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JUEZ 36 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D.C.
E. S D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO
DEMANDANTE: SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S S.A.E

DEMANDADOS: PEDRO ANTONIO OCHOA SANABRIA
LADY MARGOT GALLEGO ROSERO

RADICADO No.: 110014189-036-2020-00242-00

ASUNTO: Contestacion de la demanda 2020-242

BRIAM STIVEN CHAPARRO BLANCO, actuando en representacion de LADY
MARGOTH GALLEGO ROSERO, demandada dentro del proceso de la referencia, por
medio del presente escrito me permito contestar la demanda en los siguientes términos:

I. FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a la prosperidad de las pretensiones que corresponden a los afos 2016 y 2017 toda
vez que mis representados no suscribieron contrato de arrendamiento con la SOCIEDAD DE
ACTIVOS ESPECIALES S.A.S. “S.A.E. S.A.S.”. Del mismo modo esta tiene administracion del
inmueble desde el afio 2018.

II. EN CUANTO A LOS HECHOS

Al hecho primero mis representados suscribieron contrato de arrendamiento de local comercial
con la FUNDACION SAN MATEO EDUCACION SUPERIOR, representada legalmente por
NESTOR RAUL RAMIREZ y quien en el contrato se identifico como arrendador y no se
establecié que actuara en calidad de depositatia de la Extinta direccion de estupefacientes.

Al hecho segundo cierto conforme al certificado del Estado juridico del inmueble aportado.

Al hecho tercero al sexto es cierto.

Me atengo a lo que se pruebe en el proceso

En cuanto al hecho octavo mis representada han buscado realizar acuerdos con los funcionarios
de S.A.E. S.AS., tal como se muestra en las conversaciones de WhatsApp que se anexan,
relacionado con asumir los costos de las adecuaciones y mejoramiento que requiere el bien en
donde se encuentra ubicado el local comercial. Reparaciones y arreglos que ascienden a mas de
VEINTICINCO MILLONES DE PESOS.

III. EXCEPCIONES DE MERITO Y DE FONDO
FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

Como se puede apreciar del Contrato de arrendamiento local comercial #201402, fue suscrito
por mis representados y por LA FUNDACION PARA LA EDUCACION SUPERIOR SAN
MATEO, representada legalmente por NESTOR RAUL RAMIREZ, en calidad de arrendatarios
que en dicho contrato no se establecié que esta persona juridica y su representante legal obraran

en calidad de depositarios o en representaciéon de otra persona, el contrato se suscribié el 10 de
junio de 2014.

Que la Sociedad de Activos Especiales asumi6 la administracion del inmueble cuyo objeto esta
destinado a arrendamiento comercial en el afio 2018, conforme a la anotacion 12 del folio de
matricula inmobiliaria 50S-40088753, que no se ha suscrito contrato de arrendamiento con la
Sociedad de Activos Especiales.



VALOR DEL CANON DE
No. MES ANO ARRENDAMIENTO

1 Enero 2018 $411.402
2 Febrero 2018 $411.402
3 Marzo 2018 $411.402
4 Abril 2018 $411.402
5 Mayo 2018 $411.402
| s2057.010]

1 Junio 2018 S 428.228
2 Julio 2018 $428.228
3 Agosto 2018 $428.228
4 Septiembre 2018 $428.228
5 Octubre 2018 $428.228
6 Noviembre 2018 $428.228
7 Diciembre 2018 $428.228
8 Enero 2019 $428.228
9 Febrero 2019 $428.228
10 Marzo 2019 $428.228
11 Abril 2019 $428.228
12 Mayo 2019 $428.228
 $5138736)

1 Junio 2019 S 441.846
2 Julio 2019 S 441.846
3 Agosto 2019 S 441.846
4 Septiembre 2019 S 441.846
5 Octubre 2019 S 441.846
6 Noviembre 2019 S 441.846
7 Diciembre 2019 S 441.846
8 Enero 2020 S 441.846
9 Febrero 2020 S 441.846
10 Marzo 2020 S 441.846
11 Abril 2020 S 441.846
12 Mayo 2020 S 441.846
_ $5302152

1 Junio 2020 S 458.633
2 Julio 2020 S 458.633

TOTAL $13.415.164

Por otra parte mi mandante ha tenido la intencién de realizar pago de la deuda, y los funcionarios
de asignados no han suministrado la informacién de manera eficiencia, veloz y clara, sus
respuestas han sido vagas e inoportunas como que guarde el dinero, espere entre otras.

En la zona donde se ubica el local comercial existen bandas de microtrafico y se solicito el
lanzamiento de estas personas con la finalidad de garantizar la integridad del inmueble, a su vez
se propuso reparar el inmueble, dado que esta en condiciones deplorables, se han robado la
marqueterfa de otros pisos de la casa y se propuso el arreglo integral del inmueble. Los
funcionarios estuvieron de acuerdo, pero no enviaron la informacién a mi mandante para
formalizar el acuerdo y realizar el abono del dinero que se ofrecid, e iniciaron un proceso en la
jurisdiccion ordinaria desgastan al aparato judicial.



IV. PRUEBAS

A) Fotografias que denotan las condiciones fisicas del inmueble
B) Aporto documentos en donde se ha propuesto acuerdo para reparar y adecuar el inmueble en
donde esta ubicado el local comercial.

V. NOTIFICACIONES
Mis poderdantes podran ser notificados en las direcciones informadas en la demanda.

El Suscrito recibe notificaciones en el correo electronico: briamch@gmail.com, al abonado
telefoénico 312 4980016 o en la Carrera 65 # 57F -33 Sur Bogota D.C.

Aj EN CHAPARRO BLANCO
C.C. 1.016.050.855 de Bogota D.C.
T.P.297.852 del C.S.dela].


mailto:briamch@gmail.com
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Vale ;s

8 de septiembre de 2021
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¢ SAE 2
ult. vez hoy a las 19:07

Listo gracias ;.55

4 de septiembre de 2021
b o
\!/ 0:37 8:35 W/

7 de septiembre de 2021

Buenos dias Me haces un favor .,

Me puedes enviar fotos del local que
ustedes tienen 10:55

Hola buenos dias .., »

Ahora estoy ocupada en una diligencia
11:04 W/

Tanpronto ;4
Esteenellocal |, »

Te las envio ;.45 .+

¥

Vale ;5

Mensaje N © | o
4

a @
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ult. vez hoy a las 19:07

Listo yo ya inicio com el tramite de tu
propuesta 8:45

Mensaje
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ult. vez hoy a las 19:07

8:18

Yale informo 4.5 4

Gracias 4.,

Hola .,

Un favor .

Para q quiere el arriendo de la caaa .5
Para vivienday el local ;.4

Es q la vivienda es grande y necesitamos
saber especificamente en q va ser
utilizada 1119

Ya le pregunto a pedro ;.4

Esque élnoesta ;.4 »

Peroya 1159

Te averiguo .59 »

Gracias .39

b e

\!’ 0:48 11:50 VW
b o
U 0:28 1151 ¥~

Mensaje N © 0
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Buenos dias 5,5
Gracias 4.,

20 de septiembre de 2021

¢ S\E Parells Autonzacion Conssltas v Habazs Data

@ Formato_Autorizacion Habe...

1 pagina + 81 kB * PDF 7:39

buenos dias .44

por favor el sr pedro me puede diligenciar

el siguiente documentos en ambas partes

arribva y abajo 239

y firmar donde dice firma del solicitante
7:40

El nuevo contraro se realizaria a partir del

01 de sep por valor de 800 mil cierto .,

A cuento tiempo lo van hacer? .,

4 8:18

Yaleinformo 4.5

v

Mensaje N © 0
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Buenos dias ;.5

Gracias 4.4

20 de septiembre de 2021

¢ SAE Puartila Autorizackin Convalta v Hatwas Osta

ﬁ Formato_Autorizacion Habe...

1 pagina - 81 kB * PDF 7:39

K«

buenos dias .4

Mensaje NN © | 0
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Buenos dias 5,5 4
Gracias g,

20 de septiembre de 2021

@ Formato_Autorizacion Habe...

1 pagina + 81 kB * PDF 7:39

buenos dias .44

por favor el sr pedro me puede diligenciar
el siguiente documentos en ambas partes
arribva y abajo 239
y firmar donde dice firma del solicitante
7:40
El nuevo contraro se realizaria a partir del
01 de sep por valor de 800 mil cierto 5.4
A cuento tiempo lo van hacer ? .,

? 8:18

Yaleinformo 4.5

Mensaje NN © | o
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@

Mensaje » ® 0
£ @ 4



20:21|0,5KB/s ©

& SAE 2
ult. vez hoy a las 19:07

I aceptan empezamos con el tramite y es
sacar una poliza de aseguramiento |, 5,

50S 40088753 1,0,

b e

0:08 12.01 W/

4

Tua no puedes entrar a dentro de la casa
12:08

Necesito mas fotos ;.9

1:18 12:28 W/
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11:29 ¥/

Gracias 449

b e

\’/ 0:48 11:50 W/
e »r-
0:28 11:51 W/
b e
0:16 11:53 \,’

Y a cuento tiempo el contrato .5,

b o

\!’ 0:37 11:54 V&

Y a cuanto tiempo el contrato de
arrendamiento 11:56

11:56

Hasta ahora se va pasar la propuesta
11:56

Haber si la aceptan .5,

Si aceptan empezamos con el tramite y es
sacar una poliza de aseguramiento ;.-

50S 40088753 .0, ¥

Mensaje NN © | 0
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propuesta 14:49
Como como independiente ,,.c,

independientes: ultima declaracién de
renta, camara comercio si requiere y Rut

14:50

soporte de ingresos ¢

Extractos bancarios ultimos tres meses
14:50

con el libertador piden lo mismo .5,

Con Berkley ..,

l’.

Y 0:48 15:09 W/

noaunno lohaga -4,

espera g salgamos el comite y esperemos
q nos confirmen 1511

Ok 1514 W/

21 de septiembre de 2021

Buenos dias .4

Ya el negocio fue aprobado en la primera
instancia 837

Mensaje VN ® o
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Entonces para que quede a mi nombre

Con seguros Berkley .44

La aseguradora que exige la
documentacion me llaman o que debo
hacer porque yo manana consigno

14:40 V&

mira la documentacion .,

ARRENDATARIO Y CADA DEUDOR
SOLIDARIO PERSONA NATURAL

* Formulario de solicitud firmado

* Copia de documento de identidad

« Certificado laboral original que incluya
salario, cargo y tiempo de servicio
(independientes: ultima declaracion de
renta, camara comercio si requiere y Rut)
* Desprendibles de pago ultimos tres
meses (independientes: soporte de
ingresos)

« Extractos bancarios ultimos tres meses

14:47

recuerda que los ingresos deben ser
mayor a 3 veces el valor del canon  ;, 4

hoy te confirmo que nos dicen de tu
propuesta 14:49

Como como independiente ,, 5,

Mensaje N O 0
<

@ @



20:25|34,2KB/s ©

& SAE 2

ult. vez hoy a las 19:07

14:02 &

Tener en cuenta:

La poliza la paga SAE pero el estudio
esta cargo del arrendatario.

Estudio:

«El Libertador cobra por el estudio de la
solicitud dependiendo el valor de canon y
ubicacion y demostrar ingresos por el
doble del canon de arrendamiento
*Berkley cobra por el estudio de la
solicitud dependiendo el valor de canon y
demostrar ingresos por el triple del canon
de arrendamiento

Requisitos previos :

*En el caso del Libertador, el valor del
estudio debe ser consignado en las
oficinas del Banco Davivienda cuenta de
ahorros N° 00650018589-4 a nombre de
INVESTIGACIONES Y COBRANZAS EL
LIBERTADOR S.A Nit. 860.035.977-1 IVA o
realizar pago en linea a través de la
pagina web www.ellibertador.co mediante
PSE. La consignacion de El Libertador
debe enviarse en... Leer mas 14:32

esto es el paso a seguir 4,

Entonces para que quede a mi nombre
lady Gallego 14:38

Con seguros Berkley ;,.5

La aseguradora que exige la N
documentacion me llaman o que debo

Mensaje NN O °
4
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i 0:25 14:01 W/

Tener en cuenta:

La pdliza la paga SAE pero el estudio
esta cargo del arrendatario.

Estudio:

«El Libertador cobra por el estudio de la
solicitud dependiendo el valor de canon y
ubicacion y demostrar ingresos por el
doble del canon de arrendamiento
*Berkley cobra por el estudio de la
solicitud dependiendo el valor de canon y
demostrar ingresos por el triple del canon
de arrendamiento

Requisitos previos : N
*En el caso del Libertador, el valor del

Mensaje Y ® o
| @ <
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Ya puedes revisar 4.,,

Me dicen que ya los reenviaron g,

listo muchas gracias
ya llegaron .,

la carta si la tiene g hacer o firmar el sr
pedro 9:56

Contrato 6798 arrendatario ; PEDRO

ANTONIO OCHOA SANABRIA —
b e
\" 017 10:42 W/

No la carta la tienes q hacer td .45

Asi haga el nuevo contraro a nombre de
ella 10:48

l’.

> 0:16 10:49 N

Mensaje N © | o
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si por favor me lo envias 1210

23 de septiembre de 2021

Q) Eliminaste este mensaje. 912
Buenos dias ., 4
Doctora 4,
Ayer te envié ,.,,
Al correo la documentacion .,

Me confirmas 4., »

hola como estas .,
nomellego 4,
me puedes reenviarlo por favor .,

smolina@saesas.gov.co .43

Ok 944w

Ya puedes revisar ..,

Me dicen que ya los reenviaron o.,,

listo muchas gracias 4.4,
yallegaron 4,,

M

la carta si la tiene q hacer o firmar el sr

Mensaje NN © | o
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ult. vez hoy a las 20:38

COIreo: 5.0
smolina@saesas.gov.co 4,9

en el me puedes enviar una carta con

lo siguiente : el comunicado debe

indicar la intension del arrendatario de
realizar una forma de pago con SAE a

la deuda que se tiene (35.216.012) la
cual consiste en realizar adecuaciones

al inmueble que se encuentra en muy
malas condiciones, pagar los servicios
publicos atrasados y realizar reconexion
de los mismos y realizar un abono en
efectivo de 3 millones de pesos y de
esta manera saldar la deuda que se tiene.
adicionalmente solicita que se tenga

en cuenta este proceso para realizar un
nuevo contrato de todo el inmueble por un
valor de $800.000 m.c/te el cual incluye
la casay el local por un aio prorrogable.

12:09
este comunicado lo necesito a mi correo
si por favor me lo envias 1210

23 de septiembre de 2021

© Eliminaste este mensaje. ..,

Buenos dias 4.4,

Doctora 4.,

N~

Ayer te envié 4.,

Mensaje NN © | 0
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Perdon por la disfonia que tengo@
11:51 W/

si a la aseguradora .4,

y me mandas a mi todos los papeles y la
consignacion 12:01

pero necesito que pro escrito a mi correo
me envies lo siguiente : 12:01

COITEO: 15.01
smolina@saesas.gov.co 5.

en el me puedes enviar una carta con

lo siguiente : el comunicado debe

indicar la intension del arrendatario de
realizar una forma de pago con SAE a

la deuda que se tiene (35.216.012) la
cual consiste en realizar adecuaciones

al inmueble que se encuentra en muy
malas condiciones, pagar los servicios
publicos atrasados y realizar reconexion
de los mismos y realizar un abono en
efectivo de 3 millones de pesos y de
esta manera saldar la deuda que se tiene.
adicionalmente solicita que se tenga

en cuenta este proceso para realizar un
nuevo contrato de todo el inmueble por un
valor de $800.000 m.c/te el cual incluye
la casay el local por un ano prorrogable.

12:09 v

este comunicado lo necesito a mi correo

Mensaje VN ® 0
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Ok 1514 w

21 de septiembre de 2021

Buenos dias 5.4,

Ya el negocio fue aprobado en la primera
instancia 8:37

hola como estas .4,

Buenos dias .4, »

Bien gracias |,.,, »

que pena contigo era para iniciar tramites
con la aseguradora 11-42

@ »re

0:19 11:49 &/

Perddn por la disfonia que tengo.@;

11:51 W/
si a la aseguradora 5.,
y me mandas a mi todos los papeles y la
consignacion 12:01
pero necesito que pro escrito a mi correo
me envies lo siguiente : 12:01
COIreo: 5.0 N

Mensaje N © | o
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Nimero del contrato

6798

Nivel de asignacion del contrato de
arrendamiento

UEC - Unidad Econémica
Aplica depositario

Si

Documento del tercero
79751699

Estado de ejecucion del contrato de
arrendamiento

Aprobado

Procedencia del contrato de arrendamiento

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES
SAS

Documento del depositario

1088248236

Nombre tercero
PEDRO ANTONIO OCHOA SANABRIA

Observaciones generales del contrato de arrendamiento

Contrato de arrendamiento comercial retoma Fundacion San Mateo folio de

matricula 50S- 40088753

Fecha Gltima suspension

N/A

Fecha Ultima reanudacion

N/A

Observaciones del estado actual de ejecucion del contrato de arrendamiento

Sub estado del contrato de arrendamiento

CONTRATO

Tipo de canon del contrato de arrendamiento

FIjO

Nombre depositario

MAXCE CONTRERAS MENDOZA

Tipo de contrato de arrendemiento
CONTRATO COMERCIAL

Regional asignada al contrato de arrendamiento

CENTRO ORIENTE

Fecha terminacion anticipada

N/A
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ult. vez hoy a las 20:43

Muchas gracias ;.45
Hola 555

El 27 de septiembre a las 10 am va
ir funcionarios de SAE a quitar las
cerraduras y a mirar el inmueble 15:55

Para q por favor don Pedro y la Sra se
encuentren pendientes ese dia de la visita

15:56

Van a ir com la policia por si se hace
necesario desalojar 15:56

Bueno 5.1,

28 de septiembre de 2021

b e

Y 0:52 11:28 W/
29 de septiembre de 2021
b o
\!’ 0:27 8:12

hola, el caso sigue pero por favor guarde
el dinero para legalizar 818

y segun me indicaron no pudieron
conseguir compania de laalcaldia y
policia para ingresar 818
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SAE 2
ult. vez hoy a las 20:43

No la carta la tienes g hacer tu .44

Asi haga el nuevo contraro a nombre de

ella 10:48
b e
0:16 10:49 W/
b e
0:30 10:52 $
b o
b \!/ 0:09 10:54 W/

listo muchas gracias 5,

[ ] O) 4
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ult. vez hoy a las 20:47

_ 0:28 8:05 v/

listo ya comunico ;..
8 de octubre de 2021

hola como estas ;4

Buenos dias 4,4
Muy bien ..,

Gracias 544

segun fecha para acompanamiento de la
alcaldia del esalojo quedo asi 8:44

Coloquemoles fecha coloquemolo el 22
de octubre de 2021 8:44

22 de octubre me informaron ;,,

yala alcandiava 4,
Bueno en qué horario ;.,,

entonces nosotros apuremosle hacer
proceso de sacar toda la documentacion
para el tema y tener todo listo 8:45

2 p o
\!’ 0:25 8:47 -

N

nooo consianar no tranauilo hasta a

Mensaje > @ o
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5l 0:27 8:12 W/

hola, el caso sigue pero por favor guarde
el dinero para legalizar 818

y segun me indicaron no pudieron
conseguir compaiia de laalcaldia y
policia para ingresar 818

apenas ellos valla con esto te aviso g,

Ok g7
30 de septiembre de 2021
b o
\!’ 0:28 8:05 W

listo ya comunico g,
8 de octubre de 2021

hola como estas g4

Buenos dias 5.,
Muy bien 8:44

Gracias 5,4

segun fecha para acompanamiento de la
alcaldia del esalojo quedo asi 8:44
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nooo consignar no tranquilo hasta q
tengamos todo 8:48

b e

\!/ 0:25 8:49 V/

eso guarde la platica el 22 de octubre
tambn va ir la persona que revisa como
esta el inmueble y lo de las reparaciones
que es quien nos da el aval de que su
propuesta cubra el monto expuesto por
sumerce 8:51

pero segun lo g el me dijo g silo
aprobaban pero de igual manera el debe ir
ese dia 8:57
parael aval 4.,
b o
\" 0:08 8:55 W/

listo g5

21 de octubre de 2021

b e

\!’ 0:45 1017 V7
b e

I N

d 0:45 1042

Mensaje N © | 0
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b e

0:45 1017 V7
2 Pp o
\'/ 0:45 10:42

dame 5 q rstoy en reunion ;.44

yatellamo ;.4

Ok 1044

Hola como estas ya sali .55
Si a las 8 estd programada lacita .5,
Osea en la mafiana disponibilidad <,

No se es mejor q tengas a alguien por si
i 10:53

Ok 10:57 w

22 de octubre de 2021
B o
\!/ 0:24 9:43 V&

La jefa Soniaeslaqvaparaalla o,

Ta tienes el teléfono ., v

Piiadac nramiintarla

Mensaje »® ® 0
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Yavalido 4

9 de noviembre de 2021

b o

! 0:55 8:21 W/

>

10 de noviembre de 2021

l'.

Y 0:37 10:12 V&

17 de noviembre de 2021

b o

\./ 0:55 11:26 V/
3 2
0:44 11:33 \!’
b o
\.’ 0:43 11:38 V/
b e
; : 0
1:00 1141 Y
b e N
119 11:43

Mensaje NN O o
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1:00 11:41 \!/
b e
\!’ 1:19 11:43 W/
listo sisr ;.46
6 de enero de 2022
> e
\!’ 0:58 9:31 W/

11 de agosto de 2022

Cambio tu codigo de seguridad con SAE 2. Toca para
obtener mas informacion.

Cambio tu codigo de seguridad con SAE 2. Toca para
obtener mas informacion.

Cambio tu codigo de seguridad con SAE 2. Toca para
obtener mas informacion.

Cambi6 tu codigo de seguridad con SAE 2. Toca para
obtener mas informacion.

Cambié tu codigo de seguridad con SAE 2. Toca para
obtener mas informacion.

Cambid tu codigo de seguridad con SAE 2. Toca para
obtener mas informacion.

Mensaje DY @ o
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6 de mayo de 2022

& Los mensajes y las llamadas estan cifrados de extremo
a extremo. Nadie fuera de este chat, ni siquiera WhatsApp,
puede leerlos ni escucharlos. Toca para obtener mas
informacion.

D il

g

0:21 1423 %
Buenas tardes don Pedro ,,.,, »

No se encuentra en el mot .5
Momento ;.53

Manana le doy el mensaje ;.5

Ok gracias ;.55

7 de mayo de 2022

@ re
1:34

11 de junio de 2022

0:46 V/

Cambio tu codigo de seguridad con Sae3. Toca para
obtener mas informacion.

Mensaje ) B o



20:51|0,1KB/s ©

¢ SAE 2
ult. vez hoy a las 20:50

la alcaldia lo acabo de mover quedo
pendiente la fecha me acabo de decir la
jefe sonia 9:55

disculpame no me habian informado eso
9:55

28 de octubre de 2021

~» Reenviado

% 3 ®
\!’ 1:32 8:18 W/

Valesisr g4

Mensaje Y B o
o @ <






