RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CINCUENTA'Y SIETE CIVIL MUNICIPAL

Bogota D.C., seis (6) de mayo de dos mil veintiuno (2021)
Expediente No. 11001-40-03-057-2021-00235-00 (ejecutivo)

Se niega el mandamiento de pago presentado por las sociedades Capital CO S.A.S
y la Organizacion Grupo Trece S.A.S. en contra de la sociedad Technology Store
2006 S.A.S., como quiera que el documento adjunto como soporte de este tramite,
denominado “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL DERECHO DE
BENEFICIO QUE RESPALDA LA PROPIEDAD DE LA BODEGA M 33 DESARROLLO
INDUSTRIAL MUISCA EN REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL PARQUE
INDUSTRIAL GRAN SABANA” no reune los presupuestos exigidos por el articulo 422
del Cddigo General del Proceso para ser ejecutado por esta via.

En efecto, es indudable que para acceder a esta clase de procesos debe contarse
con un titulo que denote la condicion de ejecutivo (articulo 422 CGP), es decir que
contenga una obligacidén expresa, esto es, que en €l esté identificada la prestacién
debida, de manera que no haya duda alguna de que existe una acreencia a cargo
de un deudor, y a favor de un acreedor; clara, en razén a que la prestacion se
identifica plenamente, sin dificultades, o lo que es lo mismo, que no haya duda
alguna de la naturaleza, limites, alcance y demas elementos de la prestacion cuyo
recaudo se pretende; y exigible, que pueda demandarse su pago o cumplimiento,
lo cual corrientemente ocurre cuando ha vencido el plazo o se ha cumplido la
condicién a la que estaba sujeta.!

En el caso objeto de estudio, se aporta como titulo ejecutivo el citado documento el
cual carece de exigibilidad de cara a las pretensiones descritas en el libelo, pues
fijese que si bien las sociedades Technology Store 2006 S.A.S. en su calidad de
promitente vendedora y Distribuciones Becerra Villegas S.A.S. en su calidad de
promitente compradora, en la clausula décimo primera de la mencionada promesa
de compraventa pactaron una comision de venta, indicando que aceptaban la
intermediacién de Capital CO S.A.S. y la Organizacion Grupo Trece S.A.S., a favor
de las cuales “...segtn lo acordado con las partes, LOS PROMITENTES VENDEDORES
pagaran por concepto de comision de corretaje inmobiliario la suma de TREINTA Y NUEVE
MILLONES de pesos m/cte ($39.000.000), en $31.500.000 para Organizacion Grupo Trece
y $7.500.000 a Capital Co...”, lo cierto es que no se acredita dentro del plenario el
cumplimiento de lo establecido en el citado clausurado en razén a que “...Esta
comisién sera pagada en un 100% el dia de la firma de la Escritura Publica de Compraventa,
por medio de la cual se da cumplimiento a esta promesa de compraventa, es decir, el dia
diez y nueve (sic) (19) de Diciembre de dos mil diez y ocho (sic) (2018) o antes si las partes
acuerdan la firma una fecha previa a esta”, en tanto, no se aporté copia de la Escritura
Publica o el certificado de tradicién del predio objeto de venta donde se verifique
gue la celebracién del negocio prometido en el mencionado documento se ejecuté,
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pues al no corroborarse el acatamiento de la condicidon para requerirse el pago, no
podria decirse que el extremo demandante en su calidad de corredor inmobiliario
puede hacer exigible la comisidén en contra de la sociedad ejecutada, pues recuerde
que el corredor “..tendré derecho a su remuneraciéon en todos los casos en que sea
celebrado el negocio en que intervenga” (articulo 1341 del Cédigo de Comercio) -
resalta el despacho-.
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