RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CINCUENTA'Y SIETE CIVIL MUNICIPAL

Bogota D. C., veinte (20) de enero de dos mil veintidos (2022)

Referencia 11001 40 03 057 2022 00018 00 (pertenencia)

A punto de proveer sobre la admision de la demanda de pertenencia
propuesta por la sefiora GLADYS MARTHA CAMACHO contra GUILLERMO
VALENCIA CELI y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS, se advierte
que al tenor del numeral 3, articulo 26 del C.G.P, la cuantia en los procesos
que versen sobre dominio o posesion de bienes inmuebles se determinara
por el avaluo catastral del predio, cuando este sea pretendido en su totalidad.
Empero, cuando solo se solicita una parte o porcion de un inmueble de
mayor extension, se definira proporcionalmente sobre el avalué del predio
general.

En el sub-lite se pretende usucapir un terreno o local con area superficial de
121,50 metros cuadrados’ del predio identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-1252058,2 es decir, que este equivale a 14% del
inmueble de mayor extension, y no como lo planteo la demandante en un
6%, ya que el lote de mayor extension tiene area superficial de 870,63
metros cuadrados.* Luego, si el avalué del predio de mayor extension
asciende a la suma de $2.165.261.000,00 para el afio 2021,° el avalud del
local pretendido sera de $303.136.540,00. Por tanto, su conocimiento le
compete a los Juzgados Civiles del Circuito de esta ciudad en armonia con lo
dispuesto en el articulo 25 idem, en la medida que las pretensiones
patrimoniales superan el equivalente a ciento cincuenta (150) salarios
minimos legales mensuales vigentes.

Haya ualiaig a Lusa JuLyaud, WIS @ 183 JIYuis nea

PRETENSIONES

Que en fallo que cause ejecutoria se declare que mi poderdante GLADIS MARTGA
CAMACHO, de las condiciones civiles preanotadas, ha adquirido por PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, con una zona de terreno o local de un area
superficiaria aproximada es de 121.50 metros cuadrados y cuya puerta de acceso o entrada
es la Calle 11 ndmero 14-20, Barrio voto nacional o parque los martires, de la ciudad de
Bogota, que forma parte de uno de mayor extension, con folio de matricula inmobiliaria
namero 50 C-1252058 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota, zona
centro, y cedula catastral nimero AAA34JHUJH de Bogota, cuya posesion real y material la
tiene y ejercita desde el 5 de agosto de 1993, en forma continua, ininterrumpida, publica,
notoria con animo de sefiora y duefia, en demanda contra GUILLERMO VALENCIA CELI,
mayor vecino residente y domiciliado en Bogota, identificado con la cedula de ciudadania
numero 79.344.823 de Boaota v demas personas indeterminadas

2 Predio de mayor extensidn tiene drea de superficie de 870.63 Metros cuadrados. Ver certificado de
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la facultad procesal que me asiste por ley

1

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Invoco como fundamentos de derecho las siguientes normas: Invoco como fundamentos de
derecho las siguientes normas: Art. 673, 762, 918, 2512 a 2541 del C. C y demas normas
concordantes. Art. 28, 29, 82 y siguientes, 375 y demas normas concordantes del C.G.P. y
demas normas concordantes. Ley 791 de 2002 y concordantes.

Es usted, competente en razdn, de la cuantia, que la estimo en suma: CIENTO VEINTINUEVE
MILLONES NOVECIENTOS QUINCE MIL SEISCIENTOS SESENTA PESOS M/cte,
(129‘_915,660) atendiendo, que el predio objeto de esta accién, es porcentualmente un seis
por ciento (6) % del valor total del inmueble que se sefiala en el certificado catastral para 2021
de $ 2.165.261.000, de la naturaleza del asunto, ubicacion del predio a usucapir, la calidad de
las partes y por asi disponerlo la normatividad vigente.
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CASA DE HABITACION EN LA PLAZA DE LOS MARTIRES JUNTO CON EL SOLAR ¥ LOS LOCALES ¥ LINDA: NORTE: CON PROPIEDAD DE
MARIA QUIROGA Y MARIA DE JESUS GRE/AS DE GRE/AS POR EL ORIENTE: CON CASA Y SOLAR DE BELISARIO CASGRO POR EL
OCEIDENTE: CON CASA Y SOLAR DE ANTONIO ROLDAN YPOR EL SUR: CON LAPLAZA DE LOS MARTIRESESTE LOTE TIENE UNA EXTENSION
DE 870.63 M2,

COMPLEMENTACION:



Frente al particular La Corte Suprema de Justicia ha precisado que:

“..Atendidos los argumentos que fundan la solicitud de proteccion y aquellos

expuestos por el Juzgado Civil del Circuito de Granada — Meta para rechazar
de plano la demanda de pertenencia formulada por los accionantes contra
Maria Isabel Mogollon Lopez y otros por el factor cuantia, no se advierte
procedente la concesion del amparo, por cuanto la determinacion que se
tom6é no es resultado de un subjetivo criterio que conlleve ostensible
desviacion del ordenamiento juridico y por ende, no tiene aptitud para
lesionar las garantias superiores de quienes promovieron la queja
constitucional.

En efecto, para fundamentar su decision el accionado sefialé que para
establecer la competencia por el factor «OBJETIVO — CUANTIA» se hacia
necesario acudir a la regla general contenida en el numeral tercero del
articulo 26 del Codigo General del Proceso que reza: «En los procesos de
pertenencia, los de saneamiento de la titulacion y los demas que versen
sobre el dominio o la posesion de bienes, por el avaluo catastral de éstos».

Asi las cosas advirtio que «si bien es cierto esas 9 hectareas y 4365 metros,
hace parte de un predio de mayor extension, pero no es Obice para
determinar su cuantia, pues mal haria este juzgado en admitir y tramitar una
pertenencia, donde el bien en pretenso no es la totalidad, sino una
singularidad de un predio de mayor, que por no ende no se podria declarar la
pertenencia del bien en su totalidad, sino de lo pretendido por el actor, 9
hectareas, sumado a ello, se vislumbra que en el certificado de libertad y
tradicion arrimado, se han iniciado varios procesos de pertenencia que a
todas luces son COMPETENCIA de los jueces civiles, municipales de la
localidad, en razon a la cuantia del asunto, pues concluir que se debe
determinar la cuantia por el predio de mayor extension, equivale a modificar
la pretension de la demanda.

Ha de recordarse que en torno a la forma como se establece la cuantia en
esta especie de procesos de PERTENENCIA, en donde se pretende la
usucapion de una parte de terreno, de aproximadamente 9 Hectareas y
4365,87 metros, que hace parte de otro predio de MAYOR EXTENSION de
87 Hectareas y 6676 m2, no se hara de la manera propuesta por el a quo,
observando el AVALUO CATASTRAL expedido el 2018, adosado junto a la
demanda porque este correspondia al predio de mayor extension y no puede
pasarse por alto que lo pretendido no son la totalidad de las 87 Hectareas
que componen el predio de mayor extension sino una parte del TERRENO
de solo 9 Hectareas. Es esa circunstancia tan particular la que permite
deducir que lo procesalmente correcto es aplicar una regla de tres, sobre el
AVALUO CATASTRAL allegado (fol. 216), que para el afio gravable 2018,
reporta un valor del predio de mayor extension, de $184.463.000, a efectos
de establecer el valor catastral de lo verdaderamente pretendido (....)

Con lo que se puede concluir a voces de lo senalado en el articulo 25 del
C.G.P. que si el valor de las [9] Hectareas, pretendidas ascendian a
$19.082.37, para la fecha de presentacion de la demanda, ese valor ubica la
pretensién dentro de los procesos de MINIMA CUANTIA, dado que no es
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inferior a los (40 SMLMV); ni superior a los (1560 SMLMV), para el afio
2019...”%.

Bajo ese orden de ideas, no le corresponde a este Despacho asumir el
conocimiento de la causa, por lo que es del caso remitirlo a los Jueces
Civiles del Circuito de Bogota

PRIMERO: RECHAZAR l|a demanda presentada por GLADYS MARTHA
CAMACHO contra GUILLERMO VALENCIA CELI y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS, y demas personas indeterminadas, por falta de
competencia.

SEGUNDO: REMITIR la misma a la oficina judicial reparto, para que sea
“repartida” entre los Jueces Civiles del Circuito de Bogota. Oficiese.

NOTIFIQUESE,

MARL A D LLO
UEZ

6 Corte Suprema de Justicia, Magistrado Ponente ARIEL SALAZAR RAMIREZ, Radicacién No. 50001-22-13-000-2019-00027-01, providencia
No STC4940-2019 del 23 de abril de 2019.
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