30/6/2021 Correo: Juzgado 04 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Aclaraciones Peritaje proceso 110014003004 2019 00666 00

Javier Mauricio Fandifio D. <maojavier8 @gmail.com>
Mar 27/04/2021 11:41 AM
Para: Juzgado 04 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl04bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (3 MB)
ACLARACIONES JUZGADO 4.pdf; Avaliio Consolidado Riveras de occidente v1.pdf;

Buenos dias,
de acuerdo con solicitud de la parte demandante adjunto aclaraciones y peritaje actualizado sobre el
inmueble objeto de demanda del siguiente proceso.

JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
EXPEDIENTE NUMERO 110014003004 2019 00666 00
PROCESO DIVISORIO

DEMANDANTE: CLARA LUZ CASTILLO GONZALEZ
DEMANDADO: JOSE AGAPITO ROMERO PAIBA

Cordial Saludo

Javier Fandino
Perito Avaluador

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGVIMzgwZGM1LWUwWNWYtNDMxYS05ZjA4LTU3NASNTYO0YzI1MWAQAKwnsKcZQNdHNORhW24CzC4%3D 7
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Sefior
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

CMPLO4BT@CENDOJ.RAMAJUDICIAL.GOV.CO

LA CIUDAD

REF. EXPEDIENTE NUMERO 110014003004 2019 00666 00
PROCESO DIVISORIO

DEMANDANTE: CLARA LUZ CASTILLO GONZALEZ
DEMANDADO: JOSE AGAPITO ROMERO PAIBA

De acuerdo con la solicitud de aclaracién hecha por La sefiora CLARA LUZ CASTILLO
GONZALEZ y su apoderada la abogada BLANCA CRISTINA CARRERA yo JAVIER
MAURICIO FANDINO DUARTE, perito avaluador me permito dar respuesta:

Con respecto a lo comentado por La abogada a continuacion: “Mi poderdante afirma
que debe aclararse y complementarse el dictamen rendido por el perito sefior Javier
Mauricio Fandifio Duarte, toda vez que el perito a pesar del estado del inmueble le asigné
un valor al metro cuadrado de un millon ochocientos ochenta y tres mil seiscientos
sesenta y ocho pesos ($1.883.668) comparandolo con el metro cuadrado de los
inmuebles que se estan vendiendo en el sector nuevos y con los inmuebles que se estan
vendiendo en el sector en 6ptimas condiciones, a los que se les ha hecho cantidad de
mejoras, reparaciones locativas, se les ha embellecido, con materiales finos y de éptima
calidad, con cocinas integrales, con bafios enchapados y si se observa el inmueble objeto
del peritaje este carece de esas condiciones, es decir, ni la cocina es integral ni los bafios
enchapados”.

Mi respuesta es: Es FALSO que el inmueble ubicado en la CALLE 35 SUR # 91C-62
BARRIO CALANDAIMA de la Ciudad de Bogota D.C. fue comparado con inmuebles
nuevos. Se compard con inmuebles del mismo sector especificamente casas de la
urbanizacion Riveras de occidente de las mismas caracteristicas constructivas y
antigliedad similar ya que las casas de esta urbanizacion fueron construidas en un mismo

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

periodo de tiempo por lo que dicha comparacion es totalmente valida y se ajusta a lo
establecido por la resolucion 620 de 2008 del IGAC en el apartado de valoracion por
método comparativo de mercado el cual cito e incluyo en mi dictamen “ARTICULO 1o.
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimaciéon del valor comercial.” Adjunté en mi informe las fotos y las fuentes de los
inmuebles que tomé para hacer la comparacion.

Con respecto al valor asignado claramente explico que se ha realizado un estudio de
mercado en la zona de inmuebles similares y establezco que en el sector existe un rango
de precios donde hay un valor minimo de $1.781.310 /m2, un valor medio de $.1.883.668
/m2 y un valor Superior de $1.986.026 /m2. Demuestro con pruebas que a estos valores
m2 se estdn vendiendo inmuebles similares. De acuerdo con estos valores el valor
superior se corresponde con las casas en mejor estado, con cocina integral y acabados
de lujo, el valor promedio se corresponde con casas con acabados normales de pisos y
bafios enchapados y muros pafietados y pintados y el valor inferior se corresponde con
casas sin mejoras con pisos en cemento y muros sin pafetar o deteriorados. Las
caracteristicas de la casa que valoré cuenta con acabados promedio que se corresponden
con el valor medio del rango de $1.883.668 y fue el valor que escogi por ser el mas
acorde para su mercado. Adjunto en el informe fotos que muestran que la casa si tiene
enchape en pisos y muros de sus areas principales.

Es FALSO que los bafios no estan enchapados, adjunto fotos de los dos bafios que
muestran claramente que si estan con enchape en piso y muros.

Mas adelante menciona la apoderada: “e igualmente explique las razones por las cuales
hizo una descripcion errada del inmueble objeto del avalio ya que en el segundo piso
indicé que habia un bafio cuando es contrario a la realidad y manifesté que existia una
terraza en el tercer piso cuando no lo es asi ruegole aclaré dichas inconsistencias”

Mi respuesta es: Efectivamente la descripcién anterior no corresponde con la casa objeto
de la demanda. Por error pegué la descripcion de otra casa que también estaba
valorando. Sin embargo todas mis conclusiones y valoraciones fueron consideradas con
la descripcion real de la casa que es la que cito a continuacion:

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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Piso 1: sala, bafio, comedor, cocina, patio cubierto y escaleras.
Piso 2: pasillo, 2 habitaciones, escaleras.
Piso 3: pasillo, 2 habitaciones, bafio.

Més adelante La apoderada solicita: “es por ello con base en lo anterior, el sefior perito
aclare cuales fueron las razones que tuvo para asignarle el valor al metro cuadrado del
inmueble ubicado en la calle 35 sur nimero 91c-62 urbanizacién riveras de occidente de
la ciudad de bogota d.c. cuando el metro cuadrado segun el avallo catastral esta por la
suma de ($1.040.084.59) y aumentado en el cincuenta por ciento (50%) el valor comercial
del metro cuadrado es la suma de un millon quinientos cincuenta y cinco mil ciento treinta
y tres pesos con sesenta y un centavos ($1.555.133.61).”

Al respecto aclaro: Mi explicacion esta en el informe, alli expresé porque no me voy con
el vr catastral mas el 50%. a continuacion transcribo literal de mi informe:

“TIPO DE VALORACION PERTINENTE
El Cbdigo General del Proceso en su articulo 444 menciona:

"Tratdandose de bienes inmuebles el valor sera el del avalio catastral del predio
incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que
no es idoneo para establecer su precio real. En este evento, con el avalio catastral
debera presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1”.

De acuerdo con lo anterior considero que el valor catastral ($73.595.000) mas el 50% NO
ES EL MAS IDONEO para establecer el precio real de mercado del inmueble. Por tanto el
valor mas acorde con la realidad es el obtenido mediante la muestra de inmuebles
vecinos en venta y los célculos de valor aqui presentados.”

Esto indica que el vr m2 de ($1.555.133.61) mencionado por la apoderada no refleja la
realidad del mercado del barrio Riveras de Occidente, de hecho es una cifra muy inferior
al limite inferior de mi estudio de mercado. Es por eso que opté por aplicar el método
comparativo de mercado tal como lo dicta la resoluciébn 620 de 2008 del Instituto
geografico Agustin Codazzi IGAG dando como resultado el vi m2 de ($1.883.668) que fue
el que adopté.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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Adicionalmente La abogada menciona que la apoderante afirma que el estado de
conservacion es “deplorable”

Lo mejor en estos casos es que el estado de conservacion lo determine un perito, ademas
el estado de conservacion “Deplorable” No existe bajo los pardmetros de la resoluciéon 620
del IGAC. Como perito avaluador le asigné a la casa un estado de conservacién “bueno” y
explico en el informe el por qué (cuenta con enchapes y acabados propios del estrato 2 en
buen estado) y adjunto fotos de ello.

Finalmente la apoderada solicita se aclare el nombre de la demandante en el
dictamen y se aclare el nombre del barrio donde se encuentra el inmueble.

Aclaro que la urbanizacion fue construida por la constructora con el Nombre “Riveras de
Occidente” sin embargo el Barrio catastral oficialmente es 004601-CALANDAIMA tal como
consta en el informe consolidado emitido por la Secretaria Distrital de Planeacion y el cual
adjunté como anexo de mi informe.

Adjunto nuevamente mi dictamen actualizando con el nombre de la demandante y las
dependencias internas del inmueble corregidas.

Habiendo respondido las inquietudes que me corresponden firmo el 26 de abril de 2021.

r

e F o
;o d
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
-C.C 79.701.062 de Bogota
-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR ANTE LA CONFEDERACION
COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS” REGISTRO 1018-1062
-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062
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Bogota D.C, febrero 27 de 2021

Sefor

JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
CMPLO4BT@CENDOJ.RAMAJUDICIAL.GOV.CO

LA CIUDAD

REF. EXPEDIENTE NUMERO 110014003004 2019 00666 00
PROCESO DIVISORIO

DEMANDANTE: CLARA LUZ CASTILLO GONZALEZ
DEMANDADO: JOSE AGAPITO ROMERO PAIBA

Asunto. Entrega de Avaluo Comercial.

Distinguido Sefior:

De acuerdo con su solicitud me permito presentar Informe de Avalio Comercial del
Inmueble ubicado en la CALLE 35 SUR # 91C-62 BARRIO CALANDAIMA de la Ciudad de
Bogota D.C.

Objeto del Avaluo e Informacién Basica

Titulacién

Caracteristicas

Sustentacién del Avallo

Célculo del Valor

Certificado de imparcialidad, objetividad ética y aplicacion de estandares
internacionales.

Vigencia del Avaluo.

Anexos.
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

-C.C 79.701.062 de Bogota

-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR ANTE LA CONFEDERACION

COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS” REGISTRO 1018-1062

-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
INMUEBLE PROPIEDAD NO HORIZONTAL

Inmueble ubicado en CALLE 35 SUR # 91C-62 URBANIZACION RIVERAS DE
OCCIDENTE BARRIO CALANDAIMA de la Ciudad de Bogota D.C

En este informe valuatorio se busca establecer en forma aproximada pero metédica, la
cantidad de dinero por la cual puede negociarse el Inmueble anteriormente enunciado.

El presente documento constituye un estudio eminentemente técnico del valor mas
probable, en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales. Este
trabajo es respaldado con informaciones reales y analisis l6gico, presentado en forma
escrita, de manera ordenada, clara y precisa.

Este avallo es realizado por Javier Mauricio Fandifio Duarte, actualmente funge como
Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales y Corredor Inmobiliario en la
Confederacion Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” y la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz, inscrito en el registro abierto de avaluadores.

1. OBJETO DEL AVALUO E INFORMACION BASICA DEL INMUEBLE

OBJETO MATERIAL DEL AVALUO.

El presente avallio recae sobre PREDIO del BARRIO CALANDAIMA de la ciudad de
Bogota D.C. Vivienda urbana matricula inmobiliaria 050S-40318658 Chip
AAA0165DREA

OBJETO COMERCIAL DEL AVALUO

El objeto de este avalio es calcular el valor mas probable en el mercado para
operaciones de compra, venta o permuta del predio. Este Avalio Comercial se hace a
solicitud del sefior JOSE AGAPITO ROMERO PAIBA

DIRECCION DEL INMUEBLE

Inmueble ubicado en la CALLE 35 SUR # 91C-62 (DIRECCION CATASTRAL).
UBICACION DEL INMUEBLE

Bogota D.C.

CLASE DE AVALUO

Comercial

TIPO DE INMUEBLE

Casa en PROPIEDAD NO HORIZONTAL.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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DESTINACION ACTUAL
Vivienda.
SOLICITANTE

JOSE AGAPITO ROMERO PAIBA
PERITO AVALUADOR

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

INSPECCION OCULAR

FEBRERO 21 DE 2021, entre las 11:30 HORAS Y 12:30 horas
FECHA DE AVALUO

FEBRERO 27 DE 2021

2. TITULACION
Certificado de Tradicion de la matricula inmobiliaria Nro 050S-40318658 de fecha de
impresion 26 de febrero de 2021

De acuerdo ala ANOTACION No 005, 007 y 009

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-12-2007 Radicacién: 2007-126665

Doc: ESCRITURA 3677 del 09-10-2007 NOTARIA 26 de BOGOTA D.C.

VALOR ACTO: $20,400,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL CON SUBSIDIO OTORGADO POR METROVIVIENDA CON

OBLIGACION DEL COMPRADOR DE RESTITUIR EL SUBSIDIO EN CASO DE
ENAJENAR EL INMUEBLE O DEJAR DE RESIDIR EN EL ANTES DE 5 A/OS,
CONTADOS A PARTIR DEL OTORGAMIENTO DE SU ASIGNACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,
[-Titular de dominio incompleto)

DE: CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR NIT# 8999990744

A: CASTILLO GONZALEZ CLARA LUZ CC# 20804018 X

A: ROMERO PAIBA JOSE AGAPITO CC# 3120733 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-12-2007 Radicacion: 2007-126665

Doc: ESCRITURA 3677 del 09-10-2007 NOTARIA 26 de BOGOTA D.C.

VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA: 0315 CONSTITUCION
PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,
[-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO GONZALEZ CLARA LUZ CC# 20804018 X

DE: ROMERO PAIBA JOSE AGAPITO CC# 3120733 X

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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A: A FAVOR SUYO, DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE
LLEGAREN A TENER.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-09-2019 Radicacion: 2019-56858

Doc: OFICIO 2264 del 23-09-2019 JUZGADO 004 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN
PROCESO DIVISORIO REF. PROCESO DIVISORIO NO. 2019-00666-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,
[-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO GONZALEZ CLARA LUZ CC# 20804018 X

A: ROMERO PAIBA JOSE AGAPITO CC# 3120733 X

LO ANTERIOR NO CONSTITUYE UN ESTUDIO DE TITULOS.

SOPORTES
Certificado de Tradicion de la matricula inmobiliaria Nro 050S-40318658 de fecha de
impresién 26 de febrero de 2021

3. CARACTERISTICAS
TIPO DE PROPIEDAD
Particular

CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE (CONSTRUCCION)

Es una casa medianera de 3 pisos en via peatonal, cuenta con acabados de calidad
promedio. Este inmueble presenta un buen estado de conservacion, los pisos se
encuentran en buen estado. La pintura de muros y techos est4 en buen estado. La
cubierta es en teja. Bafios y cocina con enchape. No se observan humedades ni
descascaramientos, la carpinteria metalica de puertas y ventanas en buen estado. Las
instalaciones eléctricas e hidrosanitarias en buen funcionamiento, hay la presencia de
servicios publicos como acueducto, alcantarillado, gas natural y energia eléctrica con sus
respectivos contadores. La estructura de este inmueble esta en buen estado, es en
columnas, con muros y placas reforzados, no se observan fisuras, ni asentamientos. Es
un inmueble en buen estado.

ACABADOS

Fachada: En ladrillo en buen estado.
Cubierta: Teja de fibrocemento y plastica en buen estado.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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Puertas exteriores: Puertas en lamina de hierro en buen estado y pintadas.

Pisos: Piso en ceramica en buen estado

Muros: Ladrillo y bloque Pafietado estucado y pintado, buen estado.

Cielos rasos: Cielo raso en placa vy teja a la vista, buen estado.

Bafios: Con enchape, lavamanos y sanitario en porcelana.

Cocina: Con meson en granito.

Instalacion eléctrica: Con polo a tierra, tuberia oculta, caja de tacos, buen estado de
funcionamiento.

Instalacion hidraulica: Tuberia de %2” en buen estado de funcionamiento.

Ventaneria: En lamina de hierro en buen estado.

VETUSTEZ
Alrededor de 13 afios.

FUENTE QUE PERMITE INFERIR LA VETUSTEZ.
Certificado de Tradicion de la matricula inmobiliaria Nro 050S-40318658 de fecha de
impresion 26 de febrero de 2021

ESTADO DE CONSERVACION.
Bueno.

ILUMINACION.
La iluminacién del inmueble objeto de este avallio comercial es buena

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

El inmueble posee redes de acueducto, alcantarillado, gas natural y energia eléctrica.
Cuenta también con servicios publicos complementarios de alumbrado publico y
recoleccion de basuras.

DEPENDENCIAS

Piso 1: sala, bafio, comedor, cocina, patio cubierto y escaleras.
Piso 2: pasillo, 2 habitaciones, escaleras.

Piso 3: pasillo, 2 habitaciones, bafio.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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CABIDA Y LINDEROS

NORTE en extensién de tres metros (3.00 mts) con la vivienda ciento cuatro B setenta y
uno (104b-71) de la calle treinta y cinco sur (calle 35 Sur) de la misma manzana y
urbanizacion. Por el SUR en extension de tres metros (3.00 mts) con calle treinta y cinco
sur (calle 35 Sur). ORIENTE en extension de once metros (11.00 mts) con la vivienda
ciento cuatro B sesenta y ocho (104b-68) de la calle treinta y cinco A sur (calle 35A sur)
de la misma manzana y urbanizacion. Por el OCCIDENTE en extensién de once metros
(11.00 mts) con la vivienda ciento cuatro B setenta y cuatro (104B-74) de la calle treinta y
cinco A sur (calle 35A sur) de la misma manzana y urbanizacion.

ESPECIFICACIONES DEL TERRENO
Topografia: Plana

FICHA TECNICA Y FORMA

Forma rectangular.

TOTAL AREA TERRENO (M2): 33,00

TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2): 71,10

LOCALIDAD: 8-KENNEDY

BARRIO CATASTRAL: 004601-CALANDAIMA
MANZANA CATASTRAL: 00460155

LOTE CATASTRAL: 0046015521

UPZ: 79-CALANDAIMA
VALOR CATASTRAL 2021: $73.595.000

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

La infraestructura urbanistica es adecuada, preservando vias secundarias y principales en
buen estado de conservacién, con una buena capacidad y continuidad, las vias
peatonales (andenes) estan en condiciones normales para la movilidad de los habitantes
del sector. Vias principales: Calle 38Sur, Carrera 902, Calle 6, Avenida Ciudad de Cali,
avenida Villavicencio.

ENTORNO

El inmueble se encuentra en el barrio CALANDAIMA en el Suroccidente de Bogota, su
entorno inmediato es de caracter residencial, hay presencia de viviendas habilitadas para
comercio y servicios. Cuenta con cercania a la troncal de transmilenio Las Américas al
igual que cuenta con diversas rutas del Sitp. En su entorno cercano se encuentra el
Colegio Cafam Bellavista, Hospital del Sur UPA 92 Patios, Parque Patio Bonito, Iglesia
Unir Uno, Parroquia San Efren, colegio Distrital Los Alpes, Colsubsidio tierra buena.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
La estratificacion se encuentra determinado como estrato socio-econémico dos (2),
mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Zona residencial con areas delimitadas de comercio y servicios. Se destaca la presencia
de establecimientos de comercio y tiendas de barrio en los alrededores.

USO DEL SUELO
Residencial con areas delimitadas de comercio y servicios.

RONDAS DE RIO
El predio identificado no se encuentra afectado por rondas de rio ni en zona de amenaza
por inundacion ni se encuentra en una zona de amenaza por remocién en masa.

4. SUSTENTACION DEL AVALUO.
Para la determinacion del justo precio, ademéas de todo lo anteriormente descrito en el
presente avallo comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables endégenas y
exdgenas que influyen directamente sobre el precio y para su cualificacion, estos son los
siguientes:

-Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros similares

-Localizacion dentro del sector

-La reglamentacién de la zona y del precio particularmente

-Servicios publicos y privados

-Posibilidades de valorizacién

-Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de

alguna manera comparable con que es objeto del presente avaluo.

-Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores

-Estudio de planos, normas y demas.

-Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion (estado de

habitabilidad).

5. CALCULO DEL VALOR
METODOLOGIA COMPARATIVA HOMOGENEIZACION

De acuerdo con la resolucion 620 de 2008 del I.G.A.C, he aplicado el método comparativo
o de mercado el cual tiene el respaldo en el estandar internacional del 1.S.V.C.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la UPAC (UNIO
PANAMERICANA DE AVALUADORES vy del I.S.V.C, INTERNATIONAL VALUATION
STANDART COMITEE se opta por acudir al método comparativo o de mercado antes de
acudir a otros métodos. Este método es aplicable por excelencia y consiste en comparar
inmuebles semejantes aplicando técnicas de homogeneizacion.

ARTICULO 1lo. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avaltio se haya utilizado informacion
de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y
ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto
de la aplicacién de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta
para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacién (Ver
Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero
de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas) para establecer
hacia dénde tiende a desplazarse la informacién, pero no podra sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo
menos el ajuste para tres ecuaciones y se tomara la mas representativa del mercado.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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INMUEBLES QUE SIRVIERON PARA EL MUESTREO COMERCIAL
Y TABLA DE HOMOGENEIZACION

# FUENTE AREA VALOR TOTAL VALOR CON VR M2
CONSTRUIDA INMUEBLE DESCUENTO HOMOGENEIZADO

https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-
1 venta/bogota/patio_bonito-det-5923822.aspx 90 185.000.000 1.952.778 1.952.778
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-
venta/bogota/zona_occidente-det-

2 5584638.aspx 70 130.000.000 1.764.286 1.764.286
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-
3 venta/bogota/zona sur-det-6056586.aspx 72 135.000.000 1.781.250 1.781.250

https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-
607903029-casa-de-urbanizacion-riveras-de-
4 occidente-calandaima- JM 72 150.000.000 1.979.167 1.979.167
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/ven
ta-casa-bogota-calandaima-4-habitaciones-2-

5 banos/10309-M2694188 93 190.000.000 1.940.860 1.940.860
PROMEDIO 1.883.668
DESV ESTANDAR 102.358
COEFICIENTE DE VARIACION 5,4%
LIMITE SUPERIOR 1.986.026
LIMITE INFERIOR 1.781.310

Homogeneizacion: El calculo del valor del metro cuadrado se genera sobre muestra de
inmuebles de similares caracteristicas al inmueble objeto de Avalio en el sector
CALANDAIMA RIVERAS DE OCCIDENTE vy alrededores. Se aplica un factor de
descuento por negociacion de -5%.

Segun el ejercicio de homogeneizacion el valor por metro cuadrado tendria un valor
minimo de $1.781.310 /m2, un valor medio de $.1.883.668 /m2 y un valor Superior de
$1.986.026 /m2.

Segun reglas de experiencia, sana critica y teniendo en cuenta la ubicacion, rentabilidad,
estado de conservacién y condiciones particulares del predio y siendo estas comparadas

con la muestra me inclino por el valor medio de $1.883.668 /m2 como el precio de venta
mas probable del metro cuadrado.

VALOR INMUEBLE = ($1.883.668 m2) x (71,1 m2) = $133.928.800

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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CALCULO DE VALOR AREA CONSTRUIDA

Con el fin de determinar el valor de area construida tenemos en cuenta la vida util del
inmueble, sus caracteristicas fisicas y estado de conservacion determinando asi el factor
de depreciacion de metro cuadrado en la tabla de Fitto y Corvinni segun los lineamientos
de la resolucion 620 de 2008 del IGAC.

CRITERIO VALOR
M2 CONSTRUIDOS 71,10
M2 TERRENO 33,00
VIDA UTIL 100
EDAD CONSTRUCCION 13
TIPO CONSTRUCCION ESTRUCTURAL
FACTOR EDAD 13
FACTOR ESTADO 3,0
FACTOR DEPRECIACION FITTO Y CORVINI 24,12
VR M2 CONSTRUDATA 1.081.854
VR M2 DEPRECIADO 820.911
VR TOTAL CONSTRUCCION 58.366.759

VALOR COMERCIAL MAS PROBABLE DEL INMUEBLE:
La diferencia entre el valor total del inmueble menos las construcciones determinan el
valor del terreno teniendo asi los 2 componentes del precio del inmueble:

VALOR TERRENO + VALOR CONSTRUCCION = VALOR TOTAL
DEL INMUEBLE
$75.562.041 $58.366.759 $133.928.800

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA UBICADA EN LA
CALLE 35 SUR # 91C-62 URBANIZACION RIVERAS DE OCCIDENTE BARRIO
CALANDAIMA, LOCALIDAD KENNEDY DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C ES DE:
CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS VENTIOCHO MIL
OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($133.928.800)

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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TIPO DE VALORACION PERTINENTE

El Codigo General del Proceso en su articulo 444 menciona:

"Tratandose de bienes inmuebles el valor serd el del avallo catastral del predio
incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que
no es idéneo para establecer su precio real. En este evento, con el avallo catastral
debera presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1”.

De acuerdo con lo anterior considero que el valor catastral ($73.595.000) mas el 50% NO
ES EL MAS IDONEO para establecer el precio real de mercado del inmueble. Por tanto el
valor mas acorde con la realidad es el obtenido mediante la muestra de inmuebles
vecinos en venta y los calculos de valor aqui presentados.

TIPO DE DIVISION PERTINENTE

Teniendo en cuenta la norma urbana, caracteristicas del inmueble este predio no es
susceptible de dividirse fisicamente entre sus propietarios por lo que su division
procedente debe hacerse mediante los frutos econémicos de su venta.

6. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION DE
ESTANDARES INTERNACIONALES.

Por medio de la presente certifico que:

No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestién, ni conozco a ningun
tercero que tenga interés en adquirir el predio. Este reporte de avalio ha sido elaborado
en conformidad a las metodologias existentes y esta sujeto a los requerimientos legales
del Cédigo de Etica y los estandares de conducta profesional de la Lonja Nacional de
Avaluadores de la Propiedad Raiz. Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las
declaraciones de hechos contenidas en este informe son verdaderas y correctas, y que
este informe ha sido preparado de conformidad con las Normas Uniformes para la
Practica Profesional de Valuacion, segun las Normas de la Confederacion Colombiana de
Lonjas “CONFEDELONJAS” y me permito acompafiar la firma con el respectivo Registro
Nacional de Perito Avaluador ante la Confederacion Colombiana de Lonjas
“CONFEDELONJAS”, Registro Nacional Inmobiliario ante la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz y Registro Nacional de Avaluador, ante el Estado Colombiano”.

7. VIGENCIA DEL AVALUO

Los precios en el mercado son cambiantes y no estéticos, por lo que este avalto tendra
una vigencia maxima de un afio, contados a partir de la fecha FEBRERO 26 DE 2021

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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8. ANEXOS

Se encontraran a manera de complemento y para una mejor comprensiéon de este avallo.

-Registro fotografico del inmueble
- Informe Consolidado del predio emitido por la secretaria distrital de planeacion para la

CALLE 35 SUR # 91C-62
-Fotocopia Cedula de Ciudadania de JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

-Registro de perito Avaluador ante la CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS

CONFEDELONJAS
-Registro abierto de Avaluador R.AA.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Con el fin de dar cumplimiento a lo expresado en el articulo 226 y 227 del cédigo
general del proceso me permito manifestar lo siguiente:

- Este avallio constituye un concepto profesional eminentemente técnico del valor
mas probable, en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales.
El presente concepto es respaldado con informaciones reales y analisis logico,
presentado en forma escrita, de manera ordenada, clara y precisa. Manifiesto
adicionalmente bajo la gravedad de juramento que el concepto aqui expresado y
respaldada con mi firma es independiente y corresponde a mi conviccion real
profesional.

- Estoy en la disposicién de respaldar y sustentar el presente Avalio ante las
autoridades competentes que lo soliciten como parte de los procesos que se
surtan para tal fin.

- Este avallo es realizado por Javier Mauricio Fandifio Duarte, actualmente funge
como Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales de la
Confederacion Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” bajo el registro 1018-1062.
Y con registro abierto de avaluador AVAL-79701062, Graduado como
administrador de empresas de la Corporacién Universitaria Minuto de Dios, con
especializacion en gestion de Proyectos. Adjunto al avaldo se encuentran las
certificaciones correspondientes que acreditan mi condicion de Perito Avaluador.

- La metodologia aplicada en el presente avalio es el método comparativo de
mercado que se encuentra debidamente explicado y sustentado junto con los
calculos que llevan a la determinacion del valor final tal de acuerdo con lo exigido
en la resolucién 620 de 2008 del I.G.A.C. Los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados no han presentado variaciones metodolégicas respecto
de los que se han utilizado en peritajes rendidos en el ejercicio de mi profesion y
en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.

- Declaro que los exadmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
NO han presentado diferencia respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio
regular de mi profesion u oficio.

- A la fecha del avalio manifiesto no haber realizado ningin otro trabajo anterior o
actual de tipo valuatorio o relacionado para las partes de este proceso o0 sus
apoderados.

- No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del cddigo
general del proceso en lo pertinente.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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- Anexo la relacion de Avallos recientes que he realizado del mismo tipo al hoy

presentado:
SOLICITANTE INMUEBLE DIRECCION FECHA CELULAR PROCESO

ABOGADO GABRIELROMERO CASA CARRERA 89A # 72-24 SUR MJ BARRIO 14/11/2020| 3115302347|juzgado dieciseis civil municipal expediente n®

GRANADOS VILLAS DEL PROGRESO de la Ciudad de 110014003016202000070500 proceso: declaracion de
Bogota D.C. pertenencia demandante: jorge eliecer ovalle moreno

ABOGADO HERNANDO CANO REY CASA CALLE 167C NO.16C-32 URBANIZACION 09/11/2020( 3102111882|juzgado 4 civil municipal proceso ejecutivo hipotecario
BIFAMILIAR SANTA MONICA NORTE “LA N° 2014-0268 Demandante: Aida Maria Mora Rojas.
PRADERA” de la Ciudad de Bogotd D.C. Demandado: Olga marina Patifio

ABOGADO HERNANDO CANO REY CASA ' TRANSVERSAL 6 # 2-89 BARRIO PABLO 09/11/2020( 3102111882|Juzgado setentay cuatro civil municipal proceso
NERUDA LOTE 542 MZ 16 del municipio de ejecutivo hipotecario2014-0277 demandante: William
SIBATE Cundinamarca Andrés Hernandez Mora. Demandado: Gelver Navarro

ABOGADO CIRO ALBERTO BUITRAGO CASA CALLE 4 BIS # 51A-50 BARRIO BARCELONA | 03/11/2020| 3114884662(Juzgado diecisiete civil del circuito proceso :

DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. pertenencia no 2016-0127 demandantes : ninfa yaneth
hernandez moreno cc51.607.855 como cesionaria del
derecho litigioso de luis alfredo hernandez moreno

ABOGADO HERNANDO CANO REY APARTAMENTO  |CALLE 23A BIS # 83-75 AP.803 Y GARAJES 21/09/2020( 3102111882|Juzgado primero civil del circuito de ejecucién de

109Y 6 CONJUNTO RESIDENCIAL sentencias Proceso ejecutivo hipotecario N° 2013-764

BALMORAL Il de la Ciudad de Bogota D.C. Demandante: David Croitoru Harabagio Demandado:

ABOGADO FERNANDO MERCHAN CASA CARRERA 110 # 20C-02 BARRIO BELEN 05/12/2019| 3142975140(Juzgado tercero civil del circuito de bogotd, proceso

FONTIBON 20180122 verbal de declaracion de pertenencia por
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
demandante ernesto ochoay Gloria de dios de Ochoa,
demandados "Invarco" Ltda "en liquidacidn"

MARGARITA MARIA VELASQUEZ CASA CARRERA 11A # 3-29 BARRIO SAN 28/11/2019| 3138931302 |Juzgado cuarto civil del circuito de bogota, proceso
MONTOYA BERNARDINO 1101 31 030 04 2019 00462 - 00 verbal de declaracion de
pertenencia por prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio demandante Margarita Maria
Velasquez Montoya, Octavio de Jesus Montoya Gémez
MARIA CLAUDIA ARAUJO RODRIGUEZ  [APARTAMENTO  [CARRERA 63 # 22A-41 ETAPA 2 28/10/2019| 3108312756|Proceso administraTivo de cobro de la DIAN contra el
APARTAMENTO 506 Y GARAJES 68 Y 69 del contribuyente ARAUJO RODRIGUEZ SAUL identificado
CONJUNTO ALMENARES PARQUE con el NIT 16747554 Expediente 201210714 cédigo N503
MAURICIO RODRIGUEZ CASTIBLANCO  |CASA CARRERA 40C 1H 68 del barrio MONTES 02/10/2019| 3142638789|Juzgado tercero Civil del circuito proceso ordinario de
pertenencia N° 2016 00297 de Mauricio Rodriguez
ABOGADO MARICELA BELTRAN FINCA LOTE SAN ANTONIO DE PADUA ubicado 18/09/2019| 3156057667|juzgado promiscuo municipal de granada
en la VEREDA SAN RAIMUNDO DEL cundinamarca. proceso verbal de division material de
MUNICIPIO DE GRANADA nestor isauro diaz pardo contra eladio parra mufioz
ABOGADO OSCAR PENARANDA APARTAMENTO  |KR 62 169A 51IN 1 AP 202 Y KR 62 169A 51 | 11/09/2019| 3153883413|Juzgado 59 civil municipal de bogotd Proceso
IN 1 GJ 8 CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA 0502/2003 ejecutivo singular de Victor Andrés Rojas
ABOGADO OSCAR PENARANDA CASA CARRERA 5 555/ 57 del municipio de 11/09/2019| 3153883413|Juzgado 59 civil municipal de bogota Proceso
VENADILLO DEPARTAMENTO DEL TOLIMA 0502/2003 ejecutivo singular de Victor Andrés Rojas
FABIOLA Y RICARDO VALCARCEL APARTAMENTO  [CL 86 # 95D-03 BLOQUE 2 APTO 208, 16/05/2019| 3158972297|Radicado N2 11001400304620190042 juzgado 62 civil
CONJUNTO municipal
PATRICIA HELENA ALVAREZ BENITEZ APARTAMENTO  |KR 52A # 134A 56 APTO 218, AGRUPACION | 12/05/2019| 3182739202|Radicado N2 11001400305220190043300 juzgado 52 civil
(ABOGADO CARLOS FINO) DE VIVIENDA MADEIRA 2 de la Ciudad de municipal
Bogota D.C
URIELAMADO CASA CALLE 5 #10-63 BARRIO SAN 09/05/2019|320 9541298 |reclamacion ante catastro
BERNARDINO de la Ciudad de
Bogota D.C.
MARTHA SANCHEZ GALEANO CASA KR 11A # 4A-28 BARRIO SAN BERNARDINO| 03/05/2019| 3134383596|reclamacion ante catastro
HELIODORO GAMEZ MENDEZ APARTAMENTO  |CALLE 165 # 7-39 APTO 101 EDIFICIO 20 29/04/2019| 3143553142 |proceso N2 11001400302620190032100 Juzgado 26 civil
INT 7, AGRUPACION municipal de bogota
DE VIVIENDA MULTISERVITA
CIA DE INVERSIONES FONTIBON S.A. LOCAL local 30-54 ubicado en la KR 100 21 48 27/04/2019| 3103353302|reivindicatorio de Guillermo Garavito Contra Luis
CODIF ABOGADA MARICELA BELTRAN  |COMERCIAL BARRIO FONTIBON felipe jimenez Juzgado 25 civil del circuito 2017383
CIA DE INVERSIONES FONTIBON S.A. LOCALES LOCALES 99-25Y 99-37 del Inmueble 27/04/2019| 3103353302|reivindicatorio de Guillermo Garavito Contra Luis
CODIF ABOGADA MARICELA BELTRAN  [COMERCIALES ubicado en la KR 100 21 24 felipe jimenez Juzgado 25 civil del circuito 2017383
JULIO CESAR CASTIBLANCO CASA CALLE 5C 31B 41 BARRIO VERAGUAS de la | 16/04/2019| +521551067|Consecutivo 151310 juzgado 16 civil del circuito
Ciudad de Bogota D.C. 6580
ABOGADO ANDRES NAVARRETE CASA CALLE 129A 135-04 BARRIO TIBABUYES 16/04/2019| 3103029821 |Juzgado 40 civil del circuito de Bogota, proceso de
expropiacion. Radicado N° 2018-0250
MERY GALINDO CASA KR 109C 140A 20 BARRIO LAS FLORES 09/04/2019| 3177693159|ESCRITURA PUBLICA DE DONACION n 2631 DE 30 DE
SUBA ABRIL DE 2019 NOTARIA 51 BOGOTA
VICTOR MANUEL ROMERO LOTE CALLE 5#10-77Y 2 CASAS MAS 15/03/2019| 3164695660|reclamacion ante catastro
ABOGADO HERNANDO CANO APARTAMENTO  |[TRANSVERSAL 78D # 10D-37 INT 25 APTO | 18/02/2019| 3102111882(EJECUTIVO HIPOTECARIO 20140363 JUZGADO 61 CIVIL

303 CONJUNTO RESIDENCIAL CASTILLA

MUNICIPAL DE BOGOTA

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

- No he realizado publicaciones en medio alguno, relacionadas con la actividad de
perito avaluador

- Lainformacion utilizada para la elaboracion del avalio se relaciona a continuacion
y hacen parte integral del avallo presentado y de la documentacion del presente
proceso:

- - Registro fotografico del inmueble

- - Informe consolidado del predio emitido por la secretaria de planeacion

- En constancia de lo expresado anteriormente adjunto mi nimero de identificacion
direccién de domicilio, teléfono y correo en caso de ser requerido:

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE CC. 79701062
Calle 1519 117 20 apto 301. Celular 3228475972. Correo: maojavier8@gmail.com

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA UBICADA EN LA
CALLE 35 SUR # 91C-62 URBANIZACION RIVERAS DE OCCIDENTE BARRIO
CALANDAIMA, LOCALIDAD KENNEDY DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C ES DE:
CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS VENTIOCHO MIL

OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($133.928.800)

o A
[

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
-C.C 79.701.062 de Bogota
-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR INSCRITO EN LA
CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS”REGISTRO
1018-1062
-INSCRITO EN LA LISTA DE AUXILIARES DE LA JUSTICIA MEDIANTE RESOLUCION
639 DE 2020 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI IGAC.
-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com



Miembro activo Miembro activo

[

LOPRENESIRAZ " REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

INFORME FOTOGRAFICO

NOMENCLATURA INMUEBLE UBICADO EN CALLE 35 SUR # 91C-62 BARRIO
CALANDAIMA LOCALIDAD KENNEDY BOGOTA D.C.

SUCALLE 35 SUR _

916-62!

FACHADA

o
[l

{

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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LomIA NASIONAL REGISTRO NACIONAL DE ERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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LOPRENESIRAZ " REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

T

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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LOPRENESAD WA REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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LOPRENESAD WA REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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LOPRENESAD WA REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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LOPRENESIRAZ " REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

INMUEBLES DE LA MUESTRA PRESENTADA:

@ fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/patio_bonito-det-5923822.aspx

Casaen Venta
Bogota Patio Bonito $ 185&92\93}220
Usado

[Eh 90.00m* [e=4 Habitaciones: 4 (& Bafos: 1 G=o Sin especificar

8 fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/zona_occidente-det-5584638.aspx

Casaen Venta $ 130.000.000

Bogota Zona Occidente OFavoritos

Usado

&y 70.00m? 2= Habitaciones: 3 /i Bafos:2 G=o Sin especificar

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

8 fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/zona_sur-det-6056586.aspx

Casaen Venta $ 135.000.000

Bogota Zona Sur OFavoritos

Usado

]Q] 72,00 m* [e=§ Habitaciones: 4 fii Bafios:1 G=o Sin especificar

’ @ casa.mercadolibre.com.co/MCO-607903029-casa-de-urbanizacion-riveras-de-occidente-calandaima-_JM

@ lrlnercado Q D Tellegard
Envier & JAVIER
Calle 151G #117-20 Cat: Historial Tiendas oficiales Ofertas de lasemana Vender Ayuda/PQR @ JAVIERM... ¥ Mis compras Favorito:
Volver al listado Inmuebles Casas Venta Bogota D.C Kennedy Calandaima

Calle 37 Sur #93-33,
Calandaima, Kennedy

$150.000.000

B 72 m®totales
& 2 dormitorios

& 1baito

Hola Julian David,

Estoy interesado en Casa De Urbanizz
Riveras De Occidente, Calandaima, pc
comunicate conmigo. jGracias!

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

c @ metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-bogota-calandaima-4-habitaciones-2-banos/10309-M2694188 v
Inicio / Casas / Venta / Bogota D.C. / Patio bonito riveras de occidente / Casas en Venta en Patio bonito riveras de occidente, Bogota D.C. < VOLVER A LOS RESULTAD(
Casa en Venta, PATIO BONITO RIVERAS DE OCCIDENTE w Precio
; A Favorito 180.000.000
Sector Kennedy, Bogota D.C. Area 93 m? Favarito S
5 © iEstoy Interesado!
“Nombre

Ej: Juan Andres

* Telefono

“ Email
Ej: juanandres@email.com

Comentarios

Estoy interesado en Casa en
T Venta, PATIO BONITO
L piw/EpaencaccinenTE

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com



Miembro activo Miembro activo
{eee
L <e<:

\5x)

LOPRENESIRAZ " REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

Acreditaciones:

CEDULA

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

~ 79.701.062
NUMERO
FANDINO DUARTE

APELLIDOS L o~ -

JAVIER MAURICIO

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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LOPREAIESI N REGTRO IOV DE PO ALARRE
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062
AGREMIACION

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79701062, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Febrero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79701062.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 12 Feb 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 12 Feb 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 12 Feb 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 151G # 117-20 APTO 301
Teléfono: 3228475972

Pagina 1 de 2
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Registro Ablerto de Avaluadares

Correo Electrénico: maojavier8@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79701062.

El(la) sefior(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b6d70ad6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los ocho (08) dias del mes de Febrero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL35SUR91C62

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacidn del sector publico, privado y de la ciudadania.

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

Bienes de Interes Cultural
Excepciones de Marma
Subsectores Uso
Subsectores Edificabilidad
Sectares Marmativas
Acuerdo B

Lotes de adicion

Malla vial

Lotes

Farques Metropolitanos
FParques fonales
Manzanas

Cuerpos de Agua

Barrios

O AE0  J0CEDEEE

Localizacién
Localidad 8-KENNEDY
Barrio Catastral 004601-CALANDAIMA

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la

Secretaria Distrital de Planeacién esta realizando el proceso de revisidn, validacién y ajuste de la informacién de Fecha 2021 02 25
norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicaciéon

debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los diferentes sectores normativos de la ciudad.

Pagina 1l de 3



INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 35 SUR 91 C 62

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Manzana Catastral 00460155
Lote Catastral 0046015521

upz 79-CALANDAIMA

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio corresponden a la informacién del mapa
predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ¢ IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Sector Normativo El predio no se encuentra en esta zona.

Acuerdo 6 de 1990 El predio no se encuentra en esta zona.

Subsector Uso El predio no se encuentra en esta zona.
Excepciones de El predio no se encuentra en esta zona.
Norma

Subsector El predio no se encuentra en esta zona.
Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Norma Urbana, Direccién de Legalizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana.
Plan Parcial

Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccidn de Planes Parciales.
Legalizacién

Legalizacion El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo
Urbanistico Cdédigo: 080513B001 Tipo plano: 1
Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Pagina 2 de 3
Secretaria Distrital de Planeacién esta realizando el proceso de revisidn, validacién y ajuste de la informacién de Fecha 2021 02 25 9

norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicaciéon
debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los diferentes sectores normativos de la ciudad.



INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 35 SUR 91 C 62

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Topografico Caddigo: 080254A001

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica.
Zonas Antiguas y Consolidadas

Sector Consolidado  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica.

Amenazas
Amenaza Remocién  El predio no se encuentra en esta zona.
masa
Amenaza Nivel Amenaza: media
Inundacion

Fuente: Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climético, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Nacional

Area Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Distrital

Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente - SDA.
Reserva Vial

Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Publicos.
Estratificacion

Atipicos El predio no se encuentra en esta zona.

Estrato 2 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualquier observacion con respecto a la informacion remitirse a la fuente de la misma, segun la
tematica.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la

Secretaria Distrital de Planeacién esta realizando el proceso de revisidn, validacién y ajuste de la informacién de Fecha 2021 02 25
norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicaciéon

debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los diferentes sectores normativos de la ciudad.
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