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A: JAIME FRANCISCO GOMEz SANCHEZ

2 /
. | COMPRAVENTA : !
DE: OSCAR MARINO G;RON MALDONADO , geich 79/469 sos

ORI SO .
C.C, 80 442 026

. cedulas de <:1udadan1a nameros 75 469 808 y 52. 910 470 expechdas en

_ E\ J\En/ la an.dad de Bogota, Distrito Capital ﬁepafféim'énto de

| K— f}.Cundmamarca, Repubhca de Colombia, EN LA NOTARIA TREINTA (30) |
g: DEL CIRCULO DE BOGO-TA DISTRITO CAPITAL, CUYO NOTARIO -
| TITULAR es; CESAR NEGRET MosQUERAﬁ '

.-:ea.‘~~4

y EVELIA TAMAYO RIVERA, mayores de edad, identificados con las

PRIMERO Que por mecho de 1a escritura publica niimero CUATRO MIL
TRESCIENTOS DIECINUEVE (4319) DE FECHA VEINTIOCHO (28' DE

L

DICIEMBRE DEL Aﬂ'O DOS MIL SIETE (2070'7), OTORGA.DA EN LA

‘*n

lnstr_pmentos Pubhcos de Bogota, el seﬁor OSCAR MARINO GIRON
MALDONADO, adqulno por compra - hecha a la seﬁora Ana Lucia

3 Burbano Espinosd, el siguiente 1nrnucblc CASA NUMERO CATORCE
i‘ (14) QUE I-IACE PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINO DEL
§ BACATA PROPIEDAD | vHORIZONTAL Y EL .R%IS'ECHO {/ DE UsSoO N
) EXCLUSIVO . SOBRE EL ESTACIONAMIENTO " DIECIOCHO _(18]’
:i _ distinguido en }a :_norncnclatura -urjbgna actual de. Bogota;l D.C., en la

COMPARECIERON Los sefiores OSCAR MARINO; GIRON MALDONADO ol

——
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: _CALLE CIENTO SESENTA ¥ TRES NﬁME
- _:SETENTA Y TRES — SESENTA (CLL. 163 %
"73 60 ), (ANTES CALLE 164 NUMERO 6
60], : mmueble con matncula
numero 50N-20436411 y el reglstro cataséa‘l.

'numero 009 13506440 1401001
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CASA NUMERO

escntura pubhca - :
SEGUNDO. Que en la mencxonada escrltura publlca la

CATORCE (14‘) por Mlmstemo de la: Lcy conforme al decreto 258 de

— -y _

fam1l1ar consntulda *':&g S "

ACTUALIZAC o'

COMPARECIO NUEVAMENTE OSCAR ' MARINO GIRON MALDONADO

mayor de edad 1dent1ﬁcado con - la cedula de cmdadama nameg

79 469 808 expedlda cn Bogota D.C., vecmo de est,a ciudad, de estady

01v11 casado con’” somedad conyugal v1gente, qulen obra en nombre
w_f? . L
proplo y reprf:sentacmn y MANIfESTE: —-mmmmmmmmmmcesmmmnmpmmmmme e ewannone

PRIMER()' Que, es’ prop:etarlo de la . CASA NUMERO CATORCE (14)
QUE liACE PA,RTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINO DEL

BACAT'A"'H' PROPIEDAD HORIZONTAL Y EL DERECHO DE USO

mmoblham#
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o
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v - ESTE PAREL NG TIENE COSTO ALGUNG PARAEL MSMARIQ. o1/, .
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EXCLUSIVO SOBRE EL ESTACIONAMIENTO DIECIOCHO (131

: dlstmgumia en la nomenclatura urbana actual de BS; 6)- en la )
ﬁ CALLE. CIENTO SESENTA Y CUATRO NGMERO SESENTA Y CUATRO - : ‘.
. SESEN’I"A (CLL ‘164 NUMERO ‘54"50), 1nmueble con matricula |
g;h‘_z \mmoblharla numero 50N-20’436411 y el registro catastral numero
S/ oogmsqﬁsﬂomdmm S S O S S— | )
@% : ) ompra _hécha’ & 19-__
‘ \ ‘ : sendra ANA LUCIA BURBANO ESPINOZA segun onsta en: la escritura’
% -:;', pubhca numero cuatro mil tresmentos dlemnueve (4319) del veintiocho T
. ; (2’8) de d:membre de dos mil siete {2007) otorgada en la Notarla Treinta | | o
i (3’0) del C1rculo de Bogota D.C., debldamente registrada en la Oficina de .
:i 4 g{‘étro de Instrumcntos Pubhcos de Bogota DC ;:b.ajo el folic de
Yol o ;. <

'..‘TERCERO "Que, por medio del presente instrumento pubhco y . de ;

conforrnidad con el CERTIFICADO DE NOMENCLATURA EXPEDIDO
PO%% LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL% ‘DE CATASTRO _
4[> DISTRITAL, Rachdacmn Nurnero 259065 de fecha 3 1 de Marzo ‘de 2009; -,_'..'.

ACTUALIZA la d1recc1on del c1tado 1nmueble que es: CL CIENTO _
SESENTA Y TRE'S NUMERO SETENTA Y 'I‘RES - SESENTA CA 14 S
(CL. 163 No. 73- 60 CA 14), segin documento que se anexa’ para que se '

. .
: protocohce con este mstrumento '_ — - mmmmmmmmes
- g-.—"’—'——-—-—----'----i _______ i oL o . S, g\’i\:;_.‘i‘- . _E________---
iR - ' R . CLT I

trumentos Pubhcos de 't

"'CUARTO. Que, sohclta al sefior Regstrador
:\_-I__,--Bogotaf "Zona Norte, se sirva tomar nota de la nomenclatura oﬁmal del S a

mmggble ublcadq en la ciudad de .Bogota, D.C,, d.lStlngu:ldO en la

; nomendlatura urbana actual CL CIENTO SESENTA Y TRES NOMERO| |

: SETENTA Y TRES - SESENTA CA 14 (CL. 163 No,. 73- 60 cA 14), al :

“ r,."*&' j_w,ﬁ L .f
! ;..?WTM:'mﬂ!'.'._’ti.zw.‘i:d'i)‘.ti"-.Ferr SeelE ot i o on .
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TERCERA SECCION

COMPRAVENTA o

‘Compareci6 nuevamente: OSCAR M
GIRON 'MALDO‘NADO, mayor de e

1dent1ﬁcado con la cedula de ciudad

' numero 79 469 808 expedlda cn. Bogota, D C., vecmo de esta ciudad,

estado c1v11 casado con - socnedad conyugaF v1gente, quien obra en
_..nornbre proplo y rcprcscntacxon y qu1en en esta escrltura se denominara
‘EL VENDEDOR«por una parte, y por otra parte, JAIME" FRANCISCO
'GOMEZ SANCHEZ mayor de eclad vccmo de Bogota,-'f/entlﬁcado con la
o :__:cédula de clucladama numcros 80 442 026 cxpedlda en Bosa (Bogota,

xD E ), _de estado c:vnl Solteno 31n;

ol "'@n&a}

"'6n rnarltal de hecho, obrando en

. _."

| e
~,

Lol ;!
S ‘1nrnueble e m—m———
. T

,a/

- CASA NUMER.O. CATORC Y ARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL CAMINOa‘ CBACATAPROPIEDAD HORIZONTAL Y EL

T
\w—-\v—

‘ _imE EL ESTACIONAMIENTO

,,-

. _'DERECHO DE USO EXCLUS

Eaton poppae Py sopaueg R sogmyyeas segud sumjgea ag sodez g nn.gsn]:n::l a0 23ed peuejon ;:dzﬁ

DIECIOCHO (18) UBICADA EN cL CIENTO SESENTA )4 TRES

mquoey ag eaguday

';NfIMEly, SETENTA Y TRES SESENTA CA 14’ (CL. 163 No. 73-6
CA 14, (ANTES, CALLE 164 NUMERO 64 66; DE LA CIUDAD

' BOGOTA, DISTRITO CAPITAL -

O : A
o . ,

GENERALIDADES ' —— — e mmm————
N
’I‘lene gu ‘acceso por la entrada pr1nc1pa1 del Con_]unto Consta de tres

niveles llamados pru‘ner piso, segundo plSO y tercer plSO, seglin se indica

en los planos El coeficmnte de copropledad sobrc los bienes comunes del

Con_lunto / es el que se con31gna en cl Reglamento de Propledad‘

S &mm RS MAREE LT .ﬁvr'nrsrlrmw:l' weprairsieese LB E, PAREL MO TIENE COSTRLALGUMNG | PARAEL UQU&RIO srre el
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y dos decunetros cuadrados (64 82 ‘m2). - - _' - -

'_-:__SEGUNDO PISO: Area total cox}struxcla veintitrés metros cuadrados conl

o trcce dec:rnetros cuadrados (23 13 m2] Area privada construida: veinte

__:'f _{_metros cuadrados con cmcuenta vy dos demmetros cuadrados (20.52 m2).
h

'M‘ﬁros estructurales y ductos’ cornunales Dos metros cuadrados con
'.\_';constmlda veintitrés metros éuadrados con setenta y un demmetros
"---__cuadrados con. dieciséis decu:netros cuadraclos {(21. 16 m2) Muros

P _'estructurales y ductos comuna.lcs ‘Dos metros cuadrados con cmcuenta

'--_..;cubxertas de la casa 1dent1ﬁcados como comunales en los planos no

AREAS GENERALES AREA TOTAL CONSTRUID : Setenta y tres metroér

- cuadrados con cuarenta y tres decn'netros cuadrados (73. 43 "M2) ———————— +

2 MAREA TOTAL PRIVADA Sesenta y cuatro metros cuadrados con ochentET

AREAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO Se le amgnan las 31gulente

' %:%u:é'as comuncs de uso: excluswd) locahzadas dentro‘*‘&fe ‘la vw1enda ‘Un (1

;‘f Ei‘r -

-']_....-_(1203m2) : .- S -;-; -------------- \

"'-;-;..'.'PRIMER PISO: Area total construlda vemt;sels metros cuardrados con‘

'-f"'-'-cuarenta y nueve decimetros - cuaclraclos (26.49 m2) Area pnvada{
cg stn.uda ve1nt1tres metroé cuadrados con’ catorce ; decimetro

%&‘3& uadrados (23.14 m2)

metros cuadraclos con cuarentaJ y cinco clccnnetros cuadrados (3.45 rn2)

iy u. .

Muros | estructuralcs Yy duotos comunales tresi

<&Ql-\ -

__ sesenta v un demmetros cuadr&dos (2 61 m2) ""TERCER PISO Area total ;

-'_c:uadrados (23 71 m2). Areai prwada construida: . veintiin metros

&nco demmetros cuadrados (2 55 m2] Es entenchdo que los muros dc

. fachada, mcdlaneros estructurajes ductOS, »plac s.de plSO, entreplso G ECAN

‘podrén scr rnochﬁcados en razoh de este caracter. DEPENDENCIAS Las B

\

dependcncxas de la casa por plsos son las siguientes: ~-~---t-—--—-—- —eumdeaan

PRIMER PISO Salon comedor, cocma, ropas y escaleras --'---_----_-_"' _________

@R

SEGUNDO' PISO Dos (2) alcobas, baﬁo hallyescal ras A ——

TERCER PISO Estucho alcoba espacxo para bano, hall Yy escaleras.
|

S b

LINDEROQOS: _Los linderos con ..mur_os de fachada., medianeros,

A B - i
T D [ i e T et e ce e TR T T AN TS '-':"-"-w-'."'--"'\'::4'-'.&'—'!-i-"_'i"f:m:Er;-‘.\Nm)‘-Eilf‘\‘i’".'34"'2"5'. B N Tt LR rN
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estructurales, ‘ductos, placas de piso, entrepi

. cubiertas y zonas comunales al medio son gz

Part:endo del punto numcro unoc (No. 1) loca.hzado en el acceso al puntk

numero clos (No. 2) en linea qucbrada Y. d1stanmas sucesivas de: dos
metros ‘con vclntlcuatro ccntnnctros (2. 24 m) cuarenta y cinco
_ centlmetros (45 m], un rnetro con noventa Y. sels cent.lrnetros {(1.96 m),
: cuarenta y cmco centlmetros (:45. m),_ dos metros con diecisiete

e

.centlmetros 12 17 m], con la casa . numero 13 Del punto nuimero dos

suceswas de un met ot
- ] -

_ l P »
con cmcuenta y £t £ o

m), un metro con ochenta

b

; - o y tres cennmetros (l 83-'_ centimetros (-45 m), dos

Pl T metros con ochcnta y nueve centimetros: {2 89_ m), con la casa nuamero

Pﬁnto nurnero uno (No.1), o punto
b

quebrada y dlstanmas sucesivas

15 Del punto numero cuatro (Nu
cle parnda cerrando el pollgono, £
de- un metro con noventa y siete centlmctros {(1.07 m} setenta y siete
cent:lrnctros ( 77m), un metro con d1e01se1s ccntxmetros (1 16 m) con zo
hbre comun LINDEROS VERTICALESf PRIMER PISO Cenit? Placa

entrepxso al rnecho con areas prlvadas ¥ comunes del segundo piso.

M

Na.dlr./Pl/aca de plso al medio con el subsuelo comu m———

LINDEROS . HORIZON“I‘ALES SEGUNDO PISO Partlendo del punto
N

numero cmco (No.. 5) al punto nimero sels (No 6) en hnea quebrada y

chstancxas suceswas de: dos metros con setenta ¥y .cuatro centimetros

(2.74 m), cuarenta ¥ cinco centimetros (.45. m), un_ mgtro con noventa y

L VA TR LA TR .'Wi;".{:..’&I-‘."-:'Jﬂi‘-&-i!?!:!.-[.k'&'\n'-‘ e

4 »ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGQUNQ PARA EL USUm_IO- RLIE

b

. e Y s

P ———
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'\..
A Tz na 11bre comun -de uso exclusivo de la casa. Del punto numero smte‘

' '-i"rcuarenta y cinco centimetros (45 m], dos metros con.: sesenta vy dos

- -_,..faLINDEROS VERTICALES SE:GUNDO PISO Cenit? Placa de entrepxso ‘al
- medxo COn areas privadas y comunes: del tercer piso. Nachr Placa de

_~-'-““entreplso al medio con areas prwadas y comunes del primer pxso —————————

- __’;..numcro chez (Nor 10) al punto numero once (No 11). en . 1mea recta y

..T?*_zolna-hbre"-comun ‘dé uso excluswo de-la casa- Del punto namero- o‘ncé

seis centimetros {1.96 m), cuarentay cinco centimctros«"(ﬁ‘me) dos,

metros con cllecnsxetc centlmetros (2 17 m), con la .f:'?a.sa,v umero 13. Del

- |

punto numero se1s (6) al punto nimero sxcte (No 7) en lmea r*ecta y
dlstanma de trcs rnetros con trece centimetros (3. 13m) con vacm sobre|

,r

(No 7) al punto namero ocho (No. 8) en linea quebrada v d1stancxas‘

/

‘osﬂ;( .92 rn}, velntlun}

~éentimetros (-21. m), un metro - con vcmtlo ho cent:metros (1 28 :m),

""-"-?“centlmetros (2.62 m) con la casa numcro 15. Del punto numero ocho (No.
8) al punto numero cinco (No. §), o. punto de partida cerrando el poligono,

"eﬂ‘&lmea recta y dlstanr;la de trcs metros con trece ccntlmctros {(3.13 m)

et

C cm vamo sobre zona hbre comun.

LINDEROS HORIZONTALES ’I‘ERCER PISO Partiendo del punto nOmero

*"';_1%9) a.l punto numero dlez (No '10) en linea _rquebrada y distancias

usuceswas de: dos metros con setenta ¥y cuatr
cuarenta y cinco centnnetros (45 m], un metro con. noventa 'y seis
centlmetros (1.96 m), cuarenta y cmco centimetros (.45 rn), dos metros|

con diecisiete centimetros (2.17 m), con la casa numero: 13 Del punto

Lyl

o

(No 11) al punto numero doce (No 12) en linea quebrada y distancias
;ﬁéesﬁvas de: dos metros con cinco cent1metros (2.05 m], sesenta y selﬂ
ceﬁ'tiﬁ%ictros (.66 -:-m), noventa y dos centlrnetros (92 mj, vemt:un
centinﬁc-trjgs (21 'm),- un metro ‘con veintiocho - centl_metros (1 28 rn),|.

«r{s

etrosig__‘ com® ochenta y nuevé

cuarenta y cinco pe_ntl_mctros (.45m), ‘dos

centimetros-'-(2.89”’_’11‘1")', con la casa numero %15, Del punto numero docé

C

I RTERRS LD T g L BT L s L et gt . .
@ 2 - W R FRENEY g I B o Y L e R e T R R T TR e o0 e [ s e AT e
A ¥ B SIRE aY

suceswas de; dos mctros con cinco centimetros (2.05 rn), sesenta y SCIS‘ '

""'ﬁPGeﬁhmetros (O. 66 m} noventa ¥ dos centimet

'C nt:metros (2.74 . m], f;“'"f"

i tanc1a de ‘tres’ mctros;‘_‘ con trecc cenumetros (3 3 m) con vacio sobrc '

(No. 12) al punto nuimero nueve (.No.Q), o punto de pa.rt;da cerrando c]j_
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poligono, . en '_Iinea. quebrada y distanci
'suc'csiyas'_de_:_ un _rnctfp -cof;'_noventa y si
centiﬁié't:c:)s-'('_l.‘:')? m), veintisiete centimetrg
(.27 m}, un metro con die_i:iséis centime

- M - | . ! -
(1.16 m) con vacio sobre zona libre comnn. --=&

LINDEROS VERTICALES "TERCER PISO( Ccnlt Cublerta al medio c&
vacm o aire comun. Nachr‘ Placa de entreplso al medio .con areas privadas
y__l cornunes '_ dcl segundo pxso.—-"——----.---—-——-————----_ ----------------------
PARAGRAFO De las areas antenormcnte almderadas se excluyen los

muros mtcrnos demarcados en los planos como estructurales

in IStJ.CO Aprobado son

(5164 22 m2) Y sus'h c‘l\r o o)
los 31gulente3‘ POR %EL %ﬁ?l‘

?JOI‘I M2 al mojon B,

dleclnueve punto sesentaé%-i- ToVer
\-N,H‘_“Mo

terrenos colmdantes a la Urba

al rno_]on M3 en lmea recta y dls;anc a‘'de sesenta y nueve punto treinta y

EC

mquoap ag pajgudag

| Liidb] nn]l[:.n.' 1 serpua g §i wnu:m:.m ‘seujget Atangpzsy dg aeozap emsning sk caed oo pdeg

cmc:o metros (69 35 rn} con terrenos colmdantes de la Urbanizacion. POR
EL SUR Del rno_)on M3 al mo_lon M4 en hnea recta y distancia de sete

y nuevc punto ochcnta y. dos metros (79 82 m) con el paramento de @
calle 164 (V1a veh1cular V-7) de la nornenclatura urbana. POR %
O(,?,CIDENTE/ Del rncuon M4 al mojén M2 o punto de partida cerrando el
pohgono, en linea recta y d:st,anma de cmcuenta ¥y nueve punto sesenta y
cuatro metros {59 64 m) con cesidén pubhca o Parque de la Urbanizacién.-

El mmueble se 1dent1fica COn eI folio de matr:cula 1nmoblhar1a namero

S50N- 20436394 y surglo como consecuenc1a cle Ia lelSan material del

i

; *m.wru SRR SR '-ra;mmmm am@m-wa waar ”ﬁwuusaTgfi&eELr’\vo TIENE COSTOALGUNG, PARA EL. USU&B!Q wa tLn
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#’*“rleglstro catastral numero 0091350644011401001‘

&
%L

ﬁ%at:m:las reales y-las aqul dcclaradas no da.ra lugar
-—'é-',f"?ARAGRAFo TERCERO:

lote de terreno denominado CUATRO B (4B) de la( MANZANA C

1dent1ﬁcado con el foho de ‘matricula mmoblha.naz;numero ‘S50N- 1914%5
g{ J»Pur-

contcmda en la segunda seccién de la esc‘ntura ‘pubhca numero once J-ml

____tresmentos treinta y uno (11. 331) del quince (15) de scptlembre de 405

"":':;;‘mll ‘cuatro (2004) otorgada en la nqtarla velntxnueve (29Yy de_Bogota, D.F.-—

cae i.-_

gd.,os anteriores hnderos fueron tomados del tltulo de_adqmszcmn segTJn
o B, H
escrltura pubhca. numero ‘4319 de fecha 28_de D1

Lol

PARAGRAFO PRIMERO. Al 1nrnueblc objeto de esta compraventa le
: corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria No 50N-204$6411 vy

PARAGRAFO SEGUNDO. No obstantc 1a antcrlor mencién que se aca”

de hacer sobre la extensién supcrﬁmana y-la’ longltud dé los lmderos de

los 1nmucbles objeto de cornpraventa se hace como cuerps’ c1ert0, de 'tal

Q suerte que cua.lquxcr eventual dlferencm que pueda resultar cntre las

3

ar reclamo por nmgu

: "
de las partes S

EL VENDEDOR; “manifiesta que su estado civil

| - es Casado, con sociedad conyugal vigenté, y que el inimueble objeto 'de
-esta venta es un biensocial. e -
‘\?q:h L

RESIDENCIAL CAMINO DEL BACATA PROPIEDAD HORIZONTAL,

s€

encuentra somctldo al régimen de propledad horlzontal cle acuerdo coq lo

establccmlo en la Ley 675 del 3 de agosto de 2001, en vn'tud cle| la
escntura pubhca numero once mil trescientos tremta v uno ( 11. 331) de

fecha qumce (15) de, Scptlembref de dos mil _uatﬁo (2004] de la NotJna

Veintinueve (29) del circulo notana.l dc'* Bogot;a : reforrnado medlaﬁte

inbre de 2007 defla

escritura publica namero mil c1cnto sesenta y nueve (1 169) de fecha orhce

s
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. Notarla Vemtlnueve (29} del c1rculo notarial

Bogota Zona Norte, _
mrnob:hana. numcro 50N-20436¢}11 ---------- -

S . nUmero cuatro rml tresmentos dlecmueve (4319) ‘del vemt]ocho (28) de

(11) de Febrcfo de dos mil cxnco (2005) de

_Bogota ambas debxdamente registradas en é

Oﬁcma de Reglstro de lnstrumentos Pubhcos

a.l fOllO cle matncu

'/SEGUNDO TRADICION. El blen 1nmueb1e materxa de esta compraventa
fue adquxndo por EL VENDEDOR _por compra hecha a la seriora ANA
LUCIA BURBANO/ ESP!NOZA, ._ segun consta en la escritura publica

quCIEm]}Fé clc dos rn1l s:ete {2007) otorgada en la Notarla Treinta {30) gel.

- 8

R
TR

L=

L]
L]
]
™

L

D C.,

la cual fue cancelada por escntura ‘publica numero

la escrltura pubhca numero cero tresc1ent.os qulnoe ( 0315‘”’) del seis (

{2008 ) otorgada en -la Notaria 'I‘rcmta ( 30 ) de Bogota D.C,,

encuentra en via cle inscr

ar”

Publicos de Bogota, D.C. oo aaan _ +-—--'

de febrero de dos n‘nl seis ( 2006 ) de la Nota.rla 'I‘remta (30] de Bogota,
tresc:entos uno { 0301 } de fecha ocho (8) de febrero de dos mil ocho

ip: /mon en la Oficma de Reg:stro de Instrumentos

CeTo

la cual se
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- CUARTO‘ Que el mmueblc quc transfiere en venta por, cste contrato csté

a Paz Y Salvo por conccpto dé tasas,

mstrumento En todo caso EL VENDEDOF’/saldré al- sanearmento de
' "l‘i&:ho y de derecho que la ley establece. -#- - -
-PARAGRAFO_ Manlﬁesta EL COMPRADOR condfter‘*" 5y estado actual d.

_'_del__presente contrato.

R ---'.ﬂ:otorga_mmnto

I - por partes 1guales >a 108 gastos que correspondcn al unpuesto de’registro|y

TS §

_ ‘&@# % adqulrentes La retenc:on en la fuente sera a cargo de EL VENDEDOR t_ .
E’"';V’ﬁ\i;: !

\-de _este. contrato asi como las constmccxones en el levantadas, y. los

valonzamone‘s”%ﬁ' cohtnbucxoncs por

a1 [
o {m;

servicios rnumclpales v que los que por algi,ln ‘motivo .no_se hublcre
.(
cancelado, correrén por cuenta de EL VENDEDAwmpre quc s+

11qu1dac1on corrcsponda a fecha anterior al dia del otorgamlento de esté

v

L= B

1as cuentas de los servicios publlcos dom1c111anosa .del- 1nrnueble Ob_]ett _

satlsfaccmn -Por 10 tanto, la presente venta es pura ¥y 51mple ¥ no queda

su;eta a condicién resolutoria alguna

de la presente escntura sera.n de cuenta de los contratantes

_por derechos reglstrales serdn por cuenta Uinicamente de EL COMPRADqR o

J’

dméros para su adqulslclon, no prov1enen de dlneros que, directa| e

mdlrectamente estén relac1onadas con a.lguna acthdad ilicita

contempladas por la lcy 793 de 2002 ni de -”‘lgﬁun élcto o modo hc
BE . . vs;\\'ej‘
adquisiciéon dlrecta o 1nd1recta.mente relacmnada con cualqulera de T

1
actividades sefialadas en dicha ley.

b
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Presente: ~ JAIME- /FRANCISCO GOMEZ

__ __'SANCHEZ/ de las cond101ones c1v1les y calidad

-ya anq;adas dcclaran'

6ue acepta}' la presente -escritura de

s precedentes por corresponder a lo pactado entre las partes.

o _contrato.-;L'-#;—f ——————— E— A

'acerca de su cstaclo cwxl y si el blen inmueble objeto de la presenteg

\escntura esta o no legdlmente afectado a vwxenda farmhar, quien manifesté

_medxante la ,Ley 854 del 25 de noviemnbre de 2003 - -

la.
um S .
ornpraventa que se le ! hace ‘con lasg
. : U . B
anotaciones dcscntas -del bien y las demas§
: -dcclaracionés contenldas .en las clausulas
. > &

_.b.. Que da por recﬂ:ndo real ¥y materlalmcnte el 1nmueblc objeto de este

Que conoce y accpta el reglmcn de copropledad a que se encuentra

_ somcudo el Echﬁcm dcnommado "CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINO
. "DEL BACATAG PROPIEDAD HORIZONTAL»

"del cual forma parte la

DE EL VENDEDOR El suscrlto Notano mdago a EL VENDEDO

baJo la gravedad del JURAMENTO que es: Casado con sociedad conyugal
vlgente h'e que cl blen 1nmueble que vende NO sc encuentra legalmente

afectado a vxv1cnda fammar de que trata la Ley 258 del 96 y modxﬁcada

‘." .

: ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

A i B !F\’W»‘M\“MW-K\[& R I g R P T T e T AT A h‘lJ,"\m}" T o A
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: pubhco,
- VIVIENDA FAMILIAR, POR CUANTO NO CUMPLE CON LO

' P’.‘A_RAMETROS ESTABLECIDOS EN’ LA LEY.

';’Mo chfic ada por la Ley 854 de fecha Nov1embre vcm

- -trcs (2003) ;-dara lugar a la declarator:a de nuhclad del acto Jundn:o

. MOTA 2, El (Los) compareciente {s) hace (n] constar que'

444444

DE EL COMPRADOR' Igualmentc, en cumphrmentd de la mlsmEL
: : '.;_sobré su estado cnnl

quien manlfesté bajo la gravedad clel _]urarnento que es Soltero sm unid
mantal de hecho, y que el 1nmueble que adqu:ere por este mst.rumentt

NO ,Q( DA SOMETIDO AL REGIMEN DE AFECTACION

ADVERTENCIA NOTARIAL La Notarla adv1rt10 a los comparementes q e
m11 novecientos noventa y seis (1996}

e el no cumphmlento a la ley 258 de
t1c1nco ‘(25) de Dos m]ll

-

1970) R
2 Que.” deben reglstrar la presente escritura en la Ofi

Instrurnentos Publicos. (Ley 223 de 1995 Art. 231}, —--~

cina. de chisn:b de

_________________ -

e

W45 1" NoTA 1-EL Notario .
’ 1 Quc Gnicamente responde de la regulandad formal de (lcu's] instrumen‘to
5’ = (s) que autonza, pero no de la vcramdad de las. dcclaracmnes de 1
- ;,L £t mteresados - tampoco respondc dc la capac:.dad o aptltud legal de esti
§ . - £
B %ﬂgara cclebra.r el acto o contrato respectlvo - (Art_ 9" Decreto 960 e

Py ﬁ“‘éi Ha (n) vcnﬁcado culdadosamente su (s) nombre (s) ¥y apelhdo (s), es ado

(s) civil (es), el nurnero de su (s) documento (s) de 1dent1ﬁcac1on dnrecc A

del mmucblc, nurnero de matrlcula inmobiliaria, linderos. y aprueba
\\.
'«esta escntura sin reserva alguna, en la forma como quedo redactada .
la

2. Las declaraciones con31gnadas en esta esc:ntura corresponclen a

verdad . y en. consccuenc1a asume (n) la responsab1hdad de lo manifestado

G I

en caso de utlhza.fse lesta escritura. con ﬁnes' ﬂegal L ———
’ 3. La parte Compradora, verificd que la parte Vendedora es realrncnte la
k.: tltular del derec:ho de dominio’ y posesién real y materxa] del (Los)
R ERCRER e B DI e 1 - ‘,»w{,_;_-w;,‘.\..)-,(_._;_,:; e '..-Z"?“"-J"-"'\':"l'\'.-'-‘E-';o'-'&J:'?“‘-""-"\a*"u'.".;‘z'}'il‘"riﬂ\ s v Mg e ki s:'L'h_a:

e ety
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'inml.ieblc (s)' que se vendéh,”pues tuvo 1

-""preca.uczon de. cstablecer la- s1tuac16n juridic

'-parte Vendedox;a, : coplas de cscrlturas
' __cérti_ﬁcado de tradicién y libcrtad_... e &

EN CONSECUENCIA;_:'_'___ ‘EL NOTARIO  NO .ASUME-
_RESPONSABILIDAD “POR  ERRORES ' O ' INEXACTITUDES

'CORREGIDOS DE LA. MANERA PREVISTA EN. EL DECRETO 960 DE

" --_____CEDULA CATASTRAL NUMERO 00
R ""NOMBRES ANA LUCIA ' BURBANO ESPINOZA c.c. 3457,2777
| 'AUTOAVALUO $75.052.000.ooo,----- TOTAL A PAGAR: $349.ooo oo

- b AU’I‘OADHESIVO og34ghq90091793—3mco DE BOGOTA FE CI—IA 02-ABI
‘\2009 RECIBIDO CON PAGO S S : —

ESTABLECIDAS CON POSTERIORIDAD A LA FIRMA DEL (LOS)
OTORGANTE (S) Y. DEL NOTARIO EN TAL CASO, ESTOS DEBEN SER

"2 Decreto Ley 960 de 1970) El

mento que autor:za

[

- P ——— R -

350&4401401001 -APELLIDOS Y

N

":’

2. CERTIF;CADO DE ESTADO DE CUENTA PAR.A TRAMITE NOTARIAL No

0298520 1DE FECHA 30 MAR-2009---EXPEDIDO POR EL INSTITUTO DE

'DESARROLLO URBANO 1D.U. HACE CONSTAR QUE EL PREDIO CL 163 73 5
i 60 CA 14__§:H1P mo1sé/wrr/ ------ MATRICULA INMOBILIARIA: 20{43!64{11--
, _,,i.“__.,.m.,...ﬂm!_,,ﬁ.mmm--;.ﬁﬁmaﬁg!; NO TIENE COSTO ALGUND, PARA BL USUARIO ., 0oi . i
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B CEDULA CATASTRAL NUMERO: 00513{50844;01}40}1001--140 TIENE A LA‘ e
4 L R
: * FECHA DEUDA EXIGIBL] '“PENDIENTE POR CONCEPT_Q‘ DE CONTRIBUCION

" DE VALOR.IZACION C-VALIDO HASTA EL zg-mﬁ/zoodw BSOS | A

,.FIRMA RESPONSABLE —ESMERALDA TELLEZ: ALBARRACIN : L -~

'/-

t‘ablcc:do en el Amculo 29 de la Ley 675 del afio 2001, 'se protocohza paz y

(;ﬁ £oEs

- cxpensas comunes cfcl CONJ‘UN‘I‘O RESIDENCIAL: CAMINO DE BACATA, en el,
A | Iy
. cual se dice que’ la Unidad Remdcnmal No 14, se encuentra a pa.z y salvo por o

t°d° Conccpto con la admlnlstracmn hasta e] 30 de Abril dc 2009__'5___._ ___________ | R ,;

%%AGRAFO SOBRE RETENCION“ De conformlda ccin 10 dlspuesto ent

: ﬁ‘ﬂli 14 pé.rtc ena;cna.ntc £ ¢

. M}; e

_el'_":'Esﬁatuto""Tribu.tajfi_"

mamfestado que el inmueble rnaterla deé la ena_]enacmn que se hace '.por ' q

| este mstrumento publico es una casa v que por. ello cancela por lal |
na_]enacwn del activo fijo la surna dc $751 006' oo - Lo antenor pa.ra~

N efcctds ‘de 'la Retencién en la Fuente et e ettt - _ | %

g dlspuesto en el Estatuto Trlbutarlo, por el otorgamnento de la. presente :

g’ ’ .' "“_" escrltura se cancela la suma de$57 515 00" ~--umm-on- "

X . - e b - -- - == -—-- X

- ‘ ;

. et

11 i
"
x

reglstro dentro del término legal, lo firman en prueba de s asentlmlentol '

Leldo ‘el presente mstrumcnto por los compa.rementes y advertldos""v

i Junto con el suscnto Notario, quién en ésta forma lo autorlza e

/
La prcsentc escntura se elabord en las hcgas de papel no;arxal numeros
AA 38856772 Z- AA 3885677é / AA 38856774 / AA 388567 5 / AA 38856776 |

A CHME AR, rawr:nrr T'r«-u—

{»/ - - !
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L Formnlarlb para declaracion Sugerida del-
Impuesto Predial Unificado

lMTRICUI.ANmuMIA : 20436411

Formulario Ho.

o IDENTIFICACION DEL CONTR BUYE—I‘.‘FF
10. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL AMA Lucm BLm.ANO ESPINOZA

82.000 00

11 IDENTIFICAGION cc AAETIRTEE =~ |

IKE3 6-?1'5‘&@ TOENGTRICACION CL. 1863 T3 60 CA 14

[ 15 SO0 OE MUNICIPID L4 O]

| FECHAS um‘res DE PAGO
- LIQUIDAUCJN PRIVADA- .
| 14“ AJTOAVALUO (Base Gravable)
15 IMPUESTO ACARGO ™
16, SANCIONES B :
. a‘lJU‘: = PARA PREDIOS nr“‘l‘u»‘\LI?!.;'\I:IDL

17/AIUSTE POR EQUIDAD. TRIBUTARIA L

18, IMPUESTO AJUSTADO

it “ALUUACAF\GD N
OTAL snLDOAcmeo

H rAGD - .

20. VALOR AFAG#R ~" A

21, DESCUENTO POR PRONTO PAGO g

22& INTERES DE MORA . L .
TOTAL APAGAR .~ " . e,

I, PAGD AUICIONAL UOLuNmRIO B
Aporto voluntarlamente un 10% adlclonal al desarrollo de‘Bogoté -

. M aporte debe desunars

301 J:II'.E’M

18/MMAY72000 | HASTA

75,052,000
388,000
| 388.000

. ' ) 0
388,000

0
349 000

. (247 PAGO VOLUNTARIO (10% del renglén 18) &
: TOTAL CON PAGO. VOLUNTARIO (Rengién 23 ¢ 24)

38,000
388,000

e Wi glmummu i

(41 8)?70720 0001\8(80
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a “cx,ument
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_ INST!TUTO DE DESARROLLO URBANO
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA |
TRAMITE NOTARIAL | o 252 ()

f ‘.5 k_
29-Abr-20 ag//

vaLIDO "%mwa.a—rw ¥,
s . A -‘:’\ﬁ."e

WIENE A mFECHA DEUDA E CON DE VALORIZACION
—_— A :f_- vm.mk RAT ELADOAL;180/05 FASE -

l wempra ¥ copndo
daln cin de dute doe wl Artfcute 111 manclans: = AL
e p B mplcs e f8 OHEQRCiin de pager heye deasperecido " ¢

ESTELLEZ-A0820-03/30/2000 12:13:57 p.m.
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La suscrrta Ruth Lzzarazo, Admmlstradora Del Conjunto. Remdencml Cammo del
S _Bacata ubleado en la Calle 163 No. 73-60 de la ciudad de Bogota

oo .-'.

TR FTER i 1t
)

v

S ey,

ey e’ g+
e M T B T
+
-

J H

| ‘1:5

S Que en los térmmos del artlculo 29, incisos 3 y 4 en cumplnmento de mis funciones que

+.. . El Seftor OSCAR M 0,GIRON MALDONADO, ‘identificado con la ceduta de
-0 ciudadanfa No.79.46 808 ‘de Cali (Valte). En su calidad de /’B:oplctano de la unidad
R _resndencml No 144 "'se encuentra al dia .30 de Abril de 2.009," a PAZ Y SALVO por ¢l

o concepto de pago dc cuotas ordmanas y extraordinarias /- /

' En constancia se ﬁrma a ‘l'o_.é_ 'Qz; dias del s de abril -del ao dof mil Nueve (2.009) <~

TN ORI g SOpRITTIng il sogeayuurr “eezgynd seongpaisy 20 Stidod 30 amsnI%d st raed [raepen e

- . . " ’ V- BRI, [
Ti.63 Aeléfopo: 677 8387 o . - CISTRINEIC S
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- UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL’ DE CATASTRO DISTRITAL - g
SISE -~ SISTEMA INTEGRADO DE INFORMACION CATASTRAL : SIIC
L SANTAFE DE BOGOTA D. C.

A Radicacion No. 259065 Fecha 31/03/2009

- ’ ' CERTIVFICHA:

Que el Predlo con nomenclatura Oficial:CL 163 73 60 CA 14 ,
Pred;o sin Direcciones secundarias/Incluye

déntificado con la cedula: catastral: 009135064401401001,J N
digo - Sector:009135 06 44 014 01001, Codlgo “Chip: AAA0183LJFT,EI“51
,Cedula(s) Catastral (s) Matriz @ 009135064400000000 . ;

_“De la Zona ZONA NORTE, Con Vigencia de Formacion: 1992 Destino (1) . .0
. RESTDENCIAL. Usos: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS PH, ! ;
Zona Postal:1105, Tipo de Propiedad:PARTICULAR, Coefic PH:1. 3570 Estrato'
‘Marca Conservacion:N , Fecha Conser:*t## g
‘Nombre del Propietario Ident1f1cac1on % Co%ro Poseedo:
’ﬁﬁSCAR MARINO GIRON MALDONADO e . C r79459808 100.000 . NO :

cumento No 4319 . de Fecha 28/12*/200'7 Notarn.a 3 I ) .
:Clrculo Bogota D'.C, Matrlcula Inmoblllarla 050N20436411 B
fQue el Predlo en mencion flguro anterlormente con la(s) direccion{es):
CL.164 63A 60 CA 14 FECHA:01/12/2005
-No-registra Cedulas Catastrales anteriores;

'No registra Partes cuentas anteriores;
;F”gura actualmente con las siguientes areas :

a5 del Terreno(M2) - :70.08 - Area Cons rulda(Mz)
"con los siguiente . avaluos ;!

' Tarlfa ' RO

valor Avaluo Vigen01a ke
75,052,000 20089 .00 : ;
75,052,000 2008 0.00 e
71,139,000 2007 0.00 - o

;La Inscr1p01on en catastro no constituye titulo de domlnlo, ni| sanea: :
"log. vicios que tenga una titulacion o -una pose51on, Resolucion 2555 -
gde Septlembre 28 de 1988 del I. G A.C. . S
_ s _ y
$MAYOR INFORMACION ACUDA A NUESTROS PUNTOS ‘DE . SERVICIO en QAD“S}
CADES: Americasy” Suba, Bosa; Centro “Hdminist ratlvo pDistEital
on Especial”’a Comunidades: 234?600 EXT 473 Correo Inst1tuc1onal
cd@catastrobogota.gov.co R
"xplde en Bogota D.C a los 31 Dias del Mes de Marzo de 2009; '

ﬂA/l )

RESPONSABLE AREA s vaﬁio
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ESTA HOJA HACE PARTE DE
ESCRITURA PUBLICA NUMERo.. 0 9 5
CERO NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS™-
DE FECHA: CATORCE (14) DE ABRIL

DOS MIL NUEVE (2009) ...
SRR S OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA (30) D
CIRCULO m; BOGOTA D.C.--1------. —_— R

DERECHOS LEGALES $Z‘Ff§"“0—— B .
'_ -RECAUDO $UPERNOTARIADO $3. 465 -
| RECAUDO FONDO q'-
| bECRETO 1681"@, "_._1&13 =
'_RESOLUCION\QSOO_Q_ DI

| OTORGANTES

/

’.‘_”__'" rf 4
fascm MARINO GIRON MALDON "_ _o
E DIRECCION c,ffﬁ ‘1’9 # /3 9 & L T T P SO

TELEF'ONQ glbﬁﬂ = 5 I
ESTADO CIVIL (,445 A I:s
ACTIVIDAD ECONOMICA *rac,ur o

HUELLA INDICE DERECHO

T

S 7 HAY

20 sopnmuag i seyenppar e s a0 sndes ag eaesujrex asn eavd frarjon jaded

e i "
- NG T 0 e SR oy L TR SR S TV A S

(RES 044 DE 2007 UIAF) Lo
,'}I .
J .
- ESTEFAREL ND TIENE COSTO ALGUNG PARA ELUSUARIC, .. - L

SCIAL DELING :
% e ;

P e e e A
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EVELIA TAMAYO RIVERA o -+
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: S CERTIFICADO DE TRADICION 4/0
MATRICULA INMOBILIARIA

~ Gertificado generado con el Pin No: 200125128427480874 Nro Matricula: 50N-20436411

Pagina 1
Impreso el 25 de Enero de 2020 a las 05:25:39 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
GIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: SUBA VEREDA: SUBA
FECHA APERTURA: 21-09-2004 RADICACION: 2004-74250 CON: ESCRITURA DE: 16-09-2004
- CODIGO CATASTRAL: AAADS3LIFTCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO
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- DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
- Contenldos en ESCRITURA Nro 11331 de fecha 15-08-2004 en NOTARIA 29 de BOGOTA D.C. CASA 14 con area de CONST 73.43 PRIV 64.82 M2 con

. cosficiente de 1.381% (ART,11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

COMPLEMENTACION: _

CONSTRUCTORA BOLIVAR §.A. ADQUIRIO POR COMPRA A JARAMILOBOTE 0 JAIME’ ”Aﬁfﬁnm SEGUN ESCRITURA 4605 DEL 26-04-2004
NOTARIA 20 DE BOGOTA. ESTE ADQUIRIO POR COMPRA DEREcHo‘s DEclioTR BE FONDOTT DE“EWLE% E”\rEN‘ras DE PELDAR SEGUN
ESCRITURA 1703 DEL 22:05-75 NOTARIA 14 DE BOGOTA. ESTE ADG IRIGUNTO, GON TARARILLO BOTERD JAIMEANTORIO, POR COMPRA A
GUZMAN RAFAEL; POVEDAHIPOLITO Y ROCHA RODRIGUE: fARIA D Jss(:ls.sis INESERITURAZETS DY 05:12:1968 NOTARIA 7 DE
BOGOTA. ESTOS ADQUlR!ERoN POR CQMPRA A BENAVIDES-"GONZALEZ ALBERTO SEGUN ESCRI'I’URA 538 DEL 24-02-1966 NOTARIA 7 DE
BOGOTA. REGISTRADA EL 2i06- ' 191 O

DIRECCION DEL INMUES
Tipo Predio; URBANO

3) CL 163 73 60 CA 14 (DIRECCION CATASTRAL)

© 2)CALLE 163 #73-60 CASA 14

. 1) CALLE 164 #54-80 CASA 14 CONJUNTO RESIDENCIAL CAMING DEL BACATA P.H.

. MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s} SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 20436394

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-07-2004 Radicacion: 2004-54357

Doc: ESCRITURA 8609 del 15-07-2004 NOTARIA 20 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

' ESPECIFICAGION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTEGA GON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominlo-Titular de dominio incompieto)

f 3nsmucrom BOLIVAR S.A. NITH 8605134821 X

| A: BANCO DAVIVIENDA S.A.

* ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-03-2004 Radicacién: 2004-71250
Doc: ESCRITURA 11331 del 15-00-2004 NOTARIA 20 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

. ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
' PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Tiular de derecho real de dominloJ-Titular de dominio incompleto)

. A: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, NIT# 8605134931 X

. ANOTACION: Nre 003 Fecha: 14-02-2005 Radicacién: 2005-10843
Doc: ESCRITURA 1189 del 11-02-2005 NOTARIA 29 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION; REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN

3Y
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5 ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA RESPECT 9] DE ESTE

'snn v .,om.m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE b

i CERTIFICADO DE TRADICION [ﬁ)
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200125128427480874 Nro Matricula: 50N-20436411

Pagina 2
impreso el 25 de Enero de 2020 a las 05:25:39 PM

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la utima pagina
CUANTOA MODIFICAR DETERMINACION.AREA Y LINDEROS DE LAS CASAS DE LA #23 A LA 50,MOD.DE LA EDIF.DESTINADA A EQUIPAMIENTO

COMUNALEL DISE/C DEL. CERRAMIENTO DEL ANTEJARDIN,SE MODIFICAN COEFICIENTES, ACLARACION LINDEROS CASAS 5-9Y12.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ((-Titular de derecho raal de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
A: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT# 8605134931 X

ANOTACION: Nra 004 Facha; 04-04-2005 Radicacion: 2005-23082
Doc: ESCRITURA 1779 del 28-02-2005 NOTAR!A 29 de BOGDTR D.C. VALOR ACTO: $29,000,000
Se cancele anotacién No: 1 o TEGgn b g RS
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NMUEBLE 0?33 CANCELAC ON HH’OTECA. RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
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NIT# 8600343137

D co DAVNIENDAfM

| A: CONSTRUGTORA BOLIVAR'S, . " NITH 2605134931
3 o s Tt by s yaretn .'-""A“..-.-“ it -
LO QU OF R e

* ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-04-2005 Radicacion: 2005-23082 -

-~ Doc: ESCRITURA 1779 del 26-02-2005 NOTARIA 29 de BOGOTA D.C, VALOR ACTO: $84,990,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulsr de deracho real de dominlo,|-Titular de dominio Incompleto)
- DE: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, NIT# 8605134931
 A: BURBANO ESPINOZA ANA LUCIA CCR3asT27TTT X

ANOTACION: Nro 606 Fecha: 20-04-2006 Radicacién; 2006-31666
Doc: ESCRITURA 315 def 05-02-2006 NOTARIA 30 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION; HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto)

ANO ESPINOZA ANA LUCIA CC# 34572777 X

A: RIVERA TOVAR AURA CC# 51649250

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-01-2008 Radicacién: 2008-5686
Doc: ESCRITURA 4319 del 28-12-2007 NOTARIA 30 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $73,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

I PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de deracho real de dominlo,)-THular de dominio incompleto)

i DE: BURBANO ESPINOZA ANA LUCIA CCH# 34572777

A: GIRON MALDONADO OSCAR MARINO CC¥ 70469808 X

| ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-01-2008 Radicacion; 2008-5686

Doc: ESCRITURA 4319 ded 28-12-2007 NOTARIA 30 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $




La valide de aite docmanto podri vesificarss an W pdgine www.antbotondepago.gov.co/icerificado!
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Smmt CERTIFICADO DE TRADICION 39
MATRICULA INMOBILIARIA
Uertificado generado con el Pin No: 200125128427480874 Nro Matricula: 50N-20436411
Pagina 3

Impreso el 25 de Enero de 2020 a las 05:25:39 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ulima pagina
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOD (X-Titular de derecho real de dominlo,)-Titular de dominlo incompleto)
A: GIRON MALDONADO OSCAR MARINO CC# 79469808 X

et e =

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-04-2009 Redicaclén: 2009-32795
Doc: ESCRITURA 301 del 08-02-2008 NOTARIA 30 de BOGOTAD, C. VALOR ACTO: §20,000,000
Se cancela anotacién No: 6

ESPECIFICACION: CANCELAGION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: D84S CANGEACION POR VOLUNTAD DF EAS PARTESDE LA HIPOTECA

CONSTITUIDA POR ESCR. 0315 DE 06-02-2006 NOTARIA 30 DE BoGERAT | B RN e N R E R B 40

I;!i:hs Que INTEBWENEN EN El. ACTO {X-‘I'ltular da demcho r:?ulﬁde&gomhléilsfmularmo 'dominlo inooynpleto)
RATOVARAURA' .\ ' . | CCH 51649250

A: BURBANO ESPINOZA | - CCH 34572777

U
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ANOTACION: Nro 040 Fecha: 20-04-2009 Radicacion: 2009-32796
Doc: ESCRITURA 952 del 14-04-2009 NOTARIA 30 de BOGOTAD. C, VALOR ACTO: $

Se cancela anotscién No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR. ESCR. 4319 DE 28-12-2007 NOTARIA 30 DE BOGOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ElL. ACTO [X-TItular de derscho real de dominio-Titular de dominio Incompleto)
A; GIRON MALDONADO OSCAR MARINO - CC# 79488808 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-04.2008 Radicacién: 2008-32796

Doc: ESCRITURA 952 del 14-04-2009 NOTARIA 30 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

P NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo\-Titular de dominio Incompleta)

A: GIRON MALDONADC OSCAR MARINO CC¥ 79463808 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 29-04-2002 Radicacidn: 2009-32796

Doc: ESCRITURA 952 del 14-04-2009 NOTARIA 20 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $75,100,000
ESPECIFICACION; COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

" PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,i-Titular de dominto incompleto)

DE: QIRON MALDONADO OSCAR MARINO CC# 79469808

A: GOMEZ SANCHEZ JAIME FRANCISCO CC# 80442026 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha; 07-12-2009 Radicacidn; 2009-102371
Dot; AUTO SN del 11-05-2009 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 12







La valide? do ssla doctimento podré vesilficarse en b pigina waw.ehrbotondepago. gov.colcartiicado/
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SLries CERTIFICADO DE TRADICION /L
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200125128427480874 Nro Matricula: 50N-20436411
Pagina 4
. impreso el 25 de Enero de 2020 a las 05:25:38 PM
v "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en fa ultima pagina
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA E.P 952 DE 14-04-08(FOR
AGENTE INTERVENTOR ) |
PERESONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de deminlo incamplsto)
DE. GOMEZ SANCHEZ JAIME FRANCISCO CC¥# 80442026
A: GIRON MALDONADO OSCAR MARINO CC# 794569308

ANDTACION: Nro 014 Fecha: 07-12-2008 Radicacién: 2000-102371
Poo: AUTO SN del 11-05-2008 SUPERINTENDENGIA DE socmmne’” dgaecogfﬁn Iy IVALOR A(STD s; h\

I'TERE Y

ESPECIFICACION: TOMA_DE POSES!ON NMED!ATA_DE B!ENES HABERES Y. NEGOCIQ\‘S DE ENTIDADI;.’IGILADA. 0468 TOMA DE POSESION

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 29-11-2016 Radicacién: 2016-84007

Doc: ESCRITURA B321 del 11-11-2016 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTAD. C, VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACICN: 0801 ACLARACION EP, 11331 DEL 15-09-2004 NOT 29 BTA EN CUANTO A CORREGIR AREA TOTAL CONSTRUIDA
| PRIMER PISO CASA 17-ART 18 RPH.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da deracho real de dominie,l-Titular de dominle incomplato)

A: CONSTRUCTORA BOLIVAR §.A, NIT¥ 3605134931

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

ADES: {informaclén Anterlor o Corregida)
Nro: 0 Nro correccidn: 1 Radicacion: C2010-14452 Fecha: 07-12.2010
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL CH.ILP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO, 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacidn Nro: 2 Nro correccién: 1 Radicacion; C2004-6954 Facha: 06-10-2004
EN LINDERO ¥ ANOTACION 1 NUMERO DE ESC CORREGIDO VALE ART 35 DTGOL. 1250/70C2004-5894 C.31 MPDG
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Jaime Francisco Gédmez Sanchez, varén mayor de edad, plenamente capaz, de
nacionalidad colombiana, con domicilio en la ciudad de Bogot4, identificado con la
cédula de ciudadania numero 80.442.026, quien se denominard “EL
ARRENDADOR", por una parte, y por la otra, Ana Yani Cirdenas Montafa,
mujer mayor de edad, plenamente capaz, de nacionalidad colombiana, con
domicilio en la ciudad de Bogota, identificada con la cédula de ciudadania numero
24.228.758 de Aguazul yMaria Nela Suéarez Bravo, mujer mayor de edad,
pienamente capaz, de nacionalidad colombiana, con domicilio en la ciudad de
Bogota, identificada con cédula de ciudadania nimero 24.228.499 de
Aguazul,quienes se denominaran “LAS ARRENDATARIAS®, manifiestan que han
decidido celebrar un contrato de arrendamiento de bien inmueble, el cual se rige
por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente contrato,“El. ARRENDADOR"
entrega a titulo de arrendamientoa“LAS ARRENDATARIAS” el siguiente bien
inmueble:

1. Casa ndmero catorce (14) que hace parte del conjunto residencial camino
“CAMINO DEL BACATA PROPIEDAD HORIZONTAL", ubicado en la calle
ciento sesenta y tres nimero setenta y tres — sesenta (Calle 163 No. 73-
60), con folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20436411 y cuyos
linderos estan descritos en la escritura ntimero 952 del dia 14 de abril de
2009, de la Notaria 30 del Circulo de Bogota D.C. de esta manera:linderos
horizontales primer piso: partiendo del punto nGmero uno (No.1)
localizado en el acceso al punto nimero dos (No.2) en linea quebrada y
distancias sucesivas de: dos metros con veinticuatro centimetros (2.24 m),
cuarenta y cinco centimetros (0.45 m), un metro con noventa y seis
centimetros (1.96 m), cuarenta y cinco centimetros (0.45 m), dos metros
con diecisiete centimetros (2.17 m), con la casa nimero 13.- Del punto
nimero dos (No. 2) al punto numero tres (No.3): en linea quebrada y
distancias sucesivas de: un metro con sesenta y dos centimetros (1.62 m),
un metro con cincuenta y tres centimetros (1.53 m), un metro con cincuenta
y un centimetros (1.51 m), con zona libre comun de uso exclusivo de la
casa. Del punto nimero 3 (No. 3) al punto nimero cuatro (No. 4) en linea
quebrada y distancias sucesivas de: tres metros con cincuenta y ocho
centimetros (3.58 m), sesenta y seis centimetros (0.66 m), treinta y siete
centimetros (0.37 m), ventitin centimetros (0.21 m), un metro con ochenta y
tres centimetros, cuarenta y cinco centimetros (0.45 m),dos metros con
ochenta y nueve centimetros (2.89 m), con la casa namero 15. Del (nto
ndmero cuatro (no. 4) al punto numero uno (No.1) o punto de partida







oy
l

cerrando el poligono, en linea quebrada y distancias sucesivas de: un metro
con noventa y siete centimetros (1.97 m), setenta y siete centimetros (0.77
m), un metro con dieciséis centimetros (1.16 m) con zona libre comin. ----—-
----linderos verticales primer piso: Cenit: Placa de entrepiso al medio con
areas privadas y comunes del segundo piso. Nadir: Placa de piso al medio
con el subsuelo comun. ---linderos horizontales segundo piso:
Partiendo del punto nimero cinco (No. 5) al punto nomero seis (No.6) linea
quebrada y distancias sucesivas de: dos metros con setenta y cuatro
centimetros (2.74 m), cuarenta y cinco centimetros (0.45 m), un metro con
noventa y seis centimetros (1.96 m), cuarenta y cinco centimetros (0.45 m),
dos metros con diecisiete centimetros (2.17 m), con la casa nimero 13. Del
punto nimero seis (No. 6) al punto nimero siete (No. 7) en linea recta y
distancia de tres metros con trece centimetros (3.13 m) con vacio sobre
zona libre comuan de uso exclusivo de la casa. Del punto nimero siete (No.
7) al punto nimero ocho (No.8) en linea quebrada y distancias sucesivas
de: dos metros con cinco centimetros (2.05 m), sesenta y seis centimetros
(0.66 m), noventa y dos centimetros (0.92 m), veintiin centimetros (0.21 m),
un metro con veintiocho centimetros (1.28 m), cuarenta y cinco centimetros
(0.45 m), dos metros con sesenta y dos centimetros (2.62 m) con [a casa
nimero 15, Del punto nimero ocho (No. 8) al punto nimero cinco (No. 5), 0
punto de partida cerrando el poligono, en linea recta y distancia de tres
metros con trece centimetros (3.13m) con vacio sobre zona libre comine-s---
linderos verticales segundo piso: cenit: placa de entre piso al
medio con areas privadas y comunes del tercer piso. Nadir: placa de entre
piso al medio con areas privadas y comunes del primer piso
linderos horizontales tercer piso: partiendo del punto namero nueve
(No.9) al punto numero diez (No. 10) en linea quebrada y distancias
sucesivas de: dos metros con setenta y cuatro centimetros, cuarenta y
cinco centimetros (0.45m), un metro con noventa y seis centimetros
(1,96m), cuarenta y cinco centimetros (0.45m), dos metros con diecisiete
centimetros (2.17m), con la casa namero 13. Del punto nimero diez (No.
10) al punto nimero once (No. 11) en linea recta y distancia de tres metros
con trece centimetros (3.13m) con vacio sobre zona libre comin de uso
exclusivo de la casa. Del punto niimero once (No. 11) al punto nimero doce
(n0.12) en linea quebrada y distancias sucesivas de dos metros con cinco
centimetros (2.05m), sesenta y seis centimetros (0.66m), noventa y dos
centimetros (0.92m), veintiin centimetros (0.21m), un metro con
veintiochocentimetros (1.28m), cuarenta y cinco centimetros (0.45m), dos
mefros con ochenta y nueve centimetros (2.89m)con la casa numero 15.
Del punto doce (no. 12) al punto nimero nueve (no. 9), 0 punto de partida
cerrando el poligono, en linea quebrada y distancias sucesivas de un metro
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con noventa y siete centimetros (1.97m), veintisiete centimetros (0.27m), un
metro con dieciséis centimetros (1.16m) con vacio sobre zona libre comun«
linderos verticales tercer piso: cenit: cubierta al
medio con vacio o aire comun. Nadir: placa de entre piso al medio con
areas privadas y comunes del segundo piso.
pardgrafo: de las areas anteriormente
alinderadas se excluyen los muros internos demarcados en los planos
como estructurales comunales.”, cuyo terreno corresponde a setenta punto
cero ocho(70.08) metros cuadrados y sesenta y cuatro punto ochenta y dos
(64.82) metros cuadrados construidos. '
2. Estacionamiento dieciocho (18) del conjunto residencial camino “CAMINO
DEL BACATA PROPIEDAD HORIZONTAL®, ubicado en la calie ciento
sesenta y tres numero setenta y tres ~ sesenta (Calle 163 No. 73-60).

Segunda. - Canon de Arrendamiento: E! canon de arrendamiento mensual es la
suma de ochocientos mil pesos (800.000 MCT) que “LAS ARRENDATARIAS”
pagaran anticipadamente a‘EL ARRENDADOR®, en efectivo, dentro de los
primeros 5 dias de cada mes. Cada doce (12) meses de ejecucién de este
contrato, el valor de! canon de arrendamiento sera reajustado en una proporcion
igual al maximo legal permitido.

Paragrafo 1:Que “EL. ARRENDADOR"reciba el pago del canon, por parte de“LAS
ARRENDATARIAS”, con posterioridad al plazo convencional, no se entendera
como una modificacién al presente contrato.

Tercera ~ Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de un afiocontado a
partir del dia de la firma del presente contrato.

Cuarta - Entrega: “LAS ARRENDATARIAS” declaran recibir el inmueble objeto
de este contrato en perfecto estado por parte de “EL ARRENDADOR’.

Quinta ~ Servicios Publicos:“ILLAS ARRENDATARIAS” deberan pagar
oportunamente los servicios publicos del inmueble objeto de este contrato, desde
la fecha en que comience el arendamiento hasta la restitucion del inmueble. Si
“LAS ARRENDATARIAS” no pagan los servicios publicos a su cargo, “EL
ARRENDADOR” podré hacerlo sin previo aviso. En este caso, “LAS
ARRENDATARIAS” deberan cancelar a“EL ARRENDADOR” las sumas que este
haya tenido que pagar. Pardgrafo 1:“LAS ARRENDATARIAS” declaran que han
recibido en perfecto estado de funcionamiento las instalaciones para uso de los
servicios publicos del inmueble.
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Sexta - Destinacion:“LAS ARRENDATARIAS” destinaran el inmueble objeto de
este contrato, Unica y exclusivamente para su vivienda y la de su familia. En
ningtin caso “LLAS ARRENDATARIAS” podran subarrendar o ceder en todo o en
parte este contrato de arrendamiento, so pena de que “EL ARRENDADOR”pueda
dar por terminado vélidamente el contrato en forma inmediata, sin lugar a
indemnizacion alguna en favor de “LAS ARRENDATARIAS".

Séptima - Restituciéon:Terminado el contrato, “LAS
ARRENDATARIAS”restituirana“EL ARRENDADOR”el inmueble en las mismas
condiciones en que lo recibid, teniendo en cuenta el deterioro natural causado por
el uso legitimo.

Paragrafo 1:“EL ARRENDADOR” podra negarse a recibir el inmueble objeto de
este contrato, cuando existan obligaciones no satisfechas en cabeza de“LAS
ARRENDATARIAS”,caso en el cual se seguird causando el canon de
arrendamiento hasta que “LAS ARRENDATARIAS”cumplan.

Octava  ~Reparaciones:“EL. ARRENDADOR”  autoriza a  “LAS
ARRENDATARIAS” a realizar reparaciones de los pisos del inmueble objeto de
este contrato de arrendamiento, asi como pintarlo para evitar el deterioro del
mismo.

Paragrafo 1: “EL. ARRENDADOR” asumira los costos de estas reparaciones,
previa exhibicién de los recibos correspondientes por parte de “LAS
ARRENDATARIAS”. E! costo de estas reparaciones se restard al canon de
arrendamiento del mes en que se realicen dichas reparaciones.

Novena ~ Costos: Cualquier costo que se causecon ocasién de la celebracion o
prorroga de este contrato, serd sumido en su integridad por“LAS
ARRENDATARIAS”.

Décima - Preaviso: “EL. ARRENDADOR"podra dar por terminado el presente
contrato dando un preaviso de conformidad con la ley 820 de 2003.

Undécima - Cldusula Penal:Si alguna de las partes incumple alguna obligacion
contractual o convencional concernientes al presente contrato, se obligara a
pagar, en favor de la otra parte, la suma de un millén doscientos mil (1.200.000
MCT) pesos.En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida,
excedan el valor de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera
pagar a la otra parte la diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de
la pena prevista en esta clausula.
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Para constancia el presente contrato es suscrito en ia ciudad de Bogota el dia 1 de
mayo del afio2012, en dos (2) ejemplares de igual valor.

LAS ARRENDATARIASEL ARRENDADOR

i %ﬂﬂ @Q‘ﬂi'%(;iff._w
Ana Yani Cardenas Montafia Jaime Francisco Gomez Sanchez

C.C.24.228.759 de Aguazul C.C.B0.442.026
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Al contestar clte ¢i No, 201B-01-466B809

Tipe: Salida ‘acha: 26/10/2018 10:59:32 AW
‘Trimite: 17030 - PETICIONES VAR, NVF.&SO DEL LIQVIDADOR [I
Socledad: 830099768 - GRUPD G Exp.
Remitente: 420 - GRUPD DE INTERVENIDAS

Dasting: 41%1 « ARCHIVO APOYQ JUDICIAL

Falos: 2 Anmios: NO

Tipo Documental; AUTO Consetutivo: 420+ 01393?

AUTO
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

Sujeto del proceso '
Grupe G Inversiones Lida. en liquidacidn judicial como medida de intervencion y otros,

Auxiliar
Manzur Michel Numa Marin

Asunto
Rechaza Solicitud

Proceso
Intervencitn

Expedlents
60.331

. ANTECEDENTES

Mediante memorial 2018-01-445960 el sefior Ronald Eduardo Montealegre, actuando
como representante legal del Conjunio Residencial Camino del Bacata P.H.; solicitd
cancelar la suma de $11.482.819 correspondiente a las expensas comunes del conjunto
Residencial Camino del Bacata adeudado por el intervenido Oscar Marino Girdn
Maldonado propietario de la casa No. 14,

Il. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

1. Mediante Auto 400-014864 de 20 de octubre de 2012, el Despacho dispuso exciuir del
inventario del proceso de intervencion, la casa de habitacion ubicada en la direccidn
calle 163 No. 73 - 60 Conjunto Residencial Camino del Bacala P.H. idenlificada con
folio de matricula No. 50N-20426411 y que corresponde a la casa No. 14, cuya deuda
se reclama. ———

2, Verificada la certificacion de deuda aportada, de fecha 30 de septiembre de 2018, se
observa que las obligaciones a cargo de! bien, datan de diciembre 1 de 2015, fecha en
la cual ya se habia excluido el bien inmueble. En consecuencia, las obligaciones
reciamadas no deben pagarse dentro del proceso de intervencion, Asi las cosas, la
peticion debe negarse

3. No sobra advertir que con Auto 400-018869 de 23 de diciembre de 2014, se aprobaron
las cuentas finales de la liquidacion del Grupo G Inversiones Lida. en liquidacién
Judicial como medida de intervencién y otros y como consecuencia de ello se declard
terminado el proceso liquidatorio en contra de todos los intervenidos, entre los cuales
se encuentra el sefior Girén Maldonado.

4, Asl mismo, se levantaron las medidas de embargo sobre las personas juridicas y
naturales, advirtiendo sobre la existencia del levantamiento de los patrimonios de
familia y las diligencias para recuperar un vehiculo, los cuales una vez terminados
darian lugar a reabrir el procesoe en Ios términos del articu!o 64 de la ley 1116 de 2008,
para cumplir dlchos fines,

v tbr&ilhlqhﬁl‘ﬂ! il lucit!
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AUTO

2010-01-463800

GRUPO G INVERSIONES LTDA. EN LIQUIDACION JUDICIAL

3

. 5“@1‘1?:!9 marzo de 2015, a través de Auto 400-004111 de 10 de marzo de 2015, se
abrié nuevamente el proceso de liquidacion en atencidn a la recuperacion de un activo
lo que no conlleva el tramite de todo el desarrollo del proceso de intervencion,

6. De alli sea preciso adverlir que Jos términos que rigen las etapas procesales son
perentorios, preclusives y de obligaloric cumplimiento tanto para el juez del progeso
como para las partes que en este intervienen, sin que exista posibilidad alguna de
retrotraer los términos, En este senlide, si llegare a existir un crédito a cargo de la
sociedad intervenida, teniendo en cuenta el estado del proceso, deberla darse
aplicacion al articulo 69.5 de ia Ley 1116 de 2006, que sanciona con la postergacion a
los créditos presentados por fuera de los términos establecidos en la Ley.

En mérito de lo expuesto, la Coordinadora del Grupo de Intervenidas
RESUELVE

Primero. Negar la solicitud incoada en memorlal 2018-01-445950 del 9 de octubre de
2018.

Segundo. Por el Gruﬁo de Apoyo Judiclal, remitir copia de esla providencia al sefior
Ronald Eduardo Montealegre al correo elecirénico conj_caminodelbacata@hotmail.com.

" Notiflquese ¥ camplase,

DEYANIRA DEL PILAR OSPINA ARIZA

Coordinadora Grupo de Intervenidas
TRD: ACTUACIONES

Radicacién 2018-01-445860

M2241

4¥
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Fiscal General de La Nacién POR FAVOR RESPONDA A ESTE NUMERO
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- Soc: ANGELA MARIA ECHEVERRI RAMIREZ

ha 14/02/2012 10:19:26 a.m, Recibe: 655-CONTROL DISCIPLINARIO
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Eq contra del doctor LUIS GUILLERMO VELEZ CABRERA en su
' calidad de Superintendente de Sociedades en la actualidad; del

| doctor HERNANDO RUIZ ROJAS en su calidad de
' , Superintendente de Sociedades para la época en que iniciaron los
hechos; del doctor ARNULFQ ROJAS PASCUAS en su calidad de

Superintendente de Sociedades Delegado para los Procedimientos

Mercantiles en la época en que iniciaron los hechos; de la doctora

/ ANGELA MARIA ECHEVERRY en su calidad de Superintendente

L5

de Sociedades Delegada para los Procedimientos Mercantiles en la
actualidad; del doctor MANZUR MICHEL NUMA MARIN en su
_ calidad de Agente Interventor al servicio de la Superintendencia de
. Srciedades tanto en la época en que iniciaron los hechos como en la
actualidad; y de FUNCIONARIOS INDETERMINADOS
pertenecientes a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota.

Sumario:  Los implicados, sin mediar formula de juicio y a través de
conductas que son concausalmente determinantes, por accién y
por omisién procedieron a despojar al suscrito del inmueble del

_ que era propietario, para poder hacer efectivas decisiones que

| . antes se habian tomado en contra de persona distinta, pero que

P por no haber registrado oportunamente en el folio de matricula

inmobiliaria ya no podian e¢ecutar. Pido considerar
atentamente lo que sea constitutivo de conductas punibles
{presunto prevaricato) no solamente por lo actuado por los
Juncionarios antes del despgjo, sino por lo actuado, y no
actuado por ellos con posterioridad al mismo.

Atento saludo sefiora Fiscal:

Por medio del presente, llego ante el Despacho a su digno cargo,
con el fin de poner en su conocimiento, —en circunstancias de
tiempo, modo y lugar—, la conducta que han desplegado los
funcionaros piblicos denunciados en la referencia en ejercicio de
sus cargos y funciones, la cual a juicio del suscrito afectado, es
constitutiva del presunto delito de prevaricato, o del que su
Despacho determine, que se concretaria por los siguientes....

Carrera & No. 97-62 (302) Bogot4, Colombia, Teléfono: 616 5717 Celular: 300 568 0701
fegafo@gmail.com -







FERNANDO GARCIA FORERO
Abogados Consultores & Litigantes

1.- HECHOS y OMISIONES:
1.1,- Antecedentes: |

1.1.1.~ Como cuestién que el suscrito denunciante no sabia, ni

. tenia por qué saber, para el 29 de septiembre de 2008, mediante la

resolucibn MN° 1550, la SuperFinanciera habia ordenado a la
sociedad Gripo “G” Inversiones Limitada la suspensién inmediata
de actividades comerciales. De tal sociedad era socio el sujeto
Oscar Marino Girén Maldonado.

1.1.2.- Como cuestion que el suscrito denunciante no sabia, ni
tenia por qué saber, para el 27 de noviembre de 2008, esta vez
funcionarios de la SuperSociedades mediante auto 400-015823
habian adoptado medida de intervencién con toma de posesién de
bienes, haberes y negocios® tanto de la sociedad Grupo “G”
Inversiones Ltda. como de sus representantes legales, socios y
demés personas vinculadas de manera directa e indirecta,
designando en tal ocasidon como agente interventor al doctor
Manzur Michel Numa Marin, quien se posesioné el 28 de
noviembre de 2008. -

1.1.3.- Como cuestion que el suscrito denunciante no sabia, ni
tenia por qué saber, el anterior auto 400-015823 proferido por los
funcionarios de la SuperSociedades el 27 de noviembre, fue

¥ El 17 de noviembre de 2008 se habla proferide ef Decrelo N° 4334 con el fin de adoptar varias medidas para
- conjurar fa crisis generada en el mercado financiero con Ja actividad de captacién ilicita y publica de dinero,
entre las que aqui conviene destacar lo relalivo a la toma de posesidn de bienes de personas relacionadas
con tal actividad ilicita'y la declarateria de simuiacion revocatoria y de ineficacia de los actos anteriores

a la toma de posesidn de bienes, siendo que en el articulo 3* de tal precepliva, se dispuso claramente que
“las decisiones de toma de posesién para devolver que se adopten en desarrollo del procedimiento

de imtervencion tendrdn efectos de cosa juzpada erga omnes en finica instancia, con cardcler

jurisdiccional, ”

El 15 de diciembre de 2008, es decir cast un mes después, se ratifico la funcion jurisdiccional que cumpliria la
auloridad administrativa, al ser proferido 8! Decreto N°4705 de 2008, por €l cual se adicion6 y modilico et
Decrefo 4334 de 2008, en cuanlo al procedimiento alli establecido, indicando, en su articulo 17°, que “el
cardcter jurisd :cional con_efectos de cose juzgada, erga omnes, previsto para las decisiones de
toma de posesivn para devolver de que trata el articule 3° del Decreto 4334 de 2008, comprenden
no solamente la providencia de toma de posesidu para devolver sino todas aquellos que adopte ln

Superintendencia de Seciedades en desarrollo del procedimiento especial”.

El mismo Decreto N 4334 del 17 de noviembre de 2008 habia dispuesto en su articulo 7°, literal b} que la
autoridad que acluara en razon de la competencia habilitada con tales preceptivas, quedaria dotada de la
posibilidad de surlir una actuacion que allf se dio en lamar “declaratoria de simulacidn revocatoria y
reconocimiento de ineficacia de actos y negocios juridicos celebrados con antelacion a la toma de
posesién”, tramite éste que, por wrtud de la misma disposicion se debia surlir “mediante trdmite
incidental consagrado en el articulo 137 del Cddigo de Procedimiento Civil”, y que lo decidido en tal
incidente también tendria el caracter jurisdiccional en Unica instancia.

Carrera 8 No. 97-62 (302) Bogotd, Colombia, Teléfono: 616 5717 Celular: 300 568 0701
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Registro de Instrumentos Pdablicos, es decir el dia 3 de diciemB$,:>
de 2008, solicitando que en los folios de matricula inmobiliaria en™=

que figuraran como titulares del derecho de dominio los
involucrados en la toma de posesién de bienes, se registrara tal
medida adoptada por dicha Superintendencia.

1.1.4.- Pero ocurri®6 que por un lado, los funcionarios
implicados pertenecientes a la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos hicieron caso omiso de tal requerimiento, y
por otro lado, los funcionarios implicados de la SuperSociedades
durante un ‘1) afio no se inmutaron ante tal omision, siendo de
advertir que el requerimiento que habia sido librado por los
funcionarios de la SuperSociedades con destino a los funcionarios
de la oficina de registro de instrumentos pablicos claramente
indicaba: “efectuada la inscripciéon sirvase informarlo a este
Despacho”.,

1.1.5.- Asi las cosas, con posterioridad (i) a la intervencion
dispuesta por los funcionarios de la SuperFinanciera sobre la
Sociedad Girupo G Inversiones Ltda, (ii) a la intervencion
dispuesta por los funcionarios de la SuperSociedades sobre la
misma sociedad y (iii) al requerimiento que se le habia hecho a los
funcionarios de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
para que registraran la medida adoptada en ejercicio de la funcién
jurisdiccional (la cual nunca se cumplib), ocurrié6 que el sujeto
Oscar Marino Girén Maldonado, en su calidad de titular del
derecho de dominio del bien inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria N° 50N-20436411 ubicado en Calle 163 N°
73-60 Casa 14, de la actual nomenclatura urbana de Bogota, (antes
Calle 164 N° 64-60, Casa 14) ofrecié en venta al pablico el referido
inmueble, sin informar de novedad alguna en el estado juridico del
bien. -

1.1.6.- Asf pues, dado que por la omisioén de los denunciados
no aparecia en el folio de matricula inmobiliaria del bien alguna
anotacion que pudiera advertir a un comprador sobre algln tipo
de afectacién, ocurrié que el dia 14 de abril de 2009 el sefior Oscar
Marino Girén Maldonado vendié al suscrito denunciante, —y
compré de buena fe—, €l inmueble en mencién, mediante escritura
piblica N° 952 de la Notarfa 30 de Bogot4, que fue registrada SIN
OBSERVACION ALGUNA por parte de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos el 29 de abril de 2009, fecha en la cual
oper6 la tradicion en mi favor.

Carrera B No. 97-62 (302) Bogot4, Colombia, Teléfono: 616 5717 Celular: 500 565 0701
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2.1- Sobre la conducta constitutiva de despojo:

2.1.1.- El dia 3 de diciembre de 2009 (exactamente un afo
después de haber sido requeridos los funcionarios de la Oficina de
Registro por parte de los funcionarios de la SuperSociedades para
que registraran la medida sin que asf lo hicieran), ahi si el sefior
agente interventor nombrado por la SuperSociedades doctor
Manzur Micael Numa Marin, ya debidamente ENTERADO DE LA
COMPRAVENTA, y segln su dicho siguiendo directrices de los
Superintendentes, decidi6 dirigirse de nuevo a los funcionarios de
la Oficina de Registro de Instrumentos puablicos reiterando la
solicitud que habia sido hecha por él un (1) afio antes, s6lo que en
esta reiteracion, —sin haberse surtido el tramite incidental de
“declaratoria de simulacién revocatoria y reconocimiento de
ineficacia de actos y negocios juridicos celebrados con antelacion
a la toma de posesion”, y en especial sin que el suscrito nuevo
titular del cerecho de dominio ya debidamente inscrito tuviere
algiin conocimiento previo—, solicitd a la oficina de registro de
instrumentos plblicos «REVERSAR LA TRADICION» (?!
procediendo a cancelar en el folio de matricula inmobiliaria
N°50N-20436411 la anotacion N° 12 correspondiente al registro de
la compra-venta llevada a cabo mediante la escritura pablica N°
952 del 14 de abril de 2009 a favor del aqui denunciante, para que
asi la propiedad sobre el inmueble volviera a estar en cabeza de su
anterior duefio, el sujeto Oscar Marino Girén Maldonado, de modo
que a éste se le pudieren hacer efectivas las medidas adoptadas por
los funcionarios de la SuperSociedades, que oportunamente no se
habfan hecho efectivas.

2.1.2.- Y ante esa postrera reiteracion, como ya se dijo
formulada un (1) afio después por el agente interventor, ocurrié
que los funcionarios de la oficina de registro de instrumentos
pablicos efectuaron el dia 7 de diciembre de 2009 la anotacién N°
13 con la que, acatando la postrera reiteracion enviada por el
agente interventor, sin mas ni méas cancelaron la anotacion de
compra-ven:a N° 12, y acto seguido al fin se tomé posesién del
bien inmueble del sujeto Giron Maldonado ya que, —de nuevo—,
habia pasado a estar en cabeza de éste por cuenta de la anotacién
N° 14 de la misma fecha.

2.1.3.- - Ante reclamaciones que por lo ocurrido expreso el aqui
denunciante una vez despojado, el agente interventor doctor
Manzur Michel Numa Marin respondié conceptuando cuestiones

Carrera & No. 97-62 (302) Bogotd, Colombia, Teléforo: 616 5717 Celudar: 300 568 0701
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. en razén de las cuales, precisamente, nunca habria debido o
como obro:

“En ningin momento el agente interventor de GIRON
MALDONADO ha adelantado procedimiento que haya declarado
la simulacién o revocatoria de la mencionada compra venta (...} la
validez y eficacia de los actos juridicos solo pueden ser declaradas
por los jueces de la republica de Colombia, esto es, por aquellas
personas investida de jurisdiccién y con la competencia asignada
porlaley.

En consecuencia, el agente interventor de OSCAR MARINO
GIRON MALDONADO carece de la jurisdiccién y competencia
para declarar la validez o eficacia de un acto juridico, habida
cuenta de su condicion de auxiliar de la justicia.”

| ;_. 2.1.4.- Y por su parte, ante reclamaciones que por lo ocurrido
expresé el aqui accionante, la SuperSociedades, debidamente
enterada de lo ocurrido en vez de tomar acciones orientadas a

corregir la conducta de su agente, respondio asi:

“ITloda vez que la actuacion que se cuestiona dentro del escrito, es
la solicitud de inscripcién de medida de toma de posesion sobre los
bienes ubicados en la calle 164 nitmero 64-60 casa 14 y calle 163
nitmero 73-60 casa 14 del conjunto residencial Camino del Bacatd,
con matricula inmobiliaria 50N-20436411, realizada por agente
interventor el 11 de mayo de 2009, este despacho considera que
carece de competencia para pronunciarse sobre el mismo.

La sana légica indica, que si un acto o providencia emitida dentro
de un proceso adolece de vicios que puedan conllevar a una
| posterior declaratoria de nulidad del mismo, dicho defecto debe

ser interpuesto ante la autoridad que emite con base en sus
| . : competencias el acto que serd reprochado por las partes
o interesadas en el proceso.

Ast las cosas, al no haberse emitido por parte de este despacho
pronunciamiento alguno en especifico que ordenare la inscripcion
de la medida de intervencién sobre los ya mencionados bienes
inmuebles, considera el despacho que no puede emitir
pronunciamiento de fondo sobre la solicitud incoada mediante
radicacién 2010-01-017268 toda vez que como bien lo reconoce el
memorialista, tal acto de inscripcién dertva de solicitud incoada
por el agente interventor designado por esta superintendencia, asi
como la medida de inscripcion como tal es total responsabilidad

- de la oficina de registro de instrumentos piblicos donde reposa la
mencionada matricula inmobiliaria”

2.1.5.- Tales decisiones por las que —como se observa al
rompe— ahcra nadie quiere asumir responsabilidad, se adoptaron
invisibilizando al suscrito quien figuraba como tnico titular del
derecho de dominio debidamente registrado, presumiendo mi
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mala fe, y sin haber surtido el tramite legal que claramente ¢
establecido en la normatividad como condicién para poder hace
efectiva la “declaratoria de simulacion revocatoria Yy
reconocimiento de ineficacia de actos y negocios juridicos.”

2.1.6.- El suscrito denunciante, quien era titular del derecho
de dominio de una casa que costo setenta y cinco millones cien mil
pesos ($757100.000.°°), ahora no es el titular de tal derecho, razon
por la cual ha operado una burda confiscacién o despojo de la
propiedad, ¢ cuando menos, una extincion de dominio atrabiliaria,
ilegal y nc prevista normativamente, sin el mais minimo
procedimiento o proceso previo en el que en mi calidad de titular
de tal derecho, hubiere tenido un debido proceso.

|

‘. 2.1.7. Con posterioridad el agente interventor doctor Manzur
Michel Numa Marin se ha dirigido el dia 5 de diciembre de 2011 a
mi arrendataria la sefiora Luz Nelly Gaviria Castafio, en diligencia
de “SECUESTRO DE BIENES”, indicindole que él siempre ha
actuado siguiendo las precisas instrucciones y lineamientos que le
han sido dados tanto por los SuperIntendentes de Sociedades,
como por los SuperIntendentes Delegados para los Procedimientos
Mercantiles de la Superintendencia de Sociedades, y que ademas,
en lo sucesivo, ella debe pagarle los arriendos al referido agente
interventor, de lo cual se levanté acta, razén por la cual la
arrendataria ha decidido abandonar el inmueble.

i 2.- NOTIFICACIONES O COMUNICACIONES:

! . Recibiré cilaciones o notificaciones, con el animo de surtir
ampliacion de la presente queja, de ratificarme en ella, o de
corresponder a cualquier requerimiento, en la Calle 163 N° 73-60
Casa 14 de Bogota, o en los datos de direccién y teléfono que
aparecen en el membrete del presente escrito.

3.- PRUEBAS:
Como pruebas aporto las siguientes:

3l Documentos:

3.1.1.- Resolucién ntimero 1550 de 29 de septiembre de 2008,
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (obra

como Anexo 1 de esta queja)
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- como Anexo 2 de esta queja)

3.1.3.- Auto ndmero 400-015823 expedido por la
Superintendzncia de Sociedades con fecha 27 de noviembre de
2008 (obra como Anexo 3 de esta queja)

3.1.4.- Acta de posesion del agente interventor emitida por la
superintendencia de sociedades (obra como Anexo 4 de esta queja)

3.1.5.- Oficio niimero 400-122645 de la Superintendencia de
sociedades (obra como Anexo 5 de esta queja)

’ 3.1.6.- C ertificado de tradicion y libertad de fecha 16 de marzo
de 2009 (obra como Anexo 6 de esta queja)

3.1.7.- Copia de la escritura nimero 00952 de fecha 14 de
abril de 2009 de la Notaria 30 del Circulo de Bogota (obra como
Anexo 7 de esta queja)

3.1.8.- Certificado de tradicién y libertad expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Norte con fecha 5 de mayo de 2009 (obra como Anexo 8 de esta

queja)

| 3.1.9.~ Peticion de cancelacién de una inscripcién por parte
S del agente interventor doctor Manzur Michel Numa Marin, a la
| ‘ oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogotd Zona
Norte con fecha 3 de diciembre de 2009 (obra como Anexo 9 de

esta queja) -

3.1.10.-  Respuesta del agente interventor con fecha abril 9 de
2010 (obra ~omo Anexo 10 de esta queja)

3.1.11.- Auto namero 420-002248 de fecha 2010-02-24
emitido por la Superintendencia de Sociedades (obra como Anexo
11 de esta queja)

3.1.12.-  Acta de “diligencia de secuestro de bienes” de fecha 5
de diciembre de 2011, suscrita por el agente Interventor Manzur
Michel Numa Marfn. (obra como Anexo 12 de esta queja)

3.2.- Testimonios:

4
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Payina B 8
| 3.2.1.- Solicito sea llamada a declarar, o sea entrevistada, la

sefiora LUZ WELLY GAVIRIA CASTANO identificada con la cédula
de ciudadansa N° 37°915.741 de Barrancabermeja, para que diga
todo cuanto sepa y le conste sobre las manifestaciones a ella
efectuadas de viva voz por el sefior agente interventor doctor
Manzur Michel Numa Marin durante la diligencia de secuestro de
bienes llevada a cabo en el que era su domicilio el dia 5 de
diciembre de 2011. La testigo podrd ser citada en su nuevo
domicilio ubicado en la Avenida Boyaca N° 128B-65, Interior 3,

- apartamento 404 de Bogota.

3.2.2.- Solicito sea llamada a declarar, o sea entrevistada, la
sefiora ANA MARfA TOVAR MENDOZA identificada con la cédula
de ciudadania N° 36" 068.843 de Neiva, para que diga todo cuanto
sepa y le conste sobre su participaciéon como funcionaria de la
SuperSociedades en la diligencia de secuestro de bienes llevada a

- cabo el dfa 5 de diciembre de 2011, asi como sobre las

manifestaciones efectuadas durante tal diligencia por el seifior
agente interventor doctor Manzur Michel Numa Marin a la sefiora
LUZ NELLY GAVIRIA CASTANO arrendataria del inmueble. La
testigo podr ser citada en la sede de la SuperSociedades ubicada
en la Avenida Eldorado N° 51-80 de Bogota.

Sin mas particulares me suscribo de la sefiora Fiscal, habiendo
hecho presentacion personal de este escrito.

Muy comedidamente,

&

ime Francisco Gémez Sanghez
C.C: 802 Q028 O

Anexo lo anunciado en folios.
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Ref.: Denuncia contra Oscar Marino Girén Maldonado y otro
Estafa

Yo, Ana Maria Pacavita Uribe, ciudadana abogada, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 52812529 y la tarjeta profesional 181677, en ejercicio del
poder que me ha conferido Jaime Francisco Gomez Sanchez, comedidamente
concurro a su despacho para formular denuncia por el delito de Estafa en que
habrian incurrido los ciudadanos Oscar Marino Girén Maldonado y Evelia Tamayo
Rivera, de conformidad con los siguientes

HECHOS:

1- Transcurriendo el mes de Febrero del 2008 Jaime Francisco Gomez decidié
buscar un inmueble en el norte de la ciudad para comprario y arrendarlo, con el fin
de tener un ingreso mensual fijo.

Durante dias, mi poderdante recomié las calles del norte de la ciudad tomando
atenta nota de numeros telefénicos donde le podrian dar informacion de
inmuebles, pero ninguno de los que visitaba llenaba las expectativas que &l tenia,
muchas veces por el valor y ofras muchas por [a presentacion y mantenimiento de
los inmuebles.

2- En la basqueda, que durante dias realizé en el norte de la ciudad, se encontrd
con una casa ubicada en la Calle 163 No 73-60 que tenia el cartel “SE VENDE”,
por lo que el sefior Gémez Sanchez tomo el numero que este cartel indicaba para
que le dieran informacion sobre el inmueble mencionada.

Se comunico con el sefior Oscar Marino Giron Maldonado, quien telefonicamente
le dio la informacion del inmueble y lo invitd a conocer el estado del inmueble a lo
cual mi poderdante acepto.



3- Una vez visto el inmueble, y siendo del agrado de mi poderdante, se inicio una
negociacion con el propietario indicando este que el valor del mismo ascendia
noventa millones de pesos ($ 90.000.000.00) pero negociando logré ubicarse en
un precio de setenta y cinco millones de pesos ($75.000.000.00) por este, valor
que se pagaria en efectivo y de contado el dia 14 de Abril de 2009 en la notaria 30
del circulo de Bogota dia en que se firmaria la escritura de compra-venta del
inmueble,

4- Como se trataba de un inmueble y teniendo en cuenta la insistencia dei sefior
Girén para que se celebrara prontamente la firma de la escritura, mi poderdante
tomé la precaucion de verificar los antecedentes de este, para poder saber si
quien decia ser el duefio o era realmente o si existia algun tipo de gravamen
sobre el mismo, por esto solicitd a la oficina de registro de instrumentos publicos
de Bogota Norte un certificado de tradicion y libertad de la matricula inmobiliaria
No 50N-20436411 comrespondiente a la casa en venta, en la cual segun anotacion
numero 6 habia un gravamen de hipoteca con cuantia no determinada y en la
anotacién numero 8 figura una afectacién a vivienda familiar (Limitacion al

dominio).

Una vez conocidas estas limitaciones del inmueble, mi poderdante decidio llamar
al sefior Girbn Maldonado y le coment6 su preocupacion por estas anotaciones del
certificado de tradicién y é] (Girdn) e respondi6é que no habia por gue preocuparse
pues la hipoteca ya habia sido cancelada pero que la escritura no se habia
presentado en la oficina de instrumentos y que por la otra anotacién el dia de fia
de la escritura, en la misma escritura se cancelaria esa afectacion a vivienda
familiar.

Como ya se habia acordado, el 14 de Abril de 2009 mi poderdante acudi¢ a la
notaria 30 a la firma de la escritura mediante la cual se protocolizaria la venta del
inmueble, se realizaria el cambio de propietario y se cancelaria el valor acordado
por el inmueble.

5- Llegado el dia acordado, acudié a la notaria la sefiora Evelia Tamayo Rivera,
pues como esposa del seffor Girdn Maldonado era quien junto a Giron Maidonado
debian cancelar esa afectacion a vivienda familiar antes mencionada.

Entregado el dinero, procedieron a solicitar se realizara la escritura publica y su
respectiva protocolizacion, taptomievla=cancelacion=deria”dfectacionzavivienda
fagpiliamcomuERvaita delnniueble¥Esto consta en la escritura publica 0952 del
catorce {14) de Abril de dos mil nueve (2009).

5- Una vez otorgada la escritura pablica por la notaria 30 del Circulo de Bogota, mi
poderdante acudié a la oficina de registro e instrumentos peblicos de Bogota norte
y junto a la escritura de cancelacién de la hipoteca las presentd para que se
realizaran las respectivas anotaciones.

JE&



6- El 04 de Mayo de 2009, mi poderdante solicité a la oficina de instrumentos
publicos constancia de inscripcion, donde segun anotacidn 12 la venta del
inmueble quedo registrada y él figuraba como nuevo propietario de la casa.

7- Desde el instante en que se realizé esta venta, mi poderdante asumi¢ como
seffor y duefio del inmueble, realizando mejoras que ascienden a la suma de
veinticinco millones de pesos ($25.000.000.00) y como tal decidid arrendaria.

8- A finales del afio 2009 mi poderdante decidido vender la casa y poniendo el
letrero de “SE VENDE" aparecieron diversos interesados, entre ellos uno que
ofrecié la suma de noventa y ocho millones de pesos (98.000.000.00) habiéndose
puesto de acuerdo mi poderdante y el futuro comprador, este decidid solicitar un
certificado de tradicién y libertad del inmueble.

9- cual seria la sorpresa de mi poderdante al descubrir que el certificado de
tradicion y libertad expedido por la oficina de registro e instrumentos publicos,
mostraba que de acuerdo a auto de la superintendencia de sociedades se
cancelaba la anotacion 12, es decir la venta hecha entre mi mandante y e! sefior
Girén Maldonado y que mediante anotacion 13 la supersociedades cancela como
agente interventor la escritura publica del 14 de abril de 2009 y devuelve al sefior
Girén Maldonado la propiedad del inmueble. Ademas, Mediante anotacion 14
como medida cautelar toma la posesién inmediata del bien.

Estas Anotaciones se hacen e) 7 de Diciembre de 2009 con fundamento en un
auto de fecha 11-05-09

No cabe duda sefior fiscal que nos encontramos frente al delito de estafa como
paso a demostraro:

Segiin lo expresado en precedencia el inmueble que adquirid mi poderdante o
hizo de manera licita y cumpliendo los requerimientos de la ley civil y las leyes que
regutan este tema.

La compra del inmueble a los seflores Oscar Marino Giron Maldonado y Evelia
Tamayo Rivera se realiza en virtud del engafio, con el cual se hizo creer, a mi
cliente, que la casa aparte de venderse en un muy buen precio no tenia ningtn
tipo de problemas ni gravamenes aparte del que el dia de la firma de la matricula
se cancelo.

Lo cual demuestra fa configuracion del delito porque Giron y Tamayo, a travez de
negociaciones fraudulentas, engafiando e induciendo en error al hacer creer que
el inmueble no presentaba problemas obtievieron un provecho economico
perjudicando el patrimonio de mi cliente.

Pero la estafa no se contrae Unicamente al beneficio obtenido por los denunciados
a travez de la venta del inmueble, no sefior fiscal. El delito comienza desde



cuando inician las negociaciones con mi cliente y deciden rebajar o negociar el
precio de la casa.

Estos, al hacer creer a mi cliente, que se hacia a un magnifico inmueble, ubicado
en una muy buena zona de Bogota y a un excelente precio logran que Francisco
Gomez les entregue la suma de dinero acordado a cambio de la propiedad de la
mencionada casa, aun sabiendo que la Superintendencia de Sociedades en virtud
del decreto 4333 y 4334 de 2008, habia iniciado en contra de ellos un proceso
como agente interventor, y que como medida cautelar perseguia los bienes que se
encontraran a nombre de estos.

Siempre indicaron con insistente afan a mi cliente, que comprara el inmueble pues
detras del mismo existian muchas personas queriéndose hacer a su propiedad,
ahora sefior fiscal, podemos damos cuenta que no era mas que una forma de
presionar para ellos poder obtener algin dinero vendiendo esa propiedad que
posteriormente seria afectada por la Super Sociedades, como en efecto sucedio
en diciembre de 2009.

Por lo narrado hasta aqui solicito al sefior fiscal que pida la celebracion de
audiencia de imputacion contra los ciudadanos Oscar Giron Maldonado y Evelia
Tamayo Sanchez

ANEXOS:

Acompario el presente escrito con los siguientes documentos:

e Poder, debidamente diligenciado que me confiere Jaime Francisco Gomez
Sanchez.

e Copia de la escritura plblica nimero 00952 del 14 de Abril de 2009
expedida por la notaria 30 del Circulo de Bogota.

» Copia del formulario de calificacion constancia de inscripcion expedido el 4
de Mayo de 2009, expedido por la Oficina de registro de instrumentos
pubiicos de Bogota Norte.

 Copia del certificado de tradicion y libertad de matricula inmobiliaria Numero
50N-20436411

5%




DIRECCIONES:

Mi poderdante puede ser notificado en la Avenida Calle 64 ¢ No 68b 98 Blq 9 Ent 3
Apto 502

De los indiciados se desconoce su domicilio actual.

La suscrita recibe notificaciones en la Avenida Calle 64 ¢ No 68b 98 Blg 9 Ent 3
Apto 502 :

Del sedior fiscal,

Ana Maria Pacavita Uribe
CC 52812529
TP181677
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Antes de retirarse de Ia caja verifique que la informaclén impresa en ol timbre ds este formato 883 comecta y que el valor
registrado corresponda al valor ordenado por usted. Este recibo $0lo ea vilido con el timhbre de miquina registradora,
CONJ ZSIDENCIAL CAMINO DEL BACATA P
NIT 900.053.949-6
FECHA: Ene/12/2016 RECIBO DE CAJA No. 7430
RECIBI DE; JAIME F. GORDILLO
NIT; . 14 VALOR: $175.000
LA SUMA DE: CIENT! ENTA Y CINCO MIL PE MiL.
POR CONCEPTO DE: ina Ofice ADM DIC/15 INT ENE 16
CHEQUE: BANCO: 0 CUENTA:
LCODIGO DETALLE DEBITOS CREDITOS —l
13050501 DIC/2015.ADMINISTRACION 322 172,400.00
11100501 14 *Colina Ofice INT NOV/M 5, ADM DIC/5 175,000.00
13050502 INT ENE/16 1014 2,600.00

&f



L Y o COMPROBANTE UNICO DE TRANSACCIONES Grupo e T
| Bancode Bogota C‘.‘- CONSIGNACIONES, RETIROS Y PAGOS DE TARJETA pE creoiTo sanco oE socord MAVAL | R
:

% Espacio para llrﬁ....; de la transaccién g_
} : NUMERO DE CUENTA / PRODUCTO %2"‘“‘:’3 < @‘9
. otriente n
. (070320 cto 0o ok o | 3
i 201 (1 Tajeta do Grédito Banco de Bogota 302 Colina Dffi o
i #0W730202 “YsuBO28  Horario Ho ¢
L sl BT T g |
. — " ™ 3 .
e PEIOOE; 1 CARING OEL 88 ° 5
. s - , s ¢y Yular Efective: s . i
e - FTomting ¢ ol Yr,Cheq:0.00 Cant.D <
L Gl o e S e §
H o S gmisxronil. . b [N
§ (EN= 14 : 201 < DepositantesCABA 14 :
. MHed - Dicrdn \ow’ g
Antes de retirarse de la caja verifique que la informacién impresa en el timbre de este formato sea cormecta y que ¢l valor '
l registrado corresponda al valor crdenado por usted. Este recibo solo es vilido con el timbre de maquina reglstradora.
-]
]
CONJ :CSIDENCIAL CAMINO DEL BACATAP
! . NIT 900.053.249-6
FECHA: Ene/12/2016 RECIBO DE CAJA No. 7429
RECIBI DE: JAIME F. GORDILLO
NIT. 14 VALOR: : $0
LA SUMA DE: CERO PESOS ML,
POR CONCEPTO DE: Dic 1/2015 Ctro Cial ADM NOVAS
CHEQUE:., BANCO: 0 CUENTA:
CODIGO DETALLE DEBITOS | CREDITOS ]
13050501 NOV/2015. ADMINISTRACION 287 175,000.00
28109505 14 *Dic 172015 Ctro Cial ADM NOV/15 175,000.00

-OMP e O : Grupo
E TRANSACCIONES
COMPROBANTE UNICO D " AVA L

Bancode Bogotd c** CONSIGNACIONES, RETIROS Y PAGOS DE TARJETA DE CREDITO BANCO DE BOGO

i Espacio para timuew de la fransacclén g
[ Wowmero ot cuenTa/PRODUCTD | ) Ahorros <
§ [ Corriente g
s _’)ﬁ? (37T (| (] Tarjela de Grédito . 2
i nco e Topots 228 Ctre Dial Pas w
Tanco ae bogola s A s
i VALOR TRANSACCION pOWI22803  UsuTaB4  Horat ;?“bjgtm- g
' pinizaate  2:10 o Tranidst 2
{ * NN T CUEt‘ngﬁ'ggiﬁig&?&ﬂ . o
] - AR IHD CEL , i
% ' Ii;a}.ﬂr Efectivosl74,000.00 <
8 U N el yr.ihei:0.00 {ant.d @
i £ NS G g T Total 1175,000.00 o
é 4 ! R f,n\;(.-.ﬁi_lk,i':‘rim'l33.90__0-25 NToNcaNL LGS E
. T 7 Depouitantes Py
3 de retirarse de la caja verifique que I: mci%mpma on ol timbre e aste formato sea correcta ¥ que ol valor o
l :o“gtatrader:orresponda al valor ordenado por usted. Esle recibo solo es vélido con el timbre de méquina registradora,
[ e )
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RECRUDG CARGD & ﬂn Codige 1050 PREGIAL SISTEMA GENER

M No.Facturassl  Maefh~gess Cuenta Carges 2-264-01037; . m w
z :
R FORMILARID ADHES1YD THENTIF Q\ UALOR
_ m 16012051 1020 (6264330082811 : CCOMOE04420R620 16041 $93&. 000, 00 .M.. ﬁ
o VO
9 Caenta Cheque Yalar 10,00 B!
z ' )
5 Z
g 2
w Ulr Efective Uir Cheque @ S
g bir Crgo Lotz g 000,00 ¥l Total 4936, 000, 00 9
p5be Eransaccians
BFIDINA nm_.mzn i Terainal i Usuario: JVILLOA N Trans .
L Jornags ¢ NORWAL Hova  09:21:17  Fecha : Z01GIA/OT z

BANCO CORPBANCA COLONBIA 5.f.

ESTE RECIBO NO ES VALIDO 5IN FIRMA Y SELLO DEL CAJERO

TODA TRANSACCION EN CHEQUE ESTA SUJETA A VERIFICACION Y APROBACION |
BVA oo s
wirs £ AL T URITICADD 7 FECHA : |
.omwv \.,..M,W;_. _ CUENTA : 000J-000C0C0Y00 o Wﬂm_ﬂ_.. %2,3._;
Ehp .................... ) HORA 114,39
REFER Liseorosee ST
Emh 0011635244940
InFCR CANTIOAD OF DOCUMENTOS:0S
§ 591,000.00
Igie! ! § 591,800.00
“Hm“h. R A T et e TR

/ Y . ™, .
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. MOVIOAD
| | ET tp“\
B Valorizacién por Beneficio Local

' ACUERDO 523 DE 2013 W
. Cobro Vigencta Afo (1] de 1] 01-JUL-2014

L Guania e Cronio ]
009747850

. CL 163 73 60 CA 14

Impontarto: Lea i informac:

Formulario sugesido del [
Aﬂo GRAVABLE ‘E‘- ll1‘lpuesto prldlal unificade Formulario No. No. referencla de recaudo
2016 Ity aotezvronezzezrs | 16012051102

DELPREDID CoTARE A Y I'_

6. CONSTRUCCIO TTARIA (& AIUSTE 45500 T 3 EXENCION D00

10, APELLIDOS Y HOMBRES O RAZON JAIME FRANGISCO GOMEZ SANCHEZ .
12, DIREOCION DE NOTIFIGACI(SN CL 163 73 60 73 so CA 14 . Y |

14‘ AUTOAVALUO (Bgse 500,000 5 ‘
15. IMPUESTO A CARGO '
16. SANCIONES

G5 AGTUALIZAROS

1? AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA AT
18, IMPUESTO AJUSTADO !

1A GARGD

21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

22. INTERES DE MORA

23, TOTAL A PAGAR (Rengién 20 - 24 + 22 )
t DICIONAL VOLUNT

Aporte voluntariamente wn 10% adicional al desarrolio de

24. PAGO YOLUNTARIO {10% del rengion 18} AV
28, TOTAL GON PAGO VOLUNTARIO (Ranglén 23 + TA

TvELNL \-*IQ‘

.nanu e e, W




Ha

L el o e b d

'ANQ GRAVABLE
2015
A ADENTIF CACION DELPREZC

1CHIE  AAAQ1BILJFT

¥

Formulario sugerido del
Impueste. pradizgd »nifica

2. MATRICULA INMOBILIARIA. 050N20436411

O

Femmulario No,

2015201011628780552

No. de referencia del recaudo

15012342925

3. CEDULACATASTRAL 009135064401401001

4. DIRE CION DELPREDIO CL1637360CA 14

SO3RE LAS ASEAE DELPRTDD

5 RRENO M) 70.08 6. CONSTRUCCION (W) 64.82

T ACENTIE SACTON SEL CONTIRBLY SN

1& APELLIDOS ¥ NOMBRES O RAZON SOCIAL JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ

0 TARES Y EXTNCICH

1. TARIFA 7.5 8. AJUSTE 141,000 9, EXENCION 0

11 IDENTIFICACION CC 80442026

12, DIRECCION DE NOTIFICACION  CL 163 73 60 CA 14

13. CODIGO DE MUNICIPIO 11001

$036995 440956 112 01331165727

£

FECHAS LiMlTE DE PAGO

LINNAL

14 hUTOﬂVALUO {Base gravable)

FU

5. IMPUESTO A CARGO
18. SANCIONES

FAZUET
7. AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA
18. IMPUESTO AJUSTADC

1E SRS PRED UE ACTUALIZADOS

1A,

G SALZCACARGD

boAAGD

20, VALOR A PAGAR VP
21, DESCUENTG POR PRONTO PAGO T
22, INTERES DE MORA M
23, TOTALA PAGAR (Rengitn 20 - 21+ 22)

CBAGDAZ T ONALWOLLNTAR D

rvek
VS8

AT |

19, TOTAL SALDO A CARGO [HA |

TP |

Hasta

101ABR!201 5

e NOE Cu

Hasta 19!JUN12015
155,603,000 155 603 000
1,026,000 1,026,000

0

914,000
91,000
0

0 GRAVABLE

2014
A 1IENT FICAS CNCIL PREDID T
1.CHIP  AAAO183LJFT®

Formuiario sugerido del
Impuesto"predi&! unificado  2944201011607021220

2 M&TR(CULA INMOBELlARlA 050N204364i 1

Fowmulario Mo,

Aportg voluntariamente un 10% adiclonal al desarrolo de Bogold Wi aporie debe destinarse a pro
24, PAGO VOLUNTARIO {10% del rengion 18) AV 91,000
25, JOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Rengién 23+ 24) | TA 1,005,000
o
9
'g fa) <
5 il
T, [
::
wi -
“8
CONTRIBUYENTE ot v

14011125196

3. CEDULA CATASTRAL 009135064401401001

4. DIRECCION DEL PREDIO  CL 163 73 60 CA 14

"B INFORVACICN BOBRE LAS AREAS DEI2REDID

5. TERRENC (W)  70.08 6. CONSTRUCCION

D ZEMT FICAL D4 DL CONTA BUYENTE

10. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ

| C TARFAY EXINCICN
7. TARIFA 7.5

(M?) 64.82

8. AJUSTE 137,000 9. EXENCION 0 .

1. IDENTIFICACION CC 83442026

12. DIRECCION DE NOTIFICACION CL 163 73 60 CA 14

13. CODIGO DE MUNICIPIO 11001

_FECHAS LIMITE DE PAGO
E. 10 DACION FRIVADA
MEETOAVALUO (Bass gravable)
15. IMPUESTO A CARGO
16 smcnones
JUSTE BRRA FRETHOS ACTUALIZA 005
1. AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA
18. IMPUESTO AJUSTADO

_ 11IABR12014
A T

136,382,000

14 1000

20/JUN/2014

136,382,000

Tt ooo
. 775,000

2 BALDD A CARGD el
19. TOTAL SALDO A CARGO 775.000
Akl i s
20, VALOR A PAGAR 775,000 775,000
21, DESCUENTO POR PRONTO PAGO TO 78,000 : 0
22 INTERES DE MORA ™ : [
Banco de” Rogota 643 Oficina de Recaudos

23 TOTAL A PAGAR (Rengkn 20-21+ 22) LA JOR . auumnuaﬁ____?__;_;‘11_1419 Horario fdicie . 775,000
DRG0 AD CORAL VO LJNTAR 0 : : i 20,‘(}3/2014:;_ i ._:.5*551-3;;-.1_&}!._ - Tranty et
Aporio voluntariamente un 10% adicional al desarrollo de Bogota sif 1 no T, r.q.apmam P [ is19019
24. PAGO VOLUNTARIO (10% del renglén 18} AV Val gg 5},';’3'3}']‘ ! "\ 78,000
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Rengitn 23+ 24) | TA %6 eEANT 10 853,000

AUTOADHESIVO

SELLO O TIMBRE

Valnr Totalis
2144 Iapuvhfm

1 e
[+

bist{italgsmar 200
BEEIBI0 CRk Fado

48



LR 251009 e YIIHIOLINLD F

r! C ANG GRAVABLE | Formulatio para declaracién Qﬂda del Fomuarotio
SN 2013 oo Impuesto predial univado 2013201011635244960 m

A IJENTIFICACICH DEL CRE0G -
1.CHIP AAAD183LIFT 2. MATRICULA INMOBILIARIA 050N2043€.:11
4. DIRECCION DEL PREDIO CL 163 73 60 CA 14

3. CEDULA CATASTRAL 009135064401401001

! B. INFORNAC N SOERE (A% AREAS DEL SREDD STV EXING O
| 5, TERNO () 70.08 8. cowsmucc:tm M) 64.82 7 TARFA 7.5 8.AJUSTE 134,000 (9. EXENCIONO |
S, DIRTIHICAS MR CORTRIZUY TN
10.APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL JAME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ 11. IDENTIFICACION CC 80442026

{ { |12, DIRECCIGN DE NOTIFICACIONCL 163 73 60 CA 14 13, CODIGO DE MUNICIPIO 11007
. FECHAS LiMITE DE PAGO Hasta " 19/ABR/2013 Hasta 211) UN!201 3
14, AUTORVALUO {Base gravable} " |aA - y
15, IMPUESTO A CARGO _ FU 120 ?33 333
16. SANCIONES vs
r A L5TC SARA BRECIOE ADTUAL'ZACCS ; ; :.-
17, AWUSTE POR EQUIDAD TRIEUTARIA AT T 114,00 ' 114,000|
1a IMPUESTOAJUSTADO 1A 657'00'0
R AR50 B P -
R T S Y "
20, VALORAPAGAR VP 657,000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ "o
22. INTERES DE MORA M 0

23. TOTALA PAGAR (Rengion 20- 21 + 22) I . 991,000 57,000

e

AporlovohntanamenlemW% adicional al desamollo de Bogota sil:l NOE, - Mi aporte dobe destinarse atptoywlnNu |:|
24, PAGO VOLUNTARIO (10% def rengion 18) AV 66,000 66,000
25, TOTAL CON PAGO VOLUNTARIC (Renghtn 23+ 24) | 1A 657,000 '
¥ 723,000
 GFICINR : 0185 MIlp g
Gifte =97 uRHULfmlg 781011635244960 =
VC:..JG 0785 o
Q
USURRID 034122 3
CONTRIBUYENTE
T 6a055  ©34055 1N . . -
30 GRAVABLE @ . Formulario sugeridr "+ Formulano No.
1 2012 | ucnstu 2 Impuesto predial un...cado & 2012201011616383880

i CH | AAA01 B3LJFT ] 2. MATRICULA INMOBILIARIA  G650N20436411 3. CEDULACATASTRAL  009135064401401001

- 4DIREOCIONDELPREDIO CL 16373 60 CA 14
SRECIC VD TARRAY XS

. g 3 - il
s TERRENO (Mz} 70, oa 6, CONSTRUGCION (M%) 64.82 8. ANSTE 430,000 9. EXENCION 0

JHLTT

10 APELLID0S Y ROMORES 0 ON SOGIAL JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ 11, IDENTIFICACION CC 80442026
T2 DIRECCIGN DE NOTIFIGAGION CL 163 73 60 CA 14 T3, 6ODIGO DE MUNCIFIO 14004
FECHAS LIMITE DE PAGO Hasta 04/MAY/2012 Hasta - 061JU1J2012

I UTIInAD

104,020, 000

104,020,000

" ALFOAVALUO {Base gtavable)
b | S ampLestoncarso 650,000 650,000
16 SANClONES 0 .

PR,

17. J\J.ISTE POR FQUIDAD TRIBUTARIA AT

93,000

18 MPUESTOALJSTADO 1A 557,000
L GAlTT A { S
13 0L SAD0ACARR______JHA 557,00
20.VALORA PAGAR VP | : 557,000 ' 557,000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ L 56,000 o
22 INTERES DE MORA 1M

nmraamm(ﬂembnm 21+2%) P4

Aparto voluntariamenle un 10% adzcnonal al desarrollo de Bogota Wi aporie debe destinarse al proyecto No. D

24 PAGO VOLUNTARIO (10% del rengktn 16) AV 56,000 56,000
25, TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Rengldn 23 + 24) TA 557,000 | - ' 613,000
§ @ COLPATRIA sogotaoc -D.DL S El §§ & O
' 030044246 i E d-)
C U ymmTm . £
= (415)770720260001 8(8020)19197030044246 |- ®

CONTRIBUYENTE

&7



Formulario para declaracion f\?rida del Foggome
Impuesto predial uniticado v 011201011622828399

3. CEDULACATASTRAL  009135064401401001

2. MATRICULA RMOBILIARIA ~ 050N20436411

) 4 DIRECCION DEL PREDIO  ©F 153 i3 Eﬁ CA 14
G INECANAL DN 57 P f : | T TARIFAY 7XF

" | 5 TERRENO {M’) 6. cousmuccm(m (v7 64.82 T.TARIFA 7.5 8. AJUSTE 120000 8, EXENCION 0
ks R 3 AIERTE

: 10.-4PELLIDOS Y NOMBRES ORAZONSOCIAL  OSCAR MARINO GIRON MALDONADO 14. IDENTIFICACION  CC 79459808
1 12. DIRECCION DE NOTIFICACION  CL 1637360 CA 14 13, CODIGO DE MUNICIPIO 11001

FECHAS LIMITE DE PAGO 01/JUL/2011
¥ IDAT ON =
14, AUTOAVALUO (Base gravable)
15. IMPUESTO A CARGO

16. SANGIONES

TASUSTE 2ERASRES 95 ACTUALIZAL DS

17. AJUSTE POR EQWIDAD TRIBUTARIA AT 206,000
18 IMPUESTO AJUSTADO 1A 472,000

L0 ACARTD

[ Tom. suook a0 Y 42000 700

472,000

20. VALOR APAGAR

21. DESCUENTC POR PRONTO PAGO ~|TD 47,000
22. INTERES DE MORA, : 1] 0
23. TOTALA PAGAR {Rengion 20 -21 + 22}

425,000

3 PAGS AJICICNA. YELLNTARID i ! At S
Aporto volurtariamente un 10% adicional al desairolla de Bogota si[] no m Mi aporie dabe destinarse af proyecio No. O
24, PAGO VOLUNTARIO {10% del rengkon 18} 47,000 47,00

5, TERRENO (M*} 6. CONSTRUCCION (M 64.82 7, t‘ARIFA 9. EXENCION

B TATE

25, TOTAL CON Pﬂ«GOI-VOLUNT . oke 2 ) 519,000
' 2 . () %ﬁm Boauta D c D D | | gi % (ﬁpf

2 ¥ = Z

: IIIIIIIIIII'IH!IIIIIIIHIIIIIIIIHHHHIIHIllllllllﬂllllllxl i KV

- CONTRIBUYENTE . I

é O GRAVABLE Formulario para declaracion  grida del [ Fomuasio Ho.

| 201 0 J == ) Impuesto predial uniticado > 110201011626459851
E e AR 2. MATRICULA INMOBILIARIA

4. DIRECCION OEL PREDIO Cl- 1637360 CA 14
A5 DEL PRED

|

10 AP‘ELLIDOS Y NOMBRES 0 RAZON SOCIAL OSCAR MARINO GIRON MALDONADO 11. IDENTIFICACION CC
i 12, DIRECCION DE NOTIFICAGION CL 163 73 60 CA 14 - | 13. CODIGO DE MUNICIPIO

FECHAS LiMITE DE PAGO 07/MAY/2010 02/JULI2010

' l . OAVN UO (Base grauable}
15. IMPUESTO A CARGO
1B, SANCIONES

17. AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA AT | ' T ' 0 0
8 IMPUESTO AJUSTADO 1A 400,000 400,000

B T SMDOACAGD e o |

2. VALOR APAGAR

AAEMATY

21. DESCUENTO POR PRONTQ PAGO TD
22 INTERES DE MORA M
2. Tom.nmem (Renglonzo 2+ _
Apoﬂo voluntanamente unm% adicional al desarolio de Bogota o sl l___‘, NOK . "w aporte dehe Jestinarse af proyecio No. I:]
24, PAGO VOLUNTARIO (10% det rengion 18) AV 40,000 40,000
25. TOTAL CON PAGD vowmmo (Rerglon 23 + 24) | va 404,000 440,000
2 ppye ACICINA ¢+ DUBO NI7R s '
8 | FORFULAGIO © 20101162645985] | BBVA .
g 31571465 9 o
2 USUARTD @ £35454¢ = 29 ABRC
- FVIRREE e % 180-H12A BOGOTA
RECIBIDD CON PAGD

CONTRIBUYENTE




1 St P —
ANO GRAVABLE riularig para declaraclon Sugerida del F )""“» L’ : \XB
' 2009 Impuesto Predial Unificado ST
i . . : . . s . ' . S
| jreie AAAQ1BILIFT 2 MATRICULAINMOBILIARIA 20436411 3. CEDULACATASTRAL 009135064401401001
 Jsprecoion  CL 163 73 60 CA 14
&:-INFORMACIGN SOBRE LAS AREAS OEL PREDID C TARIFAY chzm
- foReo m2)
{ P TIFICACION DEL COVTRIBUYENTE -
i 10. APELLIDOS YNOMBRES O RAZON S0C1AL ANA LUCIA BURBANO ESPINOZA ""DEN“F'C’C'O“ CC 34572777
[1Z DRECCION DENGTIRICACION CL 183 73 60 CA T4 13 CODIGO DEMONICER 11001
FECHAS LIMITES DE PAGO HASTA 15/MAY/2009 HASTA 30/JUN/2009
O FRIVADA
14. AUTOAVALUOC (Base Gravable) AA ' 75,052,000 75,052,000
15. IMPUESTO ACARGO ' FU 388,000 ’ 388,000
16. SANCIONES VS 0 0
PARA PREDIOS A A a00
17. AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA AT 0 0
18. IM-"U ESTO AJUSTADO 388,000 388,000
HO A CARGO G )
19. TOTAL SALDO ACARGO
EAGO
20. VALOR APAGAR VP :
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 39.003 g .
22. INTERES DE MO iM )
23. TOTAL A pAGARRA b |2 349 000 338,000 '
PAGD ADIGIONAL VO AR !
Agarto voluntariamente.un 10% adicional al desamoliode Bogotd 81 ] NO Y M aporte debe destlnarse af provecto No. |
+. PAGO VOLUNTARIO (10% del renglon 18) AV , 38,000 39,000
TOTAL CON PAGO VOILUNTARIO (Renglén 23 + 24) TA | 388,000 427,000

T T T - . — : - - - : —

Bancode Bogotd
e Bogoﬁcosé. Dirwciéll DI:tIIIII de lmpuams E

WdlmillIIWIIIHII\HIIIIWIIIWI

(LY 5]770720280@18{ 343090001 708

2 cuoemRaTd BR800 1 G

Yy wow pesy




~ Sefior -

.Dr. Mahzur Michel Numa Marin.

'lnterventor y Liquidador del Grupo Inversiones G y la persona natural Oscar Marino

§:r6 .Maldonado.

" - Bogéta D.C.

‘& S D

* yREP; Terminacion del contrato de arrendamiento y entrega del inmueble ubicado en la

o Calle.163 No. 73 — 60 Casa 14, conjunto residencial CAMINO DE BACATA P.H., de la

k  ciudad de Bogotd D.C.

. LUZ NELLY GAVIRIA CASTANO, mayor de edad, identificada, con la cédula de

_ciudadania nimero-37.915.741 de Barrancabermeja, en mi calidad de arrendataria (tal

- CUa! €OMmo se demuestra en el contrato de arrendamiento de fecha 23 de abril de 2009,
. enla cmdad de Bogotd D.C.), por medio de la presente informd que termina el

" contrato de arrendamiento el cual no deseo renovar y en consecuencia hago entrega
rreal y.material del inmueble ubicado en la Calle 163 No. 73 - 60 Casa 14, conjunto

resudenaal CAMINO DE BACATA P.H., de 1a ciudad de Bogota D.C,, identificado con el

- folio -de matricula inmobiliaria 50N- 20436411, al sefior Jaime Francisco Gémez
Sén_clhez, quien reconozco como mi arrendador y quien ostenta la calidad de

_ progietario de inmueble. -
.. b .

R 1

Se .anexa al presente escrito copia del contrato de arrendamiento suscrito por LUZ

. NELLY-GAVIRIA CASTANO y JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ,

D 1
iAtentamente,

Cl'“)._‘_"D Qe/\\ é‘m}moq

. LUZ NELLY GAVIRIA CASTANO ..
C.C. 37.915.741 de Barrancabermeja. .
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENI]A URBANAMNo.  V
Ciudad y fecha del contrato Bd

Arrendat-arius AVZ' A/e //f_éﬁﬂff!“ 78 e- 3 ?"?/ 5_ ?‘Lf / BA”Q"Q.

4

Codeudor: A/Méx ,’( -/a{"’;-/y//ﬁ d"nﬁ CCS—Z 7/53’2& &E
Tomamos en arrigndo 3 .JC{! me. P 20CI$CO 6"4’”3‘ ‘5?'!11'{'2' un(a).... cﬁ S4 ... ubicado(a)
en la C'-//‘: / 53 ?é 7’3 60 @’—“9 #/ V y comprendida bajo los siguieates linderos especiales:
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Ta. Et plazo de este contrato serd por % 777 0  (/Z )meses a partir del dia i/e/"? €S (23t

mes de Q]JG'I 4{ el aialen Ieiras)Daé mil // ¢¢ Q80P hasta el dia l/fﬂ/‘ /‘ e - @3)el
mes de ﬁ-& ﬂ'/ . . tel aiiof en lelras)_)u.\ "y / 01 e & _ Q080 fecha enla cual ¢l arrendatano s¢ obligaa
devalver al arrendador el inmueble en buen estade y a PAZ Y SALYO por todo concepto junte con los elementos descritos en el invenfario
anexo dehldamente firmado por las partes, y que hace pagie integral de este contrato. 2a. Ef canon sera de Oc. AJ < c’ nfes
AL ( fPesos 1'//6 e -o—— (PO
mensuales pagaderes dentro de los C? Cree { 5 Yprimeros dias de cada mes, por anticipada en {a siguiente direccion
_Cf //c / 6 3 ?‘ ?-3 60 C _05_{:__3“__ / ‘/ __del arrendador o a su orden, canon que pagaran los arrendatarics durante

lavigencia del presenle contrato. 3a. Ei término estipulado en el presente contrato serd renovable da comin acuerdo y por escrito, siempre

fue cada una de las partes haya cumplide con las oblipaciones a su cargoy, que el arrendatatio, se avenga' 2 los reajustes de Ja renta
autorizados por la tey. 4a. Los servicios de 9‘?/4 - .»étfé 6&5 C'e/ ﬁ/)o - Cu,}.l{aéérin por cuenta fiel
ﬁﬂ"cn% -l L@‘ "y el cumplimiento y obligacion de pagar dichos servicios se cumplirin segiin Io estahtecido en el
articilo 15 de 1a ley 820 de 2003, cumpliendo las reglamentaciones gue haga el gobierno al respecto. igualmente el arrendatario pagard 2 quien
carresponda 1a cuota de administracion (para bienes sujetos al régimens de prepiedad horizontal}, de la misma forma cumplir con las normas
y reglas de convivencia consagratas en los reglamentas de propiedad horizontal y las que expida el gohierno en proteccion de las derechos
de los vacinos: el arrendador hace entrega de una copia de las nermas respectivas como establece el articulo 8 de [a jey 820. 5a. El inmueble
se arrignda para destinarlo exclusivamente a vivienda. ba. las parteé , Bn cualquier tiempo,y de comin acuerdo podrin dar por terminado
el contrato de vivienda urbana. 72, SON CAUSALES PARA QUE EL ARRENDADOR PUEGA PEDIR UNILATERALMENTE LA TERMINACIGK DEL
CONTRATO, LAS SIGUIENTES: a} La no cancelacidn por parte del arrendatario de las rentas y reajustes dentro def término estiputado en el
contrate. B} La o cancelacién de los servicios piblices, que cause ia desconexibn o pérdida del servicio, 0 ¢l page de las expensas comunes
cuande su pago estuviere a cargo del arrendatario. ¢) £l subarriendo total o parcial, ia cesitn del contrato o del goce del inmueble, cambia
de destinacion del mismo por parte def ariendatario, sin la expresa auterizacion del arrendador. d) La incursion reiterada del arrendatario
en procederes que afecten ia tranquilidad siudadana de los vecinos, o que impliguen contravencidn debidamente comprobados ante la
autoridad policiva. e} larealizacidn de mejoras, cambios o ampliaciones del inmucble, sin la dabida auterizacifn del arrendador o la
destruccien total ¢ parcial dal inmueble ¢ drea arrendada por parte del arrendatario. f) La visfacion por parte del arrendatarig a las normas del

reepeclwu regiamentu de pmmadad horizontal, cuando se trate de viviendas sometidas a ese régimen. g} El arrendador pode dar por terminado

Forma _.Dlnesban 01-002 Disefiamos y actulizamos de acuerdo 2 fa ley vigente
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el contrato de arreadamiento dorante Jas prormgas pravw avisg escntn mngula a! arrcudaianu a traves fa} servicio pustal autnnzadu Con' l
una antelacién no menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacitn equivaiente al precio de tres (3) meses de arrendamiento. Comglidas | g‘ ‘i,
estas condiciones el arrendatario estara obligado a restituir ef innyueble. 8a. El arrendador podra dar por terminado unitateralmente ef contrato [ #
de arrendamiento a 12 fecha de vencimiento def término inicial o de sus prosrogas, previo aviso escrito al arrendatarie a través del servicio posta) | e
autorizade con una antelacién no menar de tres (3) meses afa referida fecha de vencimiento, invosando cualguiera de las siguientes causales’ I M o e
especiales de restitucien: a) Cuande el propietario ¢ posecdor del inmueble necesitare ecuparlo para s propia habitacion. por un termino no X

menor de un afo. b) Cuando el inmugble haya de demolerse para efectuar una nueva censtruccion, o cuando se requicre desocuparto can & fin| .

de ejecutar obras indepgndientes para Su reparacion. ¢)buande haya de entreparse en cumplimienta d¢ las obligacianes eriginatas en un cantraJu

de compraventa. ) La plena voluntad de dar par terminado el contrato, siempre y cuando, & contrato 6 arrendamiento cumpliere como minimo !

cuatro (4) afies de ejecucldn El arrendador debers indemnizar al arrendatario con una Suma equivalente al precio de uno. punto cince (1.5} |
meses de arrendamiento. Cuando se frate de las causales previstas en los literales a), 0y y ¢) ef arrendador acompafiara al aviso escrito 13
constancia de haber constituido unz caucion en dinero, baricaria u m?gaﬂa per una compafiia de seguros autorizada, constituida 2 faver def |
arrendatario por un valor equivalente a seis (6) meses del precio de! arfendamiento vigente, para garantizar el cumplimiente de ia causal
mvncada durante les seis (6)meses siguientes a ta restitucion. Coando se trate del literal d), el page de ia indemaizacion se realizard mediante
el mismo procedimieato establecido en el articula 23 de 1a ley 820. 82, CAUSALES PARA'OUE EL ARRENDATARIO PUEDA PEDIR UNILATERALMENTE
LA TERMINACIGN DEL CONTRATO: a) suspension de Ja prestacidn.de servicios piblicos por accion premeditada del arrendader, o parque incurra
en mofa en pagos que estuvieren 3 su cargo. b) El desconocimiento por parte del avendador de derechos reconacidos at arrendatario por fa ley.
¢) Ei arrendatario podra dar por terminado ¢l contrato de arrendamiesto dentro daf término inictal o durante sus promogas, previo aviso escrito 5
dirigido al arrendader a través del servicio postal autorizado, con una antelacion no mener a tres (3) meses y el pago de una indemnizacion ‘ :
equivalents al precic de tres (3) meses de arrendamiento. Cumplidas estas condiciones el.arrendador estard obtigado a recibir el inmueble, sind | -
Io hiciere el arrendatario podrs hacer entrega provisional mediante !a intervencion de 14 autoridad competente, sin prejuicio de acudie a fa accion '; ;
judicial correspondiente. 8a.F) arrendatario pedra dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a fa fecha de vencimiento djl } .
término inicial o de sus prorrogas , siempre y cuando dé previo aviso escrito al arrendador a través del servicio postal avtosizade, conuma |
antelacion no menor de tres (3) meses aia referida fecha de vencimiento. En este caso et arrendatario wo estard abligado a invocar causal :
alguna diferente a la de su plena voluntad, ni deberd indemnizar al arrendador. 1a. € valor de las indemnizacisnes que establecen tos amculna :
23y 25 de 1a ley 820, se hard con base en la renta vigente ala fecha del preaviso. 12a. Si muere una de Jos arrendatarios, el arrendador puedf
acogerse al art.1434 del C. Civil respecto de uno cualyuiera de sus herederos a su eleccian y seguir con el jiicio sin demandar ni notificar a fog : -
demas. 13a. Los arrendatarios aceptan desde ahora cualquier cesién total o parciai que el arrendador haga de este contraty. 14a. El arrendador |
queda sutorizade por los arrendatarios para determinar log linderos y llenar los vacies gue hayan en este contrate. 13a. Las repasacicnes,
loativas efectuadas per el arrendataric sin previa autorizacion escrita del arrendador serdn propiedad del arrendador y no poiedn retirarlas 4
exigir reembelso ni indemnizacion alguna. 16a .Las modificaciones a este contrato, tendrdn valor solo si se kacen en forma expresa y por scrife.
Los arrendatarios pagardn lns gastos que ocasione este contrato.. 17a, CLAUSULA PENAL con el mcumpllmlentp en ¢l page del canon de
arrendamiento” por pade de los ;lr rengatarigs, el arrendador podra exigir la suma de 7. e ot LS L

o

T e, A .f:'“ o ($5 00 Lo ), sinperjuicio de las demds acsiones legales
gue haya lugar. 18a, Tanto para los arrendadores como para los arrendatarios este contrate se rige por todos los derechos, obligaciones,
disposiciones, y reglamentaciones que consagra la ley 820 de 2003, al igual gue las disposiciones .consagradas en el Gapitwdos i} y NI, Tituloj - -

XXV, Libro 4 del Cidigo Civil, y tas demds leyes que ta reguien. CLAUSULAS ADICIONALES: | . !
e
e
. C, i
e L Te LT A YT
Para constancia se nrm /el |{a.re§pnte contrato en fa civdad de . Lo e ) . alos . {~ - )dias

delmesde _# %s =l _ del adg(en Ietras) - ,- _c;_;.__»_ aon o fay e, Ea 7). Siguen las firmas ‘

Amendador _<er N _ Arrendatario \
"Gmh”‘j(_,m, Coeion e ‘2 e o p Nombie L e Ky C;:..r e AFE
NS s oz CCNT D) //!S“ > ‘/7‘/-3/”}1 |
Bireecidn/ Tel. ; - Direccion/ Tel. &2 7/ & 0O 71 ~eV '
/s e i

N . SIS {’ ;" f"“‘ 7! - 22y RE~ /7 . ‘ o
Pt Te7 NI A LA X A
Mvendateie Codeudor © | R
Hombre Kombre

C.eAIT C.LAIT

Direccitn/ Tel. Direccion/ Tel.

]
Nota: Lag direcciones que aqui aparecen, son las suministradas por fos arrendatarios, arrendaderes, codeudores o fiadores segiln el caso | l

para recibir las notificacionss judiciales y extrajudiciales. lgualmente tiensn fa obligacién de informar por escrito el camhic de Jas mismas :
por medio del servicie postat autorizado.(ley 820 art.12 de 2003) - ]
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL.
Radicacion No. 259075 Fecha 31/03/2009

CERTIFICA:
Que el Predio con nomenclatura Oficial:CL 163 73 60 CA 14 ,
Predio 8in Nomenclaturas secundarias/Incluye
Identificado con la cedula catastral:009135064401401001
Codigo Sector:009135 06 44 014 01001, Codigo Chip:ARAO183LJFT
Cedula(s) Catastral(s) Matriz : 009135064400000000 |,

De la Zona :ZONA NORTE, Con Vigencia de Formacion: 1992 Destino (1)
RESIDENCIAL. Usos: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS PH,

Zona Postal:1105, Tipo de Propiedad:PARTICULAR, Estrato: 3

Marca Conservacion:N NO APLICA , Fecha Conser:**%%%

Nombre del Propietario Identificacion % Copro Poseedor
1 OSCAR MARINO GIRON MALDONADO C 79459808 100.000 NO
Documento No.4319 ,de Fecha: 28/12/2007, Notaria:30,

Circulo: Bogota D.C., Matricula Inmob.:050N20436411, Nro. Prop.: 1,

Que el Predic en mencion figuro anteriormente con la(s) nomenclatura{s):
CL 164 63A 60 CA 14 FECHA:01/12/2005,

CL 163 73 60 CA 14 FECHA:31/12/2006, CL 163 73 60 CA 14 FECHA:31/12/2008
No registra Cedulas Catastrales anteriores; '

No registra Partes cuentas anteriores;

Figura actualmente con las siguientes areas :

Area del Terreno{M2) :70.08 Area Construida (M2} :64.82
Y con los siguiente avaluos
Valor Avaluo Vlr M2 Terreno Vir M2 Cons Vigencia
75,052,000 405,000 719,988 2009
75,052,000 300,742 832,699 2008
71,139,000 285,064 789,289 2007
65,930,000 264,193 731,500 2006
18,031,000 252,816 o 2005

La Inscripcion en catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea
los vicios que tenga una titulacion o una posesion, Resolucion 2555
de Septiembre 28 de 1588 del I.G.A.C.

PARA MAYOR INPFORMACION ACUDA A NUESTROS PUNTOS DE SERVICIO en CADES b
SUPERCADES: Americas, Suba, Bosa, Centro Administrativo Digtrital CAD
Atencion a Comunidades 2347600 EXT 483,

Se expide en Bogota D.C a los 31 Diag del Mes de Marzo de 2009.

/(i)

RESPONSABLE AREA SE VICIT AL USUARIO

Predio Actualizado en la vigencia:}009%



OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE &
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE

MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50N-2043641L‘q£O

Impreso el 16 de Marzo de 2009 a 185 01:48:22 p.m
r No tiena validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 50N BOGOTA NORTE DEPTO:BOGOTA D.C, MUNICIPIO:SUBA VEREDA:SUBA
» FECHA APERTURA: 21-09-2004 RADICACION: 2004-71250 CON: ESCRITURA DE: 16-09-2004  COD CATASTRAL:
ESTADO DEL Fouio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT:
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 11331 de fecha 15-09-2004 en NOTARIA 29 de BOGOTA D.C, CASA 14 con area de CONST 73.43
PRIV 64.82 M2 con coeficiente de 1.381% {ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984].
COMPLEMENTACION:
CONSTRUCTORA BOLIVAR S:A. ADQUIRIO POR COMPRA A JARAMILLO BOTERQ JAIME ANTONIO SEGUN ESCRITURA 46085 DEL 26-04-2004
NOTARIA 29 DE BOGOTA. ESTE ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA DE FONDO DE EMPLEADOS DE VENTAS DE PELDAR SEGUN
" ESCRITURA 1703 DEL 22-05-76 NOTARIA 14 DE BOGOTA. ESTE ADQUIRIO JUNTCQ CON JARAMILLO BOTERO JAIME ANTONIO POR COMPRA
A DUSSAN GUZMAN RAFAEL, POVEDA HIPOLITO Y ROCHA RODRIGUEZ MARIA DE JESUS SEGUN ESCRITURA 5613 DEL 05-12-1968
NOTARIA 7 DE BOGOTA, ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A BENAVIDES GONZALEZ ALBERTO SEGUN ESCRITURA 539 DEL 24-02-1966
NOTARIA 7 DE BOGOTA. REGISTRADA EL 22-06-1966 EN EL FOLIO 050-191456..,

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipg'Predioi,URBANO
1) CALLE 164 #64-60 CASA 1{” CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINO DEL BACATA P.H.

LA{s) SIGUIENTE{s) MATRICULAIs} (En caso de Integracion y otos)

ATRICULA ABIERTA CON BASE'
0436394

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 21-07-2004 Radicacion: 2004-54337
Doc: ESCRITURA 8609 del: 15-07-2004' Nm‘Al_alA 29-de'BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICAGIQN;: 0205, Hp,f;mEQA CON.CUANTIA INDETERMIMFADA (GRAVAMEN)

Doc: ESCHITUHA 11337 del: 6.5
- ESPECIFICACION: 64717 SHNSTI
PERSONAS QUE INTERVIENEN'ENEL’ A
A: CONSTRUCTORA BOLIVAR s.,q

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 14-02-2006 Ra
Doc: ESCRITURA-1-169 del:-+1-02-2005-NOT
ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO
D}E LAS CASAS DE LA #23 A LA 50,M0OD.DE
" NTEJARDIN,SE MODIFICAN COEFICIENTES,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X:;
A: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A,

Y AR O g G R

EDAD HORIZONTAL EN CUANTOA MODIFICAR DETERMINACION,AREA Y LINDEROS
INADA, A EQUIPAMIENTO COMUNALEL DISE/O DEL CERRAMIENTO DEL
y ::LINDEHOS CASAS 5-9Y12, (LIMITACION AL DOMINIOY
recho real de dominio, |-Titular de deminio incompleto}
8605134931 X

ANOTACION: Nro 4 Facha: 04-04-2005 Radicacion: 2005-23082

Doc: ESCRITURA 1779 del: 28-02-2005 NOTARIA 29 de BOGOTA D.C. VALCOR ACTO: § 29,000,000.00
Se cancels Ja anotacion No, 1,

ESPECIFICACION: 0783 CANCELACION HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE (CANCELACION}

T




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS EUBLICOS DE BOGOTA NORTE -
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE :
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: BON-20436411

Pagina 2
impreso el 16 de  Marzo de 2009 a las 01:48:22 p.m
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina "
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real da dominio, I-Titular de dominio incompleto}
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. 8600343137
A: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. 8605134931 X o

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 04-04-2005 Radicacion: 2005-23082

Doc: ESCRITURA 1779 del: 28-02-20056 NOTARIA 29 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: ¢ 84,990,000.00
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dorinio incompléto)
DE: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. 8605134931

A: BURBANO ESPINOZA ANA LUCIA 34572777 X

ANOTACION: Nro & Fecha: 20-04-2006 Radicacion: 2006-31666

Doc: ESCRITURA 315 del: 06-02-2006 NOTARIA 30 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA {GRAVAMEN}

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domindo, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BURBANO ESPINOZA ANA LUCIA 34872777 X

A: RIVERA TOVAR AURA 7 ] 51649250

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. AL i' X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular da dominio incompleto}
DE: BURBANO ESPINOZA ANA LUCIA®." 34672777
A: GIRON MALDONADO OSCAR MARIN 79469808 X

Auowiéiﬁﬁ-"ﬁ}; )

8 Fecha: 23'01 “3008.8

1250/70C2004-6994 C.21 MPDG
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DS .
MATRICULA INMOBILIARIA ?/[{ '
Nro Matricula: 50N-20436411

Impreso el 16 de  Marzo de 2009 a las 01:48:22 p.m
No tiene validez sin [a firma del registrador en la ultima pagina

FINDE ESTE DOCUMENTO
El interesedo debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: CAJBAP95 Impreso por:CAJBAPS5
TURNO: 2009-135480 FECHA: 16-03-2009
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EDNA LILIANA MOLANO LOPEZ
ABOGADA
Sefior:
JUEZ TERCERO (3°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Ciudad.

0

<3S F14

FEB.7"20mm 2:37

ASUNTO: PROCESO REINVINDICATORIO

RADICACION:  11-001-31-03003-2019-0188
DEMANDANTE: MANZUR MICHEL NUMA MARIN \ﬂf QHHE m %

DEMANDADOS: JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ
MARIA NELA SUAREZ BRAVO

EDNA LILIANA MOLANO LOPEZ, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
N°® 52.331.177 de Bogota, abogada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional N°
114.614.del Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de apoderada de JAME
FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ, quien se identifica con cédula de ciudadania 80.442.026 de
Bogota y fue demandado dentro del proceso de la referencia, me permito contestar la
demanda presentada por el apoderado judicial de MANZUR MICHEL NUMA MARIN en los
siguientes términos.

I. CONTESTACION A LOS HECHOS

1. Al hecho 1. Es cierto, El sefior OSCAR MARINO GIRON MALDONADO adquirié el bien en

virtud de la compraventa que celebr con la sefiora ANA LUCIA BURBANO ESPINOSA, tal y

como consta en las escrituras publicas 4319 del 28 de diciembre de 2007 y 0952 del 14

de abril de 2009 de la Notaria 30 del Circulo de Bogota. El acto juridico fue debidamente
inscrito y registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, segin consta en
el folio de matricula inmobiliaria del bien.

Ahora bien, en relacidn con la afirmacion realizada por el demandante sobre la
correspondencia existente entre el bien descrito en el primer hecho y aguel descrilo en la
primera pretension principal, De acuerdo a la {écnica juridica, asi debe ser, debe haber
identidad entre hechos y pretensiones,

2. Al hecho 2. Es cierfo. El Presidente de la Repliblica de Colombia, actuando con
fundamento en las facultades que le confiere el articulo 215 de la Constitucion Politica y en
desarrolio del Decreto 4333 de 2008, expidié el Decreto 4334 de 2008. Este Decreto tenia
la finalidad de solucionar el Estado de Emergencia Social causado por las actividades de
captacion de dineros y recaudos masivos de dinero. La declaratoria de intervencién estatal
se realizd en los siguientes términos:

Articulo 1. Intervencién estatal. Declarar la intervencidn del Gobierno
Nacional, por con-ducto de la Superintendencia de Scociedades, de oficio 0 a
solicitud de la Superintendencia Financiera, en los negocios, operaciones y
patrimonio de las personas naturales o juridicas que desarrollan o participan en
la actividad financiera sin la debida autorizacion estatal [...].

No obstante, debe anotarse que estas circunstancias no fueron publicitadas en el folio en
ef momento en el que se celebrd el negocio juridico, entre ef Sefor JAIME FRANCISCO
GOMEZ SANCHEZ y OSCAR MARINO GIRON MALDONADO, pues el deber de aquel era consultar
el estado y las anotaciones existentes en el folio de matricula inmobiliaria del bien antes de
realizar el negocio y asl lo hizo.

Carrera 4 N? 66-55 Oficina 401 B, teléfono: 3457009- Celular: 3103004006
Emaii:mi;;erva?S@gmaii.com Bogota-Colombia
.'\.
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EDNA LILIANA MOLANO LOPEZ qf)\
ABOGADA

3. Al hecho 3. Es cierfo. Segun el Auto 400-015823 de noviembre 27 de 2008, la
Superintendencia de Sociedades ordend la intervencion de algunas personas naturales y
juridicas. Adicionalmente, tal y como consta en este auto, se ordend la inscripcion de las
medidas adoptadas en la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos. La inscripcién de
estas medidas, sin embargo, no se dio y en el momento de celebrar la compraventa incluso
para una persona responsable y diligente como JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ era
imposible conocer de su existencia.

4. Al hecho 4. £s cierto. No obstante, la medida no se encontraba inscrita en el momento
en que se celebro la compraventa y, por tanto, JAME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ $6l0 tuvo
y solo podia tener conocimiento de esto en un momento posterior.

5. Al hecho 8. Es cierfo. Tal y como se ha afirmado previamente, la anctacién en relacién
con las medidas adoptadas por ia Superintendencia de Sociedades no existia en el
momento de celebrar el contrate de compraventa. También debe mencionarse que el folio
de matricula inmobiliaria es el documento idéneo para conocer cual es el estado de un bien
inmueble, pues una de las funciones del registro como i0 ha establecido el estatuto registral
es la PUBLICIDAD de los actos.

En consecuencia, un acto juridico que no estaba debidamente inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria en el momento en que terceros decidieron lievar a cabo sus negocios
no es oponible a ellos, sobre todo si han actuado de buena fe y diligentemente. La falta de
diligencia de quien solicitd 1a inscripcién o de quien debid realizar el trémite tampoco puede
afectarlos en la medida en que han actuado de buena fe y de forma diligente.

6. Al hecho 6. Es cierto parcialmente. Aunque es cierto que a través de la escritura poblica
0952 del 14 de abril de 2009 de la Notaria 30 dei Circulo de Bogota se perfecciond el
confrato de compraventa celebrado entre OSCAR MARINO GIRON MALDONADO y JAIME
FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ y que ¢l precio se pagéd en la forma convenida, no puede
sostenerse lo mismo frente a la afirmacion del apoderado de la parte demandante segun la
cual «dicho pago es inoponible al proceso de intervencién», En realidad, lo que es
inoponible a terceros son las actuaciones que adelanto el interventor MANZUR MICHEL Numa,
MARIN en tanto que no se inscribieron en el respectivo folio de matricula inmobiliaria y
estuvieron en secreto para todos aquellos que no tenian relacién ¢on el proceso de
liquidacion que le fue encomendado.

7. Al hecho 7. No Me Consta. Segun lo que figuraba en el folio de matricula inmobiliaria
al omento de la realizacién del negocio juridico El sefior OSCAR MARINOG GIRON MALDONADO,
si tenia facultades para disponer de este bien inmueble. En este decumento consta que él
era duefo de la casa en el momento de celebracion del contrato de compraventa, Y no me
costa si existta alguna circunstancia que limitara su derecho o sus facultades de
disposicion sobre el bien. El hecho evidenle es que el sefior OSCAR MARINO GIRON tenia un
derechc real de dominio sobre el bien y contaba con la totalidad de las facultades
dispositivas sobre este es tan cierto que en el momento en que se inscribié la escritura de
compraventa celebrada entre él y JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ, la Oficina de Registro
de Instrumentos Pablicos de Bogota procedio a realizar su registro.

8. Al hecho 8. Es cierfo. El agente interventor, con el fin de hacer frente a su actuacion
negligente, radico un derecho de peticion en la Oficina de Regisiro de Instrumentos Publicos
y através de este documento solicitd la cancelacion de la anotacién y la posterior inscripcién
de las medidas que habia ordenado la Superintendencia de Sociedades. En este orden de
ideas, la inscripcién de estas medidas en el folio de matricula inmobiliarla del bien sélo tuvo
lugar después del momento en que se celebré el contrato de compraventa sobre la casa y
se inscribid el acto en la forma en que lo exigia el Decreto 1250 de 1870.
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9. Al hecho 9. No es cierto. El hecho no se corresponde con la realidad en jos términos en
Lo gue fue expuesto por la parte demandante. El derecho de peticidn que se dirigié al agente
interventor en realidad contenia las siguientes peticiones: '

LN

hd 1. Que se revoque o anule, o su equivalente, por inconstitucional e ilegal, el auto
de mayo de once {11) de 2009, o la providencia que contenga la decision, segdn
el case, con el cual Agente Intervenfor para dicho procedimiento declard la
simulacion revocatoria de la compraventa contenida en la escritura publica
nimero 952 del 14 de abril de 2009 otorgada en la Notaria 30 del Circulo de
Beogota, con la cual el sefior Jaime Francisco Gémez Sanchez adquirié a Oscar
Marino Girén Maldonado la casa de habitacion situada en la Calle 164 No. 64-
60 y/o Calle 163 No. 73-60 casa 14 del Conjunto Residencial Camino del Bacata
de la localidad de Suba, del Distrito Capital de Bogota.

2. Independientemente de si se considera o no procedente la anterior peticion,
se solicita que se reveque o anule, o su equivalente, por inconstitucional e ilegal,
el auto de mayo de once (11) de 2009, o la providencia que contenga la
decision, segun el caso, con ¢l cual ¢l Agente Interventor ordend la cancelacion
del registro de la compraventa de la casa de habitacién situada en la Calle 164
No. 64-60 y/o Calle 163 No. 73-60 casa 14 del Conjunto Residencial Camino
del Bacata de la localidad de Suba, del Distrito Capital de Bogota,

. correspondiente a la anotacion nimero doce (12) del folio de matricula
inmobiliaria No. 050N-20436411.

3. Que se declare la validez y eficacia de la escritura publica nimero 952 del 14
de abril de 2009 otorgada en la Notaria 30 del Circulo de Bogota, con la cual el
sefior Jaime Francisco Gomez Sanchez adquirio a Oscar Maring Girdn
Maldonado la casa de habitacién situada en la Calle 164 No. 64-60 y/o Calle
163 No. 73-60 casa 14 del Conjunto Residencial Camino del Bacata de la
localidad de Suba, del Distrito Capital de Bogota.

4. Que se declare la validez y eficacia de la anotacién correspondiente a la

numero doce (12) del folio de matricula inmobiliaria No. 050N.20436411 de la

Oficina de Registro de instrumentos Puablicos de Bogota, dejando en firme el

registro de la tradicién en cabeza del sefior Jaime Francisco Gémez Sanchez

sobre la casa de habitacion situada en la Calle 164 No. 64-60 y/o Calle 163 No.

73-60 casa 14 del Conjunto Residenciai Camino del Bacata de la localidad de
. Suba, del Distrito Capital de Bogota.

5. Que se ordene oficiar en los sentidos anteriores a la Oficina de Registro de
‘ Instrumentos Publicos de Bogota, para que efectiie las cancelaciones y los
registros correspondientes.!

En este sentido, frente a este hecho, es posible realizar dos consideraciones. La primera
de ellas es que la «invitacién» a devolver de manera amigable el inmueble no es la
respuesia que se le dio a las peticiones presentadas en su escrito por el abogado NESTOR
RAUL SANCHEZ, sino una manifestacion aislada que fue realizada por el agente interventor
en el documento que contenia su respuesta. La segunda de ellas, por otro fado, es que la
ausencia de respuesta a lo que el agente interventor denomind «peticion» es una muestra
de que el sefior JAIME FRANCISCO GOMEZ se reconocia a si mismo como dueifio del bien
inmueble y, en consecuencia, consideraba que tenia el derecho de seguir ejerciendo actos
de seior y duefio respecto de este,

! Derecho de peticién radicade el 9 de febrero de 2010 por el abogado NESTOR RAUL SANCHIEZ BAPTISTA ante la
Superiitendencia de Sociedades, p. 6.
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10. Al hecho 10. No me consta. El sefior JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ no hizo parte
del proceso de liquidacidn judicial que menciona el demandante. Por tanto, no existen
razones por las que deba conocer de la existencia dei mencionado proceso, asi como
tampoco existen razones para que conozca quiénes eran parte o cudles fueron las
decisiones adoptadas durante su tramite y al finalizar su tramite.

En todo caso, si se lograse demostrar que este hecho es cierto, es importante anotar que
son actuaciones que fueron realizadas después de la celebracién del contrato de
compraventa y luego de que se hubiera inscrito el acto en el folio de matricula inmobiliaria.

11. Al hecho 11. No me consta. El sefior JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ no hizo parte
del proceso de liquidacion judicial que menciona el demandante. Por tanto, no existen
razones por las que deba conocer de la existencia del mencionado proceso, asi como
tampoco existen razones para que conozca quiénes eran parte o cuales fueron las
decisiones adoptadas durante su tramite y al finalizar su tramite,

En todo caso, si se lograse demostrar que este hecho es cierto, es importante anotar que
son actuaciones que fueron realizadas después de la celebracién del contrato de
compraventa y luego de que se hubiera inscrito el acto en el folio de matricula inmobiliaria.

12. Al hecho 12, No me consta. E! sefior JAME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ no hizo parte
del proceso de liguidacion judicial que menciona el demandante. Por tanto, no existen
razones por las que deba conocer de la existencia del mencionado proceso, asi como
tampoco existen razones para que conozca quiénes eran parte o cudles fueron las
decisiones adoptadas durante su tramite y al finalizar su tramite.

En todo caso, si se lograse demostrar que este hecho es cierto, es importante anotar que
son actuaciones que fueron realizadas después de la celebracion del contrato de
compraventa y luego de que se hubiera inscrito el acto en el folio de matricula inmobiliaria.

13. Al hecho 13. No Me Consta. De acuerdo a lo que se arrima a la actuacion, se consigna
en un documento la realizacion de una diligencia de secuestro, en cuanto a si esta fue legal,
es otro tema, ya que no se embargo el bien inmueble en ningin momento y, por
consiguiente, no era posible ni viable realizar la diligencia de secuestro. Es posible
evidenciar la inexistencia del embargo si se compara lo que fue manifestado por el agente
interventor en los hechos del Oficic de 11 octubre 2011 que fue dirigido a la
Superintendencia de Sociedades y las anotaciones existentes en el folic de matricula
inmobiliaria del bien respecto del que se solicita la reivindicacion en este proceso. En el
hecho al que se hizo alusion dice lo siguiente:

SEGUNDO. Como efecto de la medida de liquidacion se decretd el embargo de
todos los bienes de los concursados?.

Sin embargo, en el folio de matricula no consta la mencionada medida cautelar y, de
acuerdo con el articulo 2 del Decreto 1250 de 1970, las medidas cautelares estan sujetas
a registro. Es mas, esta actuacion es tan cuestionabie que el agente interventor fue
denunciado por JAME GOMEZ SANCHEZ, propietario de la casa, por la posible comisién del
delito de prevaricato por accién y la investigacién continia activa con el codigo Gnico de
investigacion 11-001-60-00050-2012-01682 en la Fiscalia 211 Seccional de Bogota de la
Unidad de Delitos contra la Administracion Puablica, Esta fue a postura del afectado ante el
acto contrario a derecho ilevado a cabo, en contfravia ademas de lo ordenado por las

2 Oficio de 11 de octubre de 2011 con nlmero de radicacion 2011-01-304027 dicigido por el agente interventor a
la Superintendencia de Sociedades, p.1.
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normas especiaies del proceso; Decreto 4334 de 2008 y ley 1116 de 2006, ultima que
establece que una vez ordenada la liquidacion, se praclicaran medidas cautelares que
estaran a cargo en cuanto a su registro, del agente liquidador.

14. Al hecho 14, £s cierto. La sefiora LUZ NELLY GAVIRIA recibid la comunicacién dirigida a
ella por la Superintendencia de Sociedades. No obstante, en tanto que la sefiora GAVIRIA
reconocia a JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ como el verdadero propietario del inmueble
y como el arrendador de este, ella continué pagandole en efectivo todos los canones de
arrendamiento al demandado mientras que el contrato es{uvo vigente.

15, Al hecho 15. Es cierlo.
16. Al hecho 16, Es ciero.

17. Al becho 17, Es cierfo. En todo caso, debe aclararse que la razon que fundamenté la
decision dei Tribunal Administrativo de Cundinamarca fue la caducidad de la accién y no
precisamente la inexistencia de los derechos de JAME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ ni Ja
existencia del dafio causado por la actuacién conitraria a derecho de MANZUR MICHEL NumMa
MARIN.

18. Al hecho 18. Es cierlo. En efecto, el bien fue restituido al sefior JAME FRANCISCO GOMEZ
SANCHEZ debido a que Luz NELLY GAVIRIA 1o reconocia como legitimo propietario.

19, Al hecho 18, Es cierto. El sefior FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ, como legitimo propisetario
de la casa, ha ejercido los derechos y facultades derivados de su derecho de propiedad.
Entre estos se encuentran la percepcién de los cancnes de arrendamiento derivados de!
contrato que celebrd.

20. Al hecho 20. Es cierfo. La seiiora MARIANELA SUAREZ BRAVC habita en la casa de
propiedad del sefior FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ en calidad de arrendataria. Esta calidad
fue adquirida en vitud del contrato de arrendamiento celebrado por ella el dia
{COMPLETAR). Ahora bien, la omision de consignhar los canones a é6rdenes de la
Superintendencia de Sociedades es consecuencia de que estos han sido y son pagados
cada mes y en efectivo al sefor JAIME GOMEZ SANCHEZ, quien es ¢! propietario del bien
inmueble.

21. Al hecho 21. No me consta. La notificacion respecto de la solicitud de conciliacién
extrajudicial no fue notificada al seiior JAME FRANCISCO GOMEZ, a pesar de que MANZUR
MICHEL Numa MARIN, agente inferventor y demandante en este proceso, conocia la
direccion donde podian enviarse las nolificaciones. El hecho de que ef agente interventor
conocia la direccion puede probarse con base en el derecho de peticidn al que se hizo
alusion en la contestacion al heche 9, en tante que en este documento se expresd lo
siguiente:

Para todos los efectos legales, la direccién del sefior Jaime Francisco Gémez
Sanchez es la Calles 164 No, 64-60 casa 14 y Calle 163 No. 63-60 casa 14 del
Conjunto Residenclal Camino del Bacatd de la localidad de Suba, Distrito
Capitat de Bogota. Y la del suscrito abogado es la Calle 31 No. 6-42 Of. 501 de
la misma ciudad.

Lo anterior también puede evidenciarse con base en la respuesta que dio el agente
interventor al derecho de peticion dado que esta fue remilida a la oficina 501 dei edificio
ubicado en [a Calle 31 No. 6-42 de la ciudad de Bogota.
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22. Al hecho 22, E£5s cierto. Ese valor consta en los recibos de impuestos prediales que han
llegado a la casa del sefior JAIME FRANCISCO GOMEZ.

23, Al hecho 23. No me consta. Esia reapertura como se indicara ampliamente en el
escrito de excepciones, segun lo estudiado en el documento aportado por la misma parte
activa, en ningun aparte de la providencia indica que dicha apertura sea en relacion con el
bien inmueble objeto de este proceso. Se refiere a unas circunstancias muy concretas, y a
unos bienes especificos.

Adicionalmente, no existe claridad, si el proceso que el demandante alega abierto es el del
sefior OSCAR MARINO GIRON MALDONADOQ, o el de "GRUPO G INVERSIONES LTDA."

24, Al hecho 23 (SIC). No me consta. El Inmueble tiene una medida de toma de posesion,
de hace mas de 10 afios, como figura en el folio de matrlcula inmobiliaria. “Que este afecto
a devoluciones”, es confroversial, si se tiene en cuenta que este bien ni siquiera hizo parte
del inventario del proceso liquidatario, en contravia clara de la Ley, como se demostrara en
el escrito de excepciones. ‘

25. Al hecho 24. No es cierto. El deber de JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ era consuitar
el folioc de matricula inmobiliaria del bien que deseaba comprar y, en ese sentido, lo Unico
que tenia que conocer era lo que constaba en ese documento al momento de celebrar el
contrato. Esta gestion fue realizada de forma diligente por mi poderdante y le permitic
conocer que el bien era de propiedad de OSCAR MARINO GIRON y que sobre

el no existia ninguna limitacion al derecho de dominio. En consecuencia, el seflor GOMEZ
SANCHEZ celebré la compraventa con la legitima y plena conviccién de que adquiria el bien
de la persona que era legitima titular del derecho real de propiedad del inmueble en ese
instante.

Il. CONTESTACION A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones que presenté €l apoderado judicial de
MaNZUR MICHEL NUMA MARIN en el escrito de su demanda por las razones que procedo a
exponer y, por oposicion propongo las excepciones de mérito que se explicaran en el
siguiente acapite de esta contestacion.

A. PRIMERA PRETENSION DECLARATIVA PRINCIPAL

Esta pretensién debe negarse puesto que carece de fundamento juridico, tal y como se
procedera a exponer.

La primera razdn que desvirtda la posibilidad de acceder a esta pretension es que el titular
del derecho de domino es JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ. La adquisicion del derecho
real de dominio depende de la existencia de un titulo y de un modo. La compraventa es un
titulo a través del cual es posible transferir el derecho de dominio de un bien inmueble y su
existencia depende de que el acto juridico se eleve a escritura publica. Por su parle, el
modo para adquirir el derecho real de dominio en el caso de la compraventa de inmuebles
es la tradicién. La tradicién requiere de la entrega del bien y de {a inscripcion del acto juridico
en el respectivo folio de matricula.

Al aplicar lo anterior a este caso, puede evidenciarse que el seilor GOMEZ SANCHEZ adquirid
el derecho real de dominio sobre este bien inmueble, pues, por un lado, celebrd un contrato
de compraventa y lo elevd a escritura pablica y, por otro lado, solicité la inscripcion de este
acto en el folio de matricula inmobiliaria y la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota realizd la inscripcion solicita.
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La segunda razén que impide que se declare la prosperidad de esta pretension es que —a
pesar de la cancelacion de la anotacién en el folic de matricula inmobiliaria— el sefior
FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ ha ejercido la posesién sobre el bien inmueble por méas de diez
afios de forma ininterrumpida. Su posesién ha sido regular porque proviene de un contrato
de compraventa, es decir, de un titulo traslaticio de dominio o, en olras palabras, de un justo
titulo, y ha sido pacifica e ininterrumpida.

B. SEGUNDA PRETENSION DECLARATIVA PRINCIPAL

Esta pretensién también carece de fundamento juridico por las razones que se explicaran
en adelante.

La buena fe se presume en las acluaciones que adelanten los particulares ante las
autoridades por mandato constitucional. Esta presuncién puede ser desvirtuada, pero la
carga de probar la mala fe esia en cabeza de aquel que la alega. En el caso del sefior JAIME
FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ no se ha demostrado y no podra demostrarse la mala fe porque
sus actuaciones siempre se han cefiidas a la buena fe.

En materia civil y particularmente en lo relacionado con la posesion, la buena fe implica
pensar que se ha adquirido el dominio por medios legitimos. Los medios legitimos en lo
relativo a los titulos traslaticios de dominio, a su vez, supone que quien adquiere eslé
convencido de que quien realizé fa venta contaba con las facultades necesarias para ello’®.
Estas facultades estén en cabeza del titular del derecho de propiedad y es posible conocer
que alguien cuenta con ellas por medio de la consulta del folio de matricula inmobiliaria,
S6lo las anotaciones existentes en ese folio pueden surtir efectos frente a terceros y por
eso s6lo son oponibles y sélo puede servir como medios para conocer el estado del bien la
informacidn que en él consta. Asi lo ordenaba en su momento el Decreto 1250 de 1870 en
su articulo 46, el cual estaha redactado en los siguienies términos:

Articulo 46, Por regla general ningan titulo sujeto a registro o inscripcidn surtira
efectos respecto de terceros, sinc desde la fecha del registro o inscripcion.

Por esta razoén, es ildgico pensar que JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ actud de mala fe,
Su conocimiento sobre el bien es precisamente el que hubiera tenido cualquier persona
diligente que hubiera utilizado el folio de matricula inmobiliaria: que el legitimo propietario y
quien tenia facultades para dispones del bien era OSCAR MARINO GIRON MALDONADO.

C. PRIMERA PRETENSION DECLARATIVA CONSECUENCIAL
Me opongo. Ya que como se ha explicado el demandante tiene justo titulo, se le realizo la
entrega el bien y ha ejercido durante mas de 10 afios, actos de Sefor y duefio.

D. SEGUNDA PRETENSION DECLARATIVA CONSECUENCIAL
Me opongo. Ya que come se ha explicade el demandante tiene justo titulo, se le realizo la
entrega el bien y ha gjercido durante mas de 10 aflos, actos de Sefior y duerio.

E. TERCERA PRETENSION DECLARATIVA CONSECUENCIAL

Me opongo y me atengo a lo probado en el proceso. Es importante recordar la diligencia
que debe oslentar por mandato de la ley el liquidador, en este lipo de actuaciones

F. PRIMERA PRETENSION CONDENATORIA

% Cddigo Civil, articulo 768,
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Me opongo, porque esta prelension no tiene relacion con la causa del proceso y las
supuestas facultades ostentadas por el demandante. Adicionalmente porque este no es el
tramite adecuado para el cobro de sumas de dinero y menos cuando se carece de
legitimidad en la causa por activa.

G. SEGUNDA PRETENSION CONDENATORIA
Me opongo y me atengo a lo probade en el proceso.

. EXCEPCIONES

Propondré, en ejercicio del derecho defensa de JAIME FRANCISCO GOMEZ, las siguientes
excepciones:

1. PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
Sustentan esta excepcidn los siguientes hechos:

1. El catorce (14) de abril de dos mil nueve (2009), JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ ¥
OscArR MARINO GIRON MALDONADO, por medio de la escritura publica ndmero 0952 de la
Notaria Treinta (30) del Circulo de Bogotd, celebraron un contrato de compraventa sobre la
Casa catorce (14) del Conjunto Residencial Camino del Bacata. Este inmueble se identifica
con folio de matricula inmobiliaria 50N-20436411,

2. El sefior JAME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ se cerciord de que OSCAR MARINO GIRON
MALDONADO fuera el duefio del bien inmueble antes de celebrar el negocio. Entre las
gestiones que realizd para asegurarse de la titularidad del derecho de propiedad se
encuenfran estas;

2.1. El dieciséis (16) de marzo de dos mil nueve (2009) solicitd y revis6 un folio
de matricula inmobiliaria de la Casa catorce (14) del Conjunto Residencial
Camino del Bacata. En la {ltima anotacién constaba que se habia inscrito una
afectacion a vivienda familiar sobre esta casa y en la anotacion nimero siete
(7) constaba que OSCAR M. GIRON MALDONADO habia adquirido la casa por
compraventa hecha con Ana Lucia Burbano Espinoza,

2.2. El treinta y uno (31) de marzo de dos mil nueve (2009), el demandante
solicitd un certificado a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y
en este es posible apreciar que OSCAR M. GIRON MALDONADO era quien figuraba
como titular del derecho de propiedad para esa fecha. Igualmente, en ese
documento puede verse que el bien estaba a paz y salvo por concepto de
impuestos prediales.

3. El sefior JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ ha realizado actos de seiior y duefio,
superiores a los 5 arflos, sobre el bien mencionado anteriormente desde el catorce (14) de
abril de dos mil nueve {2009). Incluso actualmente contintta realizando actos de sefior y
duefio respecto de su casa. Entre los hechos que dan cuenta de los actos de sefior y duefio
se encuentran los que se exponen a continuacion:

3.1, El sefior FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ celebré un contrato de arrendamiento
con la sefiora LUz NELLY GAVIRIA CASTARO el veintitrés (23) de abril de dos mil
nueve (2009). Este contrato se extendié hasta finales de dos mil once (2011) y
a su terminacién la sefiora GAVIRIA CASTARNO dirigié una carta al agente
interventor en la que le manifestd que le enlregaba materialmente el bien a
JAIME FRANCISCO GOMEZ, quien, segtin ella, era el individuo al que reconocia
como su arrendador y como el legitimo propietario del inmueble,
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3.2. El sefior JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ, luego de (que se terminara el
confrato de arrendamiento con la seflora GaviRiA CASTARO, el dia primero (1°)
de mayo de dos mil doce, celebré un contrato de arrendamiento con las seiloras
MARIA NELA SUAREZ BRAVO y ANA YANI CARDENAS MONTARA, Este contrato esta
vigente actualmente y en la ¢casa de propiedad del demandante en reconvencion
habita la sefiora SUAREZ BRAVO.

3.3. El sefior JAME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ pagdé las cuotas de
administracién de la Casa catorce (14} del Conjunto Residenciai Camino del
Bacata que se causaron desde el momento en que adquirié este inmueble hasta
enero de dos mil dieciseis (2018). En este momento, el propietario del bien paré
de pagar las cuotas debido a que en diciembre las pertenencias de sus
arrendatarias fueron hurtadas y la empresa de seguridad y la administracion no
dieron respuesta frente a estos hechos.

3.4, El sefior JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ pagé los impuestos prediales
de la Casa catorce (14) del Conjunto Residencial Camino del Bacata que se
causaron desde el momento en que adquirié este inmueble hasta
aproximadamente el afio dos mil dieciséis (2016). A partir de esa fecha no ha
realizado mas pagos puesio que las actuaciones del agente interventor en su
contra y los gastos derivados de ellas lo Hevaron a estar en una situacion
econdmica complicada y que imposibilita que realice el pago de sus impuestos.

3.5. El sefior JAME FRANCISCO GOMEZ le ha realizado reparaciones y mejoras
su casa desde que adquirié este bien inmueble hasta la actualidad.

4. El sefior JAIME FRANCISCO GOMEZ denunci6 al sefior OSCAR MARING GIRON MALDONADO
por la comision del delito de estafa, en tanto que por medio de artificios y engafios este
logrd inducirlo en el error, lo cual, a su vez, io llevé a disponer de su propio patrimonio a
través del pago del precio pactado para la casa. La denuncia se presentd el veinte (20} de
enero de dos mil diez (2010) después de que el seilor GOMEZ SANCHEZ conociera que el
sefior OSCAR GIRON M. habia sido intervenido por estar involucrado con actividades de
captacion masiva y habitual de dineros del piblico.

5. El sefior JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ, asi mismo, denuncidé a HERNANDO RuizZ
ROJAS, ARNULFO ROJAS PASCUAS, ANGELA MARIA ECHEVERRY ¥y MANZUR MICHEL NUMA
MARIN —quienes ostentaban distintos cargos en la Superintendencia de Sociedades— por
la posible comision del delito de prevaricato. La denuncia se presentd el catorce (14) de
febrero de dos mil doce (2012) y, entre otras conductas, se fundamenté en que se habia
solicitado de forma arbitraria «reversar la fradicién» a través de la cual el demandante
adquirio el inmueble.

6. El sefior MANZUR MICHEL NUMA MARIN, como liquidador de OSCAR GIRON MALDONADO,
nunca ha realizado actos de Sefior y dueiio pagos de impuestos prediales, pagos de cuota
de administracion y tampoco ha realizado reparaciones o mejoras del bien inmueble objeto
de esle litigio. Por oposicién, en auto de veintiséis (26) de octubre de dos mil dieciocho
(2018), la Superintendencia de Sociedades afirmd que el inmueble habia sido excluido del
inventario del proceso de intervencién en octubre de dos mil doce {2012). Por el contrario
no aparece acreditado el Cumpiimiento de todas y cada una, de las facultades que la Ley
especial le atribuia al aquf demandante, a realizar, dentro de los términos y formas del
proceso especial adelantado ante la Superintendencia de Sociedades.

7. El aqui demandado posee justo titulo trastaticio de dominio en los términos del inciso 2°
del articulo 765 del Codigo Civil, sobre el bien inmueble ubicado en la calle 164 N° 64-60,
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b casa 14 del conjunto residencial camino de Bacatd PH, ubicado en la Ciudad de Bogota,
" bien identificado con folio de matricula inmobiliaria SON-20436411.

- 8. Por lo anterior es un poseedor regular de BUENA FE simple, que es la que se requiere

) probar con respecto a la posesion, en los términos del articulo 768 dei Codigo Civil La

Honorable Corte Suprema de Justicia, sala civil ha dicho:

*..) La buena fe (...) es la creencia en el poseedor de ser propietario de la cosa. [De
| osa manera], of procepto fart. 778 C.C.] (...) concluye que ‘en los titulos traslaticios
| de dominio, la buena fe supone la persuasién de haberse recibido la cosa de quien

tenia Ia facultad de enajenaria y de no haber habido fraude ni otro vicio en el acto o

contrato’. Enlonces, para que un adquirente a non dominc sea de buena fe, es
|

necesario que haya crefdo gue su autor era propletario, pues no podria recibir
de él un derecho de gue no fuese fitular...

= @notando también que la Corte tiene explicado que ‘por justo titulo se entiende todo
hecho o aclo juridico que, por su neluraleza y por su cardcter de verdadero y vélido,
serla apto para alribuir en abstracto el dominio. Eslo Gitimo, porque se toma en cuenta

el litulo en sl, con prescindencia de circunsfancias ajenas al mismo, que en

concreto,_podrian determinar que, a pesar de su calidad de justo, no obrase la
adquisicion del dominio. Si se Irala, pues de un {itulo trasiaticio, puede decirse que

éste es justo cuando al unirsele el modo correspondiente, habria conferido al

. adquirente el derecho de propiedad, si el titulo hubiese emanado del verdadero
propietario. Tal el caso de la venta de cosa ajena, diputada por el articulo 1871 como
Justo Hitulo que habilitarfa para la prescripcién ordinaria al comprador que de buena fe
entré en la posesion de la cosa {...)” (se resalta). Citada en fallo $C19903-2017,
Magistrado Ponente LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA,

9. Como se ha venido sosteniendo a través de esta defensa el Seiior JAME FRANCISCO
GOMEZ SANCHEZ, es poseedor de buena fe, desde el momento en que suscribié la
escritura piblica de compra del bien, y no ha dejado de serlo. Ninguna autoridad Judicial
ha declarado que su titulo es falso, hulo o conferido por persona que no ostentara ia
calidad de duefio.

10.En virtud de lo anterior no esta lflamada a prosperar. la accidn reivindicatoria impetrada,
y por el contrario se debe declarar probada la excepcién propuesta, pues existe justo
titulo, posesion material y regular, ininterrumpida con @nimo de Sefor y duefio, por un
lapso superior de tiempo al que prevé la Ley para adquirir el dominio del bien inmueble
objeto de esle proceso.

' 2. NEGLIGENCIA DEL LIQUIDADOR ENCARGADO DE REALIZAR LAS

GESTIONES DE SU COMPETENCIA DENTRO DEL PROCESO ESPECIAL Y DE

. ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY APLICABLE AL CASO
CONCRETO.

Esta Excepcidn se sustenta en los siguientes hechos:

1. El Decreto Ley 4334 de 2008, dio atribuciones a la Superintendencia de Sociedades
para llevar a cabo un proceso de intervencion especial, para sociedades o personas
naturales que hayan realizado captacion masiva de fondos, sin las debidas
autorizaciones , este Decreto hace una remision expresa en lo no normado en la ley

! 1116 de 2006., o Ley de insolvencia.

Las dos normas mencionadas entregan amplias facultades a la persona denominada en
una primera etapa INTERVENTOR y en una segunda etapa LIQUIDADOR. Esta
persona tiene variadas responsabilidades tales como:.

4 C8J. Civil. sentencia de 26 de junio de 1964, G.J., t. CVII, p. 372, reiterada el 16 de abril de 2008,
rad. 4128931330022000-00050-01 v el 7 de julio de 2011, rad. 73268-3103-002-2000-00121-01.
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“ARTICULO 9 Decrelo 4334 de 2008. EFECTOS DE LA TOMA DE POSESION PARA
DEVOLUCION

1. El nombramiento de un agente interventor, quien tendra a su cargo la representacion
legal, si se trata de una persona juridica, o la administracién de los bienes de la persona
natural intervenida y la realizacion de los actos derivados de la intervencién que no estén
asignados a olra autoridad. *

De la Ley 116 de 2006:

ARTICULO 48. PROVIDENCIA DE APERTURA. La providencia de apertura del proceso
de liguidacion judicial dispondré:

1. El nombramiento de un liguidador, quien lendré la representacion legal, advirtiendo
que su gestion debers ser austera y eficaz, '

2. Las medidas caulelares sobre los bienes del deudor y ordenar al liquidador la
inscripgion _en_el _registro _competente de la providencia de inicio del proceso de
liquidacion judicial, respecto de aquellos sujelos a esa formalidad.

5. Unplazo de veinte (20) dias, a partir de la fecha de desfijjacién del aviso que informa
sobre fa apertura del proceso de liguidacion judicial, para que los acreedores presentern
su crédito al liquidador, allegando prueba de la existencia y cuantia def mismo. Cuando
el proceso de liquidacion judicial sea iniciado como consecuencia del incumplimiento
del acuerdo de reorganizacion, de liquidacion judicial <sic>, fracaso o incumplimiento
del concordalo o de un acuerdo de reesiructuracion, los acreedores reconocidos y
admitidos en ellos, se entenderén presentados en tiempo al liquidador, en el proceso
de liquidacién judicial. Los créditos no calificados y graduados en el acuerdo de
reorganizacion y los derivados de gastos de administracion, deberén ser presentados
al liquidador.

Transcurrido el plazo previsto en este numeral, el liquidador, contaréd con un plazo
astablecido por el juez del concurso, ef cual no serd inferior a un (1} mes, ni superior a
tres (3) meses, para que remita al juez del concurso todos los documentos que le hayan
presentado los acreedores y ef proyecto de graduacion y calificacién de créditos y
derechos de volo, con ef fin de que aquel, dentro de los quince {(15) dias siguientes,
omita auto que reconozca los mismos, de no haber objeciones. De haberias, se
proceders de igual manera que para lo establecido en el proceso de reorganizacion.

9. Ordenar al liquidador la elaboracion del inventario de los activos del deudor, el cual
debera efaborar ef liquidador en un plazo méximo de (reinta (30) dlas a partir de su
posesion. Los bienes serén avaluados por expertos designados de listas elaboradas
por la Superintendencia de Sociedades.

Una vez vencido el término, el liquidador entregaré al juez concursal ef inventario para
que este le corra traslado por el término de diez (10} dias.”

“ARTICULO 53. INVENTARIO DE BIENES, RECONOCIMIENTO DE CREDITOS Y
DERECHOS DE VOTO, El liquidador procedera a actualizar los créditos reconocidos y
graduados y el inventario de bienes en el acuerdo de reorganizacitn y a incorporar los
crédifos calificados y graduados en el concordato, si fuere el caso, los derechos de volos
y los créditos en el acuerdo de reorganizacion fallido y a realizar el inventario de bienes
en aestos dos litimos, desde la fecha del vencimienlo de la obligacién hasta la de inicio
def proceso de liquidacién judicial, en los términos previstos en la presenie ley.

En el caso del proceso de liquidacién judicial inmediala, o respeclo a los gastos
causados con posterioridad a la admision al acuerdo de reorganizacién, el acuerdo de
reaslructuracién o ef concordalo, tendré aplicacién lo dispuesto en esta ley en materia
de elaboracion de inventarios por parte del liquidador y presentacion de acreencias.
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<Ver Notas del Edilor en relacién con los textos subrayados> En el proceso de
liguidacion judicial, el traslado del reconocimiento de créditos, del_inventario de los
bienes del deudory las objeciones a los mismos serén tramitados en los mismos
términos previstos en la presente ley para el acuerdo de reorganizacion.

PARAGRAFO. <Paréagrafo corregido por el articulo 1 del Decreto 2190 de 2007, El texto
corregido es ef siguiente;> El liquidador, al deferminar los derechos de voto, incluira a
los acreedores intermnos, de conformidad con las reglas para los derechos de voto de fos
acreederes internos establecidos en esta ley.”

2. Todas las normas mencionadas, enuncian las amplias facultacdes y responsabilidades
que tiene la persona designada como interventor y/o liguidador judicial, papel que
desempeiio en el caso concreto, la misma persona.

3. Eraconsecuencia del Auto de apertura de la liquidacion la terminacitn de los contratos
de tracto sucesivo, como es el caso del arrendamiento, si estos contratos proseguian
se requeria autorizacién del Juez, asi se establece:

“ARTICULO 50, EFECTOS DE LA APERTURA DEL PROCESO DE LIQUIDACION
JUDICIAL. La declaracidn judicial del proceso de liguidacion judicial produce:

~ “4.La terminacion de los contratos de fracto sucesivo, de cumplimiento diferido o de
. ejecucion instantanea, no necesarios para la preservacion de los aclivos, asf como
los contralos de fiducia mercantii o encargos fiduciarios, celebrados por el deudor en
cafidad de conslituyente, sobre hienes propios y para amparar obligaciones propias o
ajenas; salfvo por aquelflos coniralos respecto de los cuales se hubiere obfenido
autorizacién para continuar su ejecucién impartido por el juez del concurso.”

4. De acuerdo con la norma citada, se desconcce qué acciones realizo el liquidador para
solicitar la suspensién del contrato de arrendamiento, como contrato de tracto
sucesivo, 0 si, como se establece de acuerdo a lo descrito en los hechos de fa
demanda el contrato continuo, en donde esta la respectiva autorizacion, otorgada por
el funcionario, juez concursal de la Superintendencia de sociedades. Ahora si el
designado liquidador, no solicito la suspensién del contrato, o el contrato no tiene la
autorizacion requerida del Juez, es por su propio actuar o falta de actuacion que se
han extendido los resultados que ahora pretende afacar, cuando contaba con los
medios para realizarle en la respectiva instancia. '

5. La estructura del proceso liquidatario esta disefiada para que los bienes sujetos de
; medidas eniren en posesion fisica del administrador del patrimonio concursal de manera
! . eficaz, la norma establece:

“ARTICULO 54. MEDIDAS CAUTELARES. Las medidas cautelares practicadas y
decretadas sobre bienes del deudor, continuaran vigentes y deberan inscribirse a érdenes
del juez del proceso de liquidacion judicial.

De haberse practicado difigencias de secuestro, el juez, previa remisién del proceso al
liguidador,__ordenara _efectuar el relevo _in /] o _Jos secuestres designados
ordenando para ello la entrega de los bienes al liquidador con Ja correspondiente

obligacion del secuestre de rendir cuentas comprobadas de su_gestion ante el juez del
proceso de liquidacién judicial y para tal efecto presentard una relacion de los bienes

entregados en la diligencia de secuestro, indicando su estado y ubicacién, asi como una
memoria delallada de las aclividades reslizadas durante ef perfodo de la vigencia de su
cargo. Asl mismo, el secussire deberé consignar a Ordenes del juez del proceso de
liquidacién judicial, en la cuenta de depdsitos judiciales, los rendimientos obtenidos en la
administracién de fos bienes.” (Subrayado fuera)

Como prueba documental se ha allegado al Despacho copia del lexto del acta de la
diligencia de secuestro, con radicado de la Superintendencia de Sociedades, de alli se
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desprende que es el mismo liquidador quien funge de secuestre, y este en su calidad de
administrador del bien, lo dejo en manos de la arrendataria como depositaria, lo que ocurrié
por méas de 3 afios consecutivos, antes del auto de cierre del procese liquidatario, sin que
se acredite con esta demanda que actuaciones se realizaron por parte del liquidador
designado segtin lo establecido en el articulo anteriormente mencionado, dentro del obrar
diligente que le exige la Ley.

Adicional a lo anterior es procedente ufilizar como argumento en susiento de esta
excepcion, la justificacion traida en colacién en el texto que subsana la demanda, en cuanto
a la imposibilidad de incluir en el inventario el bien, por ser demandadas varias personas
en relacion con la cancelacién de la anotacion del negocio juridico de venta en el folio de
matricula inmobiliaria.

6. De acuerdo a norma especifica, aplicable al caso concreto, no era menester en el proceso
liquidatario hoy TERMINADO, esperar el resultado de la accién administrativa de reparacién
a la que se refiere el apoderado. Mucho mas si se analiza, que el fin de la accién de
reparacion es conseguir una compensacion economica por un acto ilegal, o arbitrario de la
administracioén, o por una operacion, o hecho administrativo. En ningtn momento por esta
via se demando Nulidad u otra actuacion que pudiera incidir sobre la propiedad del bien. La
norma dice:

“LEY 1116 DE 2.006 “ARTICULO 7o. NO PREJUDICIALIDAD. El inicio, impulsion y
finalizacion del proceso de insolvencia y de los asuntos sometidos a él, no dependerén ni

aslaran condicionados o supeditados a la decision que haya de adoptarse en ol proceso,

cualquiera sea su naluraleza. De la misma manera, la decision del proceso de insolvencia
tampoco constituiré prejudicialidad.” (Subrayado fuera de texto)

7. Cierro esta argumentacion llamando la atencion del Despacho en cuanto a lo normado
en el articulo 63 de la Ley 1116 de 2.006, con respecto a la responsabilidad del liquidador:

“ARTICULO 63. TERMINACION. El proceso de liquidacion judicial terminaré:
1. Ejeculoriada la providencia de adjudicacion,
2. Por la celebracion de un acuerdo de reorganizacion.
Cumplido lo anterior, dispondrd el archivo del expediente, sin perjuicio de la
responsabilidad civil y penal qgue proceda conlra el deudor, los adrministradores, socios
y el liquidador, y ordenaré la inscripcion de la providencia en el registro mercantil o en el
que corresponda. La anotacion indicada extinguird la persona jurldica de la deudora.”
{Subrayado fuera de texto)

8. En estas condiciones, no seria dable la prosperidad de las pretensiones de la demanda

que persiguen que una tercera persona de buena fe, resulte doblemente afectada por
acciones y omisiones de los funcionarios del Estado y de los auxiliares de la Justicia.

V. PRUEBAS
Solicito al Sefior Juez de manera respetuosa que se decrete la practica de las siguientes
pruebas documentales y teslimoniales, por ser pertinentes, conducentes, dtiles y
necesarias para probar lo expuesto en la contestacién a la demanda,

A, DOCUMENTALES
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1. Copia de la escritura publica nidmero 0952 del catorce (14) de abril de dos mil nueve
{2009) otorgada en la Notarfa Treinta {30) del Circulo de Bogota.

+ Este documento es pertinente por las siguientes razones, En primer lugar,
se refiere a un hecho gue es tema de prueba en este litigio, tal y como lo es
que entre el demandante y OSCAR MARINO GIRON se celebrd un contrato de
compraventa. En segundo lugar, en la medida en que el contrato de
compraventa de bienes inmuebles sélc nace a la vida juridica cuando es
elevado a escritura, este es el documento idoneo para formar el
convencimiento del juez.

2. Copia del folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20436411, cuya fecha de impresion
es el dieciséis {16} de marzo de dos mil nueve (2009).

+ Este documento es pertinente por las siguientes razones. Se refiere a las
gestiones que realizé el demandado realizo para conocer quién era el
propietario del bien. Asi mismo, muestra cdmo el demandando consulté el
meacanismo idéneo para conocer el estado del inmueble aproximadamente
un mes antes de que se celebrara el contrato.

3. Copia del certificado de paz y salvo por concepto de impuestos expedido por la Unidad
Especial de Catasiro Distrital el treinta y uno (31) de marzo de dos mil nueve (2009).

+ Este documento es perlinente por las siguientes razones. Se refiere a las
gestiones que realizé el demandado para conccer quién era el propietario
del bien. Asi mismo, muestra cémo el demandante consulté el mecanismo
idéneo para-conocer el estado del inmueble aproximadamente un mes anies
de que se celebrara el confrato.

4. Copia de contrato de arrendamiento suscrito por el sefior JAIME FRANCISCO GOMEZ y por
la sefora Luz NELLY GAVIRIA CASTANO el veintitres (23) de abril de dos mil nueve (2009).

« Esle documento es pertinente por las siguientes razones. Se refiere a los
actos de sefior y duefio que realizd el demandado desde que adquirid el
bien a través de la compraventa que celebré en abril de dos mil nueve
(2009). También muestra que no solo se reconocia €l como duefio del
inmueble, sino ademas gue era conocido por otras personas que era el y no
otra persona quien podia disponer del bien.

5. Copia de carta dirigida por Luz NELLY GAVIRIA CASTANO a MANZUR MICHEL NUMA MARIN,

* Este documento es pertinente porque demuestra que el sefior FRANGISCO
GOMEZ ha realizado actos de sefior y duefio sobre el bien.

6. Copia del contrato de arrendamiento celebrado entre JAIME FRANCISCO GOMEZ y las
sefioras ANA YANI CARDENAS MONTARA v MARIA NELA SUAREZ BRAVO el primero (1°) de
mayo de dos mil doce (2012).

+ Este documento es pertinente por las siguientes razones. Se refiere a los
actos de sefior y duefios que realizd el demandado desde que adquirié el
bien a fravés de la compraventa que celebrd en abril de dos mil nueve
(2009). También muestra que no solo se reconocia &l como duefio del
inmueble, sino ademés que era conocido por otras personas que era él y no
otra persona quien podia disponer del bien.
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7. Copia del recibo de cuota de administracién nimero 2713 del dos (2) de abril de dos mil
nueve (2009) por un valor de treinta mil pesos ($30.000).

8. Copia del recibo de cuota de administracién nimero 06014 de junio de dos mil doce
(2012) por un valor de un millén cincuenta y tres mil novecientos pesos ($1'053.900).

9. Copia del recibo de cuota de administracién nimero 7117 del veinte (20) de agosto de
dos mil quince (2015) por un valor de un ciento setenta y cinco mil pesos ($175.000).

10. Copia del recibo de cuota de administracidn nimero 7222 del ocho (8) de octubre de
dos mil quince (2015} por un valor de un ciento setenta y cinco mil pesos ($175.000).

11. Copia del recibo de cuota de administracién nimero 7223 del ocho (8) de octubre de
dos mit quince (2015) por un vaior de un cienfo setenta y cinco mit pesos ($175.000).

12, Copia del recibo de cuota de administracion nimero 7430, asi como copia de su
respectivo comprobante de consignacién de! Banco de Bogota del primero (1°) de diciembre
de dos mil quince (2015), por un valor de ciento setenta y cinco mil pesos ($175.000).

13. Copia del recibo de cuota de administracion nimero 7429, asi como copia de su
respectivo comprobante de consignacion del Banco de Bogota del primero (1°) de diciembre
de dos mil dieciséis (2016), por un valor de ciento selenta y cinco mil pesos ($175.000).
14. Copia del comprobante de consignacion del Banco de Bogota del veinticinco (25) de
enero de dos mil dieciséis (2016) por un valor de ciento setenta y cinco mil pesos
($175.000).

+ Estos recibos de cuota de administracidn son perlinentes por las siguientes
razones. A través de ellos se puede probar que el demandado que realizd
pagos que deben ser realizados por quien es propietarioc de un bien
inmueble. Lo anterior, a su vez, muestra que él se reconocia a si mismo
como duefio y que actuaba de acuerdo con esa conviccion. También
demuestra que desde la administracion del conjunto él era reconocido como
duefio del bien inmueble.

15. Copia del recibo de pago de impuesto predial del ano dos mil diez (2010},

16. Copia del recibo de pago de impuesto predial del ailo dos mil once (2011).

17. Copia del recibo de pago de impuesto predial del ailo dos mil doce (2012).

18. Copia del recibo de pago de impuesto predial del aio dos mil trece (2013).
19. Copia del recibo de pago de impuesto predial del afio dos mil catorce (2014).
20, Copia del recibo de pago de impuesto predial del afio dos mil quince {2015).
21. Copia del recibo de pago de impuesto predial del afio dos mil dieciséis (2016).

22. Copia del recibo de pago del impuesto de valorizacion por beneficio local causado en
virtud del Acuerdo 523 de dos mil frece (2013).

» Estos recibos de pago de impuesios prediales son pertinentes por las
siguientes razones. A través de ellos se puede probar que el demandado
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- realizé pagos que deben ser realizados por quien es propietario de un bien
inmueble, Lo anterior, a su vez, muestra que él se reconocia a si mismo
como duefio y que actuaba de acuerdo con esa conviccion,

23. Copia de la denuncia presentada por el seflor JAME FRANCISCO GOMEZ en contra de
OSCAR MARINO GIRON MALDONADO el dia veinte (20) de enero de dos mil diez (2010)

¢ Este documento es pertinente por las siguientes razones. El documento, en
primer lugar, muestra que el demando tomd las acciones legales
pertinentes luego de enterarse de que OSCAR MARINO GIRON habia
celebrado el contrato, a pesar de que existian funcionarios de la
Superintendencia de Sociedad realizandc las gestiones que son inherentes
a un proceso de intervencion. Adicionalmente, la denuncia permite conocer
come sucedieron los hechos en ese momento y permite probar la buena fe
del demandante en reconvencion.

|

1 24, Copia de la denuncia presentada por el sefior JAME FRANCISCO GOMEZ en contra de

| algunos funcionarios de la Superintendencia de Sociedades el catorce (14} de febrero de
dos mil doce (2012).

. s Este documento es pertinente por las siguientes razones. La denuncia
permite probar que el demandado siempre consider6 que los hechos
realizados por los funcionarios de la Superintendencia de Sociedades eran
arbitrarios y carentes de sustento juridico. Igualmente, permite demostrar
que el demandante en reconvencion se consideraba a sl mismo como
duefio, aunque se hayan llevado a cabo esas actuaciones por parte de la
Superintendencia de Sociedades.

25. Copia del Auto de la Superintendencia de Sociedades de veintiséis (26} de octubre de
dos mil dieciocho (2018),

+ Este documento es pertinente por las siguientes razones. El auto muestra
que el bien fue excluido del inventario del proceso de intervencién y también
permite inferir que nadie distinto al demandante ha realizado actos de sefior
y duefo.

26. Copia del Certificado de tradicion y Libertad actualizado.

. B. INSPECCIONES JUDICIALES

1. Le solicito, Seiior Juez, que se practique una inspeccién judicial en la Casa catorce (14)
del Conjunto Residencial Camino del Bacata, ubicada en la la Calle 163 No. 73-60 de [a
Ciudad de Bogota, bien que se identifica con folio de matricula inmobiliaria 50N-20436411,

» [Esta prueba es pertinente porque le permitira ver en qué condiciones esta
el bien y, asi mismo, le permitira al sefior Juez constatar que las
arrendatarias viven-alli, tal y como se ha mencicnado en esta demanda.

C. TESTIMONIALES
Solicito al Despacho decretar las siguientes declaraciones de:

1. Testimonio de ANA YaNi CARDENAS MONTANA, quien se identifica con cédula de
ciudadania 24.228.579 de Aguazul y puede ser encontrada en la Casa catorce (14) del
Conjunto Caminos del Bacata, el cual esta ubicada en la Calle 163 No. 73-60 de la Ciudad
de Bogota. Asi mismo, podra ser contactada a través del niumero de celular (321)403-8970
o por medio del correo electronico yanicardenas. 15@gmail.com.

‘ Carrera 4 N® 66-55 Oficina 401 B, teléfono; 3457009- Celular: 3103004006
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2. Testimonio de MARIA NELA SUAREZ BRAVO, quien se identifica con cédula de ciudadania
24.228.499 de Aguazul y puede ser encontrada en la Casa catorce {14) del Conjunto
Caminos del Bacata, el cual esta ubicada en la Calle 163 No, 73-60 de la Ciudad de Bogota.
igualmente, podra ser contactada por medic del correc elecirdnice masubrai9@amail.com
o por medio del celular {322)906-7602.

Estas Personas, son mayores de edad y plenamente capaces, y depondran sobre los
hechos que configuran las excepciones,

D. INTERROGATORIOS DE PARTE
1. Solicito que se practique interrogatorio de parte al sefior MANZUR MICHEL NUMA MARIN,
quien se identifica con cédula79.693.048 de Bogota y puede ser citade en el lugar que

consta en el acépite de notificaciones.

= Esta prueba es pertinente porque permitira obtener claridad sobre los
hechos de la demanda

VI. ANEXOS
Se anexaran a la presente demanda los siguientes documentos:

1. Poder especial, amplio y suficiente conferido por JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ a
(COMPLETAR}).

2. Todos aquellos que se pretenden hacer valer como pruebas y fueron relacionados en la
seccion correspondiente.

Vil. NOTIFICACIONES
A la suscrita apoderada en la secretaria de su Despacho o en la Carrera 4 N° 66-55 oficina

401 B de la Ciudad de Bogota, A mi representado en la Casa catorce (14) del Conjunto
Caminos del Bacata, la cual esta ubicada en la Calie 163 No, 73-60 de la Ciudad de Bogota,

Del Senor Juez,

Atentamente.

EDNA LILIANA MO PEZ
C.C. 52.331.177 De Bogota
T.P. 114614 C.8.J.
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Sedores: _
Juagado Tescero (3°) Civil del Circuito de Bogotd
Ciudad,
Asunto: Poder especial
Radicado; 11-001-31-03003-2019-001 88

Pemandan ante: MANZUR MICHEL NUMA MARIN
Demandados: MARIA NELA SUAREZ BRAVO

MARIA NELA SUARBZ BRAVO, mayor de edad, identificada como apacece al pie de mi firma, actmando
en nombre propio, a través del presente escrito, confiero poderespecial, smplio y suficiente 4 la doctosa
LILZANA MARCELA SILVA RANGEL, zbogada ¢ ejercicio, identificadn como aparece gl piede su firma,
paca que-me represente denteo del proceso civik vetvindicatorio de la referencia.

Mi abogada cuenta con fodes las fucultades previatas en el srticulo 77 det Codigo Generil del Praceso
v, ademds, estd expresaments facultada pass conciliar, tecibir, transigie, dedibtr y designar apoderado
suplente; ssi como para requnciar o sustituir el presente poder. Finslmente, cuenta con lus faculiades
tanto de poesentar derechos de peticide como cciones de tutela con fundsmento én fas vulneraciones
2 mis derechos findamentales que puedan presentarse en ¢l tedmire de este proceso.

LILIANA MARCELA SILYA RANGEL
Cédula:63.34 1 960 de Bucarsmianga, Santander
Tazjeta profesional: 226202 del C, S. de Ja .







CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Jaime Francisco Gémez Sénchez, varén mayor de edad, plenamente capaz, de
nacionalidad colombiana, con domicitio en la ciudad de Bogota, identificado con la
cédula de ciudadania numero 80.442.026, quien se denominard “EL
ARRENDADOR", por una parte, y por la otra, Ana Yani Cérdenas Montafia,
mujer mayor de edad, plenamente capaz, de nacionalidad colombiana, con
domicilio en la ciudad de Bogota, identificada con la cédula de ciudadania niimero
24.228.759 de Aguazul yMaria Nela Sudrez Bravo, mujer mayor de edad,
plenamente capaz, de nacionalidad colombiana, con domicilic en ia ciudad de
Bogots, identificada con cédula de ciudadania numero 24.228.499 de
Aguazul,quienes se denominarén “LAS ARRENDATARIAS", manifiestan que han
decidido celebrar un contrato de arrendamiento de bien inmueble, el cual se rige
por las siguientes clausulas:

Primera. - Objeto: Por medio del presente contrato,"EL ARRENDADOR”
entrega a titulo de amendamientoa“LAS ARRENDATARIAS” el siguiente bien
inmueble:

1. Casa nimero caforce (14) que hace parte del conjunto residencial camino
"CAMINO DEL BACATA PROPIEDAD HORIZONTAL”, ubicado en la calle
ciento sesenta y tres nimero setenta y tres — sesenta (Calle 163 No. 73-
60), con folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20436411 y cuyos
linderos estan descritos en la escritura nimero 952 del dia 14 de abril de
2008, de ia Notaria 30 del Circulo de Bogota D.C. de esta manera:finderos
horizontales primer piso: partiendo del punto nimero uno (No.1)
localizado en el acceso al punto nimero dos (No.2) en lines quebrada y
distancias sucesivas de: dos metros con veinticuatro centimetros (2.24 m),
cuarenta y cinco centimetros (0.45 m), un metro con noventa y seis
centimetros (1.96 m), cuarenta y cinco centimetros (0.45 m), dos metros
con diecisiete centimetros (2.17 m), con la casa nimero 13.- Del punto
nimero dos (No. 2) al punto numero tres (No.3): en linea quebrada y
distancias sucesivas de: un metro con sesenta y dos centimetros (1.62 m),
un metro con cincuenta y tres centimetros (1.53 m), un metro con cincuenta
y un centimetros (1.51 m), con Zona libre comun de uso exciusivo de la
casa. Del punto nimero 3 (No. 3) al punto nimero cuatro (No. 4) en linea
quebrada y distancias sucesivas de: tres metros con cincuenta y ocho
centimetros (3.58 m), sesenta y seis centimetros (0.68 m), treinta y siete
centimetros (0.37 m), ventiiin centimetros (0.21 m), un metro con ochenta y
tres centimetros, cuarenta y cinco centimetros (0.45 m),dos metros con
ochenta y nueve centimetros (2.89 m), con la casa nimero 15. Del unto
numero cuatro (no. 4) al punto nimero uno (No.1) o punto de partida



cerrando el poligono, en linea quebrada y distancias sucesivas de: un metro
con noventa y siete centimetros (1.97 m), setenta y siete centimetros (0.77
m), un metro con dieciséis centimetros (1.16 m) con zona libre comun.
---linderos verticales primer piso: Cenit: Placa de entrepiso al medio‘coﬁ
éreas privadas y comunes del segundo piso. Nadir: Placa de piso al medig
con el subsuelo comuin. --linderos horizontales segundo piso;
Partiendo del punto hiimero cinco (No. 5) al punto nimero seis (No.6) lines
quebrada y distancias sucesivas de: dos metros con setenta y cu
centimetros (2.74 m), cuarenta y cinco centimetros (0.45 m), un metro cor
noventa y seis centimetros (1.96 m), cuarenta y cinco centimetros (0.45 m),
dos metros con diecisiete centimetros (2.17 m), con la casa numero 13. Del
punto numero seis (No. 6) al punto ntimero siete (No. 7) en linea recta
distancia de tres metros con trece centimetros (3.13 m) con vacio sob
zona libre comiin de uso exclusivo de la casa. Del punto niimero siete (No.
7) al punto nimero ocho (No.8) en linea quebrada y distancias sucesivas
de: dos metros con cinco centimetros (2.05 m), sesenta y seis centim
(0.66 m), noventa y dos centimetros (0.92 m), veintilin centimetros (0.21 m),
un metro con veintiocho centimetros (1.28 m), cuarenta y cinco centi
(0.45 m), dos metros con sesenta y dos centimetros (2.62 m) con la casa
numero 15. Del punto nimero ocho (No. 8) al punto nimero cinco (No. 5}, 0
punto de partida cerrando el poligono, en linea recta y distancia de tr
metros con trece centimetros (3.13m) con vacio sobre zona libre com&n-?
linderos verticales segundo piso: cenit: placa de entre piso al
medio con éreas privadas y comunes def tercer piso. Nadir: placa de entre
piso al medio con dreas privadas y comunes del primer piso r
linderos horizontales tercer piso: partiendo del punto nimero nuev
(No.9) al punto numero diez (No. 10} en linea quebrada y d:stanc:at
sucesivas de: dos metros con setenta y cuatro centimetros, cuarenta y
cinco centimetros (0.45m), un metro con noventa y seis centimetros
(1,96m), cuarenta y cinco centimetros (0.45m), dos metros con diecisiets
centimetros (2.17m), con la casa nimero 13. Del punto nimero diez (Ng.
10) al punto nimero once (No. 11) en linea recta y distancia de tres
con trece centimetros (3.13m) con vacio sobre zona libre comun de uso
exclusivo de la casa. Del punto nimero once (No. 11) al punto ndmero doce
{no.12) en linea quebrada y distancias sucesivas de dos metros con cin;dE

centimetros (2.05m), sesenta y seis centimetros (0.66m), noventa y d
centimetros (0.92m), veintiin centimetros (0.21m), un metro co
veintiochocentimetros (1.28m), cuarenta y cinco centimetros (0.45m), dos
metros con ochenta y nueve centimetros (2.89m)con ta casa nimero 15.
Del punto doce (no. 12) al punto nimero nueve (no. 9), o punto de parudﬁ
cerrando el poligono, en linea quebrada y distancias sucesivas de un




con noventa y siete centimetros (1.97m), veintisiete centimetros (0.27m), un
metro con dieciséis centimetros {1.16m) con vacio sobre zona libre comun--
linderos verticales tercer piso: cenit: cubierta al
medio ¢on vacio o aire comin. Nadir: placa de entre piso al medio con
areas privadas y comunes del segundo piso.
pardgrafo: de las dreas anteriormente
glinderadas se excluyen ks muros internos demarcados en los planos
como estructurales comunales.”, cuyo terreno corresponde a setenta punto
cero ocho(70.08) metros cuadrados y sesenta y cuatro punto ochenta y dos
(64.82) metros cuadrados construidos.
2. Estacionamiento dieciocho (18) del conjunto residencial camino “CAMINO
DEL BACATA PROPIEDAD HORIZONTAL", ubicado en la calle ciento
sesenta y tres nimero setenta y tres — sesenta (Calle 163 No. 73-60).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la
suma de ochocientos mil pesos (800.000 MCT) que “LAS ARRENDATARIAS”
pagaran anticipadamente a"EL. ARRENDADOR", en sfectivo, dentro de los
primeros 5 dias de cada mes. Cada doce (12) meses de ejecucion de este
contrato, el valor del canon de arrendamiento seréd reajustado en una proporcion
igual al maximo legal permitido.

Parégrafo 1:Que “EL. ARRENDADOR"reciba sl pago del canon, por parte de“LAS
ARRENDATARIAS”, con posterioridad al plazo convencional, no se entendera
como una modificacion al presente contrato.

Tercera - Vigencia: El arrendamiento tendré una duracion de un afiocontado a
partir del dia de la firma del presente contrato. i

Cuarta - Entrega: “LAS ARRENDATARIAS" declaran recibir el inmueble objeto
de este contrato en perfecto estado por parte de “EL ARRENDADOR".

Quinta ~ Servicios Publicos:“LAS ARRENDATARIAS” deberan pagar
oportunamente los servicios plblicos del inmueble objeto de este contrato, desde
la fecha en que comience el arrendamiento hasta la restitucion de! inmueble. Si
“LAS ARRENDATARIAS” no pagan los servicios publicos a su cargo, “EL
ARRENDADOR” podré hacerlo sin previo aviso. En este caso, "“LAS
ARRENDATARIAS” deberén cancelar a"EL ARRENDADOR® las sumas que este
haya tenido que pagar. Pardgrafo 1:“LAS ARRENDATARIAS” declaran que han
recibido en perfecto estado de funcionamiento las instalaciones para uso de los
servicios plblicos del inmueble.



Sexta - Destinacién:*LAS ARRENDATARIAS” destinaran e! inmusble objeto d
este contrato, Gnica y exclusivamente para su vivienda y la de su familia. E
ningtin caso “LAS ARRENDATARIAS"” podréan subarrendar o ceder en todo o
parte este contrato de arrendamiento, so pena de que “EL ARRENDADOR"pueda
dar por terminado vélidamente el contrato en forma inmediata, sin lugar 3
indemnizacién alguna en favor de “LAS ARRENDATARIAS”.

Séptima - Restitucion:Terminado el contrato, “LAS
ARRENDATARIAS "restituirana“EL. ARRENDADOR"el inmueble en las mismas
condiciones en que lo recibi6, teniendo en cuenta el deterioro natural causado |
ol uso legitimo.

Paragrafo 1:*EL ARRENDADOR” podra negarse a recibir el inmueble objeto d
este contrato, cuando existan obligaciones no satisfechas en cabeza de“
ARRENDATARIAS”,caso en el cual se seguird causando el canon de
arendamiento hasta que “LAS ARRENDATARIAS"cumplan. :

Octava -Reparaciones:“EL  ARRENDADOR”  autoriza a “LAS
ARRENDATARIAS?” a realizar reparaciones de los pisos del inmueble objeto de
este contrato de arrendamiento, asf como pintario para evitar el deterioro del
mismo.

Paragrafo 1: “EL. ARRENDADOR" asumira los costos de estas repara i .
previa exhibicion de los recibos comespondientes por parte de *
ARRENDATARIAS”. El costo de estas reparaciones se restara al canon
arrendamiento det mes en que se realicen dichas reparaciones. |
Novena — Costos: Cualquier costo que se causecon ocasién de la celebracion ¢
prorroga de este contrato, serd sumido en su integridad por“LAS
ARRENDATARIAS”.

Décima — Preaviso: “EL. ARRENDADOR”podra dar por terminado el presente
contrato dando un preaviso de conformidad con la ley 820 de 2003.

Undécima - Clédusula Penal:Si aiguna de las partes incumple alguna obligacié
contractual © convencional concernientes al presente contrato, se obligaré
pagar, en favor de la otra parte, la suma de un millén doscientos mit (1.200.
MCT) pesos.En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida,
excedan el valor de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida deber;
pagar a la otra parte la diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de
la pena prevista en esta clausula.




Para constancia el presente contrato es suscrito en la ciudad de Bogota el dia 1 de
mayo del afio2012, en dos (2) ejemplares de igual valor.

LAS ARRENDATARIASEL ARRENDADOR

b - ﬂ d . g ‘ .
Yani nas Montafia Jaime Francisco Gémez Sanchez

C.C.24.228.759 de Aguazut €.C.B0.442.026
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Sefior -
JuEz TERCERO (32} CAVIL DEL CIRCUITO DE BoGoTA

Ciudad.

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA
RADICACION: 11-001-31-03003-2019-00188
DEMANDANTE: MANZUR MICHEL NuMA MARIN
DEMANDADOS: JAIME FRANc:lsco GOMEZ SANCHEZ
MAR{A NELA SUAREZ BRAVO

LiLIANA MARCELA SILVA RANGEL, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
de, abogada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional del Consejo Superior de la
Judicatura, en caltdad de apederada de MaRia NELA SUAREZ BRAVO, quien se identifica
con cédula de ciudadanfa ntimero 24.228.499 de Aguazul, Casanare, y fue demandada
dentro del proceso de Ia referencia, me permito contestar la demanda presentada por
el apoderado Judiclal de MANZUR MICHEL NumA MARIN en Ios siguientes términos.

1, CONTESTACION A 1.OS HECHOS

1. Al hecho 3.1. No me consta, que se pruebe. La sefiora MARIA NELA SUAREZ BRAVC, COTIIO
se explicard mds adelante, celebrs un contrato de arrendamiento con JAIME FRANCISCO
GOMEZ SANCHEZ el primero (12) de mayo de dos mil doce {2012), En este sentido, aparte
de la calidad de propietario del bien que tiene JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ, no {iene

conocimiento sobre la tradicién de este.

2. Al hecho 3.2. Es cierto. El Decreto 4334 de 2008 fue expedido por el Presidente de la
Republica de Colombia y a través de & se declard la intervencién del Gobierno Nacional

en unos negocios.

3. Al hecho 3.3. No me consta, que se pruebe. La sefiora MARfA NELA SUAREZ BRAVO no
tiene ni ha tenido ninguna relacién con ol sefior OscArR MARINO GIRON MALDONADO, razén
por la cual desconoce €l auto al que hace referencia el demandante. Es importante
anotar que este auto no ha sido inscrito en el folio de matricula del inmueble y, por
tanto, no era conocido ni tenfa que ser conocido por la sefiora MARfa NELA SUAREZ BRAVO.



4, Al hecho 3.4. No me consta, que se pruebe. Tal y como se manifestd, la sefiora MAR{A

NELA SUAREZ BRAVO no tiene ni ha tenido ninguna relacion con el sefior Oscar MaRING |

GIROGN MALDONADO que le permita conocer lo alegado por el demandante.

5. Al hecho 3.5. No me consta, que se pruebe, La sefiora MARIA NELA SUAREZ BRAVO no
ostenta un cargo que le permita conocer qué comunicaciones son recibidas en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y mucho mengs si estds son inscritas
de forma oportuna en los respectivos folios de matricula. '

6. Al hecho 3.6. No me consta, que se pruebe. En el folio de matricula inmobiliaria si
consta que el sefior JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ, quien es el arrendador de la vivienda
que habita MAR{A NELA SUAREZ BRAVO, adquirié el bien por compraventa celebrada con el
sefior OscAR MARING GIRON MALDONADO. No obstante, tanto el hecho de que el sefior OSCAR |
MARING GIRON MALDONADO estuviera intervenido como la inoponibilidad del pago no le!
constan a la sefiora MAR{A NELA SUAREZ BRAVO, en tanto que no son hechos que aparezcan '
en el folio de matricula inmobiliaria.

7. Al hecho 3.7. No me consta, que se pruebe. La sefiora MARIA NELA SUAREZ BRAVO, como
se afirmé, no tiene conocimientos sobre la tradicién del inmueble que sean distintos a-
la calidad de propietario que tiene JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ.

a. Al hecho 3.8. No me consta, que se pruebe. La calidad de actual propietario del bien
que tiene JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ es ]a {inica circunstancia conocida por la sefiora
MAR{A NELA SUAREZ Bravo sobre 1a tradicién de este.

9, Al hecho 3.9. No me consta, que se pruebe. La sefiora MAR(A NELA SUAREZ BRAVO no
conoce Jos derechos de peticién que haya enviado JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ 0 su
abogado a MANZUR MICHEL NUMA MARIN ni las respuestas que haya recibido de este.

10. Al hecho 3.10. No me consta, que se pruebe, Como se exprest, la sefiora MARIA NELA
SUAREZ BRAVO no tiene ni ha tenido ninguna relacién con OSCARMARING GIRON MALDONADO
y, por ende, no conoce si lo alegado por el demandante es cierto.

11. Al hecho 3.11. No me consta, que se pruebe. Como se expresd, la sefiora MARIA NELA
SuAREZ BRAVO 1o tiene ni ha tenido ninguna relacién con OscAR MARINO GIRON MALDONADG
v, por ende, no conoce si la alegado por el demandante es clerto. -

12. Al hecho 3.12. No me consta, que se pruebe. La sefiora MARIA NELA SUAREZ BRAVO no
tiene ni ha tenido ninguna relacién con OscAR MARING GIRON MALDONADO. Por esta razon,




asf como por el hecho de que no hacia parte del proceso en el que se dio esta diligencia,
no conoce ni tiene por qué conocer si lo alegado por el demandante es cierto.

13. Al hecho 3.13. No me consta, que se pruebe, A partir del hecho expuesto por la parte
demandante, se deduce que la sefiora Marfa NELA SUAREZ BRAVO no se enicontraba en el
inmueble en el momento en el que supuestamente se practicé la diligencia de secuestro.
Por lo tanto, ella no conoce si lo alegado por el demandante se corresponde o no con la
realidad.

14. Al hecho 3.14. No me consta, que se pruebe. El oficio al que hace referencia la parte
demandante estaba dirigido a la sefiora LUZ NELLY GAVIRIA CASTARO y no a MaRIA NELA
SUAREZ BRAVO. En este orden de ideas, no existe una razén por la cual la sefiora MARfA
NELA SUAREZ Bravo deba conocer si lo anterior sucedié o no.

15. Al hecho 3.15. No me consta, que se pruebe, La sefiora MAR{A NELA SUAREZ BRAVO,
como se deduce de! hecho expuesto, no era parte del proceso de reparacién directa. En
consecuencia, no conoce las razones por las cuales fue promovido.

16. Al hecho 3.16. No me consta, que se pruebe. La sefiora MARIA NELA SUAREZ BRAVO no
conoce si en ese proceso se profirié sentencia ni cual fue el sentido del falio, pues, como
se menciond, ne era parte del proceso.

17. Al hecho 3.17. No me consta, que se pruebe. Tal y como se menciond, MAR(A NELA
SuAREZ BRAVO no conoce cudl fue el resultado del proceso al que se hace mencién debido
a que no era parte dentro de éi.

18. Al hecho 3.18. Es cierto. La sefiora MARIA NELA SUAREZ BRAVO, a pesar de no conocer
a LUz NELLY GAVIRIA CASTARD, entiende que ella tenia el bien a titulo de mera tenenciay
que lo restituyé a JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ quien, posteriormente, le entregé el
inmueble en arriendo a la sefiora SAREZ BRAVO.

19. Al hecho 3.19. No me consta, que se pruebe. La sefiora MAR{A NELA SUAREZ BRAVO
celebré un contrato de arrendamiento con JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ el primero
(12) de mayo dos mil doce {2012). Asf las cosas, aunque sf ha pagado todos sus cinones
de arrendamiento desde la fecha de celebracién de este contrato, la sefiora MAR{A NELA
SUAREZ BRAVO no conoce si el sefior JAIME FRANCISCO GOME? SANCHEZ recibia frutos civiles
de este bien inmueble de forma efectiva antes de que €lla tomara la casa en arriendo.

20. Al hecho 3.20. Es cierto, En la actualidad, la sefiora MARIA NELA SUAREZ BRAVO ostenta
la calidad de arrendataria y tiene la mera tenencia de la casa de propiedad del sefior
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JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ. Su condici6n de arrendataria se deriva del contrato de
arrendamiento celebrado por ella el dfa primero (12) de mayo de dos mil doce (2012},
tal y como se anoté previamente, Es relevante anotar, seglin ha expresado MAR{A NELA
SUAREZ BRAVO, que los cinones de arrendamiento han sido pagados en efectivo al sefior
JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ, quien, para ella, es el actual propietario de la casa.

21. Al hecho 3.21. No me consta, que se pruebe. A pesar de que el texto-de la demanda
permite ver que el demandante s{ conocfa la direccién de la casa donde vive la sefiora
Manria NELA SUAREZ BRavo {ver hechos 3.1.y 3.11, de la demanda), ellano recibié ninguna
comunicacién que le permitiera conocer que habia sido citada a una conciliacién,

22. Al hecho 3.22. Es cierto. Ese valor, segin la sefiora MARIA NELA SUAREZ BRAVO, es el
gue aparece en los recibos de impuesto que llegan a la porterfa de su domicilio y,
después, fueron entregados al sefior JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ.

23. Al hecho 3.23. No me consta, que se pruebe. La sefiora MARIA NELA SUAREZ BRAVO, de-
acuerdo con lo expuesto, no tiene ni ha tenido ninguna relacién con OscAR MARINO GIRON
MALDONADO que le permita conocer que este hecho se corresponde con la realidad.

24. Al hecho 3.23 (bis). No me consta, que se pruebe. Sobre este hecho puede decirse io
mismo que sobre e} anterior. La sefiora MAR{A NELA SUAREZ BRAVO no tiene ni ha tenido
ninguna relacién con Oscar MARINO GIRON MALDONADO, razén por la cual no conoce si el
hecho es verdadero.

25. Al hecho 3.24. No me consta, gue se pruebe. Sobre esto nuevamente puede anotarse
que la sefiora MARIA NELA SUAREZ BRAVO no tiene ni ha tenido ninguna relacién con Oscar
MARINO GIRGN MALDONADG ¥, por tanto, no conoce si el hecho es verdadero.

1. CONTESTACION A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas las pretensiones que el demandante present6 en su demanda en 131
medida en que todas carecen de fundamentos juridicos y facticos. ;

Lo anterior se debe a que la sefiora MARIA NELA SUAREZ BRAVO nunca ba actuado de malg
fe ni tiene la calidad de poseedora, como se argumentard més adelante. |

11, EXCEPCIONES

Se propondran las excepciones de faita de (i) legitimacién por pasiva, (ii) buena fey [iii{
pago. Estas excepciones son las siguientes: :




1. Falta de legitimacién por pasiva

La accién de dominic o relvindicacién puede dirigirse contra quien posee la cosal. S6lo
puede reputarse poseedor quien tiene la cosa con dnimo de sefior y duefio o, en otras
palabras, quien realiza actos propios del titular del derecho de dominio sin reconocer a
otras personas como propietarias?,

En este sentido, la sefiora MARIA NELA SUAREZ BRAVO no es poseedora de la cosa, sino, por
el contrario, es mera tenedora. Lo anterior se debe a que ella reconoce como dueiio al
sefior JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ y, por tanto, no tiene el bien con dnimo de sefiora
y duefia. En consecuencia, no es contra ella contra quien debe dirigirse la reivindicacion,

2. Buenafe

Existe una presuncién en virtud de la cual quien posee se reputa duefie, salvo que otra
persona justifique serlo. En este caso, por un lado, la sefiora MaR{a NELA SUAREZ BRAVO
ha pagado sus cnones de arrendamiento a quien inicialmente le entregé el inmueble e
incluso actualmente sigue reputindose como duefio en el conjunto residencial. Por otro
lado, nunca ha recibido algiin comunicado que le permita considerar que el duefio dela
casa es otra persona o que el duefio estd siendo liquidado, tal y como se argumenta en
la demanda.

Por consiguiente, Ia sefiora MARIA NELA SUAREZ BRAVO ha obrado con buena fe durante
los afios en que ha tenido el bien a titulo de mera tenencia y, en caso de que se considere
que si existe legitimacién por pasiva, no estarfa obligada al pago de los frutos civiles a
l0s que se refiere ¢l demandante.

3. Pago

La sefiora MaRrfa NELA SUAREZ BRAVO ha pagado sus cinones de arrendamiento de forma
cumplida y en efectivo entre el dos mil doce (20 12) y el dos mil veinte (2020). Por esta
razén, no ests obligada a pagar nuevamente los cAnones de arrendamiento, tal y como
lo pretende el demandante.

' Cédigo Civil, articulos 946 y 952
2 Cédigo Civil, articulo 762.




Al respecto debe tenerse en cuenta que es el poseedor y no el mero tenedor quien esta |
obligado a restituir los frutos civiles, lo cual depende de que actie de mala fe. Por tanto,
no es 12 sefiora MaRiA NELA SUAREZ la obligada a pagar Jo que pretende el demandante. |

1v. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Me opongo al juramento estimatorio, pues, como se expres6, MAR{A NELA SUAREZ BRAVO
ha obrado con buena fe durante la tenencia del bien y, en consecuencia, en caso de que |
se pruebe lo alegado por el demandante, s6lo habrfa lugara que su arrendador restituya -

la posesién del bien,

V. PRUEBAS ‘

Se le solicitard que se decrete la practica de las siguientes pruebas documentales y .
testimoniales, con el fin de probar lo expuesto en la contestacién a la demanda.

A. DOCUMENTALES ‘

1. Contrato de arrendamiento suscrito entre MAR(A NELA SUAREZ BRAVO y JAIME FRANCISCO
GOMEZ SANCHEZ el primero (12) de mayo de dos mil doce (2012). |

B. TESTIMONIALES ‘

1. Testimonio del sefior JAIME FRANCISCO GOMEZ SANCHEZ, quien ha recibido en efectivo los
cinones de arrendamiento por parte mfa.

V1. ANEXOS

Se anexardn a la presente demanda los siguientes documentos:

1. Poder especial, amplio y suficiente conferido por MaRfa NELA SUAREZ BRAVO 2 SLILlﬂNﬁ
MARCELA SiL.VA RANGEL. .

2. Todos aquellos que se pretenden hacer valer como pruebas y fueron relacionados en

la seccién correspondiente. |
i

Vi, NOTIFICACIONES




Podré ser notificada en la secretaria de su Despacho y en la Carrera 2 No. 17-49 de Chia,
Cundinamarca, Colombia. Igualmente, recibiré notificaciones en la direccién de correc

electrénice «jscs97 @hotmail. com»,

Mi poderdahte podré ser notificada en la Casa catorce (14) del Conjunto «Caminos del
Bacatéy, el cual estd ubicado en la Calle 163 No. 73-60 de la ciudad de Bogot4, Colombia.

Atentamente,

G hah A

LILIANA MARCELA SILVA RANGEL
Cedula de ciudadanfa; 63.342.960 de Bucaramanga, Santander

Tarjeta profesional: 226.202 del C. S. dela].
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