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DEMANDADOS: JOHN JAIRO GUERRERO BARBOSA
PROVIDENCIA: SENTENCIA ANTICIPADA

En atencién a que se cumple con las previsiones del numeral 3° del articulo 384 del
Caédigo General del Proceso y no existiendo pruebas por practicar (Num. 2°, Art. 278
ibidem), procede el Despacho a proferir sentencia con los siguientes:

I ANTECEDENTES

El banco Davivienda S.A., por conducto de apoderado judicial, instauré6 demanda
de restitucién de inmueble contra John Jairo Guerrero Barbosa, para que previo el
tramite de proceso abreviado se declare terminado el contrato de leasing
habitacional No. 06000457400230529, celebrado respecto del inmueble ubicado en
la Calle 28 No. 13 A-24 Apartamento 2602 Torre B y Garaje 189 de esta ciudad,
distinguidos con los folios de matriculas inmobiliarias Nos. 50C-1806035 y 50C-
1805526, tal como se identificé en el libelo introductorio y, se ordene al convocado
a restituir a favor de la actora, la heredad enunciada.

. ARGUMENTOS FACTICOS

1. Que el 4 de agosto de 2016, entre el sefior John Jairo Guerrero Barbosa y el
Banco Davivienda S.A., celebraron el contrato de leasing habitacional No.
06000457400230529, convenio que tenia como tiempo de duracion 240 meses,
contados a partir de la suscripcién del acta de entrega y recibo del bien
arrendado (21/07/2016) y, su valor del contrato fue de $472.000.000,00 M/cte.,
para cancelar mensualmente canones por la suma de $7.690.000,00 M/cte.

2. Que el objeto del contrato de leasing habitacional era la entrega al locatario,
John Jairo Guerrero Barbosa, el predio ubicado en la Calle 28 No. 13 A-24
Apartamento 2602 Torre B y Garaje 189 de esta ciudad, distinguidos con los
folios de matriculas inmobiliarias Nos. 50C-1806035 y 50C-1805526; cuyos
linderos y demas especificaciones se encuentran en la escritura publica No.

01935 del 15 de julio de 2016, aportada a esta causa junto con el escrito
introductorio.

3. Que el demandado ha incumplido la obligacién de pagar el canon de
arrendamiento desde el dia 4 de abril de 2019; ello, a pesar de los
requerimientos que se le ha realizado por parte del Banco Davivienda S.A. al
sefior John Jairo Guerrero Barbosa, quien a la fecha 4 de noviembre de 2019,
adeudaba la suma de $61.520.000,00 M/cte.
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. ACTUACION PROCESAL

La demanda correspondié por reparto a este Despacho, en donde previo estudio de
la causa, por auto de fecha 31 de enero de 2020, se inadmitié para que dentro|del
término legal se subsanara las irregularidades indicadas en la providencia en
mencion y, una vez se atendid tal requerimiento por parte de la demandante y
encontrandose el cumplimiento de los requisitos legales, mediante proveido de :} de
septiembre de 2020, se admitié la demanda, ordenandose |a notificacién a la parte
demandada conforme a las previsiones legales y se corrié traslado por el término
de veinte (20) dias para que comparecieran al proceso ejerciendo su derechq de
defensa.

El demandado John Jairo Guerrero Barbosa se tuvo notificado por aviso de este
asunto, tal como se advirtid en auto de fecha 23 de julio de 2021 (fl. 118), quien
dentro del término de traslado guardé silencio.

IV. CONSIDERACIONES

1. Comogquiera que en este asunto estan reunidos los presupuestos procesales, por
cuanto se tiene que la demanda reGne las exigencias legales, como son la
demanda en forma, capacidad procesal y juridica de las partes y, la competencia
del Juzgado para conocer del mismo y en vista de no estar en tela de juicio la
validez de la actuacion, corresponde al despacho decidir de fondo el sub lité, el
cual sera resultado del analisis de los hechos, el acervo probatorio recaudado en
su conjunto y de forma individual, con apego a las reglas de la sana critica y
experiencia. 1

2. En el presente asunto, conforme a la causa petendi, se trata aqui del ejercicio de
la accién tendiente a recuperar para la parte demandante la tenencia del bien
dado en arrendamiento, alegandose el incumplimiento del contrato por falta de
pago de las rentas, en consecuencia, son presupuestos de la accion, la prueba
de la relacion contractual de arriendo, la legitimidad de los intervinientes y la
viabilidad y firmeza de la causal esgrimida. i

3. Con relacién a tales presupuestos debe decirse que esta probado la celebracién
y vigencia del contrato de arrendamiento de leasing habitacional No.
06000457400230529, celebrado sobre el inmueble ubicado en la Calle 28 No. 13
A-24 Apartamento 2602 Torre B y Garaje 189 de esta ciudad, distinguidos con
los folios de matriculas inmobiliarias Nos. 50C-1806035 y 50C-1805526, tal como
se estipuld en la clausula quinta del referido convenio; cuyos linderos y demas
especificaciones se encuentras descritos en la demanda y en la escritura publica
No. 01935 del 15 de julio de 2016, que hace parte integral de esta causa.

4. Ademas, cabe resaltar, que el enunciado contrato de leasing habitacional na fue
tachado ni objetado de falso; asimismo, se tiene que los extremos negociales es
el Banco Davivienda S.A., en su calidad de arrendador y John Jairo Gue&rero
Barbosa, como arrendatario; lo que significa entonces, que también esta probada
la legitimacion en la causa tanto por pasiva como por activa.

9. Por otro lado, se acusa incumplimiento del contrato de arrendamiento por darte
de los demandados, lo que determina la absoluta viabilidad de la causal en
examen, pues al ser el incumplimiento apoyado en un hecho de caracter negativo
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que exime a quien lo aduce de prueba, queda entonces a la parte convocada la
imposicion de demostrar el hecho positivo contrario, esto es, el pago oportuno,
cuestiéon que aqui no tuvo concurrencia, en razén a que John Jairo Guerrero
Barbosa resulté renuente a este juicio, conducta que resulta ser mas que
suficiente para dar paso acceder a las pretensiones del libelo introductorio, con
sujecion a reglado en el numeral 3° del articulo 384 del C. G. de! P.

Por lo anteriormente expuesto el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Bogota DC.,
administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR terminado el contrato de leasing habitacional No.
06000457400230529, celebrado entre el BANCO DAVIVIENDA S.A y JOHN JAIRO
GUERRERO BARBOSA.

SEGUNDO: ORDENAR al demandado JOHN JAIRO GUERRERO BARBOSA a
restituir, en el término de diez (10) dias contados a partir de la notificaciéon de esta
providencia, en favor BANCO DAVIVIENDA S.A., el inmueble ubicado en la Calle
28 No. 13 A-24 Apartamento 2602 Torre B y Garaje 189 de esta ciudad, distinguidos
con los folios de matriculas inmobiliarias Nos. 50C-1806035 y 50C-1805526.

En caso de que no se realice la entrega voluntaria dentro del término concedido, se
COMISIONA a los Juzgados de Pequefias Causas y Competencia Multiple de
Bogota y/o al Alcalde Local de la Zona Respectiva, para que realicen la entrega del
fundo antes mencionado; para lo cual secretaria en su momento procesal oportuno,
debera librar el correspondiente despacho comisorio con los insertos del caso.

TERCERO: CONDENAR en costas del proceso a la parte demandada, incluyendo
como agencias en derecho la suma de $1'500.000,00. Tasense en su oportunidad.

NOTIFIQUESE,
LILIANA CO DOR WARTINEZ
JUEZ
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTAD.C.
La anterior providencia se noga‘ por anotacién en Estado
No. O’ G\ Y4
m é 0 MAR 2024
PABLGC ALBERT! O.LARA
Secretario
F.C.
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