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CORDIAL SALUDO, SE REMITIO POR GOOGLE DRIVE DE OTRO CORREO, SE
INCORPORA EN TOO CASO EN TRES PARTES, PUES SON MUY DENSOS LOS
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Edwin Segura Escobar 
Abogado 

Carrera 6 No. 11-54 Oficina 519 Teléfono 3115876496 
e-mail: edwinseguraescobar@yahoo.com Bogotá - Colombia 

Señor (a)  
JUEZ 3 CIVIL DEL CIRCUITO   
Carrera 9 No. 11-45 piso 6  
j03cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co 
Edificio Virrey Central 
Ciudad  
  
Ref. 1100131030020210021400 
Dte. Francisco Cristóbal Franco Botero  
Ddo. Luz Marina Mendoza Pineda  

 
ALI ANTONIO MEJIA DUARTE, mayor de edad,   identificado con la cédula de 
ciudadanía número 91530844 de Bucaramanga, domiciliado y residente en la 
ciudad de Bogotá; abogado en ejercicio portador de la Tarjeta profesional No. 
263.916 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando por 
sustitución del señor EDWIN  SEGURA ESCOBAR, mayor de edad,   
identificado como aparece al pie de mi firma,  domiciliado y residente en la 
ciudad de Bogotá; abogado en ejercicio portador de la Tarjeta profesional No. 
118.380 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, conforme el poder 
y la sustitución que se aporta, obrando en nombre y representación de la 
señora LUZ MARINA MENDOZA PINEDA, demandada en el proceso de la 
referencia y conforme al poder que se anexa, procedo dentro del término de 
Ley a descorrer el TRASLADO de la demanda conforme a los siguientes: 
 

HECHOS 
 

1) Es parcialmente cierto, existe un inmueble divido en tres unidades 
comerciales (locales), empero en cuanto a las medidas del local, no 
presentan en la demanda, ni el original del contrato de arrendamiento ni 
el Certificado de Tradición y Libertad del Inmueble o mejor del local, a 
afectos de establecer cual se refieren.   
 

2) Es parcialmente cierto, también se incluían los servicios públicos 
domiciliarios dentro del pago del canon. 
   

3) Es parcialmente cierto, en la misiva indicaban prorroga por otro año 
(2019) y que en el artículo 518 del Código de Comercio se indicaban las 
causales de no renovación.    

 
4) Es parcialmente cierto, solo invocaron la norma comercial en su carta. 

 
5) Es cierto conforme a los documentos aportados. 

 
6) Es cierto, el tema de la audiencia fracasada. 

 
7) Es cierto. 

 
8) No es cierto, es un dicho de la apoderada de quien demanda. 

 
9) Es cierto, conforme al documento aportado, pero con la persona que 

aparece como propietaria del titular de derecho de dominio no se tiene 
contrato ni vínculo alguno. 
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10)  No es cierto, no es un hecho, se trascriben apartes de los artículos 1985 
y 1986 del Código Civil y apartes del Código de Comercio, eventualmente 
algo de la Ley 820 de 2003. Sea de advertir sobre el literal d) de ese 
hecho, como no es cierto el tema del contrato, pues aquel solo se limita 
de determinar que un tercero, sin facultad o autorización (no se aporta) 
del propietario, al aparecer, hizo un contrato civil de obra para el arreglo 
de dos locales, sin identificar qué locales y si se trataba del que se 
encuentra en esta litis.       

 
11)  No es cierto, nos atenemos a lo probado y demostrado, en todo caso en 

la cláusula quinta del contrato de arrendamiento se indica el tema de las 
reparaciones.     

  
12)  No es cierto, no señala cuales son las supuestas sanciones y si están 

en el clausulado del contrato de arrendamiento. En todo caso si se trata 
de reclamaciones de índole contractual, existe un proceso denominado 
responsabilidad civil contractual y no es este el indicado para ello.   

 
13)  No es un hecho, es una presunción de derecho. En todo caso nos 

atenemos a lo probado y demostrado en el proceso. 
 

14)  Nos atenemos a lo probado y demostrado en el proceso.   
 

A LAS PRETENSIONES 
 
Primera.- Me opongo, debido a la renovación automática del mismo, en virtud 
que no se hizo la solicitud antes de los 180 días que indica el Código de 
Comercio. 
  
Segunda.- Me opongo, pues la demanda no está encaminada o mejor no se 
radico por mora en el pago del canon de arrendamiento ora falta de pago del 
mismo, en todo caso, se aportan los existentes y la carta de respuesta (04-03-
2020) que en su momento se remitió al delegado como mandatario de la 
arrendadora, cuando solicito dicha información.   
 
Tercera.- Me opongo y nos atenemos a lo probado y demostrado, así como a 
lo decidido por el señor Juez. En todo caso, se hará uso al derecho de 
retención, con fundamento en el artículo 1995 del Código Civil, pues se han 
venido pagando servicios públicos domiciliarios comerciales que no 
corresponden a mi cliente, así como el pago demás del arriendo, remitiendo 
para el efecto los pagos efectuados y como el contrato vigente es el que aquí 
demandan, existe un pago superior al canon que se adeuda a la demandada.  
   
Cuarta.- Me opongo y nos atenemos a lo probado y demostrado, así como a 
lo decidido por el señor Juez. 
 
Quinta.- Me opongo y nos atenemos a lo decidió por el señor Juez. En todo 
caso como se indicó en los hechos sobre los llamados perjuicios que 
pretenden reclamar, de índole contractual, existe un proceso denominado 
responsabilidad civil contractual y no es este el indicado para ello     
 
Sexta.- Me opongo y nos atenemos a lo decidió por el señor Juez.   
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Frente a la demanda se permito enervar las siguientes: 
 

EXCEPCIONES 
 

EXCEPCION PERENTORIA DEL CARÁCTER IMPERATIVO DE LAS 
NORMAS   
 
La hago consistir en los siguientes: 
 
HECHOS: 
 
Depreca el artículo 524 del Código de Comercio que “Contra las normas 
previstas en los artículos 518 a 523, inclusive, de este Capítulo, no producirá 
efectos ninguna estipulación de las partes”. Hecho abiertamente desconocido 
por el demandante, debiendo señalarle que, en razón a la no justificación de 
la solicitud del local, se entiende renovado el contrato por otro año.  
 
Amén de lo anterior, debe tenerse en cuenta que lo contenido en el artículo 
518 cuando señala:   
 
DERECHO DE RENOVACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. El 
empresario que a título de arrendamiento haya ocupado no menos de dos años 
consecutivos un inmueble con un mismo establecimiento de comercio, tendrá 
derecho a la renovación del contrato al vencimiento del mismo, salvo en los 
siguientes casos:  
  
1) Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato;  
  
2) Cuando el propietario necesite los inmuebles para su propia habitación o 
para un establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente 
distinta de la que tuviere el arrendatario, y  
  
3) Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras necesarias 
que no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupación, o demolido por su 
estado de ruina o para la construcción de una obra nueva. (Subrayado mío). 

 
Lo cual abiertamente no ocurre para éste caso, pues a la fecha los cánones 
se encuentran al día y, no se fundamentó, que se presenten las dos causales 
siguientes, o por lo menos no se fundaron, ni presentaron pruebas suficientes 
para ello; se itera en todo caso que debido a la falta de justificación jurídica 
como lo informa la Ley, en cuanto a las causales señalas o, por lo indicado en 
el artículo 520 y referido al desahucio, señalando:  
 
DESAHUCIO AL ARRENDATARIO>. En los casos previstos en los ordinales 
2o. y 3o. del artículo 518, el propietario desahuciará al arrendatario con no 
menos de seis meses de anticipación a la fecha de terminación del contrato, 
so pena de que éste se considere renovado o prorrogado en las mismas 
condiciones y por el mismo término del contrato inicial. Se exceptúan de lo 
dispuesto en este artículo los casos en que el inmueble sea ocupado o 
demolido por orden de autoridad competente.  
 
LAS IMNOMINADAS  
 

mailto:EDWINSEGURAESCOBAR@YAHOO.COM


Edwin Segura Escobar 
Abogado 

Carrera 6 No. 11-54 Oficina 519 Teléfono 3115876496 
e-mail: edwinseguraescobar@yahoo.com Bogotá - Colombia 

Las que declare el despacho. 
  
SOLICITO LAS SIGUIENTES PRUEBAS: 
 
Documentales: 
1.- Solicitud de conciliación ante la Procuraduría del 27 de junio de 2019. 26 
folios.  
2.- Carta del 4 de marzo de 2020 dirigida al señor FRANCISCO FRANCO 
BOTERO junto a las cuentas de la deuda que se tiene por concepto de facturas 
de servicios públicos. 4 folios. 
3.- Cuenta de saldo adeudado. 1 folio. 
4.- Envió de correo certificado a Francisco Franco. 2 folios.  
5.- Envió de correo certificado a Guerty Pinzo Forero. 2 folios. 
6.- Factura codensa de abril de 2020 y contador de energía. 3 folios. 
7.- Carta del 16 de mayo de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de codensa de 
mayo de 2020. 4 folios. 
8.- Carta del 19 de junio de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de codensa de junio 
de 2020. 4 folios. 
9.- Carta del 15 de julio de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de codensa de julio 
de 2020. 3 folios. 
10.- Carta del 15 de julio de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de codensa de julio 
de 2020. 3 folios. 
11.- Carta del 26 de agosto de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de codensa de 
agosto de 2020. 4 folios. 
12.- Liquidación del acueducto recibo de abril a mayo 2020. 3 folios. 
13.- Carta del 28 de junio 2020, liquidación del acueducto recibo de junio a julio 
2020. 3 folios. 
14.- Carta del 6 de septiembre de 2020, liquidación del acueducto y aclaración 
recibo de agosto 2020. 3 folios. 
15.- Carta del 5 de julio de 2021 a Guerty Pinzon y recibo de codensa de junio 
de 2021. 6 folios. 
16.- Carta del 17 de julio de 2021 a Guerty Pinzon y recibo de codensa de junio 
de 2021. 7 folios. 
17.- Carta del 5 de julio de 2021 a Guerty Pinzon y recibo de agua de abril de 
2021. 5 folios. 
18.- Estado de cuenta sobre los cánones de arrendamiento. 1 folio. 
19.- Carta del 5 de julio de 2021 a Guerty Pinzon y recibo de agua de junio de 
2021. 6 folios. 
20.- Carta del 16 de agosto de 2021 a Guerty Pinzon y recibo de agua de 
agosto de 2021. 6 folios. 
21.- Carta del 9 de julio de 2019 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de julio de 2019. 4 folios. 
22.- Carta del 1 de agosto de 2019 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de agosto de 2019. 5 folios. 
23.- Carta del 3 de septiembre de 2019 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de septiembre de 2019. 5 folios. 
24.- Carta del 3 de octubre de 2019 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de octubre de 2019. 5 folios. 
25.- Carta del 5 de noviembre de 2019 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de noviembre de 2019. 4 folios. 
26.- Carta del 5 de noviembre de 2019 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de noviembre de 2019. 4 folios. 
27.- Carta del 3 de diciembre de 2019 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
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arrendamiento de diciembre de 2019. 5 folios. 
28.- Carta sin fecha de enero de 2019 y del 26 de diciembre de 2020 a Guerty 
Pinzon y recibo de canon de arrendamiento de enero de 2020. 6 folios. 
29.- Carta del 4 de febrero de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de febrero de 2020. 5 folios. 
30.- Carta del 4 de marzo de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de marzo de 2020. 4 folios. 
31.- Cartas del 4 de abril de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de canones de 
arrendamiento de abril de 2020; del 13 de septiembre de 2020 4 de mayo de 
2020 y 13 de septiembre de 2020. 8 folios. 
32.- Carta del 1 de junio de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de mayo de 2020. 5 folios. 
33.- Carta del 6 de julio de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de julio de 2020. 6 folios. 
34.- Carta del 31 de julio de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de julio de 2020. 4 folios. 
35.- Carta del 1 de septiembre de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de agosto de 2020. 6 folios. 
36.- Carta del 2 de octubre de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de septiembre de 2020. 5 folios. 
37.- Carta del 30 de octubre de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de octubre de 2020. 5 folios. 
38.- Carta del 2 de diciembre de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de diciembre de 2020. 5 folios. 
39.- Carta del 30 de diciembre de 2020 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de diciembre de 2020. 2 folios. 
40.- Carta del 28 de enero de 2021 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de enero de 2021. 4 folios. 
41.- Carta del 1 de marzo de 2021 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de febrero de 2021. 4 folios. 
42.- Carta del 1 de marzo de 2021 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de febrero de 2021. 4 folios. 
43.- Carta del 30 de marzo de 2021 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de marzo de 2021. 5 folios. 
44.- Carta del 7 de mayo de 2021 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de mayo de 2021. 6 folios. 
45.- Carta del 27 de mayo de 2021 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de mayo de 2021. 5 folios 
46.- Carta del 30 de junio de 2021a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de junio de 2021. 4 folios 
47.- Carta del 31 de agosto de 2021 a Guerty Pinzon y recibo de canon de 
arrendamiento de julio de 2021. 4 folios 
 
Interrogatorio de Parte:  
 
Solicito se señale fecha y hora para que la demandante absuelva interrogatorio 
de parte que verbalmente le adelantaré sobre los hechos de la demanda y su 
contestación. 
 
El testimonio del señor Miguel Ángel Sánchez Maldonado, quien puede 
ubicarse por intermedio mío.   
 

COMPETENCIA 
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Se encuentra atacada en el cuaderno de las excepciones previas. 
 

ANEXOS 
 
Los enunciando en el acápite de pruebas. 
 

NOTIFICACIONES 
 
La demandante y su apoderada en los lugares señalados en la demanda 
principal. 
 
El suscrito y mi mandataria en la carrera 6 No. 11-54 Oficina 519 de la ciudad 
de Bogotá. 
 
Atentamente; 
 

 
ALI ANTONIO MEJIA DUARTE 
CC. No. 91530844 de Bucaramanga  
T.P. No. 263.916 del C. S. de la J. 
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Edwin Segura Escobar 
Abogado 
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Señor (a)  
JUEZ 3 CIVIL DEL CIRCUITO   
Carrera 9 No. 11-45 piso 6  
j03cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co 
Edificio Virrey Central 
Ciudad  
  
Ref. 1100131030020210021400 
Dte. Francisco Cristóbal Franco Botero  
Ddo. Luz Marina Mendoza Pineda  

 
ALI ANTONIO MEJIA DUARTE, mayor de edad,   identificado con la cédula de 
ciudadanía número 91530844 de Bucaramanga, domiciliado y residente en la 
ciudad de Bogotá; abogado en ejercicio portador de la Tarjeta profesional No. 
263.916 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando por 
sustitución del señor EDWIN  SEGURA ESCOBAR, mayor de edad,   
identificado como aparece al pie de mi firma,  domiciliado y residente en la 
ciudad de Bogotá; abogado en ejercicio portador de la Tarjeta profesional No. 
118.380 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, conforme el poder 
y la sustitución que se aporta, obrando en nombre y representación de la 
señora LUZ MARINA MENDOZA PINEDA, demandada en el proceso de la 
referencia, conforme al poder adjunto en la contestación de la demanda, 
acompañando con el presente documento EXCEPCIONES PREVIAS, así: 
 
Con fundamento en lo reglado en el artículo 100 del Código General del 
Proceso, las de los siguientes numerales: 
 
Numeral 1, se propone la falta de competencia, lo anterior por cuanto, el poder, 
el encabezado del proceso y la cuantía que indican, es de menor y son 
dirigidas al Juez Civil Municipal (reparto)  
 
Numeral 3, inexistencia del demandante, se hace saber que la señora 
GUERTY PINZON FORERO, en facultad, como se avizora del poder especial, 
“demandar en mi nombre”, pero nunca da facultad para contratar o designar 
apoderado judicial para presentar demanda o acompañar demanda, luego, el 
señor FRANCISCO CRISTOBAL FRANCO BOTERO, no tiene capacidad para 
designar abogado o dar poder jurídico alguno. Además dicho poder y/o 
mandato se dio con la vigencia del anterior Código de Procedimiento Civil, 
razón que también dificulta que pueda ser tenido en cuenta. 
 
Numeral 4, indebida representación del demandante, no solo confluyen los 
mismos argumentos del anterior numeral, sino que además, debe advertirse 
que al no tener CAPACIDAD, PODER, NI FACULTAD el señor PINZON 
FORERO, no podía dar poder alguno. Para ahondar más aun, tenemos que el 
poder con el cual la apoderada de quien demanda, en su poder, carece 
también de representación, pues la norma bajo la cual le confiere facultad 
jurídica para actuar, según dicho documento, está bajo el imperio del anterior 
estatuto procedimental artículo 70 del Código de Procedimiento Civil, se 
evidencia. 
 
Igualmente, en la demanda, que se considera debió ser rechazada por cuanto 
los fundamentos de derecho no corresponden, ya que los artículos 408 y 409 
del Código de Procedimiento Civil, no son aplicables y aun así, por yerro, se 
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confundirían para el actual Código General del Proceso, tenemos que tal 
normatividad es específica para los procesos divisorios.   
 
Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales; lo anterior por 
cuanto al verificarse el documento que aporta la parte demandada y 
denominado poder, tenemos que no cumple con lo establecido en el artículo 
74 del CGP, referido a “En los poderes especiales los asuntos deberán estar 
determinados y claramente identificados”, lo cual no ocurre con el local que 
pretende restituir, pues no se cuenta idóneamente identificado.          
 
Numeral 5, ausencia del lleno de los requisitos de la demanda, se advierte 
cómo la apoderada no hace presentación de la escritura pública del inmueble 
para establecer en primera medida si pertenece al demandante y, en gracia 
de discusión, no transcribió los linderos para determinar y describir el inmueble 
comercial pretendido. 
 
 
Atentamente,  
 

 
ALI ANTONIO MEJIA DUARTE 
CC. No. 91530844 de Bucaramanga  
T.P. No. 263.916 del C. S. de la J. 
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