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Buenos tardes,

ANGEL RAFAEL NANEZ SAENZ, mayor de edad, identificado civil y profesionalmente
compo aparece junto a mi correspondiente firma, acudo ante usted actuando en calidad de
apoc}lerado judicial de la parte demandada, con el objeto de adjuntar y enviar poder y
merporial interponiendo recurso de reposicién contra el auto de fecha 1 de septiembre de

2020 Not. X est. el 2 septiembre de la misma anualidad.
|

De ustedes, cordialmente,

t

¥
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ANGEL RAFAEL NANEZ SAENZ

ABOGADO MAGISTER
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

Sefior

Juez 3 Civil del Circuito de Bogota, D.C.

E. S. b,

REF: Proceso : Ejecutivo No. 2016-00560.
Demandante : Manuel Ignacio Lozada Guzman.
Demandaido 1 Gloria Maria Sylva Sanchez.

ASUNTO: PODER ESPECIAL.

GLORIA MARIA SYLVA SANCHEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania niimero 42.875.678, domiciliada y residenciada en la ciudad de Bogots, D.C.,
manifiesto fespetuosamente que confiero poder especial al abogado ANGEL RAFAEL
NANEZ SAENZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero
1.083.869.062 expedida en Pitalito (Hulla), y titular de la Tarjeta Profesional nimero
196.627 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y
representacion defienda mis intereses dentro del proceso del epigrafe.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para ejercer este mandato en los: términos del

articulo 77 del Cédigo General del Proceso, en especial para recibir, desistir, transigir,

sustituir, reasumir el poder, renunciar libremente a él, asistir en mi representacion a todas
las diligencias que se efectien dentro del tramite, con plenas facultades para conciliar
iniciar y proseguir las ejecuciones a que hubiere lugar y en general realizar cualquier
diligencia procesal o extraprocesal que sea necesaria para la consecucion del fin
propiesto con este mandato,

Sirvase, sefior Juez, reconocer personeria a mi apoderado en los términos y para los
efectos de este mandato. :

De ustedes, cordialmente,

LORIA MARIA SYI'VA SANCHEZ.

C.C. No. 42.875(67§

Acepto, -

$.869.062 de Pitalito (Huila)
847 del C. S. de la J.

Carrera 5 No. 15- 11, Of . 302, teléfono 2838746
angeirafasins@holmeil.com
arlegaiconsulling@holmail.com
Bogotd, D.C.



DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el cuatro (04) de
septiembre de dos mil veinte (2020), en la Notaria Cinco (5) del Circulo de Medellin, comparecio:
GLORIA MARIA SYLVA SANCHEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0042875676, presentd
el documento dirigido a JUEZ 3 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA y manifestd que la firma que aparece
en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

Pecstfis (2 R
o “ 1fydjivrk670

-------- Firma autdgrafa - -« «---- 04/09/2020 - 12:14:35:177

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por [a Registraduria
Nacional del Estado Civil.

e20,

Al DEL CIRCULO DE

i MEDELLIND>

GUSTAVO EMILIO PALACIOS CALLE
Notario cinco {5) del Circulo de Medellin .

Numero Unico de Transaccion: 1fy4jivrk670
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.Seior

t Juez 3 Civil del Circuito de Bogota, D.C.

E. S. D.

REF: Proceso . Ejecutivo No. 2016-00560.
Demandante : Manuel Ignacio Lozada Guzman.
Demandado : Gloria Maria Sylva Sanchez.

ASUNTO: SE INTERPONE RECURSO DE REPOSICION.

Angel Rafael Nafiez Sdenz, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 1.083.869.062 expedida en Pitalito (Huila), y titular de la Tarjeta Profesional
numero 196.627 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en
calidad de apoderado judicial de la demandada sefiora Gloria Maria Sylva Sanchez
dentro del proceso de la referencia, comedidamente acudo ante usted con el objeto

' de interponer recurso de reposicién y en subsidio de apelacién contra el auto

proferido de fecha 1 de septiembre de 2020, en virtud del cual su digho despacho

- dispuso “...ORDENAR la cancelacidén de la anotacion No. 006 del 5/10/2017, en la

que se describe compraventa 0125 de RUBIO DUKE ASOCIADOS LTDA. COMPANIA
CONSTRUCTORA a REY GILBERTO ANTONIO Y SILVA SANCHEZ GLORIA MARIA...”

SUSTENTACION DEL RECURSO

Con el éanimo de sustentar el recurso de reposicidn aqui interpuesto,

' respetuosamente, le formulo al despacho las siguientes consideraciones:

Preliminarmente, hago notar que el recurso debe tener como fundamento la buena
fe como principio de derecho, si tenemos en cuenta que los sujetos que toman parte
en una relacion juridica deben ajustar su comportarmiento a unas reglas y
lineamientos que permiten que aquella se desarrolle en la debida forma y alcance
los fines para los que fue creada. Si para ello tenemos en cuenta sefior Juez, que los
compradores sefiores Gilberto Antonio Rey Rey y Gloria Maria Sylva Sanchez son
compradores de buena fe adquirieron el bien inmueble descrito en la anotacién
numero 006 del correspondiente certificado de libertad; si bien la legislacién
Colombiana sefiala de manera expresa la obligatoriedad de realizar el registro de las
compraventas, los compradores, que han adquirido de forma legal su derecho de
dominio, para ser reconocidos por la ley como propietarios del bien inmueble objeto
del contrato, se debe hacer la inscripcién de la compraventa ante el Registro Ptblico

. correspondiente, la compraventa objeto del debate, ha cumplido los requisitos de

formalidad exigidos por la Legislacién colombiana de la suscripcién de la firma de
escritura pablica, la parte compradora, sobre quien recae, por regla general por via
de costumbre, la obligacién y el interés por el registro de la transaccién, con el
requisito de la inscripcion ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos como
bien se ve resaltado en dicha anotacion.

Ahora bien, bueno es precisar que en la actualidad hay numerosos casos de
compradores de bienes inmuebles de buena fe, los cuales han adquirido la propiedad
de manera legal y que aun cuando mantienen la posesién quieta e ininterrumpida de
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resolver una situacion por via de excepcién, al castigar la Ley una situaciéon de
ignorancia o descuido con el desconocimiento legal del derecho de propiedad
inherente al querer de las personas sefaladas expresamente en un contrato legal.
En material negocial, las partes no solamente tienen el deber especifico y concreto
de cumplir con las obligaciones que del respectivo contrato se derivan, sino que
ademas se les exige asumir un comportamiento transparente, diligente y acorde a la
indole del negocio, como se desprende del articulado del Cadigo Civil y del Cédigo
de Comercio. (Articulos 1495, 1502 y 1508 del C.C. Titulo Primero del Cédigo de
Comercio). Ese deber genérico predicable de toda relacién juridica no es otro qu
obrar de buena fe, es decir, actuar de manera sincera, correcta, honrada y justa,
acorde con las exigencias sociales y procurando la observancia de los derechos de
los demas.

En Sentencia C-1194/08 dice: La jurisprudencia constitucional ha definido el
principio de buena fe como aquel que exige a los particulares y a las autoridades
publicas afustar sus comportamientos a una conducta honesta, leal y conforme con
las actuaciones gue podrian esperarse de una "persona correcta (vir bonus)”. Asi la
buena fe presupone la existencia de relaciones reciprocas con trascendencia furidica,
y se refiere a la “confianza, seguridad y credibilidad que otorga la palabra dada’.

la Corte ha sefialado que “la buena fe es un principio que de conformidad con
el articulo 83 de la Carta Politica se presume y conforme con este (i) /as actuaciones
de los particulares y de las autoridades publicas deben estar gobernadas por el
principio de buena fe y; (i) ella se presume en las actuaciones que los particulares
adelanten ante /las autoridades publicas, es decir en las relaciones jurfb’ic,
administrativas, pero dicha presuncion solamente se desvirttia con los mecanismo
consagrados por el ordenamiento juridico vigente, luego es simplemente legal y por
tanto admite prueba en contrario”.

Por lo mismo que la Corte ha admitido que no se trata de un principio absoluto,
también ha admito la posibilidad de que, excepcionalmente, la ley establezca la
presuncién de mala fe y le atribuya los efectos que considere en cada caso. En el
presente caso, no se trata de una presuncion general de mala fe para el comprador,
sino de una medida de caracter excepcional, que invierte la carga de la prueba, y que
se configura cuando se presentan unas especiales circunstancias y no probar que
ello ocurrié por causa de un menoscabo sufrido en su fortuna exento de culpa,
evento en el cual se aplican los efectos previstos en la disposicién.

Respetuosamente hago claridad al despacho que la buena fe debe estar presente en
todo el /ter contractual y sin solucién de continuidad, desde las negociaciones que
preceden la formacion del contrato, incluida su celebracién o concrecion, hasta el
periodo postcontractual, pasando por supuesto por la ejecucion del misma, por lo
que, como ha sostenido la jurisprudencia, dicho principio estd presente /n extenso,
ademas de que dicha presencia se caracteriza por su marcada “intensidad”, durante
todas las etapas en comento, razén por la cual cuando haya de juzgarse si el
comportamiento de las partes se ajustd o no a los postulados de la buena fe, eilo
debe evaluarse de manera integral, revisando las posturas de las mismas en todos y
cada uno de los momentos del negocio sub examine:
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buena fe, en lo gue atafie al campo negocial, incluido el seguro, es plurifisico, como
quiera que se proyecta a lo largo de /las diferentes fases que, articuladas, conforman
el plexo contractual en un sentido amplio: la atinente a la formacion del negocio
Juridico, lato sensu (fase formativa o gendtica), la relativa a su celebracion (fase de
concrecion o de perfeccionamiento) y la referente a su desenvolvimiento, una vez
perfeccionado (fase ejecutiva;, de consumacion o post-contractual). Desde esta
perspectiva, un sector de la moderna doctrina concibe al contrato como un tipico
“proceso”, integrado por varias etapas que, a su turno, admiten sendas
subdivisiones, en fas que también se ensefiorea el postulado de la buena fe, de
wamplia proyeccion.

De consiguiente, a las claras, se advierte que |la buena fe no es un principio de
+efimera y menos de irrelevante figuracion en la escena juridica, por cuanto estd
| presente, /n extenso, amén que con caracterizada intensidad, durante las etapas en
comento, tanto mas si la relacién objeto de referencia es de las tildadas de
“duracion”. Quiere decir lo anterior que para evaluar si un sujeto determinado actud
o no de buena fe, resulta imperativo examinar, en cada una de las precitadas fases,
la conducta por él desplegada, pero de manera integral, o sea en conjunto, dado que
es posible que su comportamiento primigenio, en estrictez, se cifia a los cinones del
principio rector en cita y ulteriormente varie, en forma apreciable y hasta sorpresiva,
generandose asi su inequivoco rompimiento. De alli que la buena fe no se pueda
' fragmentar, en orden a circunscribirla tan s6lo a un segmento o aparte de una fase,
por via de ejemplo: la precontractual o parte de la precontractual, ya que es
necesario, como corresponde, auscultarla /n globo, seglin se indicd, valorando las

diversas oportunidades que los interesados tuvieron para actuar con lealtad,
correccion vy diligencia, segiin sea el casa. Al fin y al cabo, sin excepcidn, ella se
predica de la integridad de eslabones que, analizados en retrospectiva, conforman
la cadena contractual (iter contractus), rectamente entendida. No es gratuito que el
citado articulo 863 del Cédigo de Comercio, expressis verbis, establezca un débito
de comportamiento que cobija todo el “... periodo precontractual”, sin distingo de
ninguna especie.

Por otra parte, hago ver al despacho, que la sefiora Gloria Maria Sylva actualmente
es la propietaria del 100% del bien inmueble, quién lo adquirié por adjudicacién
dentro de la liquidacién de la sociedad conyugal que tenja con su esposo sefior
Gilberto Antonio Rey Rey, tal como consta en la anotacién No. 007 del
correspondiente certificado de tradicidn y libertad; es claro que el titulo y modo de
adquisicion adquiere el derecho de dominio y los derechos reales sobre el inmueble,
se entraria a considerar que la ley es causa remota de cualquier derecho subjetivo,
pues, finalmente, todos los actos o negocios juridicos encuentran su fundamento
tultimo en la ley, que le da virtualidad a la autonomia de la voluntad privada para
crear derechos y obligaciones. En esta linea de pensamiento, la ley seria titulo no
sélo de la ocupacidn, la accesidn, sino también de la misma tradicién.

Debemos partir de la buen fe de la sefiora Gloria, si tenemos en cuenta que la buena
fe es un "principio cumbre del derecho”, y por tanto constituye uno de los
elementos fundantes de nuestra tradicién juridica. Es un principio que cumple, al
lado de otros, la funcion de dotar de criterios de ordenacién al sistema juridico, en
cuanto origina, estructura, articula e identifica el sistema, debido al "nlcleo de
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No obstante, debemos tener claro que el derecho de propiedad y los derechos
adquiridos deberan protegerse en cuanto su adquisicion y ejercicio no hayan sido
realizados con violencia, en perjuicio de las victimas ni con aprovechamiento de la
viclencia ejercida por un tercero. Nuestra legislacion Colombiana sostiene que se
protegerd el derecho a la propiedad privada y los derechos adquiridos debidamente
registrados, legalmente adquiridos y ejercidos; por lo anterior, seria importante
saber qué debe entenderse por propiedad privada o derechos legitimamente
adquiridos y ejercidos en el marco y a la luz de la buena fe.

En ese orden de ideas reclamamos la proteccion de la propiedad de nuestra
representada en virtud de lo regulado en el articulo 58 de la Constitucién Politica y
en el entendido que se trata de una adquiriente de buena fe exenta de culpa-

Apoyado en las anteriores consideraciones, respetuosamente solicito al despacho
revocar el numeral segundo del auto atacado de fecha 1 de septiembre de 2020.

Del senor Juez, cordialmente,

leunsejo Superior a8 ¥ Judicatura

.083.869.062 da Pitalito (Huila)
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO TERCERO (3°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

CONSTANCIA SECRETARIAL

Dando cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 319 del Codigo General del
Proceso, en concordancia con el articulo 110 de la misma obra, queda a
disposicion de la parte contraria, por el término legal, el recurso de reposicion,
- presentado por el apoderado judicial de fa demandada.- SE FIJA EN LISTA POR
UN DiA HOY Dieciséis (16) DE SEPTIEMBRE DE 2020, A LAS OCHO DE LA
MANANA (8:00 A.M).- VENCE EL DIA VEINTIUNO (21) SEPTIEMBRE DE 2020,

o A LA HORA DE LAS (5:00 P.M).

/-
NILSON GTovAA
SECRETARIO




