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JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

E. S. D.
|
Proceso de restitucion 2018-0415
de tenencia
Demandante ADELAIDA PEREZ PENALOSA

Demandado LUIS ALFONSO SERRANO PEREZ

Z GERMAN SERRANO PEREZ

; MIGUEL AUGUSTO SERRANO PEREZ
! MARTA DORIS SERRANO PEREZ

! OMAR MAURICIO SERRANO PEREZ
| SOFIA PEREZ DE SERRANO

' Actuacién Contestacién de la Demanda
.Folios Ocho {8]

|
| I__ PARTE DEMANDADA - PERSONERFA PARA ACTUAR
(

Es PARTE DEMANDADA dentro del proceso de la referencia como
parte de litisconsorcio necesario el sefior LULIS ALFONSO SERRANQ PEREZ
con cedula de ciudadania No. 17'198.636 de la ciudad de Bogotd D.C., quien
confirié al suscrito abogado, MAURICIO PARDO OJEDA, identificado como
apc;lr'ece al pie de mi firma, abogado en ejercicio, portador de la T.P. No 41,445
del C.5.J., poder especial, amplio y suficiente para representarlo en la
presente actuacién, escrito de poder ya aportade al expediente de la
referencia.

i DERECHO DE DEFENSA Y OPOSICION. Respetuosamente me dirijo a
la I’SeﬁorglJuez, con el fin de ejercer el DERECHO A LA DEFENSA Y
OPOSICION a la demanda interpuesta por ADELAIDA PEREZ PENALOSA y
frénte a la cual me pronunciaré asf:

II. CON RESPECTO A LOS HECHOS

m
e T e A BB ALEEEZ A RDDDESEODOIILmsssssaaasaaaa————_—__— —————\

Se procederd a responder en el mismo orden que fueron presentados, en
los términos que se exponen a continuacién:

Calle 98 flo. 21 - 50 Oficinas 503 - Teléfono (571)7034077
Bogotéa - Colombia. mauricio.pardo@stsb-legel.com Pégina | de 11




RT & SP /\

ABOGADOS, I
ASOCIADOS S.AS,

AL PRIMEROQ.

£f dia 25 de enero de 1965, la sefiora ADELAIDA PEREZ PENALOSA,
adquirié mediante Escritura Pablica No. 173 de fa Notaria Primera del Circuito
de Bogoté, & titulo de compraventa, una casa de habitacion con el lote de
terreno en que esté construida, que mide 549,50 varas cuadradas, s[tuada
en la ciudad de Bogotd, distinguida en su pusria de entrada con el nimero
34 -39 de lacalle 70 Adela nomenclatura ur_bana {direccidn an_tenor. la
direccion actual es Calle 71 No. 28 A- 39) ), Barrio Los Alcazares, alinderada
asi- Por el frente, con la antigua calle 70 A, hoy calle 71; por el fondo con la
casa nimero 70 — 52 de la antigua carrera 32, hoy carrera 28 B; por un
costado, con la casa nimero 31 - 29 de la antigua calle 70 A, hoy calle 71
28 A - 28 y por el otro costado, con la antigua carera 32, hoy carrera 28 B.
Log linderos son extrafdos de la escritura piblica .de compraventa,
correspondientes a 1a nomenclatura urbana anterior, dsbidemente

actualizados.

1.

Adjunto copia auténtica de la escritura plblica de compraventa relacionada. .

SE RESPONDE: Es cierto, conforme a la escritura aportada.

AL SEGUNDQO.

0. 50C 571662

2. Elinmueble se identifica con follo de matricula inmobillaria N X cédula

de la oficina de registro de Bogotd y Cddigo Catastrel AAAQDBSKBY
catastral ANTERIOR: 70 31 12,

Adjunto certificado da libertad de! iInmugble.

SE RESPONDE: Es cierto conforme a folio aportado.

AL TERCERO.

|
3. Desde la compraventa de! inmusble y hasta la feche, |8 construocl;ﬁ; gﬂﬂgm
ha sido habitada por la demeandante, junto con sus padres (hasta @
det fallecimiento) y su hermano Omar Pérez Peflaloza.

Desde el afto 1965 y hasta el afto 1983, en la casa también vivid st: Taog:;:
Guillermo Humberto Martinez Pérez; fecha desde la cual frecuen
en forma permanente.

A partir del mes de febrero de 1994 y hasta la fechs, enia casa también vive

su hermano, el sefior Bruno Pérez Peiialosa.

SE RESPONDE: Mi representado, LULS ALFONSO SERRANO PEREZ, desde
hace mds de cuarenta (40) afios, no cohabita la casa en mencidn, y desde hace
mds de diez (10) afios no ha ido a LAS MEJORAS, y por lo tanto desconoce
desde esa época quién, o quiénes han o hayan habitado la misma. Lo que si da
fe, es que el abuelo materno nunca cohabité ese bien.
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AL CUARTO.

4. Para ol ailo 1971 aproximadamente, teniendo en cuenta que &l sefior Halio

Pérez Pefialosa, otro hermano de la demandante, estaba pasando por graves
dificultades econémicas, la sefiora ADELAIDA PEREZ PEF.IALOSb?. a:;:ecgg
a prastarie para su uso gratuito, una parte de! solar del inmua % o
colindaba con la carrera 32, hoy carrera 28 B; Iugar enel cua! 9! sefor o
lavanté una precaria construccion y se pasé a vivir con su familia, hasta e 2
de diciembre de 1973.Hecho que se acredita con el contrato de compraven "
relacionado en ! siguiente numeral y que solicito sea tenido en cuenta com

prueba.

' SE RESPONDE: Aparentemente cierto, con respecto a los documentos
aportados; no obstante, lo anterior, me atengo a lo que se pruebe dentro del
proceso.

AL QUINTO.

i i lidad de

5. £l 26 de noviembre de 1973 el sefior Helio Pérez Pefialosa, en cal
vendedor, suscribe con sus sobrinos, en calidad de compradores, los jovenes
Luis Alfonso Serrano Pérez, German Guillermo Serrano l_’érez (mayores de
edad), Miguel Augusto, Martha Doris y Omar Mauricio Serrano Pérez,
menores de edad y representados en ese acto par la sefiora madre, Soﬁa
Pérez de Semano, un contrato de compraventa, Cuyo objeto establecit:
+ PRIMERA.- Qbjelo del contrato -EL VENDEDOR cede a titulo de comprs venta a favor
" fidad de la construccidn qua EL VENDEDOR ha efectuado

S COMPRADQRES Ia fota
ge sr&so expensasg on el fote hoy marcado con &l nimero 70-58 de l§ carrera 32, lote que hace
parte del inmueble situaco en la calls 70 A #31-39 de esla ciudad de Bogots, D.E., de

i la sefionita Adelaida Pérez Peflaloss, fa cual consta principaimente de los
Qf?::r:?grﬁ:acidn sin terminar dg dos pisos — levanteda en muros de ledrilfo y cublerta
on tefa Eternit, y que conliens, en la primera planta: garaje, cocing, salén comedor, patio
inferior. cuarto de befio; en la segunda plants: lres alecbas, vestibulo, cuarto de baflo, elc.-

| La construccién se halla sin terminar en cuanto a ecebados, pafisles, pinturas, escalaras,

efc y sin conaxibn aiéetrica...”

Este contrato de compra venta contemplé en ia cldusula sexta lo siguiente:

» . SEXTA.- Propiagad del fote.- Las panss confralantes expresamen_fe reconocen a la

sononta Adsiaida Pérez Peflelosa, idntificada con cédula de Giudadania nimero

20.022.676 expedida en Bogotd, D.E., como dnica propietaria del lole de terreno an donde

| 6std edificeda la construccién materia del presante conlrato y los compradores manifiostan

: gue en fecha posterior inicisrén con dicha propisiaria las gestiones pertinentes para la
aoquisicion del mismo y, 08 consiguiants, una copia dal prasente contralo debidsments
firmado por alios s8 fe entregard a la seflorita Adslaida Pérez Peflsiose.-...".

Efectivamente e! documento antes relacionado fue entregado a mi
dante, el cual se anexa a esta demanda y se solicita sea tenida como

prugba del comodato precario enunciado.

SE RESPONDE: Es cierto.

AL SEXTO.

8. En consideracién a la dificil situacién econ6mica de la sefiora Soffa Pérez de
Serrano (hermana de la demandante), quien junto con sus CINCO hijos, (dos
jovenes y tres menores de edad) fue abandonada por su esposo, la
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SA en un generoso
tolerd prestarie para
| cusl @] sefior
| 4 da esta

demandants, aeficrita ADELAIDA PEREZ PENALO
gesto de bondad, hermandad y solidaridad, consintié y
su uso gratuito, la parte posterior de su propiedad, {lugar en 8
Halio levantd la precaria construccidn descrita en &l numern
demanda).

No sisndo suficients lo anterior y con el Gnico propésito de ayudar a su
hermana y sobrnos, procedld a pedir los permisos pertinentes para &
instalacion de los sarvicios publicos, como consta en la copla simple del
contrato da instalacién y prestacién de servicios, goficltud No. 14?228 con la
empresa da acueducto y eicantarillado de Bogoté, la cual s8 adjunta como

pruaba.

Como resultado de esta solicitud, la EAAB asignd la
10214108, a nombre de Adelaida Pérez, la cual hesta el d
en servicio en la carrera 28 B No. 70 — 58, antes camera
{Adjunto copia de la factura de servicio de EAAB)

cuenta contrato N_o.
a de hoy continda
32 No. 70 - 58.

De igual forma, como resultado de simitar solicitud a

da Bogota, hoy CODENSA, se asignd el numero de cuenta 534989—5_. a
nombre de Adelaida Pérez, |a cual hasta el g
en la carrera 28 B No. 70 — 58, antes carrera 32 No. 70 - 58. {Adjunto copig
de la factura de servicio de CODENSA)

SE RESPONDE: Aparentemente cierto, con respecto a los documentos de
servicios aportados, pues vienen a nombre de la demandante, al igual que en los
recibos plblicos aportados; no obstante, lo anterior, me atengo a lo que se
pruebe dentro del proceso.

Lo que si le consta a mi poderdante es que quien estaba en una dificil situacién
econdmica era el sefior HELIO PEREZ, quien como bien reza la demanda hizo
inicialmente la construccidén, y posteriormente adquirida las mejoras en los
términos de los contratos aportados, pues mi poderdante, su sefiora madre y
hermanos siempre trabajaron.

AL SEPTIMO.

7. Adicional g lo anterior,
hermano Omar Pérez Pefia
Sofia y a sus hijos, prestando no s

la demandante, en unién con su sefior padre ¥ 5U
losa, decidieron seguir ayudando B [a seftora
&lo la mayor parte del dinero para pagar (1=

deuda con el seiior Helio Pérez, sino tambi&n pagando los gastos necesanos
para ocupar la precaria construccion y en general, para al diario vivir como
los alimentos, el mercado, los servicios publicos, |a educacion, jos gastos
para salud cuando fue necesario, etc.)

a lo anterior se suscribib por parte del sefor Helio Pérez en
dor y Luis AWonso Semano, an representacion de los
compradores, la constancia de recibo escrita en papel sellado No CC
Q2779900 de fecha 22 de diciembre de 1973, la cual adjunto como pruebsa, y
en la cual se lee: “En la fecha rocibl de Luis Afonso, Gemnbn, Miguel Augusto, Marths
Doris y Omar Mauriclo Sarrano Pdrez Ia suma oo CIENTO VEINTE MiL PESOS—
($720,000.00) moneda corments, ...asi: En cheques girados por Omar Pérez Poflafosa:
Comercio, Suc. Paferrma, por ...316.000.00

En constancia d
calidad de vende

Na. 220720 de! Beo. del

-  spsgos *+  °  FPopulsr, Sve Mardy, por ... 40.000.00

* 506806 " ° - * - O, 18.000.00
En chequa giredo por Bruno FPéreaz Peflalosa, of

No. 224268 del Boo. de 18 Costa, Of. Ppal., por ....... 20.000.00
En direm an efectivo, de Omar Pdroz Peflalosa ....... 18.000.00...7

De igual farma se relaclonaron |a totalidad de gastos en los que se incurrid
para la adquisicibn y adecuacién de la construccién y las personas que
asumieron [os pagaos, resultandc que el valor totzl de Ia adquisicién y
adecuacién fue por $296.700, de los cuales $20.000 fueron asumidos por el
sefor padre de la demandants; $210.390 fuercn pagados por Omar Pérez
Pedalosa y la suma de $66.310 fue pagada por los demandados. Adjunto
hoja con descripcién y relacién de gastos totales la cual solicito con todo

respeto se tenga como pruaeba.
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SE RESPONDE: Es cierto que se suscribié el documento; con respecto al
anexo, estd sin firmas, por lo que no podemos dar fe sobre el mismo, por el
pase del tiempo.

" AL OCTAVO.

8. Una vez realizada la solicitud de los contadores de servicios pﬂpliops y la
raspectiva actualizacién por parte de la Oficina de Catastro Distrital, se
asigno por parte de la autoridad distrital, como direccién secundaria el predio
de la demandante, la siguiente direccion: Carera 32 No. 70 - 58

la Certificacion Catastral de fecha 18 de mayo de 2018, emitida por la Unidad

i (nomenclatura enterior) hoy Camrera 28 B No. 70 -58. Adjunto como prueba
| Administrativa Especial de Catastro Distrital.

SE RESPONDE: Es cierto, conforme a documentos aportados.

AL NOVENO.

precario del cual se pretende sea restituida su tenencia, tiene una cabida
superficiaria de 154,84 metros cuadrados y se ubica en los siguientes
linderos: por el Norte, en linea quebrada con parte del terreno original de la

: casa de la demandante y su antejardin, en longitud de diez (10) metros y
cinco metros cuarenta centimetros (5,40); Por el sur en longitud de quince
metros cuarenta centimetros (15,40) con la casa nimero 70 — 52 de la
antigua carrera 32, hoy carvera 28 B; Por el Oriente, en una longitud de ocho
metros cuarenta centimetros (8,40) con parte de! temeno original de la casa
de la demandante y en cuatro metros sesenta centimetros (4,60) con la casa

! nimero 31 - 29 de 1a antigua calle 70 A, hoy calle 71 28 A — 29 y por el

‘ Occidente en longitud de trece (13) metros, con la antigua carrera 32, hoy
Carrera 28 B. Su acceso es por este costado, comespondiente a la dll'e'GCfén
secundaria actual, Carrera 28 B No. 70 — 58, direccién secundaria anterior,
carrera 32 No. 70 - 58.

‘ 9. La especifica ubicacién de Ia parte del lote (solar) otorgado en comodato

Adjunto copia auténtica del Plano de la Manzana catastrq! fechado
10/10/2017 emitido por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital.

SE RESPONDE: Como se ha manifestado, mi representado desde hace mds de
diez (10) afios no ha ido a LAS MEJORAS, y por lo tanto desconoce desde esa
época quién, o quiénes han o hayan habitado y/o usufructuade las mismas En
ese orden de ideas, NO puede dar fe sobre los linderos anotados, pues no
conoce si al interior se han hechos modificaciones, amén, de que, en los
contratos privados, nunca se mencionaron los linderos ni medidas del inmueble;
el plano aportado es sobre la totalidad del lote, y no tiene distincién sobre
construcciones al interior, nos atenemos a lo que se pruebe dentro del proceso.

ALi DECIMO.
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10.Mediante Resolucién No. 65034 del 6 de septiembre de 2001, el
Departamento Administrativo de Catastro Distrital confima el avalio
catastral para el predio ubicado en la Calle 70 A 31 — 38, cédula catastral 70
31 12, del que se extrae que el rea total son 370,30 metros cuadrados y el
drea construida es 349.30 metros cuadrados, lo que incluye fa construccién
original y la parte del terreno entregado en comodato precario junto con la

mejora en €| construida).

Adjunto copia simple de ia Resolucién enunciada, la cual solicito sea tenida
como prueba.

SE RESPONDE: Aparentemente es cierto, conforme a documento aportado.

AL ONCE.
11.Se ha pagado par parte de la demandante de manera ininterrumpida el
impuesto predial sobre la totalidad del inmueble incluyendo por supuesto lo
comespondiente a la parte del terrenc entregado en comodato precario y la

mejora en &l construida.

Adjunto constancia de Declaracién y/o pago del Impuesto Predial de los afios
2018 a 2011 y la copia simple de los formularios para declaracién de
Impuesto Predial de los afios 2010 a 2005, los cuales solicito sean tenidos

en cuenta como prueba.

SE RESPONDE: No me consta quien ha hechos los pagos de los prediales, por
lo que no podemos corroborarlos o negarlos; nos atenemos a lo que se pruebe

dentro del proceso.

AL DOCE.
12.Se ha pagado por parte de la demandante de manera ininterrumpida la
contribucién por Valorizacién por Beneficio Local, sobre la totalidad del
inmueble incluyendo por supuesto lo correspondiente a ia parte del terreno
entregado en comodato precario y la mejora en él construida.

Adjunto la copia simple de las cuentas de cobro con constancia de pago de
los aftos 2015, 2010, 2008, 2007, los cuales solicito sean tenidos en cuenta

como prueba.

SE RESPONDE: No me consta quien ha hechos los pagos de los prediales, por
lo que no podemos corroborarlos o negarlos; nos atenemos a lo que se pruebe

dentro del proceso.

AL TRECE.
13.Mediante Resolucién No. 25376 dei 268 de octubre de 1984, emitida por el
Departamento Administrativo de Catastro Distrital, en cumplimiento de lo

establecido en e! Articulo 19 de la Ley 14 de 1983, que establece: “..Los
propieterios o poseedores ga predios 0 mejoras no incorporedas ef Calastro, tendrén
obfigacidn de comunicar 8 las Oficines Seccionales del Instiluto Geogréfico “Agustin
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Codazz", o & lss Ofcinas de Calastro de Bogold, Cali, Meosllin y Pnﬂo?:r’r?ailiabf
Tesorerias Municipalas en donde no esluvieren astablecidas tchas Oﬁc‘”’:j"n la fecha de
como la fecha de aoquisicidn 0 posesidn de 83108 inmuabfas asl como lammmmn astos
tarminacion y ef valor de las mejoras con ef fin de que ichas enfidades MEOIBCIG o
valoras con s ajustes comospondientes coma avelios del MmURT L o Taa
incorporar para el predio de la calle 70 A 31 - 39, cédula caéérsaz Pefialosa
inscrito on los documentos catastrales a nombre de nicada
Adelaida el avalud de $663.300, e cual incluye la mejora co '

Adjunto copia auténtica de la Resolucién 25376 de! 28 de octubre de 1984

: istri ia
emitida por el Departamento Administrativo de Cetastro Distrital y cop

auténtica del oficio Radicado 014296 emitida por la misma entidad.

SE| RESPONDE: Es cierto que se emitid la resolucidn, conforme a copia que se
aporta, y debemos atenernos a lo indicado en la misma.

AL CATORCE.

adelantd
14.E1 21 de noviembre de 2001 la demandada, Sofia Pérez de Serreno ade
ante el Juzgado 29 Civil del Circuito de Bogotd, proceso ordinario de

indeterminadas, bajo el No. 11001310302920010108101. (Ac:fsunto copia
auténtica de la demandsa en donde consta la fecha de presantac n)

|
‘ Pertenencia, en contra de Adelaida Pérez Pefialosa y personas

SE RESPONDE: Aparentemente cierto conforme a documentos aportados,
pero mi representado no intervino en dicha actuacidn judicial, por lo que nos
atenemos a lo que se pruebe en este proceso.

AL QUINCE.

[ ircut i | 2 de septiambre
‘ 18.E! Juzgado 29 Civil de! Circuito de Bogoté mediante auto de
de 2011 resuelve dar por terminado el procesa por DESISTIMIENTO

i i imiento & lo ordenado
TACITO, como quiera que la parte actora no dio cumplimien _
i por ese despacho en el sentido de cumplir la carga de prestar la colaboracion
| necesaria para la continuacion del proceso.

Ad_'umo copia auténtica del auto antes relacicnado c_aqn su r_esppctiva
cor}xstancia F;mitida por la secretaria del Juzgado 29 Civil del Circuito de

Bogoté.

SE RESPONDE: Aparentemente cierto conforme a documentos aportados,
pero mi representado no intervino en dicha actuacién judicial, por lo que nos
atenemos a lo que se pruebe en este proceso.

AL DIECISEIS.
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16. Desde el mes de abril del afio 2002, fecha en que notiﬁ_can a mi poderdante
del proceso judicial relacionado en el hecho anterior, la demandante,
devastada por las desleales pretensiones q_e la seﬁor_a_ Sofia Pérez de
adquirir por prescripcién extraordinaria adquisitiva de dor_mmo la.aopane dellote
de terreno otorgado en comodato precario y en oong:c!aracnon a que los
demandados ya no estdn viviendo la precaria condicion que mo!w_vé al
solidario y bondadoso gesto que dio origen el comodat_o. ha solicitado
insistentemente en forma verbal la restitucién de la tenencia sobre la pare
del lote de terreno otorgado en comodato precario, la cual & la fecha no se

ha producido.

Se adjunta copia auténtica del poder otorgado por Adelaida Pérez y la
contestacién de la demanda, allegado &l proceso descrito en el numeral
anterior, en donde se evidencia la fecha desde la cual !a demandante ejerce
su derscho de defensa y fecha desde la cual se opone a todas las
pretensiones de la demanda y solicita la restitucién de su terreno (abril 3 de

2002)

Desde ese acontecimiento, fueron innumerables las veces que la
demandante informé & los demandados sobre su decision de no otorgar mas
el permiso de uso gratuito y solicitd a los demandados le restituyeran el
terreno, pero voluntariamente no hen querido entregario.

Dan fo da este hecho, asi como los demas relatados en esta demanda, los
sefores: Omar Pérez Pefialoza, Bruno Pérez Pefialosa, Guillermo Humberto

Martinez Pérez y Alvaro Martinez Castillo.

SE RESPONDE: Aparentemente cierto conforme a documentos aportados,
perc mi representado no intervino en dicha actuacion judiciel, por io que nos
atenemos a lo que se pruebe en este proceso. Con respecto a requerimiento
alguno a mi representado, se reitera que él desde hace mds de diez (10) afios
no ha ido a LAS MEJORAS, y por lo tanto desconoce desde esa época quién, o
quiénes han o hayan habitado la misma.

AL Diecisiete.

17.E! seffor Luis Alfonso Serrano Pérez luego de contraer matrimonio deja de
habitar en el terreno objeto del comodato precario, asf como German Serrano

Pérez, quien se va luego de adqulrr un inmusble en Suba. Miguel Ayguato
luego de terminados sus estudios se fus a vivir @ Call. Omar Mauricio 80
0rganizd con su pareja y se fue del lugar. En el afio 2011 aproximadamente
la ssflora Sofia se va del lugar y para enero de 2015 deja de habitar el sitio
Martha Doris.

Pese a lo anterior, no devolvieron el termano antregado en comodato precario
y eventuaimente van a la mejora para abrir las ventanas.

En la actuglidad al parecar nadie habita el lugar, razén por la cual solictamos
como medida preventiva la inspaccién judicial y su consecuente entrega & la
demandante.
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' SE RESPONDE: Mi representado hace mds de 40 afios que no habita en el
! mmueble y, desde hace mds de diez (10) afios no ha ido a LAS MEJORAS, y por

Io tanto desconoce desde esa época quién, o quiénes han o hayan habitado y/o
. usufructuado las mismas.

III. A LAS PRETENSIONES

Me opongo a cualquier pretension que implique pago de suma de dinero en favor
del demandante, pues como bien lo reconoce la misma actora, desde que se
casé el sefior LUTS ALFONSO SERRANO PEREZ, hecho acaecido hace mds de
40 [afios, NO habita a ningin titulo el inmueble cuyo contrato de comodato no
acreditado se le imputa, ni ha ejercido actos de oposicién que menoscaben el
uso y propiedad de la parte demandante, desde hace mds de diez (10) afios no
ha ido a LAS MEJORAS, y por lo tanto desconoce desde esa época quién, o
quiénes han o hayan habitado y/o usufructuado las mismas.

IV. EXCEPCIONES DE MERITO

4.1] [Excepcion de Buena fe:

Fundamento: La buena fe es la recta disposicién del agente en el
cumplimiento leal y sincero de las obligaciones derivadas del contrato que
imperan en una comunidad de hombres dotados de criterio honesto y razonable.
Es imposible entender el derecho en general sin la nocién de la buena fe, soporte
bdsico de la conducta de las partes en todo su actuar.

Segin lo expresa RIPERT, “la buena fe es uno de los medios utilizados por
el legislador y los tribunales para hacer penetrar la regla moral en el derecho
positivo. La buena fe representa un punto de contacto entre el Derecho y la
moral". LUIS ALFONSO SERRANO PEREZ ha actuado con el convencimiento
moral, ético, legal y constitucional. La actitud de mi representado, ha sido
conforme a derecho, ha cumplido de buena fe sus obligaciones legales,
contractuales, y morales. Esta excepcién tiene fundamento en el cumplimiento
de todas sus obligaciones, mi representado ha sido diligente y jamds ha
ejercido actos o actuaciones en contra de la demandante que atenten en sus
derechos.

1

V|d BUSTAMANTE ALSINA, Jorge. ‘El principio de buena fe y las clausulas contractuales abusivas®. En: Revista Scribas, instituto de

Investlgac:fm Juridico-Notarial (INDEJ) Arequipa, Perd, afio 1, Ne 3, p. 65-71. En Siva-Ruiz PeDRO F. Instituciones de Derecho
Privado. Contratacién Cenfemporénes..., Ob. cit. p. 152.
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Las posibles eventualidades que surjan, simplemente son contingencias
que incluso en su momento estén amparadas por la seriedad de su
comportamiento al margen de la exigibilidad legal.

4.2|] [Falta de legitimacién por pasiva:

La legitimacidn en la causa es un presupuesto de la sentencia que otorga
a las partes el derecho a que el juez se pronuncie sobre las pretensiones del
accionante y las razones de la oposicién del demandado, mediante sentencia
favorable o desfavorable. Asi pues, la legitimacidn en la causa es la calidad que
tiene cada una de las partes en relacion con su propio interés, el cual se
discute dentro del proceso. Cuando una de las partes carece de dicha calidad o
atributo, el juez no puede adoptar una decision y debe simplemente declararse
inhibido para fallar el caso de fondo.

Segun el tratadista Hernando Devis (2009), con la legitimacion en la
causa:

"..se trata de saber cudndo el demandante tiene derecho a que se resuelva
sobre las determinadas pretensiones contenidas en la demanda y cudndo el
demandado es la persona frente a la cual debe pronunciarse esa decision, y si
demandante y demandado son las tinicas personas que deben estar presentes en
el juicio para que la discusion sobre la existencia del derecho material o
relacidn juridico-material pueda ser resuelta, o si, por el contrario existen
otras que no figuran como demandantes ni demandados. Por elflo se trata de
otra condicidn para que haya sentencia de mérito o fondo..." (p. 305).

Por su parte el tratadista Chiovenda ha puntualizado:

"Preferimos nuestra antigua denominacién de legitimatio ad causam
(legitimacion para obrar): con esta entiéndase la identidad de la persona def
actor con la persona a la cual la ley concede la accidn (legitimacion activa) y la
identidad de la persona del demandado con la persona contra la cual es

concedida la accion (legitimacidn pasiva) (Chiovenda, 1922, p. 178).”

La Corte Suprema de Justicia, en su Sala de Casacidn Civil, se adhiere a
esta vision, tal y como puede corroborarse en miiltiples providencias. En
efecto, el drgano de cierre civil ha expuesto:

"Preciso es notar como la legitimacion en la causa, ha dicho
insistentemente la Corte, es cuestion propia del derecho sustancial y no
del procesal, por cuanto alude a la pretension debatida en el litigio y no a
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los requisitos indispensables para la integracion y desarrollo vdlido de
. este. Por eso, su ausencia no constituye impedimento para resolver de
f fondo la litis, sino motivo para decidirla adversamente, pues ello es lo
que se aviene cuando quien reclama un derecho no es su titular o cuando
! lo aduce ante quien no es el llamado a contradecirlo, pronunciamiento ese
que, por ende, no solo tiene que ser desestimatorio sino con fuerza de
cosa juzgada material para que ponga punto final al debate, distinto de
un fallo inhibitorio carente de sentido Iégico por cuanto tras apartarse
de la validez del proceso siendo este formalmente puro, conduce a la
inconveniente prdctica de que quien no es titular del derecho insista en

. reclamarlo o para que siéndolo en la realidad lo aduzca nuevamente
frente a quien no es el llamado a responder. Concretando su criterio
sobre el punto, la Corte hizo la siguiente exposicion: "Segtn concepto de
. Chiovenda, acogido por la Corte, la legitimatio ad causam consiste en la
identidad de la persona del actor con la persona a la cual la ley concede
la accion (legitimacion activa) y la identidad de la persona del demandado
con la persona contra la cual es concedida la accion (legitimacion pasiva)”

l (Instituciones de Derecho Procesal Civil, I, 185). Conviene desde luego
advertir, para no caer en el error en que incurrio el Tribunal que cuando
el tratadista italiano y la Corte hablan de “accién” no estdn empleando
! ese vocablo en el sentido técnico procesal, esto es como el derecho
‘ subjetivo piblico que asiste a toda persona para obtener la aplicacion
' justa de la ley a un caso concreto, y que tiene como sujeto pasivo al
Estado, sino como sindnimo de "pretension”, que se ejercita frente al

| demandado. Para que esa pretensidn sea acogida en la sentencia es
' menester, entre otros requisitos, que se haga valer por la persona en
cuyo favor establece la ley sustancial el derecho que se reclama en la

.l demanda, y frente a la persona respecto de la cual ese derecho puede
ser reclamado. De donde se sigue que lo concerniente a la legitimacién en

la causa es cuestion propia del derecho sustancial y no del derecho
procesal, razon por la cual su ausencia no constituye impedimento para

i desatar en el fondo el litigio sino motivo para decidirio en forma adversa
al actor. Si el demandante no es titular del derecho gque reclama o el
demandado no es persona obligada, el fallo ha de ser adverso a la
pretension de aquel, como acontece cuando reivindica guien no es el
duefo o cuando esta demanda a quien no es poseedor. Por cuanto una de

las finalidades de la funcion jurisdiccional es la de componer
definitivamente los conflictos de interés que surgen entre los miembros

de la colectividad, a efecto de mantener la armonia social, es deber del
juez decidir en el fondo las controversias de que conoce, a menos que le
sea imposible hacerlo por existir impedimentos procesales, como ocurre
cuando faltan los presupuestos de capacidad para ser parte o demanda
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en forma. La falta de legitimacién en la causa de una de las partes no
impide al juez desatar el litigio en el fondo, pues es obvio que si se
reclama un derecho por quien no es su titular o frente a quien no es el
llamado a responder, debe negarse la pretensién del demandante en
sentencia que tenga fuerza de cosa juzgada material, a fin de terminar
definitivamente ese litigio, en lugar de dejar las puertas abiertas,
mediante un fallo inhibitorio para que quien no es titular del derecho
insista en reclamarlo indefinidamente, o para que siéndolo lo reclame
nuevamente de quien no es persona obligada, haciéndose en esa forma
nugatoria la funcion jurisdiccion cuya caracteristica mds destacada es la
de ser definitiva (CXXXVIIL, 364/65). (Republica de Colombia, 1995).

En sentencia del 12 de junio de 2001, la Corte reiterd la anterior posicién
sobre la legitimacion en la causa (Republica de Colombia, 2001).

Del mismo modo, en decisién del 1 de julio de 2008, el Tribunal de Casacidn
establecié:

En reiteradas oportunidades ha dicho la Corte que la legitimacién en causa,
esto es, el interés directo, legftimo y actual del “titular de una determinada
relacion juridica o estado juridico” (U. Rocco, Tratado de derecho procesal
civil, T. I, Parte general, 2% reimpresién, Temis-Depalma, Bogotd, Buenos Aires,
1983, pp. 360), es cuestion propia del derecho sustancial, atafie a la pretensidn
y es un presupuesto o condicion para su prosperidad. Por tal motivo, el juzgador
debe verificar la fegitimatio ad causam con independencia de la actividad de las
partes y sujetos procesales al constituir una exigencia de la sentencia
estimatoria o desestimatoria, segtn quien pretende y frente a quien se reclama
el derecho sea o no su titular (Reptiblica de Colombia, 2008).

Lo anterior fue iterado en providencias del 14 de octubre de 2010 y del 13 de
octubre de 2011, destacando que es obvio que si se reclama un derecho por
quien no es su titular o frente a quien no es el llamado a responder, debe
negarse la pretensién del demandante en sentencia que tenga fuerza de cosa
Juzgada material, a fin de terminar definitivamente ese litigio, en lugar de
dejar las puertas abiertas, mediante un fallo inhibitorio para que quien no ‘es
titular del derecho insista en reclamarlo indefinidamente, o para que siéndolo
lo reclame nuevamente de quien no es persona obligada, haciéndose en esa
forma nugatoria la funcidn jurisdiccidn cuya caracteristica mds destacada es la
de ser definitiva (casacidn de 3 de junio de 1971, CXXXVIIL, litis. 364 y
siguientes) (Republica de Colombia, 2011).
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La legitimacion por pasiva es la facultad que le atribuye al demandado la

. posibilidad de desconocer o controvertir la reclamacién que el demandante le

dirige sobre una pretensidn dentro de la demanda.

Para el caso que nos ocupa, en el hecho 17 de la demanda, la parte

- demandante CONFIESA que mi representado, LUIS ALFONSO SERRANO

PEREZ, desde que contrajo matrimonio NO habita el inmueble objeto de litigio;
ello acontecié desde hace mds de 40 afos, conforme consta en registro civil de
matrimonio que se aporta con la presente contestacidn, aunado al hecho que
desde hace mds de diez (10) afios no ha ido a LAS MEJORAS, y por lo tanto
desconoce desde esa época quién, o quiénes han o hayan habitado y/o
usufructuado las mismas.

Y es que adicionalmente debemos sefialar que no existe contrato de
comodato alguno celebrado entre la demandante y mi poderdante LUIS
ALFONSO SERRANO PEREZ, pues de los documentos aportados con la
demanda, lo que existié fue una compra de mejoras, pero en ningdn momento
celebracién de contrato de comodato o cesién del mismo, lo cual reafirma que

nolexiste legitimacidn por pasiva con respecto de mi poderdante.

1

4.3] Genérica - Articulo 282 del Cédigo General del Proceso

Sirvase sefior Juez, reconocer y declarar de manera oficiosa en la
sentencia, los hechos que se encuentren probados y/o los que se llegaren a
probar dentro del proceso y que constituyan un enervamiento de las
pretensiones de la actora.

Fundamento: Articulos: 96 numeral 3°, y 282 del Cédigo General del

Proceso-Ley 1564 de 2012-. e
/

Para que reposen en el expediente y se tengan como tales de la labor
ejercida por nuestra compaiiia insistimos en las siguientes:

6.1] DocUMENTALES.

Ademds de las aportadas dentro del expediente de la referencia, las
siguientes:

a) Registro civil de matrimonio
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[5.2] INTERROGATORIO DE PARTE. -

Solicito que se cite a la parte demandante a fin de que absuelva
Interrogatorio de Parte, el cual versard sobre los hechos y pretensiones de la
demanda y sobre la contestacion de la misma, y especialmente al
incumplimiento del contrato suscrito con mi representada, que en forma oral
habré de formularle, sin perjuicio de presentarlo por escrito, si asi lo
estimare. Igualmente solicito el interrogatorio de parte a la parte demandada,
conforme lo permite el articulo 165, 191 y 203 del C.G. del P.

Ruégole fijar fecha y hora para la prdctica de dicha diligencia.

5.3] DECLARACION DE TERCERO (TESTIMONIAL).

Solicito se sirva citar a la sefiora ELSA FORERO MANTILLA, quien es
mayor de edad, vecina de Bogotd, y puede ser citada en la Calle 137 # 55-32
apartamento 1303 torre 1, quien depondrd sobre los hechos de la demanda y
contestacion de la misma, es especial sobre la relacién de mi poderdante con
respeto a las mejoras efectuadas, la relacion familiar-patrimonial derivadas
entre la parte demandante y demandados, y demds hechos que le conste sobr'e
las mejoras y el uso reclamado en esta demanda.

VI. NOTIFICACIONES

Tanto mi representado, como el suscrito, recibiremos notificaciones en
la Calle 98 No. 21-50, oficina 503 de Bogotd; teléfonos 703 40 77, correo
electrénico mauricio.pardo@rtsb-legal. o 11 e A e o
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