Proceso Pertenencia
Radicado: No. 2017-00403

Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico

) .
JUZGADQ TERCERO (3°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
. NN
Bogota D. C., ! F HCT ¢

Proceso Pertenencia
Radicado: No. 2017-00403

En virtud del informe y documentales que anteceden, por ser lo procedente,
el Despacho DISPONE: :

1° AGREGAR al expediente para los fines legales pertinentes, el dictamen
pericial rendido por el ingeniero perito avaluador de bienes inmuebles inscrito en el
RAA', FREDDY BARRIOS MENESES (s. 190-251). Por lo demas el dictamen en cita
se deja en conocimiento y disposicion de los aqui intervinientes para los efectos
de que tratan los Articulos 227, 231 y s.s. del C.G. del P.

Colofon de lo anterior se le recuerda al perito que habra de comparecer a la
audiencia De Instruccién y Juzgamiento programada en auto de la misma calenda
donde se dispondré lo pertinente acerca de ia contradiccién del dictamen e
interrogatorio del Juzgado, entre otros.

2° TENGANSE en cuenta que el extremo demandante aportd constancia
de diligenciamiento de oficios dirigidos a Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogota (fl. 187) y el Juzgado 42° Civil del Circuito de esta urbe,
conforme fue ordenado en auto que decreto pruebas de oficio emitido en
diligencias del 11 de diciembre de 2019. Advertido segun da cuenta informe
secretarial que antecede que dichas entidades no han atendido los referidos
requerimientos se les REQUIERE para que en el término de cinco (5) dias
siguientes a la notificacién de presente proveido procedan a dar cabal
cumplimiento a lo ordenado por el Despacho y que le fue comunicado por oficios
No. 2356 y 2357 de 12 de diciembre de 2019, respectivamente y segtn
corresponda. Por secretaria librense las comunicaciones correspondientes.

En oportunidad ingresen las diligencias al Despacho para continuar con el
tramite a que haya iugar.

NOTIFIQUESE (2),

LILIA REDO RTINEZ
uez

KPM

! Ver Certificado de Registro Abierto de Avaluadores a folio 235 c.1.
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INFORME DE VALUACION DE UN INMUEBLE
URBANO DE USO RESIDENCIAL

DIRECCION DEL INMUEBLE

CL38SUR#3B-77 ESTE
BOGOTAD.C.
CUNDINAMARCA

‘ PROPIETARIO
- BLANCA ALCIRA CALDERON ASTUDILLO

AVALUADOR RESPONSABLE
ING. FREDDY A. BARRIOS MENESES
R.A.A. # AVAL-79758643
R.N.A. # 3776
SCdA # 200-053

FECHA DE LA VALUACION
13/01/2020
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Bogota, D.C., 13 de enero de 2020

Sefores

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
JUEZ LILIANA CORREDOR MARTINES
Ciudad

Apreciados sefiores

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a ia presente le estamos enviando el informe
de Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de
BLANCA ALCIRA CALDERON ASTUDILLO, ubicado en la CL. 38 SUR#3 B - 77
ESTE, Barrio LA VICTORIA, en la Ciudad de BOGOTA D.C. departamento de
CUNDINAMARCA.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales
de Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas
estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segln los criterios analizados, nuestro Avalio arrojé un valor de QUINIENTOS
DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS
SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE. ($517.869.860.00).

Atentamente,

T

FREDDY A. BARRIOS MENESES
Ingenlero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N° 25222-357689 CND
Registro Abierto de Avaluadores

RAA - AVAL-79758643

Registro Nacional de Avaluadores

R.N.A. 3776

Certificacion en Avalidos Urbanos
URB-0742

Certificacién en AvalGos Rurales
RUR-0494

Sociedad Colombiana de Avaluadores
Registro # 200-053

A 319776775613
gestioninmobiliariayavaluos @

u Gia Ltda @

gestioninmobiliariayavaluos@gmail.com@
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUOQ:
£l Avallo se elabora sobre la Base del Valor de Mercado del activo

NOTA: Los términos siguientes se usan, en este informe, con los significados que a
continuacion se especifican:

VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de manera
prudente y sin coaccién” (NIV 1).

VIDA UTIL:

Es el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad; o el
nimero de unidades de produccion o similares que se espera obtener del mismo por
parte de una entidad (Paragrafo 6 NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo).

VIDA UTIL REMANENTE:

Es el nimero en afos de expectativa de vida que resta al Bien, a partir de la fecha de
inspeccion. (Vida Util — Antigiiedad).

1.2. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble de un predio urbano destinado a
residencial, con fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios
universalmente aceptados, teniendo en cuenta las condiciones econémicas reinantes al
momento del avalio y los factores de comercializacién que puedan incidir positiva o
negativamente en el resultado final.

31977677565

A gestioninmebiligrioyovaluos @
l: Gia Ltda®
gestioninmobiliorioyaveluos@gmail.com@
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1.3. SOLICITANTE DEL AVALUO:
NONBRE DEL SOLICITANTE: BLANCA ALCIRA CALDERON ASTUDILLO

1.4. DESTINATARIO DEL AVALUO:

NOMBRE DEL DESTINATARIO: JUZGADO TERCERO CIViL DEL CIRCUITO
JUEZ LILIANA CORREDOR MARTINES

1.5. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

Para conocer el valor del activo debidamente actualizado .

1.6. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:

Casa

1.7. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Residencial

1.8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

Se trata de un lote de terreno junto con la construccion sobre él levantada, consistente
en predio de 3 niveles, medianero, sobre via vehicutar con moderado flujo vehicutar.

1.9. DIRECCION DEL INMUEBLE:

DIRECCION CATASTRAL.: CL38SUR#3B~-77 ESTE

1.9.1. BARRIO: LA VICTORIA - 1310

1.9.2. MUNICIPIO / CIUDAD: BOGOTAD.C.

1.9.3. DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

A | 3197767756

gestioninmobillariayaveluos @

u Gla Ltda @

gestioninmobilierioyovaluos@gmail.com @



A
LIGIA

CTITIAN INATTIATIA Y AYALESS Pégina 5 de 50

1.9.4. COORDENADAS GEOGRAFICAS:

LATITUD: 4° 33' 07.9" N
LONGITUD: ' [74° 05" 33.4” Wi
=  4.552206,-74.002618 Q, i
- 4°33'07.9"N 74°05'33.4"W

- 4.552206,-74.092618

1.10. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

El Barrio LA VICTORIA es de uso residencial, con presencia de comercio informal de
barrio sobre las vias principales, en este sector predomina la presencia de estrato 2,
posee acceso por la Diagonal 36 sur o Antigua Avenida Villavicencio.

319776775663
gestioninmobillariayavaluos®

A
u Gia Ltda @

gestioninmobiliariayavalnos@gmail.com@
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La concentracion de colegios, centros médicos y supermercados en el sector ofrecen
un aceptable nivel de vida a sus habitantes.

1.11. VECINDARIO INMEDIATO:

El vecindario inmediato estd conformado por casas entre 1, 2 y 3 pisos consolidadas
para usos residenciales.

El uso residencial se localiza en toda la zona, en edificaciones unifamiliares de baja y
mediana altura.

El uso comercial y de servicios se acentiia predominantemente sobre los ejes viales
principales de 1a zona, en edificaciones adecuadas para dichos usos.

1.12. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:

La zona cuenta con toda la infraestructura urbanistica apropiada para su adecuado
funcionamiento y equipamiento comunal publico conformado por vias pavimentadas,
andenes y sardineles en concreto, parques, zonas verdes y arborizacion.

1.13. INFRAESTRUCTURA VIAL:

3197767756

gestioninmobiliariayavaluos @
Gia Ltda @
gestioninmobiliarioyovaluos@gmail.com®
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VIAS PRINCIPALES:
o Calle 36 sur/ Antigua Avenida Villavicencio
VIAS SECUNDARIAS:
« [Calle 38 sur
o Carrera 3 Estq'
1.14. SERVICIOS PUBLICOS:
1.14.1. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:
ACUEDUCTO: Si tiene
ALCANTARILLADO: Si tiene
ENERGIA ELECTRICA: Si tiene
TELEFONO: Si tiene
GAS DOMICILIARIO: Si tiene
1.14.2. SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO:
ACUEDUCTO: Instalado
3197767756
gestioninmobliariayavoluos @
Gia Ltda @
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ALCANTARILLADO: Instalado
ENERGIA ELECTRICA: Instalado
TELEFONO: Instalado
GAS DOMICILIARIO: Instalado

1.15. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

Bajo (2)
NOTA: Ver anexo, CONSOLIDADOQ

1.16. FECHA DE LA VISITA:
18 de diciembre de 2019
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO
Para efectos del avaltiio se suministraron los siguientes documentos:
¢ Certificado de tradicion y libertad No. 505-40221768, impreso el 10 de Diciembre
de 2019. — FOLIO CERRADO -

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO BLANZA ALCIRA CALDERON ASTUDILLO

TITULO DE PROPIEDAD: SENTENCIA 00 DEL 15/10/2104 DEL
JUZGADO 42 DEL CIRCUITO DE BOGOTA

MATRICULA INMOBILIARIA: gbg'-40694311

CHIP: AAA0249DCDM

Nota: El anterior informe no constituye estudio de titules del inmueble.

4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

3197767756®

gestioninmebiliariayavaluos &
Gio Ltda @

gestioninmobiliarioyavaluos@gmoil.com@
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FICKA:
. D OCALIDAC: &
ECONDLECA EX LA VOSENDA ey )

BAN CRESTORA.
LA LA

store 4 LA GLORA

P Bactar dn Dereasde: []
P

[C1 Excepciones de Norma
1 Suhsectores Uso
1ak , [ Subsettores Edificabilidad
' [T Sectores Nomativos
[ Acuerdo 6
[J Lotes de adiclon
 Malla Vial
Loles
Parques Melropolitanos
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—r _}{; T - Bleres de Interes Cultural
PR} -‘ud' All_l."

8
3
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|
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Parques Zonales
Manzanas
Cuemos de Agua

1 Barrios .
3 - Active
‘ ira Caf

| NOTA: Ver anexo, USOS PERMITIDOS

TRATAMIENTO: Mejoramiento Integral
AREA DE ACTIVIDAD: Residencial
MODALIDAD: De Intervencion reestructurante
ZONA: Zona residencial con actividad econdmica en Ia
vivienda
No. DE DECRETO: 407 de 2004
FICHA: 4
LOCALIDAD: 4 San Cristobal
UPZ: 50 La Gloria
. SECTOR: 4 La Gloria
NOTA: Ver anexo, USOS5 PERMITIDOS
' 5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO
A 3197767756/
gestioninmobiliariayavaluos @
; Gia Ltdo@®

gestioninmobiliaricyavaluos@gmail.com@
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5.1. FORMA GEOMETRICA: Regular.
5.2. TOPOGRAFIA: 7 % - 12 % : Ligeramente inclinado.

5.3. LINDEROS:

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS
AREA DE 238.33 M2 ¥ SUS LIRDEROS SON: NORTE. EN EXT DE 7 ETROS LINDA CON EL LOTE NO. 23. SUR: EN EXTENCION DE 7 METROS GON LA
CALLE 38A SUR DE BOGOTA. ORIENTE: EN EXTENCION DE 21,85 MESTRDS LUNDA CAN EL LOTE Rol i3 occcmﬁ‘mmmcmnsm .73

ﬁﬁﬁﬁﬁ

NMETROS CON EL LOTE NO. 11 DE LA MISMA MANZANA DE LA URBANIZAGION, =2 14 43 8 = ¥ brf b U NN d

FUENTE: Certificado de tradicién y libertad No. 505-40221768, impreso el 10 de Diciembre de 2019. — FOLIO CERRADO -,
5.4. AREA DE TERRENO:
AREA DE TERRENO: 238,33 M?

FUENTE: Certificado de tradicién y libertad No. 505-40221768, impreso el 10 de Diciembre de 2019. — FOLIO CERRADO -,

6. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

6.1. CONSTRUCCION PRINCIPAL

6.1.1. TIPO DE CONSTRUCCION: Casa

6.1.2. RANGO DE CONSTRUCCION: 1978 - 1984 Aproximadamente
6.1.3. VIDA UTIL: 70

6.1.4. EDAD APROXIMADA: 39 Anos

6.1.5. VIDA REMANENTE: 31 Afos

6.1.6. NUMERO DE PISOS: 3

6.1.7. NUMERO DE SOTANOS: 0

6.1.8. ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

6.1.9. CALIDAD DE LOS ACABADOS: Normal

3197767756
gestioninmobiliariayovaluos®

A
u Gio Ltda @

gestioninmobilioriayavaluos@gmail.com@
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6.1.10. IRREGULARIDAD EN PLANTA:
6.1.11. IRREGULARIDAD EN ALTURA:
6.1.12. DANOS PREVIOS:

6.1.13. REPARADOS:
6.1.14. ESTRUCTURA REFORZADA:

6.1.15. DEPENDENCIAS:
PRIMER PISO:

SEGUNDO PISO:

TECER PISO:

Pé4gina 11 de 50

Sin irregularidad
Sin irregularidad
No disponible

No disponible
No disponible

5 habitaciones,3 bafios, 2 cocinas y
escalera a segindo nivel

PARTE FRONTAL: 4 habitaciénes (2 en
obra negra) sala-comedor, cocina, bafio y
zona de ropas.

PARTE TRASERA: 2 habitacidnes,
cocina y bafio.

terraza cubierta, sin terminados

6.1.16. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS:

s ESTRUCTURA:
+ TIPO DE ESTRUCTURA:
o CUBIERTA:

6.2.17. REVESTIMIENTO Y ACABADOS:
« FACHADA:

ESCALERA:

MUROS:

PISOS:

CIELO RASO:

PUERTAS EXTERIORES:

PUERTAS INTERIORES:

VENTANERIA:

.
L

Concreto
Muros
Placa de concreto

Paiiete rustico y pintura
Concreto

Paniete, estuco y pintura
Cemento y tableta de ceramica.
Caraplast y cubierta a la vista

Metélica
Madera
Metalica
31977677560
gestioninmebiliatioyavaluos @
Gia Lida O

gestioninmobiliariayevaluos@gmail.com®
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Observacidnes:
|Acabados acordes a la edad y estrato del inmueble; en general en aceptable estado de
| conservacién y mantenimiento) '

6.2.18. ACABADOS DE BANOS:

* PISOS: Tableta ceramica
« MUROS: Enchape corriente
e« MESON - LAVAMANOS: Empotrado
« MUEBLES: Sin mueble
s SANITARIOS: Normal
+ DIVISIONES: Sin division

- Observaciones:

IAcabados acordes a la edad y estrato del inmueble; en general en aceptable
estado de conservacion y mantenimiento]

6.1.19. ACABADOQS DE COCINA: Corriente
e PISOS: _ Tableta cerdmica
¢ NMUROS: Enchape corriente
o MESON - LAVAPLATOS: Enchapado
 MUEBLES: Mueble alto en formica

Observacidnes:
IAcabados acordes a la edad y estrato del inmueble; en general en aceptable
estado de conservacién y mantenimiento]

6.1.20. EQUIPOS ESPECIALES: No posee]
6.3. AREA DE LA CONSTRUCCION:

+ AREA TOTAL CONSTRUIDA 1y 2 PISO: 428,99 M?
e AREA TOTAL CONSTRUIDA 3 PISO (OBRA NEGRA): 78,00 M?
¢ AREA TOTAL CONSTRUIDA TOTAL: 506,99 M?

NOTA: Areas verificadas en campo, por tanto se consideran aproximadas.

7. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

31977677563
gestioninmobiliarioyavaluos &

A |
m . Gia Ltda @

gestioninmobiliorisyavaluos@gmail.com®
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PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

El inmueble esta localizado en zona de riesgo por remocion en masa baija.

Informe de Predios an Zonas e Amanara

SO 3 Conedor Ecsidgito Tonda
= IAPA

Amenaza « i 17€.23¢100 en Masa
L | [ XBLTS R Y
! E7 ame.azaMedia
- - A . -wNn2nazy Bala
UMEeNaza par Iungaesn

. W rmenaza Ata
- oo T amenaza Media

- O .smenazagas

P F . H L. MAT WA
b i I I, * - Vias Prnacipalas
F‘ - e} Cuerpos doe Agud
T g FAt t B Paiques Zonales
T >y co) £l  Pargues Melropolitanos
R - e . - { 0. laotes
L Y7 "Manzanas
- - - = = =3 Bamnos
Direccion: CL 38 SUR 3 B 77 ESTE x
. R e _
£l predio comos pandienic a lole da codigo 0013105028 NHOsa ¥ "%‘ E
ancuentra sn zona d¢o amonaza por inundackn y &4 Y
AncUdnlra en UnD Tona o AMenaza por remoslén on mMmaes,
catogoris ha)a.

NOTA: Ver anexo, AMENAZAS
IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

En el sector no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de

descarga de aguas residuales, residuos solidos contaminantes, desechos y basuras,
entre otros.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

El predio no esta afectado por ningun tipo de servidumbre de transito, activa o pasiva, ni
por efectos de una obra publica; no se evidencian trazados para la ampliacion de vias
que puedan afectarlo.

SEGURIDAD:

l.a zona en general no reviste situaciones de inseguridad para los inmuebles, los
moradores, residentes y la poblacion flotante.

A 3197767756/
gestioninmobitiariayovaluos @

u Gia Ltda @
gestioninmobilioriayavaluos@gmail.com @
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PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
En la zona no se registran problematicas de grupos, pandillas ni agentes extrafos que

puedan perturbar su tranquilidad y repercutir en el valor de mercado de los bienes
inmuebles existentes

8. ASPECTO ECONOMICO

ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

La actividad edificadora de la zona es baja por cuanto esta practicamente consolidada
COMPORTAMIENTO DE OFERTA Y DEMANDA:

En la zona de influencia la oferta y la demanda de inmuebles son equilibradas
TIEMPO ESPERADO DE COMERCIALIZACION:

8 meses

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Buenas

ASPECTOS VALORIZANTES:
Dentro de los aspectos valorizantes se encontraron los siguientes:
o Usos pemmitidos para el inmueble.

+ Ubicacién del inmueble en via de moderado flujo vehicular.
ASPECTOS DESVALORIZANTES:

Dentro de los aspectos desvalorizantes se encontraron los siguientes:

319776775610
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» El sector no presenta elementos urbanos que afecten positivamente el normal
comportamiento de valorizacion.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)
El inmueble se encuentra habitado por su propietario y arrendatarios
Su mayor y mejor uso es residencial

El valor de un inmueble, susceptible de ser dedicado a diferentes usos o de ser
construido con distintas intensidades edificatorias, es el que resulta de ser destinado,
dentro de las posibilidades legales y fisicas, al uso mas razonable, probable y
financieramente aconsejable que le permita obtener el mayor valor.

Para que este uso mas alto y mejor se dé, se deben de establecer ciertas condiciones
COMOo Somn:

s Debe ser un uso legalmente permitido por los diversos organismos involucrados.

e« Debe ser un uso real probable y no especulativo, que existan las posibilidades
fisicas y de mercado.

o Debe ser un uso que permita el maximo generador de ingresos para toda la
propiedad.
10. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de 1a propiedad expuestas en los
capitulos anteriores, y a las consideraciones expresadas, se ha tenido en cuenta para la
determinacion del valor de mercado del bien en estudio, las siguientes particularidades:

¢ La ubicacion y localizacién del inmueble dentro de una zona en la que se
desarrollan actividades residenciales.
. » El vecindario inmediato, conformado por edificaciones de baja a mediana altura,
consolidadas para vivienda y comercio.
« La facilidad de acceso a través del transporte publico con circulacién por los ejes
viales.
o La infraestructura de servicios pablicos de la zona.

31977677560
gestioninmobiliaricyavaluos®
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« La normatividad urbanistica vigente
¢ Los precios de oferta de inmuebles relativamente comparables.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos que
reflejan la naturaleza de! bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacién de ventas, el
enfoque de costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas, incluyendo el analisis de
flujo de efectivo descontado.

A continuacion se definen cada una de las técnicas mencionadas:
ENFOQUE DE COMPARACION DE MERCADO:

El enfoque por Comparacién de mercado permitira determinar el valor de la propiedad
que se avalda segin comparacion con otras propiedades similares que estén
transandose o hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando
procesos que incluyen la comparacion. En general, un bien que se valora (el bien objeto
de valuacidn) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado
en el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

ENFOQUE DEL COSTO:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra
de un cierto bien, uno podria construir otro bien gue sea una réplica del original o uno
que proporcionara una utilidad equivalente.

EL COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO (CRD):

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y
toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion.

12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S):

3197767756/®
gestioninmobiliorioyavaluos @

A
m Gila Ltda @

gestioninmobiliariayavoluos@gmail.com®



A
GIA

CS-1144 sRis ERARLIARIAY KYALESY Pagina 17 do 50

Para efectos de establecer el valor de mercado del bien materia del presente avaltio se
empled la técnica basada en él metodo de comparacion de mercado y reposicion.

12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOG!A (S) EMPLEADA (8):

El enfoque de Comparacién de Ventas correspondié a la metodologia méas
apropiada para establecer el Valor del inmueble, ya que en la zona y zonas
homogéneas se encontré oferta de inmuebles similares, que al ser
homogenizadas por oferta, tamafio y ubicacién arrojaron un valor de equilibrio,
aplicable al bien en estudio.

Para hallar el valor de las construcciones se utilizo ia metodologia del enfoque
del Costo de Reposicion Depreciado, tomando el Costo de Reposicion y
depreciandolo por edad, estado de conservacién y mantenimiento, de acuerdo
con las Tablas de Fitto Corvini. '

13. MEMORIAS DE CALCULO:

VER ANEXOS

Enfogque de Mercado (Valor de terreno)

Costo de reposicion (Valor de Construccion})

14. VALOR DE MERCADO:

VALOR DE MERCADO
IDENTIFICACION AREA VALOR VALOR PARCIAL
TERRENO 23833 M |$ 800.000,00| 190.664.000,00
{CONSTRUCCIONES
AREA CONSTRUIDA 1Y 2 PISO 42899 M2 [§ 690.000,00 [ $ 296.005.860,00
AREA CONSTRUIDA 3 PISO 7800 M |§ 400.000,00 | $ 31.200.000,00
TOTAL VALOR DE MERCADO $ 517.869.860,00

SON: QUINIENTOS DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE
MIL OCHOCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE. ($517.869.860.00).
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15. FIRMA DEL AVALUADOR

FREDDY A. BARRIOS MENESES
Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N® 25222-35768%9 CND
Registro Abierto de Avaluadores

RAA - AVAL-79758643

Registro Naclonal de Avaluadores

RINA. 3776

Certificacién en Avallios Urbanos
URB-0742

Certificacién en Avalitos Rurales
RUR-0494

Sociedad Colombiana de Avaluadores
Registro # 200-053

16. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base
y finalidades de la valuacion, y los resultados del andlisis que llevaron a una opinién
sobre el valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Unicamente por
las hipotesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en
manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha ceifiido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo de Conducta
de las VS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién direcia o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a
un conflicto de intereses, como tampoco ningin interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro

3197767756
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Ef valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe

Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacidon contenidas en él, o los nombres y afiliacion
profesianal de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubiertc en el momento
mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion
financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendlentes y en general
cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacioén del informe de avalio la Nota Guia
de Valuacion Internacional nimero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los
alcances y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de Contabilidad, asi
como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto
para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

» Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el Valuador alcanza a conocer.

o Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe

¢ El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avalio.

e La valuacion se llevd a cabo conforme a un codigo de ética y normas de

conducta
A 3197767756
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Ei Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion
El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando

¢ El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcién
de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe

18. ANEXOS

Registro fotografico

Memorias de calculo

Reportes de Usos permitidos Consolidado y Amenaza.
Aclaraciones
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| RECGISTRO FOTOGRAFICO ]

COCINA - 1 PISO ] | HALL -1 PISO ]
TTTETTSEO
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| REGISTRO FOTOGRAFICO ]

ZONA SOCIAL - 2 PISO ] [ _HABITACION -2 PISO - FRONTAL |

[ COCINA - 2 PISO - FRONTAL ]

l OBRA NEGRA - 2 PISO - FRONTAL | I OBRA NEGRA - 2 PISO - FRONTAL I
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C ; ) REGISTRO FOTOGRAFICO |

i

> M _-M i ™ X \1\ N, . .
HABITACION -2 PISO - POSTERIOR ZONA ROPAS -2 PISO - POSTERIOR

Ty

[ EXT) ] EXT) ]
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EMORIADE CALLTLD
INVESTIGAGION DE KERCADD
Py | Face Facke
R Tipo-Direczion VilorVeta Vi WP Foets L I L e g | e
t CASA-LAVICTORA §  zmimm|s st | weroms | mm e o] 100 100 105 . e
2 CASA- LAVICTORIA $  zomoonm|s smet?| wwmee | w00 @ o7 100 140 s mmres
3 CASA-LAVICTORA Tl priasoee| mtwral | em W 090 1M 13 1005 muEn
L8 oerkr AP " s mesnm
e Superer 12 § My
{Promedio 4F $  mAmm
Lima iforior §  AHNERIT |pesvSantr $ 67.15169
Limta Scgertr § SRR {oct D Variactn
Pronedio §  smamp
VALCR ADOPTADGPORLP $ 81000000 AREA DEL FRETEO | cwowm
RQTAS
FAGTOR OFERTA
oy
mmﬁemrﬁmmdmahmmemdmmaam
FAWDRACABADUSYESTADODEWHSWAG!OH

TRIARG FRCIOR
1-2VECES ) 1) %
2-AVEGES 0% 15 %
4-BYECES 050 110 %
5-VECES 13 115 %
B-10VECES 020 12 %
10-T5VECES 05 15 %
TS VECES D WAS 070 130 %
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MEMORIA DE CALCULO
COSTO DE REPOSICION
VALOR DE REFPOSICION M2 CONSTRUCCION
AREA CONSTRUIDA 843,49
COSTOS DIRECTOS E 1.000.000,00
COSTOS INDIREGTOS s 250.000,00
COSTOS TOTALES (CT) -3 1.250.000,00 100%
COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS -3 - 0%
GRAN TOTAL DE COSTOS s 1.250.000,00
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) 3 804.362.500,00
UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR k-] -
VALOR TOTAL - OBRA NUEVA 5 804.362.500.00 $ 1.250.000,00
Dapraoclaclén por edad y consaervacldn (tabla do fitto y corvinl)
WviIDA UTIL O TECNICA - ANOS 70
|EDAD APROXIMADA - AROS 39
VIDA REMANENTE - AROS 31
PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 55.71%
ESTADO DE CONSERVACION-Rangode 1a 5 2
DEPRECIACION ACUMULADA £ 360.623.171,08 44,83%
Deatarminacién valor actual da la Construcclén 2 360.623.171.98
[TOTAL REPOSICION s B04.362.500,00
IMENOS DEPRECIACION ACUMULADA $ 360.623.171,98
SUBTOTAL E 443.739.328,02
IMAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR S0
VALOR APROX, DE I.A CONSTRUCCION $ 443.7309.328,02 $ 689.682,32
VALOR 100%] $ 443.739.328,02 $ 689.582,32
VALOR PISOS RESTANTES $ - %0
TOTAL DE CONSTRUGCCION - 444.000,000,00
COEFICIENTE DE MERCADO 1.0
VALOR POR WM™ 689.582,32
VALOR ADOPTADO POR M $ 680.000,00
3197767756(S
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ACLARACIONES

1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DIRECCION DEL INMUEBLE:

DIRECCION CATASTRAL: CL38SUR#3B-77ESTE
BARRIO: LA VICTORIA - 1310
MUNICIPIO / CIUDAD: BOGOTAD.C.
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
LATITUD: 4° 33" 07.9" N
LONGITUD: [74° 05" 33.4” W}

=  4.552206,-74.092618

4°33'07.9'N 74°05'33.4*W b R N
4.552206,-74.092618 b B - %l%RiA ,; (X

2. FOLIO DE MATRICULA
MATRICULA INMOBILIARIA: 508-40694311
3. FOLIO DE MATRICULA ADICIONAL:

Segun lo observado en la documentacién suministrada y en los datos obtenidos del
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL, el predio no posee
mas folios de matricula.
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CHIP: AAAQ2490COM

Barrio: LA VICTCRIA

Cécigo Postal: 110431

Latitind: 4.552203566937605
Longitrd: -74.09261553352415

@ Acercara [® Compartir ¢ 2Cdmo llegar

MATRICULA INMOBILIARIA: 50540694311
CHIP: AAAQ249DCDM

Nota: El anterior informe no constituye estudio de fitulos de! inmueble.

4. MAYOR EXTENSION:

El inmueble segin la tradicién, no es parte de un predio de mayos extension.

~ LINDEROS:

DESCRIPCION: GABIDA Y LINDEROS

AREA DE 23833 M2 Y SUS LINDEROS SON: NORTE, EN EXT DE 7 METROS LINDA CON EL LOTE ND. 28, SUR: EN EXTENCION DE 7 METROS CON LA
CALLE 39A SUR DE BOGOTA ORIENTE: EN EXTENCION DE 21.85 MESTRO§ uuna cAON el [6TE Kol 137 occmm"m CIONDE 21-73
METROS CON ELLOTE NO, 11 DE LA MISKA MANZANA DE LA URBANIZACION. = 13 3 8 % F b= 8 N

FUBENTE: Certificado de tradicidn y [ibertad No. 505-40221768, impreso el 10 de Diciembne de 2019. — FOLIO CERRADO -.

A 3197767756
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S. PREDIO OBJETO DE AVALUO:

Se identifico y ubico plenamente el inmueble.

DIRECCION CATASTRAL: CL 38 SUR#3 B — 77 ESTE
MATRICULA INMOBILIARIA: 505-40694311
CHIP: AAAO249SDCDM

6. DESTINACION Y CLASE DE CONSTRUCCCION:
TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:

Casa

DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Residencial

DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

Pégina 28 de 50

Se trata de un lote de terreno junto con la construccion sobre él levantada, consistente
en predio de 3 niveles, medianero, sobre via vehicular con moderado flujo vehicular.

DEPENDENCIAS:
PRIMER PISO: 5 habitaciones,3 bafios, 2 cocinas y
escalera a segindo nivel
SEGUNDO PISO: PARTE FRONTAL: 4 habitaciones (2 en
' obra negra) sala-comedor, cocina, bafio y
zona de ropas.
PARTE TRASERA: 2 habitaciones,
cocina y baro.
TERCER PISO: terraza cubierta, sin terminados
TIPO DE CONSTRUCCION: Casa

3197767756
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RANGO DE CONSTRUCCION: 1978 - 1984 Aproximadamente

VIDA UTIL: 70

EDAD APROXIMADA: 39 Afios

VIDA REMANENTE: 31 Afios

NUMERO DE PISOS: 3

FECHA DE LA VISITA:

18 de diciembre de 2019

NOMBRE DEL SOLICITANTE:

BLANCA ALCIRA CALDERON ASTUDILLO

El inmueble se encuentra habitadoe por su propietario y arrendatarios
Su mayor y mejor uso es residencial

7. UBICACION DEL PREDIO EN ZONA PROTEGIDA

El predio objeto de avaluo no se encuentra en zona protegida, o hace parte de baldio,
zona de uso publico o bien fiscal.

METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S):

Para efectos de establecer el valor de mercado del bien materia del presente avaltio se
empled la técnica basada en él metodo de comparacion de mercado y reposicion.

JUSTIFICACION DE LA (S) METODOL.OGIA (S) EMPLEADA (S):

» El enfoque de Comparacion de Ventas correspondié a la metodoiogia mas
apropiada para establecer el Valor del inmueble, ya que en la zona y zonas
homogéneas se encontré oferta de inmuebles similares, que al ser

3197767756
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homogenizadas por oferta, tamafio y ubicacion arrojaron un valor de equilibrio,
aplicable al bien en estudio.

» Para hallar el valor de las construcciones se utilizdé la metodologia del enfoque
del Costo de Reposicion Depreciado, tomando el Costo de Reposicion y
depreciandolo por edad, estado de conservacion y mantenimiento, de acuerdo
con las Tablas de Fitto Corvini.

13. MEMORIAS DE CALCULO:

» Enfoque de Mercado

MEWGRIADE CALCAD
Wmm

froes Tipo - Dirsccion Valor Venta Valor 88 Fuamtn Tamatio rmml il actor I —— Rastodon
3 CABA~ LAVICTORA Yy 2n s s3] TEicet | w0 W u_:{ 100 1.00 1003 seazooge
Y CASA - LAVICTORA S woomom| s L0217 | DRSTE | 4000 W o5 J:I 3 12olt earwis
3 CASA - LAVICTORIA 3 320.000.000.00 | § S1S85082 §  IHIETIN 42900 o El 1.00] 1.00| $ mm—ﬂ
iLrmite Inferior b 3 TR
Lo Bucowicr WP 3 orr.z |
Proanacho W 3 BO4.071.58
Ll Brofurice 3 ATL20C5AT.78 (Cucww Slarwiar ] 7. 131,80

| ~— s sianmisl
VALOR ADOPTADO POR AP L] 814.000,00 AREA DEL PRETIO I S4T 49 W}
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¢ Costo de reposicion (Valor de Construccién)

[

MEMORIA DE CALCULO
COSTO DE REPOSICION
VALOR DE REPOSICION M2 CONSTRUCCION
| AREA CONSTRUIDA 643,49
COSTOS DIRECTOS 5 1.000.000,00
COSTOS INDIRECTCOS 5 250,000.00
COSTOS TOTALES (CT) 3 1.250,000.00 100%
COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS L3 - 0%
GRAN TOTAL DE COSTOS 3 1.250.000,00
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) S 804.362.500,00
UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR % -
[VALOQR TOTAL - OBRA NUEVA 5 B04.362.600,00 $ 1.250.000,00
Deprociacién por odad y consorvacién (tabla de fitto y corvini)
VIDA UTIL O TECNICA - ARDS 70
JEDAD APROXIMADA - ARIOS 39
WVIDA REMANENTE - AROS 31
PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 855,71%
ESTADO DE CONSERVACION-Rangode 1a 5 2
DEPRECIACION ACUMULADA ] 360.823.171.68 44,83%
Deaterminacion valor actual da la Construccién T 360.623.171.,98
OTAL REPOSICION 3 804.362.500.00
MENOS DEPRECIACION ACUMULADA L3 380.623.171,88
SUBTOTAL 3 443,739,328,02
MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR 50
VALOR APROX. DE LA CONSTRUGCION 5 443.739.328,02 § 669,582,232
VALOR 100%] & 4-43.739.328.02 T 6689.582,32
IVALOR PISOS RESTANTES 3 - $0
TOTAL DE CONSTRUCCION % 444.000.000,00
COEFICIENTE DE MERCADO 1.0
[VALOR POR WM™ 5 680,582,322
VAL OR ADOPTADO POR M* $ 600.000,00
3197767756(9
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8. AFECTACIONES HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

El inmueble esta localizado en zona de riesgo por remocién en masa baja.

informe de Predios en Zt__mas de Amenaza

NOTA: Ver anexo, AMENAZAS

Diroccion: CL 38 SUR 3 B 77 ESTE

€l pradio correspentionte al icte do cédino 0013105028 NO so
sncuenira ah 20 de amenaza por undacidn y e
sncustira en una zond de amenaza por remocitn en masa,

calagoria baja.

T Corredar Ecsligics Ronda
0 zes .
Amenaza roari2ei0on en Masa
M ) naze At
[ ame.azasdedia

;ymanaza Dana
“Arenaza por Inyndacton
B rmenzakia
T amonaza Media
L1 #menazaBata
Mattaviat
Vias Panclpalas
Cuergos do AJua
Parques Zonales
Parquos Mekopolitanos
. es
Manzanas
Batigs

iam;

e
i

(A8

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

Pégina 32 de 50

En el sector no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de
descarga de aguas residuales, residuos sélidos contaminantes, desechos y basuras,

entre otros.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

N
1
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El predio no esta afectado por ningin tipo de servidumbre de transito, activa o pasiva, ni
por efectos de una obra publica; no se evidencian trazados para la ampliacion de vias
que puedan afectario.

SEGURIDAD:

La zona en general no reviste situaciones de inseguridad para los inmuebles, los
moradores, residentes y la poblacion flotante.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En la zona no se registran problematicas de grupos, pandillas ni agentes extrafios que
puedan perfurbar su tranquilidad y repercutir en el valor de mercado de los bienes
inmuebles existentes

9. COMPLEMENTACION AVALUO, ARTICULO 226.

FREDDY ARLEY BARRIOS MENESES identificado como aparece después de mi firma,
en mi calidad de perito avaluador y teniendo en cuenta su providencia del dia 21 de
Octubre de fa anualidad en el cual se me solicita complementar el dictamen pericial
presentado conforme a lo normado por el articulo 226 del Cédigo General del Proceso,
me permito adicionarlo asi:

1. Numeral 3:

Profesién  Ingeniero Catastral y Geodesta.

Matricula Profesional 25222-357689 CND
Expedida por COPNIA

RAA Registro Abierto de Avaluadores AVAL-79758643
Certificado de registro en:

. Inmuebles Urbanos

. Inmuebles Rurales

. Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

. Edificacionesde = Conservacion Arqueoldgicay Monumentos Historicos

. Inmuebles Especiales

. Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

. Maquinaria y Equipos Especiales

. Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
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. Intangibles
. Intangibles Especiales

Expedida por Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
RNA RNA-3776
. Certificacién en Avaltios de Inmuebles Urbanos
No. URB-0742.
. Certificacion en Avalios de Inmuebles Rurales
No. RUR-0494.
Expedida por el Registro Nacional de Avaluadores
Registro Lonja SCdA 3734
Expedida por la Sociedad Colombiana de Avaluadores
Soy Ingeniero Catastral y Geodesta de profesion, con mas de 15 afios de experiencia
con destreza en el manejo de las ciencias valuatorias. Realizacién de avallios de
inmuebles a nivel nacional cenidos a las normas nacionales e internacionales de
valuacion, con informes presentados a instituciones financieras, crediticias, instancias
judiciales y fiscales, y para ser utilizados como base de negociacion. Revision técnica
de avallos, andlisis y correccién de informes de inmuebles rurales y urbanos a nivel
nacional bajo las normas nacionales e internacionales de valuacion. Revision técnica de
avallios, andlisis y correccion de informes maquinaria y equipo bajo ias normas
nacionales e internacionales de valuacion. Elaboracion de avalios a nivel nacional para
la presentacién de Informe financieros bajo Normas NIIF incluida la medicién de los
activos por componentes de acuerdo con la NIC 16 (propiedad, planta y equipos).
Gracias a mis estudios adicionales y al nivel adquirido en la Universidad en el area de
Catastro y Geodesia, puedo considerarme como un profesional vanguardista, modemo
y de gran habilidad en las areas anteriormente mencionadas.
. TALLER DE AVALUOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO
Lonja de Propiedad raiz de Bogota. Bogota, D.C
. CERTIFICADO DE COMPETENCIA LABORAL
Proceso de valuacion teniendo en cuenta normas técnicas, tecnologias y
legislacion vigente. Servicio Nacional de Aprendizaje SENA. Bogota, D.C
. SEMINARIO: PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Universidad Distrital “Francisco José de Caldas”. Begota, D.C.

. SEMINARIO INTERNACIONAL: SISTEMAS DE INFORMACION
GEOGRAFICA.
Universidad Distrital “Francisco José de Caldas”. Bogota, D.C.

. SEMINARIO: SISTEMAS CATASTRALES.
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Universidad Distrital “Francisco José de Caldas”. Bogota, D.C.

. Il SIMPOSIO: HERRAMIENTAS CIENTIFICAS PARA LA PLANEACION Y EL
DESARROLLO.
Universidad Distrital “Francisco José de Caldas”. Bogota, D.C
Asi mismo he estado vinculado laboralmente a varias compariias del sector
valuatorio:

. TINSA COLOMBIA S.A.
FUNCIONES: Elaboracién de Avaluds comerciales para diferentes entidades
Bancarias (Bancolombia, BBVA, Colpatria), Fondo Nacional del Ahorro y
Particulares.
CARGO: Ingeniero Avaluador. 7 46 00 37
Bogota D.C.

. 1ISA INMOBILIARIA LTDA.
FUNCIONES: Revision y elaboracion de Avallios comerciales para diferentes
entidades Bancarias (Banco de Bogotd, Banco Av Villas, Corpbanca,
Bancolombia y Banco Popular, entre otras), Fondo nacional de Ahorro y
Particulares.
CARGO: Profesional de revision técnica de Avallos y Avaluador. Enero de 2014
— Marzo de 2017
314 29583 94 — 3 23 04 50 Ext 209
Bogota D.C.

. CONSTRUYE INVERSIONES LTDA
FUNCIONES: Elaboracién de Avaluds comerciales para diferentes entidades
Bancarias (AV Villas, Colmena, Caja Social, Davivienda), Central de Inversiones,
Corporacion Social de Cundinamarca y Particulares.
CARGO: Ingeniero Avaluador. Marzo de 2004 — Diciembre de 2013 3 17 02 11 —
3170213
Begota D.C.

. SALAZAR MORALES ARQUITECTOS
FUNCIONES: Elaboracidon de Avaludés comerciales para diferentes entidades
Bancarias (BBVA y Banco Popular), Fondo nacional de Ahorro y Particulares.
CARGO: Ingeniero Avaluador. Octubre de 2005 — Diciembre de 2013 2 48 40 28
~3471240
Bogota D.C.

. GEOSISTEMAS S.A.
Operador de GPS, manejo de informacion. Bogota D.C.
Asistente de GPS, trabajo de campo. Bogota D.C.
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. INSTITUTO GEOGRAFICO “AGUSTIN CODAZZI” Elaboracién de la Plusvalia
para el municipio de Sopo. Auxiliar de Ingenierfa.
Sopo, Cundinamarca.
2. Numeral 4: No he realizado hasta el momento ningin tipo de publicacion (es)
respecto a la materia de peritaje, pero que proximamente estaré publicando, libro el
cual esta en etapa de revision por parte de la editorial.

3. Numeral 5: A Ia fecha he elaborado mas 1.200 avallios, en su gran mayoria para
el sector bancario (Davivienda, Grupo Aval entre otros) los cuales han servido para
estudio de titulos en el otorgamiento de créditos hipotecarios. Para el sector Judicial he
fungido como perito en los titimos cuatro afios, en los siguientes procesos:

JUZGADO | No Radicado { DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
RAFAEL EMILIO
29CC 2018-0063 LOPEZ CORFIAMERICA JENNIFER FARIGUA
PAOLA MERCADD Y
4ECC (26) | 2001-116 DAVIVIENDA OTROS MARIELA LEAL
ANNE CAROLINA
8CM 2012-285 DAVIVIENDA HIPOLITO ROJAS Y OTRO VASQUEZ
JONH ALEJANDRO MARIA DEL PiLAR
39CM 2012-1012 DAVIVIENDA CARRANZA SANCHEZ
LUIS CARLOS PINZON CLAUDIA PATRICA
2ECC(39) | 2013788 | TITULARIZADORA OLIVEROS MONTERO
PERSONAS _
32CC 2015-939 ZENON CRUZ INDETERMINADAS MARIA LUCRECIA RIANO
4. Numeral 6: No he sido designado como perito avaluador en procesos anteriores

o en curso en los cuales tengan que ver las partes del proceso de la referencia y/o sus
apoderados.

5. Numeral 7: No me encuentro en curso, de ninguna de las causales contenidas en
el articulo 50 del Cédigo General del Proceso.

6. Numeral 8 y 9: Manifiesto que: a) En el avalud realizado y presentado dentro del
proceso referenciado, obre con diligencia y responsabilidad en la labor tratada, de
acuerdo con los factores e indicadores técnicos, cientificos y comerciales comparativos
o de referencia, los conocimientos dentro de los mismos drdenes que mi experiencia,
destreza y habilidades personales permiten al tenor de las disposiciones pertinentes y
que los métodos e investigaciones son similares a los utlizados en otros peritajes
practicados sobre la materia y son los que utilizo regularmente en el ejercicio de mi
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profesidn; b) Este Inforrne Técnico de Avallio, es producto de métodos cientificos,
esencialmente objetivos, comunes y universalmente aceptados; ¢) No he sido influido
por intencién, sentimiento personal algunos que pudiesen alterar los procedimientos,
metodologias, levantamiento de datos, convicciones, criterios, consideraciones
especiales y conclusiones; d) Como Avaluador, no tengo interés directo o indirecto,
presente ni futuro, ni lazos familiares de ninguna indole con el solicitante, cliente o
propietario del inmueble; e} He sido contratado para la realizacion de este avaltio y el
respectivo Informe Técnico, Gnicamente en mi condicion de profesional

competente y consciente de mis deberes y responsabilidades; f) Las descripciones y
hechos presentados en el Informe Técnico, son correctos y veraces en fa medida de mi
alcance y conocimiento; se fundamentan en la buena fe del solicitante o gestores y las
personas que por su conducto han suministrado informacion o documentos que
soportan las observaciones, consideraciones y concepto final sobre el valor comercial
asignado a la propiedad; g) No he exagerado ni omitido conscientemente ningin factor
importante que pueda influir en el resultado del avalio e Informe Técnico; h) No he
condicionado mis honorarios profesionales a dar un valor predeterminado, o a un valor
orientado a favorecer la causa de las partes intervinientes, solicitantes, gestores o
destinatarios del experticio como tampoco a obtener un resultado supeditado a un
posible acontecimiento subsiguiente; i) He inspeccionado personalmente €! bien objeto
de este Informe Técnico de Avaliio por conducto del sefior secuestre del inmueble
quien me permitid el acceso al mismo; j) La valuacion se llevé a cabo conforme a los
canones de Etica y normas de conducta sobre fa materia; k) No he recibido asistencia
profesional significativa para la elaboracion de este Informe Técnico; I) Tengo
experiencia en el mercado local y la tipologia del bien objeto de este trabajo; m) En
ningtn caso podra entenderse que este avalio garantiza el cumplimiento o satisfaccion
de expectativas, propdsitos u objetivos del propietario del bien, solicitante o destinatario
del Informe Técnico, para efectos de crédito hipotecario ¢ cualquier tipo de negociacion;
n) La importancia de hacer énfasis sobre la diferencia que puede surgir entre las cifras
del Avalluo efectuado y el valor de una eventual negociacion, porque a pesar de que el
estudio conduce al valor objetivo del inmueble, en el valor de ia negociacién interfieren
multiples factores subjetivos y entre ofras circunstancias imprevisibles, como la
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la
urgencia economica del vendedor, el deseo o antojo del comprador; todos los cuales
sumados, pueden distorsionar hacia arriba o hacia abajo, el valor comercial de los
inmuebles; i) El presente avallio tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de
emision, siempre y cuando no surjan circunstancias o cambios inesperados de indole
juridico, técnico, econdmico o nommativo que afecten o modifiquen los criterios
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analizados; 0) Dentro de los limites y fuero profesional del Avaluador que no permiten
su requerimiento testimonial ni su llamamiento a juicio por el

estimativo dado a la propiedad objeto, legalidad y tradicion; estoy a disposicion de los
destinatarios de la informacién, para confirmar, aclarar o complementar cualquier
aspecto que consideren necesario.

7. Numeral 10: Los documentos utilizados para realizar el citado dictamen pericial
fueron, ademas de la visita técnica al inmueble fue el Certificado de tradicién y libertad
No. 508-40221768, impreso el 10 de Diciembre de 2019. — FOLIO CERRADO -.

Las anteriores declaraciones las rindo bajo la gravedad del juramento.
Respetuosamente,

FREDDY A. BARRIOS MENESES
Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N° 25222-357689 CND
Registro Abisrto de Avaluadores

RAA - AVAL-79758643

Registro Nacional de Avaluadores

R.N.A. 3776

Certificacion en Avalitos Urbanos
URB-0742

Certificacion en Avallios Rurales
RUR-0484

Socledad Colombiana de Avaluadores
Registro # 200-053
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CERTIFICADO DE VIGENCLA Y ANTECEDSHTES DISCIPLINARIOS
N°E2D16VENDDOA3258

REFUBLICA DE COLOMBIA
CONSEJD PROFESIONAL NACIONAL DE
INGENERIA
COPNIA

ELDRECTOR GENERAL
CERTIFICA:

1. Que BARRIDS MENESES FREDDY ARLEY identificado {a} con Cédula de Ciudadania K® 75753843, se encuanta
inscrito[a) en & Registro Profesional Nacanal que #5va esta entidad, como INGENIERO CATASTRAL Y GEQDESTA con
Mot Profasional NO25222-35T630 CND desds el (los) veintiochn (28) dials) dal mes de abl del afio dos m1 decisets
2a17).

2. Que 1a {el) Malricula Profasiona! es 1a autarizacidn que expide el Estado para que el tiutar eferca su profesion en todo el
terriodio da la Repibica de Colembia, de conformidad con ko dispuests en fa Ley 842 da 2003.

3. Que La {ef) referida (o) Maricula Profesional se encuentya vigent, por lo cual el profesional certficado acualments NO
estl irpedido pam <amer la profasion.

4. Qua &f prafagonal NG tars antacrdantesy disciplnzios sico-prafysionales.

5. Que [a presens cersbeachn tene uns valider da seis [8) meses y se expids en Bogotd, D.C.. a los seis [8) dias dol mes
{atwil) de? afio dos m1 deciacho [2018)
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconogida de Auntormegulacion mediante [a Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendancia de
Industria y Comerdcio

El sefor{a) FREDDY ARLEY BARRIOS MENESES, identificada(a) con ta Cédula de ciudadznia No. 73758643, se
entusnlra inccrito(a) en & Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 do Alril de 2018 y se la ha asignado el
nirmero de avaluzder AVAL-70753643.

Al momento da expedicidn de esta certdicado el registro del senior(a) FREDDY ARLEY BARRIOS MENESES =g
encuentra Aclive y se encuentra instrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Reglmen
« Casas, ppartamentos, edifcics, oficinas, locales comarciales, temengsy 11 Abr 2018 Régimende
bodegas situados otal o parcialmentz en dreas wbanas, loles no Transizin

clasifcados en b estruchoa ecoldga prindpa), lotes en suel de
expansitn con pian parcis! sdoptado.

Categoria 2 Inmareties Rurales

Alcance Fecha Regimen
= Terencs rurales con o & construcciones, como viviendas, edificios, 11 Abr2018 Régasmende
establos, galpones, cercas. sistermas e riego. drenafe, vias, adecuacion Transicin

da suelos, pozos, cuftivas, plantasiones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, botes para o] aprovechamionto agropecuario y
demas mirzestuckra de  explofacidn  situadps  totalmenle en
dreas rufales.

Cztogoria 3 Recursas Natrales y Suelns de Proteccicn

Alcance Fecha Regimen
* Beres ambientales, minas, yacinienios ¥ explolacioces minerales. Lotes 11 Ay 2018 Regimen

incluidos en la estruchoa ecolfgica pancpal, botes definidos o Académico
cemerrplados en el Cédigo de recursos Natwrales Renovahles y
daos ambhienta'es.
Categeria 5 Edificaciones de Consatvaricn Arqueciegica y Morumentos Histésicos
Alcance Fecha Regimen
» Edfficaciones da consenvaddn arquitectinica y tmoresnantos histdrices. 11 Abr 2018 Régimen
Académizo
Pagina 1 4
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Intiuye confros comerczles. howles. colegios hospiteles, dicas y o 11 Atw 2018 Régimen
gvance de obras. Inchre wndos los inmuehies que no B2 clas¥ouen Aczdémico

derziro de los numerales anteriores.

Categoria ¥ Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil

Alcance Fecha HRegimen
» Equipos eléctricon vy mecdricos de use en la ndustia, moiores, 11 Az 2018 Régimen
subestaciones dae planta. tableras eléctricos. equipos de generacion, Aczdémico

subestariones da tanzmisiin y distritucien. equipos e infraestnxctura da
transmisicn y distibuci¥n, maquinara de construccion, movimien:o da
tierrs, y maguinaria para produccion y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputaderes, impeesoras, monitores, madens y ofros
accesonos de estos eqUIpos, redes, man frames. periléricos espociales
¥y otos equpes  accescrios da esms.  Egquiposs  de
tolelorta, elecromedicing y radipeomunicacidn. Transpore Awomotor:
vehiculps de tran=poete tomestre como  aubmdnviles, camperos,

camiones, busos, traciores.camicnes ¥y remoigques.
motocicletas, motcciclos, motokricclos. cuatrimotos, bicclatas y
shimilares.

Catagaria B Manuinaria y Equipes Especiales

Alcance Fecha Regimen
+ Naves, aefcraves, venes, locormotaras, vagones, tclefdricos y cualquier - 11 Abr 2018 Régimen
medio da transporta diferents del automotor descrito en ka clace anterior. Académico

Cat=goria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
e Revalorizecidn de activos, imventarios, malerna peima, producio en 11 Abr2018 Régimen
proceso y producto terminadao. Establecimientos de comercio. Acsdémizo
Catagoria 12 intang'hles
Alcance Fecha Regimen
= Marcas, patontes, Soorplos empresara’ss, desectos avior, nombres 11 Abr 2018 Régimen
cemecciales, derechos deportvas, espectro radiceléctico, fordo de Acatémico

comercio, prima comarcial y obes similzres,

Catageria 13 Infangbies Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Dafo emergerdo, Jucro cesanie, dafo maral, servidumbres, derechos 11 Abr 2018 Ragimen

319776775662
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Depiiro Aiein de droicdore

Ilna SeEvy rk om) oo

PIN DE VALIDACION

az2910:08

El presenta certificado se expida en la Repihlica da Colombia de conionmmidad con la informacion que reposa en el
Aegistro Abiesto de Avaluadores RAA., a Ios seis (06) dizs del mes de Eneto det 2020 y tiene vigencia da 30 dias
calendario, contados a partr de [a fecha de expetficitn.

Firma:
Alexzndra Suarez
Representande Legal
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herenciales y lifigiosas y demis dereches de indemnizacidn o calculos Académica
compensaterios y cislquier atrp dereche no contemplado en las clases
antericres.

Adionalmenis. ka insorito las siguentes certficaciones de cabdad de personas (Norma IS0 17024) y expariencia;

« Cartificacin expodida potr Aegistro Maciona! da Avaluadores ANA, en [a catagoria Inmusbies Lirhangs
vigenia hasta of 31 de Agu=tp de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Ava'uadores, en ia fecha que se
' N teflej en el antarior cuadra,

t
lL - o Certificacion expedida por Registzo Nacicnal de Avaluadores RNA, en la categaria Inmuobles Rurales
vigerte has’a el 31 dz Agosto db 2020, inscrito en el Registra Atieno de Avahiadores, en la fecha que se
refizja en el antariar cuadro. ) '

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADDS, ES INDEFENIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADQ Y DIFERENTE OE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Rég'mendaTransidénAn.S‘barégraiu(l)dalaLeytEn da 2013
Los datos de contatto del Aviluador sorc

Ciutad: BOGOTA, BDGOTADC

Direccian: CARRERA 53 N® 1048 -350F 612
Tal&fona: 3197767755

Cotreo Electtaricn: barminsiteddy@hoimail com

Tituios Acedémicos, Certificados de Aptitud Otupacional y otros programas de !oﬁnéx:ié;r
ingenicro Catastral y Gecdasta - La Universidad Distrital Francisco Jose da Cakdas

Que revisados los archivos da antecedentes de) Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Aumtorregquiador Nacional da Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra ekla)
saiior{a) FREDDY ARLEY BARRIOS MENESES, identificado{a) con la Cadulg de ciudadania No_\ 79756643,
' Elfla) sefior(a) FREDDY ARLEY BARRIOS MENESES se encuentra 2] dia con el page sus derechos de

registro, asi coma con la cusota de autorregulacion con Corporatisn Aulorreguiador Nacional de
- Avaluadores - ANA

Con &l fin da que e destinatanio puada verificar este certificado sa 2 asignd el siquiente podigo de QR, y pusde
escangarie con un dispositive mévil u oo dispositivo lector con aceeso a ntemel, descargando previamens una

. apitaciin do dglalizacién do cadign O que son gratuitas. La verifcacisn también pesda efectuarse ingresanda el
PIN cirectamente en la pagina de RAA hiprwww.ras.org.co. Cualguier inconsistencia entre 3 informadion aca
commenda y la que reporte la verilicacidn con @ cédga debs ser inmediatamente reportada a Corporacitn
Autcrregeiador Nadcons) de Avahedwes - ANA

Pigina 3 da 4 o
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4 | CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANDS URB-0742

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

FREDDY ARLEY BARRIOS MENESES
C.C 797586493 :

Ty .
. R.N.A. 3776

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en fa norma y en el esquema de certificacion:

! ALEANCE RORMA CSQUEMA
| NG 2M302001 VRS 7 Aplicar laa }
| metedologia: valudtoriag,  parmy [

inrmuebles urbangs de seuerdo con b
‘ noTnas ¥ legislacidn vigente, {EQ/DC/0L Esgquermns de certificacidn de
inmuebies Urbiane ; DErIonas, categoria o especlalidad de avaliics

N1 216302002 VRS I Dasarroflar las : deirmuebins Urbano
fases prelimirares para la valwrcin |
segun ¢l tpo da bien v ef encago:
valyatora, . 4

Esta cetificacidn estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencla
conforme con los requisitos especificados en la norma de competencia y en &)
esquema de certificacion, lo cual serd verificado por el R.NLA.

Q DIRELTOR EJECUTIVD
ks REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A, i

Fecha de aprabacisn: 01/03/2016
Fecha de vencimiento: 3170372020

* Ty ot mrtenidn fel prepte cartifeacty, e proprmbat vedudvay iearoad: dot REA.
Wrallquee by Salide | de 33 bifarmmu CAn s Erbarks G 13 Snae €30007 1y Avactrn plgen web yww frsfrg o
Fetw trrt s dhbe wnr s B s aends sa 4 BIRON

Codee ROFROR
Verwdn 2 Pazna fdat

31977677568

gestioninmobilioricyovaluos @
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REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

FREDDY ARLEY BARRIOS MENESES
C.C 79758543

R.N.A. 3776

Ha sido certificado y es conforme respecta a fos requisitos da competencia basadaos
en la norma y en el esquama de certificacidn:

i

ALCAMCE RORMA i FSQUEMA

NCL 21030HNI VRS 2 Apbear h’l

metadokig'as vakotorids,  parag

inmuebles urbancs de acuerdo con i !

nofmac y egisecion vigenta, TEQ/MC/01 Esquema de centficacion de
Inmiebles Urbano { parscnas, categoris o especialidad de avaklas

NQ, 210301062 VRS 2 Becarmbar laz y da inmushles Brhano
tates prelminares para la valuacin
segin el tpo da Lien v el ercago!
vahatoro. )

Esta certificacidn esta sujeta a que e avaluador mantenga su competencla.
conforme con los requisitos especificados en la norma de competenda y en el
esguema de certificacidn, lo cual serd verificado por el R.NA.

LUTS ALBERTQALFONSO ROMERO
OIRCCTOR OILCUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacitn; 01/08/2016
Fecha da venclmicnto: 31 /08/2020

Traty wlartenclo dud prewsrte cantif cat, e progeckid eacknva v irenato dst RN A,
MR L e aThied (e 3 VR e # bt i L e RIDAST Y y s trra fuigunn s Avep anpneg o0

[t torakrad s dobw war et (b etarets wea stk .

Cadya, REFRA2
Swnaley 3 Poyraidct

T
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Fetala i D% & Panawrt i

[ SCdA 3734 |

Pereim, 23 de Noviembse do 2016
CERTIFICACION
A QUEEN PUEDA INTERESAR
Respetados Sefiores:
Conhmmmmqmdkwmmmm
FREDDY BARRIOS MENESES, identificado con cédula de

ciudadania nimaro 79.758.643 de ta Caxiad de Bogold es miembro
activo afifiado a esta Corporacidn como araluador.

Que o citado seftor fiene &) Regrsto # 200653 de La Sociedad
Colombiana da. valuadores Seccional Eje Cafotero que lo acradita
para rezlzar avalios whanoes, urales, nmmmyequmodwdeel
dia 01 de Noviembre de 2016

Expide 12 prosents Centficacion o Sodedad Colombisna de
Avaluadores Seccional Eje Cafalero, a solichud da! imterssado a los
veintitrés (23) dias del mes de Noviembre det afio dos mil diecisdis
(2016).

Edificio Banco Unién Colombiang, Camera 6 # 20-067, oficing 402 Persire,
Talifono 3243389

Pégina 48 do 50

31977677560

gestioninmobillariayavaluos &

Gla Lido @

gestioninmebilicriayaveluos@gmail.com®



Péagina 49 de 50

[

31977677562

gestioninmebiliariayavaluos®
Gia Ltda@®

gestioninmobiliariayavaluos@gmail.com&



o

Pégina 50 de 50

CUITHeN IENEITUAYIA Y AYALESS

CS-1144

L]
E

m;maal_‘; uapIsoLg
za1ue8 2awed snbrug Hiof
...--'-—"-‘.

"F10Z 3P Jgn1I0 3 saw Jap sTp (Eu) $24L 50} O Y PIoBVg 12 apida o5
"SVL0Y OT JP PUPITUI LY DUR UD3 *FIOT P DI 2P 1E)2 A 24in130 ap F2 J2 241U3 OPOIYUIY.

odinbd (§ vavunbes 3 sonjests g VLD

19 0G0 fi MISISY

EPorgssas oN e Rl P APy

SISIWF SOINIRYE 431313 dQRaa

:anb vayfiria)

pjoBogg Ig sivyy Qradideagk ag piuojg

Gia Ltda @

3197767756(9
gestioninmobiliarioyavaluos@gmail.com®

gestioninmobiliarioyavaluos ®

<4l



EXEGESIS GROUP DE COLOMBIA S.A.S.
NIT: 900842425-4

Sefor

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOG
- . ﬁ%ﬂi’nccm BG .

:JAN13720pn. 5100 .

REF: PROCESO DE PERTENENCIA

RADICADO: 2017-403

DTE: BLANCA ALCIRA CALDERON ASTUDILLO
DDO: PERSONAS INDETERMINADAS

WILLIAM JAVIER CASTANEDA MURILLO, en mi calidad de apoderado
judicial de la parte actora, identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, abogado en ejercicio, portador de la T.P. No. 259.555
del C.S de la J., obrando en calidad de apoderado judicial de la parte actora, me
dirijo muy respetuosamente a su Despacho, con el fin de dar cumplimiento a lo
ordenado por este despacho y conforme a lo sefialado en la audiencia celebrada
el dia 11 de diciembre de 2019, .en los siguientes términos:

|. Se allega informe del dictamen pericial ordenado por su Despacho del
predio objeto de proceso en 50 folios.

De esta manera se da cumplimiento a lo ordenado por su digno Despacho, en la
audiencia arriba sefialada.

NOTIFICACIONES:
Del suserito: En su Despacho o en la Calle 30 D Sur No. 5 —04 Of- 102 de la

ciudad de Bogotd, D.C. E-Mail: exegesisgroup.colombia@gmaif.com. Cel.:
.3004653681.

Del Setior Juez. Atentamente,

WITTIAM JAVIER CASTANEDA MURILLO
C.C. 80+115.382 de Bogota D.C
T.P 259.555 del H.C.S de la J.

Calle 30 D Sur No. 5 A — 04 Oficina 102. Tel: 5687443 Cel. 3004653681 3136840338 Bogota- Colombia
E- Mail: exegesisgroup.colombia@gmail.com - www.exegesisgroupdecolombia.com

14
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SUZEADU TERCERO CrAL DEL
CIRCUITO 2E BOGGTA D.C.
Al Despecho ! Sariar Juez informando que:
[ 1. &n finme of auto anterior
AT &l termino del traslado contenido en el auto anteriar
La 7s} parts (s) se prenuncio (aron) en tiempo: 9§ KD
§ > provsento fa anterior selicliud para resolver
+ Eiesiloniada la providencia anterior para costag
. Dzanesho nar reparto ’
- e »io cumpliriento &l auto anterior
- Lion el anferior cacrite en foltog
- Yeatio el terming de trastado 0ok FaCLER0
Vencio sf tzaslzdo do liqusacicn

s £

e T PR S

3 ~5

e

&

10 Se recifys de la Hoporzhle Corte Suprema s Justicia .
IRY 7 rfi Y ol sty
Lflie g -
Bogots 15t

h__-n-zz-.—"r.-ﬁ. Tv tam wme . aL




U}EGAD@ T]LRCERO CIV]IL DEL CIRCUITO

Carrerd g No 11-45 Piso 6 Torre Central Edlf[clo Virray Solls
Telafono ‘2820267 -

i

L& &F.CRFTAIREA DE]L J UL@ADO TERCERO CIVIL DEL CHRCUITO
DE BOGOTS D.C.

HACE C BNSTAR .
JEROL ‘1 Lli
Gue of Hia"12DE SEPTIEMBRE DE 2019, no corrieron términos
' gudmmleiﬁ, pof cuanto no se permitié el acceso al piblico a las .
 Fnstal -\\F“M)iﬁe‘ dv“ ngzdo, debido a la suspension del servicio para la fecha
cony o«.aga porlos Smdu.atos de ia Rama - icial .
AS CELIS .




{UZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO

. ‘Cairera 9 No.11-45 Piso GTorre Centrél Edificio Virrey Solis
* Teléfono 2820251

34

L4 SECRETARIA DEL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTA D.€. -

HACE CONSTAR:

FCELT T C -
Qhe of ';’E;ﬁAf‘*] 2DE SEPTIEMBRE DE 2019, no corrieron términos . o
judicialer, po¥ cuamto no se permitié el acceso al publico a las

. ’
i—nsﬁai:neii}:ﬂes ‘et Juzgado, debido a la suspensién del servicio para la fecha
mm’ouaaga'p‘w"ﬁos Sindicatos de la Rama Jpdicial

L e
. AMANDA RUTN SAMKAS CELIS
ol

Y e



JUZGADG 1 xRCERC CIVIL DEL CIRCUITO - . .

Garrera 9 No.11-45 Piso 6 Torre Central Edificio Virrey Solis _
Teléfono 2820_261 ¥

e
Tre
. P

LA SECRETARIA DEIL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTA D.C. _
HACE CONSTAR: ' [

Que los DHAS 2 Y 3 DE OCTUBRE D]E 2019 no corrleron termmos
judiciales, por cuanto no se permmé el acceso al piiblico a las Instalaciones. .
del Juzgado, debido 2 la suspension del servnclo para estas fechas !

JUZGADO TERCERO CIVIL-DEL'CIRCUITO
Carera 9 No.11-45 Piso B Totre Central Edificio Virrey Solis ' ,4
~ Teléfono 2820261 .

1

<



JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO

Carrera 9 No.11-45 Piso 6 Torre Central Edificio Virrey Solis
C Teléfono 2820261 ‘

. LA SECRETARIA DEL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOCGOTA D.C.

HACE CONSTAR: SR

Que el dia 21.de noviembre de 2019, no cfxrieron términos judiciales, por
-, cuanto no se permiti6 el acceso al publicq a} las Instalaciones del Juzgado,
debido al PARO NACIONAL. : i

AMANDA RUTH SAL
Secretaria

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO \]

Carrera 9 No.11-45 Piso 8 Torre Central Edificio Virrey Solis
Teléfono 2820261

—
-

LA SECRETARIA DEL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITG |
DE BOGOTA D.C. B ‘

HACE CONSTAR:

Que el dia 22 de roviembre de 2019 no corrieron términos toda vez que a

partir de las 2 de Ia tarde fueron suspendidos, por la situacién de orden :

publico segﬁh Acuerdo No.CSJBTA19-76 22 DE NOVIEMBRE DE J
" 2019 Del Consejo Seccional de la Judica e Bogota.

AMANDA RUTH SALINAS CELIS

_ - /
Secretaria /
Ay

| |

|

I

|

:

l




)

(. JUZG: ) TERCERO cIviL o CIrRcUITO

Carrera 9 No.11-45 Piso 6 Torre—Central Edificio Virrey Solis -
- Teléfono 2820261

LA SECRETARIA DEL JUZGADO TERCERQ CIVIL DEL CIRCUITO
. DE BOGOTA D.C.

HACE CONSTAR:

Que el dia 27 de noviembre de 2019, no corrieron términos judiciales, por
* cuanto no se permitié el acceso al piiblico a las Instalaciones del Juzgado,
debido al PARO NACIONAL

AMANDA RUTH SALI ELIS
Secretaria



JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIKCUITO

Carrera 9 No.11-45 Piso 6 Torre Central Edificio Virrey Solis
Teléfono 2820261

LA SECRETARIA DEL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTA D.C.

HACE CONSTAR:

Que ¢l dia 4 de diciembre de 2019, no corricron términos judiciales, por
cuanto no se permitié el acceso al ptiblico a 138 Instalaciones del Juzgado,
debido al PARO NACIONAL.




JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO

Carrera 8 No.11-45 Piso 6 Torre Central Edificio Virrey Solis
. Teléfono 2820261

LA SECRETARIA DEL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTA D.C.

HACE CONSTAR:

Que el dia 17 de diciembre de 2019, no corrieron términos dia del
Poder Judicial, y del 20 de diciembre de 2019 al 13..de enero de
2020 vacancia judicial..

AMANDA RUTH SAANAS CELIS z 4/s
Secreta
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Bogota, D.C., 16 de enero de 2020

Sefiores ‘
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
Ciudad :

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el
alcance y aclaraciones del informe de Valuacion correspondiente al Valor de
Mercado del bien inmueble de propiedad de BLANCA ALCIRA CALDERON
ASTUDILLO, ubicado en la CL 38 SUR # 3 B — 77 ESTE, Barrio LA VICTORIA, en

la Ciudad de BOGOTA D.C. departamento de CUNDINAMARCA. '

Atentamente,

FREDDY A. BARRIOS MENESES
Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N® 25222-357689 CND
Registro Abierto de Avaluadores

RAA - AVAL-79758643 ’

Registra Nacional de Avaluadores

R.N.A. 3776

Certificacién en Avalios Urbanos
URB-0742

Certificacién en Avaldos Rurales
RUR-0494

Sociedad Colombiana de Avaluadores
Registro # 200-053

A 7227589 - 3197767756 & Cra. 53 #104B-35-0£.612@
u gestioninmgbiliariayavaluos (@ gia.avaluos@gmail.com &

Gia Ltda @ gestioninmobiliariayavaluos@gmail.com
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DETALLES DE CONSTRUCCION Y ACABAD_OS CON MEJORAS

Se realizaron diferentes mejoras al bien, fanto en plSOS muros y acabados en
general. .

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

CONéTRUCCION PRINCIPAL

TIPO DE CONSTRUCCION: - Casa

RANGO DE CONSTRUCCION: 1978 - 1934 Aproximadamente
-VIDA UTIL: : 70

EDAD APROXIMADA: 39 Afos

Aungue la estructura en general data de aproximadamente 39 afios, se han
realizado remodelaciones en los Gltimos 2 afios en pisos, pariete, estuco v
pintura de muros y construccion del 3 nlvel el cual en este momento de se
encuentra en obra neqgra.

VIDA REMANENTE: 31 Afios
NUMERO DE PISOS: 3
NUMERO DE SOTANOS: 0
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
CALIDAD DE LOS ACABADOS: Normal
IRREGULARIDAD EN PLANTA: Sin irregularidad
IRREGULARIDAD EN ALTURA: Sin irregularidad
DANOS PREVIOS: No disponible
REPARADOS: No disponible
ESTRUCTURA REFORZADA: No disponible
7227589 - 3197767756 & Cra. 53 # 104 B - 35 - Of. 612 @

G geshomnmobllmr:ayuvuluos ®| gia.avaluos@gmail.com

Gia Ltda @ | -géstioninmobiliariayavaluos@gmail.com @



' CS-1144-ALCANCE

DEPENDENCIAS:

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS:

PRIMER PISO:

SEGUNDO PISO:

TECER PISO:

ESTRUCTURA:
TIPO DE ESTRUCTURA:
CUBIERTA:

REVESTIMIENTO Y ACABADOS:

FACHADA:
ESCALERA:

MUROS:

PISOS:

CIELO RASO:

PUERTAS EXTERIORES
PUERTAS INTERIORES:
VENTANERIA:

Observaciones:
Acabados acordés a la edad y estrato del inmueble; en general en aceptable
estado de conservacion y mantenimiento

ACABADOS DE BANOS:

PISOS:

MUROS:

MESON — LAVAMANOS:
MUEBLES:
SANITARIOS:
DIVISIONES:

Observaciones:
1 .
‘Acabados acordes a la edad y estrato del inmueble; en general en aceptable
estado de conservacion y mantenimiento]

A
=

7227589 - 3197767756
gestioninmobiliariayavaluos &

" Gia Ltda @

A
GIA

GESTION INRNSBILIARIAY AVALEOS

Pédgina3 de 4

5 habitaciones,3 bafios, 2 cocinas y
escalera a segindo nivel

PARTE FRONTAL: 4 habitaciones
(2 en obra negra) sala-comedor,
cocina, bano y zona de ropas.

PARTE TRASERA: 2 habitaciones,

cocina y bano.
terraza cubierta, sin terminados

Concreto
Muros
Placa de concreto

Pafiete rustico y pintura
Concreto

Pafiete, estuco y pintura
Cemento y tableta de ceramica.
Caraplast y cubierta a la vista
Metalica

Madera

Metalica

Tableta ceramica
Enchape corriente
Empotrado

Sin mueble
Normal

Sin divisién

Cra. 53 # 104B-35-0f.612@
gia.avaluos@gmail.com &

gestlonmmob|I|ar|ayavaluos@grnu|l com
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ACABADOS DE COCINA: Corriente
» PISOS: Tableta ceramica
¢« MUROS: Enchape corriente
o MESON — LAVAPLATOS: Enchapado
+« MUEBLES: Mueble alto en formica

Observacidnes:

iAcabados acordes a la edad y estrato del inmueble; en general en aceptable

estado de conservacion y mantenimiento)

FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Adicicnalmente a las caracteristicas mas relevantes de [a propiedad expuestas en
los capitulos anteriores y en el informe de aval(o y con base en las consideraciones
expresadas, se ha tenido en cuenta para la determinacién del valor de mercado
del bien en estudio, las siguientes particularidades:

Estado original del inmueble

Calidad de las mejoras

Especificaciones constructivas y arquitecténicas de las'mejoras realizadas
al local.

Estado de conservacion y mantenimiento de las mejoras.

Los precios de oferta de  especificaciones constructivas

y de acabados comparables.

FIRMA DEL AVALUADOR

FREDDY A. BARRIOS MENESES
Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N° 25222-357689 CND
Registro Abierto de Avaluadores

RAA - AVAL-79758643

Registro Nacijonal de Avaluadores

R.N.A, 3778

Certificacién en Avalios Urbanos
URB-0742

Certificacién en Avaltos Rurales
RUR-0494

Sociedad Colombiana de Avaluadores
Registro # 200-053

A
L=

7227589 - 3197767756 & Cra.53 # 104B-35-0f612®
gestioninmobiliariayavaluos @ gia.avalues@gmail.com
Gia Ltda © gestioninmobiliariayavaluos@gmatl.com
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'EXEGESIS GROUP DE COLOMBIA S.A.S.
NIT: 900842425-4

1;3 !{}Up DE COLOMBIA /'\2
TACTICAS Y ESTRATEGIAS JURIDICAS . 0 \
Sefior
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. 55
E. S. D.
| - &3, CIVIL <CT01B06 . . 5 S

l_.;\}ﬁ!'!..iﬁ ’Z@Eﬁ:?«’-’?. =

REF: PROCESO DE PERTENENCIA

RADICADO: 2017-403

DTE: BLANCA ALCIRA CALDERON ASTUDILLO

DDO: PERSONAS INDETERMINADAS

ASUNTO: ALCANCE Y ACLARACIONES A DICTAMEN
PERICIAL

WILLIAM JAVIER CASTANEDA MURILLO, en mi calidad de apoderado
judicial de la parte actora, identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, abogado en ejercicio, portador de la T.P. No. 259.555
del C.S de la J., obrando en calidad de apoderado judicial de la parte actora, me
dirijo muy respetuosamente a su Despacho, con el fin de presentar alcance y -
aclaraciones del informe de dictamen pericial de facha 13 de enero de 2019.

Del Sefior Juez. Atentamente,

C.C. 80.115.382 de Bogota D.C
T.P 259.555 del H.C.S de la J.

Calle 30 D Sur No. 5 A — 04 Oficina 102. Tel: 5687443 Cel. 3004653681 3136840338 Bogoti- Colombia
E- Mail: exegesisgroup.colombia@gmail.com — www.exegesisgroupdecolombia.com




S BB TERCERG L (. WAL
CIRCUITO BE BOAOTA 0.C.
Al Despachn de! Seitor Juex niormando qua:
1. Er: frme 2] auto anterisr :
(] 2. Vencit & tarmino def rrestado contenido en el auto antsriar

;; La (s) pariz {s) 2e prenuncic (aronj en tiempo: S - N@

|| £. Se prasanis iz aalerior solicitud para resolver L

| 4. Ejecutsringa ta providencia anterior paracostas.” . ¢ ¥

|| §.N Dacpiane par reparto .

- B. 8¢ wid cumplinsionto al auto antsrior L. 4

L! 7. Con ¢ adasic: secrito en folios - ek
8. Venoin ol tarmino de traslado det recieso R

ﬁ 9. Vencio ¢f traslado da liquisacion

[_] 10 Soracibio de 1a Honorable Corte Suprema de Justicla

LI 1M__DUEER Do A(CASE  pycrampiy

Bogath ) 6-0]-2670

Secretaria




