.|
. ASOLONJAS
Bogota, D.C. Septiembre 14 de 2017
Senores: ;
‘ JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

| Ciudad

} ‘ REF: DICTAMEN PERICIAL — CONCEPTO DE DIVISIBILIDAD PREDIO URBANO

| Respetado Sefior Juez:

De acuerdo con la Solicitud de la Sefiora Carmen Rosa Rojas Abella, me permito
remitirle el Dictamen Pericial correspondiente al Concepto de Divisibilidad del
inmueble urbano ubicado en la Calle 78 # 60-09, en la ciudad de Bogota D.C. e
identificado con folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1012906.

| Cualquier informacidon o aclaracion adicional estaré dispuesto a atenderle en el
momento que usted crea conveniente; entre tanto, le agradezco su atencién.

Cordialmenﬂtga,
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WILSON GIOVANNI BUSTOS SUAREZ
C.C. 79.962.079
Perito Avaluador Profesional
Registro Nacional de Avaluador - Asolonjas No. 1289
Registro SIC 10-088400
Email: avaluar.co@gmail.com
Calle 90 # 14-26 Of. 216
Bogota D.C.
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ASOLONJAS

DICTAMEN PERICIAL — CONCEPTO DE DIVISIBILIDAD INMUEBLE URBANO

En mi condicion de Perito Avaluador y por solicitud de la Sefiora Carmen Rosa Rojas
Abella, comedidamente me permito informar que una vez analizado el Avalio Comercial,
efectuado por la empresa A & C Asociados Ltda, al Inmueble ubicado en la Calle 78 #
60-09, predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1012906, se
pudo determinar lo siguiente en cuanto a la divisibilidad del inmueble:

a) El predio se encuentra ubicado dentro de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ Doce
de Octubre, La subdivision predial minima permitida para la UPZ Doce de Octubre que le
aplica al predio es de 8 Metros de frente; teniendo en cuenta que el predio posee
actualmente los 8 metros de frente, se deduce que el predio no podria subdividirse mas
alla de su medida actual.

b) El predio no se encuentra fisicamente separado o dividido totalmente. Solo existe una
puerta de acceso para todo el inmueble.

¢) Los servicios publicos del inmueble son compartidos. Existe una sola acometida por
cada servicio publico para todo el predio.

d) Construccién Antigua sin cumplimiento de la norma de Sismo resistencia NSR-10. * A
pesar de que la construccion se realizd con estructura de muros de carga, requiere un
estudio de sismo resistencia.

Por lo anterior se certifica que:
VERIFICADO LA NORMATIVIDAD URBANA ACTUAL Y EL ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE

HAGO CONSTAR QUE EL INMUEBLE OBJETO DEL DICTAMEN PERICIAL NO PERMITE SU
DIVISION MATERIAL, POR LO TANTO, NO ES PROCEDENTE SU PARTICION.

WILSON GIOVANNI BUSTOS SUAREZ
Perito Avaluador Profesional
Registro Nacional de Avaluador No. 1289 Asolonjas
Registro SIC 10-088400
Cel. 312-4165872
Calle 90 # 14-26 Of. 216 Bogota D.C.
Email: avaluar.co@gmail.com

~ WILSON GIOVANNI BUSTOS - PERITO AVALUADOR PROFESIONAL - ASOLONJAS
AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS Y RURALES
Calle 90 # 14-26 OF. 216 Email: avaluo@hotmail.com Pagina Web: www.avaluar.co



PREDIO CALLE 78 # 60-09 BARRIO LA LIBERTAD - BOGOTAD.C.
AREA DESCRIPCION
FRENTE 8
FONDO 15
AREA DE TERRENO 120
AREA DE CONSTRUCCION 2586
. ESTRATO 3
uPZ DOCE DE OCTUBRE
LOCALIDAD BARRIOS UNIDOS
g TRATAMIENTO CONSOLIDACION
' MODALIDAD CON DENSIFICACION MODERADA!
| AREA DE ACTMDAD RESIDENCIAL
| ‘ ZONA RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA|
DECRETO 287-23/08/2005
SECTOR 12
SUBSECTOR A
INDICE DE CONSTRUCCION 3
INDICE DE OCUPACION 0,75
. ALTURA MAXIMA 4 PISOS
ANTEJARDIN NO SE EXIGE
TIPOLOGIA CONTINUA|
SUBDMSION PREDIAL MINIMA PERMITIDA FRENTE 8 METROS AREA 160 METROS

LAS FERIAS

SIMON BOLIVAR
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14.2. ARTICULO 226 C.G.P.

El dictamen suscrito por el perito deberd contener, como minimo, las siguientes
declaraciones e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracién.
R/ Identidad de quien rinde el dictamen y participo en su elaboracién:

Perito Avaluador: Wilson Giovanni Bustos Suarez C.C. 79.962.079
Registro Nacional de Avaluador No. 1289 ASOLONJAS
Afio de Expedicion de Registro: 2010

Perfil Profesional: Perito Avaluador Profesional con estudios en Avaltiios de Inmuebles
Urbanos y Rurales afiliado a ASOLONJAS y a la Superintendencia de Industria y Comercio.

Estudios Actuales: Especializacion en Avaltos — Universidad Distrital — Actualmente.

Experiencia: Perito Avaluador con experiencia de (7) afios en la elaboracion de Avaltos de
Inmuebles Urbanos y Rurales con destino a diferentes entidades como el Fondo Nacional
del Ahorro, Caja de Vivienda Militar y de Policia, Leasing Bancolombia, Leasing BBVA,
Coofinep, Covinoc, Fundacién Servicio Juridico Popular, Personas Naturales y personas
Juridicas, Tramites Notariales y Judiciales, empresas y entidades publicas y privadas.

2. La direccién, el nimero de teléfono, nimero de identificacion y los demds datos que
faciliten la localizacién del perito.

R/ Direccién Oficina Perito Avaluador: Calle 90 # 14-26 OF. 216 / DG. 45B SUR # 51D-80
Celular 312-4165872
Email: avaluar.co@gmail.com

3. La profesién, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien participé en su elaboracién. Deberdn anexarse los documentos idéneos que lo
habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

R/ Perito Avaluador de ASOLONJAS - “Asociacién Nacional de Lonjas y Colegios
Inmobiliarios”

~ WILSON GIOVANNI BUSTOS - PERITO AVALUADOR PROFESIONAL - L
AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS Y RURALES
Calle 90 # 14-26 OF. 216 Email: avaluo@hotmail.com Pagina Web: www.avaluar.co
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Se adjunta Fotocopia del Carnet de Avaluador, Certificacion de Asolonjas, Registro de
Inscripcion de la Superintendencia de Industria y Comercio con Fecha donde se indica
fecha de inicio de la actividad como Perito Avaluador.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

R/ No se han realizado Publicaciones de libros o revistas relacionadas con la materia.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4) afios.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las
partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

R/ A continuacidn se relacionan los Dictdmenes Periciales 6 Avaltios mas recientes con
destino a entes judiciales, avaltios que se efectuaron en los dos ultimos meses.

Caso: Proceso Divisorio

Avaldo Solicitado: Avaltio Comercial

Casa Barrio Los Alamos Bogota D.C.

Juzgado: 39 Civil del Circuito Bogota D.C.

Parte Demandante: Diana Carolina Villamil Hernandez
Demandado: José Robinson Herndndez Valencia

Caso: Proceso Divisorio

Avaluo Solicitado: Avalio Comercial y Avalto de Frutos Civiles
Casa Barrio Autopista Sur

Juzgado: 28 Civil del Circuito Bogota D.C.

Parte Demandante: Graciela Mora

Demandada: Marcela Lagos

Caso: Sucesiéon

Avalio Solicitado: Avalio Comercial

Casa Barrio Restrepo

Juzgado: 9 Civil de Familia - Bogota D.C.

Parte Demandante: Joaquin Rodriguez Navarrete

Demandados:

Carmen Elisa Navarrete Viuda de Rodriguez, Amparo Rodriguez Navarrete,

Ricardo Rodriguez Navarrete, Enrique Rodriguez Navarrete

Alvaro Rodriguez Navarrete, Eduardo Rodriguez Navarrete, Luis Guillermo Rodriguez
Navarrete

e R e
WILSON GIOVANNI BUSTOS - PERITO AVALUADOR PROFESIONAL - ASOLONJAS
AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS Y RURALES
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6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.
R/ No he sido designado en procesos anteriores.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
R/ No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

8. Declarar si los exAmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacion de la variacion.

R/ Los métodos efectuados NO son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos. Los métodos utilizados cumplen con las leyes
colombianas y las normas internacionales relacionadas con la elaboracién de Avaltos de
Inmuebles Urbanos y Rurales.

9. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracién del
dictamen.

R/ Se consulto la normatividad existente a la UPZ que le corresponde al inmueble, asi

mismo se realizo la revision del avalué comercial existente.
10.- Manifestar procedencia o no de la divisién material del inmueble

R/ Manifiesto que NO es procedente la Division Material del Bien Inmueble, dadas las
caracteristicas del predio y la normatividad que le aplica.

11. Manifestacién bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
que su opinién es independiente y corresponde a su real conviccion profesional.

R/ Manifiesto bajo juramento que se entiende prestado por mi firma del dictamen que mi
opinién es independiente y corresponde a mi real conviccién profesional.
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WILSON GIOVANNI BUSTOS SUAREZ
C.C. 79.962.079
Perito Avaluador Profesional
Registro Nacional de Avaluador - Asolonjas No. 1289
Registro SIC 10-088400
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Secretaria Distrital de Planeacién esta realizando el pi de revisié 6n y ajuste de la informacién de Fecha 201709 14
norma son Y su ap 6

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL78609

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

PLANEACION

Manzana Catastral 00520615
Lote Catastral 0052061521

UPZ 22-DOCE DE OCTUBRE

Las consultas por direccién, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio corresponden a la informacién del mapa
predial catastral de Bogot4, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ; IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Sector Normativo Caodigo Sector: 12 Sector Demanda: C Decreto: 287-23/08/2005 (Gaceta
380/2005)

Acuerdo 6 de 1990  Actividad6: RG Tratamiento6: A Decretos: 735 de 1993 Tipologia:

Subsector Uso |

Excepciones de El predio no se encuentra en esta zona.
Norma

Subsector A

Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccién de Legalizacién y Mejoramiento
Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana.
Plan Parcial

Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Planes Parciales.
Legalizacion

Legalizacién El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo
Urbanistico Cadigo: 120034C001 Tipo plano: URBA
Para d flar usos d § permitidos, se deberé el P Plan Maestro. Actuaimente Pﬁhﬂ!d.J

b en cia los datos en este rep:

N



INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO

: CL78609
ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
Distrital de
PLANEACION
Topogréfico El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica.
Zonas Antiguas y Consolidadas
Sector Consolidado  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica.

Amenazas
Amenaza Remociéon El predio no se encuentra en esta zona.
masa
Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
Inundacion

Fuente: Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Nacional

Area Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Distrital

Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente - SDA.
Reserva Vial
Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Vias, Transporte y Servicios Puablicos.

Estratificacion
Atipicos El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato 3 Acto Administrativo: DEC291 de 26-JUN-13

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualguier observacion con respecto a \a informacion remitirse a \a fuente de \a misma, seqan \a
tematca.

Para far usos les permitidos, se deberd o resp Plan Maestro. Actualmente la Péagina 3 de 3
Secretarfa Distrital de Planeacién esta lizando el pr de revisio idacion y ajuste de fa informacién de Fecha 201709 14
norma urbana; en cia los datos en este rep son metamente informativos y su aplicacion
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‘ INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO

CL78609
ALCALDIA MAYOR
- s
P

El reporte consolidado recopila la informacién relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

- LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

@ Bienes de Interes Cuitural
1 Excepciones de Norma
5§ Subsectores Uso
[} Subsectores Edificabilidad
[71 Sectores Normativos
] Acuerdo &
[ Lotes de adicion

Malla Vial

[ Lotes
B Parques Metropolitanos
B Parques Zonales
[ Manzanas
% Cuerpos de Agua
5 Bamos
Localizacion
Localidad 12-BARRIOS UNIDOS
Barrio Catastral 005206-LA LIBERTAD
Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consuitar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Pégina 1de 3
Secretaria Distrital de Planeacién esta realizando el proceso de revisién, validacién y ajuste de la informacion de Fecha 2017 09 14

|
|
|
|
|
|
|
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SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIAY COMERCIO
Ministerio de Desarrollo Econémico
l Resolucion 2019660

' PRESI%LTE EJECUTIVO




A

CORPORACION REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES ‘
DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES A €
ASOLONJAS

Asociacion Nacional de Lonjas
y Colegios Inmobiliarios

Miembros Asociados y Federados a la

ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS
ASOLONIJAS

<

Corporaciones Legalmente constituidas de acuerdo a lo establecido por los Decretos 2150
de 1995-1420 de 1998 y ley 388 de 1997, y debidamente inscritas y registradas en la
Camara de Comercio de Bogota y en el Ministerio de Desarrollo Econémico, Resolucién
032133.

Resolucion 032133 NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA NIIF emitidas por
IASB INTERNATIONAL ACCOUNTING STANDARD BOARD, en concordancia con las IVS NORMAS
INTERNACIONALES DE VALUACION emitidas por INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE

CERTIFICA QUE:

WILSON GIOVANNI BUSTOS SUAREZ
Identificado con Cédula de Ciudadania No 79.962.079 ;
Es Miembro Activo de la CORPORACION REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES DE
BIENES MUEBLES E INMUEBLES y que esta acreditado para ejercer la actividad de:

»  PERITO AVALUADOR

A NIVEL NACIONAL
1289

/O‘a)mns 2017

Avaltlios de Bienes Muebles e Inmuebles,
banos, Rurales, Maquinaria,

Matricula Profesional No.
Registro Vigente Hasta

Especialidad

6 Oficina 215 - 216 Teléfonos: 623 40 44 - 621 36 92 - Fax: 256 14 55

Calle 90 '
: asolonjas@yahoo.es www.asolonjas.net - Bogota D.C. - Colombia

,..
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&KX Fecha de Proceso :21/07/2010 '» 3
,0 Industria y Comercio
SUPERINTENDENCIA
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
Bogota D.C. RAD: 10-088400- -000 000 Fecha: 2010-07-21 13:38:55
0000 DEP: 1000 DESSUPCOMPE

TRA: 347 REGISTROAVALU  EVE:45 ACREAUTORIZ
ACT: 411 PRESENTACION Folios:

Doctor(a)
BUSTOS SUAREZ WILSON GIOVANNI
BOGOTA CUNDINAMARCA

Apreciado(a) doctor(a):

A continuacion se relaciona la informacién de la inscripcion en el Registro Nacional de
Avaluadores de la Superintendencia de Industria y Comercio:

IDENTIFICACION

1. PERSONA NATURAL

Nombre BUSTOS SUAREZ WILSON GIOVANNI
Documento de Identidad| 79962079

Direccion DIAGONAL 45 SUR # 48 - 84
Ciudad BOGOTA

Region CUNDINAMARCA

Pais

Teléfono 2304214

Fax 2045344

Celular 3124165872

Correo Electronico giobustos@yahoo.com
Profesional Sl

Profesion AVALUADOR

Registro o T.P. No. R.N.A. Ml 1289

Expedida por ASOLONJAS

ESPECIALIDADES DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
Las especialidades en las cuales usted esta inscrito aparecen marcadas con **

Al contestar favor indique el nimero de Sede Centro: Carrera 13 No. 27-00 Pisos 2, 5, 7y 10 PBX: 5870000
dicacion que se a i6n Sede CAN: Av. Cra 50 No. 26-55 int. 2 Tel: 5880070
10-088400- -000 000 2010-07-21 13:38:55 Call Center 6513240. Linea 01800-910165

Web: www.sic.gov.co e-mail: info@sic.gov.co
Bogota D.C. - Colombia
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Continuacién radicado No: 10-088400- -000 000 Pagina: 2
Fecha de Proceso :21/07/2010
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Industria y Comercio

SUPERINTENDENCIA

1. INMUEBLES URBANOS**

. CASAS™

. APARTAMENTOS™

. TERRENOS**

. OFICINAS™

. EDIFICIOS*™

. LOCALES COMERCIALES™
. BODEGAS*™

2. INMUEBLES RURALES*™

. TERRENOS RURALES**

. VIVIENDAS**

. EDIFICIOS™

. ESTABLOS™

. GALPONES™

. CERCAS**

. SISTEMAS DE RIEGO**

8. SISTEMAS DE DRENAJE**

9. VIAS™

10. ADECUACION DE SUELOS**

11. POZOS**

12. CULTIVOS**

13. PLANTACIONES™*

14. EXPLOTACIONES AGRICOLAS**
15. DEMAS INFRAESTRUCTURA DE
EXPLOTACION**

NO A ON=SANOOOPDWON -

3. EDIFICACIONES DE CONSERVACION**

4. INMUEBLES ESPECIALES**

1. CENTROS COMERCIALES™

2. HOTELES**

3. COLEGIOS**

4. HOSPITALES**

5. CLINICAS**

6. AVANCE DE OBRAS**

7. ESTRUCTURAS ESPECIALES PARA PR**
8. PUENTES*

9. TUNELES*™

10. ACUEDUCTOS Y CONDUCCIONES**
11. PRESAS**

12. AEROPUERTOS**

13. MUELLES**

14. DEMAS CONSTRUCCIONES CIVILES**

Al favor indique el ni de
ion que se a citn
10-088400- -000 000 2010-07-21 13:38:55

Sede Centro: Carrera 13 No. 27-00 Pisos 2,5, 7y 10 PBX: 5870000
Sede CAN: Av. Cra 50 No. 26-55 int. 2 Tel: 5880070

Call Center 6513240. Linea 01800-910165
Web: www.sic.gov.co e-mail: info@sic.gov.co
Bogota D.C. - Colombia

:



JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota, D. C., ]
13 0CT 2020

Para continuar con el tramite que corresponda al interior del presente asunto, se
dispone:

1°. Visto el informe secretarial que antecede y revisada la foliatura, como quiera
que la parte demandada se opuso a la division a través de la venta, y para
efectivizar los derechos de contradiccion y defensa de ambos extremos del litigio,
se abre a pruebas el presente asunto. Asi:

Tener en cuenta las documentales, arrimadas en oportunidad y en lo que a
derecho corresponda.

Del dictamen pericial aportado por el extremo demandante, corrase traslado a su
contraparte, para los efectos previstos en las normas 228, 231 y ss. del C.G.P.

De oficio, el interrogatorio de parte que deberan absolver tanto demandante, como
demandado.

2°. En especial para sefialar fecha a fin de llevar a cabo las audiencias que el
asunto amerite, a voces del Cédigo General del Proceso y como quiera que la
forma en la que se realizaran las mismas, es decir por la plataforma Microsoft
TEAMS, por virtud de las medidas adoptadas por la Pandemia Covid 19, se
REQUIERE a las partes interesadas para que, previo a la fijacion de fecha y hora
para su realizacion, se sirvan informar al Despacho las direcciones de correo
electronico, tanto de los sujetos procesales, como de abogados, testigos, peritos y
demas intervinientes, en su caso.

Lo anterior, para lograr y asegurar la conexion respectiva y proceder a su
programacion al ser requisitos necesarios en razon de aquella y cuya plataforma
deben tener disponible para esos efectos’.

Notifiquese.
La Juez,

LILIANA EDOR MARTINEZ.

! Decreto 806 de 2020 Presidencia de la Republica y véase por ejemplo, la providencia de la H. Corte
Suprema de Justicia — Sala de Casacion Civil, M.P. Octavio Augusto Tejeiro Duque: STC7284 de 2020,
radicacion No. 25000-22-13-000-2020-00209-01.

Proceso 110013103003-20180015600



La providencia anterior se notifico por anotacion en ESTADO No
¢ fijado hoy i p a la hora de
las 500 A M _m,éés ‘G‘Ji 7070
e [
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