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Bogotd, D. C. 17 de octubre de 2020.

JUZGADO TECERO (3) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Liliana Corredor Martinez.
E.S.D.

DEMANDANTE: Myriam Gonzalez Diaz.
DEMANDADO: Organizaciéon Pragma De Colombia S.A.S.
EXPEDIENTE: 2018 - 00378

Referencia: Recurso de queja.

Respetados Doctores:

ANDRES G. CABRERA V., mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
No.1.071.167.318, abogado portador de la tarjeta profesional No. 309.809 del
Consejo Superior de la Judicatura, actuado como apoderado especial de la empresa
ORGANIZACION PRAGMA DE COLOMBIA S.A., identificada con NIT. 900211766
- 3, procedo a presentar RECURSO DE QUEJA CONTRA EL AUTO DE FECHA 10 DE
NOVIEMBRE DE 2020, en razon a los siguientes fundamentos de hecho y de
derecho:

I.  OPORTUNIDAD PROCESAL.

Conforme al articulo 352 y siguientes del Cédigo General del Proceso, es precedente
el recurso de queja contra el Auto que neg6 la apelacién, el cual debera interponerse
directamente cuando su negativa sea como consecuencia de una solicitud de
reposicion y esta sea concedida. En dicho orden, el recurso aludido debera
presentarse dentro de los tres (3) dias siguientes a la notificacion del auto dado que
fue notificado fuera de audiencia.

Asi las cosas, mediante Auto de fecha 10 de noviembre de 2020, notificado el 11 de
noviembre de 2020, en estado No. 50, se resolvid: “1. REPONER la decisién de fecha 6
de marzo de 2020, por las consideraciones anotadas, parc en su lugar disponer no dar
trdmite al recurso de alzada elevado por el extremo demandado, como quiera que el
presente asunto se tramita en unica instancia, al tenor de lo dispuesto en el numeral 9 del
articulo 384 del C.G.P.”

En virtud de la anterior cita y conforme las normas procesales, el presente recurso
vence el dia 17 de noviembre de 2020, por lo que es claro que el mismo se presenta
en debida oportunidad.

Il. CONSIDERACIONES DE FONDO PARA LA PROSPERIDAD DEL
RECURSO DE QUEJA



O

Sea lo primero precisar que la demandante dentro de sus pretensiones indicé:

“1. Se declare terminado el contrato de arrendamiento comercial sobre el
inmueble ubicado en la Calle 122 No. 23 — 28, de la ciudad de Bogotd, por el
incumplimiento de la Organizacién Pragma de Colombia S.A., al no pagar los
cdnones correspondientes a los meses de marzo, abril, mayo, y junio de dos
mil dieciocho (2018).

2. Se ordene larestitucién a la demanda del bien inmueble ubicado enla Calle
- 122 No. 23 - 28, de la ciudad de la Bogotd”

Asi mismo dentro de la contestacion de la demanda se advirtieron diferentes
excepciones de fondo, siendo la principal:

o Desconocimiento del arrendador.

En consecuencia, si bien las pretensiones iban dirigidas a lograr la restitucion del
inmueble, lo cierto es que despacho no solo dio por terminado el contrato sino que

a su vez excedio su decision al establecer que existi6 una cesion del contrato de
arrendamiento, por lo que de ser asi debe entonces concederse el recurso de
apelacion bien por que no selo pidié el extremo demandante o porque se adujo una
consecuencias por encima de los prescrito en el articulo 281 del Cédigo General del
Proceso, disposicion que claramente reza lo siguiente:

“La sentencia deberd estar en consonancia con los hechos y las pretensiones
aducidas en la demanda y en las demds oportunidades que este Cédigo
Contempla”

Finalmente en caso de que el juez aceptara de la supuesta cesién, poco o nada dijo
sobre las mejoras alegadas, razén demaés que no fueron objeto de fallo judicial y que
deben ser reconocidas al interior de este. Este Ultimo aspecto no raya con la
pretension solicitada, por lo que podra darse por terminado el contrato, pero queda

en disputa bajo el recurso de apelacidon si habia lugar o no al pago de mejores o
compensarlas si es el caso. En suma, lo que se busca con el presente escrito no solo

| es poner de presente la indebida valoracion probatoria que existié sino demostrar el
debido agotamiento de recursos ordinarios y extraordinarios para proceder con la
accion constitucional en sede de tutela.

AL CASO EN CONCRETO.

Asi las cosas, el contrato de arrendamiento inicial fue suscrito entre la sefiora Myriam
Gonzalez Diaz, como arrendadora, parte demandante y la empresa Asociacion
Médica De Especialistas Pragma S.A., el sefior German Rojas Rodriguez y el sefior
Alfredo Ledn Diaz, como arrendatarios, no siendo ninguno de ellos demandados en
el proceso de referencia. Este contrato fue suscrito el diez (10) de junio de 1998.

Ahora bien, el pasado 13 de julio de 2013 ante el Juzgado 44 Civil del Circuito de la
ciudad de Bogota la sefiora Myriam, arrendadora y el sefior German Rojas Rodriguez,
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junto con la empresa Asociacion Médica De Especialistas Pragma S.A, sin la
presencia del tercer arrendatario, el sefior Alfredo Ledn Diaz, llegaron a un acuerdo
conciliatorio, el cual en ninglin momento se indicé que el contrato de arrendamiento
base de la accion ordinaria del presente expediente se cederia a la empresa
Organizacion Pragma de Colombia S.A.

En esencia, no existe prueba alguna que se concluya que existié una cesion ni expresa
ni tacita del contrato de arrendamiento, aunado al hecho que en dicha acta de
conciliacién no estuvo presente el tercer arrendatario, motivo por el cual no pude
haberse cedido el contrato. Lo Unico que establecieron las partes consistié en
conciliar las pretensiones y aumentar el canon de arrendamiento, por lo que en lo
demas, es decir, sobre el contrato suscrito el pasado diez (10) de junio de 1998,
quedo en iguales términos, asi lo dejé ver el acta de conciliacién en el numeral
segundo:

“2. Las demds condiciones del contrato permanecen en los términos
acordados primigeniamente

(..

5. Advertir a las partes que el presente arreglo conciliatorio presta mérito
ejecutivo en caso de incumplimiento y que hace transito a cosa juzgada”

En consecuencia, se apela el fallo preferido, dado que: (i) No existid cesién ni tacita
ni expresa del contrato de arrendamiento por medio cel cual se inicié el presente
proceso y se dictd sentencia el pasado 20 de enero de 2020 (ii) El Juez no se
pronuncio sobre las mejoras solicitadas vy (iii) El Juez declara una cesién del contrato
que no fue solicitada por el extremo activo de la demanda, por lo que su declaratoria
no solo deriva la terminacion del contrato de arrendamiento sino que ademas se
declaré un contrato o una relacién negocial comercial, lo que sin duda rayaria con el
presupuesto establecido en el articulo 384 del Cédigo General del Proceso, motivo
por el cual, si le asiste o le es admisible el recurso de alzada al extremo pasivo

(apelacion sobre fallo de primera instancia).
ll. SOLICITUD.
En atencion alo expuesto, solicito respetuosamente al juzgado

PRIMERO: Con base en los articulos 352 y 353 del Codigo General del Proceso,
solicito que se ordene la reproduccion de las piezas procesales pertinentes y se
ordene su remision al superior jerarquico, para surtir el recurso de queja a fin de que
sea este quién decida sobre la concesion del recurso de apelacion.

SEGUNDO: Sefiores Tribunal del Distrito Judicial de Bogota. Dadas las circunstancias
excepciones arriba propuestas concédase el recurso de apelacion e indiquese las
formalidades para su respectiva sustentacién, pues el contrato que se aporta al
presente escrito como su respectiva acta de conciliacién, fueron tomadas para
motivar el fallo que hoy nos obliga a acudir a través del presente recurso de queja.



IV. PRUEBAS.

Sefores magistrados, para ia prosperidad o concesion del recurso, téngase en cuenta
lo siguiente:

1. Contrato de arrendamiento suscrito el pasado 10 de junio de 1998, en donde
la parte que integra e extremo arrendatario es totalmente diferente al que se

aduce en la demanda.

2. Acta de conciliacion en donde no se observa cesion expresa ni tacita del
contrato de arrendamiento

3. Latotalidad del expediente aportado y enviado por el despacho de origen.
V. NOTIFICACIONES:

Las notificaciones las recibiré en el correo electrénico
notificacionesjudiciales@rsmco.co

Atentamente,

%o/)’t@ A
ANDRES G. CABRERA V.

C. C. No. 1.071.167.318.
T. P. No. 309.809
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v LORRE‘SP'OQIDE‘/‘\L No. 2 de la Manzana 22 de 1a mencionada Urbanizacidn con una extension
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SKEGUNDA -DURACION. El termino de duracién del presente contrato cs de un (1) afio,
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situacién prevista en este paragrafo. PARAGRAFO SEGUNDO: sin embargo, las partes de
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que LOS ARRENDATARIOS pagaran en su totalidad y anticipadamente cada mes etcll la;s
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respectiva mensualidad, durante todo ¢l termino de vigencia de este contrato 0 durante cua q;nera
de sus prorrogas tacitas o renovaciones expresas. Kl pago hecho con posterioridad a la fecha no
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tiempo de duracién de este contrato asi - § R
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) ente sus valores en las respectivas Em +* quienes - deberdr “eaidliy” -
- : - presas, comprometiéndose a enviarfe 2 bM<
: ADORA f M TERGATIN RN b aeer Sy PR v L r 1oy b
ARRENDADORA fotocopia de ios recibos de pago de los refetidos “sévicioss: DECIMA &
SEGUNDA: LOS ARRENDATARIOS deberin obtener de las ‘autoridades-eomipétentes la__
Licencia de Funcionamiento. LA ARRENDADORA no intervendrd™ &iesié a5pecio y no
resp {en} €n ninguna circunstancia por las demoras en la tramitacién de dicha Licencia, ni
respé.- -T2 POT perjuiCios que llegaren a sufrir LOS ARRENDATARIOS en tal caso o en el
evento de que le sea negado el otorgamiento de dicha Licencia de Funcionamiento. Queda
entendido  que LOS ARRENDATARIOS deberin cumplir con todas las exigencias legales,
teniendo en cuenta la destinacién del inmueble que reciben en arrendamiento. Queda entendido
igualmente' que en mngun momento 0 evento que se llegare a presentar, LA ARRENDADORA
no respondera por perjuicios que sufran terceros en razén de los servicios prestados en el
mmueble; tal responsabilidad es a cargo de LOS ARRENDATARIOS. PARAGRAKO
ERO: En caso de no ser expedida la licencia de funcionamiento o el equivaiente de
acuerdo a las normas y requisitos exigidos por la ley para su normal y correcto funcionamiento a
LOS ARRENDATARIOS, para el fin indicado en la clausula QUINTA de este contrato, las
partes de comin acuerdo daran por terminado el contrato, pagando la parte arrendataria los
canones causados hasta la fecha de entrega del inmueble. DECIMA TERCERA: LOS
ARRENDATARIOS: Renuncian expresamente a los requerimientos que tratan ios Articulos
2030, 2035 y 2007 del Codigo Civil y 424 y 435 del Cédigo de P.C., relativos a la constitucién en
mora, como el derecho de oponerse a la cesacion del arrendamiento mediante caucion, en caso de
juicio de l[anzamiento. S1 LOS ARRENDATARIOS desocupan el inmueble antes del
vencimiento del primer (1) afio, se daré aplicacién al Articulo 2003 del Cédigo Civil. DECIMA
CUARTA: En caso de incumplimiento por parte de LOS ARRENDATARIOS a cualquier
obligacién o prohibicién prevista a su cargo en este contrato o en la ley, deberin pagarle a LA
ARRENDADORA 3 titulo de pena, una suma de dinero equivalente al valor de dos (2) canones
‘mensuales de arrendamiento vigente en el momento de presentarse tal evento, pago que efectuaran
que para ello sea necesario constituirlos en mora o hacerles requerimiento alguno, puesto que
asi queda pactado desde ahora. PARAGRAKO PRIMERO: La presente cldusula excluye el pago

de ia muita por parte ALARIOS, en caso de presentarse unica y exclusivamente
mora o retardo en canon arrendamiento mensual. DECIMA QUINTA: LOS
ARRENDATARIO prometen a facilitar y permitir en todo momento las visitas al
inmueble por parte RRENDADORA o de las personas que esta autorice, previa
concertacion de ci ECIMA SEXTA: LOS ARRENDATARIOS velaran en todo -

guridad de! inmueble arrendado, por lo cual les queda prohibido

- guardar, introdu itic. la_introduccion en el de sustancias explosivas o en aneral
perjudiciales para. acion, seguridad e higiene del inmueble. DECIMA SEFIIMA:
Queda prohibida la ‘Gesion del presente contrato por parie de LOS ARRENDATARIOS; ¢
ignalmente prohibidd ‘él:Subarriendo o cambio de uso o destinacion del inmueble que reciben en

' )CTA ligan en forma
amendo. IMA OCTAVA: Todos LOS ARRENDATARIOS se obligan en forn
mmcomunagf (z;olidan'a ‘¢ indivisible. Por lo tanto rgspOnderén¢» ante terceros por 9\{;&1@1&
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yIGESIMA.  TERCERA: Las partes convienen que en el evento; en  que LOS
AKR. <DATARIOS hagan uso de la opcién de compra consagrada en la clavsula anterior LA
AKRENDADUKA, cobrara el canon.pactado, con sus incrementos si fuere el caso hasta el
momento en que se produzca 0 total de la venta o en que se firme la respectiva escritura.
vIGESIMA CUARTA: Pa los efectos legales se fija como domicilio contractual la

ciudad de Santafe de Bogota.
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Bogotd, D.C., Julio trece (13) de dos mil once (2,01 1) ;

| JUZGADO 44 CIVIL U3
| BOGOTA, D.C.

. APy i
Exp-: 11001-31-03044-2010~00597-00 1 = e
Inicio audiencia:  3:40 p.m
Fin audiencia: 4:10 p.m:

Sala de Audiencia: Jyz - .
Convida. _ gado 44 Civil de} Circuito Piloto de la Oralidad. Edificio
INTERVINIENTES

Dr. OSCAR JAVIER TELLEZ
Piloto de la Oralidad er Regxit%?,l Juez Cuarenta y Cuatro Civil del Circuito

Demandante (s): . .
de Bogota. (5): MYRIAM GONZALEZ DIAZ, identificado con C.C. No. 41.390.218

-

Apoderado demandante: LUZ DARY HERN ;
: ANDEZ GUAYAM .C. No.
52.799.041 y T.P. No. 137.415 del C. S. de la J, YAMBUCO con C.C. No

1 Demandado: ASOCIACION MEDICA DE ESPECIALISTAS PRAGMA S.A.-CLINICA
| PRAGMA “EN LIQUIDACION", identificado con Nit No. 830.003.545-7,
representada legalmente por su Liquidador Dr. Luis Antonio Gonzalez Otoya con
C.C. 10.526.153 de Bogota y GERMAN ROJAS RODRIGUEZ, identificado con C.C.
No. 19.237.592 de Bogota. . _
Apoderado: i GUILLERMO SANDOVAL ‘MEDINA, identificado con C.C. 6.014.350
' !:g sabel Tolima y T.P. 116.856 del C.S. de la J. S »

. AUDIENCIA DEL ART. 432 DELC.P.C. ~ ~~

5
&
e

El suscrito JUEZ CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO PILOTO DE
LA ORALIDAD, les presenta un cordial saludo. ~  ~ o

En Bogota, D.C., a los trece (13) dias del mes de Julio de dos mil once
(2.011), siendo las 2:00 p.m., dentro del proceso Verbal de Mayor cuantia No.
11001-31-03-044-2010-00597 de MYRIAM GONZALEZ DIAZ  contra
ASOCIACION MEDICA DE ESPECIALISTAS PRAGMA S.A.-CLINICA PRAGMA "EN

- LIQUIDACION", ALFREDO LEON DIAZ y GERMAN ROJAS RODRIGUEZ, para que
la diligencia de que trata el articulo 432 del C. de P. C. tenga lugar, ¢l Despacho
se constituye en audiencia publica dentro del recinto de esta sala y declara

iniciada la misma. | |
'Se concede el uso de la palabra a los presgntés a fin de que indiquen sus
generales de ley. ' ' '

En este estado de la diligenicia, se procede a dar cumplimiento al PARAGRAFO 2°

de la norma referida, relativo a la CONCILIA ION:
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de
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mandante, bajy omo demandado, manifiesto que

0 la condicién de que ésta desistira de |

el Juzgado 25 Civil del Circuito de ‘~
A cesion del contrato de arrendamiento |
iedad Organizacion Pragma de Colombia

Sele dael us ‘
0 de la palabra a la actora: “estoy de acuerdo con lo propuesto”. %

Respecto a la no com
contrato objeto del liti
de la litis.

ggrescexllma de Alfredo Leén Diaz, al ser arrendatario del
» S€ les corre traslado a los apoderados de los extremos

A
poderado de la parte demandada: “se tiene entendido, que el seiior Leén

Diaz no comparecié y i '
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contrato®. p Y tiene su domicilio en Chile, pues se desvincula del
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. Teniendo'en “c.ue'n'ta las antc_iiorés manifestaciones, ¢l Juzgado

RESUELVE

1. Aceptar el acuerdo conciliatorio a que han llegado las partes, consistente
en conciliar la totalidad de las pretensiones del libelo introductorio y se
establece que el canon -le arrendamiento a partir del 16 de julio de 2011 se
fija la suma $14.250.000 mensuales mas el valor del IVA, esta fijacién Ja

hacemos respecto_al contrato de arrendamiento, visible a folio 2-9 dc] -
cuaderno principal que forma parte del presente auto,
2. Lus demas condiciones del contrato, permanece en los términos acordados
primigeniamente. ' -
3. La sefiora Myriam Gonzalez en calidad de demandante, se compromete a
desistir de la demanda de restitucién de inmueble arrendado que cursa en
el Juzgado 25 Civil del Circuito de Bogota, bajo el No 2010-692, sin que
haya lugar a costas. Se hace saber a las partes que el citado despacho es el
llamado a decidir sobre la aceptacion o no del referido desistimiento.
Como consecuencia de lo anterior, declarar terminado este proceso.
Advertir a las partes que el presente arreglo cgnciliatorip presta mérito
cjecutivo en caso de incumplimiento y hace transito a cosa juzgada.

Sin costas. o o dil .
En firme este auto, archivense 1as i igencias. .
Ordenar el desglose del Contrato de arrendamiento, base de la presente

accion a favor de la parte demandante respccto de c_;x‘xiep‘ igualmente se
autoriza la expedicion de copia auténtica de la conciliacién, (indiquesele

que es la primera copia y presta merito ejecutivo). En cuanto & la parte

-
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