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Rama Judicial del Poder Publico

B
JUZGADO TERCERO (3° CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Bogota D. C. 0.9 FFRB 2021

Proceso Divisorio
Rad. No. 2017-00434

En atencién al informe secretarial que antecede, como quiera que el bien inmueble
objeto de la division se encuentra debidamente secuestrado, amen que las partes
no alegaron en oportunidad inconformidad alguna con dicha diligencia adelantada
por comisionado conforme se les requirié en auto del 22 de septiembre de 2020,
advertida la naturaleza del asunto, y siendo que a través de providencia del 27 de
2017 (fl. 107 y s.s.), se ordend decretar la venta en publica subasta del bien
inmueble ubicado en la carreta 29 No. 35-36 Sur hoy Cra. 26 D Sur No. 35-36 Sur
de Bogota identificado con el F.M.l. 50S-9761, a efectos de continuar con la etapa
procesal correspondiente a voces de lo normado en el articulo 411 del C.G. del P.
y demas normas concordantes (Art. 444 Ib.) el Despacho DISPONE: ORDENAR
EL AVALUO del bien comun descrito, para lo cual se debe tener en cuenta el
presentado por apoderado judicial del extremo demandante a folios 13-50 del
presente cuaderno, a partir del dictamen pericial y el cual no fue controvertido por
la contraparte.

NOTIFIQUESE,

LiL RMARTINEZ
JUEZ

KPM

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO |
DE BOGOTA D.C.

La anterior providenci tifi "
anotacion on Estado No. . noy 110 FEB. 307)

AMANDA RUTH SALINA IS
Secretario (a) |
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Carrera 9 No. 11-45 piso 6° Edificio Virrey - Torre Central.
JO3cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Teléfono 2820261

Bogota D.C., Veintisiete (27) de Noviembre de Dos mil diecisiete (2017)

PROCESO: No.11001310300320170043400

Visto el informe de secretaria que antecede y el escrito presentado el Despacho
DISPONE:

Como quiera que se cumple con los presupuestos del articulo 409 del Cédigo
General del Proceso, y a que la parte demandada no alego pacto de indivisién ya
que se mantuvo silente respecto del libelo demandatorio, el Juzgado procede a
resolver sobre el decreto de la venta que es objeto de este asunto, previos los
siguientes,

I. ANTECEDENTES

1.1.- Mediante demanda divisoria de bien comun que correspondiera por reparto a
este Juzgado, fue admitida a tramite la accion impetrada por Gloria Acevedo Neira
contra José Lednidas Cubillos Moreno y Eduyn Leonardo Cubillos Acevedo, por
auto del 02 de agosto de 2017 (f.74).

1.2.- El bien objeto de la division corresponde al ubicado en la Carrera 29 No. 35 —
36 Sur hoy Cra 26 D Sur No. 35-36 Sur de Bogota, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria num. 50S-9761.

1.3.- Los demandados José Lednidas Cubillos Moreno y Eduyn Leonardo Cubillos
Acevedo se notificaron por aviso, quienes no contestaron la demanda.

1.4.- En consecuencia y como quiera que no se alegd pacto de indivision no es
menester abrir el proceso a pruebas, estando listo el tramite para la decision que
refiere el art. 409 del C.G.P.




Il. CONSIDERACIONES

2.1.- Segun conceptos o definiciones que tradicionalmente se han dado, particién o
division de bienes es el conjunto complejo de actos encaminados a poner fin al
estado de indivision mediante la liquidacion y distribucién entre los participes del
caudal poseido proindiviso, en partes o lotes que guarden proporcién con los
derechos cuantitativos de cada uno de ellos. Es la operacion por la cual el bien
comun se divide en tantos lotes cuantos comuneros sean, recibiendo cada uno de
ellos la propiedad exclusiva de uno de los lotes, convirtiéndose las cuotas indivisas
y abstractas de cada uno de los comuneros en partes concretas y materiales o su
equivalente en dinero.

2.2.- La accion intentada propende por la venta en publica subasta, del bien que
en comun y proindiviso pertenecen a los extremos procesales; de manera que la
intenciéon de alguno de los comuneros es viable, cuando manifiesta no querer
permanecer en indivision.

2.3.- Sin plantearse por la demandada, excepcion previa o de mérito, ni oposicion,
ni mejoras sobre los bienes pretendidos subastar, es pertinente dar viabilidad al
petitum demandatorio ordenando la venta en publica subasta del bien que en
comun y proindiviso poseen las partes, respecto a los dictdmenes allegados por
las partes, en proveido que fije fecha para remate se indicara por parte del
despacho cual de los dos es el adecuado.

ll. DECISION
En mérito de lo expuesto, el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Bogota D.C.,
RESUELVE

PRIMERO: DECRETAR la Venta en Publica Subasta del inmueble ubicado en la
Carrera 29 No. 35-36 Sur hoy Cra 26 D Sur No. 35-36 Sur de Bogota, identificado
con el folio de matricula inmobiliaria num. 50S-9761. Una vez se acredite el

secuestro del inmueble, se procedera a continuar con el tramite correspondiente.

SEGUNDO: ACREDITADA como se encuentra la inscripcion de la medida cautelar
sobre el bien inmueble, el cual se identifica con el folio de matricula inmobiliaria
No. 50S-9761 de Bogota, se hace necesario DECRETAR su SECUESTRO para
tal finalidad se ordena comisionar al Consejo de Justicia de Bogota para efectos




de que realice la diligencia de secuestro del bien inmueble objeto de este proceso. /

Por secretaria oficiese como corresponde.

TERCERO.- NOMBRAR al auxiliar que aparece en el acta anexa, como secuestre de
la lista de auxiliares de la justicia, a quien se le fija como gastos provisionales la
sumade MJEO000 = . Por secretaria comuniquesele su designacion.

NOTIFIQUESE,

HERNANDO S URCIA

Jue

JUZGADO TERCERO CIVIL DELICIRCUITO DE BOGOTA
D.C.

La providencia anterior es notificada por anotacién en ESTADO

No_188 Hoy _28 de Noviembre @017
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AVALUO COMERCIAL
. TERRENO Y CONSTRUCCION

Carrera 29 No. 35 36 sur
Carrera 29 No. 35 36 sur (direccion catastral)

Junio 2017
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PROFESIONALES QUE INTERVINIERON

Yheraldine Ramirez Cardoso

C.C. No. 1.080.184.540
Perito

G 313-2940994 &-mait; ghowat {3 @pmail.com
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AVALUO COMERCIAL

Carrera 29 No. 35 36 sur
Carrera 29 No. 35 36 sur (direccién catastral)
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1- OBJETO PRINCIPAL

Se presenta la necesidad de contar con un avalio comercial
sobre el terreno y edificaciones, para ello se parte de que el
mentado avaluo comercial es definido como aquella exposicidon
fruto del andlisis y estudio de variados factores que infieren en el
inmueble o bien a peritar, se consideraran los urbanisticos,
estructurales y arquitectdnicos, aspectos juridicos, fisicos,
metodoldgicos, econdmicos, de mercado vy territoriales. Todo
ello que permita realizar la estimacién de un precio acorde con
el mercado.

2- METODOLOGIA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en
referencia, se visité formalmente el predio, con el propdsito de
realizar el correspondiente andlisis en el sector donde se localiza
el inmueble, mejoras y lo necesario para hallar el correspondiente
dictamen, para el cual se utilizard método de comparacién o de
mercado, método de capitalizacidén de rentas o ingresos,
método de costo de reposicion y clasificacidon del suelo.

3- MEMORIA DESCRIPTIVA

e Solicitantes : Neira Gloria Acevedo
C.C. No. 35.46.608

e Ubicacion

El predio objeto del presente avalio se encuentra localizado en
la carrera Carrera 29 No. 35 36 sur de Bogotd D.C., en la
localidad de Rafael Uribe Uribe

Dingonal 73 OB No. SY 17 aur  Col.313-2940994 G-mail: ghowal {S@ypamatt.com
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e localizacidn
Se encuentra localizado en el sector urbano de la localidad de
de Rafael Uribe Uribe.

e Clase de avalio - :Comercial
¢ Tipo de inmueble :Casa de habitaciéon
e Destinacion actual : Residencial.

4- ASPECTO JURIDICO

¢ Propietario : José Lednidas Cubillos Moreno
Eduyn Leonardo Acevedo Cubillos
Neira Gloria Acevedo

e Titulos de adquisicion

Escritura PUblica nUmero mil seiscientos setenta y nueve (1679)
otorgada el diez de junio de dos mil once (10-06-2011) de la
Notaria dieciocho (18) del Circulo de Santa Fe de Bogotd,
transferido a titulo de venta real y efectiva sobre el derecho de
dominio propiedad y posesidon que tiene y ejerce sobre el

e Matricula inmobiliaria : 50S- 9761

e Cedula catastral . 36S 28-31

e Cbdigo catastral :AAAOOT4LLBS
e Destino catastral : 01 Residencial
e Gravdmenes : sin reporte

5- CARACTERISTICAS Y DETALLES DEL INMUEBLE
e De lalocalidad se encuentra el inmueble

La Localidad Rafael Uribe Uribe Uribe, ubicada al suroriente del
Distrito Capital, estd rodeada en su costado oriental por la
Localidad de San Cristébal, con la que limita a través de la
carrera 10 y los cerros orientales; por el costado norte con la
Localidad Antonio Narifio a través de la Avenida 1° de Mayo; por
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el costado occidental, con la Locdadlidad de Tunjuelito por la
Avenida 27 sur y la Transversal 33; por el costado sur, por la via a
Usme, y por el costado suroccidental, con Tunjuelito, por la
Diagonal 46 sur y la calle 50 D sur.

|
%
|

la localidad comprende un sector plano que hace parte de la
Sabana de Bogotd, D.C., donde se desarrollaron los barrios mas
antiguos que se construyeron con infraestructuras completas.
® Ademds incluye un amplio sector quebrado al Oriente, poblado
en las Ultimas décadas, donde se han desarrollado
urbanizaciones que en su mayoria se iniciaron como barrios
subnormales. Algunos de estos ya han sido legalizados. En éste
Ultimo sector se encuentra la mayoria de las dreas clasificadas
como de riesgo inminente, debido a que el suelo presenta un alto
. grado de erosidon y desgaste por la extraccion y explotacion de
materiales para la construccidn (arena, piedra, arcilla). Se
adiciona a esta situacién la deforestacion total y la destruccion
de la capa vegetal; un mal drenaje de las aguas servidas y lluvias
hace que se infiltren en el terreno y lo erosionen formando zanjas

y carcavas que favorecen los deslizamientos de tierra.

Del inmueble asi:

1 Se trata de una casa de habitacién distinguida con el numero
| veinte tres setenta y cuatro de la carrera cuarta a (36-36 kra 29)
‘. de Bogotd D.C., sus dependencias son primer piso: portén de
| ingreso a doble gargje un apartamento independiente
. distribuido en dos habitaciones, sala comedor cocina semi
integral bano enchapado; segundo piso: espacio para sala
comedor 5 habitaciones un bano; tercer piso: terraza Semi
descubierta con una habitacién y un bano y zona de lavanderia
se encuentra localizado en el barrio Bravo Pdez con un drea
aproximada de ciento diez metros cuadrados (110 mts2 ),
comprendido dentro de los siguientes linderos

Diizgonal 78 B Ne Y 17w~ Col. 343-2940994 G- mail: yhoral {3 @pmat.com
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Linderos especificos

NORTE: en una extension aproximada de siete punto cincuenta
(7.50 mts) con la carrera veinfinueve (kra 29) - SUR: en una
extension aproximada de siete punto cincuenta (7.50 mts)con
inmueble de construccion de la misma manzana-ORIENTE: en
extension de catorce punto sesenta y siete metros (14.67mts)
OCCIDENTE: en extension de catorce punto sesenta y siete
metros (14.67 mis )

Vetustez:

Las construcciones en general cuentan con una vetustez
aproximada de cuarenta y cinco anos (45) con mantenimientos
constantes cambio y demdas, la edificacion del inmueble se
encuentra en regular estado de conservacion, en cuanto a la
infraestructura urbanistica fue empleada de acuerdo a las
construcciones de su alrededor sobre el eje vial principal, se
desarrolla en forma consolidada de uso residencial,

Vias de acceso:

Cuenta con su principal vias de acceso con la carrera veinte
nueve (29 ) y calle treinta y cuatro (34) y calle treinta y cinco (35)
con servicios de ftransporte de buses, busetas y colectivos
Transmilenio taxis y demds medio de transporte puUblico y privado.

6- REGLAMENTACION URBANISTICA

El Plan de Ordenamiento Territorial es, en esencia, la imagen
deseable de la ciudad y de su entorno a futuro y pretende
consolidar la ciudad, su entorno, su estructura y sus operaciones
estratégicas de acuerdo con los fines deseables en materia
ambiental, social, econdmica, territorial y administrativa. En el
siguiente plano figuran los componentes primarios del Plan de

Diagonal 73 OBls No) EY 17 aur @l 343-2940994 %"-MW/(?WM
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Ordenamiento Territorial, que estan constituidos por el medio
natural o sistema de dreas protegidas, el suelo urbano y el suelo
rural.

Es el conjunto de espacios y edificios destinados a proveer a los
Es una categoria de suelo constituido por los terrenos localizados
denfro del suelo urbano, rural o de expansibn que tienen
restringida la posibilidad de urbanizarse. Esta restriccion se puede
justificar por sus caracteristicas geogrdficas, paisajisticas o
ambientales; por formar parte de las zonas de utilidad puUblica
donde se situa la infraestructura que provee los servicios pUblicos
domiciliarios o por ser dreas de amenaza y riesgo no
considerables para ser habitadas. Corresponden a esta
categoria las dreas de estructura ecoldgica principal, las zonas
declaradas como de alto riesgo no mitigable, las dreas
reservadas para la construccion de las plantas de tratamiento en
la desembocadura de los rios Fucha y Tunjuelo, El Plan de
Ordenamiento Territorial es, en esencia, la imagen deseable de
la ciudad y de su entorno a futuro y pretende consolidar la
ciudad, su entorno, su estructura y sus operaciones estratégicas
de acuerdo con los fines deseables en materia ambiental, social,
econdomica, territorial y administrativa.

7- OTROS ASPECTOS

El inmueble objeto de trabajo pericial, estd rodeado de
beneficios que le hacen ser un predio atractivo, veamos: en
cuanto a las zonas de educacion la localidad y el sector cuenta
con centros educativos a nivel preescolar, primario secundario
universidades e institutos de educacién no formal, igualmente
rodeada de centros de servicios puUblicos socioecondmicos
centros comerciales, espacios bancarios entre otras.

Diiagonal 78 OBls No) SY 17 aur @l 343-2940994 &-mail: ghoral {3 @gmail. som
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La estratificacion socioecondmica se encuentra determinada en
el plano censal como tres (3) mediante decreto 291 del 26 de
junio de 2013 de acuerdo al modelo del reglamento interno que
le suministra el DANE, sostenido mediante el articulo 5 del 27 de
marzo de 2015.

Las normatividades del predio se encuentran normalizados y
reglamentados, pues su tratamiento de renovacion urbana, area
de actividad residencial con limitacién en comercio y servicios,
modalidad con destinaciéon moderada.

8- CONSIDERACIONES FINALES

Para la determinacién del justo precio, ademdas de todo lo
anteriormente descrito, se han tenido en cuenta las siguientes
variables:

- Enddgenasy exdégenas.

- Aspectos fisicos, juridicos y econdmicos

- Ofertay demanda.

- Locadalizaciéon dentro del sector.

- Lareglamentacion de la zona. |

- Servicios publicos y privados.

- Posibilidades de valorizacion.

- Vetustez y calidad de la construccion

- Mejoras

- Rentabilidad.
Se fundamenta igualmente el avalio en la Resolucion N. 620 de
2008!, Resolucion N. 70 de 2011 y en Ley 1537 de 2012.

! Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997.
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9- AVALUO

Para la valoracién de la calidad del terreno se tuvo en cuenta el
estado de conservacion del atractivo a nivel ambiental y demdas
se formula:

- Método de comparacion o de mercado; Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avalvo. Tales ofertas o transacciones deberdn
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

- Clasificacion del svelo. La clasificacion del suelo en
urbano, de expansion urbana, rural, suburbano y de
proteccion, son clases y categorias establecidas en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997.

La estructura bdasica de la UPZ, consignada en la Plancha No. 1,
que hace parte del presente Decreto, se sustenta en la
articulacion de los elementos del suelo de protecciéon, en el
sistema de movilidad, en el sistema de espacio publico y en su
organizacion funcional. Esta estructura tiene por objeto
establecer directrices de ordenamiento urbano, asi como definir
las orientaciones para la aplicacion de los instrumentos de
gestion previstos en el capitulo Il del presente Decreto. No
obstante, en los instrumentos de planeamiento que se planteen
en desarrollo del POT, podran efectuarse las precisiones a que
haya lugar, sin desvirtuar los lineamientos generales aqui
senalados.
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e Construccion

Es indispensable tener en cuenta el uso que se le estad dando
al bien para compararlo con el legalmente autorizado por las
normas urbanisticas, igualmente es de tener en cuenta que la
construccion levantada en el terreno cuenta con mejoras
locativas de calidad y otras sin mejoramiento para el cual se
utilizaron los siguientes métodos para su valor comercial:

- Método de capitalizacion de rentas o ingresos; Es la
técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que
se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas,
de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de
los probables ingresos o rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de avalto, con una tasa de
capitalizaciéon o interés.

- Método residual. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir
de estimar el monto total de las ventas de un proyecto
de construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado
del bien final vendible, en el terreno objeto de avalvo.

- Método de costo de reposicion. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avalvo
a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avaluo, y restarle la depreciaciéon acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno

Aplicados estos medios metodoldgicos y con la ayuda de las
visitas de campo, el valor de los precios de mercados y demds
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factores y variables, se le da el valor a las construcciones en las
cantidades dinerarias que se discrimina a continuacion:

cuadrado

Tereno 110 mifs2 1829000  201.289.000
Construccion 2248 mis2 434590  97.696.000
Gran total  298.985.000

Vigencia del avalio

Conforme a la Resolucion 070 del 4 de febrero de 20112 la
vigencia fiscal de los avalios establecidos de conformidad con
los articulos 4°, 5°, 6° y 7° de la Ley 14 de 1983, (avallos
catastrales) entrardn en vigencia el 1° de enero del ano siguiente
a aquel en que fueron ejecutados, mds sin embargo el AVALUO
COMERCIAL que ahora se presenta el cual determina el valor real
de la propiedad de acuerdo con sus caracteristicas fisicas y
topograficas, ademas de las variables de entorno que afectan
positiva o negativamente el precio de transaccion del predio y
del establecimiento de comercio, tiene una vigencia de 1 ano,
dado que el mercado inmobiliario tiene una dindmica rapida,
que hace que los precios reales de los bienes varie con el paso
del tiempo.

2 Por la cual se reglamenta técnicamente la formacion catastral, la actualizacién de la formacién catastral y
la conservacién catastral.
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10- DIVISION

Por el estudio realizado y seguimiento de su ubicacion y demads
informacién aqui allegada informo que el bien inmueble objeto
de este avalio no es susceptible de divisidon

10- ANEXOS

Certificado de libertad y tradicion
Copia de la escritura
Certificacion de estratificacion
Certificacion zonas de amenaza
Copia del impuesto predial
Plan de ordenamiento territorial
’ Plano de localizacion de la manzana
. Registro fotogrdfico
Fotocopia de documentos de perito evaluador

| Corpdracion Colombiana Lonjas y Registro
Corpolonjas
Perito Evaluador
Super Intendencia de Industria y Comercio
RNA /C.C. 01-3805
C.C. 1.080.184.540
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbolondepago.gov.col/certificado/ (

sun pete OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SURJ\\/1
151

s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17061524146178973 Nro Matricula: 50S-9761

Pagina 1
Impreso el 15 de Junio de 2017 a las 11:48:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 01-03-1972 RADICACION: 72004311 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 25-02-1972
CODIGO CATASTRAL: AAA0014LLBSCOD CATASTRAL ANT: 36 S 2823

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA'Y LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL AREA URBANA DE BOGOTA D. E. BARRIO BRAVO PAEZ Y SE ENCUENTRA COMPRENDIDO DENTRO
DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE: EN 7.50 METROS CON LA CARRERA 29. OCCIDENTE EN 14. METROS 67 CENTIMETROS CON PROPIEDAD
CUYO NOMBRE IGNORAN LOS CONTRATANTES: SUR: EN 7.50 METROS CON PROPIEDAD DE PRISCILA CASTA\EDA GALEANO DE MONCADA:
ORIENTE EN 14.67 METROS CON PROPIEDAD DE ESTA Y DE DANIELMONGADA: NORTE; EN 7,50 @gx&s LA CARRERA 29, -rromreree
COMPLEMENTACION: CIvCH

- Reii M e ik N

ECCION DEL INMUEBLE . 2 R e 0§ W S0

Q)Predio: URBANO__ (& % 2 B ; g
2) KR 29 35 36 SUR (DIRE: :
1) CARRERA 29 # 35-36 SL

B

~~---i.3 &»& Bila s iﬁéj 1 %‘m %igé}ila 5

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-02-1955 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 111 del 22-01-1953 NOTARIA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: $800
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GALEANO DE CASTA\EDA NICOLASA

A: CASTA\EDA GALEANO VICTOR JULIO CC#90512 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-08-1962 Radicacion: SN
Doc: DOCUMENTO SN del 1901-01-01 00:00:00 JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA
VALOR ACTO: $0
.”ECIFICACION: : 999 DECLARACIONES SOBRE CONSTRUCCION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: CASTA\EDA GALEANO VICTOR JULIO CC# 90512 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-08-1962 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1739 del 03-08-1962 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $10,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA\EDA GALEANO VICTOR JULIO CC# 90512 X
A: AVILA DE CHAVES S. EMMA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-01-1972 Radicacion: 72004311




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.col/certificado/
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MATRICULA INMOBILIARIA
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Doc: ESCRITURA 4825 del 04-12-1971 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $5,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTA\EDA GALEANO VICTOR JULIO CC# 90512

A: AVILA DE CHAVES EMMA CC# 2036543 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-10-1974 Radicacién: 77987
Doc: ESCRITURA 3621 del 07-10-1974 NOTARIA 8 de BOGOTA

Se cancela anotac)én No: 4
PECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPQTECA
.RSONAS QUE INTERVIENEN EN El ) ;
DE: CASTA\EDA GALEANI
A: AVILA DE CHAVES EMMA

© CC#90512 X

S (CC# 2036543

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-09-1985 Radicacion: 85 114623

Doc: ESCRITURA 3975 del 28-08-1985 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA\EDA GALEANO VICTOR JULIO CC# 90512 X
A: CASTILLO CUBILLOS STELLA CC# 41626897

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-11-1986 Radicacion: 86-151779
Doc: OFICIO 1266 del 18-11-1986 JUZGADO 40C.MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
| PUENTES M ARTURO
A: CASTA\EDA JOSE JOAQUIN
A CASTA\EDA VICTOR JULIO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-12-1989 Radicacién: 89-67049
Doc: ESCRITURA 8252 del 14-12-1989 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $200,000
Se cancela anotacién No: 6
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTILLO CUBILLOS STELLA CC# 41626897
A: CASTA\EDA GALEANO VICTOR JuLIO CC# 90512 X
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-06-1992 Radicacién: 1992-39162
Doc: OFICIO 1103 del 24-09-1991 JUZGADO 40 C.MPAL de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 7
. ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO QUEDA A DISPOSICION DEL JUZGADO 33 C.MPAL. STA FE BTA. D.C. POR EMBARGO
REMANENTE DENTRO DEL PROCESO EJECUTIVO DE: PUENTES M. ARTURO CONTRA: CASTA\EDA JOSE JOAQUIN Y CASTA\EDA VICTOR JULIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PUENTES ARTURO

A: CASTA\EDA JOSE JOAQUIN -

‘CASTA\EDA VICTDR JULIO

g\,»e%wwi!,x),' “

e SP%NTAFﬁ,f Dg@@@OTA ; VALQR AGT

-0 #
\;:*g
=
=
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Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PUENTES ARTURO
A: CASTA\EDA JOSE JOAQUIN
A: CASTA\EDA VICTOR JULIO

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 30-06-1992 Radicacion: 1992-39164
Doc: ESCRITURA 2725 del 16-12-1991 NOTARIA 3 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

‘ PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTA\EDA GALEANO VICTOR JULIO CC# 90512
’IOBAYO DE RODRIGUEZ MARTHA ELENA CC# 41397887 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 01-10-1974 Radicacién: 1999-2208
Doc: ESCRITURA 4825 del 04-12-1971 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: AVILA DE CHAVES EMMA CCi# 2036543
A: CASTA\EDA GALEANO VICTOR JULIO CC# 90512

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 07-09-1999 Radicacion: 1999-59789
Doc: ESCRITURA 2884 del 28-07-1999 NOTARIA 18 de SANTAFE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $35,000,000
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ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROBAYO DE RODRIGUEZ MARTHA ELENA CC# 41397887 X

A: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT# 8600073354

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 03-10-2003 Radicacion: 2003-76061
Doc: OFICIO 2008 del 08-09-2003 JUZGADO 3 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO%QN ?\@@I@N REAL“Q3v14}26““
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo I-T|fuiar de dom

BANCO CAJA SOCIAL 1
‘ROBAYO DE RODRIGUEZ MARTHA ELENA’:

y CC# 41 397887

¢ o

ANOTACION: Nro 01“ ; : i

| . La guarda ge ?s%zwﬁﬁ*swyz
Doc: OFICIO 22724 deI 27—03 2009 IDU de BOGOTA D C o "~ VALORACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMENES: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180/2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO SUBDIRECCION TECNICA JURIDICA DE EJECUCIONES FISCALES

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-05-2009 Radicacion: 2009-44491

Doc: ESCRITURA 0720 del 11-04-2009 NOTARIA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $35,000,000
Se cancela anotaciéon No: 13

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT# 8600073354
ROBAYO DE RODRIGUEZ MARTHA ELENA CC# 41397887

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 09-09-2009 Radicacion: 2009-79988
Doc: OFICIO 60208 del 02-09-2009 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL
ACUERDO 180 DE 2005, OFICIO 22724 DE 27-03-2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-IDU-

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 02-10-2009 Radicacién: 2009-87996
Doc: OFICIO 3311 del 24-09-2009 JUZGADO 3 CIVIL MPAL. de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
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Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL REF 11001400300320030142600.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A.

A: ROBAYO DE RODRIGUEZ MARTHA ELENA CC# 41397887 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 02-10-2009 Radicacién: 2009-87999
Doc: AUTO 000 del 28-05-2007 JUZGADO 3 CIVIL MPAL. de BOGOTA 5 C, 5 .

‘RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho n;al d ,d” domin
ROBAYO DE RODRIGUEZ MARTHA ELE.NA . a CCH 41397887
A: TIRADO RAMOS ED]LMA BETIS ” -

J— v e

CC# 51834481 X

=B B LG
ANOTACION: Nro 020 Fecha: 11-06-2011 Radicacién: 2011-52290 .

Doc: ESCRITURA 1679 del 10-06-2011 NOTARIA 18 de BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $70,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 01256 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: TIRADO RAMOS EDILMA BETIS CC# 51834481

A: ACEVEDO NEIRA GLORIA CC# 35468608 X
A: CUBILLOS ACEVEDO EDUYN LEONARDO CC# 1032452566 X
A: CUBILLOS MORENO JOSE LEONIDAS CC# 17090185 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES *20*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

tacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacién Nro: 12 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 13-04-1999
ANOTACION INCLUIDA VALE POR OMISION EN SU OPORTUNIDAD,SE CORRIGE DE ACUERDO AL RIP DE ANTIGUO SISTEMA.CODIGO.535. ART 35
D.L. 1250/70.0GR.




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbolondepago.gov.co/cerlificado/

la)

sun pdswoncs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

§rantis, CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17061524146178973 Nro Matricula: 50S-9761

Pagina 6
Impreso el 15 de Junio de 2017 a las 11:48:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2017-249567 FECHA: 15-06-2017
EXPEDIDO EN: BOGOTA

7 ot SN SR

El Regist_rado‘r:_ EDGAR JOSE NAMEN AYUB




Fecha: 11/06/2017
%
L L) s A0.N02.40
Bogots, D.C. ALCALDIA MAYOR S T Pt
N DE BEOIA D.C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION
Seiioi{a)
USUARIO
KR 26D 35 36 SUR
Localidad RAFAEL URIBE URIBE CHIP AAA0014LLBS

ASUNTO: Constancia de Estratificacidn

. En atencion a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccién arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00231023, a la cual se le asigné el estrato tres
(3), mediante el Decreto 291 del 26 de junio de 2013 y es el vigente a la fecha.
Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial. de acuerdo

-~ o momdmbaln i I | v A AN -~ A0N0A
LUI IV ©o1avieCiQo il 1a Ley I4L dc 1904,

Cordialmente,

e

ARIEL CARRERO MONTANEZ
Direccién de Estratificacion

Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos

3 OKR026D000000350000036S0000000000000 2153449 36

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132
[';




Fecha 2017 06 11

Informe de Predios en Zonas de Amenaza

Ronda Rin Aogota
Amens & pol Remocion en Masa
P3 2n enaza Alta

L amenaza Media

. Amenaza Baja

- Amenaza por Inundacion

o 4 B4 B Arnenaza Alta

Pt Amenaza Media

21 Amenaza Baja

Licencias de Construccion

Malla Vial

Vias Principales

Cuerpos de Agua

Pargues Zonales

Parques Metropolitanos

Lotes

Manzanas

Barrios

TR

o

Direccion: KR 26 D 35 36 SUR X

El predio correspondiente al lote de cédigo 0023102320 NO se %
encuentra en zona de amenaza por inundacién y NO se
encuentra en zona de amenaza por remocioén en masa.

La intérpretaciﬂn de los resullados de este ré;aér!a es u:apu-._ﬁ ad del ciudadano. Para ;\a}or informacién écafqrng alas
oficinas de la Secrelaria Distrital de Planeacion. i
FUENTE: DPAE

. Pagina1de1
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
Secretaria Distrital

Planeacion

Bogota, D.C. Junio 11 de 2017

Senor(a’
USUARIO

REFERENCIA: Efecto plusvalia para el predio con nomenclatura KR 29 35 36 SUR, CHIP
AAA0014LLBS UPZ 39 "QUIROGA"

En atencion a su consulta, permitame senalar en primera instancia, que la Constitucion Politica de
Colombia y la Ley 388 de1997, en sus articulos 82 y 73 respectivamente, facultan a las entidades ptblicas
a participar en las plusvalias originadas por sus mismas acciones urbanisticas. En segundo lugar, el
Honorable Concejo de Bogota, autoriz6 el cobro de esta participacion de manera gradual, para el ano
2004 el 30%, el 40% para el afo 2005 y anos posteriores el 50%, mediante el Acuerdo 118 de 2003.

Ahora bien, de conformidad con el Decreto 297 de 09 de Julio de 2002 "Por el cual se reglamenta la
Unidad de Planeamiento Zonal No. 39 QUIROGA" y revisadas las planchas normativas asociadas asi
como el estudio técnico elaborado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y de
conformidad con la Resolucion 220 de Abril de 2004, la cual liquido el efecto plusvalia para la citada UPZ,
se pudo determinar que el predio identificado con la nomenclatura de la referencia, no es generador de
plusvalia.

En virtud de lo anterior, EL PREDIO MENCIONADO NO ES OBJETO DEL COBRO POR CONCEPTO DE
PLUSVALIA. Sin embargo, si se tratara de un englobe de predios, segtn la reglamentacion establecida
bajo el decreto citado, y conforme a lo establecido por el articulo 7° del Decreto 084 de 2004, el predio al
ser englobado puede generar un mayor aprovechamiento en edificabilidad y en tal caso debera ser objeto
de estudio de calculo y liquidacion de plusvalia. No obstante lo anterior, si el predio se encuentra
localizado en un sector normativo con Tratamiento de Desarrollo ¢ es sujeto a formulacion de Plan Parcial,
debera regirse por los términos establecidos enlos Decretos 327 de 2004 y 436 de 2006, respectivamente.
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Zona de Reserva Vial segun Decreto 190 de 2004
T ] B Reserva Vial
s \ias Principales
Malla Vial
. Cuerposde Agua
B Parques Metropolitanos
- Parques Zonales
| lotes
¢ Manzanas
Barrios
Direccién: KR 26 D 35 36 SUR
El predio de la consulta se encuentra localizado en la plancha a
escala 1:2000 namero: L17
El predio no se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial
[ ] arterial.
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ARO GRAVA‘JELE Factura No. Referencia Recaudo : 401 v
M r : - 17013776272 hlas b
/ \ : Impuesto Predial Unificado L
2017 ALCALDIA MAYOR Factura Cédigo QR
Semocorpoc. 2017201041636685345 KNS
A D A & D PR
1. CHIP  AAA0014LLBS 2. DIRECCION KR 26D 35 36 SUR 3. MATRICULA INMOBILIARIA  050S00009761
B.DATOS D & RIB
4. TIPO 5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON 7. CALIDAD 8. DIRECCION DE NOTIFICACION 9. MUNICIPIO
cc 17090185 JOSE LEONIDAS CUBILLOS MORENO PROPIETARIO KR 32B 4 27 SUR BOGOTA, D.C.
cC 35468608 GLORIA ACEVEDO NEIRA PROPIETARIO KR 26D 35 36 SUR BOGOTA, D.C.
cC 1032452566 EDUYN LEONARDO CUBILLOS ACEVEDO PROPIETARIO KR 26D 35 36 SUR BOGOTA, D.C.
10.
QUIDACION FA RA
11. AVALUO CATASTRAL 132,968,000 12. DESTINO HACENDARIO 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES | 13. TARIFA 5.8 14.% EXENCION 0
15. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 771,000 16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 141,000 17. VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO 630,000
0. PAGQ
DESCRIPCION HASTA  07/04/2017  (dwmnvaaaa) HASTA  16/06/2017  (da/mmiasaa)
18. VALOR A PAGAR VP 630,000 630,000
19. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 63,000 0

20. DESCUENTO ADICIONAL

22. PAGO VOLUNTARIO

HASTA

FORTALECIMIENTO DE LA SEGURIDAD CIUDADANA

(415)7707202600856(8020)17013776272121637374(3900)00000000630000(96)20170407

D, 0

Al

(dd/mm/aaaa)

O

HASTA 16/06/2017  (dwmnvaaaa)

FORTALECIMIENTO DE LA SEGURIDAD CIUDADANA

(415)7707202600856(

il

8020)170137762721233460!

57(3900)00000000693

13000(96)20170616

0

A
21. TOTAL A PAGAR ™ 567,000 630,000

\" 0 0
23. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 630,000 693,000

07/04/2017

i

HASTA

07/04/2017

(dd/mm/aaaa)

|

L

(415)7707202

170407

20)170137762720

6. MARQUE LA FECHA DE PAGO SIN APORTE VOLUNTARIO

(415)774

07202600856(8020)17013776272007259052;

HASTA 16/06/2017
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REPUBLICA DE COLOMEIA
IDENTIFICACION PERSONAL
"~ CEDULA DE CIUDADANIA

wuero. 1,080.184.540
RAMIREZ CARDOSO

‘_ 591'-:;&()65

~ YHERALDINE

WERES :
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. FIRMA

REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADOR

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
RNA. No. 04107075 DECRETO 2150/35 Y 1420/98

$0024034

CORPOLONIAS D€ COLOMAIA

YHERALDINE

RAMIREZ CARDOSO
C.C. 1.080.184.540

REGISTRO MATRICULA No.
R.N.A /C.C.-01-3805

VENCE : 15 DE NOVIEMBRE DE 2018

= o, | Republica de Colombia
SmmN | Consejo Superior de la Judicatura
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Yheraldiné Ramirez Cardoso

C.C: 1.080.184.540
Bogota D.C 01/04/2015 Bogota D.
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FECHA DE NACIMIENTO  08~JUN-1991

GIGANTE
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] O+ 3
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Esta credencial es personal e intransferible. Identifica a los asociados
de “ CORPOLONJAS DE COLOMBIA " Corporacion Colombiana de I+
y registros, obligandose asi al titular al Cumplimiento de las norm -
estatutarias a los principios éticos y reglamentos inherentes al
desarrollo y ejercicio de la Actividad inmobiliaria.
El manejo y/o uso de la presente credencial es responsabilidad
exclusiva del titular.

Cualquier irregularidad favor comunicarla a la Cra. 53 No. 103 B - 42
ED. GRUPO 7. OF. 508 PBX: 4805959 FAX 2565252
E-mail:corpolonjasdecolombia@yahoo.es
Celular: 310-5711200 300-7855044 en Bogota. D.C. COLOMBIA.
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