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Bogota D. C., 2 5 MAR 2021

PROCESO EJECUTIVO a continuacion de DECLARATIVO —
RAD. No.: 11001310300320160056000

Atendiendo lo expresado en memoriales recepcionados a través del correo
electrénico institucional y adosados a folios 135 a 180 del cuaderno de cautelas
(#4), teniendo en cuenta la actuacién surtida al interior del mismo, el Despacho
DISPONE:

1°.- ESTESE el libelista (profesional que dice apoderar a la interesada Gloria
Maria Sylva Sanchez), a lo resuelto en el asunto en referencia mediante proveido
del 10 de noviembre de 2020 .121 c.4), por medio de cual se le indico las razones
por las cuales no despachara este Juzgado sus reparos y en la medida que no es
dentro de esta acciéon donde ha de hacer valer los derechos de su mandante, esta
ultima quien no fue parte de la demanda principal y tampoco lo es en el ejecutivo
a continuacién de aquella, por lo que igualmente se INSTA al abogado tener
mayor cuidado respecto de los memoriales que dirige a este Despacho sobre tales
condiciones y con lo cual podria hacer incurrir en error al Juzgado.

2°, DENEGAR la ADICION al auto proferido en este asunto con calenda 25 de
febrero de 2020, solicitado por la gestora judicial del demandante y ejecutante en
este proceso, porque si bien es cierto a voces del Art.287 de nuestro Coédigo
General del Proceso, se prevé que (...) Los autos solo podrdn adicionarse de oficio dentro
del término de su ejecutoria, o a solicitud de parte presentada en el mismo término (...)” S€ ha
ensenado al respecto por el H. Tribunal Superior de Bogota — Sala Civil- que: “la
Sfacultad conferida al sentenciador para la adicion de la providencia que profiere, no se trata.
como lo ha comprendido la jurisprudencia, de disipar cualquier incertidumbre que pueda aquejar
a una de las partes. ni complacerlas en resolver aspectos que no fueron planteados en la
pretension o en las excepciones, o que por su escasa importancia no se consideran como
verdaderos extremos del litigio. No, lo que la ley quiere y asi lo exige es que se trate de una
omision en resolver sobre uno de los extremos de la relacion juridica debatida, o sobre costas, o
sobre perjuicios en razén de temeridad o mala fe de las partes o sus apoderados.”.

Asi las cosas, la adicién opera ante omisién del juzgador al momento de resolver
y, del contenido del auto por el cual esta se pide, no se observa ambigliedad o
ausencia de atencion al asunto que alli fue abordado, ademas ha de tener en cuenta
la libelista, que aquel tiene su génesis en lo resuelto en proveido del 01 de
septiembre de 2020 (fi.84 C.4) del que fueron emanados los oficios Nos. 614 y 615
que se citan en el numeral 1° del proveido aqui proferido el 25 de febrero hogafio.

NOTIFIQUESE,

LILIAKA MARTINEZ
JU

! providencia del 16 de Diciembre de 2009, en Exp. Rad. No. 1998 00121 02 del Tribunal Superior del Distrito Judicial de
Bogota D.C. -Sala Civil- Mag. P. Dr. Ariel Salazar Ramirez.

)¢



. o
;o % Rama Judicial

N : & Consep Superior de la Judicatura
u Repibiica de Colombia

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

La providencia anterior es notificada por anotagion en
ESTADONo._ *_J Hoy
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| AR LEGAL CONSULTING <arlegalconsulting@hotmail.com>
Vie 19/02/2021 347 AM
Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Bogoté - Bogota D.C. <j03cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[lll 2 archivos adjuntos (16 MB)
ALCANCE AL RECURSO DE REPOSICION. pdf; APARTAMENTO 401.pdf;

Buenos dias,

ANGEL RAFAEL NANEZ SAENZ, mayor de edad, identificadO‘c‘ﬁ/mfesionalmente
como aparece junto a mi correspondiente firma, acudo ante usted en calidad de apoderado
judicial de la parte demandante, con el objeto de adjuntar y enviar memorial de la
referencia.

De ustedes, cordialmente,

ANGEL RAFAEL NANEZ SAENZ
C.C. No. 1.083.869.062 de Pitalito (Huila)
. T.P. No. 196.627 del C.S. de la J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkKADIWZjhkM2U3LTc2Y mMINDEyMS 1iMzM4LTdMNmMQzZjcxODAXYWAQAJITWOVHZKNENP%2BESX7ZJs... 1



ANGEL RAFAEL NANEZ SAENZ 1

ABOGADO MAGISTER
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

Sehor
Juez 3 Civil del Circuito de Bogota, D.C.
E. S. D.
REF: Proceso . Ejecutivo No. 2016-00560.
: Demandante : Manuel Ignacio Lozada Guzman.
Demandado : Gloria Maria Sylva Sanchez.

ASUNTO: ALCANCE RECURSO DE REPOSICION.

Angel Rafael Nafez Saenz, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 1.083.869.062 expedida en Pitalito (Huila), y titular de la Tarjeta Profesional
nimero 196.627 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en
calidad de apoderado judicial de la demandada sefiora Gloria Maria Sylva Sanchez
dentro del proceso de la referencia, comedidamentg acudo ante usted con el objeto
de allegar memorial alcance al recurso de reposiciéon contra el auto proferido de
fecha 1 de septiembre de 2020, en virtud del cual su digno despacho dispuso
“...ORDENAR la cancelacion de la anotaciéon No. 006 del 5/10/2017, en la que se
describe compraventa 0125 de RUBIO DUKE ASOCIADOS LTDA. COMPANIA
CONSTRUCTORA a REY GILBERTO ANTONIO Y SILVA SANCHEZ GLORIA MARIA..."

SUSTENTACION DEL ALCANCE

Con el animo de sustentar el alcance del recurso de reposicién que fue interpuesto,
respetuosamente, le formulo al despacho las siguientes consideraciones:

Teniendo en cuenta sefior Juez las consideraciones anteriomente expuestas a usted
por medio del recurso interpuesto, debo insistir sobre el principio de buena fe el
cual se encuentra hondamente arraigado en nuestro sistema juridico, si tenemos en
cuenta que los sefiores Gloria Maria Sylva Sanchez y Gilberto Antonio Rey Rey quienes
adquirieron el inmueble a través de compraventa hecha al sefior Fabio Rubio Duque
Representante Legal de la Sociedad RUBIO DUQUE ASOCIADOS LTDA., en calidad de
vendedores del Apartamento nimero 401, Garaje 3, Garaje 4 y Deposito 7, los cuales
forman parte del Edificio VECCO - 112 P.H., ubicado en la Carrera 14 nimero 112 -
55 de la ciudad de Bogota, D.C.

Por lo tanto, debo manifestar que en el momento de la firma de la promesa de
compraventa entre las partes, es decir, el dia 20 de abril de 2015, fecha anterior a
la presentacion de la demanda de la referencia, lo que significa que en el momento
de la negociacion del inmueble referido anteriormente se encontraba dicho inmueble
libre de gravamenes, libre de todo compromiso legal, por lo tanto, y como se ve
reflejado en la clausula sexta del contrato de promesa de compraventa firmado entre
las partes y allegado a su despacho junto con este escrito, la parte compradora
procede a la forma de pago y fechas espituladas para recibir el mismo, el cual dice
lo siguiente: (...) “a) La suma de DOSCIENTOS VEINTIUN MILLONES OCHENTA MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS MCTE ($221.080.687.00) recibida a entera
satisfaccion a la firma de la presente promesa de compraventa. b) La saldo es decir
la suma de QUINIENTOS QUINCE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
MIL NOVECIENTOS TREINTA Y UN PESOS MCTE ($515.854.931.00) con recursos
propieos que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete a cancelar
a mds tardar el dia veintitrés (23) de Octubre de 2015.”(...).

Carrera 5 No. 15 - 11, Of . 302, telifono 2838746
angelrafactns@hotmail.com
arfegalconsulting@hotmaifl.com
Begotd, -D.(.



ANGEL RAFAEL NANEZ SAENZ 2

ABOGADO MAGISTER

UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA
Asi las cosas, la buena fe debe estar presente en todo el jtercontractual y sin solucién
de continuidad, desde las negociaciones que preceden la formacion del contrato,
incluida su celebracién o concrecidn, hasta el periodo post-contractual, pasando por
supuesto por la ejecucion del mismo, por lo que, como ha sostenido la
jurisprudencia, dicho principio esta presente /in extenso, ademds de que dicha
presencia se caracteriza por su marcada “intensidad”, durante todas las etapas en
comento, razéon por la cual cuando haya de juzgarse si el comportamiento de las
partes se ajusté o no a los postulados de la buena fe, ello debe evaluarse de manera
integral, revisando las posturas de las mismas en todos y cada uno de los momentos
del negocio.

Ahora bien, de conformidad con lo consagrado expresamente en el articulo 1603 C.
C. colombiano, que “los contratos deben ejecutarse de buena fe”, la integracion del
contrato con todos aquellos deberes que emanan de la naturaleza de la obligacién,
o que por la ley pertenecen a ella, es consecuencia directa del principio de buena fe.
Dicho precepto se encuentra igualmente recogido en el Cédigo de Comercio, en lo
relativo a la aplicacion de la buena fe objetiva en el periodo precontractual y en el
articulo 871 que extiende la aplicacion de la buena fe a la celebracién y ejecucion de
los contratos y dispone que, “en consecuencia, los contratos obligan no solo a lo
pactado expresamente en ellos, sino a todo lo que corresponda a la naturaleza de
los mismos, segun la ley, la costumbre o la equidad natural”.

Adicionalmente, con la reforma constitucional de 1991, el principio de buena fe ha
sido elevado a precepto constitucional; en cuanto tal, el articulo 83 C. P. dispone que
“las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas deberdn ceriirse a
los postulados de la buena fe’, erigiéndose asi en eje central del ejercicio de los
derechos y de las obligaciones entre particulares y en directiva de la gestién
institucional del Estado. ’

En Sentencia C-1194/08 dice: La jurisprudencia constitucional ha definido e/
principio de buena fe como aquel que exige a los particulares y a las autoridades
publicas ajustar sus comportamientos a una conducta honesta, leal y conforme con
las actuaciones que podrian esperarse de una ‘persona correcta (vir bonus)”. Asi la
buena fe presupone la existencia de relaciones reciprocas con trascendencia juridica,
y se refiere a la “confianza, seguridad y credibilidad que otorga la palabra dada”.

La Corte ha serialado que “la buena fe es un principio que de conformidad con
el articulo 83 de la Carta Politica se presume y conforme con este (i) las actuaciones
de los particulares y de las autoridades publicas deben estar gobernadas por e/
principio de buena fe y; (if) ella se presume en las actuaciones que los particulares
adelanten ante las autoridades publicas, es decir en las relaciones juridico
administrativas, pero dicha presuncion solamente se desvirtia con los mecanismos
consagrados por el ordenamiento juridico vigente, luego es simplemente legal y por
tanto admite prueba en contrario”.

Por lo mismo que la Corte ha admitido que no se trata de un principio absoluto,
también ha admito la posibilidad de que, excepcionalmente, la ley establezca la
presuncion de mala fe y le atribuya los efectos que considere en cada caso. En el
presente caso, no se trata de una presuncion general de mala fe para el comprador,
sino de una medida de caracter excepcional, que invierte la carga de la prueba, y que
se configura cuando se presentan unas especiales circunstancias y no probar que
ello ocurrié por causa de un menoscabo sufrido en su fortuna exento de culpa,

evento en el cual se aplican los efectos previstos en la disposicion.
Carrera 5 No. 15 - 11, Of . 302, teféfono 2838746
angelrafaelns@iotmail.com
arlegalconsulting@hotmail com
‘Bogotd, D.C.
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ABOGADO MAGISTER
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA
Respetuosamente hago claridad al despacho que debe destacarse que ya de tiempo
atras la jurisprudencia habia declarado la obligatoria aplicacién del principio de
buena fe a la etapa que precede la celebracién o formacion del contrato aun antes
de que asi fuera expresamente establecido por el articulo 863 C. Co.

Asi mismo, no debe perderse de vista la trascendental importancia que adquiere la
observancia del principio de buena fe incluso una vez finalizado el contrato, como
quiera que la extincion de los derechos y las obligaciones emanadas del contrato no
implica que las partes puedan dejar de cumplir los deberes inherentes al principio
de buena fe, en todo aquello que guarde relacién con la conservacion de los efectos
del contrato. De ahi que conforme a las exigencias de la buena fe los contratantes
deberan omitir toda conducta mediante la cual se despoje a la otra parte de las
ventajas del contrato o se divulgue o utilice indebidamente informacion confidencial
obtenida en razén del mismo.

Finalmente, y, apoyado en las anteriores consideraciones, respetuosamente solicito
al despacho revocar el numeral segundo del auto atacado de fecha 1 de septiembre
de 2020 y en su lugar disponer continuar con dicha anotacion .

ANEXO.

.- Copia Contrato promesa de compraventa celebrado entre las partes el dia 20 de
abril de 2015.

Del sefor Juez, cordialmente,

Carrera 5 :No. 15 - 11, Of 302, telifono 2838740
angelrafaetnséhot mail.com
arfegalvonsultigerliotmail.com
Bogotd, D.C.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
VCTT2.0V0G4 REYSILVA 200415
APARTAMERTO 401 - EDIFCIO VECCO 112 P.H.

Entre fos suscritos ¢ sabern

1. FABID RUBIO DUQUE, mayor de edad, domiciiads en Bogotda .0, dentificado con g cédula de sudadana
numero 14930 de Bogold, acluande en este acto en nombre vy represerdacion legal de I ccm»zmw RUBID
DUKE ASOCIADOS LIDA, entidad legalmernte caonstduia mediarde Escritura Publica N 1972 del 14 de mave de
1.983 e inserita ante la Camara de Comercio de Bogota D.C. el 20 de maye de 1,283, bajo el numere 133198
del ibro X, segin consta en el certificado de exstencio v representacion legal expedido por o Camarg de
Comercio de Bogold v que hoce parfe del presente contralo, identificado con el NIT B40.518.731. quien an
adelonts se denominoard LA PROMETENTE VENDEDORA, por una parle y por la otras

2, GIBERTO ANTONIO REY v GLORIA MARIA SYLVA SANCHEZ mavar(es) de edad, domic
Bogotg D.C. dentificadols) con lafs] nédula(s) de cudadanio nOmers 437.483 de U s
Envigado, respectivaments de estado oivl cosanos, acluandn 8n este Gcio en Nomire v repsre.ard :
propia, quien{es} en odelanie vy para electos dol presente conlrato se denominard{n; ELLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), se ha celebrado el Contrato de Promesa de Compraventia, el cual w@ ragird por i <o it
cldusulos:

PRIMERA: OBJETO: LA PROMETIENTE VENDEDORA promele hamsfenr o fitulo de compravenios o faver ia Etfil ;<;,
PROMETIENTE(S} COMPRADORIES) v éstelas) promete(n] odquidr of mismo tilulo, sl derecho piend de dorarea y
posesion schre Jos siguignies inmuebles, APARTAMENTO CUATROCIENTOS UND (401). GARAIE TRES (3), GARAJE f“U:&E$<< Bl
{4} y DEPOSITO SIETE (7). los cuules formon parte del [dificio VECCO 112 - PROPIEDAD HORIZONTAL, ¢ é
en un lote de tereno, ubicado en o CARRERA {14] NUMERG CIENTO DOCE CINCUENTA ¥ CINCD | !)~‘ . i
nomenclatura urbana de ko ciudod de Bogotd 0.C. gque serdn dc,te:fmmodos y alindados, una vez se profocoiics ¢
reglomento de progiedad horzontol
PARAGRAFO PRIMERO: A los inmuebles objeta del presente cortrato de promesa de comproventa se fes esignarn
Fobos de Motidouta inmoldbons gue designe o Oficing de Registro de instrumentos Publicos de Bogold - fona torte -
PARAGRAFQ SEGUNDO: N obstante ja determinacion de lo cobida y linderos de los inmuebles ob;r’o de pa
la venta prometida se celebrard comoe cusmao cieric. - - - -
PARAGRAFO TERCERO: Elflos) anteriorfes) inmueble(s) serdin] cn*regudugs) por LA PROME"ENTE VENDEDORA [EEF10]
astrenar,  totaimente acobado  segin ks especiicaciones  técnicas enmagadm o EL{LOS) PROME}'!ENTE(%)
COMPRADORIES) v construidos de conformidod con oy igminos de o Licencio de Construcoidn M P51
radicada bojo el expediente N° 1410825, aprobada vy ejecutoriada e dia dieosiete 'I"’) del mes de abni fs(» sTteNsTe:
mil quince {2.015). olorgada por el Cuador Urbano N1 -~ Arg. Fresto dorge Clavijo Siera, foda o cual es dq:
conocimiento y oceptacion de EL{LOS) PROMENENTE(S] COMPRADOR(ES).
PARAGRAFO CUARIO: Elflos) inmueble(s] objeto de éste conlroio se destinard especificamente para vivienda, Fsta
destinacion no podrd ser variada por EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) o causahabiente(s] a cualauier tifulg, ——
PARAGRAFO QUINTO: Que elflos] inmueble(s) matena del presente Confrato se construye(n] en el bdificio VECCO 1z -
PROPIEDAD HORIZONTAL. sifuado en un lote de terreno, ubicudo enla CARRERA CATORCE (14} NUMERC Ci )
CINCUENTA Y CINCO {112-55), de lo actual nomenclotura wbana de ko ciudad de Bogotd DLC, rwnveble Gu
ancuentra c;ompre:ndido dentro de las siguientes CABIDA Y LINDEROS: POR EL ORIENTE: Glue es su frente, en h@c
cincuenia mefros {1350 mis) con el poramento occidental de la camera catorce {14); POR EL NORTE: 'y veu
metros {29.00 mis] con el lote numere once {11) de lg misma roanzana; POR EL SUR: En veintinueve molos {79
con el Iote numero quince {15] de lo misma monzana: v POR EL OCCIDENTE: an trece con cincuanic met AR
con el lote numero catorce [14) de la misma manzana. A este inmuebie e coresponde el folic de malricula inmaodicso
N BON-71150. i . -
PARAGRAFD SEXTQ: LA PROMETIENTE VENDEDORA, sc¢ reserva el derecho o reaizar ol
arguitecténicas v urbanisticas que afectan fo tofalidod dal prayecto. previo oblencion de o modific
de construccion ante las autoridades corespondienies.

SEGUNDA: TRADICION: LA PROMETIENTE VENDEDORA ocquind ef inmueble sabre el cual se levan arg o Bdificin VECCO
112 - PROPIEDAD HORIZONTAL |, osii o) Bl Inmueble iderdificodo con el Folio de Malriculo Inmobiiong nGmare FE BN
71150 de la Oficinag de Registro de Instrumenios Publicos de  Bogoila D.C. Zono Norte, o tifde de comprave
CORPORACION GANADERA SAN LUIS SOCIEDAD LTDA. segun consta en la escrifura publica nimero veinticinco satent
cualro {2574] de fecho dos {2} de diciembre de mil novecientos ochenta y ocho {1.988), otorgoda en o Noto
Veinticualro (24) del Circulo de Bogotd D.C., b} La comstruccién por haber sido levontado can ios recurses propios de LA
PROMENENTE VENDEDORA,

VECCO 112
romesa da
@y 75 ¢
1

YERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: LA PROMETIENTE VENDEDORA manifiesia que el Edificio
PROPIEDAD HORIZONTAL del que formaln) parte elllos) inmueblels) objelo de déste condrato de
Compraventa serdin} sometidol(s) ol Régimen de Fropiedad Howontal en los téaminos establecidaos sn o
2001, EL{LOS) PROMENIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestain) expresamente gue se obligord(n) o los disposi
cantenidoy en el Instrumento POklico mencionado y en cuanio se refiere ol proyecto sobre el cual se encuentian s




-y

s medidlas de seguridad, lo corformacidn de sus Unidades Privadas y Bienes Comunes y sspecialments, se obligain
desde la techa de la enlrego de los inmuebles al page cportuno de las Cuolas de Administracion que le coresponden
seqgun ef Cosficiente de Copropiedad. Igualmente, outorzain) v facullain), desde ahorg, paro que LA PROMETIENTE
VENDEDORA reglamente la Propiedod Horizontal ¢ o cual serd sometido ef Edificio VECOQO 122 PROPIEDAD HOR!ZON?AL
y, modifigue el Reglumenta de Propiedad Horzontal, especioimente en cuanto tiens que ver con los Coehoentes e
Copropiedad, en coso de que se requiera hacer aiustes en ks plonos del proyecto. e
PARAGRAFO: EL{LOS) PROMETIENTE({S) COMPRADOR(ES] munifiasia(n} que no halr} mtervenido ni intervendrain) cliscis o
indirectomente en el desarollo de lo construccidn dal Provecto que adelanta LA PROMETIENTE VENDEDQRA, que
conoce{n) y aceptain} o existencia de 1o Salo de Venios v, se obiigoin) o respetar y permitir e fore
igual gue las politicas de mercodeo v publicidod qgue LA PROMETIENTE VENDEDORA desanolle poru
las demds Unidades Privadas que infegran el desonolio del Edificin, as comn fa futura adee
modelo o sy interior, .

CUARTA: INSTALACION, DOTACION ¥ SUMINISTRO DE SERVICIOS PUBLICOS: LA PROMETIENTE VENDEDORA i
etectuard el pago de los derschoy comespondientes pora o instalociGn de os servicing poblicss, de auus
plonos aprobados por la Curadurio Urbana N°1, v las Empresas encargadas de prestor y sununistror
finn de dolar v sumirdstrar, a partic de 1o f ¢ de entrego del inmueble objele de este contrato ¢
ocuaducto, cleantariiudo, ocometidos de gos vy energin oléchico, entendiéndose, desde ahora, que
NECesanas para su suministro seran de cada ung de ks entdades prestadoras del servicio, feniendo
aoeeso  los bienes comunes, parg efectuar lo revision, reparacidn o modificacion de los duaias, redes vy
cuanto o servicio finea telefanica, LA PROMETIENTE VENDEDORA, entreqard los redes infernas stas para :
PROMETIENTE(S] COMPRADOR(ES), solicite(n! la conexion v suministro del servicin o ko Emprese prestadorg del n
orevio pogo de ios derechos v costos conespondierdes

QUINTA: SANEAMIENTO: LA PROMETIENTE VENDEDORA se obligo o transferr 1a unidad inmobiliaric obieto de g presenie
promesa de compraventa fibre de todo gravamen, demondaos civitas registradas, anficresis, amendamiento, uie
habitacion, palimonio de fomilia, condiciones resolutonas o imitacionas de domim, y de 1odas fonmas LA PROMETIENTE
VENDEDORA responderd of sansamiento y o la evicaion e los casos de ley. Bl inmueble er mayor extension podid sar
sometido a limitacion de servidumbre constituida o fovor de o empresas prestadoras de servicios publicos. -

SEXTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: £ precio de o inmuebles objeto de este conirato es fo suma de SETECIENTOS TREINTA
Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($736.935.418,00) suraa que EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagard asi:

¢l Lo suma de DOSCENIOS VEINTIUN MILLONES OCHENTA ML SEISCIENTOS OUCHENTA Y SIETE PESOS
{$221.080.687 00} recibida g entera sotisfaccion a i tirrma de o presente promesa de compraventa,

3y Lo soido es decir lo suma de QUINIENTOS QUINGE MILLONES OCHOUIFNTOS CINCUPNTA Y H
NOVECIENTOS TREINTA Y UN PESOS MCIE (515854 93100} con recunes propos gue EL{LOS) ?ROME]’!YNI?{
COMPRADOR(ES) se comprometen g cancelar o maos tordar & dic vemntitrés (231 de Oclubre de 2015

PARAGRAFO PRIMERO: Sin que EL{LOS) PROMENIENTE(S) COMPRADOR(ES) pueda(n] cisgar ohia wosy, ks mors e el o
de una o mds de los cuotas contempladas o o lorgo del presente contrato, facuita o LA PROMETIENTE VEND&DORA Lar
aplicar las consecuencias del refracto; sin embargo, s o pesar de i mora LA PROMETIENTE VENDEDORA ace :
este confrato tendrd derecho o que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) le cancele(n! los come
intereses de mora sobre las cuotas insolutas o lo fasa maxima que permita ko ley vigente en el momenio ¢ SHHCTTI
del plaro, -
PARAGRAFO SEGUNDO: EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). obrando en lo calidad indinada en lo prmara poarte
gel presente cormtrato, de manera voluntaria y dondo certeza de que todo lo aqui consignado e chs
presaerte documentc decloroln] que 1os recursos enhegados para el pago del inmueble ©
PRIMER A, provienen de las fuentes que en virtud de la ocupacion, profesidn u oficio desarroliamaos
tanto dichos recursos ne provienen de ningunea octividod icita de los contempladas en ef Codige
en cualguier noma que o moditique, adicione o complemente u obra normo que regule fa me
de fuenie de fondos con el propdsito de dar cumplimienic a lo sefalado pora las fronsas
finoncieras en lo Creular externa 007 de 19946 expedida por o Superintendencio Boncona, af Decrelo 64
Estatuio Orgdnico del Sechor Financiero, o ley 190 de 1995 (Esdatuto Anficarupaidn] v las demas nomas aphoot
crsurhe, e e

S PR T

et iy

93

SEPTIMA: ARRAS DE REIRACTACION: Para garaniizar el cumphmienia del presente conirate las partes acuerdan que
surma e SETENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS QUINCE PESOS MONEDA CORRIENTE
($73.693.615,00}, hwy sido o serd enfregada y recibido respectivamente o fiiulo de aras de refractacion, reguladas
conforme o lo dispuesto por ef articule 864 del Codigo de Comercio. una ver se dé cumplimiento o contrato prometido,
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sardin hacernse efeotivas hasta el dio on que deba susonbur o
5 Do ns CQsos dge retracio. [T

AVA: IMPUESTOS: El inmueble objeto de ko presente o s e cornpravenit serd ronstendo
VENDEDORA, o paz vy salve con el tesore Disintal por mpuestos, contri
otorgamiento de la Escritura Piblica que dé cumplimiento ol presenie negoci
corespondientes comprobontes de pogo. A partr de o fecha de la entrega de elllos) inms
venta serdn de cargo v por cuenta de EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES] los derechos
fas enfidades Distrifales sobre el{llos) nmueblels), secn por relguidadcion o reajustas de fas contntue
de valorizocion, impuestos predioles o cualquier oro cobro sirmiior. En cuanio a smpuestc progic
en el que se oforgue la escritura publica que dé cumplimienio ol confrato prometido, serd pagadn anle i
forma proporcional ash LA PROMETIENTE VENDEDORA pagard el impuesto orediol coussdn haos
otorgamientc de la escrifura poblico v EL{LOS) PROMETIENTE(S}) COMPRADOR(ES) r:agard el impuc
cayse a parlr de lo fecha de o escritura poblica de compraventa, por In tantc, 8s entenc
pagedo por LA PROMETIENTE VENDEDORA por éste conceplo, serd reinfegradn por EL(LOS) PROMETIEN?HS)
COMPRADOR({ES).

NOVENA: ENTREGA: LA PROMETIENTE VENDEDORA hwra enbiego real v motetial de slflos) inmueble(st promust
venta el dio TREINTA (30) del mes de OCTUBRE del ano dos mil quince {2.015]. Lo enlregq se realizard meds
con la cual se ﬂ‘n‘troqcxrmx los catdlogos de manienimiento v gorantio entregadas por las Empresas
instalado equipos en elffos] inmuebie(s), En el aclo de redibo se denrd corstancia de los detolles
cornregidos, s a elio hubiase lugar,
PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMETIENTE VENDEDORA podra pronoger o entrego de edfios) inmueblels), por ue ermine
maéxims de sesenta {60} dios sin que por el hecho de la pronoga se produzean infereses o sanciones a cargo de ninguna
de las pones vencido el anterior térmming y dentro de los ocho (8] dias uguientes LA PROMETIENTE VENDEDORA
comunicard o EL{(L0O3) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) meciante coreo certificado, la fecha de enfrega de eifios)
inmuable(s).
PARAGRAFO SEGUNDO: Si una vez efectuada lo enfrega de elflos) inmueblels}, en cuclquier mzn'spo ses rehzo
medificaciones en los bienes ronsferidos, LA PROMETIENTE VENDEDORA no responderd en ningin case por los fodi
s presenten con postenoridad como cornsecuencia de tules modificaciones, sin que estas se realicen
consentimiento vy aprobacidn previa por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA, circunstancic esta con
aceptada expresaments por EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR. 5 EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) i+
obras al inferar de su Unidad Privada y, con ello cousaln) daios en ofros inmuebles o en (o Dlenes oomu
Conjunto Residencial, responderd pecuniciiamente de odo dafio o perfuicio que con su actividar >
PARAGRAFO TERCERO: A parr de lo enfrego real vy matenal de =I(Ir),, inrnuetile(s) serdrn oo
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) las cuotas por concepto de administracion vy vigilanaia, v los respe
sean focturadas por Jas empresas de servicios publicos.
PARAGRAFO CUARTO: Lo enfrega de los inmuebles como unidad prvada inclurd la de fos bienes comunes
por acceder estos a los primeros y se entenderan recibidos desde la suscripaion del Acta de Entregu cores
Lo entrega de los bienes comunes, se realizard en los términos establecidos en el Arliculo 24 de o Ley 4
procedimiento sefalado en ka normativa citada ne es vicble en el idimino de sesenta (80} dios coniados o pariin ds
convocatona a la primera Asamblea General de Copropietanios. as decir, si s copropietaros. sus els
adminstrador definitivo no concuren ol recibo de los bienes comunes y de Ios documentos periinerites, $sios
enfregados a ia Secretarnio Distritol del Hobitat,
PARAGRAFO GUINTO: LA PROMETIENTE VENDEDORA quedo obligada ¢ rodicor ko seoiiciiud de desen
unidades gue formon el EDIFICIO VECCO 112 - PROPIEDAD HORIZONTAL, ante o Unidad Administraliver de
intermedio del Instifuto Geografico Agustin Codarzz, deniro de los sesento (60) dics colendano siguen
fransferencio de dominio de bienes privados que conforman et Conunto,

EL{LOS)

EHGS G

e do
“otosto, por
o3 der Ol

DECIMA: FECHA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO PROMENIDO: Lo firma de ta Escritura Publico que dé curnphmientc ol
presente contrato, serd celebrada et dia VEINTARES {23) del mes de OCTUBRE del afio dos mil quince (2.015) ¢ tas dos
de o farde {12:00 AM), ante el Notario Dieciséis {14) del circule de Bogotd DO, siempre v cuondo para esta treha
EL{LOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR(ES) s& encuenire[n) ¢ Paz vy Salvo por conceplo de las cantidades dineraias aque
se oblgd a pogar. Las partes gue suscriben este contrato podrdn de comin acuerdo modifionr por escrito g fecha de
su cumplimiento. LA PROMETIENTE VENDEDGORA por fuerza mayor o casa fortuito podrd promroger su tirmeg, evento en el
cual bastard comunicacidn escrita o EL{LOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR(ES) indicondo lo nuevn fecha d
otorgomienic y de todaos formaos, esta se llevord a cabo o los quince [15) dios siguientes o aquel en que cese &l hao
cousal gue generd o fuerza mayor © caso fortuito, s

DECIMA PRIMERA: GARANTIAS: Teniendo en cuenta lo dispuesio poria bey 1480 de 2011, LA PROMETIENTE VENDEDORA
reconoce la goarantia legal, en los siguientes términos: Por estabilidad de la Edificacidn: Diez {10 apos y, por acabo

incluidaoy los fisuras que se generen como consecuencio del eseniamiento de o (,onsfm(:( ion: Un (s) i,
party de o fecha de susoripcidn del Acto de Enteqgo de elflos) inmusble(s) y, siemmre v coondo no s presenton

7

o



CONJRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

imentes de responsabilidad ol tenar de o disouesto por el Articuio 15 de o nom oifada, ent
o desolfencion de los instrucciones de instolocidn, vso o montermiento por parte del
dependientes. Con el recibo material del inmushie se enlregurdn los documentos de ge J:’mh’z ¢
oor sus proveedores o contratistas, de maonera tal que cuolauler dano gue se presente ¢
comunicado directamente por EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES}). o (o |
garantict.
PARAGRAFO: Las garontios de calidad que LA PROMETIENTE VENDEDORA olargue ol inmuehia, expirordy
exonsrandolo de su cumplimiento, en el evento en que ol propietano, tenednr ¢ VSIS que <*»<*upe efflos)
su cuenta y resgo, efeckis modificaciones o amplaciones ainlos misrmos,

DECIMA SEGUNDA: PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES: Se dejo expresa consioncis g
VENDEDORA curmplirG con su obligocion de radicar o documentacion para obtener &l re b
inruebles destinados o vivienda ante la Secretario Distrital del HAbot o mas tordar ef dia del ventilrés 1230 de alund cie
afo dos mil quince {2.015)

DECIMA TERCERA: PAGO DE LOS DERECHOS Y CONTRIBUCIONES PARA EL CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO
derechos por el otorgomierto de jo Escriturn Poblica de Compravents que dé cumplmiento a este aontral
QSUMIran 0s gastos y derechos de Notaria por lo Compravernita paor paries iguales; Los gostos v der N»:’?f}
por la hipoteca con que se cancele el saldo, ylos derechos e impusstos de Regisiro y Benelicencio seran por cuania de
EL{LOS) PROMETIENTE({S] COMPRADOR[ES). -

DECIMA CUARTA: CESION DEL CONIRATO: La cesidn del pratenie conlioto pora su validez requiere de o aceplocion
exprasa y por escrito de porte de LA PROMETIENTE VENDEDORA.

DECIMA QUINTA: DOMICIIO CONTRACTUAL: Parn todas o edecios legotes, fas portes que suscriben el presends o
decloran que se tendra como domiciio contraciuol, ja audad de 8ogotd, v el lugar de noticaciomes serd por pasts ¢
LA PROMETIENTE VENDEDORA:, en la Camero 15 N° /667, Piso 4 Bogetd DU, Teléfonag 63150038 v popo m(tos;
PROMETIENTE(S} COMPRADOR(ES): en ku Transversal 21 Bis N° 60-30, cie Bogola DO, Telétfono: (1] 2354835 - -

DECIMA SEXTA: CAUSAL ESPECIAL PARA LA TERMINACION DEL PRESENTE CONTRATO: Ert ol evenio en of
fallecimiento de EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) o de uno cualquiera da los miembros ;
el presente contrato se resolverd de pleno derecho, sin aplicacion de ningun tipo de sancidn o
partes, pudiendo LA PROMETIENTE VEMDEDORA disponer de o unidad privada para sy @naenaon a o
Los dineros enfregados o buena cuenta del precio, serdn reintegrados por LA PROMETIENTE VENDEDORA sir: 1
interés alguno, una vez se reconozca o los herederos en el procesa sucesorio, bien seq que éste se g
Notario Piblico o ante juez competente. Los herederos asi reconocidos deberdn enfregar copio d
cual se les reconozoa, con constancia de su glecutora. o fin que LA PROMETIENTE VENDEDORA proce
los dinercs unicg y exclusivomente 0 fgvor de 10s herederos reconocidos o, o s consignicikn o
competenie, s

[

En constancico de o anterior se suscribe el presente contraia en original y dos (2] copias del mismo tenor o los vainie {70
cices ded mes de gbrl del ano dos mid quines {2 015)

LA PROMETIENTE VENDEDORA ELILOE) PROMETIEMIE(S) COMPRADIOR(RS]

ASOCIADOS LTDA,

X 362.248-7
FABIO RUBIO DUKE
cciaido

Reprasentante legal
C.C79.751.329 de Bogord

GLORlA MARIA ;YLVA SAﬂQﬂE!
' A2 BE7E78de Ln\«rsgn’do
CC. 39,773,469 de Usaquén o

4 .



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO SR
DE CONTENIDO FIRMA Y HUELLA i
, . NOTARIA
Articulo 34 Decrefo 2148/83 o
Ante el suscrito Notario Unico de Tabio TABIO
Cimatrca. Comparecio: ST
SYLVA SANCHEZ GLORIA MARIA

Ciuien exhibld: €.C. 42875676

y declard que la firma v huella que
aparecen en el presente documento
son suyas y que el contenido del

mismo es certo.
Tabio 21/04/2015 alas 08:28:53am.
n5jmyBmeStghSaty iys | 4
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MWEONARDO REYES VEGA
NICO DEL CIRCULO DE TABIO
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DILIGENCIA DE Rscouoc‘tzmamo L
DE CONTENIDO FIRMA Y HUELLA .o 0
. NOTARIA
Articulo 34 Decreto 2148/83 e
Ante el suscrito Notario Unico de Tabio  TABIQ
Chrarca. Comparecio:

REY REY GILBERTO ANTONIO

Quien exhibio: C.C. 437683

y declaré que fa firma y huella  que
aparecen en el presente. documento
son suyas ¥y que el contenido del
mismo es cierto. i
Tabio 21/04/2015 alas. 09:27:36 a.m.
xt2welgazaezas T LYS %

IMIENTO T
DILIGENCIA DE RECOROCI g _
DE CONTENIDO FIRMAY HUELLA ﬂOTARIA
Articulo 34 Decreto '21'48183 ‘ e
Ante e suscrito Notario Unico de Tabio TMK)
Cimarca. Comparecio: S
RUBIO VILLALOBOS MARCELA

jen exhibié:  C.C. 39773469 ,
Quie e '9:;

mismo es certo. s
Tabio 21/04/2015 als 09:29:17 a.m.

S
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Rubio Duke Asociados Ltda

Compania Uonstructiora

Bogolda D.C., Septiembre 05 de PEORNS
ACTA DE COMPROMISO

Bl dia cinco (05) de Septiembre de 2014, se reunieron tos Dr. GILRERTO REY, D JAIRD

MONCA ROSAS, Dr. PEDRO ALVARADO CASTANO Y LA DRA. MARCELA BB
‘ VILLALOBOS, para acordar e manejo det abono gue don Gilberto ha hecho of vaioy
| del apartamento 401, del Edificio Vecco 112 on su-calidad de pramitern o
| [ comprador.

' I. El Sr. Gilberto entrega un CDT, Numero 2079607 For valor de 5o

NOVENTA MILLONES DE PESOS M/CTE {3 190.000.000.000 my/ cte

2. Este documento se le entregard endosado Al Dr. HERNAN MONTOY A
FRANCO, quien se compromete ¢ cambiaro v desembolsarlo en o Cuente
Corrente No. 17361673755 de Bancolombia,

3. Se acepta que cadg cheque de dicha cuenta seq aprobado por el
Ingeniero Jairo Mojica y las condiciones de manejo, son las siguientes:
s Hmma principal: Dr. Jairo Majica Rosas
s FHrmas alternas: Dr. Pedio Anfonio Alvarado o Dra. Marcela Ristio

Villalobos.

L}u presente se firma a los cinco {Q5} dias del mes de Septiembre de 2014,

o

‘ ® . \ (G R P

/ Arg. PEDRO ALVARADO e

»

V G GIUBERTO REY 3
CC F7eu20 / CC =i D 514

7
> g

ST 4‘,!' Y i
; [ i

% x
bra. MARE&A RUBIO VILLALOROS
e N e

(2'"‘&& pn. TR f& & s

Féets7 B sfono{ 1] 691 H0004/36 Boga!td DG Bl infoaubbodukosognmain oo
Carrera 15 No. 7667 Pisa § « Teléfono{1] 691 5004736 Bogord D.C, il
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Rubio Duke Asociados Lida

Comopa ftioa Conrnstructora

S

Bogotd D.C, Sepliemibre 07 de 20«

ACTA DE COMPROMISO

]

El dic dos {02) de Septiembre de 2014, se @umw on sBr. GILBERTO KEY 1
MOJICA ROSAS, Dr. PEDRO ALVARADO *”\@‘ﬂANO Y LA Ms/*« MARCEL
VILLALOBOS, para acordar el manejo del o }r;w%quw don Gilberto ;af ¢
del apartfamento 401, del Edificio \fm‘;,:*_/,/’% %;,'u; S (‘“(’Jhdiﬁ% der prarmitort

Vi

comprador. / b

S
b, BISr. Gitbherto «mnf?e@a un COT, Porval o fk CHENTO NUF\AE MELONES DEF sy

MICTE ($109.000{080.000 my cle)
2. Bste documento s le entr gwdmumc:fdm a la $ra. Mariela Bord: 1, quien se

compromete g cq b;oric; ¥ dgsemboisarlo en Aos contados, en la Cuento

Coriente No. 173616755 de Bancolombia.

3. Se acepta que udum{lgf“zw oles f:‘rw“:z cuenm teq aprobode oo e

Ingeniero Jairo Mojico y‘iim condiciones dgﬁ manejo, son las siguientes:
e Frma principals. Dr.Jairo Moiico i«?msﬁ’z‘

\ .
»  Firrmos mifemm\f)rfz Fedro An nn}x‘\ Alvarado o Dra. Marcelas RPubio

s

Villalobos

JIRER . | ,1/ e,
TUD G AT \ )
N SR Tf L ~Se 1
TR0, 8 3R g/.\y
{7/ m mmm R

;g‘i}

Coyrera 15 No, 76-67 Pisc 5« Telélona {1} 691 5034/34 Bogotd DO,

(o

= Dol info robdodules@orn o oom
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Rubio Duke Asociados Ltda

o ompoadtoa Construyctiorra

RUBIO DUKE ASOCIADOS LTDA.

NIT. 860.513.731-8

CERTIFICACION

Certificamos que la Sefiora Gloria Maria Sitva Sénchez identificada con cedula de ciudadania
42.875.676 de envigado tiene un contrato de promesa de compraventa correspondiente al 50% del
apartamento 401 del proyecto VECCO por valor de 5368.467.809 y a diciembre 31 de 2015 ha
realizado abonos por valor de $151.390.344,

La presente se expide a los 22 dias del mes de Julio de 2016.

Harol Chaparro

Contador.

Cerers 16 Na. 7647 Pisa 5 o Tedfona (1) 621 5034734 Bogotd D.C.» Eai: info rubioduke@gmal.com

P



Rubio Duke Asociados Ltda

Compaifia Constructora

RUBIO DUKE ASQOCIADOS LTDA.
NIT 86053731-8

CERTIFICACION

Certificamos que el Sefior Rey Rey Gilberto Antonio identificado con ¢.c.437,683 de Usaquen tiene un
contrato de promesa de compraventa correspondiente al 50% del apartamento 401 del proyecto VECCO
por valor de $368,467,809 y que a diciembre 31 de 2015 ha realizado abonos por valor de $151,390,344

La presente se expide a los 22 dias del mes de Julio de 2016,

i
Harb! Chaparro Gonzdlez
Contador

Carera 15 No. 7667 Piso 5 « Teléfono: (1) 691 5034736 Bogotd D0, » Emad infoputianint oo 00
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Lo FAZUD PUBIO DUQUE, moyor de edad, domiciads en Rogota DG, identificada con la cédula de ctadadania
iy

0 14,930 de Bogotd, ociuendae en ede aclo en nombre y representacion legal de la sociedad RUBIO
E ASO SIADQS LIDA, enfidad legolmente constifuido medionte Escritura Publica N° 1977 del 14 de mayo de
I 963 e nscrita ante o Camara de Comercio de Fagotd D.C. & 20 de mayo de 1.983, pajo el numero 133198
et Poro I segim consta en el cerfificado de existencia y representacion legol expedido por la Camara de
rio de Pogotd y que hace poile del presente confrato, identficads con el NIT 8(.0 513.731, quien en
ONie se ds»-mv ninrd LA PROMETIENTE VENDEDORA, por una parte v por la otra:

20 GEBTTID ANIONID REY v GLCRIA MARIA SYLVA SANCHEZ, mayorles) de edad, domicifiadols} en la ciudad de
ra0is DO, dantificodols) con lafs) cédulals) de cludodanio nimero 437.483 de Usaquén y 42.857676 de
to, respactivomente de estadn oivil casados, acluando en este aolo en nombre y representacion
ia, quisnfes) en adelante y para electos del presente contrato se denorminara(n) EL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), se ha celebrado ef Contrato de Promesa de Compravenio, el cudl se regira por lus siguientes
‘ suers:

[
e

LI

PRIMERA. OBITO: LA FROMEUENTE VENDEDORA promete fonsteir o tihuo de compraventa a favor de EL{LOS)
HOME NNIF{S) COME RaDOR(ES) y astelos) prometeln) adauiir o mismo titulo, &l derecho pleno de dominio y o
@l siepien wm;ablm APARTAMENTO CUATROCIENTOS UNO (401}, GARAJE IRES (3). GARAJE CUATRO
if‘i Sifa?ﬁ (f} g s forman porte dest o YECCO 112 - PROPIEDAD HORIZONTAL que se construye
3 1Y CARRERA {14] NUMERQY CIENTO DOCE CINCUENTA Y CINCO {112-585]. de la astuai
dod de Bogetd DO que serdn detenminades y alindaodos, una ver se potocolice el
szrdal,
: A 4), inrnuabizg ol 5 sontrato de promaesa de compraventa se tes asignarainl los .
&3 M;mudu ranobiliona aue designe Yo Off de Regisro de Insrumentos POblicos de Bagold - Zona Norte,
ARAL&AFO SEGUNC O ro obstanie ia delerminacidn de lo cobida v Inderos de los inmuebies obieto de este contralo,
1 verna prometida se celsbrard como cuerpo clerto.
P2 TAGRAFO TERCERO: Flifos) anteriorfes) irmueble(s] serdin) entregadols) por LA PROMTTIENTE VENDEDORA, para
wbonor,  totaimente  ocobado  segun s especificacionss  téonicas  enhegadas o EL{LOS)  PROMETIENTE(S)
onsiruidos de conformidad con ks términos de 1o licencia de Construccion N° LC15-1-0152,

dexpadionte N 14-1-0825, apropada v ejecutoriada el dia diecisiete {17] del mas de abrit del afo dos
218, oforgaca por el Curador Urbano MY ~ Arq. Bmesto Jorge Clavijo Sierra, fodo o cuadl es de
; Y (5’“(‘{)‘(‘!(”(}!’1 cle EL{LOSY PROMETIENTE(SY COMPRADORIES).
>*M* X¢: ‘A‘O CUz IO fiflos) inmuetdels) objeto de éste conlrato se destinarg especificamente para vivienda, Esta
RN N0 DOCG ser vnrmc‘o por ELJLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADCR{ES) o cousahabiente!s] a cualquier titulo.
PANATRATO QUINTO: Cue elflos) inmueble(s) materia del presente Contrato se construye(n) en el Edificio VECCO 112 -
k D ”Bi“ﬁh)mnl s:luudo en un lote de terreno, ubicado enla CARRERA CATORCE {14) NUMERO CIENTO DOCE
HHA Y CRMCO (112-55), de la aclual nomenclotura urbona de lo ciudad de Bogota D.C., inmueble que se
; : o de 1os douientes CABIDA Y LINDEROS: POR EL ORIENTE: Que es su frente, en frece con
2 AU rais) con el poramento occidenial de o carvera cotorce [14); POR EL NORTE: En veintinusve
ne P mis) con el lole numero once {11) d2 lo misma manzang; FOR BL SUR: En veinfinueve metros (29,00 mis)

o el leie numsn quince {15) de lo misma manzana; y POR EL QCCIDENTE: en frece con cincuenta metros {13.50 mis)

et iote numeno catorce (14} de lo misma manzona. A este inmueble le comesponde el folio de matricula inmobiliara
B RN TTAD,
M' A(;P A0 SEXTO: LA PROMENENTE VENDEDORA, se reserva el derecho o redlizar digunos modificaciones
snices y urbanisticas gue afectan o iotalidad del proyecio, previa oblencidn de la modificacidn de la licencia
woidn ante ks autoridades corespondientes.

C"i*l' i «‘« i"iiﬂ:’.&'"l‘fif?@‘!‘é VEHDBEDORA adauidd el inmuebls sobre el cual se levantard el Edificio VECCO
ast o) B inmuebls identiicado con ¢l Follo de Mobicula inmobiiaria ndmero N® 50MN-
il rl: Insinirne n-im Poblicos de  Bogotd DU Zong Norte, a tihdo de compraventa o
)] crturg publica numero veinticineo setenta y
wr odos {2) de diciening {3@ mn novecientos ochenta vy ocho (1.988), otorgado en la Notorin

x {24} dal Ciculn de Boootd DO, b) La conshruccion por haber sido levartada con los recunsos propios g Eas
4 ,"\'““*‘ VENDEDORA,

f’»cf‘p”") ‘\[’) HO&?‘ION}'AL del que formai{n) pm’m etllog) mmunhlp!s) obieto  de micw cmnf(a o g
Cormprrvzenta serainl cometidols) al Régimen de Propiedad Horizontal en los términos establecidos en ) Leyﬁs"
i (LO‘:) Nf:;:mmrs("\ COMPR&.)O'?{ES) i csfu{ﬂ) mmasomprﬁp que s mblsgoro(n; a k.xx’ deB()sm :

| ‘- \ o
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o ssmo*l(*ns ﬂam \,{mm retifine aue conoceln os plonos arguitecidricos, sus especiiicacionss de construgcion
i Lla confarmocitn de sus Unidades Privadas v Blenes Comunes y especiolmente, se obligaln]
rﬂ&g ij, a uxm,gu de inginmuebles ¢f nago oportuno de las Cuolos de Administracion que le coresponden
sagun o) Coeficienie de Coprogledad. nuaiments, oulorizaln) v facultndn, desde ahorg, pora gue LA FROMENENTE
VERDEDORA recloments o Propledad Horrontal o fo cual serd sometido el Edificio VECOO 122 PROPIEDAD HORIZONTAL
¥, reoditiaue 2] Reglomento de Propiedad Hodzontal, espaciaimente en cuando tierne que ver con las Coeficientes de
Lo ,s‘o;;ze(:ud &n Goso de que e requiers haoer ojustes en os plonos del mmyf,m()
PARAGRASO: BLILOS) PROM STENTE(S) CO&M&%AQOR’ES} manifissialn) que ne ha{n) intervenido ni intervendrdln) directa o
indrectomente en el desonolio de ko construccidn del Proyecio que odelonia LA PROMENENTE VENDEDORA, que
conoce(n! y acepiain o exiblencio de lo Solo de Venkas y, se obligain) a respelar vy pemmillr e ibre acceso o sla, ol
sal que los polticas de memadeo vy publicidad que LA PROMEYTENTE VENDEDORA desarolle pora o englenacian de
wrviss Unidades Privadas aue integron el desarolio del Bdifivio, asf comao o futurg adecuacidn de un apartomento
sontedn o su indertor,

J)

Shess g,omf*a;mndmmm jeeiie] iu nstolacion m* fess Sumclm publioos, de (}t‘twrcjo con {Qa
furio Urbsong N, yios € H‘S&?}Yi’*:x(.if? ezmmngadm oles preston y suministror estos semvicios, ocon el
ooy gt s‘i W1 fsoho de en § fo de este contato de los servicios de

; ;m eizz hif;s:J. ertendiéndose, desds ahorg, gue los insfolocionss
s une de los eniidades prastadoras del servicio, terdardlo por tonto, & e
) isicn, reparacion o modificocidn de los duclos, redes v equipos. B
1, iﬁ; %@%m’mm@?s& VENDEDORA, enfragord o8 redsy intemas skos porg que BL{LOS)
Wil “*"Mfﬁﬁj (:u A m& HWHHER], solcitein! o conexddn y sumindstro del servicin o lo Empresa prestodora del mismo,
viospomo o los derechaos v costos comsspondiantes,

GUETA: SAMZANIENTO: LA PROMITIENTE VENDEDORA s& obliga o ansterr i unidad inmobifiona objeto de ko presents
promasa de compraventa libre de fodo grovamen, demondos oiiles registradas, onticrests, omendarmiento, uso,
hehitacion, paltmonio de farmiio, condiciones rescluloias o Imilociones de dominio, v de todas formas LA PROMETIENTE
VERDEDORA resconderd af soneamisnio v o it eviccidn en los casos de gy, B bmusble en moyor extension podré ser
someticlo o iritoaidn de servichimbre constituide g favor de fos empresos prestadoras de servictos pGbilicos,

SEXTA: PRECIO Y FORBA DE PAGO: Bl precio de Ing mmuﬂm &5 ohielo de evle condrato es ko suma de SETECIENTOS TREINTA
¥OSEIS MULONES MOVECIENTOS TREINTA ¥V i L SPISCIENTOS DIECIOCHO PESOS MONEDA  CORRIENTE
{8736.9770.41 8 00} cuma que ELLOS) PROVETITMIES) f"(} APRADCRSY pagred ask

a Loy suener de DOSCENTOS VEINTIIN MILOMES OCHERTA ML SEBCIENTOS GCHENTA Y SIETE PESOS MCIE
{$221.060.687, 00! reciido g enhera satisfoccion o ko firma de la presente promesa de comproventa,

B L osoldo e dect lgosuma de QUINIERTOS GUINCE MILLOMNES QCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MiL
NOWECIENTOS TREINTA Y UN PESDS MCTE [$515.854.931,00! con recurses propios que BLLLOSY PROMETIENTE(S)
COMPRADGR{ES] se comprometen a concelyr o mas tordar el din veintifrés (23] de Octubre de 2015

e

PARAGRAPO PRIMERD: Sin que ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) puada(n) alegar ova cosa, I mara en ef pogo
sie ung s de ks cuctas contermpindeas o 1o largo del presente contiolo, faculia o LA PROMETIENTE VENDEDORA porg
. ! s retracto; sin embargo, st o pesar de o mors LA PROMETENTE VENDEDORA acepto revalidar
he o gue ELLOSY PROMETENTE(S] COMPRADOR(ES] e concelein) s comespondientes
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v okl v e ﬁde
e FECAISOS rn*f
L O ON wiuu (o34

qu@ mdzt 20 mwi ‘cpmgnmdm @y ur«n‘b, p@r medio dei
pora e pagao del inmuesble descrito en Jo cliusulo
i 'm p«mm J(’}n u L}sic 'u c%e:stmc;iir:smus 1§Citfzr‘s‘z{3me y Gue por

i norma qxw fes rricsc i'quea ccixc Hone o c,srsm(m,r?wmza U th NG que re:}quiﬁ m mmma Dmha declkrocion
vie de fondos con el proposto de dor cumeimisnte o o sefiokido poro los ronsocciones de enfidades
roncioras en o Ciroulor extema 007 de 1994 expedida por la Superinfendencia Boncaria, ol Decrelo 663 de 1993
Fstatuto Crganico del Sector Financiare, to ley 190 de 1995 Esiotuto Anficamupcidn) v las demds normas aplzcob ﬁ,ﬁaak% ;
CILIYID, :

SEPTLAAL ARRAS DE REIRACTACION: Para garantizar ¢! curmplimiento del presente contmito os partes acust‘dan aue, JE
e cle SETENTA Y TIES MULLONES SE'SCIENTDS NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS QLUNCE PESOS MONEB‘A CD&R‘!E !
{“’ah 693.615,00), ha sido o serd sniregada y recibica respectivamente o tiivlo de aras dey re!mc:t‘qézcﬁh, regglxaﬁ
contorme a lo cdispuesto por &l arficulo 864 del Codine de Comercio, una vez se dé cumg’umte}ma o! coﬁimtomme’n
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[ <;i£m mputados ol precio poctadeo. Dichas oras podién hacerse efectivas hosta el dic en que debo suscribirse
gl poblica de compravenio, sendo crdicablos poro los casos de refracto,

ETAVA: IRPUESTOS: Bl inmusble objslo de la presente promesa de compraventa sard fransterido por LA PROMETIENTE
VENGEDORA, a par v solvo con el tesoro Distital por impuestos, conkibuciones fiquidados hasia ko fecha de
clorgamiento de la Escritura Piblica que dé cumplimiento al presente negocio, tol como o acreditard con los
coerespondientes comprobantes de pago. A partir de la fecha de la enfrega de elllos) inmueble(s) prometidols) en
venla serdn de cargo v por cuenia de EL{LOS) PROMETENTE(S) COMPRADOR(ES) los derechos que sean liquidados por
las entidades Distitales sobse elflos) inmueblels), seoan por refiouidacian o regjustes de lus contibuciones por concepto
de valodzacion, impuestas prediales o cualauier olvo cotro similar. Fn cuants o impuesto predial del petiodo grovable
¢ % ssenifura publica que dé cumplirdants ol conticto promedido. serd pogada entre los partes en
shoLa PROGRM CVENBEDORA pagard e Bmpoesio predicd cowsado hasto o fecha del
@ esortire ks EL{LOS) PROMETIENYE(S) COMPRADORES) pogord o impuesto predial que ss
c o feehe ol o s puklina de commpravenita, por o oo, es erdendido que el mayor valor

PROBMETENTE VERDEDORA por éste conceplo, serd reintegrado  por EL{LOS) PROMETIENTE(S)

§

TUTRAD ENTREGAC LA VROMETIENTE VENDEDORA hard entrega real y material de elflos} inmueble(s) prometido(s} en
oo dics TREINTA (30} det mes de OCTUSRE del ofo dos mil quince (2.015). La entrega se realizard mediante acta,
Yonos de maontenimiento y garantia enfregadas por fos Empresas que hubisren
napos en elflos) inmusblels). Fn el azto de recibo se dejord constoncia de ios detalies susceptibles de ser
o sty el hubiese bucor
GRAFO PRIMERO: LA PROMETIENTE VENDTDORA podra promogar la enfrega de elflos) inmueble(s), por un término
b sssanta {601 dios sin gue por el hecho de lo préroga se produzean intereses o sanciones a cargo de ninguna
ales vencido el an’shor tdrmino v denfro de los acho {8) dias siguienies LA PROMETENTE VENDEDORA
3 ¢ ELLOS) PROMETIENTE(S) COPRADOR(ES) mediante comeo cerfificado, lu fecha de enfrega de el{ios) .
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PARAGRAFG SEGUNDO: i una vez efertuada lo enfrega de elflos) inmueblefsl, en cualquier flempo se realizaren
r ociones en lns bienes transfaridos, LA PRONMITIENTE VENDEDORA no responderd en ningun caso por ks follas que
enten con posteronded como corsacuencia de toles modificaciones, sin que estos se realicen con el
nimiento y aprobacion previo por parle de LA PROMENENTE VENDEDGRA, circunsiancia esta conocida Yy
aceriada expresaments por BL PROMETIENTE(S) COMPRADOR.  Si EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) realizon
oinos of interdor de su Unidad Privada y, con ello cousaln] dafos en olros inmuables o en los bienas comunes del
Conjunto Residencicl, responderd pecunicriomerte de todo dato o penvicio que con su actividod ocasione .~
PARAGRAFO TERCERO: A portir de la entrega real vy maoteral de elflos) inmueblels} seran por cuenia de EL{LOS)
PROMENINTE(S) COR "RADOR(ES) los cuotas por concepto de odministracion y vigilancia, v las respectivas cuentas que
seecin facturadas por las empresas de servicios pablicos.
PARAGRAFO CUARTO: Lo enfreqa de fos inmuebles como unidod privada incluird I de los blenes comunes del edificio
por acceder estos g l0s pimetos v se crdenderdn recibidos desde In suscripcion del Acta de Enfrego corespondiente,
S CEMUr s eabzoand onlos téominos estoblecidos en el Arficulo 24 de o Ley 675701, Si el
3 ncrrnoiiva CHOO o es viahile iEnning de sesanta (60 divs confados o porlr de
smblea General de Copropiet as deoin, § o copropietonos, sus delegadns o el
SRS wwiran Gl recibo de fos bienes comunes v de oy documentos perlinenfes, éstos serdan
sretaria Distdial del Habiarn,
SN LA PROMEIENTE VENDEDORA queda obligoda o rodicar o solicitud de desenglobe de ks
CEDIFICIO VECCO 112 - PROPIEDAD HORIZONTAL, onle o Unidad Administrativa de Cotastro, par
apatico Agustin Codazzd, denfro de los sesenta 160] dios colendario siguientes a fa Gltima
s Dienes privados aue contorman e Conjunto.

LA FECHA DE CUMPLAAIENTD DEL COMTRATD FROMETDO: Lo firma de la Fscrituro PUblico que dé cumplimiento o

; »serd celebroda e dio VEIRTIRES (23) del mes de OCTUBRE del aho dos mil guince (2.015) a los dos ‘
b i 200 AR, anle e Notario Diecisds [14) del ciroulo de Bogotd D.C., sismpre y cuando para esta fecha -~
FA{LGE) PROCAETIENTE(S) COMPRADOR{ES) se encuentre{n) o Pozy Saivo par conceplo de las contidades dinerarias que . 7

3 pogaorn Los partes que susenben es!2 conlrato podrdn de comin acuerdo modificar por escrito la fechcx"‘fjféf‘f%’ > "‘
g ibaro, LA PROMETIENTE VENDEDORA por fuerza mayor o caso fortuito podeG prorogar su firma, eveg;fo Y;e!;vf:f N,
- actord comunicocion escoita o ELLOS) PROMETIENTTS) COMPRADOR(ES) indicando lo nueva fech ‘€ & sus 4 ,

>y da todas formas, esia se llievard a cobo o los quince (18] dias siguientes o aquel en que cefg et:hztg‘x«;r‘@ "%\ \\\
cousol que generd ta fusra mayer o coso fortuito. : o f; SO ) \ \
RN h “
R M W I LN
PECIMA PRIMERA: GARANTIAS: Teniendo en cuenta lo dispuesto por la Ley 1,480 de 2.011, LA PROW&J?;\I&&D f'

. . e s gu I . - M M 17, S
reconocs o garantia legal, en los dguientes iaminos: Por estabifdad de o Edificacion: Diez (10), ums?;,&g(‘b, lele
inchidas fos fisuras que se generen como consecuencia del asentomients de fa construceidn; (Iéﬁ%ﬁb,ﬁom

n
pordy de la fecho de susoripoidn del Acta de Enbrega de elllos] inmueble(s) v, siempre v ctgmdg‘fg)eﬁe pr%s
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o por parie del comprador(es) o sus
sumsiios de garantio de los squipos expedidos
e C :t "Jlu oo c;uv 56 wosuxtfa e sios w m&*mm, df*bem ser

PARAGRAFO Las garandlos de colidad que LA PROMETIENTE VENDEDORA oforgue al inmueble, expirordn de inmediato

exonerdndola de su cumplimiento, en el evenlo en que el propletario, tenedor o usuario que ocupe el{los) inmueble(s}, por
su cuenta y dasgo. efectle modificacionss o ampliacicnes en los mismos,

DECIMA SEGUNDA: PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES: Se dejo expreso constoncia que LA PROMETIENTE
VENDEDORA cumplird con su obfoacion de radicer o documentacién para oblener el registro de enajenador de

myruebles destinados g vivienda cme ket Secreforio Dishital del Habito!, o mas tordar el dia del veintitrés (23) de abiril de!
afio dos mil quince [2.015),

DECIMA TERCERA: PAGO DE LOS DERECHOS Y CONTRIBUCIONES PARA EL CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO: Los
derechos por el otorgomiento de lo Escriture POblica de Compraventa que dé cumpimiento o este contrato se
asurnirdn ast Los gastos y derechos de Notarie por la Compraventa por partes iguales; Los gastos y derechos de Notaria
pa fa hipoteco con que se cancele e saldo, v los derechos e impuestos de Registro y Beneficencia serén por cuenia de
ELLOSY PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES).

DECIMA CUARTA: CESION DEL CONTRATO: Lo cesion del preserde confrato para su valider requiere de In aceptacion

expresa vy por escrito de parte de LA PROMETENTE VENDEDORA.

DECIMA QUINTA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Para fodos los efectos legales, los portes que suscriben el presente confrato
deciaran que se tendrd como domicilio controctual, lo cudad de Bogold, v el lugar de notificacionss serd por parte de
LA PROMETIENTE VENDEDORA:, en lo Carern 15 N° 7447, Fiko 5§ de Bogold D.C., Teléfono 6915036 v para EL{LOS)
PROMETIENTE{S) COMPRADOR(ES): en lo Transversal 21 Bis N™ 40-30, de Bogold D.C. Teldfono: {1} 2358835 e

.'}5 HAA SEXTA CAUSAL ESPECIAL PARA LA YERRMINACIGHN DEL PRESENTE CORIRATO: Fn &l evento en el cual se presenie el
a, LO% ) PROMEVLWTESY COMPRAROR{ES) o de uno cunlquiara de los mismbros gue integran ésta parle,

¢ fe pleno derecho, sii o 11 e rangon §po de sancidn o corao de ninguna de los
wio LA vROREHERTE YENDEDORA cr der o uniddad povada pong su engienactdn o cualouier Hulo,
305 a pusno cuenda del p 9y reinlearados por LA PRGIAENERTE VERDEDORA sin reconocer
oo fos b o5 en ¢ proceso sucesoio, hien sea que éste e adelonte ante

B0 8

Moo Pblics o anfe jusz competente, Los h&:)!edt:i()s asf reconccidos deberdn entregar copio del octo mediante el
cual se les reconozca, con constancia de su ejectoria, o fin que LA PROMETIENTE VENDEDORA proceda al reintegro de
los dineros Onica y exclusivamente o fovor de los herederos reconccidaos o, o su consignacidon onte I outordad
competenie,

H]

£ constancia de o onterdor se suscribe el presente confrato en ongiral y dos (2] copias del mismao tenor a los veinte {20)
s det mes <2 abrdl del afio dos mil quince {2.015].

LA FROMEBENTE VENDEDORA EL{LCS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES)

RUBIO DUKE ASCCIADOS LTDA,
ML P00.362.248-7

CAB!{‘) RURIO DUKE
Remrasentanie legal

/9. 751329 de Bogotd

O ANTONRIO REY
C.C. 437 483 de Usaguén

/

{M/ g .
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- DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
~ DE CONTENIDO FIRMA Y HUELLA

Articulo 34 Decreto 2148/83

Chnarca. Comparecir

SYLVA SANCHEZ GLORIA BARIA

Quien exhibit. C.C. 42875870

y declard que g fima vy buella Gue
aparecen en ¢ presenle  documenio
SOn suyas y que e conlenido  del
mismo es dierto.

Tabio 21/04/2015 alas 09:28:53 a.m.

Ante &l suscrito Nolario Unico de Tabio

hSimyBmE5tghSgty Lys |

NOTARIA
- TABID

GG RNCIA DE R

DECONTENIDO B

HEY REYGHLBERTO AHTOMND
Quien evhlbie: ¢ .0, aa7eus

y declard que la fimma y huelia que
aparecen en el presente documento ]
Son suyas y que e contenido del
mismo es certo.
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RUBIO - DUKE ASOCIADOS LTDA. @

Comparia Constructora

Bogota, Diciembre 7 de 2015

CONSTANCIA

El dia 7 de Diciembre de 2015, nuestra empresa RUBIO DUKE ASOCIADOS

[ TDA. Ha recibido del Sr. GILBERTO REY Y su sefiora GLORIA MARIA SILVA,
el cheque nimero 973259 de BANCOLOMBIA, por valor de $ 61.700.000 m/cte.
Completando asi, el 40 % del valor del apartamento 401, del edificio VECCO 112.
£l saldo de dicho inmueble es del 60%, contra entrega.

VALOR TOTAL $ 736.935.718 ‘
30% 221.080.713

10% 73.693.571

Menos valor Alojamiento temporal 12.000.000

Sublotal 61.693.571

60% contra entrega $ 442.161.430
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTSA
YOI OVODA REYSY LV AL 290415
APARTAMENTO 407 - EDIFICIED YECOCO 112 B

Erstre s susoifos o saber:

1. FABIO RUBIO DUGQUE. mavyor de sdad, domiciliado en Bogotd DU, dendificads con o 06 chufer ¢
niraero 14930 de Bogold, acluando en este aoks en nomire y r&presez:mr e e 3
DUKE ASQCIADOS LTDA, entidad legoimente constifuida medionte Esoritura Publicg 1
1983 @ irscrifa aonde ko Chdmarg de Comercio de Bogotd 0.0, & 20 de mayn de
del fbro X, segin comste en el cerlfificado de iy i
Comercio de Bogold v que hace parle del presente conlrate, identiicods non et
adelants se denominard LA PROMETIENTE VENDERORA, por una parte v por i obon

GILBERTO ANTONIO REY REY v GLORIA MARIA SYLYA SANCHEL mayorles} de edad
de Bogoid DO denlificadols) con ialy) céduials de civdadorno Ne. 43
Envigado mapectivaments, de estudo obdl cascedos, actuando en este acto
propia, guien{es) en adeluants v para efectos del presente contrato se denor
COMPRADCRES). se ho celabrado ¢l Contrala de Promesa de Compraventa,
clGusuios:

¥

PRIMERA: OBJETO: LA PROMENENTE VENDEDORA promste fransferir a tiulo de compravente o &
FROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) v éstelos) promete(n: cidguirk ol mismo oo, el dereche plens .
posesién sobwe Jos sigulentes inmuebles, APARTAMENTO {:i!AmOCIENTOS UNO (401), GARAJE TRES {3), QAR;‘\:E mmt A
{4} y DEPOSITO SIETE {7), tos cuales forrmon parte del Eoificie VECCO 112 - PROPIEDAD HOR ZONTA Loy G
e un iote de terreno, ubicads en ky CARRERA TATORCE {14} NUME‘?;} CIENTO DOCE CINCUENTA ¥
la actugl nomenclotura urbana de kb cludad de Bogoda DO, que serdn delerminodos v ool
mrotocolice el reglamento de propledad horizordad v R i L
PARAGRATO PRIMERO: A los inrmuebiles objeto del presente contrato db GIOMese de COTPAI T
Folios de Maticuly inmobiliara que designe kg Oficinag de ro de Instrumentos PUblicos de Be
PARAGRAFC SEGUNDO: No obskanie la determinacion de ia cabida v inderas de s inmueties o
i venta prometida se celebrard como cuerpo slerio, - N
PARAGRAFO TERCERO: Elllos] anterior{es] inmueblels) serdin) an?f&gado(s} por LA ?&OM!:‘{!EN?E VEﬁDEDGRA CAHE
astrenar, otalmente acobodafs] segin Jos especificacnes técnicas contenidas dento del Ansxo Lw AR TR I
enfregodas « EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRAOOE(ES} y construidos de conformidad con 0s fgrminos d ;
Construcoidn N* LC15-1-0152, radicada bajo el expediente M® 1410825, oprobada y ejecutorinda of d
del rmes de obril del ofio dos mil quinee (2015}, otorgada por & Courador Urbone N1 - Arg, Erpnesto dorge
todo o cudt es de conocimiento y aceptacin de BULOS) PROMENENTE(S) COMPRADOR{ES). e
PARAGRAFS CUARIO: fiios) inmueblelst objele de éste conkrato se deshinard espeotic
destinacion no podrd ser voriada por EL PROMETIENTE COMPRADOR o causatbientels) ¢ cuc
PARAGRAFD QUINTO: Que elllos! inmueblels) moteric del prasente Conbalo se cons ir ;y
PROPIEDAD HORIZONTAL, sifuado en un iote de terrenc, ubicado en la CTARRERA CATO
CIMCUENTA Y CINCO [112-85]. de la actual nomenciatura urbana de [n ciudod ge So
encuenirg comprendido dentro de ks sigulentes CABIDA Y LINDEROS: POR EL ORIENTE: ¢
cincuents metros (13,50 mist con el paromento ocoldental de o carera catorcs {14 ;fw:i EL MR
metros (29,00 mis) con el lole numera once {11} de la misma manzana; POR EL SUR &n v
con el lote numero quince {15} de la misma manzana: v FOR EL OCCIDENTE: en frece conr ¢
con el lote numero cotores {14) de lo misma manzand. A este inmuebie le comssponde et tolio de mainouw surs
NF 50M-7 1150, - - s
PARAGRAFO SEXTO: LA PROMETIENTE VENDEDORA, se reserva el derecho o realzar algunas v
arquitectonicas y urbanfticas que afectarian o totalidad del proyedo siempre y cuando guoardern cong
io ofrecido v obedezcan a circurstancios gienas ¢ su voluntad o de fuerza mayor. Lo anleriar pr
escrita o ELLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) v o oblencién de la modificacidn de o icencia de
fas autoridades corespondientes. - e s v

e Rt H
ol @mete O

. SEGUNDA; TRADICION: L& PROMETIENTE VEMDEDORA adauiré el Enmue}bii obre o cudl se kvanicrd s Saifiow VELCD

T o

112 - PROPIEDAD HORIZONTAL | asi o) Bl inmueble iderdificade con el Folio de Malricuie inmobifiario ndrnes 8% 500
TIN50 de i Oficing de Regisho de Insirumentos Fublicos de  Bogotd D.C. Zona Note, o tiluio de oo 2 G
CORBORACION GANADERA SAN LUIS SOCIEDAD LTDA. segin consta en g esaritura plblica ndmen veinticin
cuairo (2574] de fecha dos (2} de diciernbre de mil novecientos ochenta y ocho [1.988), otorgada en i
Veinticuato {24) del Ciroulo de Bogotd D.C,, b} La conshruccidn por haber sido levantada con los recursos pmp
PROMETIENTE VEN D EDIHIR A o om s st 7 s o

PROPIEDAD HORIZONIAL del que formaln) poarte elfios) nmueble(s) objeto de éste o¢
Compraventa serdn] somedidofs) ol Bégimen de Propiedad Horonial en los téiminos esfablec
2007, ELLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestain) espresaments que se obiigond{r]

i




WE PROMESA DE COMPRAVENTA
4.REYSYLVA 250415
TO 40T - EDIFICIO VECCO 112 P I,

contenidas en el Instrumente Poblico mencionade v en cuanto se refisre al proyecio sobre of cual se aneg
inmuebles prometidos en venta rafffica que conocaln) os planos arquitectdnlcos, sus especifi
y las medidas de seguridad, o conformanidn de sus Unidadas Privadas y Blenes Comunes v
desde ke fecha de lo enfrega de os inrmuebles of pago opotions de los Cuolos de Adming
segun o Cosficiente de Copropledad. lguaimente, auter afry v focuitain), desde aborg,
VENDEDORA reglaments lor Propiedad Horizontal a lo cual serd sometido ef Edificio YECEO 122
y, modifique el Reglamenio de Propiedad Haerizontal, espaciolmente en cuanto tiene que v

Copropledad, en caso de que se requiero hacer Qjustes en los plonos del provecto: o ontedio
derdro por lo normativa vigente para 1al feoia. - o v s s s e e e
PARAGRAFO: EL(LOS} PROMETIENTE(S] COMPRADOR(ES) manifiesta(n) aue no hafnd inderveride nlinleres
ndirectamente en &l desarollo de o conshuccion det Proyectio que adelanta 1A PROMETIENTE YENDEDOD A
conoce{n] vy geeptaln] ko exdstencia de kb Sola de Venias v, se ooliga{n o respetar y peoviir «f b
igual que los polificas de mercadeo v publicidad que LA PROMETIENTE VENDEDORA desanale ror i «
las demds Unidades Privadas gue integron o desanolo del Edificio, asi como ia futura adecuacion
il o 1Y) %m‘eric:zﬁ hhhhhh PR - PR

FROPIEELAD

CUARTA: INSTALACION, DOTACION Y SUMINISTRO DE SERVICIOS PUBLICOS: LA PROMETIENTE VENDEDORA rmianifies o

efectuord el pugo de los derechos coraspondientes para L instalacidn de los servicio:s piblicos, {
plancs aprobades por b Curadurio Uibana po1 y las Empresos encargados de prestar y sumsinistror

fin de dotar y surdinistrar, o pare de o fecha de entr 13 del inmueble objelo de etle nonmale ge i
acueducto, dleanfarliado, acometidas de gas y energit slechica. entendidndose, desds ohorg, aue la
necesanrios parg su suministro serdn de cadn una de | wiades prestadoras del servicio, teniends gor v
acceso a los tienes comunes, para efectuar o revisian, reparacidn o modifioacion de ios cuctos, rads d
cuanio of servicio linea telefénica, LA PROMENIENTE VENDEDORA, antregard los redes infermos oo cue BULOR
PROMETIEMTE(S] COMPRADOR{ES), soficite(n) la conexion y suminisiro del servicio o o Bmpresa prestodora oel mire,
previo pago de los derechos v costos coespondientes. o - e B e e

{2404

QUINTA: SANEAMIENTO: LA PROMETIENTE VENDEDORA e sbiiga o Fonsfent lofs) unidodisy inmobifioria?
presente promesa de compraventa fibre de fodo gravamen, demandas civiles registrados, anticresis,
uso, habitocién, polrimonio de fomiia, condiciones resoluiorias o britaciones de daminic. y de todas
PROMETIENTE VENDEDORA responderd ol saneamientc v o 'a eviecian en los casos e | 13
axtension podrd ser sometido ¢ imitacidn de servidumbre constifuidss o favor de los BIT0
publicos. A A A s e e

SEXTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: Bl precio de los inmueblss oideto de est confrato es o st o SETED

Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL SESCIENIOS DIECIOCHO PESOS MONE

(37346.935.618,00) suma que EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMFRADOR(ES) pagord osl:

o Lo osuma de DOSCIENTOS VEINTIUN MILLONES OCHENTA  MIL SEISCIENTOS OCHENTA v SITE e8ory g
{$221.080.687 00}, recibidas o entera salisfaccion a la firma de i prosente promesa de compra van

] Esaldo es deck o suma de QUINENTOS QUINCE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO 848 pil ey
TREINTA Y UN PESOS MCTE (3515854931 00 con los tecursos proprios que EL {LOS) PROMITENTE(S) CORMPEADORAIES
se comprometer o cancelar o mids tardor el dia veintitrés {231 de Qctubre de 2015,

PARAGRAFD PRIMERO: Sin que EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pueda alegar olra onsa, ko mora on ol g b
una o mas de fas cuolas contemplodas a lo lorgo del presente contrato, faculio a LA PROMETENTE VENDEDORS ¢
aplicar los consecuencias del retracto; sin embargo, si o pesar de lo mora La PROMENENTE VEMDEDORA ccapta revall
aste conbralo fendrd derecho o que ELILDS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) le cancelein) oy con
intereses de mora sobre los cuctas insolutas o la tasa masiomes gue parmita la ey vigente en el romento del vo
det QSGZ‘J}. I - et i e e et
PARAGRAFC SEGUNDO: EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). obrando en lo calidad indicada e In DEruc
del presente contrato, de manera volunlara v dando ceriezo de que rodo o aqul consignado es clerlo, por me
presente documento declaraln] que los recunsos enfregados pora el pago del inmuebls descrito en o e
PRIMERA, provienen de lus fuentes que en vidud de la ocupacion, profesidn u oficio desarroliamas feitarnants v ¢
tante dichos recunos no provienen de ninguna actividad ficita de las corternpladas en e Codigo Penal Ooi
en cualyuier norma gue o modifique, adicione © complemeante v otra norma que regule la materia. Dicha
de fuenie de fondos con el propésito de dor cumplbmientn o o sefolade para ks fransoocions
fnoncisras en o Clroular externc 007 de 1996 expedida nor o Supsrintendencio Bancana, ef
Estatute Orglnico del Sector Financlers, fa ley 190 de 1993 Wwto Anficorupcion v e cdemds
CJSUY’??(X e e S A A e g o s ot i

SEPTIMA: ARRAS DE RETRACTACION: Para garantzar sl cumptimiento del presente contrato tos pares ar

e
El




| N

REYSYLVA.290415
401 - EDIFICIO VECCO 112 PH,

H6Y3.615,00), ha sido o serd entregada v recibida respecivomente o il de aros
conforme o o dispueste por el articuio 866 del Chdige de Comercin, uno vez se dé curmpli
las aras serén imputadas of precio poactado. Dichas anas podrdn hacerse efectives hasta ¢
fa escritura publica de compravenia, siendo aplicables Dara 168 GOsos Ae reHRCHE .~

[ERTRETES T

OCTAVA: IAPUESIOS: Bl inmueble objeto de o presente promesa de compraventa serd fransfaricc o L
VENDEDORA., o paz v sabvo con el tesoro Distital por impuasstos, confribuciones i;r}uxummq e
otorgamienic de lo Escriture Publica que dé cumplimients al presente regociy, ol como ;
canespondientes comprobantes de pogo. A partir de fo fscho de o en?resga de siflos) nmu
venta serdn de carge ¥ por cuento de ELLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) los derechns que ssar fnyiia
las entidades Dishifales sobre elflos] inmueblels), sean por refiquidacion o reojustes de las contribucion
de valorizacidn, impuesios prediales o cualquisr olro cobrs seriar, siempre y cuonds no exisia responsal
por dichos cobros a corgo de LA PROMETIENTE VENDEDORA. Fri cuardo ¢ impuesto predict del perdodao
gue 38 otorgue o escriturg publica que dé cumplimiento ol contrate prometide. serd pagado enire s pories
proporcional s 1A PROMETIENTE VENDEDORA pogard o impuesin prediol causadeo hosto ja feckha del ok
I escrifura pokica v BULOS) PROMENENTE(S) CQMPRA&O&&S} puagard el mpuesto prediol gue 38 coue p
facha de lo escriftura piblica de compravenia, por o tanfe. es entendide aue el mayor waion pogadoe
PROMETIENTE VENDEDORA por gste concepio, serd reintegrado par EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR[ES). -

MOVERA: ENTREGA: LA PROMETIENTE VENDEDORA hara enireqd real y malerial de eiflos) inmuebiels] prometidons en
venia ol dia TREMTA (30) del mes de QCTUBRE del afic dos mil aquince {2015}, Lo enfrega se realiord mediande
con o cual se enfregardn los catdlogos de mantenimiento v garantia entregadas por las Froprasas aue mx
instalado equrpm an elflos) inmuebla(sl. En el acto de recibo se deloré corstancia de los delalies suscaniih
corregidos, si o eflo hublese ugar, -
FARAGRAFO PRIMERO: LA PROMETIENTE VENDEDORA podrd prorogor la é}nfre:qa de elflos) nr“;e\‘"sw{ 1, mor e
médmo de treinta (30} dios sin gue por el hecho de oy oga se produzean infereses o sanciones o o
de las portes, vencido el antedor ténmino v denfro de s ocho (8) dias siguientes LA PROMETIE
comwnicard o EL PROMETIENTE COMPRADOR medionte cores certificads, la fecha de enirec de »»ixév,«.; 'f:’ (3L
PARAGRAFO SEGUNDO: Si una vez efectuada io enfrege de elffos] inmueble(s], en cuakpier fe
roodificaciones an los bienes ransferddos, LA PROMETIENTE VENDEDGRA no responderd en ni
se presenten con posterioridad como comecuancia de foles modificacionss, sin Upe
consenfimiento y aprobacion previa por parte de LA PROMEUENTE VENDEDORA, sicus
aceptada expresamente por EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRA{)QR(ES) SPOEL{LOS) PRQ%&&??%M&{
realiza obras ai inferior de su Unidad Privada v, con elie causain) dafios en olos inmueies o en los ‘r;}ia
Conjunto Residencial, responderd pecuniaramente de todo dafio o perjuicio que con su acividad oot
PARAGRAFC TERCERO: A pardr de lo enfrega real ¥ material de elllos) inmueblefs) serdn por cus
PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) los cuctas por concepto de administracion v vigilanoia, v los respec i
sean facturadas por las empresas de servcios plblicos. -« =
PARAGRAFO CUARID: La enirega de los inmuebles como unidad privada inclird la de Ios Blenes cormunas cel 5o
por aeceder astos G kos primeros v se entenderdn recibidos desde ia suscripcién del Acka de £nfmgu mr
Lo entrega de los bienes comunes, se realizard en s demiines establecidos en el Articuin 24 de i
procedimiendo sefalado en la normativa citada no ey vioble en ¢l téimino de sesenta {60} o
convocatoria o la primero Asamblea Ceneral de Coproplefarios, s deck. s los copropisin
adminisrador definitiverno concuren al recibo de los bienas comunes v de los docurnenios r» i
entregados ¢ la Secrefario Distritol del Habitat, - S
PARAGRAEC QUINTO: LA PROMETIENTE VENDEDQ#‘.A {}uedu cmiw}udo b1 r(}di«;m w1 soslic ?u'ﬁ cle resern
uridades que forman el BEDIFICIO VECCO 112 - PROPEDAD HORIEONTAL onte ia Unidad Admin ro?w s
infermedio del Institulo Geografico agustin Codad, deniro de los sesenta [60] dias fgkﬁrydwo siguianies
Yansferencio de dominio de bienes privados que confarrnan ¢l Confumin . mem e e e

DECIMA: FECHA DE CUMPLMIENTO DEL CONTRATO PROMETIDO: La firna de ia Bsaritura Poblica que dé ¢
presente conrale, serd celgbrada el dia VEINTTRES (23} del mes de OCTURRE del afio dos mi quince |
de la farde {12:00 A M.}, ante el Notaric Dieciséis {16) del circulo de Bogold D.C., sen N Y
EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) se encuentre(n] o Par y Salvo por e::anc:epm de os <
se obligd a pagar. Las partes que suscriben este conbate podran de comdn coverdo maditcar po
su cumplimiento, LA PROMETIENTE VENDEDORA por fusrza mayor o case forfullo padrds profogar s frng
cual bastwrd comunicacion escrita a EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) indicands o nu
clorgarnienio y de todas formas, esta se flevard o cobo g los quince {13) dias sxguxamm o cacel an a;t & CEse
causal que generd la fuernza mavyor ¢ caso fortuita. e e e

m?&iﬁg.\

DECIMA PRIMERA: GARANYIAS: Teniendo en cuenta lo dispuesto por o Ley 1.480 de 2.011, LA FROMETIENTE
reconcce lo gorantia legal, en kos siguientes términos: Por estabiidod de lo Edificacion: Diez {101 afos
incluidas los fsuias que se generen como consecuencia del aentamienio de lo consiuccion: Un 11 ufo

3



JRA ‘@: FROMESA DE COMPRAVENTA -
’"mﬁ fsg& LY A ZR0E « N
] YECCO T2 B,

T 40T - EDIFICK

/ggﬁ&@%mm}) ha sido o serd entregada vy recibido respectivamente o titlulo de angs de refroctacidn. reqguiadas
corforme o lo dispuesto por el arliculo 846 del Codigo de Comertcio, una vez se dé cumplimiento of corfrate prometido,
o arvos serdin imputaddos o precio pociado. Dichas aras podrdn hacerne efectivas hasta el dia en que deba suscribise
lo esoriturc pGblica de vompraventa, slendo aplicables para los cosos de relracto.

OCTAYA IMPUESTOS: Bl nmueble objelo de la presente promesa de compravenia serd fransferido por LA PROMETIENTE
VENDEDORA, o poz v salvo con el lesoro Distital por impuestos, contibuciones liquidados hasta ia fecha de
olorgamiento de o Escritura Piblica que dé cumplimiento ol presente negocio, tl como o acreditard con los
cotrespondlentes comprobantes de pago. A partr de lo fecha de la enfrega de elfios) inmueble(s] prometidols] en
yanda sran de cargo v por cuenta de EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) los derechos gue sean liquidados por
s entidades Distritales sobre siflos] mueble{s). sean por rsliquidacion o redjustes de las contdbuciones por concepto
cie mimw;mwr impuesios prediales ¢ cualguier olro cobwro simiar, slempre v cuando no exista responsoebilidod © culpa
hos cobros o corgo de LA PROMETENTE VENDEDORA, £r cuonto o impuesto predial del pedodo gravable en el
»:;» e e olorgue 1o esarffurg poblica que dé cumplimiento of contrato prometido, serd pagodo enire las partes en forma
mmgmmmci ast LA PROMETIENTE VENDEDORA pagard el Impuesto predial causado hasta o fecha del otorgamients de
i publica v ELLOS) PROMETIENTE(S} COMPRADOR(ES) pagard &l impuesio predial que se cause a porfir de o

‘ de la escribia piblco de compravenia, por lo fonto, es entendido que el mayor valor pogado por 1A
PECMETIENTE VENDEDORA por éste concepia, serd reirdegrado por BLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). - emmmn

»zuvm,%?s ENTREGA: LA FROMETIENTE VENDEDORA hard entrega real y material de elfios] inmueble(s] prometido{s en
s el din TREINTA {30 del mes de OCTUBRE del ofio dos mil quince {2.015). Lo enfrega se realizard medianie acla,
s entregoran los coldlogos de montenimiento y gorantia entregadas por jas Frapresas que hubleren
»’m elifas) inmueblsls). En el acto de recibo se dejord constancia de log detalles susceptibles de ser
o hobilese gy,
&AFV ?mMERO LA PROMETIENTE VENDEDQRA podrd prorogor fo enfrega de elflos) inmueblels]. por un témino
o e rainta (30) dios de que por sl hecho de o prorega se produzcan intersses o sanciones g cargo de ninguna
cn partas, vencido sl ontedor #rming v dentro de los ocho [B) dios siguientes LA PROMETIENTE VENDEDORA
comunicard o EL PROMEYENTE COMPRADOR mediante comreo certificado, ia fecha de enfrega de elfios) inmueble(s]. —
SARAGRAFD SEGUNDO: S una vez slecluado io enfrego de ellios) inmusblels), en cualquier isempc i@ reaitza:en
raddificaciones en os hienes ansferidos, LA PROMETIENTE VENDEDORA no responderd en ningln caso por ks fallas que
se presenten con posteroridod como conssouencia de foles modificaciones, sin gue estas se realicen con el
sonsentimiente v oprobacidn previn por parte de LA PROMETIENTE VEHDEDORA, circurstancia esta conocida v
aceptada expresamante por EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES). 5 EL{LOSY PROMETIENTE(S) COMPRADOR(S)
recilizn obras ol intetor de su Unidad Privada v, con elio causaing dafios en ofros inmueables o en os bienes comuneas del
Conpunto Residensiol, responderd pecunioriomenlte de todo dafio o periuicio que con su actividad ccasione. «emmomen
PARAGRAFO TERCERD: A parr de lo enfrego real v materal de elllos) inmueblels] serén por cuenta de EL[LOS)
FEOMETENTE(S] COMPRADOR(ES) fos cuotas por conceoto de administracion y vigilancia, v los respeciivas cuenios que
sean facturadas por kos emprasas de servicios plbiicos.
PARAGRAFC CUARTO: Lo enrega de los inmuebles como unidad privado incluird la ds los blenes comunes del edificio
wi acceder estos g ios primeros ¥ se entenderdn recibidos desde o suscrpcion’del Acta de Entrega comespondients.
riregn de los blenes comunss, se reallzard en jos ¥rminos eslablecidos en el Arfficulo 24 de la ley 675/01. §i el
edimienio seficlado en ia nomaliva cliadn no es viabie en el términe de sesenia (60} dias contados o partic de o
aontoria 0 o preoers Asamblea General de Copropietarios, es decir, st los copropletarios, sus delegados o el
srador definifive no concuren al recibo de los blenes comunes v de los documentos pertinentes, éstos serdn
don o i Secretaria Distial dei Habitat,
QM{I} CHENTO: LA PROMENENTE VENDEDORA queda obligada o radicar o solicitud de desenglobe de los
s gus formaon el BRIFICIC VECCO 112 - PROPIEDAD HORIZONTAL onte o Unidad Administrativa de Calasho, por
fo> \w inslitute Geogrdfico Agustiy Codazzi, dentro de los sesenla (60] dias calendario sigulentes a la Gitima
g e dorminio de bienes privodos que conforman el Conjunio.

MiA M M DF CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO PROMETIDO: La firma de la Escrifura Poblica que dé cumplimiento al

e, Vo, serdy aelebracks el din VEINTITRES (28§ del mes de CUTUBRE del afio dos mil quince {2,018} ot los fres
i Ly donele (1200 AL onde el Notario Discleéls (18] del ciculo de Bogotd 0., slempre ¥ cuando para esta fecha
# ‘{ ii}‘i} PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES] se encuentrel{n} a Paz v Salvo por concepto de las cantidades dinerarias que
> pagor. Las portes gue suscriben este contralo podran de coman acuesrdo moedificar por ascrite la fecha d
51 olrrienio, WA PROMETIENTE VENDEDORA por fuerza mayor © case fortuito podrd prorragar su firma, evento en e
cual boskard comunicacién ssorta o BL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) indicande o nueva fecha de su
cvervierio v de todas formas, esta se lievard o cabo ¢ ios quince {15 dias sigulentes o aquel en que cese el hecho o
ot que generd ka fuerza mayeor o caso forfuito.

et

nECIMA PRIMERA: GARANTIAS Teniondo en cuenta o dispuesto por la Ley 1.480 de 2011, LA PROMETIENTE VENDEDORA
sooncos gamnﬁa legal, en los siguisntes terminos: Por estubilidad de la Edificacién: Diez {10} afios y, por acabodos,
clulclos fas flouras que 36 Qensren como consecuancia ded asentamiento de la construccidne Un (1) ofie, contados a

X




v ' CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DA REYSYLVAZR0415
© 401 - EDIRCIO VECCO 112 PH,

#tocha de suscripcion del Acta de Entega de eiflos] inmueble(s) y, siempee y o
e responsabilidad al fenor de io dispuesto por et Adloule 16 de 'a noma citada, entre
gi¥tencion de las instrucciones de instalacion, uso © mantenimienio por parte de

pendientes. Con el ecibo material del inmueble se enfregardn los documenics de garandio de fos
por sus proveedorgs o confratisias, de manera tal que cuolquier dafio que se presente en éstos alet

cormunicade directamente por EL{LOS) PROMENENTE(S) COMPRADOR(ES). o lo persona o enfidad
goyantia.
PARAGRAFO: Las garanfias de calidad que LA PROMETIENTE VENDEDORA oforgue o mmveble, e
exonerandolo de su cumplimiento, en ef eventc en que &l propletario, tenedar o usuario gue ooupe #
su cuenta y riesgo, efectle modificaciones o armpliociones enlos mismos. e

DECIMA SEGUNDA: PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES: Se deja expresa corstancio
VENDEDORA cumplié con su obligocién de radicar la ducumentacidn para oblener el regishe oo
inmuebles destinadns o viienda ante la Secretaria Dislitol del Hébitat, bajo el numero 400020150114 ael v
291 de abrit del ofio dos mi quince (2.015). - -

DECIMA TERCERA: PAGO DE LOS DERECHOS Y CONTRIBUCIOMES PARA EL CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONIRATO:
derechos por & otorgamiento de la Escritura Piblica de Compraventa que dé cumplimiente a aste cond
csumirdn sl Los gastos v derechos de Notaria por o Compraventa por partes igudles: Los gastos v der

‘; poria hipoteca con que se cancele el saldo, v los derscho: ¢ impuestos de Registro v Beneficencia serdn por ¢

ji ELLLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). - o

DECIMA CUARTA: CESION DEL CONIRATO: Lo cesidn de! presente confrato para su validen requiers e o aoetl
expresa y por escrito de parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA, oo . s

. DECIMA QUINTA: DORICILO CONTRACTUAL Para todos los efecios lagales, los parfes gue suw
declaran aue se tendrd como domiciio contractuci, a siudad de Bogold, v el lugar de neificaa

LA PROMETIENTE VENDEDORA: en o Camera 15 N® 7847, Piso 5 de Bogota D, Tele
PROMETIENTEBS) COMPRADOR(ESY: en la Transversal 21 Bis M* 60-30, de Bogota D.C. {eléfonoi0di) &

DECIMA SEXTA: CAUSAL ESPECIAL PARA LA TERMINACION DEL PRESENTE CONTRATO: En el evento en ef quu
fallecimiento de EL{LOS) PROMETENTE(S) COMPRADOR(ES) o de uno cuaiquiera de ios miermbios gue e
ol pressnte confrato se resolverd de pleno derecho, sin aplicacion de ningun tipo de sanclon o cargo de ning
partes, pudiendo LA PROMEHENTE VENDEDORA disponer de io unidad privada para su engjenacién ¢
Los dineras entregados a bueno cuenta del precio, seran reinfegrados por LA PROMETIENTE VENDEDORA
nterés aliguno, UnG vez se reconozco a ks herederos en sl proceso sucesorio, bien sen que este sg ¢
Notaro Pablice o ante Juez competente. Los herederos asi reconocidos deberdn entregar copia de
cual se les reconozca. con constancia de su ejecutoria, o fin aue LA PROMETIENTE VENDEDORA procada ol reint
los dineros Unica y exclusivarnente a favor de los herederos reconocidos o, o su consigrocian ante 1 aul
C:Qmpéfeﬁ‘}e i A st i e #ow A o 5 P R B A A 8 -

En constancia de lo anterior se suscribe ei presente conirato en orginal y dos {2} copias del mismo denor g do
veintinveve (29} dias del mes de Abtil del afio dos mil quince {2.015).

s

LA PROMETIENTE VENDEDORA £L PROMETIENTE COMPRADQR
: - 3
. R
X

GILBERTO ANTONIO aav*i/zxg”“

C.C. 437 683 de Usaqueén

NIT B6D.513.731-8
FABIO RUBIO DUQUE
Representante legal
C.C. 14.930 de Fresno o o

s AP TR P
GLORIA MARIA SYLVA SANCHEZ ~
C.C. 42.857 676 de Envigads
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5 “REPUBLICA DE COLOMBIA 5 .
k. NOTARIAVEINTISIETE DEL CIRCULO DE BOGOTADC 53
fud ,

i* El 20/05/2015 ’ .
v Ante La susciita ANGELA DEL PILAR CONDE

z, JIMENEZ Notaria 27 Encargadadel circulo de

r, Bogott DC da fe de gque comparecis

o personalimente ;:

o -~

(1 ne

& RUBIO DUGUE FABIO ,;;'

b . s

S' ldentificado con. C.C. 14930 ,‘:%

v, Quien decaro que su contenido es cierts, que a3

ty fimay huelia que en &l aparece es fa suya o

& s

o

e vl

i b

;:; 5
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SEPUBLIGABE BALOMBA o 5 notaria vgte?s;;?;ﬁi;gfgze BOGOTADC 3
NOTARIE VEINTISIETE DEL CIRCULO OF BOGOTAD.C }f B SENCIADE . g o R
™ o DILIGENCIA DE PRESENTACION P ¥ ;
DR IGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL Y . o RECOROOIMIENTS e Tex ook .
RECONOCIMIENTO DE TEXTO " A N
El 20052015 8 las 09:58:43 am N ©5 O El 20/05/2015 alas 09:59:00 aun. 5
. : A NEL P n ~ Ante La suscrita ANGELA DEL PILAR CONDE N
Ande La suscrits ANGELA DEL PULAR CONDE & e e B
.. X 2 i, JIMENEZ Notaria 27 Encargade dei circulo de ™
JMENEZ Notaria 27 Encargada dei circulo de ¥ = Bogotd DC. cerffica que este escrto fue 8
Bogotda DC. cerfifice que esle escrito fue o & presentado personaimente por: &
preserado persoraimente por e 5 &
¥ . SYLVA SANCHEZ GLORIA MARIA >
REY REY GILBERTO ANTONIO N & , _ L
senificado con ©.0. 497683 5 & ldentficado con: C.C.42875676 4
foe L " + Quien decl éwesucamees z e

Culen declard gue su condenido es clerfoy que o =3
firma y huelle que en élapiirece es fa suya.
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Socledad Fiduciaria

¥ SROBANTE UNICO
A £ DEPOSITO A
*  CARTERAS COLECTIVAS

fidudiaria

ce

CARTERAS COLECTIVAS

[7] CARTERA COLECTIVA ASIERTA CREDIFONRC

T CARTERA COLECTIVAABIERTA CONPACTO DE
PERMANENCIA CREDINVERTIR

TILIZA UN COMPROBANTE PO7

¢y DE TRANSACCION

TOTAL CHEQUES

EFECTIVO

NOMBRE DEL TITULAR
H, 3 AT, i . Moy
(IR I st S - PR RS
NUMERO DE PARTICIPACION
TARITTN Y T, - O
NOMBRE DEL DEPOSITANTE TELEFONO
w0y E 7, & o N - P ey
e PR X feden TR N

NOTA: & ACEPTAS PAGO PARGIAL, ESCRIBE AL RESPALIG DEL CHEQUE “ACEFTO BAGQ PARCIAL", TOD0S
LOS CRECUES RELACIONATQS EX B DRIGINAL DE ESTE COMPROBANTE. SERAN RELIBIDOS ¥ SWETOR A
VERIFICACION EX 1.0 QUE RESPECTS A LOS DATOR DE LOS M08, EN DONSECUENGIA EL DEPOSITAKTE
ACERTALOS AJISTES DUE DEBAN EFECTUARSE COMO BESULTADO DE THHAVERIGACION, SOBRE B YALOR
DE ESTOS CHEGUES NO PUORAN GIRARSE HKASTA TANTO SE HARHECHD EFECTIVOS, QUECANDG FALALTARD
| B0 LR MVERGION PROA BESITAR £1 ENARS FIVCIARIC S HESUTAREN WPAZAIKS.

SRPACID PARA BL TIMERE

REGISTRADO CORRESPONDE

A QUE EL VALOR

£5TE RECIBO NO é:ﬂs C\{Auao SIN LA IMPRESION DEL TIMBRE O FIBMA
RIF)
JON

Y SELLO DEL CAJ
POR FAVOR VE!

ALATRANSACC

XS SRR MY, 500,180 018«
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Ciudad Oficina Cédigo| %
BOGOTADC. ~ VECCOTiZ 089 | .
98900185 |

Fiduciaria
COMPROBANTE DE ADHESION A LA CARTERA COLECTIVA ABIERTA CREDIFONDO
NIT. 800160714 - 8

- | Dia Mes Afo, Numerode
Fecha Constitucién?- ) § 11 % 14 Participacion 989..001 65_6
_ , CONSTITUYENTE(S)
No. Nombre C.C./INIT DV Direccion Teléfono
1 REY REY GILBERTOANTONIO 437683 7 KR38A125AB1TAP 712 2267413
2 SYLVA SANCHEZ GLORIA MARIA 42875676 8 KR38A 125 A51 AP 712 2267413
Retencion| VALOR DE LA INVERSION (letras) [$18,850,000.00 1

S| NO' DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/ICTE ***
. ,

Advertencias

¢ En relacion con la CARTERA COLECTIVA ABIERTA CREDIFONDO existe un Reglamento de la Cartera Colectiva que contiene
aiformacion relevante para la consulta de el({los) constituyente(s).

2 ste documento prueba la participacion del inversionista en la CARTERA COLECTIVA ABIERTA CREDIFONDO, No constituye
fitulo Vaior, tampoco constituye valor en {os términos del articulo 2 de la ley 984 de 2005, ni activo financiero de renta fija, ni sera
~zgociable, tan solo establece el monto de las parlicipaciones en el momento en que se realiza el aporte por parte del
onista. El valor de las participaciones depende de la valoracion diaria del portafolio a precios de mercado.

5 operaciones que se realicen a través de la red de oficinas del Helm Bank este actlia en nombre y por cuenta de
a S A y no asume responsabilidad en la gestion fiduciaria encomendada por el cliente a ella. Sus obligaciones se | n
wrrecto cumplimiento de las instrucciones impartidas por Helm Fiduciaria S.A. para la prestacion del servicio de dicha red.
> los recursos que las sociedades fiduciarias reciben, directamente o a través del uso de las redes de oficinas de
biecimientos de crédito, la Ley no contempla amparo del seguro de depésito.

1 obligaciones de Helm Fiduciaria como administradora de la Cartera Colectiva relacionadas con la gestion del portafolio son
Je medio y no de resultado. Los dineros entregados por los inversionistas a la Cartera Colectiva no son depositos, ni generan
para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucion de depasito y no estan amparados por el seguro de
deposito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ningun otro esquema de dicha naturaleza. La
mversion en la Cartera Colectiva esta sujeta a los riesgos de inversidn, derivados de la evolucion de los precios de los activos que

zomponen el portafolio de la respectiva Cartera Colectiva.
5 Se deja expresa constancia del hecho que si el aporte inicial ha sido realizado mediante cheqgue, {a validez de este documento

asta sujeta al canje efectivo de dicho titulo valor.

Declaraciones y firmas

1. Con la suscripcién del presente documento manifiesto que he recibido la informacién relacionada con el Reglamento y el
Prospecto de la CARTERA COLECTIVA ABIERTA CREDIFONDO .

2. Adicionalmente manifiesto que conozco, entiendo y acepto las estipulaciones contenidas en el Reglamento y el Prospecto de la
Cartera Colectiva y del presente documento y que he recibido una copia del Reglamento y el Prospecto de la Cartera Colectiva.

3 Doy(amos) constancia de haber recibido la informacion sobre las condiciones minimas de seguridad que se deben tener en

cuemta para la utilizacion de los canales de servicio ofrecidos por el Banco y sus Filiales.

Firma de el{los) Constituyente(s) Firma del Fiduciario
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PRIMERA PARTE
OFERTA MERCANTIL ~ APARTAMENTO NUMERO 401
PROYECTO VECCO 112

Bogota D.C., 31 de Octubre ¢le 2014

Sefiores
RUBIO DUKE ASOCIADOS LIDA. COMPARNIA CONSTRUCTORA
Ciudnd

Fstirnodos Sefiores:

Nosotros GILBERTO ANTONIC REY REY, movor do edad v ovecine de
nacionalidad  Colombiane, identificado con o cédulo de  cludadaonio
expedida en Usaquén v GLORIA MARIA SYLVA SANCHEZ, maoyor de eqad v vex
cludad, de nacionalidad Colombiano, deniiticads con g ceduka de ciu
42875676 expedida Envigado, obrando en nombre propio, por meadic
escrito v en un todo de aouerdo con el arficulo 345 v sigulentes det Codigo de (an
y demds normas concordantes, « uwsledes presenta OFERTA MERCANTIL
celebracion de un contato de promesa de f"f*mwrc:vrr;‘cz r“‘uym fine
adquisicion del Apartamento numere CUATROCIERNTOS 2 (400 ,( CONn un <
CIENTO WEINTICING O PUNTO TREINTA Y UN METROS LMiJAYDR/\L)\)S {12531 M2 del Pre
Inrmoblicrie denominadoe VECCO 112 ubicade enlo Carera 14 Ne. ? -:5’ - A5 cle B

it telel

Fl orecio toldl de o oferta es ik suma s SETECIENTOS TREINTA ¥ SEIS MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS QUINCE PESOS MONEDA CORRIENTE
{$736.935.615), ios cuales offezco pagar medianie consignacion en e encargo fduciarnio
(en o etapa de preventas) v, posteriormente, directamente a su entidad, conforme o o
establecido en ka cldusula segunda del conlrato de encarge fiduciano de | ~
se caelebra por medio de este mismo docurnento con la Fiducioria HELM FIDUCIARIA
cuyas cldusulas estan contenidas en i segunda parte de este documents,

Para todos los efectos v o seredad de o misrma, se entenderd aue la pr
revocable,

La oferta podrd ser aceptada en el 1érmino de CUATRO 4] meses contodin
presente comunicacion.

Para garantizar fa seriedad de la propuesta, y mientras se suscribe vy
contraio de promesa de compraventa respectivo, celelro un conliraia <
fiduciaro de inversidn, con k Fiduciaria HELM FIDUCIARIA S.A., cuyas <l
enuncian en la segundda parte de este documento, con el fin que. cumplid
condiciones astablecidas en la oldusula cuarta del contrato en mencion, dichos e
sean fransferidos asu entidad,




[

aiquier crounstancia, fas anteriores condiciones no pudiesen cumplirse dentro del
Hes seficnado, o se da por ferminado anficipadoamente el contrato de Encargo
o suscorito enfre su enficad v HELM FIDUCIARIA S.A., la presente oferta se enfenderd
a vy en consecusncia HELM FIDUCIARIA S.A,, entregard 1o fotalidad de los dineros
¢ fe infereses] previos los deducciones pactadas en el contrato de encargo
fmx icrio, el Regiamento de la Cartera Colactiva Ablerta CREDIFONDO, la retencidn en la
fuente v la comision pactada a favor de la Fiduclaria, o quien yo{nosotros) autorice|mos),
y el encargo fiduciarno se dard por terminado.

iwuaimente enfendemos gque en el evento en que ma(nos) retire(mos) del negocio antfes
del vencimients del plazo para oblener fodos los requisitos establecidos en la cldusula
cuarta del contrato de encarge fiduciario de inversion que se celebra en la segunda

arte de este documento, pora la enbrega de los recursos o su favor, O s
umploflincumplimos) os pagos programados,  EL FIDUCIARIO podré descontar y
enreqar a su faver las sumas y/o el porcentaje establecide en la clausula séplima del
contrato de encargo fiduciorio de inversian varias veces meancionado.

“dncirmente,  dejamos  expresa constancla que  su o entidad  nos  ha  informado
speciicamente acerca de los hechos que se enuncian mas adelante, los cuales
romos conocer y aceptar

(o ws‘%wwjﬂd que se realicen modificaciones a las condiciones del contrato de
~ fiducianio de inversion o del proyecto, modificaciones que en cualquier caso
= iran de aprobacidn expresa, previa y escrita de mi {nuestra) parte.

«  Fohecho que celebramos un contrato de encargo fiduciario con HELM FIDUCIARIA
S.A 7 e una promesa de compraventa,

o resgos de lainversion en la Cartera Colectiva Abierta CREDIFONDO administrado

ser HELM FIDUCIARIA S.AL y las consecuencias de un desistimiento de nuestra porte.

- :ﬁ,h:{’}dﬁ:m@s aue EL FIDUCIARIO no participa de manera alguna en el desarolio del
provecio, i determinacién de las separaciones minirnas requeridas para el desarolio
del Proyecto, la determinacion del punto de equilibrio, estabilidad de la obra, colidad
de la misma, plazos de entrega, precio y demds obligaciones que adquiera LA
CONSTRUCTORA relacionadas con el proyecto, ni es parte en ¢ acuerdo de
separacian que  celebre LA CONSTRUCTORA con cada uno de los futuros
compradores de los bienes del proyecio,

| necho que en caso de no reunirse todos 10s requisifos establecidos en el contrato

S o entrega de recursos @ sy entidad, los recursos [capltal e infereses) me{nos)

G devueitos, previos las deawczorws pactadas en el contrato de encargo

ficduciario, el Regiamento de la Cartera Colectiva Ablerta CREDIFONDO, fa retencion 77

en ia fuente v o comisién pactada a favor de la Fiduciara, a quien yo (nomfmsf L /Q

autorice (mas} L
~  Los recursos deben ser enfregados Unicamente a la Fiduciana.

Treooons

~uercia solicito (amos) a usted dar el framite correspondiente o esta oferta




SEGUNDA PARTE

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION ~ PROYECTO VECCO 112

Entre GUBERTO ANTONIC REY REY., mayor ue@ con o eduls s
ciudadania nomero 437 453 ex;gmjidc‘z en Usagu <:,v"~ Y GL{'}R!A MAR!A SYWA SANCHEL
mmor de edad, id@nhfmadu con cadula de clud

(lOS) FIDHCOMWENTE(S) ¥ DAYRA IVONNE POMAR LOZADA,
en Bogota, identificada con cédula de cudadanio No. § iy &
agctio en su calidad de Representante Legal de la soc miw HELM ?i{){}C APSA iu&

domiciiada en o ciudod de Bogotd, legalmente constifuida por medio ok e
publica nimero 6128 del 23 de sepliembrs de 1791 d@ < Notaria 18 de Boge :
debidamente aulotizado parg o celebracidn de este contrato lo cudl se acredita ¢
cartificado expedido por la Superintendencic Financiera que s anexe ol prasente,
on adelante se denominard, EL FIDUCIARIO, por o ofro parte, manifiestan

celebrado e presente contrato de Encorge Hauciario de inversion gue se regl
Estatuto Organico del Sistema Financiero v demds nommas concordares.
paor s siguientes Cldusulas previas fas sigude

A

CONSIDERACIONES:

1. Que la sociedad LA CONSTRUCTORA tiene por objeto social las aclividades
construccian v venta de bienes roices de cualquler naturaleza, con este propos
sociedad puede adauirr 1os inmuebles neceasanios para adelantar el procese
constituye su objeto social,

2. CGwe LA CONSTRUCTORA esi¢ desarcllando un Proyecio joww“muda, V%CCQ
ubicado en la Carera 14 No. 112 - 55 de Bagota compuasto por 9 unicodes X
con un drea vendible de 979 m2

3. Que EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S), ha(n) manitestado o EL BENEFICIARIC s
adauirr algune o algunos de los inmuebies que hardn parte del proyecto inrmane
antes enunciado mediante docurnenio de oferta mercanti vigems::

4. Que con el fin de garantizar o seredad de o propuesia o que hacd
punto anterior, mientras se perfecciona el confrato de promesa de
respective, v hasta tanto el proyecto | 'nrwvbiii(rio no cuente con g »{,u;t(\»:, e i
documeanios exigidos para desarrailar & proyecio segun lo dispuesio en ia Ley 42
2005, suls) decretols) regiomentario(si y demds normas  concorcdantes EL{L{)S}
ﬂ{}E!COMITENTE(S) hafn} decidido invertir unos recurses gue destinariaing o ia cormns
det los) inmuebiels) am@:s mencionados.

5 Que una ver que se cumplan con dichos requisitos, LA CONSTRUCTORA podic ae
i oferta mercontl recibida de BWLO3) FIDEICOMITENTE(S) v suscribi el resp
contrato de promesa de compravenic.

6. Que EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) deja{n oxpresa consiancia que © concosing v
aceplaln} que, mediante la suscripcidn der presente contrato, estain} ce Eﬂ brancio aon




el F‘r’ﬁz;: iario un contrato de encargo fiduciano de inversidn v no una promesa de

EL(LO&} F!DEICOMETENTE(S) dejaln] expresa constancia gue conoce(n) vy
(] aue =l flernpo aproximado de duracion de la construccion de dicho
<o rrrnobiiiono es de guinee (18] meses.

so, las partes dejon constancia que el desarrolio del Proyecto YECCO 112

usivamente responsablidad de la sociedad LA CONSTRUCTORA, quien

& gada de realizar, sin parficipocion  aiguna de I Fiduciarna,  ia

x;o?@ym incicion de las separacionas minimaes requeridas para el desarrotio del Proyecto,
e estudios de fachblidad, o gromocidn y construccidon del Proyecto, v todas las
demds aclividades relacionadas con la gjecucion del mismo,

g Que ELLOS) FIDEICOMITENTE(S) deju(n) expresa consfancia que conoce(n) vy
aceptaln) que el punto de equilibric del proyecto es establecido por la sociedad LA
CONSTRUCTORA, v gque EL FIDUCIARIO no participd nt participard en la definicion y/o
maodcificacion del punto de equilibrio establecido por LA CONSTRUCTORA.

10, Que B{LOS) FIDE!COM!TENTE(S) dejain) m\g resa constancia gue recibid de o socledad
LA CONSTRUCTORA una charla inforrmaliva acerca del Proyecto v del esquema de
Fraventos.,

11. EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) deja(n] expresa constancia del hecho que este contrato
constituye el escrifo informativo ol cual hace referencia la Circular 54 de 2004
sxpadida por la Superintendencia Bancarda hoy Superinfendencia Financiera.

12, Que EL FIDUCIARIO manifiesta que en i actualidad no ha pactade &l manejo, mas

de o etapa de prevenias, de los recursos del proyecto. Lo anferior sin perjuicio

future se acuerds con g sociadad LA CONSTRUCTORA o implemeniacion
cle o esquema iduciorio para ol fin,

CLAUSULAS:

f:i‘.AUSULA PRIMERA.- OBJETO: EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) se obliga(n) o efectuar la
wersidn de sumas de dinero en las fechas vy cuantias seficladas en fa cldusuia segunda
de este contfrato v Ei. FIDUCIARIO, conforme a1 lo establecido en el paragrafo del numeral
tercera del arficuls 151 del Bstatuto Orgdnico del Sisterma Financierc y en atencion a que
ser rescyutere un »mpa para cumplir la finalidad de este encarge y no se han recibido
nstrucciones ce EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) en las que se mdiqua lar destinacidn especificd
- debe darsele aios dineros durante ese lopso, las administrard e invertird en la Cartera
fver Ablerta CREDIFONDO. EL(LOS) HDEICOMHE&IE(S} instruye(n} a EL FIDUCIARIO
que cureplidas o cabatidad los condiciones indicadas en la clausula cuarta de este
documento, éste entregue dichas sumas,  junto con sus rendimientos netos o EL
BENEFICIARIO. o en caso contraro las  devuelva o EL{LOS) FIDEICOMITENTES(S) ol
vencimiento del témino detl presente contrato.

i’*i., F!DUCIARIO nvertra los dineros recibides en desarrollo de este contrato en la Cartera
oo Apjerta CREDIFONDO antes Fondo Comin Ordinario CREDIFONDO con sujecion
2y mmm‘o aiesl rismo, el cual se anexa y hace parie infegrante del presente contrato,
e s declara{n]  haber recibido, conocer y  acepfar EL(LOS)
IZ? C(}MITENU:‘(S) Tal inversion se realizard en un ENCARGO FIDUCIARIO cuyo




docurmenic de oferta mantenard BL FIDUCIARIO. pora & cabal cumplimiento oe @
finalicdad del presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA.- RECURSOS: EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) entregard o EL ADUCIARIO
i

é

s sumas de dinero gque g continuacidon se: senalan en lgs cuaridias v oL aN G
mencionan, de acuerdo con 1o estipulads en o
anfregordn, segun las Inshrucciones que se detallon en el o
cldusula, hasta ka fecho que se hayan obte 3% 105 requUis
contrato para la entrega de los recurses o EL BENEFICIARIO. A party gr
recursos seran  entregados  por EW(LOSY  FIDEICOMITENTE(S) o

BENEFICIARIO.

CUOTAS VALOR  MES DiA

CUOTA M | $ 36.850.000 MOVIEMBRE 07
CUQTA N 2 §40937.649 | DICIEMBRE 0
CUDTA N 3 $ 23882173 |
CUQTA 1 4 $ 23882173 |
CUOTA N 5 123.882.173

CUQTA N 6 $23.882.173 15
CUOTA N7 173 15
CUOTA N° 8 15

MBRE 1 15

CUCTA NEIC

Paragrafo primero: Para ia enfrega o EL FIDUCIARIO de las sumas aqul mencionadas, B
(LOS) FIDEICOMITENTE(S) deberd(n) seguir las sigutentes imstrucciones:

aj Girar cheque con CRUCE RESTRICTIVO o o orden de HELM FIDUCIARIA S.A. NIT
800.141.021-1.

by Indicar claramente o respaldo del chegue

FIDEICOMITENTE(S), of numerc del encargs

CREDFONDCO que se estd adicionando, e

dicrics, y por lo fanio estar sujetas  las pardi
seran asumicias por BLOS) FIDEICOMITENTE(S).

i oen que se dieren los condiciones
KIARIC de este encargo, LA

CLAUSULA TERCERA.- BENEFICIARIO: tn el ¢
esinblecidos en la cldusula cuarta, serd BENEF




6

CONSTRUCTORA, o cual como se indicd en sl considerando de sste confrato, adelantard
ey 20 oalicod de constructor, del Proyecto nmobliaio denominado VECCO 112,
mu&um CUARFA CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS AL BENEFICIARIO:
cicle del presente encargo fiduciado, serd ﬁm‘rwquf:; junto con sus rendimientos
jers ﬂ&dduﬁ fones de que frata el reglomenio de la Cartere Colectiva Ablerta
DG antes Fondo ComUn Ordinario CREDIFONDQ, la retencidn en g fuenta v de
o fovor G BL FIDUCIARIO, o EL BENEFICIARIO cuandio este Ullirmo presents os
ates documentos, siempre y cuando tal preseniacian se hago antes del dic TREINTA
g”%@:c DF DHCIEMBRE DE DOS ML CATORCE {2014), fecha que denominaremos FECHA LIMITE.

1. Lesncio de construccion vigente expadida por una curaduria urbana de Bogota,

2. Cerfiicactdn del Revisor Fiscal v Representante Legal en ka cual conste que: (i) se
firrmaron fos confratos de promesa de compraventa suscrifos enfre EL BENEFICIARIO v
ios fideicornitentes de cada uno de los encargos fiduciaros individuales v (i} que las

mas depositadas por estos Ulimos fueron aplicadas af valor de la cuota inicial,
*:}K{L!m‘j; endo fos rendimientos.

£ud

Constoncio de radicacion de ta soliciiud para oblener el Permise de Enajenacion de
fas uniclades del Proyvecto, en tos ?éﬁfméms asstablecidos por la Ley 762 cf@ 2005, suls)
fi»wwim{g‘% reglamentario(s) ¥ demds nomas  concordantes;  acompafiada de

ertificacion del representante legal de LA CONSTRUCTORA donde conste gue se han
md cado ante la enfidad competente, todos los documentos que legoimeante se
requleren poara procedsr ol anuncio v/o endlenocion de inmuebles destinados para

4. Cwizinol de  ellos) Foliols) de Matculo  inmeblliaria nidmerofs] S0N-71150
s ellios! inmueblels) donde se llevard o cabo el proyecto, en donde
os) se encuentra(n) libre(s) de medidas cautelares, cuya fecha de
» ahe superar [0s dos (21 dics hdbiles. Este inmueble fiene un gravamen
o o fovor de Mardona Monloya Gonzdler constituido mediante escritura
oo No, 2748 de fecha nueve [(09) de diciembrre de dos mil frece (2013) otorgada
en la Notaria 16 del Clreulo de Bogotd D.C., registrada en el folio de matricula No
71150 de ko Oficing de Regisiro de Instrumentos POblicos de Bogotd.

5 Fi inversonista conoce vy acepta gue existe un gravamen hipotecario @ favor de
rariana Mortoya Gonzdlez constituido mediante escritura Poblica No. 2748 de fechy
nueve (09) de diclembre de dos mil frece (2013) otorgada en la Notaria 16 del C ireulo
de Bogotd D.C., registrada en ef folio de matricula No. S0N-71150 de ja Oficing de
Ragistro de Instrumentos Piblicos de Bogo!d, que en estos términos realiza ta inversion |
v autoriza lo enfrega de los recursos una vez se alcance el punto de equilibxio
consagrado en el Confrato Moz en su Cidusula Cuarta, existiendo aun el gravamen
comssponclients,

6. Las partes han discutido librements jos téerminos de este confrato v estdn de acuerdo
Y todo o agul expuesto y el contenido del Contrato Matriz de Pravenias.
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7. Cerlificacidn amifida por parte de LA COMNSTRUCTORA, gue se entenderd mr R eley
bajo o gravedad del juramento, que ha cumplido con tados s requikiton o1y
laley pora ta reqlizacidn de actividades de enaenacion de los unidades inmaobiionaos

igudlmente, para i enfrega de los recursos o LA CONSTRUCTORA se raquicrs

8. Vvdlidacion por pc:r?e:» de EL FIDUCIARKD en i aue se constate que
separaciones minimas del Provecto VECCO 112, qus corresponden < o
a través onicaomenie de lg celsbracion de contratos de

indlividudles que egquivalgan al SESENTA POR CIENTO (80%) del drea vend it e

Provecto, es dech, QUINIENTGS QCHENTA Y SIETE melros cuadradas (587 m® o
separacionas minimas se conforman por Kis sepoaraciones efectivarnents realizadas v
no por s recaudos efectivaments recibidos nor ef Fiduciario

9. LA CONSTRUCTORA deberd estar a poz v salve en el pago de comisianss y
generados en desanollo del presents condoto.

10. LA CONSTRUCTORA deberd nm,gc::v corstarcn de que ha oblenido of permiso pora
I reqlizacion de actividades de engjenacion de unidades hmb;ica«::ionmw&

Pardgrafo Primero: En o promesa de compravenia que e celebre enire L {(LOS)
FIDEStCOMITENTE(S) v EL BENEFICIARIO. éste dlfimo Unicomente imputard @ precio de
compra el valor de las sumas descritas en o clhusula segunda de este documantc
axcluidos los rendimientos generados solve ks dinercs recibldos en virtud dal pre
encargo fiduciodo, los cuales serdin de propiedad cde EL BENEFICIARIO.

Paragrafo  Segundo: EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) dsja(n] oxpress c
conoceln) vy acepta(n) que cualguier modificacidn gue se redlice g las <
o entrega de 105 recursos a EL BENEFICIARIO, asfableckdas en asta cldusisdd, recusy
previa, expresa y escrita autorizacion.

Paragraio Tercero: EL FIDUCIARIO corservard los recurses inverfidos en
Colectiva ablerig Credifonda ontes Fonde Cormurn Ordinario CREDIFONDQ, nasta e
presenie EL BENEFICIARIO o cobrarios v en aste evento los enfregard a mas fardar @
hébil siguiente a su solicitud,

Pardagrafo Cuarto: EL FIDUCIARIO podrd soliciiar o rernisidn de los coplas de las pror:
de compraventa establecidas en el numeral 2 de ka presente cidusula y en caso ds ped
fodes copias i rervdsion de las mismas conslituird un requisito adicional para compietar ias
condicionas de giro.

CLAUSULA QUINTA - ENTREGA DE LOS RECURSOS A EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S): 511 :
FECHA LIMITE para fa enfrega de ics documentcs, de g que habla la cldusula cuarta de
presente  confrato, LA CONSIRUCTORA no m» presenta, perderd su  calicand
BENEFICIARIO v & presente contralo se dard por ferrminado.

En este caso, EL FIDUCIARIO enfregard ¢ EL{LOS) FIDEICOMIENTE(S) of saido del presenta
encarge fiduciario, junto con sus rendimiantos generados, previas s deduccion &
gue frata el reglamenio de o Cartera Colectiva Abieria CREDIFONDO, o retenc




frente v o comision o faver de EL FIDUCIARIO, dentro de los quince (15) dias hdabiles
siguientes g ia fechao limite.

Pardgrafo: EL FIDUCIARIO conservard los recursos invertidos en la Carlera Colectiva
Abierta CREDIFONDO hasta que se presente EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) o cobrarios.

CLAUSULA SEXTA.- OBLIGACIONES DE EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S): Por el hecho de lo firma
“ol prosente confrato EL{LOS) HDEICOMITENTE(S) adquiere(n) las siguientes obligaciones:

U gestion,

nistrar oporfunomente, toda o informacién aue e sea solicitada por EL

FIDUCIARIO, especiaimente la relacionada con el orgen de los recursos que
confarmardn este encarge, y diigenciar los formates que para el efecto le enfregue EL
FIDUCIARIO.
4. EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S), no podrain] cambiar EL BENEFICIARIO del presente
encargo, sin autorizacion expresa y escrila de este Uifimo dirigida al FIDUCIARIO. Dicha .
rastriccion operard oun cucndo esté vigente el plazo para la aceptacion por parte del
BENEFICIARIO de la oferfa de compra que le ha dirigido EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGOS EXTEMPORANEOS Y TERMINACION ANTICIPADA: EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) manifiestaln) que en el evento en que me(nos) retire(mos) del negocio
sntes del vencimiento del plaze para oblener todas las condiciones establecidas en la
cidusula cuarta o s incumplolincumplimos) los pagos programados, EL FIDUCIARIO esid
autorizado para descontar de la suma depositada por mifnosotros) y/o de la generadd
concepto de rendimientos, la contidod de DIECISES MILLONES OCHOCIENTOS

MOA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($16.897.500.00). a titulo de
1 surmia serd entregada por EL FIDUCIARIO a LA CONSTRUCTORA dentro de los
sunce (180 dias siguientes o fa fecha en que EL FIDUCIARIO, por instrucclén de LA
COMSTRUCTORA, ienga conocimiento de milnuestro) retirc o del incumplimiento en los
caios u obligaciones dervadas de este contrato.

SLAUSULA OCTAVA.- OBLIGACIONES DE EL FIDUCIARIO: EL FIDUCIARIO asume las siguientes
“pyigaciones, ademds de las que le impone (o ley:

sioir ce EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) los sumas contempladas, en la cldusula f / .

sequnda de este contrafo y agrupar i totalidad de los encargoes individuales dely §

Froyecto en un mismo centro de costo. [ {/ p

Oestinar las surmas recibidas de EL {(LOS) FIDEICOMITENTE(S) ol cumplimiento del objeto " g
del prasente contrato.

3. Hecutar el encargo en los términos del mismo, siendo entendido que en caso de
duda e corasponde absolverda conforme a su leal saber y aentender del modo que
mdés adscuado y conveniente le parezca para alcanzar ia finalidad del presente
oandroto,

4 Comunicar en forma inmediata a EL (LOS) FIDEICOMITENTE (S) y/o df BENEFICIARIO,
cualauier creunstancia que a su juicio sea causal de terminacidn anficipada ded
orasente contrato,
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L

Haocer enfrega de los recursos of BENEFICIARIO una ver aored
curnpdimianto de lus condicionss establecidas, ¥y en oosc ¢ {)?;"Q? i
FIDEICOMITENTE(S) en los términos y condiciones del presente en .
PARAGRAFO: Fn caso que EL BENEFICIARIO desicnado sea un pairin
administrado por HELM FIDUCIARIA 5 A EHLOS) FIDEICO MITENTE(S) outord
yver o EL FIDGCIARIO para que g inshruccionas de pagoe gus deb
cumplimiento de lo dispussto en ese fideicomiso, sean debifadas dire
aste encorgo fiduciono y hasta « mr’xcurww i de s recunsos endstent
& Erwior mensugimente o BENEFICIARIO o exiracio del presente enc .
conferndrd, antre otros, & saldo iniciol del encorgo, 1o relacion de 1o m«vm’
cdiarios durante el comespondiente mes por concento de adicionss, © s efectiive
anual de rentablidod v e saldo final.
7. Enviar con corte of 30 de junio v 30 de diclembre de todos 1os afos o o g ferminacidn
del prasente contrato por cualguisr cousa. ol careo elechdnico del FDEICOMITENTE
establecido en e formato de vinoulacian, o i im*m«m i requuericlo por o ceouior G
de 19%6 o ko noma gue la reemploce,

CLAUSULA NOVENA.- RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de EL FIDUCIARIO
imita o nvertr o recurses recibidos en o foma establecida en el conbato, no
adquiiendo resporscbilidad glguno por e cobro de las sumas de dinere que BL{LOS)
FIDEICOMITENTE(S) se comprometiGiron) o aportar of encargo en 103 %mm;r o8 cle i
cldusula segunda de aeste contrato. Adicionaimende, se imita a enfrs ‘
al BENEFICIARIO, previo el cumplimiento de ias cor WHCIoNSs Co
cuarta de este confrato. EL ADUCIARIO no adguiers obligacion ciguna denve
relaciones mercantiles pasadas, pressnies o futuras celebr r“mie;:,) antre E& ? DE C‘GMW
LA CONSTRUCTORA v por lo tanto no lendrd infervoncidn alguno en ¢
promesa  de compraventa que se celebrs enfre LA CONSTRUCTORA v EL w%?
FIDEICOMITENTE(S).

Fopet o

EL  FIDUCIARIO no  confrae responsabilidod

maodificacion o pérdida de bondades o priviiegios inancieros por causas aenas o s
volunitad o gue le hubleren sido desconocidas en su oportunidad.

EL FIDUCIARIC no porticipa de monsra glguna en i:::: reclizacion de ios
factibllicdod, o promocion, desarolio y consiruo yacto 3 Aesven
separacionas minkmos requerniday para el desa fen
purto de equilibro, estabilidad de la obra, &,&}ftﬁﬁi}u dt, ia murmu, plazos Ce frene
precio v demds obligacionss que adauiers LA CONSTRUCTORA relacionadas con :Ii

Proyecto, ni es parte en el acuerdo de separacion que celebre LA CONSTRUCTORA cores

cada uno de los futuros compradares de los bienes del Proyecto.

EL FIDUCIARIO no ho estudiado nl sstudiard lo oiaedn de elfios) inm Uf:“hi?}\\ seabyres el

cuai{es) se pretends levar 0 cabo e Proyecto. Su \,; sHon se limifa o g simple |
ei{ios) certificado(s) de fradiciaon v liberfod de elfios) inmusblels) sobre «
pratende Hevar a cabo sl Proyecto con ¢ fin de deterrminar © no o
medidas cautelares inscrftas,
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6. Terminacion uniiateral por parte de EL ADUCIARIO, evento que no dand oo
indemnizacidn alguna o favor de ELOS) FIDEICOMITENTE(S) v/< EL BENEFICIARIO.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DE GESTION DE RIESGOS: LAS PARTES manifiesian qua ¢

y acepton ks implicacionss de celebrar esie Contato de Fducia, y con o finglidod ae

curnplir 1o establecido en el numeral 2.3.9 de ia Circulkar Bderna Nomero 446 de 2 ‘

Superintendencia Finonciera de Colombic, pora el prasente conbrofo s ¢

aestablecido 1os sigulenie mecanismaos de gesli

obietivo mirirnizar 1os desgos del negocion

s En forma previo g enfregar os recurses o L BUNEHCIARKD o fiduck 16 < ,
BENEFICIARIO aporte el Cerlificado de Ubeartad v Tradicion del inmuelide con e dnics
fin de verificor que sobre el mismao no recaean madidas cautelares,

«  Serequiere o firma de promesas de compravenia y/o que aesta se encusnire i e
condiciones resolutorias, en forma previa o i enirega de recursos a L BENEMCIARIO

»  Los recursos enfregados por los terceros infs
maneian en forma independienta.

2L

o  Cuando se solicten modificaciones ol Contrato de Fiduclo, adormds de i
todas las partes que intervinieron en su ealabry '
escrita por parte cel FIDEICOMITENTE.

E£n todo case los partes manifiestan que conooen vy QoapiQn QU K antansy ¢ o

riesgos es la prevista en g sifuacidn actual del negocio, pero ka misma NG es ol
dado gue en el desamrolio v ejecucion det Conirato de Fiducia se puedan prasen!
sifyacionss que generen nuevos riesgos 1os cudles seran mitigados por 105 mecant
qu en su oportunidad acuerden las partes.

Adiicionolmente LA FIDUCIARIA cuento con
Riesgo de Mercado, Crédito, Operacional. Prevencidn de Lavado de Achvos
Financiocion de Actividades Terroristas o los cuaies se encueniran sometidos 108 negocios
fiduciarios celebrados por ésta en virud de o aplicacion de los normas vigenies,

smas especiales de adrminhraciin ue

v

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- CONFLICTO DE INTERES: £l presente confrate ho ddc
evaluads respecio de la existencia de un posible conficto de interés de s que astabi
el numeral 9°, articulo 144 del EQSF v come resulfade de dicha evaluaaion no so
encontrs un conflicto de esas caracteristicns, S8 preve Como mecanisrmo o ;
una situacidn qgue implique un conflicto de inferds en las temines del numera 99 s o
144 del EQOSF., en el evento de que se presente durante 10 efecucidn del negooin
sigulente procedimiento: Identificado el conilicto do interds, se pondrd en conodcinieie
de o Administracion de la Fiduciaria dicha situacion a fin de que sea &sta o gue estadle
determine si en reolidad se configura y tomard ks determinaciones periinenles porg su
monejo.




Adicionaimente conocen y aceptan que la instruccion de invertir os recursos producto de
lo¢ encargos individuales genera una situacion de conflicto de interés pero que estd
decision ha sido instruida directamente por EL FIDEICOMITENTE de fal suerte que se supera
al nontlicto.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- EXONERACION DE MEDICION DE RIESGO: EL FIDEICOMIENTE
senoce lus disposiciones tegaies establecidas en el Capitule XXI de la Cireular Basica
niable v Financiera [C.E. 100 de 1995) de la Superntendecia Financiera de Colombia,
o referente o los reglas aplicables o la gestion de los resgos de mercado y de forma
sy voluntaria exonera o HELM FIDUCIARIA $.A. en (a oplicacion de las reglas parg la
rmedicion de este resgo vy su respectiva fransmisidon al enfe de contral en cuanto al
=qerria Confrato de Fidudia,

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- COMPROBANTE DE ADHESION A LA CARTERA COLECTIVA
ABIERTA CREDIFONDO:

KDVERTENCIAS

| B orslocion oon ko CARTERA COLECTIVA ABIERTA CREDIFONDQ existe un Reglamento de
Ly Certera Colentiva que contiene Informacion relevante para la consulte de &l{los)
HEIES

docurnento prueba la parficipacion del inversionista en la CARTERA COLECTIVA
ARIERTA CREDIFONDO, No constituye Titulo Valor, fampoco constituye valor en jos tErminos
det arficulo 2 de la ley 964 de 2005, ni activo financiero de renta fija, ni serd negociable,
van sole establece e monto de las participaciones en el momento en que se realiza el
aporte por parte del inversionista. Bl valor de las participaciones depende de la valoracion
dicria del portafolic o pracios de mercado.

3. £n laos operacionss que se realicen a fravés de la red de oficinas del Helm Bank este
seivg en nombre y por cuenta de Helm Fidudiaria S.ALy no asume responsabiiidad enia
¢ s fiduciana encomendada por el cliente a ella. Sus obligaciones se limitan o
corecto cumpimienio de los instrucciones impartidas por Helm Fiduciana S.A. para o
prestacion del servicio de dicha red. Sobre (05 recursos que s sociedades fiduciarias
hen, direciamente o a fravés del uso de ias redes de oficinas de establecimientos de
crédito, o Ley no contempla amparo del seguro de depdsito.

4. Laos obligaciones de Helm Fiduciana como administradora de la Cartera Colectiva
r isnadas con i gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros
por los inversionistas « o Cartera Colectiva no son depdsitos, ni generan para

£

ORIG0s

. ios por el segure de depdsifo del Fondo de Garantias de Instituciones;
EOGAFIN, ri por aingUn ofro esquema de dicha naturaleza. Lo inversion en iay

Coleciiva estd suieta a los fiesgos de inversion, derivados de 1a evolucion de los

tivos que componen el portafolio de la respectiva Cartera Colectiva,

deja expresa constancia del hecho que si el aporte Inicial ha sido realzado

ste cheque, la valider de este documento estd sujeta ol canje efectivo de diche

DECLARACIONES Y FIRMAS

edad administradora ias obligaciones propias de una institucion de depsdsifo y no ’“

H
H
H
§




Nota: El presente documento se suscribe en sehal de recibo de la o

1. Con fa suscripcion del presenie documento manifiesto que he recibido 1o informacidn
relacionada con el Reglamento v €

Prospecio de ia CARTERA COLECTIVA ABEERTA CREDIFONDO.

2. Adiciongimente maonifiesto que conozco, enfiendo y acepto 1as  esticuiacons:
contenidas en et Reglamenic v & Prospecito de la Cartera Colectiva v el
documento y que he recibide una copia del Reglamento v el Prospecto de la
Colectiva.

3. Doy {amos] constancia de haber recibido ia inforrmacion sobre las condicionas rminimas
de seguridad que se deben tener en cuenta para la utilizocidn de 1os canales de sarvicio
ofrecidos por el Banco v sus Filiales.

En constancia de lo anterior, se firma el presente confrato, en 8og Ot DUC. alos TREINTA Y
UN {31) dias del mes de OCTUBRE de DOS MIL O AWR” E (2014

EL FIDUCIARIO EL FIDEICOMITENTES

@i’

GILBERTO ANTONIO REY RE E
C.C. No. 52.155.834 de Bogotd C.O No, 437,683
Representante Legal Teléafono: (1) 2267413
HELM FIDUCIARIA §.A.
Direccidn: Carrera 7 No. 27-18 Piso 19 o
/j‘y - % ’ J j’ i)
T kY
N GARER /A (L A&éﬁ?’ Kop” (é» —~ 3
LA CONSTRUCTORA QtORiA MARIA $YLVA SANQ‘HEZ
(LD ARBIRET A .
feeliono: {1 széjglé
X BT
FABIQRUBIO DUQUE ~
C.C. Ncs 14.930 de Bogotd N

LA CONSTRUCTORA
Direccién: Carrera 15 No. 76 - 67 Plsa 5

contenida en la primera parte del mismoe.

"Nota: El presente documento es suscrito por DAYRA IVONNE POMAR LOZADA, mayor de edad, identificada como
aparece al pie de su firma, en calidad de Apoderada Especial y por lo tanio en representacion de Helm Fiduciaria S.A.
actuando mediante Escritura Publica N° 1853 de fecha 4 de Agosto de 2014 ctorgada en la Notaria 23 del Circulo de
Bogota



.
No. Cotizacidn; § RD.COT048 -~ GLORIA MARIA SYLVA
{ Hiz Proyecto: g VECCO 112~ SANTA BARBARA
Valor Cotizacidn: | § 736.935.615
Fechs Cotizacién: | 16 DE OCTUBRE DE 2104
UNIDAD | VALORM2 | VAIORTOTAL | AREACONST. | AREABALCON | AREA PRIVADA |
Apartamento 401 $5.449 969 $ 682935615 125,31 4,40 119,04
Garaje 3 & 2.080.000 % 25.000.000 12,8 - -
Garaje 4 $ 2.080.000 $ 25.000.000 12,5 . i -
Deposito 7 § 2000000 $ 4.000.000 2,45 ~
; PAGOS | VALOR | % }
SEPARACION | $3684578) 5%
SALDO CUOTA INICIAL $184.233.904 PLy A
( CREDITO . oo oisssdaysr 1 /0%
OFERTA ECONOMICA
CONCEPTO VALOR MES DiA ARNO
CUOTA SEPARACION $ 34.844.781 QUTUBRE ol 2014
TUOTA NS 3 20.470.434 NOVIEMBRE o1 2014 .
$ 20470.434 DICIEMBRE 01 2014
$ 20.470.434 ENERC ol 2015
‘ $20.470.434 FEBRERO ol 2015
; 3 20,470,434 FARIO o 2015
' $ 20470434 ABRIL 01 2015
| $20.470.434 MAYG 01 2015
! ) 320470.434 SO I 2015
CUOTAN7 $ 20.47C.434 L 0! 2015
CUOQTA CREDITO $ 515854931 AGOSTC 03 2015
OBSERVACIONES:
v Encargo fiducizrio - HELM FIDUCIARIA S A,
v La fecha proyectada para la entrega del inmueble es para JULIC de 2015,
¥ La presente cotizacion tiene vigencia de OCHO (8) dias corrientes a partic de su techa de emision,
Despuss de este términe la cotizacion caducars.
v La socedad vendedora se reserva el derscho de cambiar algunos scabados por materiales de
referencias similares a los del apartamento modelo.
v Elestrato socioecondmico que tendré el proyecto es SEIS, el cual podrd estar sufeto a - modificacion '

por parte del respective municipio ¢ distrito,
socedad vendedora cancelard el 50% de los gastos notariales de venta, los demés gastos de

4
aCiGn seran por cuenta del comprador.,
“ s privadas y construidas podran sufrir modificaciones como consecuencia directa de cambios
nados por la curaduria o la alcaldia competente en la licencia de construccion.
¢ 81 valer mensual de la cuota de administracién estimado para el afio 2.015 es de $ 3,680 por metro
drado de drea privada,
v tas areas de balcdn y terrazas son zonas comunes de uso exclusivo y no hacen parte del érea privada

co conatruins del inmusble




CONTRATO DE SEPARACION Y VINCULACION
VC.COO1.SYLVASANCHEZ.1461014

Conste por el presente documenio de separaciaon de inmueble, For una parie,
RUBIO DUKE ASOCIADOS LTDA., sociedad comercial constituida conforme « ias
leyes de la Republica de Colombia, identificada con el NIT. 860.513.731-8, con
domicilio en Bogotd D.C., representada por el sefior FABIO RUBIO DUQUE. de
nacionalidad Colombiana mavor de edad, de estado civil casado, domiciliado
en Bogota D.C., con cédula de ciudadania 14.930 de Fresno {Tolima), que para
tos fines de este contrato se denominard LA PROMOTORA, de una parte, vy de o
otra parte; la Sefora GLORIA MARIA SYLVA SANCHE/ de nacionabaad
Colembiana , de ocupgcion estelicista, estado civil casada domiailicds
residente en Bogotd D.C., identificado con cédula de ciudadanicr No. 42875478
de Envigado {Antioquia}, quien en lo adelante se denominard EL CLENTE

Se ha convenido y pactado lo siguiente:

PRIMERO: LA PROMOTORA , es propietaria del lole de tereno ubicado s o
CARRERA 14 N 112-55 de la ciudad de Bogotd D.C., sobre el cual construye ¢
Edificio denominado VECCO 112, cuyo derecho de propledad, linderos v
medidas, se encuentran registradas en el folio de la matricula inmobilicriao N A0k
71150 de la oficing de registro de instrumentos poblicos de Bogotd .0 Sade
Norte, Fste proyecto inmobiliario esta compuesto por doce (121 apartamenios,
veinie {20} gorajes v doce {12) depdsitos, dispuestos en una tore de cinco (5
pisos y semisotano, conun drea de canstruccidn de 1.7246 {(M2).

SEGUNDO: LA PROMOTORA tendrd a su cargo la oblencién de los permisos
exigidos por las leyes Colombianas para la construccidn del proyecto. ¥ se
compromete a cuomplir a cobdlidad con las  exigencias {écnicas vy de
documeniacion exigidas por la legislacion actual.

TERCERO: por medio del presente condrafo BL CLIENTE separa el apartamentao
CUATROCIENTOS UNO {401}, esta unidad inmobiliaria, cuenla con ias siguisr o
caracteristicas generales:

| IDENTIFICACION |  AREA ~ UBICACION
APARTAMENTO 401 | 12531 |cuaRtOPSO
GARA JF A P03 1250 | PRIMER PISO

GARAJE P-04 12,50 | PRIMER PISO

DEPOSIT ,, D-07 225 | SEMISOTANO

CUARTO establecen de comun acuerdo como precio de venla la suma de
SETECIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MU
SEISCIENTOS QUINCE PESOS MJCTE ($ 736 935.613), el cudl serd cancelado de {a
siguiente maonera:




vaecco 112

| DESCRIPCION DEL PAGO VALOR

] ?“}ERVA bEPM%A( oM $ 24000000
SALG S EPA‘E‘\ HON $ 12.844 781

CUOTA INCIAL EN 9 CUQTAS MENS. $ 184.233.904

| ALAENTREGA , $515.854.931

Fara garontizar la seriedad de la propuesta EL CLIENTE anticipa la suma de VEINTI
CUHATROD MILLONES DF PESOS MJCTE (§ 24.000.000), cancelados mediante el
cheque de gerencia No. 595053 del banco DAVIVIENDA,  suma que EL
f"%xﬁ);\»««(i’; <';i( clara recibida a conformidad a la firma del presente documento.
P AIHE A - Bl vator entregado por £L CLIENTE como depdsito para separar v
FOSeryar iu Ur;;r‘md de que se trata, se aplicard al precio global de la cuota inicial
err caso de gue se suscrzbm el (,(brﬁra?u de encargo fiduciario e inversion con
HELM FIDUCIARIA S AL CAGRAFO B EL presente depdsito no generard ningln tipo
de interés o favor de Ft (’“ LIENTE, v se aplicard de manera integra al precio de la
venta, en caso de suseripcion del acuerdo de Venta

QUINTO £ PROMOITOR proyecto de construccién VECCO 112 que se obliga a
separar a tavor de EL CUENTE, v no ofertar ia unidad mencionada.

SEXTO La presente promesa de separacion se mantiene por tiempo mdaximo de
reinta [30) dias, contados a partir de la firma de este compromiso; Denfro del
inzo establecido {freinta dias), EL CLIENTE se compromete o suscribir el Contrato
s vinculacion con HELM FIDUCIARIA S.A., quedando entendido que el precio
211 03 iw < urs?rmo solo lendrd esta vigencia vy podrd sufir modificaciones

P
L Teld

g

SEETIMO Quedo entendido, que en el evento en que EL CLIENTE no suscriba el
contrato de venla definitive. 0 no sea aprobado el contrato de encarge
o e inversion, los valores dados en depdsito serdn reintegrados al EL

OCTAVO EL CLENIE declara que ha verificado las condiciones generales que
fw_‘g'rfm el presenfe acuerdo, los planos del proyecto, el modo de pago. el
alcance de la obra vy el cuadro de acabados. Fn consecuencia, se anexan al
Dres mx%o compromiso como constancia de verificacion

Se firma por las partes a los dieciséis {14) dias del mes de OCTUBRE de DOS MIL
CATORCE {2014}

LA FROMOTORA FL CLIENTE Ve
. , A,\ /~ ;_‘/" " {'/‘a,
IR AT LS g Fz I
“m MA&:CELM RUBIO VILLALOBOS GLORIA MARIA SYLVA
2. 39°773.469 C.C.42.875.676

w b5 RUBKO DUKE ASCOCIADOS LTDA,
it B60L513.731-8

V4
~

Carsra 14 MNo. 112458 Faota DO
Friags #0053 BRRISAD 1 M. 313 8111840
e 11 E ooen | www veooo112.oom
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BOGOTA D0
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Bogota D.C., 31 de Octubre de 2014

Sefiores:
RUBIO Y DUKE ASQCIADOS.
Ciudad

Cordial saludo,
BANCOLOMBIA S.A. se permite informar que GLORIA MARIA SYLVA SANCHEZ

identificado (a) con cedula de ciudadania No. 42.875.676, a la fecha de
expedicion de ésta certificacion, tiene con el Banco los siguientes productos:

Producto No Producto Apertura Estado
AHORROS 201-954482-02 2002/04/01 ACTIVA

Estamos a su disposicion para confirmar la anterior informacion, en el teléfono
6434941 de Bogotd o en nuestra sucursal Av 127 (634) ubicada en la Av. Cl 127
No. 60 - 88.

Atenlamentg,

MAGG

* fmportante: Esta constancia solo hace referencia a los productos mencionados anteriormente.




BOGOTA

COLOMBIA,

Por medio de la presents hacemos constar que el sefior
con Cédula de Ciudadania

ge BOGOTA D.C-STRITO CAPITAL
posee en el Banco Davivienda:

SN —

CUENTAAHORROS (DAMAS)
N\p05800226978
2000/08/18

Namgro
Fechd Apertura

SO S

AVIVIENDA

BOGOTA
COLOMBIA,

con Cédula de Ciudadania
de BOGOTA D.C-DISTRITO CAPITAL
posse en la Fiduciaria Davivienda:

FONDO COMUN ORDINARIO SUPERIOR
Nomero e DB07005800040392
Fecha A‘:;artura \\\, 2012/08/13

i
:

A QUIEN INTERESE

Por medio de la presents hacemos constar que l sefior
mumero 437683

A QUIEN INTERESE X<

201471104

GILBERTO ANTONIO REY REY

nimere 437683

GILBERTO ANTONIO REY REY
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FECHA DE NACIMIENTO 24-ENE-1952
FOMEQU% ’

(CUNDINAMARCA)
LUGAR DE NAGIMIENTO

1.70 O+ M
ESTATURA 5.5 A SEXO

02-JUL-1973 USAQUEN , -
FECHA Y LUGAR DE EXPEDIGION Lo et

AEGISTRADOR NAGIONAL

SRS ML
ERECHRO CARLOS ARIEL SARCHE2 TORRES

£ 15001 HO-D061 AO70-M-0000437683-20140803 Q0398242084 1 40BBETE8




REPUBLICA DE COLOMBIA
| IDENTIFICACION PERSONAL “ -~
| CEDULA Dé" QDADANsA i

| APELLIDOS T
j e gLoalAMAmA el
‘ \} Nomiﬁes o
%‘a %zm
g M’” (fmm
L 1;‘ ij» " fvm;?\

ceona oE nacienTo  11-JUL-1960

YARUMAL
(ANTIOQUIA)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.64 O+ F

ESTATURA G.5. RH SEXO
04-NOV-1980 ENVIGADO ,

;
Fmxn A

FECHA Y LUGAR DE EXPED&C!ONJ;,,.#V% et
REGISTRADOR NALC O&Ai,
CAPLUS ARSEL SANCHEL TORRES

i(“,li

A-1500150-00006564-F-0042875676- 20080430 004001 %ﬁ%}\ 1 113001089¢
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3/3/2021 § Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

+Radicado 2016-560. ASUNTO: Solicitud de adicion del auto del veinticinco (25) de 5%
febrero de 2021 que orden¢ oficiar a la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos l
de Bogota Zona Norte.

DERECHO DERECHO <derecho@torresytorresasesores.com>

Mie 370372021 4:38 PM

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Bogota - Bogotd D.C. <j03cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: mlozadag@gmail.com <mlozadag@gmail.com>

u:”‘"
@ 1 archivos adjuntos (690 KB) &
Memorial con solicitud de adicion de auto del 25 de febrero de 2021 (1V CGBM T&T 02.03.2021) do N
;;.(?
Honorable Juez
DRA. L1LIANA CORREDOR MARTINEZ
JUZGADO TERCERO (3°) CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Correo: jo3cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co
R S. D.
0
Referencia: Proceso Ejecutivo de Cobro de Sentencia Judicial i :
proceso verbal de mayor cuantia de responsabilidad civil contractual vajo -l
radicado 2016-560 ' 3%%
; -
(N H
Radicado:11001310300320160056000.
ASUNTO: Solicitud de adicion del auto del veinticinco (25) de febrer
2021 que ordend oficiar a la Oficina de Registros de Instrumen!
. Publicos de Bogota Zona Norte.
DIANA DIMELZA TORRES MUNOZ, mayor de edad. identificada con la cédula de ciudadania No
52.988.572 de Bogota D.C., tarjeta profesional de abogado No. 154.911, actuando en calidad di
apoderada especial del sefior MANUEL IGNACIO LOZADA GUZMAN, mayor de edad, identificado co
cédula de ciudadania No. 79.616.045, parte demandante dentro del proceso de la referencia, concurr
para radicar en PDF SOLICITUD DE ADICION del auto del veinticinco (25) de febrero de 2021, notific
por estado del veintiséis (26) de febrero de 2021, con el proposito de que al Oficiarse a Lo Ofi :
" |

Registros de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Norte se ordene dar cumplimiento de man gl

efectiva y positiva con el auto de ese Juzgado del primero (1°) de septiembre de zozo, nolit i
5 A W
mediante Oficios Nros. 614 y 615 del primero (1°) de octubre de 2020. 3 el
“H.

Se hace constar que el presente Memorial se remite con copia a mi poderdante.

Con atencion,

DIANA DIMELZA TORRES MUNOZ
Gerente

TORRES & TORRES ASESORES S.A.S.
Celular: 3123547682

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADIWZjhkM2U3LTc2Y mMINDEYMS 1iMzM4LTdmNmMQzZjexODAXYWAQAIF JLXJcf4lKuShl HxgKm50%3D



Honorable Juez
Dra. LiLiaNA CORREDOR MARTINEZ

JUZGADO TERCERO (3°) CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Correo: jo3cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Referencia: Proceso Ejecutivo de Cobro de Sentencia Judicial dictada en
proceso verbal de mayor cuantia de responsabilidad civil
contractual bajo el radicado 2016-560

Radicado: 11001310300320160056000.

ASUNTO: Solicitud de adicion del auto del veinticinco (25) de fehrero
de 2021 que ordené oficiar a la Oficina de Regisiros de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.

DIANA DIMELZA TORRES MUNOZ, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania No. 52.988.572 de Bogotd D.C., tarjeta profesional de abogado No. 154.911,
actuando en calidad de apoderada especial del senor MANUEL IGNACIO LOZADA
GUZMAN, mayor de edad, identificado con cé¢dula de ciudadania No. 79.616.045, parte
demandante dentro del proceso de la referencia, por medio del presente radico
SOLICITUD DE ADICION del auto del veinticinco (25) de febrero de 2021, notificado por
estado del veintiséis (26) de febrero de 2021, con el proposito de que al Oficiarse a la
Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte se ordene dar
cumplimiento de manera efectiva y positiva con el auto de ese Juzgado del primero (1°) de
septiembre de 2020, notificado mediante Oficios Nros. 614 y 615 del primero (1°) de
octubre de 2020, lo cual realiz6 en los siguientes términos:

i FUNDAMENTO DE LA SOLICITUD DE ADICION

1. Como resulta del conocimiento de ese Juzgado, el articulo 287 del Codigo General del
Proceso permite la posibilidad de que los autos puedan adicionarse cuando hava
omitido pronunciarse sobre algin punto objeto de solicitud, caso en el cual ¢! aute
puede ser adicionado con relacion al punto omitido. A tales efectos. la adicion pocira
producirse de oficio o a solicitud de parte presentada dentro del término de ejecutoria.

2. Siendo ello asi, en el presente caso se procede de manera oportuna a requerir la
adicion del auto dictado por ese Juzgado el dia veinticinco (25) de febrero de 2021,
notificado por estados del veintiséis (26) de febrero de la misma anualidad, en la
medida en que ese Juzgado omiti6 pronunciamiento con relacion a la orden dirigida al
Registrador de Instrumentos Publicos con el propésito de que cumpla de manera
efectiva con los Oficios Nros. 614 y 615 del primero (1°) de octubre de 2020, radicados
por esta representacion el dia dos (2) de octubre de 2020.

3. En efecto, en el Memorial radicado el dia veintisiete (27) de octubre de 2020 esta
representacion solicité de manera expresa lo siguiente:
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il, PETICION

e solicita al despacho respetuosamente lo siguiente:

De conformidad con todo lo anterior

AR al Registrador de Instrumentos Pablicos a cumplir
Nios. Gig v 615 del primero (19) de octubre de 2020,
| cig (2) de vetubire de 2020,

adicados por esta represen

IGUNDA: SE INSTE al Registrador de Instrumentos Pablicos a no incurrir en mds
ilaciones o incumplimientos de las Ordenes proferidas con relacién a las medidas
lares decretadas, so pena del hacerse acreedor de las sanciones y poderes de direccion

il
& instruceitn a fos que puede hacer uso el Juez de la Reptblica, pues la dilacién de registro
de la medida cautelar de embargo lleva mas de un (1) ano, lo gue ha ocasionado succsiva @

injustificadas demoras en el tramite del presente proceso. en el que se aguarda con la
~ ¥ . .z . l .
lizac de la medida de embargo y posterior secuestre para proceder al remate del
bien, para la materializacion de la sentencia recaida en contra de la parte demandada.

ivio de los poderes correccionales establecidos en el
Toceso v, en consecuencia, se sancione al Registrador

SE PROCEDA al cje

odigo General del

. ¢ a de Instrumentos Priblicos de Bogotd Zona Norte, v a todos los demdas
(s g funconarios piblieos involuerados. por enando sin justa cansa han incumplido las
t [i'e‘z érdenes gue les ha impartido ¢se Juzgado en gjercicio de sus funciones y han
i e i demorade la ejecucion de tales 6rdenes, todo ello de conformidad con lo establecido
7 en ¢ numeral 3 del referido articulo 44 del Codigo General del Proceso.

\ 4. Como se aprecia claramente de lo anterior, la primera de las peticiones realizadas por
| : la suscrita en el escrito radicado el dia veintisiete (27) de octubre de 2020 estaba
: dirigido a que se oficiara al Registrador de Instrumentos Publicos con el propdsito de
| que se ordenara dar cumplimiento de manera efectiva con los Oficios Nros. 614 y 615
del primero (1°) de octubre de 2020, y que fueron radicados por esta representacion el

dia dos (2) de octubre de 2020.

2

Esa peticion se fundamento6 en el hecho cierto y manifiesto de que la aludida Oficina
de Registro de Instrumentos Pablicos no ha cumplido con la orden emitido por ese
Juzgado, pese a que han sido numerosas las ocasiones en que se le ha instado y
ordenado dar cumplimiento con las medidas cautelares decretadas.

6. No obstante, pese a la claridad de la peticion anterior, el auto objeto de aclaracion ese
Juzgado se limitd a ordenar Oficiar al Registrador de Instrumentos Publicos en los
términos que se aprecia a continuacion:

1 1°, OFICIESE conforme a lo solicitado por la apoderada judicial de la parte
| ejecutante en el memorial visto a folios 129 y ss. de este cartulario, atendiendo
= las previsiones del articulo 44 del C. G. del P., en concordancia con el articulo 59
de la Ley 270 de 1996, para el efecto, por Secretaria librese comunicacion al
. . sefior Registrador de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, a fin de que
e informe(n) el tramite dado a la medida cautelar comunicada dentro del presente
: . asunto y en particular, el tramite que alli han efectuado respecto de lo comunicado
iR ‘ por esta sede judicial en oficios Nos.614 y 615 calendados 1 de Octubre de 2020.

Asi mismo, para que informe el nombre del responsable del cumplimiento de la
orden comunicada. En todo caso prevéngasele que, de no ofrecerse la informacion
requerida, habra lugar a iniciar el tramite para la imposicién de sanciones que
corresponda. Librese la comunicacion respectiva y a la misma anéxese a costa
del interesado una copia donde conste el recibido o constancia de radicacion de
| los oficios aludidos, y hagasele entrega para que proceda a su tramite.

7. Notese que el pronunciamiento anterior, si bien guarda relacion con algunas de las
solicitudes contenidas en el Memorial radicado por esta representacion el dia
veintisiete (27) de octubre de 2020 esta representacion, no resuelve en modo alguno la
peticion principal, que guarda relacion con la orden dirigida al Registrador de
Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Norte con el proposito de que cumpla con las

® : instrucciones emitidas por ese Juzgado v, en consecuencia, proceda a la inscripcion
) : oportuna y efectiva de las medidas cautelares acordadas y demads instrucciones
emitidas por ese Despacho.

8. En consecuencia, si bien es necesario que se realice la investigacion en los términos
ordenados por ese Juzgado en el auto dictado el veinticinco (25) de febrero de 2021,
notificado por estados del veintiséis (26) de febrero de la presente anualidad, resulta
primordial que se ordene a la referida Oficina de Registro Publico que proceda a dar
cumplimiento de manera efectiva con los Oficios Nros. 614 y 615 del primero (1°) de
octubre de 2020, v que fueron radicados por esta representacion el dia dos (2) de
octubre de 2020.

i -7,54: S




9. Por ello, con fundamento en el articulo 287 del Codigo General del Proceso, se
requiere la adicion del auto del veinticinco (25) de febrero de 2021, notificado por
estados del veintiséis (26) de febrero de la presente anualidad, con el proposito de que
SE ORDENE OFICIAR al Registrador de Instrumentos Publicos a cumplir de
manera efectiva con los Oficios Nros. 614 v 615 del primero (1°) de octubre de 2020,
radicados por esta representacion el dia dos (2) de octubre de 2020.

I1. PETICION
De conformidad con todo lo anterior, se solicita al despacho respetuosamente lo siguiente:

PRIMERO: SE ADICIONE el contenido del auto proferido el dia veinticinco (25) de
febrero de 2021, notificado por estado del veintiséis (26) de febrero de 2021.

SEGUNDO: SE ORDENE oficiar a la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Norte con el proposito de que se cumpla de manera efectiva v positiva con ¢l
auto de ese Juzgado del primero (1°) de septiembre de 2020, notificado mediante Oficios
Nros. 614 y 615 del primero (1°) de octubre de 2020.

I11. NOTIFICACIONES

La suscrita apoderada recibira notificaciones en la calle 28 No. 13 A — 24, oficina 412,
Edificio Museo Parque Central Bavaria en la ciudad de Bogota. E-mail de notificacion
judicial: gerencia@torresytorresasesores.con,

De la Sefiora Juez, atentamente,

DIANA DIMELZA TORRES MUNOZ,
G.C:NG: 52\.288,.572 de Bogota D.C.
T.P. No. 154.911 del C.S. de la J.
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