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Sefor
JUEZ TERCEKG ¢} CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA. D.C.

ES.D.

REF : PROCFST 11401 210300320190057700
. DEMANTANTE: IVAN MARTINEZ PAYAN
DEMANDADOQ : 4LEZRTQ OCHOA MARULANDA.

ASUNTO : Rzys o cfe reposicion y en subsidio el de apelacion de auto de fecha 10 de mayo de 2021.

Jaime A. Rmos Rirar.
presidenciz o amosotar.com
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Sefior
JUEZ TERCERO {32) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA. D.C.
ES.D.

REF ; PROCESC 11001310300320190057700

DEMANDANTE: IVAN MARTINEZ PAYAN

DEMANDADO : ALBERTO OCHOA MARULANDA,

ASUNTO : Recurso de reposicién y en subsidio el de apelacién del auto de fecha 10 de mayo de
2021,

. JAIME ARTURO RAMOS BITAR, mayor de edad, vecinos de esta ciudad, abogado en ejerciciog,

1 identificados personal y judicialmente como aparece al pie su respectiva firma, actuando en calidad

: de apoderados del extremo pasivo, por medio del presente escrito presento RECURSO DE

. REPOSICION Y EL SUBSIDIO DE APELACION en contra del auto de fecha 10 de mayo de 2021, para

quE Se revogue y en su fugar se dicte un auto que declare probada la excepcién previa de pleito

pendiente propuesta. El auto atacado, declara infundada la excepcidn previa de pleito pendiente

entre las mismas partes y sobre el mismo asunto contenida en el Articulo 100 numeral 82 del

Cédigo General del Proceso, que el suscrito presentara en la contestacion de la demanda. El

recurso lo fundamento en que, en el proceso ejecutivo, que este apoderado presentara en contra

del Sefior IVAN RAMIRO MARTINEZ PAYAN, su apoderado, en la contestacion de la demanda, hace

alusion a los negocios que supuestamente el sefior VAN RAMIRO MARTINEZ tenia con mi

poderdante, en la construccion y puesta en marcha de un certro vacacional llamado ENTRE

MARES, en donde el sefior MARTINEZ, sefiala al demandado ALBERTO OCHQA como socio de dicho

proyecto {Cuando en realidad lo era). Ahi puede observarse claramente, que en ese proceso

ejecutivo, se esta debatiendo por via exceptiva, que el sefior ALBERTO OCHOA era socio del sefior

MARTINEZ PAYAN, lo mismo gue se estd debatiendo en este mismo proceso. s decir dentro del

proceso ejecutive mencionado, cabe la posibilidad que la sentencia desconozca el pagaré suscrito

‘ por el sefior PAYAN, y de aprobacion a las excepciones, asi, la sentencia tendeia identidad con la

: sentencia que podria proferirse en este proceso. De tal manera que se cumplirian Jos presupuestos

para ia existencia de un pleito pendiente establecido en la norma sefalada antes. Estarian las

mismas partes dentro.de ambos procesos y respecto de las pretensiones habria identidad por via

. exceptiva, como fo he manifestado. Asi, podemos observar que los dos procesos tienen identidad

en las partes, e identidad en la discusién del mismo asunto, lo gue se debe observar como el mismo

; pleito, tanto, en este declarativo, como en el proceso ejecutivo que cursa en el Juzgado 23 CC de
: Bopota.

El Consejo de Estado, ha dispuesto : “Lo configuracion de la excepeion de pleito pendiente supone la presencia de los
i siguientes requisitos, en forma concurrente: i) que se esté adelontando otro proceso judicial, §i} identidod en cuanto
al petitum, iii} identidad de las partes y iv} identidad en fa cousa petendi.”

Y en relacion con dichos requisitos se pronuncia y explica que dichos requisitos deben darse y
cumplirse para que pueda declararse la excepcion previa de pleito pendiente, y estos requisitos
son cumplidos enteramente por los aspectos mencionados arriba, pero mas determinantemente
podemos esqguematizar jos presupuestos en jos que el Consejo de Estado a sefalado, esto es : 1.
Que exista otro proceso en curso. Es necesario que para que se configure la excepcion previa de
Pleito pendiente en este proceso declarativo, que se esté siguiendo concomitantemente a este
otro proceso, que es el que se menciona como el ejecutivo, que al ser probadas las excepciones
dentro de este Ultimo, conduciria al Juez 23 CC a proferir una sentencia idéntica a la sentencia
que podria darse en este proceso que ahora nos ocupa {si son probados sus demandas, hechos y
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GRUPO DE ABOGADOS

pretensiones), de tal manera que la identidad de pretensiones se da en este caso, por via exceptiva
como se ha dicho. De tal manera que al-ser-las mismas pretensiones, se cumple asi el segundo
presupuesto, para que se declare probad:a_-:.[féi excepcldn previa de pleito pendiente dentro de este
proceso declarativo. El tercer presupuesto esique sean las mismas partes, y asi lo establecen ambas
demandas, pues aunque en el proceso ejecutivo el demandante 85 ALBERTO OCHOA en el proceso
de la referenciy es demandado y viceversa para IVAN MARINO'MARTIN EZ que en el ejecutivo es

£l tercer presupuesto, que 105 procesos estén fundamentados en-los 'mlsmos hecheos, lo que al ‘
hacer la comparacion de las pretensiones del sefior demandante eﬁf?'é'rhbqs procesos, podemos

darnos cuenta que san los mismos hechos y pretensiones los presentados por i mismo, via

excepciones, en el proceso ejecutivo que cursa en el Juzgado 23 CC bajo ef radicado 2019- 271 ¥y

como pretenswnes en el proceso que ahora nos atafie.

Pruebas. .

Tengase como medio de prueba, la contestacidn de la demaﬁda ejecutwa por parte de (VAN
MARTINEZ PAYAN dentro del proceso 2019-271 del Juzgado 23 CC de Bogotd, quien es parte
pasiva dentio del fismo proceso, y que aqui es demandante, Solito que se tengan como prueba
de esta reposmlén y apelacién todos los documentos del expediente.

Anexos ‘
Anexa en archive en pdf { En otro email para enviar por we transfer) de la presentacién de este
recuro, un archivo que contiene la contestacidn de la demanda ejecutiva 2019-271 del Juzgade 23
CC de Bogotd, y solicitudes del demandando de ese proceso.

Atentamente;

C.C. No 1933’5659
TP 74.150 CSJ.
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Fwd: proceso 11001310300320190057700 - pruebas. Anexos del recurso de reposicion.

i PRESIDENCIA <presidencia@ramosbitar.com>
Vie 14/05/2021 308 PM

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Bogots - Bogota D.C. <j03ccto bta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: PRESIDENCIA <presidencia@ramosbitar.com>

@ 1 archivos adjuntos {26 MB)
23¢c 2019-271.pdf;

! Sefior
JUEZ TERCERO (3°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA. D.C.
ESD.

Email : jQ3cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co

. REF : PROCESO 11001310300320190057700
DEMANDANTE: IVAN MARTINEZ PAYAN
DEMANDADO : ALBERTO OCHOA MARULANDA.

‘ ASUNTO : Anexos del recurso de reposicion.

Jaime A. Ramos Bitar.

i . rresidencia@ramosbitar.com

1 Jaime A. Ramos Bitar.

' presidencia@ramosbitar.com

htips:Houttook, office.com/mail/id/ AAQKADIWZjhkM2U 3L Te2Y mMINDEYMS 1iMzM4LTdmNmQ2ZjexODAXY wAQAOWSBQ7 TWKOJvXIICD1EHE %30 1M



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO 023 Civil DEL Circuito N
® Carrera 10 No.14-33 Piso 12. Tel. 2821994 -

Email:ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
i URISDICCION ORDINARIA- Especialidad Civil —

| \PO DE PROCESO : De Ejecucion

sRuPoiCLASE: EJECUTIVO SINGULAR

JEMANDANTE : ALBERTO OCHOA MARULANDA

)&ANDADO !VAN RAMIRO MARTINEZ PAYAN

{UMERO DE RADICACION: 110013103023201900271 00

' SUADERNO: 1

)
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o FI. 210,
EPUBLICA pe COLOMBIA

RAMA Jy
WU26apg vg:s AL DEL PODER pUBLICO

RES CIviL. pEL
Celo) =S CIv CIRCUITO
Bogot D, Seplie;bt:;e Veid {amajudical.gov.co

Nte (20) de dos mil diecinueve (2019)
Radicacign: 11001 31 03 023 2019 00271 00

Obre en aytos | docum

ental allegada a foligs 1§ 3 27 ue dan cuenta de las notificaciones
efectuadag al aqui ejecy ; .

tado.

Se reconoce personeria para actuar en o presente asunto al togado CARLOS EDUARDO
NARANJO FLOREZ como 3poderado judicial del ejecutado VAN RAMIRO MARTINEZ

PAYAN, en los términos y para los efectos del poder conferido y visible afolio 60 de ko presente (

encuadernacion.

Por ofra parte, y para los fines a que haya lugar téngase en cuenta que el ejecutado IVAN
RAMIRO MARTINEZ PAYAN dentro del término concedido a través de apoderado judicial
contestd la demanda y formult excepciones de mérito. !

De las excepciones de mérito comase traslado ata parte ejecutante, por i término de diez (10)
dias. NUm 1° art. 443 del C.G. del P.

Ahora bien, y en fo que respecta a la peticion vista a folios 207 2 209, se niega la misma, toda
vez que es una carga que le compete al aqui ejecutado, pues, es el mayor interesado en la
solucion del presente asunto.

NOTIFIQUESE, //
B IRSO PE Hﬁmﬂﬂ

Juez.
(2) —
2450w
L Sw*iqt

e
\ yer folios 282 59 (en copiz) y 622 120.

YARA
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Fl. 102.
REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTITRES CIVIL DEL CIRCUITO
@tdabtmwgi,rama’mgical,ggv.g
Bogoté D.C., Septiembre Veinte (20) de dos mil diecinueve (2019)

Radicacion: 11001 31 03 023 2019 00271 00

Obre en autos las respuestas allegadas por la superintendencia de notariado y registro de

Sahagiin Cordoba (fis. 48 a 54) y la camara de comercio de Bogota (Fis. 55 a 60), las cuales
S& ponen en conocimiento de las partes para los fines que estime pertinentes.

Seponeenoonocimientodelapaneactova,e!escri%oauegadoafoliosssamfymmexos

vistos a folios 61 a 95, paraqueeneiténninodeeiecanoriadalmmem. se pronuncie
sucintamente sobre el particular.

Por otra parte, y en atencién a lo solicitado por el apoderado de la parte ejecutada, en ko que

respecta a la aplicacion del inciso 5 del articulo 599, se insta a ejecutante para que en el

’ termino de 15 dias contados a partir de la notificacion del presente auto, preste caucitn de
que frata el articulo en mencion, a anterior en la suma de $ZOF000.0007 iy

Ahora bien, y en lo que respecta a la solicitud de limitacidn de medida, por ef momento no se

accede a la misma, toda vez que alin no se cumplen los presupuestos del articulo 600 del
. Cédigo Generat del proceso en concordancia con el inciso 4 del articulo 599 ibidem.

NOTIFIQUESE, /
SO PENA HERNAN |

Juez.

{2)
Famanaind L o
1;,__ g e
1 . ‘_,_I. 1....1&.\.__;
S PN !
lls 13 iI
|

YARA
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Sefiores
JUZGADO vi; fs
UEZ CIVIL pgy,
JUEZ TIRSO PERA HERN AN DEz  TRCUITO DE BOGOTA D. C. z9" |
g S D, oEp-119 16518
26000 273 CIVIL C7C.

Referencia

Radt

Dem:“;:m 11001310302320190027100

Demandag ; Alberto Ochoa Marulanda

Tipop ° Ivén Ramiro Martinez Payin

Asunt roceso Ejecutivo ‘

nto Solicitud "

CARLOS EDUARDO NARANj

O FLOREZ, mayor de ed icili
‘ i < ad, domiciliado en Bogotd D.C.
identificado con Cédula de Ciudadanfa No. 71,583,099 de Medellin, Abogado Titulado

en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional No. 33,269 del Consejo Superior de |a

dicatura i i i
ju » €On toda atencién se permite realizar las siguientes precisiones respecto al
caso en cuestién, de la siguiente manera:

1. En concordancia con las excepciones propuestas por esta parte, mediante escrito de
fecha de 12 de agosto de 2019 se declars que, de acuerdo a la posicién asumida por la

parte aqui demandante y al tenor de que la situacién ha sido totalmente tergiversada,
se instaurarfa una demanda declarativa para que se declare la existencia de un contrato
verbal de inversion entre el Sefior Alberto Ochoa Marulanda e Ivin Martinez Payan y su
eventual incumplimiento por la no entrega total del dinero prometido para la inversién
¥ en los tiempos pactados para eiic y como prueba de ello se anexé la solicitud de
conciliacién referente al asunto en cuestién radicada por mi poderdante,

Efectivamente, se fij6 el dia martes 27 de agosto de 2019 a las 930 a.m,, como fecha y
hora para la celebracién de la Audiencia de Conciliacién, la cual se notific a la parte
convocada en 1a Carrera 45 No. 1022-21, Bogoté (Direccidn de la empresa Microm, de
la cual es duefio el sefior Alberto Ochoa) y al correo electrénico
alberto@microm.com.co; no obstante, en la fecha de celebracion de la Audiencia de
Conciliacién, comparecieron la parte convocante, el sefior Ivdn Martinez Payén, mi
persona, Carlos Eduardo Naranjo, como apoderado. de este y la esposa del convocante,
al sefiora Rosario Bedoya Becerra, no comparecié la part; czonv?cad-a y pasa do el
término legal del articulo 22 dela Ley 640 de 2001, no justificé su inasistencia; por lo
tanto se expidi6 la Constancia de Asistencia a Audiencia por parte del Centro de

i No.1
Conciliacién Partners Colombia. (Anexo 0.1)

¢ septiembre de 2019 se instaurd demandgy
Relacionado a lo antes expr:i*::‘;:;:[;(:[:j:: el siﬁor Alberte Ochoa Marulanda (Anexo
declarativa verbal de mayo de que se declare la existencia de un contrato verbal de
No. 2), con la que se preteT;o- entre el sefior lvan Martinez Payan y el sefior Albertg
inversién - sociedad de:l“:;lor del contrato €s de MiL, NOVECIENTOS MILLONES p
Ochoa Marulanda, queé
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PESQS [$1.900.000

de parte de] Sefy ) A[):Blue la Sumg dedfﬂem recibid I sefior IVAN MART]NEZ

inmobiliarig g RTO 0CH04 A por else O N | proyecto
' 0 Mare MARULAN[M como inversién al p

($1.322.000.000 S, es ¢

$
\ e Ml TR NES DE PESO
& ES ILLO

de inversion por Y €0 telacign ge 1, CIENTOS M

. : o
el incumpjp, anterior, se declare ef incumplimiento del C‘-‘“t"a:o
anterior procgg €r a degly, ento de |, obligacién de pago y como consecuencia de

otras Pretensiones arla Fesolucién ge| contrato suscrito entre las partes, entre

2. Por tanto, sefior

solicito a usteq q,, Juez o atencién a 1o antes mencionado muy respetuosamente

proceso dedara‘:i: s.e realice un estudio pormenorizado del caso teniendo en cuent:: el
0ing choa

Marulanda, 4, d Yaurado por ] Sefior Ivan Martinez Pay4n contra Alberto O

0 que comg hemos ex i idades, es claro que
el presado en diferentes oportunidades,
Pagaré firmado Por el Sefior Ivsn Martinez Payan no corresponde a una deuda de éste

:::pilcizf:l;g:?r:::;m que garantiza unas sumas de dineros del sefior Albcrtoloch:;;
central del proer e inVet:sién Que verbalmente tenfan las partes (el cual es el pu

S0 declarativo) Y en este sentido lo cobrado por la parte demandante,
a través de ege titulo valor constituye una agresién hacia mi poderdante,
configurindose mala fe y en todo sentido siendo cobrado sin las facultades que
hubiesen sido legales y vilidas para tal actuacién generan una condicién malintencioda
¥ no ajustada 3 derecho, es decir, que si con el proceso deciarativo se establece la
existencia del contrato de inversién verbal entre ivan Martinez Payan y Alberto Ochoa
Marulanda y que, con base a ese contrato fye que se suscribié el pagaré como una
garantia a este negocio, pues claramente quedaria demostrado que el pagaré no se

puede ejecutar a menaos que se configure una accién que vulnerara el contrato de

inversién como que el proyecto de inversién se supiera que no habria de realizarse y
existiere una negativa a sy

devolucién por parte del demandado o una elusién completa
para lograr los objetivos establecidos en la sociedad de hecho y, en ese sentido, el

Pagaré no tendrifa validez y por tanto, el presente proceso no tiene razén de ser,

3. El procesc declarativo verbal se puede identificar con la siguiente informacién:

Corporacién Juzgade 3 Civil del Circuito de Bogots.

Juez Liliana Corredor Martinez

Radicado 11001310300320190057700

Demandante Ivin Ramiro Martinez Payin

Demandado Alberto Ochoa Marulanda

Tipo Proceso Declarativo Verbat de Mayor Cuantia
SOLICTUD

En razdn a lo precedente, es claro que el proceso declarativo verbal influirs de manera
directa con las situaciones de este, es por eso, sefior Juez, que considero hecesario que
su honorable despacho solicite cop_ias del expediente Y se le oficie 3 usted, las
actuaciones que se surtan, con la finalidad de que tenga Us

ted una amplityq mayor a 1
hora de analizar y estudiar el caso para tomar syg decisiones,

Y.
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- PRUEBAS (g\
o
‘. constan.cna de Asistencia 3 Audienci \
™ Colombia. & PO parte del Centr ge Conciliacién Partners
7. Demanda declarativa verbal
Marulanda, de mayor cuantia contra el

sefior Alberto Ochoa
3. Relacién de hechos y pryep

as d
inmobiliaric Entre Mares, ¢ la sociedad con Alberto Ochoa en el Proyecto

NOTIFICACIONES
El suscrito recibird notificaciones en o siguiente:
Direccidn: Calle 67 #44-15, Bo
gota D.C,
Teléfono: (1) 489-70-40

Correo Electrénico: cnaranjo@naranioabogados.com

Cordialmente,

T P No 33.269 elC S. de’\al

Scanned by CamScanner




Sefores

JUZGADO VEINTITRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D. C.

JUEZ TIRSO PERA HERNANDEZ

E S. D.

Referencia Radicado 11001310302320190027100
Demandante Alberto Ochoa Marulanda
Demandado lvan Ramiro Martinez Payin
Tipo Proceso Ejecutivo
Asunto Excepciones

CARLOS EDUARDO NARANJO FLOREZ, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C.
identificado con Cédula de Ciudadanta No. 71.583.099 de Medellin, Abogado Titulado
en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesionat No. 33.269 del Consejo Superior de ia
Judicatura, dentro del término conferido para el efecto y con las formalidades propias
a estas excepciones, con toda atencién se permite proponer al Despacho las siguientes:

L EXCEPCIONES DE MERITO

a. INEXISTENCIA DE UN CONTRATO DE MUTUO E INEXISTENCIA DEL TITULO
EJECUTIVO.

El pagaré otorgado No 002 es mera y simplemente una Garantia de un contrato
verbal de inversién en caso de mala fe o extraccién de los dineros por parte del
contratante.

En el caso que nos concierne, efectivamente existe un pagare suscrito por el sefior Ivan
Martinez Payin el cuai tenfa como funcién respaldar la inversién a un proyecto
Inmobiliario por parte del Sefior Alberto Ochoa; es decir, ¢l pagaré se cre6 para soportar
el pago de un dinero que el sefior Ochoa estaba invirtiendo para ser Inversionista del

+ Proyecto Inmobitiario ENTREMARES, del cual es propietario el sefior Ivan Martinez y

del cual se hablard mas adelante.

* Enefecto, en relacién con lo anterior es menester establecer que entre el Sefior Alberto
- Ochoay el Seiior lvan Martinez, existe un contrato verbal de inversién, que determiné
Ia creacién de una sociedad de hecho. En efecto, esta relacién como origen el interés
- Queexistié por parte de) Sefior Ochoa en participar de un proyecto inmobiliario en unos
bellos terrenos que posee el demandado en la Isla de Bari que poseen playa en ambos
costados del terreno, con una extensién de 23 hectireas y que ¢l demandado visité en

[

; varias oportunidades. ( lote de terreno y proyecto inmobiliario denominado

ENTREMARES, Anexo No. 1, certificado de Registro del terreno origen del contrato)

?f acuerdo inicial era la compra de las cuatro hectireas para adquirir la calidad de socio

Iversionista-propietario. Esto se refrendd en una reunién efectuada en la oficina de

Microm, propiedad del Sefior Ochoa, el dia 4 del mes de noviembre de 2.016, en donde
Manifegts que tenia disponible el dinero suficiente para la compra de 4 hectireas y la
Inversién requerida. Lo acordado est4 plenamente documentado en la grabacién de fa

realizada esa misma fecha y que da lugar a una visita conjunta a la ciudad de Cartagepa, N
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- “Alberto Ochoa

. Objetivo de ja reunion:

|~J l

4la Curaduria 1, donde el Curador Ronald Llamas; donde el arquitecto Rafael Sampolas
asolicitar cotizacién de Urbanismo y a1a Isla Bard para celebrar el avance del acuerdo.

Fruto del acuerdo logrado entonces de Ia reunion del 4 de noviembre y la visita

realizada a la ciudad de Cartagena, la Curadurfa No.1 y en las instalaciones de Bar, se
tienen las siguientes conclusiones:

o Que el seftor Alberto Ochoa, invertir(a en of proyecto Inmobiliario EntreMares con
¢l beneficio de ser socio de tal proyecto,

o Que invertira en la inversién del proyecto a un precio equivalente a 4 hectireas,
por la suma de mil novecientos miliones de pesos {$1.900.000.000) hectirea de
tierra del proyecto mencionado, esto es, en una proporcién equivalente al proyecto .
de las 21 hectaréas, ( los propietarios demandados siempre dejaron claro que se
reservaban 2 hectareas, en donde actualmente tienen sus instalaciones ;
recreativas) ;

o Queestosdineros habria de ser entregados por instalamentos y durante un periodo
de 18 meses. - 1 aiio y 6 meses-, esto es, de noviembre de 2.016 2 junio de 2.018.

e Queseiniciaria con unahectireay se comprometia a obtener recursos futuros para | i
invertir el equivalente al valor de 4 hectireas de tierras, por el valor antes {
mencionado { $1.900 por hectarea). _

» Que el Inversionista podria tener las iniciativas que estimara pertinentes para el : '
buen desarrollo del proyecto inmobiliario, g

+ Queeldemandado habrfa de hacer todos sus esfuerzos con diversos inversionistas
externos para lograr llegar a un desarrollo inmobiliario, de lo cual mantendria
informado al demandante,

Descripcién de la reunion para Consolidar el Acuerdo y que obra en audio:

intervinientes:

Las personas que intervinieron con mayor tiempo fueron Alberta Ochoa guien empieza
1a grabacion , lvin Martinez quien le contesta, esposa del Sefior Ivan Martinez, Rosario
Bedoya (nica voz femenina } .

También interviene ( 20 minutos después de empezada la reunién ) Wilson Rios.

Casi al final interviene Ivin Felipe Martinez para hablar del tema comerciat.

Sitio ; Oficina de Microm ( autopista con 102) empresa del demandado Alberto Ochoa
Fecha :4 de noviembre de 2016

Asistentes :

-Ivin Martinez
-Rosario Bedoya
-Wilson Rios

-Ivan Felipe Martinez
-Andrés Agudeio
-Papa de Wilson Rios

Ratificar,, precisar los acuerdos realizados en reuniones de dfas anteriores entre lvin
Martinez propietario del predio EntreMares en Baru y Alberto Ochoa como
Nversionista para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario EntreMares. Para ello se
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Rlos);
: Alb
nez q

Martinez ¥ SU esposa Rosarig Bedoya

erto Ochoa en sy condicibn de sog
~ pversionista y el Sefor lvan Felipe Mary, °

uien adelantaria tareas comerciales .

para esta fecha y realizado ¢ acuerdo, el

: Sefior Ochoa efectué el primer desembolso
det dinero comprometido en el acuerdo ge inversién,

(por €l mismo precio y plazo), Esto est4 do
det Seitor Ochog, colocadas en e} adverso d
Empresa Mirabal ( Anexo al Acuerde lvin
partes. En efecto, para el dfa El 16 de mg
para el desarrollo de un proyecto inmobil
comercial en el lote ENTREMARES, Y ¢,

el certificado de Cimarg de Comercio de Ja
-Mirabal } y en reunién efectuada entre Ias
rzo de 2016 se firmé el acuerdo con Mirabai
ario que inclufa un hotel ¥y tasas de alto valor

mencion entre las partes, Estuvieron presentes
de Mirabal, quien se reunié también con i

consiguiente, mantendria una Participacién porcentual en el proyecto equivalente a
una hectdrea.

Posteriormente, para el 2 de mayo de 2.017 y consolidado el acuerdo para garantizar
la participacién y la eventua) devolucitn del dinerg, e| demandado procede en suscribir
el Pagaré 002 con la finalidad de garantizar la inversién realizada, bajo el entendido que
solo se podria solicitar su devolucién por causales precisas tales como la mala fe y
elusion de Jas intenciones del acuerde de desarrollar e} proyecto, en dltimas cualquier
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En este sentido fue en
la cuantfa |3 suma qu
mil
€sp.

tregado el pagaré por el demandado, suscrito por él e indicando
e se pretendia colocar como inversién por ¢l demandado, esto es,
Novecientos miliones de pesos, ($1.900.000.000,oo], dejindose en blanco los demas
acios, para ser llenados conforme a carta de instruccién, Importante precisar gue
ese valor era tan sélo relacionado con el capital colocado por el demandado, pero al ser

U pagaré garantia inclufa todos los conceptos, como asf se precisé en la carta de
instruccigp,

ra ega fecha, 2 de ma
5

Pa yo de 2.017, igualmente el Sefor Ochoa efectiia un nuevo
de embolso adicigna por cuantfa de $250 mitiones de pesos.

Bl Sefior Alberto Ochoa Marulanda fue Quien solicité a mi poderdante llegar al acuerdo
Men

cionado ¥ este dltimo actuando con buena fe, conforme a los acuerdos realizados
tendienteg 2 la creacién de la sociedad de hecho para el desarrollo de un proyecto
inm"biliaﬂn. Procedié a suscribir el pagaré que se trata de ejecutar, cuando para el esa
"echa el Sefior Ochoa, no habfa cancelado 1a totalidad de los mil novecientos millones |
& € pesos ¢ inclusive a la fecha no lo ha hecho. I
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. Asl pues, nunca hubo un contrato de

Mutuo a interés. En absoluto. £
de;erminé una entrega de dinerg baj

pagaré no
0 esa condicién,

segin lo manifestado por la Superinten

' dencia Bancarial, un titulo valor debers
contener como minimo;

o Clase deltitulo valor.

o Identificacion plena del titulo sobre el cual se refieren las instrucciones.
o FElementos generales y particulares del t{tulo.

. WMMMWWM |
En este ¢aso, es claro que ej pagaré firmado
corresponde a una deuda de éste con el sefior Ochoa, sino que garantiza unas sumas de
dineros del sefior Alberto Ochoa, respecto al contrato de inversién que verbalmente
tenfan las partes y en este sentido lo cobrado por la parte demandante, a través de ese
titulo, valor constituye una agresién hacfa mi poderdante, configuréndose mala fe y en

todo sentido siendo cobrado sin las facultades que hubiesen sido legales y vilidas para
tal actuacién generan una condicién matintencioda y no ajustada a derecho.

por el Seflor lvin Martinez Payan no

El pagaré 002 constituye una garantia del dinero que el sefior Ochoa se comprometié a
entregar al sefior Ivin Martinez por sy calidad de socio y por una hectirea de tierra del
Proyecto Inmobiliario EntreMares. El sefior Ochoa, a la fecha no ha pagado el valor total
de los mil novecientos millones de pesos, los cuales el sefior Ivan Martinez NO LE
ADEUDA, sino que han sido invertidos por el mismo sefior Ochoa para el proyecto
inmobiliario. El hecho que en estos momentos el demandante utilice el pagaré para
cobrar un dinero que no le adeudan, desconcierta y deja clara la mala fe con la que ha
actuado desde un inicio el sefior Ochoa o su abogado si la informaci6n suministrada fue
la correcta, por que debid informar a su cliente que no existia un titulo ejecutivo para el

cobro, sino una discusi6n sobre cumplimiento del contrate de sociedad de hecho que
debia debatirse por un proceso ordinario declarativo

La ;entrega de dinero del sefior Ochoa al sefor Martinez simplemente se basa en un
contrato verbal de inversién el cual tenfa la finalidad de obtener cierto presupuesto
para la implementacién del ‘Proyecto Inmobiliario y a cambio de esto se le daba al
inversionista la calidad de socio ¥ la obtencién de cierta cantidad de tierra de acuerdo
con 1o que se invertia o bien una participacién porcentual en el futuro proyecto

equivalente a la hectireas dentro de las 21 hectaréas disponibles para el desarrollo del
proyecto,

Finalmente para corroborar que se traté de una sociedad de hecho de inversion en un
Proyecto inmobiliario y no una plata entregada en mutuo, el Seflor Ochoa ofrecié al
Arquitecto Didier Rincon, persona que actualmente viene desarrollando el proyecto
mmobiliario ENTREMARES, su porcentaje de participacién y estuvieron inciuso
Teunidos para establecer los términos de una eventual cesién.

En relacién con lo expresado, mi poderdante instaurars una demanda declarativa para
Que se declare la existencia de un contrato verbal de inversion entre el Sefior Alberto
Ochoa Marulanda e Ivan Martinez Payan y su eventual incumplimiento por la no
*htrega total del dinero prometido para la inversién y en los tiempos pactados paraello
Prueba de ello es la solicitud de conciliacion referente al asunto en cuestién radicada
PO mi poderdante. (Anexo No.1)

‘\"—k-_h

i - .
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son pruebas contundentes de la relacigp .

; Ontractual mencionada los siguientes sintes;
de las conversaciones realizadas y cop 1, g ntesis

stigos:

- 5€ hizo conju
denominada ‘autorizacién para llengr espacios en blanco del pagaré No 002’ {Anexo

No.2 ). en la cual se estipulan las condiciones en las cuales se debfa llenar el pagaré y las

| cuales fueron omitidas por la parte demandada; en este sentido, es certero manifestar
‘ que en tal carta de instrucciones se expresa que “el espacio correspondiente 3 “la suma
cierta de” se llenara por una suma igual a 13 que resulte pendiente de pago de todas las
obligaciones contraidas con el acreedor, por concepto de capital, intereses, seguros,
, cobranza extrajudicial, segin {a contabilidad del acreedor a la fecha en que sea llenado
‘ el pagaré”. As{ que técnicamente la suma de dinero solicitada por el sefior Alberto
Ochoa en este procese gue llega a ser MIl, NOVECIENTOS MILLONES DE PESOS

. {$1.900.000.000) deberia tener incluidos todas |as obligaciones que se indican en la

1 carta de instrucciones, sin embargo la demanda ejecutiva presentada se puede

: evidenciar que la suma de MIL NOVECIENTOS MILLONES DE PESOS {$1.900.000.000)
se ha tomado como capital a pagar y en las pretensiones también se ests solicitando el

pagode los intereses de tal suma de dinero, cuando claramente la carta de instrucciones
ha establecido que la suma cierta incluye todos los conceptos

En efecto el articulo 622 del Cédigo de Comercio sefiala que si en el titulo se dejan
espacios en blanco cualquier tenedor legitimo podri llenarlos, conforme a3 las

SLTUCEIONED (g GO0

Flelfla oy

cumplida por

SUC 105 Nava dejaglo, an U Dresentar e
jercicio i ; condicién que no ha sido
parte del sefior Alberto Ochoa.

Respecto a esta situacién, la jurisprudencia ha manifestado que “el titulo valor suscrito
en blanco deber3 ser diligenci 2 acue L

Alberto Ochoa al no haber tenido en cuenta las instrucciones dadas en 1a autorizacién

. paralienar los espacios en blanco y, por el contrario, llenar los espacios en blanco como
' €l quiso y a conveniencia de este.

Conforme a esto, 1a doctrina ha explicado en relacién con los titulos valores en blanco
Que “son aquellos en los que el suscriptor solo ha implantado su firma, dejando en forma
~ deliberada, total o parcialmente, espacios en blanco para ser lienados per el tenedor
legitimo, de acuerdo con instrucciones dadas a este ultima. El legislador colombiane se
. refiere of tenedor legftimo, es decir, aquella persona que segin la ley puede ejercer los
| derechos incorporados en el titulo y, por consiguiente estd autorizado a lenar los espacios
- enblanco, lo que no sucede con el tenedor ilegttimo, o sea quien hurtd el documento para
Henario, cbﬁtra el cual el deudor puede perfectamente oponer la excepcion de mala fe.

‘:'-BERTO ZARAZA NARANIO

w‘"mﬂml irnfen i nire Freors Ah tRdos ""'WWW

"Saly Civil-Familia del Tribunat Superior de Pereira. Radicado, 66170-31-03-001-2012-00003-02. M.P. JAIME
4
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incluso algunos jueces Civiles g

casos dectaran la ineficacia del titulo vajgrs De acuerdo a esto se puede considerar Ja

! existencia de unaintegracién abusiva del titulo valor en este caso, porque el titulo valor,
¢l pagaré 002, se diligencié desatendiendo las estrictas instrucciones verbales o

escritas, otorgadas por e suscriptor del instrumento cambial, aqui el sefior Ivin
martinez Payan.

Es necesario recordar que, de acuerdo con diferentes tratadistas,

titulo valor incompleta o en blanco tiene razén de ser en el acuerdo de integracién, de
naturaleza extra cambiario, existente entre ¢l emitente y el tomador del titulo, en virtud

del cual el primero faculta al segundo, e incluso a quienes reciban posteriormente el
titulo valor incompleto, a lenarlo conforme alos pactos adoptados.

el libramiento de una

De acuerdo con todo lo anterior, es correcto manifestar que ala hora de presentar como
titulo ejecutivo el pagaré 002, sin anexar Ia carta de instrucciones correspondiente a
este, se estd trasgrediendo la integridad del titulo, lo que prueba la mala fe del
demandante al corroborarse lo aqui manifestado: que se llené el titulo valor sin tener
en cuenta las instrucciones que estaban establecidas en la carta de instrucciones, asf;

* El espacio en blanco referente a “la suma cierta de” debfa tener incluido capital,
intereses y seguros, pero, a la hora de presentar 1a demanda, se esta tomando el
valor de esa suma cierta como capital y sobre esta suma se estén solicitando el pago
de intereses. Pero ademds con Ia sorprendente mala fe que e| dinero entregado en
relacién con el contrato de inversién, tan sélo fue de 1.322 millones de pesos y no
los 1.900 millones con que se ltens el pagare de buena fe por mi mandante.
La fecha de vencimiento del pagaré debia serla fechaen que supiera a ciencia cierta
que no habrfa proyecto de inversién inmobiliario y adem4s previa solicitud de
retiro o devolucién del dinero, esto es, con la plena certidumbre de deshacerse la
sociedad de hecho que habian iniciado las partes. Sin embargo, a a hora de llenar
los espacios correspondientes a tales fechas, no se tuvo en cuenta tal instruccién,
sino que se colocaron las fechas que la parte demandante creyd convenientes para
si mismo, sin cumplirse las condiciones de resolucién del contrato y ademds ajena
alas fechas de entrega de los dineros de inversién como se explicars mas adelante,

Enefecto, en relacion con este it
hah

de

mo causa desazén }a mala fe del demadante pretender
€r entregado como suma cierta y en un solo instalamento 1.900 millones de pesos

Capital, cuando el demandade sabe muy bien que los pagos se hicieron en
'nstalamentos y segln la siguiente relacién:

Pery ademis tan sélo
razo
una

podria haber llenado dicho pagaré garantia bajo la dnica potisima
N Que el proyecto de inversién se supiera que no habrfa de realizarse y existiere
Negativa a su devolucién por parte del demandade, una elusién completa para
Ograr los objetivos establecidos en la sociedad de hecho y que debfa al menos agotar.
Unas instanciag minimas de peticién de resolucién y prueba sumaria de haber fracasado
el Proyecto ¥ se habia solicitado la devolucién de los dineros. Nada de eso ocurrié.
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transacciones posteriores a la fecha de
vencimiento del pagaré ocasionande un enriquecimiento sin causa,

g pagaré 002 suscrito por el sefior Ivan Martinez Payan tiene de fecha de creacién el 2
de mayo de 20 17 y fecha de vencimientg ef 2 de septiembre de 2017, desconociendo ia
instruccion dada en la carta de instrucciopes que se hizo en relacién a este tema, la cual
era que el pagare debfa tener como fecha de vencimiento |a misma de la creacién; pero
inclusive si s& toma como fecha de vencimiento del pagaré la dada por el demandante,
fa cual es el 2 de septiembre de 2017 se estaria frente a una discrepancia entre la

situacién factica presentada por el sefior Alberto Ochoa ¥ 1a que se puede demostrar
realmente.

Hay que dejar claro que los mil novecientos millones de pesos cobrados por el sefior
0Ochoa, son en razdn al dinero entregado por la compra de una hectirea de tierra con el
peneficio de ser socio del proyecto inmobiliario EntreMares; sin embargo, de estos mil
| novecientos millones de pesos, solo fueron entregados a la fecha la suma de mil
: trescientos veintidés millones de pesos ($1.322.000.000) discriminada de la siguiente

. manera:

1] o
”~
. ‘ : ﬁt\/
¢ Cobro de lo no debido en razén 4

Fecha de consignacién Concepto Valor
" 16-Nov-2016 Abono cuenta Panami © $527.000.000
T g2-May-2017 Abono a Techcomex $250.000.000
06-Jun-2017 Abono Consignacién Cheque a Techcomex $55.000.000
05-Jun-2017 Abono Consignacién SB a Techcomex $60.000.000
T 16-Jun-2017 Abono Consignacion Cheque a Techcomex  $80.000.000
! ~ 04-Ago-2017 Abano Consignacion SB a Techcomex $50.000.000
"~ 30-Ago-2017 Abono consignacién Microm a Techcomex  $100.000.000
27-Sep-2017 Abono consignacion Microm a Techcomex  $50.000.000
T 27-Sep-2017 Abono consignacién Santiago a Techcomex  $50.000.000
’ "~ 27-Nov-2017 Abono Transferencia a Techcomex $50.000.000
01-Dic-2017 Abono Transferenciaa Techcomex  $50.000.000
] Total dinero entregado a Ivan Ramirez Payan $1.322.000.000

En razén a lo expresado, es claro que hay sumas de dinero entregadas por parte de)
sefior Ochoa al sefior Martinez en fechas siguientes a I2 de la fecha de vencimiento del

Pagaré y en este sentido estarfamos frente a un cobro de lo no debido por parte del
sefior Ochoa a mi poderdante.

Bajo el supuesto que se admitiere que el pagaré podia ser llenado y pudiere
tonsiderarse un titulo valor, para esa fecha de la emisién y supuesta entrega de dineros
POr parte del demandado - tan sélo podria llenarse con las sumas entregadas a esa
. Supuesta fecha de vencimiento del pagaré y que segin el cuadro relacionado

torresponde a la suma de $1222 millones ya que 100 millones fueron entregados con
- Posterioridad a dicha fecha.

Bl cobro ge to indebide se debe a que la suma de dinero entregada al sefior Ivin
Martinez_.’de acuerdo con el contrato verbal de inversion, no llegd nunca a ser mii
Novecientos millones de pesos y que, de acuerdo con las pruebas anexas, 2 la fecha de

vencimiento del pagaré, sélo se habfa recibido por parte del sefior Ochoa la suma
anotada,
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g1 cobro de 1o no debido es una Manifestacién

gn supuesto en el que se prodyce un de
deterf“i“ada persona sin causa

del enriguecimiento injusto, esto es, de
splazamiento patrimonial a favor de
que justifique dicho desplazamiento, y en este sentido’
mas allé del cobro de 10 no debido estarfamos hablando de enriquecimiento sin causa

por parte del sefior Ochoa Marylanda, Pero en este caso es mucho mis grave, por

cuanto 1a actuacion de mala fe eg manifiesta y debe ser sancionada al momento de
efectuarse el respectivo fatlo,

1.a jurisprudencia colombiana ha precisado que son tres los requisitos que deben
probarse para que se declare 1a existencia de un enriquecimiento de esta fndole y se
ordene la devolucién de los bienes correspondientes: 1) un enriquecimiento 0 aumento
de un patrimonio; 2} un empobrecimiento correlative de otro, ¥y 3} que gl
enriquecimiento se haya producido sin causa, es decir, sin fundamento juridico’: yen
¢l caso concreto es justo lo que va a suceder s se permite el pago de lo manifestado por
¢l demandante dado que efectivamente e patrimonio de este va a aumentar
considerablemente por el cobro de un dinero que é] no ha entregado de ninguna
manera con mi poderdante; el mandamiento de Pago al sefior lvan Martinez Payan
basdndonos en 1a suma de dinero de mil novecientos millones de pesos ocasionars un
detrimento econdémico a este Gltimo sin razén legal para ello, puesto que con lo
excepcionado aquf se puede confirmar que el dinere recibido por mi poderdante es con
ocasion a un contrato verbal de inversién que habfa sido acordado en mil novecientos
millones de pesos, pero que inclusive a la fecha no ha sido pagada esta suma de dinero
por parte del demandante, el cual est4 tergiversando toda la informacién,
finalidad de obtener un dinero que legalmente no le corresponde,

con la

d. Dacion en pago.

Como se ha manifestado en diferentes ocasiones, entre el sefior Ivan Martinez Payan y
Alberto Ochoa Marulanda, se suscribi un contratoe verbal de inversién en el cual el
Sefior Alberto Ochoa quedé obligado a invertir 1a suma de mil novecientos millones de
pesos para el proyecto inmobiliario EntreMares, del cual es duefio el sefior lvin
Martinez, que con la entrega de la suma pactada, el Sefior Ochoa serfa propietario de
una hectdrea de tierra y que el término para entregar a modo de inversién los mil
novecientos millones de pesos, serfa de un afio ¥ seis meses.

Que, como garantia de tal inversién, el sefior Ochoa Marulanda le solicité a mi

poderdante un pagaré en blanco, el cual est4 intentando hacer exigible por medio de
este proceso, ’

De los mil novecientos millones de pesos pactados en el contrato verbal de inversion,
Que el sefior Ochoa ha incumplido, este sélo ha entregado 1a suma de mi! trescientos
veintidés millones de pesos ($1.322.000.000) segiin lo explicado en la excepcién “c.
Cabro de lo no debido en razén a transacciones posteriores a la fecha de vencimiento

del pagare ocasionando un enriquecimiento sin causa® y como se demuestran en las
Pruebas y anexos a este documento.

El sefior Martinez ha tenido diferentes conversaciones con el sefior Ochoa donde le ha .
. Xpresado
; d

que ante el hecho claro que no pudo cumplir lo pactado con la entrega t_ota!
e los dineros pactados y al comprender que no tiene interés de continuar con i
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V
H .
E contrato de inversién, le ha propyestq la siguiente Opci6n para terminar con sy relacién
§. Comractual:
., Que de acuerdo con el dinero entregado por el sefior Ochoa, 1a suma de mit {
: trescientos  veintidés milloneg de pesos ($1.322.000.000), se e entregue |
; proporcionalmente lo equivalenge en hectdrea de tierra del proyecto inmobiliario 3
EntreMares, para que este, si a5{ 1o desea, lo venda Y recupere su inversién,

sino que

de lo cual tiene pletio e
conocimiento el Sefior Ochoa,

La figura de la dacién en pago es una clase de Pago en donde el acreedor consiente que
eldeudor o un tercers pague o extinga su obligacién mediante una prestacion diferente
alapactadainicialmente; con las palabras de

| laSuperintendencia de Sociedades (Oficio
. 220-30780 de junic 2 de 1998):

Los requisitos reconocidos por los doctrinantes para la dacién en pago son:

» Laejecucion de una prestacion con 4nimo de pagar.

« Una diferencia existente entre 1a prestacién debida y la pagada.
¢ El consentimiento de las partes.

» Lacapacidad de las partes, y

» Laobservancia de las solemnidades legales.

La caracteristica que nos interesa para nuestro caso de estudio,

es el consentimiento
delas partes, y sobre ella diremos, que

"La dacién en pago propiamente dicha solo se da
- cuando el acreedor y el deudor (o quien paga por éste] conviene, aquel en recibir lo que

!
no estd obligado a recibir; y este en cumplir una prestacién que no debe, o sea, cuando '

elflos undnimemente convienen en derogar el principio legal de que “el pago se hard bajo

. todos respectos en conformidad al tenor de la obligacién” ( sic) (art. 1627)". E

 Se puede observar de
- devolver el dinero qu
~ inmobiliario EntreMar

que dicha inversign es
Quiere

Que a pesar de que mi poderdante no tiene la obligacién de
e ha entregado el seflor Ochoa como inversién al proyecto
€5, puesto que esto se hizo en relacién a un contrato existente y
ta representada en una hectarea Que no pago en su totalidad este
devolverle la inversién al Sefior Alberto con el fin de evitar todo tipo de malos
. tntendidos v conflictos judiciales; sin embargo, ei sefior Ochoa se opone a tat resolucion
- del confi icto, obligando al sefior Ivan Martinez a utilizar el aparato judicial como medio

dedefensa para ¢y ademas exigir el incumplimiento que se ha producido en el contrato
¢ Sociedad o de inversién al que llegaron las partes.

4

Como Sostuvo la Superintendencia Financiera de Colombia en oficio 0]-205 de
"Oviembre S de 1

976, la daci6n en pago "se explica universalmente como un medio
Jiridico pgrg extinguir las obligaciones, figura ésta bastante frecuente en la préctica que
6 ha sidy regulada expresamente por la ley civil, ni en sus efectos, ni en su naturaleza. Asf

10 hay ley exacta aplicable al caso, sino que ello ha quedado a cargo del principio de la
Qutonomi, de lg voluntad”,

|
i
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1 sefor lvan Martinez no ge encuentra ey, la
slc sor Ochoa decidid invertir n el Proyecto i

st pmcesn,lcs.'st.‘i:i disgu:sto a conc}uir el contrato verbal de inversién y en ¢ lugar
mtaborarle‘a senor (choa devolvléndoie de alguna manera el dinerg que este hy
;vertido; sin embargo, el sefipr Ochoa no da g consentimiento a sabiendas de ilicitud
et que encuentra al querer cobyar 1o que no ha ¢tntregado y pagado y haber realizado
yn abuso del derecho llenando yn Pagaré que no podfa hacerse bajo esos términos ni
¢n tiempos, ni cuantia. Es por estg, Que le corresponders a usted, sefior Juez, ver las |
circunstancias y pruebas que acreditap, la stuacién por medio de la cuai se suscribié tal |
pagare y ash, conforme a la ley, efectos el mandamiento de Pago en refacién \
con este proceso.

o b

» PETO incurso ep

dejar sin

e. Anatocismo

Retomando el tema de la existencia de la carta de instrucciones del pagaré 002, esta
expresa en su contenido que “e} espacio correspondiente a “la suma cierta de” se lienara
por una suma igual a la que resulte i

descrita en el pagaré 002, incluye los intergs que el

capital ha causado a Ja fecha pero,
si se trae a colacion las pretensiones de la parte de

mandante se puede evidenciar que

Respecto a este tema, la Corte Constitucionalé ha ex
sobre intereses, conacido como anatecismo,
legislacién,

presado que el cobro de intereses

Sé encuentra prohibido en nuestra
por ser una conducta lesiva para el deudor, ya que se constituye un cobrg

de intereses sobre intereses por un mismo capital adeudado, durante el mismo plazo,

El Articulo 2235 del Cddigo Civil, tajantemente dispone: “Se prohibe estipular intereses
de intereses.” De esta forma, una primera conclusién, es {a de que el anatocismo est3
absolutamente prohibido en las relaciones civiles, esto es, en los negocios entre no
Comerciantes,

I. Nulidad del pagaré por Objeto llicito Por Configurarse El Delito De Usura

Sobre el tema, debemos advertir que si bien en el ejercicio de 1a autonomfa de ia
voluntad Jog contratantes pueden sefialar las tasas de los intereses aplicables al negocio

que celebren en particular, no es licite pactar intereses moratorios o remuneratorios
Que excedan de) maximo autorizado por la ley.

Enege sentido, se tiene que en materia civil el articulo 2231 del cédigo dispone que “El

intergs convencional que exceda de una mitad al que se probare haber sido in-terég
Corriente al tiempo de 1 convenci6n, serd reducido por el juez a dicho interés corriente ;
Silo selicitare el deudor”. Del precepto antediche se deducen dos reglas: la primera, que:
* urfdicamente viable esti pular una tasa de interés remuneratorio que no exceda en
. U3 mitag o) interés que se probare haber sido el corriente al momc'anto dc:,d la

COnvencign, ¥.la segunda, que si se viola tal lfmite, a peticién del deudor, ef juez puede

M

|
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' exceda al maximo de interés que os pe

mponer 3l acreedor una sancign consistente en la reduccion del interés remuneratorig
jctadoalatasa de interés corriente,
p

rmitido estipular, tope que esti fijado por el
ma obra, y que resulta aplicable tanto a los
§ moratorios, ya que la norma se refiere

pmngmbrado articulo 2231 de 1a mis
{ptereses remuneratorios como 3 |o
simplemente al interés convencional,

porotro lado, en lo concerniente a los pe

gocios de caricter mercantil, se tiene que ¢J
articulo B84 del Codigo de Comercip sefals los criterios a seguir para el cobro de
intereses TeMUNEratorios o moratorios en caso de que aquellos no hayan sido pactados

por los contratantes y a su vez establece un limite para su percepcion, asi;

“articulo 884. Cuando en los negocios mercantites ha

sin que se especifique por convenio el interés, éste serd el bancario corriente; si las

partes no han estipulado el interés moratorio, sers equivalente a una y media veces del
bancario corriente y ¢ g sobrepase cualquiera de estc

mﬁlﬁﬂlﬂdﬂﬂﬂm sin perjuicio de lo dispuesto e

45de 1990,

Se probard el interés bancario corriente con certificado expedido por Ia
Superintendencia Bancaria.

Conforme a tos anteriores postulados, en los contratos de mutuo y demds operaciones
-_g l €1 ¢ Idg p 3 LICSES 108 DAy e DU ed

ya de pagarse réditos de un capital,

gl LML

texto original}

De otra parte y para fines punitivos, 1a normatividad penal tipifica el delite de usura,

POr cuya comisién debers responder la persona que incurra en la conducta deserita en
el articulo 305 dej Cédigo Penal, cuyo texto es del siguiente tenor:

"Elque reciba o cobre, directa o indirectamente, a cambio de préstamo de dinero o

POr concepto de venta de bienes o servicios a plazo, utilidad o ventaja que exceda en

la mitad del interés bancario corriente que para el periodo correspondiente estén
cobrande ios bancos,

segun certificacién de la Superintendencia Bancaria,
Cualquierg sea g forma utilizada para hacer constar g operacién, ocultaria o
disimularla, incurrird en prisién de treinta y dos (32] a noventa {90) meses y muita
de sesenta y seis p

unto sesenta y seis (66.66) a trescientos {300} salarios minimos
legales mensuates vigentes,

&l que Compre cheque, sueldo, salario o prestacién social en los términos y
tondicignes previstos en este articulo, incurrird en prisién de cuarenta y ocho (46)
@ clento veintiséis (126) meses y multa de ciento treinta Y tres punto treinta y tres
(13333) ¢ seiscientos (600) salarios minimos legales mensuales vigentes.

Cuandp Iq ytitidad o ventaja triplique el interés bancario com'en‘te que para :"
Perfodo correspondiente estén cobrando los bancos, segiin certificacion de la

-
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. X
guperintendenna Financierg o

qQuien hagq sus }
mitad a las tres cuartas parte » g veces, la pena se aumentarg de iq

Enelcaso concreto ALBERTO OCHoA MARULA
|os casos mil TESCientos veintidés milloney

cobrar intereses por 1a suma de mil flovecientos millones de pesos ($1.900.000.000) 3
cabiendas que inclusive esa cifra de dinero deberfa incluir los intereses y en esta
situacion el demandante estarfa cobrando intereses sobre intereses; pero ademais de
esto, a la hora de solicitarle el dinero af sefior lvén, el sefior Ochoa pretende que se le
devuelva el dinero mas intereses en 494 dado que as( los ha pagado él. En este sentido,
|gs intereses desembocaban en el delito de usura, al punto que subié con los intereses
la pretensién delasuma de MIL NOVECIENTOS MILLONES pesos m/cte, valor neto, mis
intereses del 4.0% EA, que se causen desde el 2 de septiembre de 2017, hasta la fecha,

algo completamente no afustado a derecho y que nos lleva a un ilicito que debe ser
apreciado por el Juez al momento de fallar.

NDA tan sélo desembolsé en e mejor de
de pesos ($1.322.000,000) y pretende

porlo tanto, de acuerdo ala normatividad citada, es completamente claro que ALBERTO
OCHOA MARULANDA incurrié gravemente en el delito de usura al plasmar unas

pretensiones de pago exorbitantes al valor real de la Supuesta deuda y que determinan
¢l cobro de intereses superiores al 50% anual.

PRETENSIONES
Por todo lo anterior, solicito:

PRIMERA PRINCIPAL: Que se REVOQUE el mandamiento de pago librado en contra del
sefior IVAN MARTINEZ PAYAN por la suma de MIL NOVECIENTOS MILLONES DE

PESOS, conforme 2 las excepciones de merito presentadas en este escrito y se proceda
adar por terminado este proceso.

SEGUNDA PRINCIPAL: Que como consecuencia de lo anterior se LEVANTEN LAS
MEDIDAS CAUTELARES decretadas en concordancia con el mandamiento de pago.

SUBSIDIARIA PRIMERA DE LAS ANTERIORES.- Que de considerarse que existe un
titulo ejecutivo valido, este tan sélo tiene validez en relacién con las sumas entregadas
y probadas a la fecha de emisién de pagaré, esto es, mayo 2 de 2.017.

CONSECUANCIAL DE LA SUBSIDIARIA. Que sobre cualquier suma que se pretenda la
tondena y al no haberse pactado suma alguna durante la vigencia del pagaré a titulo de

~ intergs remuneratorio, y menos aun el moratorio, esto es, al no existir pacto sobre jos
intereses, se determinen los intereses legales del 6%, como dnica suma a liquidar y
Pagar por este concepto a partir de la fecha de noviembre de 2.017, fecha rolocada
fomo el vencimiento det pagaré anotado y emitido al dfa 2 de mayo de 2.017.

SUBSIDIARIA SEGUNDA DE LAS PRETENSIONES PRINCIPALES.- Que conforme el
‘ontrato realizado entre Jas partes, se proceda a entregar por el demandante la parte
Proporcional invertida en el proyecto urbanizacién ENTREMARES por el demandado,
&sto es, $1322 millones, como pago de la obligacién exigida por el pagaré dado en
© Barantia, esto es, 6.958 M2 ( 1.900 millones = 1 hectdrea) y conforme al terreno que
f S0POIta dicho proyecto segun el certificado de libertad anexo y que obra como prueba.

| TERCERA PRINCIPAL - Que conforme a lo establecido en el pagaré y la demanda :li
~4 ttwlo de intereses pretendidos y que corresponden a una tasa superior al 5% mensua

i !
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; |a pérdida de los intereses cobrade,

¥ en una suma doblada, que segn
| puestros cdlculos supera la suma de 1.600 millon ! "

€s. 4

CUARTA PRINCIPAL.- En caso de considerarse que el demandante obré de mala fe y I
! con ilicitud, sancionar con las costas debidas a1 peticionario por el abuso del derecho e !
: igualmente se compuise copia a i3 Fiscalfa General de 1a Nacién para investigar su

conducta e igualmente al Consejo Superior de 1a Judicatura para que se investigue la

\' conducta del apoderado del demandante,

_ Para determinar si conforme ala infermacién
syministrada por su cliente, obro @ no de mala fe y en abuso del derecho

-' QUINTA PRINCIPAL.- Se condene en todo €aso en costas al demandante.

PRUEBAS

pocumentales:

1- Certificado de registro del predio ENTREMARES - ISLA BARU.
2.- Conversacion acuerdo realizada e} dia 4 de noviembr
grabacion CD.
3. Correo electrénico enviado entre las partesde fecha 2
prueba de la calidad de socio del sefior Alberto Ochoa.
4- Documento suscrito entre las partes, a mano alzada al anverso del certificado de
cémara de Comercio de Mirabal en el mes de mayo de 2.017.
5.- Carta de Instrucciones suscrita por el demandado,

6- Memorando de entendimiento para la constitucién de v
' marzo de 2016
7- Cuadro de pagos y relacion de recibos de ingreso.

. 8- Presentacién de la solicitud de conciliacion prejudicial presentada ante el centro de
conciliacién Partners, el dia 12 de agasto del presente afio,

e de 2.016 y que se anexa en

8 de noviembre de 2016, como

ehiculo fiduciario del 26 de

" Testigos. .

-

Rosario Bedoya, quien se localiza en la Carrera 6 #140 A - 40 Aposentos 9 Apto

701 - Monterroyo, (Bogotd) y quien asisti6 a la reunién del acuerdo logrado
entre las partes el dia 4 de noviembre de 2.016.

Wilson Rios, quien particip6 en la reunion del acuerdo de noviembre de 2.016,

Quien se localizarfa por intermedio del demandado en la Calle 67No4a-15
(Bogota)

Andrés Agudelo, quien participé en la reunién det acuerdo de noviembre de

i 2016, quien se localiza en la Calle 5 A #7-27 edificio LUXOR, Apto 1801.
! (Cartagena)

Ivan Felipe Martinez, interesado en desarrollo comercial del proyecto, quien se
localiza a través del demandado en la Calle 67 # 4 a-15 (Bogotd)
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©la Carrera 2 Calle 11 Edif G A
706(Cartagena) rupo Area, Oficina

Arquitecto Didier Rincén, identificado ¢
quien el demandado ofreci6 1a cesitn de
y se reunié con €l para una eventual ne
1#75-54 Apto 402, (Bogota) teléfo

on cedula de ciudadania 79.498.551, 5
Su participacion en 1a sociedad de hecho

gociacién, quien se localiza en la Carrera
no 3214510004.

|nterrogatorio de parte:

Al demandante para que corrobore las circunstancias de modo, tiempo y lugar, de la
sociedad de hecho realizada para un proyecto de inversion ¥ corrobore el hecho que
wan sélo entregd segun las fechas relacionadas en el cuadro de este escrito la suma de

1.322 millones de pesos y para el dia 1a emisién y de vencimiento del pagaré que liend
inconsultamente, una suma inferior a la que pretende.

NOTIFICACIONES

El suscrito recibird notificaciones en lo siguiente:

Direccién: Calle 67 #43-15, Bogota D.C.

Teléfono: (1) 489-70-40

Correo Electrénico: cnaranjo@paranjoabogados.com
isaza@ ioabogad

Cordiaimente,

CARLOS EDUARDO NARANJO FLOREZ
C.C.71.583.099 de Medellin.
T.P.No.33.269 del C. S. de la J.
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:’ Bogoté B.Ca

(DO
Seftor
JUZGADO 23 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
JUEZ TIRSO PENA HERNANDEZ,
£ S. D.
Asunto: Poder.

Referencia; Ejecutivo,

Radicado: 11001310302320190027100

Demandante; ALBERTO OCHOA MARIJLANDA

Demandado: VAN RAMIRO MARTINEZ PAYAN
Respetados Sefiores

,.”

IVAN RAMIRO MARTINEZ PAYAN, mayor de edad e identificado con codul ¥

ciudadanfa nimero 14.950448 de Cali, actuando en nombre propio, me permito 4.

través del presente documento otorgar PODER, AMPLIO Y SUFICIENTE, al Doctor
CARLOS EDUARDO NARANJO FLOREZ, abogado en ejercicio, identificado con lacédula

de ciudadania nimero 71.583.099 de Medellin y Tarjeta Profesional No. 33.269 de C. S.
de Ia ], para que en su nombre y representacion actiie dentro del proceso de la
referencia, en todas y cada una de las etapas del mismo, y en ellas ejerza todas las
acciones legales requeridas para el adecuado ejercicio de la representaci6n otorgada.

El apoderado queda investido de todas las facultades legales, entre otras las de
interponer recursos, invocar nulidades, conciliar, transar, solicitar pruebas, admitir,
renunciar, sustituir, y en general todas las necesarias para la adecuada representacion
frente a este despacho, de conformidad con lo dispuesto en el artfcuio 77 de C.G.P.

Sirvase sefior Juez reconocer personeri{a a mi representante.

Agradezco Ja atencién.

Cordialmente,

A
B9 de'Medellin.
eC.S.dela].

Scanned by CamScanner



No Rancacion. 20198.4 48-1-1017 4 70812883

pepTe as el 29‘39-?43-54524
. .ﬁmﬁ‘
- pE NMEDWTO EL CERTWICADO

Y Licohobiinids
X c :‘5» [ ! TnﬂTE ‘)\1_‘56&?6 QCH‘Q‘ MA”HUNDA

! (FADOS !

Y UL AS anD A LA CENTENA POR ACTOS § 16 800 FECH, 200812019 /a7 § <5 80y
-.. wi‘r.z‘.‘, Fafty »F - <RATE DFE “CUERDC‘ ALOS Dﬁ?":}s S’JWNIS‘[R
L ©3 LS

Scanned by CamScanner




OFICINA DE REGs

TRO :
- gﬁr:msmumemos PUBLICOS

12552 ~ Wo RADICACION: 2019'148'6-1624

—m
T
e s e i i i Smiti e e Sy o e b —
i e ey e

S, s

o (17N TE ALBERTO QO Oa MMUWQA
oo ST 08 HIZ 3800 VRN T
JRPWELL S, TRES Chay,
'ﬁl :“5 (4340B13 DEL CIRCUITO OF 893014 e @ogaTs o o
gﬁﬂm CAY0 Cuany ‘
| "4 a
F o 1 mﬁ“"ﬂ Ontecng Impueste
| ) 3 M0
’ o SASOCIABOS: 1
‘n_f:fg& SUPERGIROS  SUPER3IRIS  Banco oecy
) ﬁwﬂ- €20 300 _ DENTE  FECHo 26/06/2018 wsLOR § 20 760
on pocumentst 01 2% £ a0
| APAGARAIUSTADO ALA CENTEMAPORACTOS ¢ 20,700
l -_!53

Scanned by CamScanner



v Y

JUZGADO VENT)y Scw
CMIL g oy
CARRERA 19 No.14.33 gUlT& F}E BOGOTA

E HD
rnatl.cctozabt@cendoj.ramajudicial.gov-co

Oficio No. 1458
Junio 17 de 2019
Sefor DOR
REGISTRADOR DE INSTRUMENTC
SAHAGUN DEPYO DE coRpog,, > PUBLICOS

REF: Ejecutivo Singular No_ 11001310302320
DE: ALBERTO OCHOA MARUL & 1900271

DA, C.C. No. 73.120.958
CONTRA: IVAN RAMIRO MARTINEZ PAYAN, C.C. No. 14.950.448

permito comunicar 4 Uds.
CINCO (5) de ABRIL de DOS MIL DIECINUEVE (20
asunto en referencia, se decrets e) EMBARGO de |
denunciados comgo de propiedad del aqui ejecutado:

» que por auto de fecha

19), proferido dentro del
0S siguientes inmuebles,

1) Inmueble distinguido con Ia MATRICULA
INMOBILIARIA 14840603, ubicado en el

Municipio de Planeta Rica, Departamento de
Cérdoba.

Procédase de conformidad registrando el embargo y acusar recibo del
Presente.

IDI JHO ILVA FONTALVO
Sec rio.
. ;_

Atentamente,

L * ”
l i €z, .
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eSS OFICINA DE &
w"tf e E '”d'!: OE INSTRUMENTOS POBLICOS
ceartrm‘oo
DE TRADIC
MATRICULA muomtmﬁﬂ 5(1/
Nro Matricula: 148-40603

mp
“ESTE CERTIFICADO REFLEJmo %15 de Juko de 2014 8188 12,5441 pm

A
HASTA LA FECHA ITUAC"ON JURIDIC
Y HORA p Tone L
N ES

© tiene vaigey i ma gy mg.::f:zﬁmm

148 SAHAGUN  DEPTO; coR
GISTRAL - CORDOBA
: 0""; fURA 31272004 RADICACION: 04-3885 con Esc':#ﬂcwb PLANETARICA  VEREDA: PLANETA R
P VE COD“UM DE 301172004 :
pEL FOLIO' ACTVO CATASTRAL: 2355500010000002700 14000000000
ot

COD CATASTRAL ANT. 23885000100270014000

TR0 DE FECHA 18-12.92. ESCRITURA 835 DE 29-12-80.NGTARIA UNICA DE PLANETA RICA. MODO DE ADGUIRIR

IRWENTA. DE SOTO MONTIEL, RAMON NONATO. A: SOTO CARDOZO, MANUEL DEL CRISTO. 06), REGISTRO DE FECHA

#67L ESCRITURA 157 DE 20-04-71. NOTARIA UNICA DE PLANETA RICA. MODO DE ADQUIRIR. COMPRAVENTA. DE: PEREZ

90K ANORES MIGUEL. A: PEREZ BRACAMONTE, MANUEL DEL CRISTO. A SOTO MONTIEL, RAMON NONATO. 07), REGISTRO
ERDW 770182 ESCRITURA 896 DE 26-12-89. NOTARIA UNICA DE PLANETA RICA. MODO DE ADOUIRIR, COMPRAVENTA.

ELTOMONTEEL, RAMON NONATO. A: SOTO CARDOZO, MANUEL ANTONIO. 08) REGISTRO DE FECHA 11-07-88. ESCRITURA

MIE$688. NOTARIA TRECE DE MEDELLIN. MODO DE ADQUIRIR. COMPRAVENTA. DE: SIERRA ALVAREZ, GA BRIEL JOSE.

LMMGOMAYA. DELIO Y ARANGO MAYA, ARLES. 09). REGISTRO DE FECHA 04-11-96 -ESCRITURA 1999 DE

GBHOTARIA 18 DE MEDELLIN.-MODO DE ADQUIRIR.- COMPRAVENTA.-DE: ESPINOSA GILBERTO DE JESUS. A: SIERRA

ANEL GABRIEL JOSE. 10). REGISTRO DE FECHA 21-04-86.- ESCRITURA 1950 DE 11-04-86.- NOTARIA 15 DE MEDELLIN.-
CBEEADQUIRIR -COMPRAVENTA.- DE: SUAREZ GALEANO,JOSE A: ESPINOSA, GILBERTO DE JESUS. 11). REGISTRO DE FECHA

£ ACE VEDO JUAN DE DIC.-A: SUAREZ GALEANO JOSE. 12). REGISTRO DE FECHA 30-11-84 - ESCRITURA 1974 DE
> VOTARIA L4 DE MEDELLIN.-MODO DE ADQUIRIR - COMPRAVENTA -DE: CADAVIO GOMEZ.JA! ME DE JESUS -A:

NELACEVEDO, JUAN DE DIOS. 13). REGISTRO DE FECHA 20-11-78.- ESCRITURA 741 DE 26-10-78-NOTARIA UNICA DE
SARCA - MODO DE ADQUIRIR - COMPRAVENTA. - DE: VERONA ARCIA, MARIA JOSEFA.- A: CADAVID GOMEZ. JAIME  14),
. FECHA 23.11.77.. ESCRITURA 718 DE 23-10-77.-NOTARIA UNICA DE PLANETA RICA.. MODO DE e

VENTA . OF: BLANCO VERONA, JOSE FRANCISCO- BLANCO VERONA, TOMAS A:ETmo‘-mauncm nsl.?sm MARIA

gy, NCO VERONA, EMERITA MARIA- BLANCO VERONA, TEODOSHA DE JESUS- N-A:zci KRM‘  REGISTRO DE P CHA

14 g A4 ABIGALL- YY BLANCO VERONA, JORGE MUMBERTO-: CAV0 Gc::mé - COMPRAVENTA - DE
“SCRTURA 187 DE 02.04.85,NOTARIA UNICA DE PLANETA RICA - MODO DE ADGUIRIR |

_16). REGISTRO DE FECHA
CA DIONICIO - RAMOS GARGIA, DOLLYS MARIA. A: SUAREZ GALEANO, JOSE DE JESUS. 16)

" - IDWCACHON-
TO- SAHAGUN.-MODO DE ADQUIRIR - ADJU
gy g A E 10.08.62 - JuZGADG PROMISCUO DEL C'chmczo.w RAMOS GARCIA. DOLLYS MARIA. 17). REGISTRO

RAMOS PATERNINA, EUSEBIO -Y RAMOS GARClg-E Dp;snet.h""" ACLARACION DE HECTAREAS QUE
:509‘36" “ESCRITURA 1712 DE 02-09-86.- NOTARIA wy NO 166 HAS- A ESPINOSA, GILBERTO DE JESUS Y SIERRA
AL CIRCUITO DE SAHAGUN. -O SEAN 72 HAS 2470 DE 26-12-77.-NOTARIA 3 DE MEDELLIN.- MODO

%.:'?R'EL- '8). REGISTRO DE FECHA 1&01.78--550“"3:30 GOMEZ. JAIME.
... TPRAVENTA. DE: GOMEZ TAPIA, TULIO A CA e

°EUMUEBLE ﬂ;d-o prodio: RURAL
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ENTOS POB |
T REGISTRO DE INSTRUM bcog !
SNII e OFICINA O OESAMAGUN .
EEs CERTIFICADO DE TRADICION *  «
: MATRICULA INMOBILIARIA

Pigine 2 ' :
Nro Matricula: 148-40603

mpreso o 15 de Julio de 2019 & les 12:64'41 pm
FLIEJA :.A SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

T TA LAR%‘ECHA Y HORA DE $U EXPEDICION™ '
HAS No tiene validez 3in is firma del registrador en is Ulima pégina

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) MATRICULAIs} (En caso de Intagracidn y otros)

148-33248

el - : - ....-.....“____ —— z .n . M w |
mtemnm :;G ngmsm NOTARIA UNICA DE PLANETA RICA VALOR ACTO: $ 24.000
ESPECIFICACION; LIMHAC.:IONAL DOMINIO : 0328 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA .‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho resl del dominio, i-Titular de dominio incomplato)

DE: CADAVID GOMEZ JAIME X
A: INTERCONEXION ELECTRICA 8.A.

o, H
e e A e 8 o T —, #

——

ANOTACION: Nro: 92 Fecha 31272004  Radicacién 388 !
DOC: ESCRITURA 725 DEL: 30/1172004 NOTARIA UNICA DE PLANETA RICA VALOR ACTO: $ 73.500.000 .
ESPECIFIGACION: MODO DE ADQUISICION : 0126 COMPRAVENTA _

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real del dominic, I-Titular de dominioc incompleto)

DE: ALMANZA SIERRA GEORGINA ISABEL : .

A: GONZALEZ GARCIA LIS A, X

ANOTACION: Nro: 03 Feche 271772005  Radicacién 2274 . .
DOC: ESCRITURA 1065  DEL: 1/7/2005 NOTARIA 3 0E MONTERIA  VALOR ACTO: $ 68.000 000
ESPECIFICACION:  MODO DE ADQUISICION © 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ GARCIA LUIS ARTURO  ~ COR 1569014

A: AGUDELD ALZATE VICTORMANUEL - COf 1220034 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 2%2/2007  Radicacion 2007.148-8.681
DOC: ESCRITURA 1426  DEL: 11/12/2006 NOTARIA UNICADE CERETE ~ VALOR ACTO: $ 90.033.000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto) ‘
DE: AGUDELD ALZATE VICTOR MANLEL CC# 1229934

A MARTINEZ PAYAN IVAN RAMIRO CCR 14950448 X

ANGTACION: Neo: 8 | Fecha 25/8/2019  Radicacion 2019-148-6-1824 :
DOC: OFICIO 1458  DEL: 17/6/2019 JUZGADO VEINTITRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA DE
ROGOTADC.  VALORACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR © (427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, I-Titvlar de dominio incompleto)
DE: OCHOA MARULANDA ALBERTO COR 73120958

A: MARTINEZ PAYAN IVAN RAMIRO CCr149s0448  x

NRO TOTAL DE ANOTACIONES; *5*

TR e et oy o s s s —

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) -
Anotacitn Nro: 0 No. correccion: Radicacion: 2011-148-3.104 Fecha; 18772011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL L.GAC. SE 8589 RioA
G.AC.. SEGUN RES. NO. 27-11-2008 PROFE
POR LA 5.N.R (CONVENIO IGAG-SNR DE 23-09-2008) ® o

Anotacién Nro: 0 No. correccisn: 2 Radicacién: ICARE-2015 Fecha: 2174 22045

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMIN 2008

_ /c STRADOS POR EL 1.G.A.C. (SNC). RES No. 8589 DE 27-11-2

PROFERIDA POR LA $.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09.2008) e Res |
_/
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mﬁ impreso por: 66703 T e e e {

2019-148-1-10174 FECHA:25/6/2019
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tREGISTRADOR SECCIONAL ELKIN RAFAEL GUEVARA VERGARA ‘
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OR
2 CIRCUITO DE

| e PROCESO ML 19 1
RADICADO  , ,, “VTVosiNG,,
DEMANDANTE ;

i | o) saludo

! cual Adjuntamos al presente provetﬁenz:%]

e,
| Lrmiru”
KN RABAEL GUEVARA VERGARA
Ytrador SecciGnal ORIP-Sahagun

f Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Sahagun Cordobs .

. Direccion Cr. 10 No. 1660 1
| |  Tekfono: 7770082

' Emai ofiregissahagun_@supernctariado gov co
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g0g0t8 D.C.Agosto 26 de 201g 49

| - s
|_ | o) JHOAN SILVA FONTALvO

| gECRETARIO
JUZGADO 23 CIVIL DEL CIRCuITg

cctozsbt@@cendol.ramajudicial.goy. .o
carrara 10 No. 14-33 Pigo 12

ciudad

pEVOLUCION DE PLANO (No permite reingreso 4 Camara)
ra

Rmmia;' Respuesta a la solicitud de INSCribei ‘ _
g0 Agoso 4o 2019 0ol municipio de BOGOTA B¢+ 1~ 97298 42930023 Gl el Circuto ot 2
proceso: 201800271 -

Afectado: VAN RAMIRO MARTINEZ PAYAN
Nomero de tramite: 0000019004687824

Atentamente, esta Camara de Comercio le informa que ha recibido el documento de la referencia, mediante el

cual ordeno a esta entidad inscribir: el embargo de fas acciones de que sea titular el demandado en la sociedad
AGENCIA DE ADUANAS TECHCOMEX LTDA NIVEL |, al respecto le informamos que:

1. Una vez revisados nuestros archivos, se encontré que el embarge ordenado por usted. ya se encuentra
regisirado en esta Camara de Comercio desde el 18/06/2019, inscripcion hecha bajo ef numern 00177343
del libro 08. En consecuencia, le informamos que no es viable proceder con una segunda inscnpcion del
mencionado documento. {Articulo 13 y siguientes del CPACA).

Para los efectos que considere pertinente, adjunto certificado de existencia y representacion legal de ia
sociedad afectada.

Cualquier inquietud que pueda presentarse frente a los térrninos de est‘a mwm‘ ‘ i6n. con gusto le serd
alendida por quien la suscribe, contactandonos al cofreo electrénico inscapcionautorndades@och org.

’ |

Scanned by CamScanner
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CEETIFICADO ng EXTa5TENG 1, Yk

INGCR e a EPRE bhrar e i)

N DF BOC Mk 1 o, LEGAL o
:'li1ITT'\Li"i“:*‘\T:;:;:v;;)r::l‘m:;}:J‘;;?:IfI' ril’!'l:-.,-nht{.: o am martisian
LRRTJ}]C&
:Mr” : 4@3321\AL%N% TECHCOME ¢ LTOA Nivep 1

TR Bogota oo,
AT

CERTIPImp,

garriould Noi CO06811H  de] ¢ 4 foviembre de 197c

CERTIFICA;
gercvacion de la matriculas
;}1;;'.:'-.: fHC Rencvado: 2019

Aet Tetals $ 03,316,174, 000
- Empresa:r  Pequeda

22 de marzo de 2019

CERTIFICA;

birescion de Netificacién Jud

Yurizipis: Bogobd D.C.
Emali de MNotificacion Judicial:

icial: ¢L 3¢ NG, 21-48

nubia.galindo@aqenciatech.:cm
vioin Comercial: CL 36 NO. 2148
LitipLur Bogotad DLC.
Cormmraigl; nubia,galindofagenciatech.com

CERTIFICA:

it 4 Lscritura  Publica No.4271, Notaria 1 Bo?o:i:aei 3% A
i L.975,  inscrita el 6 de novambre1lde ;;? ;.n%:;;azf
Nﬁ.'::]'_‘a 361 libro IN, se constituyéd la soviedad limitada denminada
"ChnTe- o,

el L NONZRLEZ LIMITADAY,

CERTIFICA:
. I 19 de la Junta be Socius, del 04 de aotubre de 1999,
el A, 19 e

- ¢ bajo el numerv 131065 Jdel libro Vif la
- 41 de marzo de.ZOU .reto la apertura de una sucurszal en la
4 1) referencia decre

Thaii,

CERTIFICA!

¥

Pag 1 de &
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RU CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

12.
Sapove g Copmaamnt 3 oo £l prasente documanio cumple o dispuests en ¢ articulo 15 del Decreto Ley 019/
e Para uso exclusivo de las sntidades del Estadd

Que por Acta No. 44 de la Junta de Socios, del 10 de }unfg devfﬂﬁf;
inscrita el 17 de junio de 2005 baijo el No. 123829 del %1 rol I, la
sociedad de Ja referepcia decreto la apertura de una sucursal en la
zona franca de Bogots.
CERTIFICA: .

Que por Acta No. 45 de la Junta de Socios, del 21 de junio de 2035,
inscrita el 21 de marzo de 2006 bajc el nimero 131066 del libro VI, la
sociedad de la referencia decreto la apertura de una sucurdal en la

ciudad de: Perejira.

CERTIFICA:

Que por E.P. No, 1862 Notaria ! de Santa Fe de Boguta del 31 de marzo
de 1.995, inscrita el 21 de abril de 1. 995 bajo el No. 48947¢ dej
libro 11X, la sociedad cambic su nombre de: CASTILLO Y GONZALEZ
LIMITADA por el de: SOCIEDAD DE INTERMEDIACTON ADUANERA CASTILLO «

GONZALEZ LTDA. JER. e introdujo otras reformas al estatuto social.

CERTIFICA:
Que por E.P. No.4262 Notaria 1 de Santa Fe de Bogotd del 1 de agosto
de 1.995, inscrita el 24 de agosto de 1,995 bajo el No. 305618 del
libro IX, la sociedad cambic su nombre de: SOCIEDAD DE INTERMEDIACION
ADUANERA CASTILLO & GONZALEZ LThA JER por el de: SOCIEDAD ©OE
INTERMEDIACION ADUANERA CASTILLC & GONZALEZ LTDA.

CERTIFICA:
Que por Escritura Publica No. 2616 de la Notaria 33 de Bogotd D.C. Del
12 de octubre de 2001, inscrita el 0§ de noviembre de 2001 bajo el No,
801150 del libro IX, la sociedad de la referencia cambio su hombre de:
SOCIEDAD DE INTERMEDIACIGON ADUANERA CASTILLO & GONZALEZ LTDA por el
de: 5 I A TECHCOMEX LTDA.

CERTIFICA:
Que por Escritura Pablica No. 1431 de la Notaria 33 de Bogotd 0.C. Del
2 de junio de 2009, ingcrita el 4 de junic de 2009 pbaio el numero
1302575 del 1libro IX, la scciedad de la referencia cambio su nombre
de: 3 1 A TECHCOMEX LTDA, por el de: AGENCIA DE ADUANAS TECHCOMEX LTDA
NIVEL T.

CERTIFICA:
REFCRMAS:
ESCRITURA NQ. FECHA NOTARTA INSCRIPCION
3722 16-1x-1980 1G BOGOTA 30- IX~1980 NO,9(H42
5694 13-VITI-19%0 2A BOGOTA 24-VIIT-1990 KO.302673
637 19- IT -1991 2A BOGOTA 15-I1T1 «1991 8O.32082¢%
1.882 31- III~1995 1 STAFE BTA 21~ Iy~ 1995 NO,48%.47¢
§.262 1-VIII-199C 1 5TAFE BTA  Z4=-VIII-199% NO.50%,618
5.560 22-1%--1.535% 1 STAFE BTA. 20-X~~~-1996 NO.560.345
#.099 15-4-==1.996 I STAFE BTA. 3ft=X--~--1996 NO.580.345
CERTIFICA;
reformas:
Documente No. Fecha Qrigen Fecha Ho. Insc.

Q004351 1997/07/16 Notaria 1 1997/07/31 (9595913
0000414 199%/02/01 Notarta 1 199%/02/09 00667693
00014496 199%8/07/06 Notaria 33 1994/07/19 00668597
0002798 1999712703 Notarla 33 1999/12/09 00706793
00D2391 ZOGR/10/25 Notaria 33 2000/10/2% 0750268
DOD2616 2001/10/12 Notarla 33 2001711706 0080115D
0000800 2902/04/03 Neotaria 33 2002/04/26 00824316
Q002124 2002/08/20 Notaria 33 2002/09/23 00845755

B/26/2019

S——

adi -

Ead

Pag 2 de 5
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A 2 2008/0H/ 30 Nobarg LAV ISP
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3} de gotubire e 040,

# by .
alla dicyatra, Taranisn hazta el

o

CERTIFIeA;

gpreto Seo¢ tal  EXClusivoy Realizasigy o

N AL LA T Iy T
. a i ams '
mhgentgs i §<3g:1:1amzer1to BAVANGTG, il isandn todnn Le5 ~rAmitas
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Qq

SEeracisnes o procedinientos

&

CERTIFICA:

' actividad Principal:
5329 tOtras Actividades Complementarias Al Transportel

CERTIFICA:
capital y Socies: $1,837,000,000.00 dividido en 1,837.00 custas =37-

valor nominal de $1,0600,000.00 cada una, distribuido asi :
- S0CI0 CABRITALISTA (&)

MARTINEZ PAYAN IVAN RAMIRO C.C. 0CDOGD014950448

No. cuctas: 1,265.,00 Yalor: 51,265,000,060.00

MARTINEZ BEDOYA ISABEL CRISTTINA C.C. D0DOD0NSZE9T0E]

Ho. cuotas: 347.00 valor: $347,000,000.00

MARTINEZ BEDOYA IVAN FELIPE ¢LeL J0DAC11I6E81894

No. cupidas: 225.CC0 valor: 3225,000,000,03

Totales

No. cuotas: 1,837.00 valor: $1,837,000,000.80

CERTIFICA:

" euiante Oficio No, 1439 del 13 de junio de 2019, inscritc el 4%

% Jumic de 2019 baijo el reglstro Nc. 00177343 del libre VIIL, el

del ~Circuito de Bogotd D.C., comunicd Jue en el
ocesp ejecutive singular No. 1100131030232Q19002?11 de: Alberio
hoa Marulanda €C. 73,120,956, contia! Ivan Ramiro Han_:mez Payan CC.
4.950.44L, 8se decretd el embarga de las cuctas sociales que posee

van Ramire Martinez Payan cc., 14.950.448 en la sociedad de 14
ferepcia Limite de medida §2.000.000.0C0;

uzgddo 3 Civil

CERTIFICA:

Representa.isn  Leyak: Bl Ievfeﬁﬁﬁtanfﬂ legal es: Fl yerente y su

suplente es el subgerenté.
CERTIFICA:

?Qwo\ —

19 pag 3de 5
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RU | CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

£} presente documento cumple io dispuesto en & articulo 15 del Decreto Ley 019/12.

T b | ook
S —— Pars uso exclusive de Jas entidades del Estado

*+ Nombramientog ** _
Que por Acta no. 0000049 de Junta de Socics del ?5 de noviembre de
2005, inscrita el 22 de noviembre de 2005 bajo el numero 01022274 4e]

libre I¥, fue (ron) nombrado (s): . N
Nombre Identificacison
GERENTE

GALINDO CANTE NUBIA STELLA C.C. 00000005181368%
Que por Acta no., 031 de Junta de Socios del 30 de actubre de 200%,

inscrita el 3 de noviembre de 2009 baju el numero 01338042 de) 1ibro
IX, fue (ron) nombrade |s):

Hombre Identificarian
SUBGERENTE
MARTINEZ PAYAN [VAN RAMIRC C.C, C00000014950448
CERTIFICA:

Facultades del Representante Legal: En ejercicic de sus funciones .
gérente o en su efecto el subgerente, podrid con las mas amplias
facultades dispositivas y de administracién, enajenar a cualgquier
tituleo los bienes sociales, sean muebles o inmuebles, gravarios con
prenda o hipoteca, limitar su dominio, conttaer toda clase de
obligaciones con garantia prendaria, hipotecaria o personal, o sin
elias, y especialmente las siguientes: a - Representar a la sociedad
judicial y extrajudicialmente como persona juridica y usar de la firma
soccial. B - Ejecutar los acuerdos de la junta de socios y convocarla a
teuniones ordinarias ¢ extraorfdinarias. C- Nombrar y remover
libremente los empleados de la sociedad, cuyo nombramiento no este
adscrito a la junta de socios. p- Constituir los apoderados judiciales
¢ extrajudiciales que  esgtime necesarios para la  adecuada
representacién de 1la sociedad, delagindeles las funciones que estime
convenientes para el ejerciclo de su randate. £ ~ Ejecutar los actos ¥
celebrar los contratos que tiendan 2l desarrollo del objeta sociai,
recibir o© dar en mutuo o préstamo cualesquiera cantidades de dinero, ‘
hacer depdsitos en establecimientos bancarios y similares, celebrar el
contrato comercial de cambio en todas sus manifestaciones, y firmar
letras, cheques, giros, libranzas y demds instrumentos negociablas,
asl como cualquier otro documento de naturaleza civil y girarles,
aceptarlos, endasarlos, negociarles, protestarlos, descargarlos,
cobrarlos, etc., F- Mantener baje su custodia el dinerc Y €l general
103 bienes de la sociedad que deban guardarse y que a ella se confien.
G -+ Repregentar a la sociedad ante cualquier clase de funcionarios,
tribunales, - autcrxidades, personas juridicas o naturales, etc¢., y en
genersl, .wctuar- en la direccidn vy administracion de los megocius
socialeg,  H- Lag demds que le confieran las leyes y estos estatutos ¥
las qu# le correspondan por la naturaleza de su carge. La junta de
sociold auteriza al gerente para la celebracidn de chalquier acto o
c9Q§réLo POLs valor indeterminado o sea que no hay cuantia limitada.

¥ i
%% - CERTIFICA:
i Reviéor Fiscal *»
Que por Actad rno. 6 de Junte de Sccios del 23 de diciembre de 2013,
inscrita el 27 de diciembre de 2013 baje el numerv 01793930 del libro

IX, fue (ron) nombrade (s):

Nombre Identificacién
REVTSOR FISCAL
AMAYR GUERRERC JHEISSON WILLFER C.C, 000000079041186
CERTIFICA;
i 4 de 5
8/26/2019 Pag
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INFORMACION COMPLEMENTARIA

it 2323 ] ] L
simiientes datos sobre Planeacién Distrital son informativ:s
L R Y FodE

<&
o envio de informacid
gechd macion a Planeacics Listprita; : 18 re 3unin de
2019 |

P r

' sefioz empresarico, St Su  empresa tiene artivns inferirres 3 35.G30
gy v una planta de personal de menos de 200 tral;a*.a;;i-'-ras uste
. tiene jerecho a'rec1bir un descuento en el pago 'd.a las p;ra;i;\F;ies“
) 453 en el primer afc de constitucién de su émprésa de LI
segundo  afio vy de 25% en el tercer afo. Ley 530 de 2050y Denretn G
o003, : 200Gy Denze

[*3
[N

L

pecucrde ingresar a www.supersociedades,.gov.co para verifizar S. Su
empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciwnes.

*'yvqat\!****ttil‘******‘l**i**i***i*iiiitin-titicv-—-tioo»oroiqvttaﬁovtt

! - Este vertificado refleja la situacién juridica de ia
£ sociedad hasta la fecha y hora de su expedicidn.

T I R SRR A L L Y E R E R R

t *Qt**lt&i&-l*i**Qti***i*i*ﬁili*l‘t

£l Secretario de la Camara de Comerclo,

Valor: § &,830

itig:-t----‘gbio**it-iwikitit*titituti«i—ntt*iit*ttvtsvt-ottrtqtqntgo'.qq

Pars werificar que el contenide de este certificado corresponda

informacién que vTeposa en los registros publicos de la ;é:’f’-d{ci de
ficacidn puedse ser validajo prr

i i 1
: .‘ Comers:~  +a BRogorh, el codigo de verl o org e
; $u des iratario sclo una vez, ingresando a Wiw ek orgL o

rE.
.‘.*'*to-DuIri.i-t.***'*‘**jii‘-*i*l‘i*****"* *

Este certificado fue generado electrénicamente con tirma digital ¥y

. BT de 1999,
ﬂ Cuenta <urn plena validez jurid }

ey

*itaistbtﬂcdwvtkitﬂbn-ut's-

*.‘,‘.tttttiitttithna-eeqttnn'-acwcctth

con el Decreto .ibC de 199% y la
Superinteru;im'.cm de  Ingustria oy
pnoviembre Je 1940,

ica conforme 4 la Ley 52
L T T L Al

Firma recanica de conformidad
Mtorizacisn  impartida por 1@ d
Comerciy, meaiante el oficio del 18 de

M I,
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/ J o 23 Civil Circuito - ta - ta D.C.
De: inscripcionautoridades@ccb.org.co en nombre de Inscripcion Autoridades <inscripcionautoridades@ccb.org.cos
Enviado #f: lunes, 26 de agosto de 2019 10:02 a. m.
Para: Juzgado 23 Civit Circuito - Bagota - Bogota D.C.
Asunto: Certificado: Respuesta a la solicitud de inscripcién de: Oficio No 1912 de Juzgado 23 Civil del Circuito del 2 de Agosto de 2019
Datos adjuntos: 000001900467824-¢ pdf;, 00068118 pdf
(2] .

Este es un Email Certificado™ enviado por Inscripcion Autoridades.

Buenos dias:
En atencién al asunto de la referencia, me permito remitir la respectiva respuesta.

Cualquier inquietud que pueda presentarse frente a los términos de esta comunicacién, con gusto le serd atendida por
quien ia suscribe, contactdndonos al correo electrénico inscripcionautoridades@ceb.org.co

Cordial saludo,

Lilana Venegas Barrera
Abogada Registro Mercantil y ESAL

coc&n.m .
COEbma®

Sede y Centro Empresarial Salitre

Avenida Ef Dorado # 680-35, piso 5, puesto 26 Bogotd - Colombia
Correo: lifiana.venegas@cch.org.co

Teidfono: +57 1 594 1000, ext.2543

Atencién al cliente: +57 1 3830330

ech.org.co




AVaLuog COMERCIM, é‘
PREDIOS DENOMINADOS | 5., Letwis,, 14,
- y ol ']

¥
DHety, 1oy Palmaos ¢ Mantenegro

INFORME ﬁV&lUO(f!M{RﬂM

PROMETARIO: IVAN RAMIRO MARTINEZ PAYAN

NUMERD D IDENTIFICACION: 14950443
TeLEFonO: 323 J0v, 7054

TURA No: N 1426 del12/11/2006, '
Fsem i Notaria mica del circuto ge Cerete

NOMBRE DEL PREDIO: | NOMSRE D '
TRICULA INMOBIUARIA 1484060 MATRICUA o E010:  Leg. Palmites
' ULA INMIOSILIARIA 14] 14,5
mqmcm CATASTRAL ?goob:e??:: 0014-000 REFERENCIA CATASTRAL 10 07 r:rm 'A% LA
AREA: 10: : Planeta R o ARga. 1IB 4 e Tarein:
MUNICIPIO: | neta Rica MUNICIPIO: Hueha et
NOMBRE DEL PREDIO; I NOMSRE O€L PREDIO: Mon
: Montenegro
.mrmcum INMOS;::AR’A 148-15369 MATRICULA INMOBILIARIA }i2. 1752
REFERENCIA CATASTRAL 00 01.0025-049-000 REFERENCIA CATASTRALIG 1 % e, s, ©. -,
AREA: . 14 55 Hectireas AREA: et arem
: @ MUNICIPIO: : Planeta Arca MUNICIPIO; Hor ata
AREA TTOTAL: 350.95 Has
DESTINO Y/O USO DEL TIPO DE INMUERLE: ESTRATO SOCIOECONOMICO: N/A
INMUEBLE: Agropecuario Rurai _
FECHA VISITA: FECHA INFORME:
DiA 07 MES 03 ARQ 2019 DIA 09 MES 03 RO 2019

1. INFORMACION BASICA
| Bpresente avalud comertial se realiza para un finca compuesta por 4 lotes colindantes, 2 pertenecientes a)
.unicipio de Planeta-Rica y 2 al municipio de Buenavista, propiedad de IVAN RAMIRO MARTINEZ PAYAN | Que

pwa el presente informe los constituye una sola unidad de avalud consisten en una sola drea de 350 95 Has,

%3 conmane|o unificado .

L INFORMACION DEL SECTOR

. icitado icacién.
Setrata de un predio de tradicion agricola y ganadera, muy salicitado por su ubicac

U Desarroilo. Ganaﬂero

“‘s S‘ado

de ICCQSO 33 pf'dio v clmdtrlsﬁﬂi. Ba'astadas en buen e A

Ls &l’v 5 A educto propio
Iﬁo’ tamuna'” y pl:lb“co‘: "I'fcﬂia V eﬂﬂlfa sua de un acu d .

Scanned by CamScanner






ALTITUD: 120 m.s.a.m. \B‘

TEMPERATURA: 28¢
PISO TERMICO: Calido- seco
$. CONDICIONES HIDROLOGICAS:

RECURSOS HIDRICOS: El predio cuenta con dos arrolios v 13 disponibilidad de aguas del acueducto propio
6. LERRAMIENTOS: €l predio, se encuentra cercado de acuerdo con linderos {Cerca electrica)

7. ASPECTO ECONOMICO
7.1. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA: hay en el mercado circundante ai predio, buena oferta

de fincas de similares caracteristicas
| 7.2. SITUACION OE ORDEN PUBLICO DE LA 20NA:
: Las autaridades no reportan problemas de orden publico en la zona, pero hay casos aislados de actas . cpatis

. 8. ASPECTOS TENIDOS EN CUENTA PARA EL AVALUO
Para efectd de la obtencién del valor comercial se tuvieron en cuenta las recomendaciones dc b 1e0tur D1

@ 620 del IGAC, referente a la calificacién de las condiciones, vias, pendientes, aguas, erosmn. expld'a01 )
- infraestructura, atraccién al sitio de mercado, situacion de orden publico entre otros.

8. METODO VALUATORIO EMPLEADOS PARA EL AVALUOD
£l método valuatario utilizados es e Métoda Comparacion de Mercado, conforme 3 lo estableado por fa

> _. Resolucién Na. 620 de fecha 23 de septiembre de 2.008, expedida por el IGAC “Por 13 cual se establecen 1os
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y bajo el Decreto 1320 de

1998 y demds normas complementarias.

Y las leyes:
Ley 1673 de 2013
Resolucién 620 de 2008
Decreto 1420 de 1998
‘ Ley 546 de 1939
550 de 1999
| Decreto 2649 de 1993

- RMETODO DE COMPARACION DEL MERCADO
Es fa técnica valuatoria que busca establecer ¢l valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o

transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

10. MEMORIAS OE CALCULO
ENCUESTADOS: Las encuestas se realizaron a personas propietarios de predios vecinos y avaluadores de la

ciudad
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Maria Xema Hincapié Gil 314596 3108 4 15 000 000
Wernando Pérez Clamerin 3004001719 $ 1% 000 H0d \0
Holman Barbosa 3114298977 S 15 0N 600
Suma 4 45000 000
Media aritmética X=zx/N % 15000000
Desviacion estandar S = Raiz Cuadrada {x - Xy / N 0
Coeficiente de variacion v o« {S/X)n 100 Uk
$ 15.000.000

Valor adoptado POR Ha
Nota: Ei valor adoptado por hectdrea, induye instalaciones dotacionales existentes on la fince, qua of

momento de 1a visita estaban en buen estado de conservacion. Son: cercas eléctricas perimetraies e infernas,
2 campamentos, 1 corral con vaquera, de 625 mts2 aprosimadamente, 5 represas de 2% horas de setrocada

unda.

SE DEJA CONSTANCIA, BAIO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO, QUE LA UTIHIJACKIN OF 1A BAESF
ENCUESTAS SE DEBE A QUE EN EL MOMENTO DE LA REALIZACION DEL AVALIO 1IN EXISTIAR uu YiAL Gf .
VENTA, ARRIENDO NI TRANSACCIONES DE BIENES COMPARABLES AL DEL OBILT( Ut Fotirsn v M, UL

CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 9 DE LA RESOLUCION 620 DE 2009

LR

"L CALCULO DEL AVAUQ
Area Valor por § Has. 7T valor Tttt
350.95Has 15.000.000 i TSz ranan )
ToTAL '§ $5264.250.000 ;

VALORACION :
DE ACUERDO CON ESTE ESTUDIO, EL VALOR ESTIMADO PARA EL INMUESLE DE PROPIEDAD OE IVAN RAMIRC
MARTINEZ PAYAN. POR EL Mﬁ'_fODO DE COMPARACION DE MERCADOQ. :

SUMA:$ 5.5264.250.000 CINCOMIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA
MIL PESOS MC.
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MEMNA VELASQUEZ
. —IKiRO MENA VEMSO.UEZ . €L 16.250.852 -
CC. 16.250.653 Paimira REGISTRO MATRICURA No.
RNA/CC -32.777 RMA /EL -12-777
AVAL-16250653 VENCE : 31 DE MARZO DE 2019
Miembro de CORPOLONIAS DE COLOMBIA
l Vigencia: De acuerdo a lo estadlecida por mm.m ¢ Aot KENRACS § 1% ACxopia ;
- bsDecretos 1420 de 1998 y 422 del 2000, " CORPOLOMIAS DE COLOWNIA * Comuracion Calombrnis 3¢ i |
f el Ministerio de Macienday 7 ww&z?“" eriabebeienlll
iIco y Ministenio dé Desarrollo desarrolls ¥ ejervicie da Wenobiinre.
annémico., ¢l presente avahlo comercial B maneyc yio wso de 1 pravesiy credwwiol s mmssnsamtin
thens una Vigenda de un (1) afio, contando Cxcheiva del asler:
L desdg[afechadesu exped]c‘én wwnm lhhﬁ‘m! Q-

&M? ﬁﬂ PI!. m X B85R
21 de marzo de 2019, Siempre y cuando
1as. condiclones - fisicas. del inmusble
avaluzdo no sufran cambios Significativos,
asi como tampoco se presente vartaciones
representatlvas de -las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

s

I PRS0 ¥ T TUE Y Sy [PIFIT A 31 X A EE . P o .
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T . T Y S . S S . k&

MR R R R R Y 2 2 2 2 R R R S R N S S AR AR A AR

Este certificado fue generado electrénicamente y cuenta zon un coddige
de verificacién que le permite ser validado solo una vez, ingresando 3
www.ccb.org.co

LA ZE R R L R R R N R R R R R R N I X F R R R R RS 2 R A R R A A A4
Recuerde gque este certificado lo puede adguirir desde su tasa u
oficina de forma facil, rdpida y segura en www.ccb.org.co - '

LAA LR EE R R LR R E S R R P RN R TR E R R SRS R R AR LA A A N R R RS

Para su seguridad debe verificar la validez y autenticidad de este
certificado sin costo alguno de forma facil, ré&pida y segura éen
www.ccbh.org.co/certificadoselectronicos/ '

LR R R g e Y Y 2 2 R E E N R RN SRR RN R

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL C©
INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

La Cdamara de Comercio de Bogota, con fundamento en las matriculas e
inscripciones del registro mercantil.

CERTIFICA:

Nombre : AGENCIA DE ADUANAS TECHCOMEX LTDA NIVEL I
N.ILT, @ 860046228-0
Domicilio : Bogota D.C.

CERTIFICA:
Matricula No: 00068118 del 6 de noviembre de 1975
CERTIFICA:

Renovacidn de la matricula: 22 de marzo de 2019
Tltimo Afie Renovado: 2019

Activo Total: $ 3,316,174,000

Tamafio Empresa: Pequeila

CERTIFICA;

Direccidén de Notificacién Judicial: CL 36 NO. 21-48
Municipio: Bogota D.C.
Email de Notificacidn Judicial: nubia.galindofagenciatech.com .

direccidédn Comexcial: CL 36 NO, 21-48
dunicipio: Bogota D.C.
imail Comercial: nubia.galindo@agenciatech.com
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CERTIFICA:

Constitucion: Escritura Publica No.4271, Notaria 10 Bogota del 31 de
octubre de 1.975, inscrita el 6 de noviembre de 1.975, bajo el
No.31176 del 1libro IX, se constituyé la sociedad limitada denominada

"CASTILLO Y GONZALEZ LIMITADA".

CERTIFICA:

Que por Acta No, 19 de la Junta De Socios, del 04 de octubre de 1999,
inscrita el 21 de marzo de 2006 bajo el nimero 131065 de}l libro VI, la
sociedad de la referencia decreto la apertura de una sucursal en la
ciudad de: Cali.
Co CERTIFICA:
Cue por Acta No. 44 de la Junta de Socios, del 10 de junio de 2005,
inscrita el 17 de junio de 2005 bajo el No. 12382% del libro VI, ia
sociedad de la referencia decreto la apertura de una sucursal en ia
zona franca de Bogota.
CERTIFICA:

No. 45 de la Junta de Socios, del 21 de junio de 2003,

Que por Acta
‘v"I; la

inscrita el 21 de marzo de 2006 bajo el nuUmero 131066 de]l libro
scciedad de la referencia decreto la apertura de una sucursal en la

ciudad de: Pereira.

CERTIFICA:

1862 Notaria 1 de Santa Fe de Bogotd del 31 de marzo
de 1.995, inscrita el 21 de abril de 1. 995 bajo el No. 48%947€ del
libro 1%, la sociedad cambic su nombre de: CASTILLO Y GONZALEZ
LIMITADA por el de: SOCIEDAD DE INTERMEDIACION ADUANERA CASTILLO &
GONZALEZ LTDA. JER. e introdujo otras reformas al estatuto social.

. CERTIFICA:

E.P. No.4262 Notaria 1 de Santa Fe de Bogota del 1 de agosto
de 1.99%, inscrita el 24 de agosto de 1.995 bajo el No. 505€18 del
1ibro 1IX, la sociedad cambio su nombre de: SOCIEDAD DE INTERMEDIACION
ADUANERA CASTILLO & GONZALEZ LTDA JER por el de: SOCIEDAD DE
INTERMEDIACION ADUANERA CASTILLO & GONZALEZ LTDA.

CERTIFICA:
Que por Escritura Piblica No. 2616 de la Notaria 33 de Bogota D.C. Zel
12 de octubre de 2001, inscrita el 06 de noviembre de 2001 bajo el No.
801150 del iibro IX, la sociedad de la referencia cambio su nombre de:
SOCIEDAD DE INTERMEDIACION ADUANERA CASTILLO & GONZALEZ LTDA por el

de: § I A TECHCOMEX LTDA.

Que por E.P. No.

Que por

CERTIFICA:

Que por Escritura Pablica No. 1431 de la Notaria 33 de Bogota D.C. Del
2 de 7junic de 2003, inscrita el 4 de junio de 200% bajo el numero
1302575 del libro 1IX, la sociedad de la referencia cambic su nombre
de: S I A TECHCOMEX LTDA, por el de: AGENCIA DE ADUANAS TECHCOMEX LTDA

NIVEL I.

CERTIFICA:
REFORMAS: .,
ESCRITURA NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
3722 16-IX~1880 10 BOGOTA 30- IX-1980 NO.90842
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* k% ¥ k& R ok Rk k ox k% k& Kk &k ® k¥ AW

5694 13-VIII~1990 2A BOGOTA 24-VIII-1990 NO, 302673
837 19- 11 ~1991 ¢A BOGOTA 1%-I11 -1991 NO.320828
1.862 31~ II1~-1995 1 STAFE BTR 21- IV~ 1995 NO.48%.476
§.262 1-VIII-1995 1 STAFE BTA 24~-V111-199% NO.505.618
5.560 22-1X~=-1.995 1 STAFE BTA. 30-X----1996 NOG.5580.345
6.0499 15-X-~-1.996 1 STAFE BTA. 30-X----1996 NO.560.345%
CERTIFICA: .
Reformas:
Documento No. Fecha Origen Fecha No.Insc.
‘ 0004391 1997/07/16 Notaria 1 1997/07/31 00595913 :
‘ 0000414 1999/02/01 Notaria 1 1999/02/09 00667699

0001446 1999/07/06 Notaria 33 1999/07/19 00688597
0002798 1999/12/03 Notaria 33 1993/12/09% 00706793
0002391 2000/10/25 Notaria 33 2000/10/25 00750268
0002616 2001/10/12 WNotaria 33 2001/11/06 00801150
0000800 2002/04/03 Notaria 33 2002/04/26 00824316
0002124 2002/08/20 Notaria 33 2002/09/23 00845755
0002297 2006/08/11 Notaria 33 2006/08/14 01072496
0000232 2008/01/30 Notaria 33 2008/01/31 01187302
00070 2009/01/16 Notaria 33 2009/01/20 01269266
293 2009702711 Notaria 33 2009/02/13 01275191

779 2009/03/30 Notaria 33 2009/04/03 01287783
1431 2009/06/02 Notaria 33 2009/06/04 01302575
3224 2015/12/30 Notaria 33 2015/12/30 02050177

67 2019/01/23 Notaria 33 2019/01/28 02417904

CERTIFICA:
“-‘ Vigencia: Que la sociedad no se halla disuelta. Duracidn hasta el
31 de octubre de 2040. :
CERTIFICA:

Objeto Social Exclusivo: Realizacion de cperaciones o procedimientos
inherentes al agenciamiento aduanero, realizando todos los tramites
diligencias, actividades Y deméas actos relacionados con la
importacién, exportacidn y transito aduanero de mercancias, que se
adelanten ante la direccidén de impuestos y aduanas nacionales u otra
entidad.

CERTIFICA:
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?;tividad Principal:
2 .
9 {Otras Actividades Complementarias Al Transporte)

CERTIFICA:

Capital y Socios: $1,837,000,000.00 dividido en 1,837.00 cuctas con

valor nominal de $1,000,000.00 cada una, distribuido asi
- SOCIO CAPITALISTA (S)

MARTINEZ PAYAN IVAN RAMIRO C.C. 000000014950448
LNO- cuotas: 1,265,00 Valor: $1,265,000,000.00
IARTINEZ BEDOYA ISABEL CRISTINA C.C. 000000052697051
No. cuotas: 347.00 valor: $347,000,000.00
MARTINEZ BEDOYA IVAN FELIPE C.C. 000001136881694
No. cuotas: 225,00 Valor: $225%,000,000.00
Totales

No. cuotas: 1,837.00 valor: $1,837,000,000.00

CERTIFICA:

Que mediante Oficio No. 1439 del 13 de junio de 2019, inscrito el 18
de Junio de 2019 bajo el registro No. €0177343 del libro VIII, el
Juzgado 23 Civil del Circuito de Bogotd D.C., comunicé gque en el
proceso ejecutive singular No. 110013103023201900271, de: Alberto
Ochoa Marulanda CC. 73.120.958, contra: Ivan Ramiro Martinez Payan CC.
14.950.448, se decretd el embargo de las cuotas sociales gque posee
Ivan Ramiro Martinez Payan CC. 14.950.448 en la sociedad de la
referencia. Limite de medida $2.000.000.000.

CERTIFICA:

Representacion Legal: El representante 1legal es: El gerente y su
suplente es el subgerente.

CERTIFICA:

** Nombramientos **
Que por Acta no. 000004% de Junta de Socios del 15 de noviembre de
2005, inscrita el 22 de noviembre de 2005 bajo el numero 01022274 del
libro IX, fue {(ron) nombrado (s):
Nombre . Identificacidn

GERENTE
GALINDO CANTE NUBIA STELLA C.C. 000400051818858
Que por Acta no., 03] de Junta de Socios del 30 de cctubre de 2009,

inscrita el 3 de noviembre de 2009 bajo el nuamerc 01338042 del libro
IX, fue {ron) nombrado {s):

Nombre Identificacion
SUBGERENTE
MARTINEZ PAYAN IVAN RAMIRO C.C., 000000014950448
CERTIFICA:

Facultades del Representante Legal: En ejercicio de sus funciones el
gerente o en su efecto el subgerente, podra con las méds amplias
facultades dispositivas y de administracién, enajenar a cualguier
titulo los bienes sociales, sean muebles o inmuebles, gravarlos con
prenda o hipoteca, limitar su dominio, contraer toda clase de
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obligaciones con garantia prendaria, hipotecaria o personal, 9 8in
ellas, vy especialmente las siguientes: a - Representar a la SOCl?dad
Judicial y extrajudicialmente como persona juridica y ussrz de ia firma
social. B - Ejecutar los acuerdos de la junta de socios y convocarla a
reuniones ordinarias o extraordinarias. C- Nombrar vy remover
libremente los empleados de 1la sociedad, cuyo nombramientoc no este
adscrito a la junta de socios. D- Constituir los apoderados iudiciales
o extrajudiciales que estime necesarics para 1a adecugda
representacidén de la sociedad, delegandoles las funciones que estime
convenientes para el ejercicio de su mandate. E - Ejecutar los actos vy
celebrar los contratos que tiendan al desarrollo del obijeto sccial,
recibir o© dar en mutuc o préstamo cualesquiera cantidades de dinero,
‘ hacer depésitos en establecimientos bancarios y similares, celebrar el
contrate comercial de cambio en todas sus manifestaciones, y firmar
letras, cheques, giros, libranzas Y demds instrumentos negociables,
asi como cualquier otro documents de naturaleza civil]l y girarlos,
Aceptarios, endosarlcs, negociarles, protestarlos, descargarloes,
cobrarlos, etc. F- Mantener bajo su custodia el dinerso vy en general
los bienes de la sociedad que deban guardarse y que a ella se confien.
G - Representar a la sociedad ante cualquier clase de funcionarios,
tribunales, autoridades, personas juridicas o naturales, etc., Y en
general, actuar en 1la direccién Y administracién de los negocios
soclales. H- Las demas que le confieran las leyes Yy estos estatutos y
las que le correspondan por la naturaleza de su cargo. La junta de
socios autoriza al gerente para la celebracion de cualgquier actgo o
contrato por valor indeterminado o sea que no hay cuantia limitada.

CERTIFICA:

‘ ** Revisor Fiscal =+

Que por Acta no. 6 de Junta de Socios del 23 de diciembre de 2013,
inscrita el 27 de diciembre de 2013 bajo el numero 01793930 del iibro
I1X, fue (ron) nombrado (s):

Nombre Identificacién
REVISOR FISCAL
AMAYA GUERRERO JHEISSON WILLFER C.C. 00000007984118¢

CERTIFICA:

e conformidad con lo establecideo en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y de la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro aqui certificados quedan
en firme diez (10) dias habiles después de la fecha de 1la
correspondiente anotacién, siempre que no sean objeto de recurso. Los
sabados nc  son tenidos en cuenta como dias habiles para la Camara de
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Comercio de Bogota,

funcionamiento en ningin caso T

INFORMACYON COMPLEMENTARIA

| Los siguientes datos sobre Planeaci6n Distrital aon informativos:
- Fecha de env

2019 io de informacién a Planeacion Distrital : 18 de junic de

Sefior  empresario, sj U empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMIMV  y una planta ge personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los Parafiscaies de
73t en el primer afic de constitucisn de su empresa, de 50% ern el

;qu?gg aftlo  y de 25% en el tercer anc. Ley 590 de 2000 y Decrets 525
e 2G09.

Recuerde ingresar a WwW.supersociedades.gov.co para verificar si su
| empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

*******ﬁ*****i**t*’**t*tti*tttt*
Este certificado refleja la situacién juridica de ia *
sociedad hasta la fecha Y hora de su expedicién. il

' it*e'-'t*tit**ﬁ******i*t**t*****i******t

"' *ﬂ*****tt*f*‘*******************i*****
) L .

&

t***t*t*t*titf*ttg*i*trtxtt«ﬁttt

& El Secretario de la Camara de Comercio,
Valor: § 5,800
tw*tw***t*ﬂ**tt*************iﬂt*k*****titt****i*ﬁ*****tt**i***lQ*rttt*
Para verificar que el contenido de este certificado corresponda cor ia
informacién que feposa en los registros publicos de la Camaraz de

Comercioc de Bogota, el ¢odigo de verificacién puede ser validadc oor

Su destinataric 5010 una vez, ingresando a www,ccb.org.co
:#*titttI*tw*ti****t*r*******************tt***ﬂ****t***it*t'!tt*titn*t

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y

Firma mecénica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y 1a
autorizacioson impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de. 1996.

Lol
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Estudio de Avaluo

SOLICITANTE TivAN RAMIRO MARTINEZ PAYAN
PROPIETARIO IVAN RAMIRO MARTINEZ PAYAN
TIPO DE INMUEBLE LOTE SUBURBANO

"OBJETO DEL AVALUO CONOCER.SU VALOR COMERCIAL
FECHA DE VISITA 13 DE SEPTIEMBRE DEL 2017
"FEGHA VENCIMIENTO |15 DE SEPTIEMBRE DEL 2018
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Cartagena de Indfas D. T.y C.,Septiembre 15 det 2.017.

- Sefior L

- IVAN MARTINEZ PAYAN
Ciudad..
Estima‘do-Seﬁor;_

e tenemos e] gusto da presentarie nuestro
, | inmtéble ubicado en la Isla de Bard,
Corregimisntad. de Barli, Sector Cholén y Playona, Loté con referencia
catastral ‘#000200010248000 y matricula inmobillaria 060-249513, en el
Distrito Turistico ¥ Cultural de Ja ciudad de Cattagena de Indias.

Atendiéndo su soficitud, con la présent
concepto sobre el valoi comercial de

Cualquier informacion adicional ‘estaremos gustosos de suministrarsela, en
‘nuestro Departamento de Avallios..

Sin otro particular, nos suscribimos.

Atentamente,

LUIS R. HOYOS GARCIA

Gerente General
LH/RP. .

31600 Av04-01

Iy o

SANTA MARTA'

g g oo rmn b
s ot RS ML KT i s o b -

Y et

© CARTAGENA » MONTERIA - BOGOTA = BARRANQUILLA

WWW.AIGUaVSeguvia Com
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. CARTAGENA + MONTERIA -

1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE -fpitaedivh Bl 75 3000 Tl i

El inmueble, materia de este avaliio lo constituye un terreno ubicadoen fa
Isla. de Bani, en jurisdiccion det Corfegimienta de Bard, en el Distrito de
Cartagena, sector subyrbano y turistico en desarrolio de [a ciudad.

El terrenc esty Ibcalizado entre la <iénaga deCholén y la Bahla de
Barbacoas. ‘Acluaimente estd conformado por fres secciones, ya que fas
carmeteras que conducen a la poblacién de Barti lo dividen. El lote iene un
frente de aproximadamente 500 metros sobre Barbacoas y la ¢iénaga de
Altayosa; y unos 230 metros de frenfe sobre (a carmetera que aln se
en«cueﬁ_{{a_, en afirmado. Sobre la Bahiade cholén el frente es de
aproximadamérite 68 metros.

El ?el'ifeve es plano-en un 60% del 4rea, y quebrado en.el resto; encontrando

] una zoha alta con cotas de aproximadamente 25 metros sobre el nivel de

mar, lo cual le permite téner una visual sobre Choldn y Barbacoas, con un
magnifica apreciacién del paisaje.

Ei terreno sobre la orilla de Barbacoas, tiene una zona de playa, que
valoriza el predio, esta playa se fué creanda con espolones artesanales que
flevan afios protegiendo fa ofilla; En este sector encontramos una laguna de
agua salada denominada Laguna de Altayosa, caracterfstica Unica de este:
predio que le. da un hermoso paisaje natural. Del lado de Cholén hay un

* pequefia muelle que la permite a una embarcacién medianallegar al predio.

Ademés el predio cuenta con una arborizacién importante de cocoteros,
arboles frutales, madereros y especies nativas; en su interior también
encontramos senderos peatonales, facilitando su movilidad.

Es importante resaltar la ubicacién dnica y estratégica del predio, que le

pernite tener &l privilegio.de poseer frente sobre la Bahia de Barbacoas y
| 31600 Av(4-01
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frente sobre la Gidnaga de Cholén, asf como contar con una laguna intermna
tomio lo es la Laguna de Altayosa; caracteristicas que lo destacan de los
predios vecinos y resalta su potencial de desarrollo y aprovechamiento
paisajfstico, todo esto le permile tener una excelente valorizacion.

.~ [EMORIA DESCRIPTIVA. s 2! -0 g

{ 2

- 2.1. Localizacién y direccién del inmueble: Isla de Bard, Coregimiento de
Bar, Sector Cholén y Playona, Lote ‘con referencia catasfral
#000400010248000 y matricula inmobiliaria 080-249513, Distrito
- Turfstico y Culturat de Cartagena, Departamento de Bolivar.

2.2. Propietario: vai Martinez Payan.
2.3. Clase deinmueble: Lote suburbanc.

24. Caracteristicas del sector: Zona de Actividad Suburbana —Portuaria,
Residencial y Turlstica en desarollo.

,... 25. Vecindario:Los. vecinos cercanos son lotes dg recreo destinados al
turismo y recreacién. El entorno es muy agradable, por el paisaje, 1a
tranquilidad y la vecindad con la Ciénaga denominada Cholén porel

lajo Norte y Barbacoas por el lado sur, Muy cerca del predio en
estudio ‘enconframos el Aviario Nacional de gran importancia. a nivel
de Latinoamérica, asl como varios hotgles comé El Club Punta
Iguana, Sport Band, Hotel Agua, entre otros. En la Isla de Banl hay
tres poblaciones nativas gue son Ararca, Santa Ana y Barli; Ademds -
hay desarrolios turisticos imporiantes como el hotel - Royal
Decamerén, y muchos oftros en etapas de estudio y proyecto

- (Matimba, Eétancia del Mar, Bart Grande) aprovechando la belleza

del sector, su magnifica ubicacién sobre bahfas como Barbacoas,

Chol6n, entre otros y $u cercania a la ciudad de Cartagena de Indias.

2.6. Transporie; Porel frente del predio circulan carros tipo camperos que
son colectivos que salen desde la poblacion de Barl hasta la ciudad
de Cartagena y viceversa,

2.7. Vias de acceso:Hay dos formas de acceder al predio; fomando
fanchas que salen desde puertos como Santa Ana 0 en Playeta y a
solo unos 5 minutos encontrar la orilla del lote. ' También se puede ir

' en lanchas desde embarcaderos en Cartagena, en un trayecto que
= 5 31600 Av04.01 -
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demora aproximadarrients 45 minuios. La otia ruta es temestre
tomando la caretera de Mamonal y cofiectando con ja via a Bam,

cuyo trayecto se puede hacer en carres particulares tipo camperos, 0
colectivos que viajan hasta la poblacién de Bary.

2,8. Seivicios pliblicos:

. DESCRIPCION. > |- ZONA:|. INMUEBLE.- OBSERVACIONES.
Acuediucto - e '
_Energla eléctrica X
Red Telefénica - -
Alcantariliado - - En la zona se
_ utiliza poza séptica.
(3as natural I X X
Calles La cametera de la isla de Bardesla
pavimentada en ¢oncreto asfaltico, hasta el
kilémetro. 18 (medidos desde el puent2), ¥
de alli en -adelante esta afirmado.
Actualmente ya existe la licencia, ambiental
del Sector conocido como Playeta para asi
. poder terminaf la pavimentacion.
Andenes No tiene '

S/N del 25/02/2010
de Cartagena -
3.2. Folio de matricuia No. : 060-249513

3.3. Reférencia catastral No. :
3.4. Avallio Catastral Vigente:

, Juzgado Cuarto

3,1, Escritura pabiica No.

000400010248000
$2.363°482.000,00

Del terreno (Area a avaluar)
) Segun certificado de libertad y

_Lote #060-249513 tradicién suministrado:

212.02530 M2
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Area Segun Levantamiento topogréfico
Totsl 250.000,00 M2

Los linderos y medidas del Lote se encuentran consignados en las
escrituras piblicas: #357 del 8/04/2015, Notaria 6 de Cartagena.

s®WcoNSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO ¥

5.1. De la Ciudad:

- Cartagena de Indias esté situada en ia costa norte colombiana, al norha de
Suramérica, en el corazén de! continente y al norte del departamento de
Bolivar sobre la orilla dei Mar Caribe. Se encuentra a 10° 25' 30° latitud
nerte y 15° 32' 25" de longitud oeste respecto al Meridiano de Greenwich.
Fue fundada en el afio 1533 por Don Pedro de Heredia. Su érea mumcxpal
es de 50 km2 y limita al Norte y al Oeste con el Mar Caribe, al Este con los
municipios de Clemencia, Santa Catalina, Turbaco, Turbana y Santa Rosa,
y al Sur con el Mar Caribe y con el Departamento del César.

-~ Esta ciudad goza de una ubicacién estratégica, io que le ha permitido
convertirse en un centro de desarrollo industrial, logistico, comercial y
turistico; es el principal destino turistico de Colombia y la quinta ciudad det

pais en poblacion después de Bogota, Medellin, Cali y Barranquilla. Desde
1991 Cartagena es un Distrito Turistico y Cultural, La ciudad esta localizada
a orillas del Mar Caribe y es el epicentro turistico mas importante de
Colombia, como también el segundo centro urbano en impo:tancm en la
Regién Caribe colombiana, después de Barranquilla. .

Con el pasa del tiempo, Cartagena ha desamollado su zona urbana,
conservando el centro histérico y convirtiéndose en uno de los puertos de

- mayor importancia en Colombia, asi como célebre destino turistico. Su

. poblacién tofal cabecera es de 892.545 habitantes y junto con su drea o
esfera de influencia alberga una poblacion total de 1.188.078 habitantes,
fue declarada Patrimonio Nacional de Colombia en 1859 y por la Unesco
Patrimonio de la Humanidad en 1984, En el afio 2007 su arquitectura militar
fue galardonada como la cuarta maravilla de Colombia.

Cartagena de Indias posee una economia sdlida polifacética gracias a que
cuenta con una estructura productiva diversificada en sectores como la
industria, turismo, comercio y la logistica para el comercio maritimo
31800 AvD4-0t
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- intemacional que se facilita debido a su ubicacion estratégica sobre el Mar
Caribe al norts de Suramérica y an el centro del continente americano. En

~ los Gitimos afios durante la diversificacién de su economia ha sobresalido el
sector petroquimico, el procesamiento de productos industriales y el turismo
internacional. Actualmente es la cuarta ciudad en produccién industrial de
Colombia. Desde principios del siglo XX la ciudad esta experimentando un
acelerado crecimiento en el sector de construccién que va desde [a
edificacién de grandes centros comerciales, hasta muitiples edificios
muitifamiliares, lo que ha cambiado por completo el paisaje urbano de Ia
ciudad. '

t.a industria es una de Jas principales actividades econ6micas de ia ciudad
aportando el 10% de los empleos. Una de las actividades industriales mas
destacadas es la fabricacién de sustancias quimicas y productos derivados
de la refinacién de petréleo. La mayoria de industrias se encuentran en el
Parque Industrial de Mamonal, considerado una de las zonas industriales
mas importantes de Colombia en el cual se iocalizan una 136 grandes y
medianas empresas que generan cerca del 8,04% del producto intemo
bruto industrial del pals (2004) y la Zona Industrial de E| Bosque donde se
encuentran los puertos v las principales zonas francas de las varias que

posee la ciudad.

5.2. Del Sector:

La Isla de Bar esta localizada, cerca de la ciudad de Cartagena de Indias.
Forma parte del archipiélago de las Islas dei Rosario. En la actualidad
cuenta con hermosas playas de arenas blancas, aguas transparentes,
cafios rodeados de manglares y corales multicolores. Se puede llegar por
tierra cruzando el Canal del Dique desde Pasacaballos (Via Mamonal) o por
via acuédtica atravesando la Bahia de Cartagena En la isla existen tres
poblaciones denominadas Santa Ana, Ararca y Bart, las cuales albergan

diez mit habitantes.

Actualmente la Isia de Baru tiene un gran desarroilo a nivel turistico, gracias -
a los condominios residenciales y turisticos que ya existen como el
Condominio Marina de Barii, Los Nauteles y Los Cabos, asi mismo como
hoteles boutique y el recién inaugurado Hotel Decamerén Bari, a la
aprobacién de la Zona Franca Turistica, todo esto ha contrbuido al
mejoramiento de la calidad de vida de sus residentes. Hoy en dia se
adelantan varios proyectos hoteleros y otros en proyecto, lo cual contribuira

" atin mas el desarrolio de esta zona.

31600 Av04-01
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6. §ASPECTO ECONOMICO S

6.1. Utilizacién econémica actual: Ninguna actualmente :
En la isla hay varios proyecios,

_ 6.2. Actividad constructora: destinados para hoteles, casas de
. recreo o turistas como Bashia

Grarnde, Band Beach, enire ofros;
asi como campo de golf y marinas.
Buena. Caonsiderando [ ‘
6.3. Perspectivas de valorizacion: pavimentacién de la via, y la noticia
de la pronta construccion dei tramo
de carretera que cruza la zona de
- playeta.
- TIPO B (Negociaciones a mediano
] . cal . plazo, que son aguellas que sa dan
i 8.4. Grado de comercializaci6n: en un periodo comprendido entre 6 |
y 12 meses).
6.5. Demanda de aste tipe de Buena

inmuebie en ia zona:

7. §NORMATIVIDAD

Segtin el Decreto 033 de 2.007del Concejo Distrital de Cartagena de indias,
la zona esta clasificada como Zona de Actividad Suburbana. .

DESARROLLO TURISTICO EN LA ZONA NORTE Y BARU

En los predios ubicados en las areas de actividad industrial turistica
i localizadas en Suelo Rural Suburbano, declaradas en este ordenamiento
como zonas de Desarrollo Turistico Prioritario al tenor del articuio 18 de la
Ley 300 de 1996, podran desamoliarse proyectos de hoteleria, vivienda
campestre y/o condominios turisticos con la intensidad de uso autorizada
para cada area de actividad segin las normas que conforman este Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrurentos que lo desarroilen. En este caso,

31600 AvO4-01
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con el fin de lograr un equilibric con la situacién del mercado para los efectos
turfsticos de que trata la Ley 300 de 1996, articulos 16 y 17, logrando
mantener la compelitividad del sector, el drea potencial adicional de
edificacién a ser estimada en el calculo de que trata el numeral 2 del articulo

6 del decreto 1599 de 1998, seré la diferencia entre la cantidad de metros

‘cuadrados de edificacién que el propietario o promotor presenta ante las
autoridades distritales y que se enmarque dentro de la nueva norma que se
permite en la respectiva localizacion, y la cantidad de metros cuadrados de la
norma anterior,

. En a8 zonas de desarrollo turistico de Zona Norte v la isla de Bant Los
establecimientos destinados a tales fines, deberdn cumplir las disposiciones
que para su funcionamiento establezcan las autoridades competentes.

= . _ ACTIVIDAD SUBURBANA
X - [usoS
= PRINCIPAL Turistica, Residencial, Vivienda temporal ‘
! ' Comercial 1 y 2 — Industrial 1 - Portuario 1 —
COMPATIBLE Agroindustrial

COMPLEMENTARIOQ |institucional § y 2

. - |RESTRINGIDO Institucional 4: Jardines Cementerios

. {PROHIBIDO Comercial 3 y 4 — Industrial 3 — Portuario 2, 3y 4
JZONA  AREA Y|AML:De 1 hasta 10 Ha — FML: 30 Mis

| FRENTE MINIMOS  [indice de ocupacitn: 10%

| Nimero de pisos 1

AML: De 10.1 hasta 30 ha - FML: 100 Mts
Indice de ocupacitn: 10%
Nimero de pisos 2

318040 AvD4-G1
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A it

CIDERES INMOBILIARION

AML: Mas de 30 ha — FML: 200 Mts
Indice de ocupacién: 10%
NGmero de pisos 3

AREA LIBRE 90%

AISLAMIENTOS 10 m. minimo en cada uno de los linderos
Para residentes minimo 1 estacionamiento por

ESTACIONAMIENTOS cada vivienda
Para comercio y oficina: minimo 1 sitio por cada

80 m2 de zona comercial _
Para Hoteles y similares: minimo 1 gitio de
eslacionamiento por cada 200 m2 de érea
construidla o por cada 5 trabajadores
permanentes.

Todos los estacionamientos deberan ubicarse al

interior del lote.

USO RESIDENCIAL: S
En los lotes de mas de 30 Hectéreas el drea de construccion podra ser

utilizada entre 2 y 3 pisos de altura mas aitillo, con el fin de permitir mayor
flexibilidad en los disefios amquitecténicos, siempre y cuando se cumpla con
los aislamientos establecidos en el presente acuerdo. En ningin caso se
podra exceder el indice de construccion establecido.

Las areas destinadas a campos de golf podran ser utilizadas como érea fbre
del proyecto. .

Ef presente avalto se realiza de conformidad con los criterios y metodologla
aceptados internacionalmente para el tipo de inmueble en estudio, y sd
espacio de negociacién se establece considerando los resultados de una
investigacién exhaustiva de mercado, en los antecedentes, condiciom
actuales y perspectivas fisicas, politicas, sociales y Juridicas del inmueble,
raz6n por la cual es importante aplicar en este informe las Normas IVSC

31600 Av04-D1
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_ ‘Fevisadas en el 2.005, Normas Intemacionales de Valoracién — IVS 1, VS 2,
IVS 3, y la Nota Gula NG1.

8.1, Mercado

Se ausculté la situacién de oferta y demanda de inmuebles de
similares caracteristicas, en cuanto a ubicacién, tamafio del lote
{relacién frente-fondo), teniendo como fuente de informacién nuestro
departamento de ventas y base de datos de la Lonja de Propiedad
Ralz de Cartagena. La investigacion realizada de predios aledafios
en la isla, arrojé los siguientes datos:

. . DIRECCION VR, VENTA 3 AVALG VR, ARISTADO () W/ w FUENTE

Isla de Bary, con playa swmnmmo,w, $ 27momu.ooo,wi 150000 |  $ 180.000,00 3103505607
1

$ 1590.000.000,00' $ 1.510.500.000,00| 10600 | $ 142.500,00 00320752

ssmmaoo,w} $ 2.970.000.000,00¢ 11000 |  $270.000,00 3162743344

$ 1.275.000.900 00 $ L147.500.000001 7500 |  $153.000,00 3162744344

$ 7.350.000.000,00, sam.nm,mw 53500 | $133.000,00 R155495%2

$ 9.000.000.000,00 $8.550.000.000,001 40000 |  $ 213.750,00 204387374

$ 18.900.000.000,00{  $17.010,000.000,00 140000 $ 121.500,00 3173441404

$ 1.400.000.000,00} $ 13&@.@,@1 11560 | $ 11505190 | Irem. Cokdweed Ranker

$ 750,000.000,00 $712500000,00] 3760 | $1894068 | Arajoysegoviasa,

12 ' 31800 Av04-01
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8.2. Reasidual;
Se hizo el ejerciclo sobre la eventual construccion de una edificacion

de acuerdo con la noma urbana, y se calculé el cosio. de
construccién y los costos Indirectos, para restario de las venias
probablas y poder calcular el valor residual del terreno.

ESCENARIO: Se estma un loteo, con un valor promedio de ventas de
$800.000/m2, cbviamente teniendo en cuenta que hay zonas de playa y de bahia
que son mas costosas y otras zonas que el valor por metro cuadrado es menor,

por lo cual se estima un promedio.

AREA TOTAL DEL TERRENO 212.025,30
Area Uth (rastadas las areas de cesiones) 11661392
Area Nata Vendibie 116.613.92
ansa Promedio Loles 1,000 m2 117
Numer de lotes
VALOR M2 DE VENTA LOTE $ 800,000
DATOS DE SALIDA
VALOR VENTAS PROYECTO
Lotes 118.613.92 A $ 800.000 $ 93.291.132.000
TOTAL VENTAS PROYECTO $ §3.261.132.000
EGRESOS ‘ ‘
COSTO URBANISMO
104.501,10 A $ 100.000 $ 10.450.110.000
COSTOS FINANGIEROS (7% VENTAS) $6.530.379.240
HONORARIOS, VENTAS, GERENCIA (10% VENTAS) $9.320,113.200
UTILIDAD {15% VENTAS) | $13.903660.800 ‘
SUBTOTAL EGRESOS $ 40.303.272.240
INGBESOS MENOS EGRESOS " $ 52.987.859.760
VALOR RESIDUAL DEL TERRENO
$ 52.087.858.760 / 212.025,30 $ 20903
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9§ AVALUO, COMERCIAL YN

" El avalio comercial del inmueble ubicado en lalSLA DE BARU,
“CORREGIMIENTO DE BARU, SECTOR CHOLON Y PLAYONA, LOTE
CON REFERENCIA CATASTRAL #000400010248000 Y MATRICULA
INMOBILIARIA 060-249513, distrito turistico y cultural de Cartagena de
Indias, departamento de Bollvar, es el siguiente:

AREA VALOR | VALOR PARCIAL |

DESCRIPCION M2 UNITARIO $
Jtote # 060-162077 212.026,30 $250.000,00]  $53.008.326.000.00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $53.006.325.000,00

SON: CINCUENTA Y TRES MIL SEISMILLONES TRESCIENTOS
VEINTICINCO MIL PESOS M/C, '

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numera! 7 del articulo 2 del
Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articuio 19 del Decreto 1420 de
~ junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrolio Econémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a parlir de la fecha de
expedicién de este informe, siempre que la condiciones exirinsecas e

intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven

LUIS R. HOYOS GARCIA
Reglstro No.019 R.N.A

Cartagena, septiembre 15 del 2017.
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16X POLITICAS DEL AVALUO AN

El avaldo practicado corresponde al valor comercial expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor
- estarian dispuestos a pagar y recibir por una propledad de acuerdo ¢oh Si
localizacién, drea y sus caracteristicas generales y actuando ambas partes
libres de toda presion o circunstancia que pueda incidir en la decisién que tome
una de las partes. ' :

EJ avalto, no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico, tales como titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal a
excepcién de cuando el solicitante informe de tal situacién para ser tenida en
cuenta.

L

Salvo las que sean perceptibles o de publico conocimiento, en el avalGo
presente no se tienen en cuenta ias caracteristicas geoldgicas ni la capacidad
de soporte o resistencia del terreno avaluado, por cuanio para la certeza de
tales anélisis se requiere a aplicacién de técnicas especiales, fuera del alcance

del presente estudio.

- Certificamos que no tenemos intereses comerciales o de otra indole en el
inmueble analizado, salvo las inherentes a 1a ejecucion del presente estudio.

- Se consultaron estadisticas propias, operaciones y avalios efectuados
recientemente en el sector. Estas consideraciones ademas de lo anteriomente
expuesto, han servido de base para determinar el valor comercial del inmueble.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién.

Es importante ademés hacer énfasis en la diferencia que puede existir entre las
g cifras del avalio efectuado y el valor de una eventual negociacién, porque &
- pesar de que el estudio conduce al valor objetivo del inmueble, en el valor de

negociacion influyen multiples factores subjetivos y circunstanciales imposibles

de prever, tales como la habilidad de los negociadores, los plazos concedidos
- para el pago, la tasa de interés, la urgencia econdmica del vendedor, el desec o
antojo del comprador, la destinacidn o uso que éste le vaya a dar, entre otros,
todos los cuales sumados distorsionan a veces hacia arriba o hacia abajo el
valor de los inmuebles.
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11 3NOTAS DEL AVALUADOR Skl

11.1. Clausuia de Publicacién del Informe:

Se prohibe la publicacién de parte o totalidad de este informe o cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, y al nombre y afiliacién del
- avaluador sin su consenlimiento por escrito.

11.2._ Responsabilidad del Valuador:
. El avaluador no revelard informacién sobre la valuacién a nadie distinto de!
solicitante y solo lo hard con autorizacién escrita, salvo que el informe sea
solicitado por una autoridad judicial 0 administrativa del estado.
11.3. Declaracién de Cumplimiento:

-Este informe se elaboré de acuerdo a lo dispuesto en la Norma NTS [ 01:
*Contenido de informes de valuacién de bienes inmuebles urbanos”.

; -Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el avaluador alcanza a conocer. "

-Los andlisis y resultados sclamente se ven restringidos por las hipdtesis Yy
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

- La valuacion se lievé a cabo conforme al codigo de ética y noimas de conducta.

-El avalﬁador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
”. estan valorando.

- El avaluador ha reaiizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracién.

-En la elaboracion del presente informe de avaliio ha participado Luis Rafael

Hoyos Garcia, profesional Perito Avaluador, afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz

- de Cartagena y Bolivar, con Matricula No. 019 del Registro Nacional de
Avaluadores —R.N.A., Visita técnica: Ingeniero Robert Pantoja con RNA 3699,

16 31800 Av04-01
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11.4. Declaracion de No Vinculacién:

- Declaramos no tener relacion directa o indirecla con el solicitante ni con el
propietario del bien inmueble objeto de valuacion.

-Este informe de valuacién es confidencial para las partes, para el propborto
especifico del encargo.

- No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros.

- No se acepta ninguna responsabilidad por utlizacién inadecuada del informe.

- La valuacion se llevé a cabo conforme al codigo de ética y normas de conducta
del avaluador.

- El avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.
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SHR ﬁ:'ia.a' 3 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLKOS
. DE CARTAGENA
wr _ CERTIFICADO DE TRADICION
Pagins: 1 - MATRIGULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 080-249513

? : Impresc ol § e AQORto e 2018 et 080848 am
"EBTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INWUEBLE
¥ R HASTA LA PECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

; : No tiane velldex: sin \s frme dut regisirador 80 b Gitvna phghe

FECHAAPERTURAL 2072010  RADICACION: 2010-080-8.5470 CON: SENTENCIA DE 257272010
COD CATASTRAL:
ESTADO DEL. Fouo:. ACTIVO OB CATASTRAL ANT: SN INFORMACION

DESCRIPCIIN: CARIDA Y LINDEROS:
, AREA DEY, TERRENO E5 O 212.028.30 M2 DE LOS CUALES 848232 CORRESPONDEN A AREA DE BAJAMAR (MEN DE USO
| PUSLICO), ¥ 38.028.62 M2 CORRESPONDIENTES A TERRENOS CONSOLIDADOS SUCEPTIBLES DE PROFSEDAD PRIVADA, PERD BAJO
. LA RRISDICCION DE DIMAR POR ENCONTRARSE DENTRO D LA FRANA DE LOS 80 METROS, POR TAL MOTIVO CUALQUIER OBRA
‘ . QUE SE PRETENOA DESARROLLAR O $E& HALLA DESARROLLADG DEBE SER PREVIAMENTE LEGALIZADA BAJO LA FIGURA DE
CONGESION O PERMISO DE CONSTRUCCION. El. RESTO DEL TERRENO 167 53091 5E ENCUENTRAK FUERA DE LA JURISDICCION
- COMPLEMENTACKN:

DIRETCION DEL INMUEBLE Tio de prndic: URBANO
~ | 1/LOTE DE TERRENO GORREGIMIENTO DE BARU SECTOR CHOLON Y LA PLAYONA

MATRICULA ABERTA CON BASE EN LA{S SKOUIENTE(S} MATRICULAS)  (En cas0 d Iegrecite y otros)

ANOTACION: Nr: 1 - Fecha ZE/32010 Redicackin 2010-080-6-5470

DOC: SENTENCA 3 N BEL 28/272010 RIZGADO CUARTC CIVIL DEL CIRCUMTODE CARTAGENA  VALORACTD: $0
ESFPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCLA

o PERSONAS QUE INTZRVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho Teal dei dertinio, Titutar de sominks Incom pletc)

A: MARTINEZ PAYAN IVAN RAMIRD CCH14080448 X

ANOTACION: Nro: 2 ' Fechan 5822002  Radicacin 1012-0808-174%0
DOC: PECRETO 1938~ DEL: 37822012 ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS DE CARYAGENA.  VALORACTO: 30
ESPECIFICACION.  MEDIDA CAUTELAR : (404 DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA - PROYECTO DE

, CONSTRUCCION Y MEJORAMIENTQ VIA I5LA BARY

1. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titséar de deracho real del domino, 1-¥itutse de dominio incompietn)

DE: VALORIZACION DISTRITAL

ANOTACION: Nro: 3 Fauha $3N2018 Radicaclén 2018-Ue0-8-18882

- DOC: OFICICAMC-ORSIATT-2015  DEL: SY772018 VALORIZAGION DISTRITAL DE CARTAGENA  VALOR ACTO: $.0
ESPECIFICACION:  MEDUM CAUTELAR ; D448 EMBARGO POR VALORIZACION - PROYECTO DE CONBTRUCCION Y
MEJORAMIENTO DM LA VIA TRANSVERSAL SBLA BARU.

PERSONAS GUE INTERVIENEN XN EL ACTO {X-Titular do dasecho réal el dominto, H-TTiular da dominio Incompiets)

DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DISTRITAL

A MARTINEZ PAYAN IVAN RAMIRD  CC# 14050448 X

- ANOTACION: Nro:4  Pacha SOMZIME  Rediencién 315-000-6-28108
DOC: OFICI0 AMC-OFHUS798-2018 DR TH220M8 VALORIZACION DISTRITAL DE CARTAGENA  VALORACTO: $0

Su canceli le sactecidn Mo, 2
ESPECIFICACION: - - CANCELACION : 0847 GANCELACION PROVIDENCIA ADMIMISTRATIVA - DECLARATORIA DE UTHIBAD PUBLICA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN £N EL ACTO QGTHuler de. derecho real dai dominio, FTiular de dominlo Incampleto}
DE: VALGRIZACION mn& .
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Nes therse validox sl \s Berna del regisirador an i Olma phgine

A7 MARTINEZ PAVAN VAN RAMIRO  CCS 14800444

RRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

FIN DEESTEDOCUMENTO
mwmmmuuu«mnuwummm

USUARIC: 78011 impresn por: YWt

TURNO: 2018-080-1107264 FECHA:NR2046

NIS: 8honE123BoiviCa+vEVLAZgUsIDVFhIwHnThOmB4B+hIWdI22wF Asn
Verificar en: http:H4 sz.m.nu.ums-smm '

EXPEDIDO EN: c.mmm D
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El reglstrador REGISTRADOR PRINCIPAL {E} OSCAR AN HERNANOEZ HERNANDEZ
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Concejo Distrital de Cartagena de Indias D. T. y C,

* ACUERDO No. 33
HchﬁMmrxa})

- o i POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EXCEPCIONALMENTE KL
. smmu.ommzm,mnn ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y SR DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL HONORABLE CONCEJO DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS,

En um:desusfamlludeslegales, consagradas en el articulo 313 de Ia Constitucion
- Po!thcg,&&hlq!%,delggiymeapeddlaquehmrﬁemhI:y388de
' 1997.m0diﬁcadapor'lal¢ymde 2004 y su decreto reglamentario 4002 de 2004,

-~ : ACUERDA:

- ARTICULO 1: Adoptase la modificacion excepcionsl al Plan de Ordenamiento
_ - Territorial de Cartagena de Indiss, Distrito Turfstico y Cultural, Decreto 0677 de
,m,dmlwﬁcmpuestoporelconjmmdeh\sﬂummMymmmqm
. ] adeiante sesxponen,
-

ARTfCULOZ:HmpaminbegmntedeestamOdiﬁmcionddP!mdﬁ
Ordenamiento Territorial del Distrito Turfstico y Cultural de Cartagens de Indias,
los siguientes documentos:

1. El documento técnico de soporte y ambiental, que estA conformado de 1a
siguiente manera: :
Memorias justificativas
i Anexo Cartografico,
Acta de concertacidn con las Autaridades ambientales respectiva.

ARTICULO 3. CARTOGRAFIADE LA MODIFICACION EXCEPCIONAL.

~ El conjunto de plannsquecmfomnel,mocanoyﬁﬁcodel.AS
MODIFICACIONES EXCEPCIONALES 2! Plan de Ordenamiento Territorial de
Cartagena se describe en los siguientes numerales:

PLANO DE CLASIFICACION DEL SUELO - PFG 5A/6
'PLANO DE CLASIFICACION DEL SUELC - PRG 5B/6
PLANO MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO - PEG 1 A/6
PLANO MODELO DE OCUPACION DEL TERRIFORIO - PFG 1B/6
PLANO AREAS DE PROTECCION - PRG 2B/6
‘PLANO DE PLUSVALIA - PFG 6/6
PLANO USO DEL SUELO - PFU 5E/6
PLANO USO DEL SUELO - PRU 5B/6
9. PLANO DE TRATAMIENTO - FFU 2B/6 :
: " 10, PLANO DE ZONIFICACION BARU—ETRUCTURAPRBDIAL-PFRZM

PNAD PN

11. PLANO DE ZONIFICACION ZONA NORTE - PFR 3B/3
12. PLANO CENTRALIDAD MULTIMODAL - PFR 4e

. ARTICULO 4.- El Numeral 2 del articulo 15 del Capttulo I, de }a Primera Parte
f’&‘ delDeprgtoO?ﬂdeZOOquwdmaﬁ:
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existentes en la cludad construida se

La Jocalizacién de lns actividades economicas
distintos &mbitos geograficos del

consolida en el modelo, de acuerdo con los

territorio, ask:

. [:axﬁvidadturisticaycmmxddnrecupmm!osmdcﬂoagnrdeyel
dehCim;adthkgmummﬂlﬂnmn

el canal del Dique, en 1a Centralidad Po

nsion industrial, las actividades portuarias e industriales fortalecidas por el
corredor loglstico que las integra. Se habilita toda el &rea de expansién urbana
para uso industrial para ser incarporada a guelo urbano durante la vigencia del
POT o
En e} territorio insular de Bard y Tierrabomba las actividades turfsticas ¥
culturales entnarcadas en el desarrolio sostenible de 1a isla, excepto en el punto
de uxﬁondelabalﬂadeCartagmconelCumldelDiqueenlacentnlidad

portuaria multimodal.
La actividad cumercial se consolida y se desarrolla de forma desconcentrada

mediante las centralidades urbanas

n del patrimonio cultural inmueble y de los recursos

Se prioriza la conservacio
naturales como elementos de identidad de la ciudad y fortaleza para el desarrcllo

de actividades sostenibles.
Ge incentiva €l desarrollo de los sectores primarios y Ia integracion regional,
mediante el fortalecimiento de la actividad en ia zona norte y 1a creacion de centros
de camercializacitn inter-regional de productos, bienes y servicios. :
ARTICULO 5- El Numeral 3 del articulo 18 del Capitulo 11, de 1a Primera Parte
del Decreto 0977 de 2001, quedara ast: '

Copia es fiel y exactg
a

Lo 23D Py b
L RV IE 1% TP
b Y {“;?i"Oi
Cartogeng

Que t

de

gdal
ariante, entendiendouteespacioubicadoensu&oml,elwmpmdido entre la
Sdesembocadura del canal hasta la lfnea imaginaria entre el punto de cruce del
. poblacloy_lavhdeaccesodehlsladeBm-uacmaLdegonfonnidadccnd
Jplano PFR 4/4& Implica la potencialidad de desarrollo de esta centralidad
in con actividades logfsticas de apoyo para estinular la comunicacion
fluvial dehdndad,asioomomnsopa:aeidesphnmimtoyfmmnmde
actividades turfsticas y Ecoturistica. Para pmtegulasacﬁvidadesmiduﬁalés del
CentroPoblaciomLhmmunicaciénmmconladududylamgondebe
gmﬂuseapaﬂh'deum-vlapeﬁmhﬂamamdeexp-mibnm.mn
de esta centralidad la proteccién ambiental de los
por diferentes fuentea. Se establecen
unién de Ia bahfa con el canal del Dique antes descrita, la

=5

para el punto de
localizacion de actividades portuarias 2y 3 e industrial 3 que permitan articular los
suelos de expansidn industrial con el comercio internacional, de acuerdo al
siguiente cuadro.
ACTIVIDAD BUBURBANA
- USO8 o
PRINCIPAL Turistica, Residencial, Vivienda temporal
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Concejo Distrital de Cartagena de indias D. T. y (.

. ACUERDO No.O33

by Wling
ety (0 o¢ Arbre 2c0 )
COMPATIBLE oreial 1y 2 - Indusiral 1 - Portuario 1 - Agroindustriel

COMPLEMENTARID |~ -t Instiucioned 1y 2 R

- Portuario 2y 3* - Industial 3°
e * Cenirafidod Poriuaria Mullimodal I
. RESTIRINGIDO - Institucionsl 3 y 4: Jardines Cementerios |

. PRORIBIDO Comerciat 3y 4 - Portuoria 4

Zona AREAY FRENTE AML: Do 1 hasta 10 Ha - FML: 30 Mts
Indice de ocupacién; 10%

- g
2s i AML: De 10.1 haste 30 ha — FiML: 100 M1s
1 g g : Indice de ocupacidn: 10%
' « 3 Ndmerode pisos 2
hd :
.? g 5 AML: Mas de-30 ha — FML: 200 Mts
$% indice de ocupacidn: 10%
§ bt —_— Nomero de-pisos-3
o g AREALIBRE 80% !
S g AISLAMIENTOS 10 m. minimo en caga uno de o linderos
2 e ESTACIONAMIENTOS . Para residentes minimo 1 estacionamiento por cada
o . ~ vivienda
l 280 Para comercio y oficina: minimo 1 sitio por cada 80 m2 de
: = gg I~ . Z0na comercial :
: Bc.0 : Para Hoteles y similares: minimo 1 sitio de estacionamiento
' 923 por cada 200 m2 de drea construida o por cada 5
WiDeD trabajadores permanentes.
2O TY Todos fos estacionarmienios deberdn ubicarse ai interior ded
. m' .

‘D

 MINIMOS -
' . Nimero de pisos 1

Esta Centralidad se encuentra indicada graficamente en el PLANO MODELO DE
OCUPACION DEL TERRITORIO - PFG 1B/6

PARAGRAFO: Fl presente cuadro reemplaza al cuadro No. 8 contenido en el
Decreto 0977 de 2001 y se aplicara exclusivamente en el suelo suburbanc del
Distrito en reemplaza de lo dispmesta al vespactn en el Acunerdo 14 de 1954

ARTICULO 6- Modifiquese y adiciénense dos Pardgrafos al articulo 53 del
Capftulo V de la Segunda Parte del Decreto 0977, ast:

ARTICULO 53;: DEL SUELO DE EXPANSION DEL DISTRITO. Este suclo
localizado al oriente de 1a Ciénaga de la Virgen, tendrs un #rea de proteccidn, un
4res de expanaitn destinada para vivieoda VIS (estratna 1, 2y 3), Ia cual para su
desarrollo seguir4 los lineamientos del Macroproyecto Ciénaga de la Virgen y una
zona para equipamientos distritales. Partiendo del punto No, 1 al Norte del barrio
E) Poz6n, se sigue en sentido norte pasando por los puntas 2, 3, 4, hasta legar a los
puntos 5 y 6, localizados en el Arrollo Chiricoco, se sigue al punto 7 en donde se
toma direccién noroeste, pasando por los puntos 8 y 9 localizados en el amoyo
Maman, e punto 10 haata encontrar los puntna 11 y 12 en el arroyo Tabacal, y
finslmente en la misma direccion, pasando por el punto 13 hasta encontrar el
punto 14 localizado en Ia parte Sur del Caserfo Tierra Baja. De este punto se sigue
on direccién porte par el borde del Caserio de Tierra Raia- nasandn nar e vamine
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Concejo Distrital de Cartagena de Indlas D. T.y C. ‘\U

ACUERDO No. 533 QQ
(03 e Asre 2eop ) |

A*: Antejardin. ¥ P*: Posterior

Bl ancho deioaespadmomﬂmhamblnmdebemhﬂeﬁoradosmn

cincuenta (250) metrow, ni sy drea MENOY Que seis con veinticineo (5.25) metrng

cuadmdos.mnexcepdo:udﬂuoocimmyumdephompocouﬁ inferior de
tres (3.00) metros cuadrados.

En los demas aspectoesereghinporelbeaetomﬁodemtioiunmquelo
sustituyan

PARAGRAFO 1: Las sreas sfnimas para suelo rural suburbano se regiran por lo
establecido en el Acuerdo 14 de 1995, acreditando ante las curadurias urbanas que
cl desenglobe del predio se efectus antes del 25 de marzo de 1994,

ARTICULO10. ZONAS BENEFICTARIAS DE PLUSVALIA,

Determinense las siguientes zonas beneficiarias de Plusvala originadas por accién
O com acasion de Ja presente modificacian excepcional de normas urbanfaticas:

. Todahnwamadeapanﬁonindusm&pmrxhsiﬁndonde}mbde
rural a expansién urbana,

*» La mm'genoccidentaldelcanaldeldiquen!acentmlidadpmm;r
multimadal, por cambio de uso. )

* Toda el rea de influencia directa de la central de carga ZILCA, por
construccion de obra publica '

Estas zonas seran beneficiarias de plusvalia, sin perjuicio de las que sefale &l
respectivo plan parcial para aquelias areas detsrminadas ¥ delimitadas coma tal.

ARTICULO 11.- Autorizase al Alcalde Mayor del Distrito de Cartagens, por el
termino de ocho (8) meses a partir de la promulgacién del presente acuerdo para
que compile en un salo cuerpo normativo Jas normas nrbanfsticas del Distrien y
ajuste Jos planos generales de la modificacin excepcional con los cambios
introducidos por el Concejo Distrital,

ARTICULO 12, VIGENCIA Y DEROGATORIAS.

El presente Acuerdo se expide de conformidad con Ia narmatividad constitucional
y legal vigente, especialmente con el articulo 313 de la Canstitucion Politica, 32 de
laLey136del%iymspecﬂhthconﬁemhuymael%?,mdiﬁcada
porhhy?ﬂZdeMymdmmWenmigmdem y demas
mmaﬁvﬁadvigmmymmdmmynpumﬁxdemmdﬁnypumm y
deroga todas las normas que le sean contrarias,

Dado en Cartagena de Indias, a del mes de Octubre del afio dos
mil siete (2007). | :

g

‘ .
ANTONICG QUINTO BA VARELA
esidente

JOsg




Concejo Distrital de Cartagena de Indias D. 1. y C.

. ACUERDO No. 33
(02 ocArhe 20> )

sureste pasando por los puntos 23 & 30, en linea quebrada, hasta hallar el punto 31

en ol thnite entre el guein dp expansidn, el sualn aibnirhsnn v ol gusln rural Se

- sigue en direccion sur, pasando por los puntos 32 y 33 ublcados en el arroyo
- Tabacal, 34 y 35 ubicadoa en el arroyo Mamon, 36 al 40, 41 y 42 ubicados en ef

arrava Chiricorn, 43 a 47, haska lingar al ramin 48 niiradn snbwe 18 rarretera de In

- Cordialidad, Seguimos por esta via en sentido suroeste, vodeando Ia urbanizacién
La India, pasando por los puntos 49 a 54, punto de interseccién de la Variante

Mamonal - Cartagena y la. Carrera Ta Cordishidad  Segpimne on s misma

-~ disreccién hasta hallar el punto 55 localizado en el barrio I Pozén. De aqut se sigue

bordeando el barrio El poz6n, hasta legar al punto 60 y luego de aqui alpunto 10
— punta de partida. para rerrar el poligonn.

| También hacen parte de este suelo, 1a franja comprendida dentro de la siguiente
. noligonal: El punto inicial N. 61 se localiza en Ia Urbani»acian EI Rodeo sobre ia
Carcetera Troncal de Occidente. Se sigue por ésta hasta el punto 62 nbicado en la
interseccién de la variante Mamonal - Cartagena con la Troncal de Occidente en
" donde se tnma nimba surneste y se sigue por la variante pasando por el punto 63
hasta encontrar el punto 64 nbicado en la interseccién de la Variante Mamonal ~
Cartagena y el camino al asentamiento Nelson Mandela, hiego se toma direccién
noroeste por este camino hasta encontrar ¢l punto 65 {Sector Las Vegas). Se sigue
er sentido noteste hasta el punto 66, luego se bordea en lnea Quebrada la
urbanizacién El Rodeo, pasando por los puntos 67, 68 ¥ 69 hasta llegar al punto de

4&
[, ]
2 partida o puntn 61,

fivd y oxarto

Izuaimente hacen parte del suelo de expansién del Distrito, como suelo de
expansion industrial, Ia franja de terreno localizada en lag poligonales siguientes:
a: Farte del punta 70 en Ta intorsaccidn de la Segnda Trancverzal da Mamanal Fon
? l2 Variante Mamonal - Gambote, se sigue en direccidn ceste hasta encoatrar el
¢ punt 71y kiego en diveccion sur hasta encontrar el punto 72, Se sigue en direccitn
snrrwsts hasta ol prnto 73 en ol ¥mite del Corregimientn de Pasacahallos en donde
5 se toma direccion este, por el limite del Corregimiento de Pasacaballos, hasta el
& punto 71 localizado sobre la Variante Mamonal Gambote en el lmite con el
W, Municipio de Turhaco e aqutee thma mimbao norte, par la Variaate Mamanal -
Gambote, pasando por los puntos 75 a 79, hasta encontrar el punto 70 o punto de
partida. bj Parte del punto 80 Jocalizado en el ¥mite de Ia zona industrial con e
Wmite del rorregimiento de Pasacaballos, tama rumbo noroeste hasta el puntn &1
localizado en el borde de 1a Bahia de Cartagena. Se sigue por el borde de 1a Bahia y
luego por la desembocadura del canal del Dique, hasta, encontrar el punto 82,
dnnde se toma rumbo este hasta encontrar el punto &3 Jocalzadn en la parte narte
del Centro Poblado del Corregimiento de Pasacaballos. Pasando por ks puntos 84
y 85 se sigue en sentido norte en linea quebrada, hasta el puntd 80 o punto de

partida.

de su original

Car

g Ty JrESRS COPIa oy

Ast mismo hace parte del suelo de expansion de! distrito la nueva drea destinada a

@ uso industrial localizada en la poligonal comprendida entre los. punts de
coordenadas 86 hasta 115, identificada y graficada en el PLANO SO DEL SUELO

- PFU 5E/S. Este suelo de expansion se habilita para los usos industrial 2, 3y
/ﬂ romplemantarios, los enales savdn definidos en el respectivo plan parcial.
i

- - - - =
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Concejo Distrital de Cartagena de Indias D. T.y C. . ;

ACUERDO No.03 3 ' : QO
( 3 o Asbre 2e03 ) _

: SECRETARIA GENERAL DEL CONCEIO DISTRITAL DE CARTAGENA DE
-~ INDIAS, D. T. Y C; Cartagena de Indiss, D. T. y C.. n 108 dos (02) dias del mes de
Octubre dei aho dos mil siete {2007), CERTIFICA: Que el Acuerdo que antecede fue
- aprobado en comisien el dia veintisiete (27) de Septiembre del 2007, y en Plenaria a -
los dns (02) diag del mes de Octubre del afin dos mil siete (2007).

STRMAT DY CARTAGENA DE INDWS

e .»‘e‘;:s sasente coplio €3 ficly oxcceta
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*En of articuic 5%, del Acusrdo 033 de 2007, en su PARAGRAFO rexs: Ei
presents cuedro resmplaza sl cuadro No. 8 contenido en sl Decrelo 0977 de 2001 :
y S8 aplicers exciusivaments en el susio suburbano del Disirito ant reempinzodelo
dispuasto al respecio en e/ Acuerdo 14 da 19947 y

£l Plan de Ordenamiants Tesmitorial, establece que su USOS PRINCIPALES son
TURISTICA, RESIDENCIAL Y VIVIENDA TEMPORAL, y se lo splicerin e :
normas contenidss sn o Decreto No 0077 de Naviembre 20 de 2001, . ;,

DESARROLLO TURISTICO EN LA ZONA NORTE Y BARU.

'summauum.nmmmummmmmw.n
swmsw,mmmmmwma
Desarrolic Turlstico Priaritario sl tenor del arficuio 18 de is Ley 300 de 1894, podrin
deserroliarse proyecios de hotalerls, viviends campastrs o convominios tristicos

dessrroflen. En u(acm,condmd-bmwmoq&ﬁ!brhmh:ﬂmmw
mmawmmmm:mm*mm&Ltdenfmmmsﬂy
17, logrando mantensr is computiiividad del secter, ol drea potensis! acdicionsl de
edificacidn a ser sstimads en of chfcuio de que frata of numersl 2 el articalo @ del
decretn 1389 e fmmummucmﬂmamma
sdiffcaciin que sl propletaric o promotor prasents snte iny autoridacdes distriteies y
wnmmahnmmmupnﬂumhw
mwybm&Mcm&hmamn

&mzmdammmmazﬂrmuymqu.mm
eslablecimienios desinaos a inles fnas, dabsrén cumplir las disposicionas que p
para su funcionamienio sstablazcan ias autoridades competentes. |

p——.

ARTICILO 56 DEL SUELD SUBURBANO DEL DISTRITO. Conatituyen susio
suburbano del diatita las dreas ubicedas dentro de su susio rural, &n 1as que se
mzchnbsumsdalmymmdavﬁadolcampoyhcm. diferenias
ahsmdasmmdmdeaxpmsmmm, que puaden sar objelo de -
mmmmsmuamwmmmdywm.gmmu .
the sarvicios pobicos domicliiarios, de conformidad con o

acloabastecimienio
Mbboﬂombww¢1Myonhuy14zdefss4. ]
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de::m fodas aquelas isies loceltzadaes sn la Behle de Cartagens y i Ciénags
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E] Articulo 25 del Plan de Onlenamienin Terrilonial , qua DENTIFICA ¥ LOCALIZA

LAS AREAS DE PROTECTION Y CONSERVACION DE LOS RECURBOS NATURALES
” Y PAISANSTICOS DEL DISTRITO ¥ MEDIOAS DE MANEIS DE LAS AREAS DE
PROTECCION, oy su rurmmew! 11, sefais como (8l iea Zonas de Mangler. Estay drwes
de oonformicad con of parkgrafo 5° y of Asticulo 28 del citado decreto, para b toma
de decisiones armblantales, deben ssr pracisados por e sutorided smbierisl. De
conformided con Ja Resolucian No. 174 de 2008, en donds I Corporscibn Autdnome
Reglans) de! Digue. CARDIQUE resitro Ia precisién da los manglenes.

! " Por lo anferior s debe tener en cusnta io contemplado an el Plan de
B Crdenamienio Teritoral, Dacreto 0077 de 2001, of Acuerto 033 de 2007 y demds
: normas complamentarias v las concordantes con las disposiciones en sl Decrato
3800 de 2008 y an o periinents » Is Resolucion 178 de 2008, "Pracialon de
Manglares” y aquelice requarimienios ssfalados por la autoridad ambients)
camps!
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MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
DIRECCION GENERAL MARfTIMA
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CAPITANIA DE PUERTO DE CARTAGENA

1 ﬁ{.t.’lﬁ_ R

Sefior

IVAN MARTINEZ PAYAN

Bocagrande Edificio Bavaria Apto 1705 Cra 1* - 1442
Cartagena - Buolivar.

ASUNTO: Solicitud Aclaracion Certificado de Tradicion Lote Baru con Jurisdiccion
de Dimar

En atencion a su solicitud el dia 19 de septiembre de 2012 con radicado interne Neo
152012106907, solicitando aclaracion de una franja de su predio acuerdo certificado Jc libertad
y tradicion gue indica que 38.026,02 m2 de terreno consolidado dentro del predio deben solicitar
permiso de construccion o concesion por estar bajo jurisdiccidn de la Dimar y que solicita se le
certifique que 5 un error legal dicha informacion, a lo cual este Despacho se permite informale
lo siguicnte:

1. Acuverdo Doecreto Ley 2324/84. Art. 2 Jurisdiccion, La Dircecidn Genenl Maritings cierev sa
jurisdjccicn sobre sistemas marinos v fhviomarinos: mar ferritorial, cong cnakigio, e
ecanomici exclusiva, lecho y subsuclo marinos, aguas suprayacentes, litnrales, inchaende phievas
y kerrenos de hfuniar. Entre tanto los terrenos consolidados estén por fuers de Is competencia de
la DIMAR acuerdo Ley 810 de 2003,

2. De las indicaciones de} regisiro de Instrumentos Publicos aportade donde indica de solicitar
concesion, en ia nctualidad no aplica ya que la DIMAR otorga concesiones sobre los Bienws de
Uso Publico de su jurisdiccion, Decreto Ley 2324/84 art. 167 ¥ siguienics. Por Jo que los
31R.026,02 m2 que usied indica no requisren concesidn o permisos al ser terrenos consolidados.
Pero si {oa gue es1én dentro de los bienes de uso publico

. *Somorils st e autorkiad y desarrulie martimen”
2 ey Conten, Suctar o Matuna, sntigun cdifice BCH {Tronie af panpue Conkenaein].
' 4 \ @,) Cartageros e indias DT.H, y C. Tedif i 6646178 - 669262 - 661217 Faz MHNT
e, L
COM/EI0E

Y

~,
f

%

Linca anticvrrupehin DIMAR 03 MO 31167

CH0e} 310D

Lual AL IEN G EARES bl Srdimr s sitmmom o 4ms W W AR ARIARAMLL AL,
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. 3. Dara Cortificar ¢l srea de Bien de Uso Piblico de su predio se requiere de un Concepto
-~ Técnico de Jurisdiccian actuslizado, bajo el nuevo sistema LIDAR donde se indigue las

drcas de Bien de Uso Pablico que puedan estar dentro del Srea de su interds y asi

' certificar la jurisdicvién o no de DIMAR. Para poder  realizar dicho concepto de

- Jurisdiccitn actualizado, debe aportar un plano en medio fisico y digital del terreno de
estudio, on sistema de

coordenadas Magna Sirgas, acuerdo a especificaciones técnicas
para presentar informa

cion a Entidades del Estado, que se e anexan en este oficio.

|
. Atentamente,
Capitén de Navio JUAN FRANJ ﬂ' ERRERA LEAL
- Capitan e I'uerto de Cardegend

| . . - “Somnta atx de Butoridad y desarmlin maritinn™ )
Ty G5 f e Crniny, Scxtew bs Matuna, antigus edifien BCH favnte al pogue Contonarin),
I ’ ; Cartagens de fndlas DT.H. v C Toldonos (86125 < SMY2R2 - ST Fax BN
4 " . Uinea anticorrugacion DIMAR 01 & 91 1670
’ 464 T
COMIMP0  CoMIE0

cual Manwenurid HUrmaao al aemandante.
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e Ivan Martinez <ivanmartinez@egenciatech.com>

Eaviado el: miércoles, 21 de agosto de 2619 05:30 p.m.
Para: sheltran P naranjoabogados.com; aisaza@naranjoabogados.corm:

Asunto: Fwd: Captura de pan‘alls 2013-08-04 3 la{s) 7.10.19p. m.

Erviado desce mi ifhone
in'cio dei rrensaiz reenviado:

Dt van Martinez <ivanmartin a én iatechk.com>
Felha: 3 de azosto de 2019, 2:58:48 p. m, COT

( Fasa: goaranie@naranipabogados.com
Asunty: RV Varies.D
Qun .

Crau .jue ecte corred de alberto Ochoa es claro en ei tif.o de relacidn establecida come aporianin

opinis ?
Enviade desde mi IPhone

Inicic del maneaje reenviado:

Do alaectn Ockoe” talbe s Bovizrom.coni, oF

e

Facha: 28 de noviembre de 2016, 10:57:40 p. m. COT

Bara: lvan Martine2 <jyanmartinez nciatech.com>
Ce: < alberto@microm.com.co>
Asunto: Varios.

Ron van Buenas noches. Respecto a los temas del proyecto Bar, le cuento lo siguiente.

1- Respecto a la negociacién sigo preocupado como de lo manifesté el dlia sabaco
en nuestra conversacién respecto a la exigencia del pago de! saldo de! valor .
del iote en cuotas trimestrales y no con el plazo de 18 meses como habiamos
hablado desde un principio y que fue tema principal en la reunion en que
cstuvo presente Wilson Rios y Andrés Agudelo, donde también se tret6 el tema
de intereses y fue el motivo de la controversia en esa reunion. También en esa
misma reunion se traté el tema de los aportes para los pre operativos
e inicio del urbanismo de ia primera etapay club de playa, en donde dei total
de los aportes, el porcentaje que le correspondiera a Don Ivén, serian abonados
a los saldos del lotes. Estos dos temas los conversamos en esa reunién delante
de los asistentes.

La posicién de Don lvdn respecto d estos dos temas realmente excederia mi
capacidad de pago e inversion inicial, impidiéndome comprometerme mas alla
de mi capacidad para a la postre quedarle mat o colgarme en los pagos, pues se
iniciaria mal el negocio desde un comienzo.

Como se lo manifesté desde mi primera reunion con usted y la Sra. Rosario &n
sy apartamento que yo contaba con una cifra inicial para aporte a la
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negcciacitn del lote, y contala con la consecucion de otros recursos para el

comienzo del proyecto y le di cifras que usted tiene presente.

Le propengo aplazar |a reunién del dia miércoles para la préxima semana can e/

fin de anatizar sl tengo la capacidad de poder cumplir con las exigencias de su

parte o desistir de participar en el desarrollo del proyecto.

De mi parte tengo como cumplirle con los aportes para el lote, ya estoy

gestionando poder cancelarle como me lo manifesté la semana pasada ante los

inconvenientes que se le han presentado.

Ahora Don ivén, tenga en cuenta que una vez iniciemos los tramites y se

obtenga la licencia de urbanismo, el proyecto va a tener por lo menos un30%

mds de plusvalia o valor respecto al lote en este momento, ademds levando el
desarrollo total del proyecto a feliz término se obtendré una utilidad muy
superior a ia simple venta del terreno.

También le agradezco tener en cuenta estos aspectos que debemnos estar de

acuerdo ambas partes y que ya algunos los hemos hablado y otros por acordar,

€omo son:

a. Que yo hago parte del desarroilo del proyecto, si soy participe en
todas etapas hasta el final, a no ser que desista de participar por motivos
econémicos o de fuerza mayor proponiéndole otro inversionista con las
calidades humanas que usted amerita como socio suyo y previo
consentimiento de su parte.

b. Tener en cuenta que los aportes pre operativos, costos de licencias,
disefios urbanisticos, costos indirectos son a riesgo de las partes
integrantes de la sociedad. Independientemente que sea Alberto ochoa
quien haga estos aportes iniclalmente,

¢. Ponernos de acuerdo que porcentaje de la venta de los lotes va para el
pago de donibany qué porcentaje a2inversién del proyecto.

d. Establecer el drea {ya se hablé de una),para el desarrollo de la primera
etapa del proyecto con el fin de demarcaria y hacer su respectivo
levantamlento topogrifico.

e. Elincremento del precio de venta respecto ai resto del globo del terreno
para el desarrollo de las etapas posteriores. Concretar un IPC +3puntos.
Teniendo en cuenta un desarrollo normal de la economia.

f. Concretar lo mas pronto el precio de Ja hectirea o metro cuadrado del drea
para desarrollo dei hotel con el fin de poder buscar el inversionista con
datos concretos respecto al precio.

g. Teniendo en cuenta el estudio de mercado y fa ubicacion del lote,
determinar los precios de venta a salir. Es recomendable vender el lote con
1a construccion de la vivienda, conozco proyectos donde se vendié el lote
primero y posteriormente los propietarios no quisieron desarrollar la
construccion con la promotora. O se van avender lotes en donde el

propietario construya independientemente?.
h. Debemos determinar los precios para venta de los derechos de las

acciones del club de piaya.

El dfa sdbado me reuni con el sefior Emillo, recibiendo su propuesta escrita
para el trémite de |a licencia de urbanismo ante la curaduria. te manifesté e
inconformismo ante el incremento de los preclos, pero su justificacién fue, que
con el presupuesto anterior se iba por debajo de los costos de é1. Que con este
presupuesto iba incluido todos los gastos de las diferentes entidades que

aprobaban las licencias Ambiental, Dimar, Car digue etc.

2
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Que no hay gastos adicionales. .
Que este valor incluye hasta 12 ficencia de urbanismo, no incluye ningdn tipo 0\
de disefios arquitectdnico, ni plan master, ni gestiones de desenglobe de los

lotes.

3- En el dia de hoy, se le envit al Arg. Rafae! los planos y documentos que solicito
para poder analizar y pasar su respectivo presupuesto, Le indique que pase un
presupuesto hasta la licencia de urbanismo y otro por el disefio
arquitectdnico y plan master.

4- Aspectos a tener en cuenta an ol desarroflo def proyecto.

a.  Creaclén de la empresa promotora o desarrolladora del proyecto.

b. Gestién de (a licencia de urbanismo.

€. Desarrollo de los disefios urbanisticos o arquitecténicos.(Cita CHAD
OPPENHEI). Seria bueno por lo menos escuchario en una reunién.

d. Gestion de la fiducia, tipo de fiducia y tipo de contratacién. { mirar figura
fiducia de preventas).

¢. Estudio de mercado de a dénde queremos llegar con nuestro producto. { si
es bien visto construir casas — con apartamentos). Mirarlo.

f. Contratacién de laem presa encargada de las ventas 1. Nacional-
extranjera,

2. Porcentaje 3
cancelar por las ventas. (3 AL 5%). Por venta, sin costos fijos. y formas de pago
respecto a ias ventas ¢ pago total del inmuebie,

g. Implementacién de la logistica para e! desarrofio del proyecto: parte de
estos aspectos lo conversamos el dia sabado con Don van.

. 1. Tramite de
un contador de luz independiente para ia empresa promotora.

2. cotizacidn
planta de osmosis inversa para tratamiento del agua, modular

con representacion en Colombia y ampliable 2 las necesidades del proyecto.

3. Consecucidn
de un vehiculo para la logistica del proyecto.

4. Desarrglio
del campamento para el personal de control del proyecto y oficina.

5. la empresa
tomaria al Sr Jaime o a quien haga sus veces para el mantenimients del terrenc
a partir det 15 de enero del 2016, una vez se tenga la empresa constituida con
el fin de poder afiliarlo a la seguridad socialy pensiones.

6. Establecer
que conmtisién se va a cancelar por las ventas que hagan Ivén Felipe, Wilson Rios

y Andrés Agudelo o personas del entorno Familiar y de amigos.
7. Se habld

con Don tvén sobre la autorizacién de atencién a los posibles clientes que se
lieven en las instalaciones de su propledad mientras se adecua un area en el

proyecto.
8. Se

hablé que el uso de la lancha de su propledad para ir a) proyecto tendria un
costo por establecer y de acuerdo a su uso.

T emmdria infarmadn al demandante,
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Don ivdn, este proyecto cebe ser muy kien estructurado desde un principio,

sin afanes ycontodala seguridad, No podemcs salir y estar cambiando cada

Semana algo por falta de planeacién. sigo trubajando en la estructuracién, en la

Consecucion del inversionista para el hote! (precio del lcte}. En el estudio de J1a 0\

mejor fiducia y tipo de contratacién y otros aspectos de interés para el
desarrolio del proyecto.

Quedo atento a cualquier Inquietud.

Cordiat saludo.
Alberto Ochoa M
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JUZGADO 23 DE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

JUEZ TIRSO PENA HERNANDEZ

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO “lc

DEMANDANTE: ALBERTO OCHOA MARULANDA st B

DEMANDADO: IVAN MARTINEZ PAYAN e L

RADICADO: 110013103023 2019 00271 00 et 937 o

ASUNTO: SOLICITUD DE LIMITACION DE MEDIDA DE EMBARGO
Y CAUCION

CARLOS EDUARDO NARANJO FLOREZ, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadanfa. nimero 71.583.099 de Medellin, abogado en ejercicio, con tarjeta
profesional No. 33.296 del C. S. de la }, en su calidad de apoderado de la parte
demandada dentro del proceso de referencia, procede mediante et presente escrito a
solicitar la limitacién de las medidas de embargo proferidas por su despacho en contra
del ejecutado conforme con los siguientes:

I HECHOS

1. Existencia de un pagaré suscrito por el sefior Ivin Martinez Pay4n el cual tenia

como funci6n respaldar la inversi6n a un Proyecte Inmobiliario por parte del Sefior
Alberto Ochoa Marulanda.

2. Elpagaré 002 en cuestién se cred con la finalidad de soportar el pago de un dinero
que el sefior Ochoa estaba invirtiendo para ser Inversionista del Proyecto
Inmobiliario ENTREMARES, del cual es propietario el sefior Ivin Martinez Pay4n,
tal como se observa en el correo electrénico de fecha enviado por el sefior Ochoa a
mi poderdante, Ivan Martinez,

3. En relacién a lo anterior, existe, entre el sefior Alberto Ochoa y el sefior Ivan
Martinez Payan, un contrato verbal de inversién, que determiné la creacién,de una
sociedad de hecho. ' :

4. Quedeacuerdo a el contrato verbal de inversién se llegé a unas conclusiones:

a. Que el sefior Ochoa invertiria en el proyecto inmobiliario Entre Mares con el
heneficio de ser socio de tal proyecto.

b. Que invertiria en el proyecto un precio equivalente a 4 hectireas por la suma
de mil novecientos millones de pesos M/CTE ($1.900.000.000) por cada
hectérea de tierra del proyecto mencionado, esto es, una proporcién
equivalente al proyecto de las 21 hectéreas.

¢. Que estos dineros habrian de ser entregados por instalamentos y durante un
perioda de 18 meses.

d. Que el demandado habr{a de hacer todos los esfuerzos con diversos
inversionistas externos para lograr llegar a un desarrollo inmobiliario, de lo
cual mantendria informado al demandante.

5. Posteriormente a inicios del afio 2017 el demandante anuncié que no tenfa dinero

para el total de la inversién y s6lo podria invertir el valor correspondiente a una
hectirea de tierra (por el mismo precio y plazo).
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| . e 'Fecha de consignacién

Para el 2 de mayo de 2017 y consolidado el acuerdo para garantizar la participacién
¥ 1a eventual devolucién de dinero, el demandado procede a suscribir el pagaré
002 con la finalidad de garantizar la inversién realizada, bajo el entendido de que
solo se podrfa solicitar su devolucién por las causales precisas como mala fe y
elusion de las intenciones del acuerdo de desarrollar e] proyecto.

En este sentido fue entregado el pagaré por el demandado, suscrito por él indicando
en la cuantfa la suma que se pretendfa colocar como inversidn por el demandado,
esto es, mil novecientos millones de pesos M/CTE ($1.900.000.000), dejandose en
blanco los demss espacios, para ser llenados conforme a la carta de instrucciones,
la cual no fue anexada en la demanda por la parte demandante.

De los mil novecientos miliones de pesos M/CTE ($1.900.000.000) cobrados por el
seftor Ochoa en el presente proceso ejecutivo, son en razén al dinero entregado por
la compra de una hectsrea de tierra con el beneficio de ser socio del proyecto
inmobiliario Entre Mares; sin embargo de estos mil novecientos millones de pesos
M/CTE ($1.900.000.000), solo fueron entregados a la fecha la suma de mil

trescientos veintidés millones de pesos M/CTE ($1.322.000.000), discriminada de
la siguiente manera: :

Concepto , Valor
16-Nov-2016 _ __ Abono cuenta Panams ~ $527.000.000
02-May-2017 ~ Abono a Techcomex $250.000.000
06-Jun-2017 Abono Consignacién Cheque a Techcomex $55.000.000
09-Jun-2017 . Abono Consignacién SB a Techcomex  $60.000.000

_ 16-Jun-2017 - Abono Consignacion Cheque a Techcomex  $80.000.000
04-Apgo-2017 ~ Abono Consignacién SB a Techcomex . $50.000.000

10.

11,

30-Ago-2017 ~ Abono consignacién Microm a Techcomex ~ $100.000.000

27-Sep-2017 - Abono consignacién Microm a Techcomex $50.000.000

27-Sep-2017 . Abono consignacién Santiago a Techcomex ©  $50.000.000

- 27-Nov-2017 Abono Transferenciaa Techcomex - $50.000.000

01-Dic-2017 ‘Abono Transferencia a Techcomex ~ $50.000.000
Total dinero entregado a Ivin Ramirez Payan - $1.322.000.000

De acuerdo a lo anterior, la suma real del pagaré suscrito por el seilor Ivin Martinez
Payn es de mil trescientos veintidés millones de pesos M/CTE ($1.322.000.000) y
no. obstante a lo anterior el demandante solicité el embargo por el valor total de
pagaré; esto es de mil novecientos millones de pesos M/CTE ($1.900.000.000) mas
los intereses, a pesar de que la carta de instrucciones manifiesta que dentro de la
suma que se registrara en el pagaré debfan ir incluidos los intereses.

Ahora bien, si se tiene en cuenta 1a suma de mil novecientos millones de pesos
M/CTE ($1.900.000.000) para realizar el embargo de los bienes, es notorio que el
embargo de las acciones, bienes y cuentas del sefior Ivin Martinez Payan por parte
del sefior Alberto Ochoa Marulanda que se ha producido en el proceso, es excesivo
puesto que dobla el valor de lo solicitado de conformidad con el articulo 599 de
Cédigo General del Proceso.

En efecto, se realiz6 el embargo de los siguientes bienes y acciones, valor tomado
de los avalios comerciales realizados a los predios:

NOMBRE DEL PREDIO . NUMERO MATRICULA AREA VALOR

. INMOBILIARIA ]

Entre Mares  060-249513 21Ha.  $53.006.325.000
Las Delicias _ 148-40603 100 Ha. _ $1.500.000.000
La Glorieta _ 148-15369 1455Ha. $218.250.000
Montenegro 148-40681 98 Ha. . $1.470.000.000

VALOR TOTAL | $ 56.194.575.000
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IONES de IVAN “\
NOMBRESOCIEDAD NIT VALOR ACCIONES
Agencia de Aduanas ' ‘ 0
TECHCOMEXLTDANivel1 - 960.004.6228-0 $1.265.000.00

12. De acuerdo a los avaltios comerciales que se muestran determinados en el numeral

precedente se logra establecor que el valor de los bienes inmuebles y las acciones
antes sefialadas suman un total de CINCUENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS

M/CTE ($57.459.575.000), los cuales han sido decretados como medidas de
embargo del presente proceso.

13. Es necesario establecer que el valor de las pretensiones del sefior ALBERTO OCHOA

MARULANDA suman un aproximado de dos mil millones de pesos M/CTE

($2.000.000.000) y evidentemente al decretar el embargo de todos los bienes y

acciones que pretende el demandante se esti excediendo de manera abrupta el
valor determinado que suman los bienes y acciones como medidas cautelares del

presente proceso en concordancia con el articulo 599 del Cédigo General del

Proceso.

. FUNDAMENTOS DE DERECHO

En primer lugar hay que resaltar que, si bien las medidas cautelares buscan garantizar
el pago de la deuda que se reclama y evitar posibles detrimentos patrimoniales
adicionales al acreedor de la deuda, estas se deben enmarcar dentro de un parametro
de razonabilidad y proporcionalidad, ello por cuanto las mismas deben establecerse en
razén de lo que se pretende por el gjecutante incluyendo el valor total de la deuda;, sus
intereses y las posibles costas que se fijen dentro del proceso, siendo en todo ¢aso
excesivo extenderlas de forma innecesaria a otros activos o pasivos del deudor.,

A este respecto es claro el Codigo General del Proceso en su Capftulo IH, Artfculo 599 el
cual dispone: -

“ARTICULO 599. EMBARGO Y SECUESTRO. Desde I presentacién de la
demanda el ejecutante podré solicitar el embargo y secuestro de bienes del
ejecutado. _
Cuando se ejecute por obligaciones de una persona fallecida, antes de

liquidarse la sucesién, sélo podrdn embargarse y secuestrarse bienes del
causante. .

qe se trate de un solo bien o de bienes afectados por hipoteca o preda' que
garanticen aquel crédito, o cuando la divisién disminuya su valor o su
venalidad.

En el momento de practicar el secuestro el juez deberd de oficio limitario en
la forma indicada en el inciso anterior, si el valor de los bienes excede
ostensiblemente del ifmite mencionado, o aparece de las facturas de compra,
libros de contabilidad, certificados de catastro o recibos de pago de impuesto
predial, o de otros documentos oficiales, siempre que se le exhiban tales
pruebas en la diligencia."(Subrayado y negrilla fuera del texto original)

|
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- I De esta forma es totalmente claro que al momento de decretar Jas medidas cautelares, DL\\
eneste Caso el embargo, el juez deberd hacer un an4lisis respecto de la deuda cuyo pago
S€ solicita y el valor de los bienes que se pretenden embargar, de forma tal que el
embargo no podré en ningin caso exceder del doble de lo pretendide lo cual incluye los
Intereses y las costas que se liquiden, por lo que en caso de exceder dicho limite, la

: “‘“’*@ Se¢ tornara completamente desproporcionada, generando posibles perjuicios
queﬂel demandadao no tiene el deber de soportar.

| I ggleglﬁ??o concreto es claro que con el embargo decretado en el Auto de 5 de abril de
‘ 2495 _SQl_n_'e los bienes inmuebles identificados con matricula inmobitiaria No 060-
13, 148-40681, 148-15369 y 140-40603, es excesivo dado que la suma total del

valor dg los bienes inmuebles en cuestién suma un total de cincuenta y seis mil ciento

Torenta y cuatro millones quinientos setenta y cinco mil pesos M/CTE

(356-19.4.575.000) segin su avaliio comercial, lo que demuestra gue esta suma excede

de ma_nefa exagerada el doble del valor pretendido, desconociendo de esta manera lo
Preceptuado en el articulo §99 del Cbdigo General del Proceso.

Sumadoaiog anterior, se puede observar la extralimitaci6n de la medida ya que por Auto

de 21 de mayo de 2019 se dispuso también el EMBARGO Y SECUESTRO de las acciones,

| . dividendos e intereses y demds beneficios que se deriven de las acciones que sea titular
| . el seflor IVAN MARTINEZ PAYAN en Ia AGENCIA DE ADUANAS MTECHCOMEX LTDA
NIVEL I identificada con NIT 86004622-0, e! cual se encuentra con un capital de y el

EMBARGO Y RETENCION de las sumas de dinero que el ejecutado IVAN RAMIRO

MARTINEZ PAYAN tenga o liegase a tener enla cuenta corriente nimero 08096449071

de Bancolombia, y a sabiendas que las acciones que el.sefior Martinez tiene en la

sociedad mencionada tiene un valor de mil doscientos sesenta y cinco millones de pesos

4 ($1.26S.000.000) es claro que, se excede a todas luces el doble de lo pretendido por el

! demandante, es decir, asciende a la suma de MiL NOVECIENTOS MILLONES DFE PESOS
’ l M/CTE ($1.900.000.000) mas los intereses y costas,

Es menester establecer que el solo embargo del predio Entre Mares identificado con
matricula inmobiliaria mimero 060-249513 y ¢l cual tiene un avalué comercial de
’ cincuenta y tres mil seis millones trescientos veinticinco mil pesos M/CTE
| ($53.006.325.000), es evidentemente excesivo para este proceso dado que supera en
' gran medida cualquier pretensién econdmica del demandante y lo que realmente se
lograrfa con esta medida cautelar es generar dafios Y perjuicios a a parte demandada
. dado que este predio es muy valioso comercialmente por estarse desarrollando allf un
. proyecto inmobiliario de parcelacidn y construccién de viviendas y hotel en el cual
estdn vincuiados con importantes recursos distintas personas naturales y jurfdicas, con
el embargo de este bien inmueble se causarfan gravisimos ¢ injustificados dafios y
perjuicios al propietario y a los terceros vinculados, a sabiendas de que existen otros

bienes que cubren mas que suficiente el valor de lo pretendido por el demandante.

Sumado a lo anterior, el predio Entre Mares actualmente ya posee medidas cautelares

por parte de la tesorerfa distrital de Cartagena y estas se encuentran en proceso de

resolucién; en este sentido, la solicitud de embargo de remanentes que formulé el
i demandante ante la negativa de radicar el embargo solicitado es injustificada dado que
ﬁ como se ha manifestado existen otros bienes que cubren totalmente el doble de lo
j : pretendido por la parte demandante.

Respecto a las acciones que tiene el sefior lvan Martinez en la sociedad AGENCIA DE

ADUANAS TECHCOMEX LTDA NIVEL | se debe tener en cuenta que el embargo de los

| predios de Cérdoba, cuyo valor supera cualquier aspiracién del propietario, hace

| injustificable la solicitud de otras medidas de embargo y en este sentido, embargar las

\ acciones de un socio de la Agencia de Aduanas no tiene ningin objetivo positivo para la
parte demandantes, sino que al parecer desea obrar con mala fe.

Scanned by CamScanner




Lo §
QMpl((;eEg:smdg.E;DUANAs TECHCOMEX LTDA NIVEL I con 40 aflos de existencia, 120 \
Barranquili 95, sucursales en 13 ciudades de Colombia (Maicao, Santa Marta,
Medellin, Caj Bmgem’ Turbo, Buenaventura, Tumaco, Ipiales, Leticia, Chcuta,
gravemente afe ct:(f“té] e importantes clientes directos y altados comerciales verfa
generar un injustin o ;t!l funcionamiento por un embargo como el solicitado que podria
Aduanas Nivgy, caple especie de panico econdmico; ademds por ser una Agencia de

N } Segun la normatividad vigente en materia aduanera tiene que
Onamiento niveles de capital que una medida como el embargo la
¢ tornarse inviable, con gravisimos perjuicios para los socios, los
existen otros bien resas asociadas y los clientes, y sobretodo teniendo en cuenta que

€S que pueden ser utilizados tizar la obligaci6
conl . \ Para garantizar la obligacién y cumplen
0S requisitos establecidos en el articulo 599 del Cédigo General del Proceso.

;:sst ;::a‘-;‘i’::;»azs p!‘;zdente solici‘tarle al Juez que se contintien con las medidas cautelares

niimeros 148-4;638 bienes inmuebles identificados con matrfculas inmobiliarias

ochenta y och .113' 148-15369, 148-40681 que suman un total de tres mil ciento

acuerdo ); : © millones dosf:zentos cincuenta mil pesos M/CTE ($3.186.250.000) de

k identificad u avahio f:ome.rCIai Y -adxcional a esto se decrete el embargo del predio
| y seis millo COn:latncula inmobiliaria nimero 141-0455 avaluado en dos mil setenta
anter: ones de pesos M/CTE ($2.076.000.000) el cual hace parte integra de los

eriores bien.es, conformando entre los cuatro predios un solo bien, tal como se

5= e"P"_Ca ¥ especifica en el avalio comercial y, sumando asf un valor tota) de cinco mil
doscientos sesenta y cuatro millones doscientos cincuenta mil pesos M/CTE

[55'264'250-000], suma de dinero que cumpie a cabalidad con lo solicitado por el
demandante, :

De‘igual forma es necesario precisarle al despacho que hasta el momento no se ha
spllcitado al ejecutante prestar la debida caucién sobre los embargos requeridos,
siendo esto un requisito ordenado por el mismo Artfculo 599 del CGP, méxime cuando
el demandado ha ejercido oposicién al mandamiento de pago y ha formulado la
respectivas excepciones de mérito. A este respecto la norma es totalmente clara:

Contra la
providencia anterior, no procede recurso de apelacién. Para estabiecer el
monto de la caucion, el juez deberd tener en cuenta la clase de bienes sobre
los que recae la medida cautelar practicada y la apariencia de buen derecho
de las excepciones de mérito.” (Subrayado y negrilla fuera del texto original)

Asf las cosas, es necesario que se reformulen los embargos decretados de acuerdo con ‘
la normatividad legal vigente y se exija al demandante la caucién necesaria, so pena de
generar perjuicios de caracter econdmico y material al ejecutado, recordando quelano
aplicacion objetiva de la norma generaria por parte del Estado una vulneracién directa
a los derechos de mi poderdante. ‘

III.  SOLICITUDES

PRIMERA: Se limiten las medidas de embargo solicitadas y decretadas en el presente
proceso respecto de los siguientes inmuebles, dado que cubren del valor legal que se al
que la parte demandada puede acceder, asi:
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NOMBRE DEL PREDID NOUMERO MATRICULA AREA VALOR
INMOBILIARIA |
LasDelicias ~  148.40603 100 Ha. $1.500.000.000
La Glorieta | 148-15369 14.55 Ha, $ 218.250.000
Montenegro 148-40681 98 Ha. $ 1.470.000.000
Los Palmitos - 141-0485 1384 Ha,  $2.076.000.000
VALOR TOTAL "~ $5.264.250.000

SEGU"D& Se proceda a levantar embargo respecto a los siguientes bienes y acciones:

NOMBRE DEL PREDIo NUMERO MATRICULA AREA VALOR
INMOBILIARIA
Entre Mares 060-249513 21 Ha. $ 53.006.325.000
NOMBRE SOCIEDAD NIT VALOR :&c‘:glu:zszde IVAN
Agencia de Aduanas
TECHCOMEX LTDA Nivel | 860.004.6228-0 $ 1.265.000.000

TERCERA: Que se solicite al demandante e} sefior ALBERTO OCHOA MARULANDA que
preste la respectiva caucién del 10% del valor actual que se pretende ejecutar conforme

con el inciso 5 del precitado articulo 599 del CGP, so pena de hacer el levantamiento de
los embargos decretados.

IV.  PRUEBAS.

Téngase como pruebas para la presente solicitud, las siguientes:

* Avaltio comercial del bien inmueble Entre Mares identificado con matricula

inmobiliaria nimero 060-249513.

Avaliio comercial de los bienes inmuebles identificados con matricula inmobiliaria
numero 148-40603, 148-15369, 148-40681, 141-0455.

* (amara de comercio de la sociedad Agencia de Aduanas TECHCOMEX LTDA Nivel I
identificada con NIT 860.004.622-0.

¢ Correo Electrénico de fecha 28 de noviembre de 2016 enviado por el sefior Alberto
Ochoa a Ivan Martinez.

V. NOTIFICACIONES
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