15/9/22, 16:45 Correo: Juzgado 24 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RAD: 11001310302420200034500 -Recurso de reposicién contra Auto del 09 de
septiembre de 2022

JIMENEZ RUIZ Y ASOCIADOS <correoseguro@e-entrega.co>
Jue 15/09/2022 4:40 PM

Para: Juzgado 24 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto24bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Senor(a)

JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO DE
ORALIDAD DE BOGOTA

Reciba un cordial saludo:

Usted ha recibido un correo electrénico seguro y certificado de parte de JIMENEZ
RUIZ Y ASOCIADOS , quien ha depositado su confianza en el servicio de correo
electrénico certificado de e-entrega para hacer efectiva y oportuna la entrega de la
presente notificacion electronica.

Con la recepcion del presente mensaje de datos se entiende que el destinatario ha
sido notificado para todos los efectos segun las normas aplicables vigentes,
especialmente los articulos 12 y 20 la Ley 527 de 1999 y sus normas reglamentarias.

Nota: Para leer el contenido del mensaje recibido, usted debe hacer click en el
enlace que se muestra a continuacion:

Ver contenido del correo electrénico
Enviado por JIMENEZ RUIZ Y ASOCIADOS

Correo seguro y certificado.
Copyright © 2022
Servientrega S. A..

Todos los derechos reservados.

¢ No desea recibir mas correos certificados?

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGFINDAWZWRmMLTK5M]EtNDIWNCO050DdiLWZkZjQ4NzYyODkSNWAQAGHP36030qZIqT31VgHS %2F ...
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IMPORTANTE: Por favor no responder este mensaje, este servicio es Unicamente para notificacion
electronica.
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TERVENTREEA-
Centro de Soluciones

Usted ha recibido el siguiente correo electronico seguro y certificado.

Asunto
RAD: 11001310302420200034500 -Recurso de reposicion contra Auto del 09 de septiembre de 2022

Enviado por

JIMENEZ RUIZ Y ASOCIADOS
Fecha de envio

2022-09-15 a las 16:38:56

Fecha actual
2022-09-15 a las 16:44:27

- J

(o
Sefores:
JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BOGOTA

ccto24bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.D.

Atn. Dra. Heidi Mariana Lancheros Murcia.

Juez

Asunto: Recurso de reposicién contra Auto del 09 de septiembre de 2022

https://clientes.e-entrega.co/viewmessage.php?messageid=idf4281b0ed944de08951ea8807f59ecc344911d60b694 178bb0f98acddd3c5b48 1/2




15/9/22, 16:45 e-entrega

Referencia:

Proceso especial divisorio del inmueble identificado con el FMI No. 50C-962996 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Bogota — Zona Centro.

Radicado: 11001310302420200034500.
Demandante: CENTRAL DE INVESIONES S.A. — CISA
Demandados: Inversiones Anhelo S.A., Municipio de Medellin y Bogota Distrito Capital.
(N

Documentos Adjuntos

2021-09-27_Testigo_de_envio.pdf 2021-09-27_Testigo_de_radic.pdf 2022-09-14_Recurso_de_repos.pdf

https://clientes.e-entrega.co/viewmessage.php?messageid=idf4281b0ed944de08951ea8807f59ecc344911d60b694 178bb0f98acddd3c5b48 2/2




Senores:

JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BOGOTA
ccto24bt@cendoj.ramgjudicial.gov.co

E.S.D.

Atn. Dra. Heidi Mariana Lancheros Murcia.

Juez

Asunto:

Referencia:

Radicado:

Demandante:
Demandados:

Recurso de reposicion contra Auto del 09 de
septiembre de 2022

Proceso especial divisorio del inmueble
identificado con el FMI No. 50C-962996 de la
Oficina de Instrumentos PUblicos de Bogotd — Zona
Centro.

11001310302420200034500.

CENTRAL DE INVESIONES S.A. — CISA

Inversiones Anhelo S.A., Municipio de Medellin y
Bogotd Distrito Capital.

MARCELO JIMENEZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania Ne.
75.077.614 expedida en Manizales, abogado con tarjeta profesional N°. 108.632
del Consejo Superior de la Judicatura, como apoderado principal de CENTRAL
DE INVERSIONES S.A - CISA (en adelante referido como la “Parte Actora” o el
Demandante”) dentro del proceso de la referencia, por medio del presente
escrito interpongo recurso de reposicién contra el auto del 09 de septiembre
de 2022 notificado el pasado 12 de septiembre de 2022 (en adelante referido
como el "Auto Recurrido”), en los términos de los articulos 318 del Codigo
General del Proceso (CGP).

I ANTECEDENTES

1. El 03 de febrero de 2021 este Despacho admitid la demanda del
proceso en referencia.

2. Una vez admitida la demanda y, de conformidad con lo ordenado
dentro del Auto del 3 de febrero de 2022, el 19 de abril de 2021 se
procedid con el pago de lainscripcion de la demanda ante la Oficina
de Instrumentos PUblicos de Bogotd — Zona Centro.

3. Posteriormente, el 27 de agosto de 2021 este Despacho ordend la
realizacion de la nofificacién a cada uno de los demandados para asi
dar continuidad al proceso.

4. El trédmite tendiente a la notificacion personal del Auto Admisorio
respecto de cada codemandado se surtio:
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e Alcaldia de Bogotd: Le fue enviada la comunicacién de que trata
el articulo 291 del Cédigo General del Proceso, por servicio postal
tradicional, el 27 de septiembre de 2021, a la direccion fisica
correspondiente a la Carrera 8 No. 10 — 65, a través del servicio de
mensajeria de la empresa Servientrega.

Respecto de dicha gestion quedd acuse de recibo de 28 de
septiembre de 2021, tal como se acreditd en este expediente.

Sin que obre constancia de comparecencia al Despacho para
surtirse la notificacion personal, la Alcaldia de Bogotd constituyd
apoderado y contestd la demanda el 11 de octubre de 2021,
configurdndose uno de los supuestos de hecho del articulo 301 dell
Coédigo General del Proceso, dando paso a la notificacién por
conducta concluyente.

e Alcaldia de Medellin: Notificada personalmente bajo los
pardmetros del Decreto 806 de junio 6 de 2020, mediante mensaje
de datos enviado, a través del servicio de correo electronico
certificado brindado por la empresa Servientrega, al correo

electrénico de notificaciones judiciales esto es:
notimedellin.oralidad@medellin.gov.co el 27 de septiembre de
2021.

El acuse de recibo de la notificacion personal del Auto Admisorio
de la demanda data del mismo 27 de septiembre de 2022.

El Juzgado convalidd, sin reparo alguno, esta noftificacion con lo
decidido en auto de 3 de junio de 2022, al tener por tempordnea
la contestacion de la demanda.

Inversiones Anhelo: Notificada personalmente bajo los pardmetros
del Decreto 806 de junio 6 de 2020, mediante mensaje de datos
enviado, a través del servicio de correo electrénico certificado
brindado por la empresa Servientrega, al correo electréonico
malace53@yahoo.com, el 27 de septiembre de 2021. El acuse de
recibo de la notificacion personal del Auto Admisorio de la
demanda data del 27 de septiembre de 2021.

Dicho correo electrénico, para esa fecha, 27 de septiembre de
2021, e incluso a la esta calenda corresponde al correo electronico
es el registrado para noftificaciones judiciales y administrativas en el
Certificado de Representacion Legal de Cdmara de Comercio de
Bogotd.

5. Posteriormente, el 21 de febrero de 2022 este Despacho profirid Auto
requiriendo a la Parte Actora para que, en el término de 30 dias
contados partir de la notificacion de la referida providencia,
procediera a realizar nuevamente la notificacion del Auto Admisorio
de la demanda a Inversiones Anhelo S.A. y Bogotd Distrito Capital, so
pena de decretar el desistimiento de la demanda conforme lo
ordenado denftro art. 317 del Coédigo General del Proceso.
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6. EI 3 de marzo de 2022, esta parte radicod, para este proceso, el
memorial en el que daba cuenta del cumplimiento con anterioridad
de la carga procesal echada de menos por el Juzgado y aportd los
respectivos soportes documentales para acreditarlo.

7. EI03 de junio de 2022, el Despacho profierié nuevo Auto ordendndole
a la Parte Demandante que allegara un Certificado de Existencia y
Representacion Legal reciente de inversiones Anhelo S.A. esto, en aras
de verificar la direccidén de correo electrénico para notificaciones
judiciales y adicionalmente, ordend que se arrimara la acreditaciéon
del tramite noftificatorio del Auto Admisorio de la demanda a la
Alcaldia de Bogotd.

8. El 16 de junio de 2022 se procede a dallegar lo ordenado por el
Despacho en donde se evidencid lo siguiente:

a) El Certificado de Existencia y Representacion Legal de Inversiones
Anhelo S.A fechado del 6 de junio de 2022, reciente para el
momento de radicacion del requerimiento. Dentro del referido
certificado se relaciona que la direccidon para notificaciones
judiciales es: malace53@yahoo.com misma direccion a donde se
notificé el Auto Admisorio de la demanda junto con sus anexos.

Téngase en cuenta que si hubiera ocurrido un cambio en dicha
direccién electrénica, que no ocurrié, el cotejo del Juzgado
deberia haber sido al tiempo del acto tendiente a la noftificacion y
no del momento actual, como, en nuestro criterio y con respeto,
desacertadamente lo pretendia.

El mensaje juridico de este auto no cuestionaba sila carga procesal
habia sido realizada en debida forma en cuanto a su contenido,
sino que pretendia una convalidacion de la direccion electréonica
para la cual fue remitido el mensaje de datos notificatorio.

b) De manera preventiva, esta parte, a causa de la recurrente e
injustificada orden judicial, procedié nuevamente a intentar agotar
el trdmite notificatorio a la Alcaldia de Bogotd, se insiste, obrando
de buena fe y con el fin de subsanar cualquier eventual error. Por
tal motivo se envid nuevamente la comunicacién de que trata el
articulo 291 CGP el 13 de junio de 2022, nUmero de guia 9138554819
de la empresa de mensajeria de Servientrega.

9. Posteriormente, el pasado 9 de septiembre de 2022, el Juzgado profirid
el Auto Recurrido, en el cual indicé lo siguiente:

En atencién ala documental aportada por el apoderado actor,
con la cual pretende acreditar la notificacion personal de la
demandada INVERSIONES ANHELO S.A. EN LIQUIDACION 1, de
entrada de advierte que no se tendrd en cuenta la misma y
deberd repetirse por cuanto el correo electréonico remitido al
demandado, omitid indicar si se trataba de la citacién para
notificacién personal regulada en el Cddigo General del
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Proceso, o la notificacion personal establecida en el Decreto
806 de 2020, adicionado a gue omitié indicarle al accionante a
partir de que momento empezarian a correr los términos para
contestar la demanda o de ser el caso acudir al juzgado para
noftificarse personalmente, omision que resta claridad a la
notificacion y puede inducir a equivocos a los demandados.

Seguido a lo anterior, se requiere a la parte demandante a fin
de que se sirva allegar la constancia de entrega expedida por
la empresa de mensagjeria, en la que se establezca que la
Alcaldia de Bogotd si funciona en dicho lugar.

En ese orden de ideas, se requiere a la parte demandante para
que, en el término de freinta (30) dias contados a partir de la
notificacién de esta providencia, proceda a vincular en debida
forma a las demandadas INVERSIONES ANHELO S.A. EN
LIQUIDACION y BOGOTA DISTRITO CAPITAL -SECRETARIA DEL
HABITAT, so pena de decretar el desistimiento tdcito de la
demanda, tal como lo faculta el articulo 317 ibidem.

II. RAZONES DE HECHO Y DE DERECHO QUE FUNDAMENTAN EL
RECURSO:

1. Frente a las notificaciones personales realizadas por parte de CENTRAL DE
INVERSIONES S.A - CISA a Inversiones Anhelo S.A. y Alcaldia de Bogota:

1.1. Frente a la nofificacion readlizada a la Alcaldia de Bogota -
Configuracion de notificacion por conducta concluyente:

a. Tal como tempranamente se evidencia didfanamente en los
antecedentes de este recurso, es indubitable que la Alcadia de Bogotd
se notificd por conducta concluyente.

b. El arficulo 301 del Codigo General del Proceso establece la siguiente
regla procesal de cardcter imperativo:

“ARTICULO 301. NOTIFICACION POR CONDUCTA
CONCLUYENTE. La notificacion por conducta concluyente surte
los mismos efectos de la notificacién personal. Cuando una parte
o un tercero manifieste que conoce determinada providencia o la
mencione en escrito que lleve su firma, o verbalmente durante
una audiencia o diligencia, si queda registro de ello, se
considerard nofificada por conducta concluyente de dicha
providencia en la fecha de presentacion del escrito o de la
manifestaciéon verbal.

Quien constituya apoderado judicial se entenderd notificado por
conducta concluyente de todas las providencias que se hayan
dictado en el respectivo proceso, inclusive del auto admisorio de
la demanda o mandamiento ejecutivo, el dia en que se notifique
el auto que le reconoce personeria, a menos que la notificacion



1.2

g.

se haya surtido con anterioridad. Cuando se hubiese reconocido
personeria antes de admitirse la demanda o de librarse el
mandamiento ejecutivo, la parte serd notificada por estado de
tales providencias.” (Subrayado intencional)

De cara al caso concreto, se tiene que recibida el 28 de septiembre de
2021 por la Alcaldia de Bogota la comunicacion de que frata el articulo
291 del CGP, y sin que esta entidad territorial compareciera al Juzgado
a notificarse personalmente dentro de los 5 dias hdbiles siguientes, ni esta
parte le hubiera enviado posteriormente el aviso notificario reglado en
el articulo 292 del mismo ordenamiento procesal, dicha parte
comparecié al proceso allegando la contestacion al libelo introductorio
el 11 de octubre de 2021.

Nada mads diciente y contundente de expresion de conocimiento del
auto admisorio y de la demanda y sus anexos, que el comportamiento
procesal referido, se insiste, la contestacién de la demanda. Exigir mds
configuraria un exceso ritual manifiesto, en detrimento o, por lo menos,
potencial amenaza de caros derechos fundamentales, no solo de la
parte actora, sino de la misma parte pasiva.

De dalli que la reposicion contra el Auto Recurrido estd, sin mds
consideraciones, llamada a prosperar, en garantia del acceso efectivo
a la administraciéon de justicia y el respeto al debido proceso.

Mal podria pretenderse desconocer la norma procesal que rige la
notificacion por conducta concluyente y cerrar los ojos a la realidad
procesal frente a la codemandada Alcaldia de Bogota.

En conclusidn, el lo que se refiere a la nofificacién de la Alcaldia de
Bogotd, el Auto Recurrido se debe reponery, en su lugar, por aplicacion
del articulo 301 del CGP, determinar que dicha parte quedd notificada
por conducta concluyente el 11 de octubre de 2021 y que contestd
oportunamente.

Frente a la notificacién personal realizada a Inversiones Anhelo:

Tal como reiterada y fundadamente ha venido sosteniendo vy
acreditando esta parte, la notificacion personal del Auto Admisorio de
la demanda frente a Inversiones Anhelo se realizd conforme lo dispuesto
dentro del Decreto 806 de 2020.

El referido Decreto, dentro de su articulo 8, disponia lo siguiente:

NOTIFICACIONES PERSONALES. Las notificaciones que deban hacerse
personalmente también podrdn efectuarse con el envio de la
providencia respectiva como mensaje de datos a la direccion
electrénica o sitio que suministre el interesado en que se realice la
notificacién, sin necesidad del envio de previa citacion o aviso fisico
o virtual. Los anexos que deban entregarse para un fraslado se
enviardn por el mismo medio.




El interesado afirmard bajo la gravedad del juramento, que se
entenderd prestado con la peticion, que la direccion electréonica o
sitio suministrado corresponde al utilizado por la persona a notificar,
informard la forma como la obtuvo y allegard las evidencias
correspondientes, particularmente las comunicaciones remitidas a la
persona por noftificar.

La notificacion personal se entenderd realizada una vez transcurridos
dos dias hdbiles siguientes al envio del mensaje y los términos
empezardn a correr a partir del dia siguiente al de la notificacion.

Para los fines de esta norma se podrdn implementar o utilizar sistemas
de confirmacioén del recibo de los correos electronicos 0 mensajes de
datos.

(..)

h. En el caso concreto no ofrece duda, ni ha sido objeto de reparo por el
Despacho, que el mensaje de datos con fines notificatorios enviado por
CISA a Inversiones Anhelo SAS en Liquidacion fue correctamente
remitido al correo electrénico inscrito pUblicamente para notificaciones
judiciales y administrativas inscrito en el respectivo registro mercantil, esto
es: malace53@yahoo.com.

i. Lo que siresulta sorpresivo, caprichoso, arbitrario e antiigualitario es que
previo al actual requerimiento del Auto Recurrido, el Juzgado solo
hubiera solicitado el 3 de junio de 2022 un nuevo certificado expedido
por la Cdmara de Comercio de Bogotd para verificar el correo
electrénico inscrito para noftificaciones y nada mds. En contraste, en el
Auto Recurrido se descalifica la gestion nofificatoria hecha por esta
parte hace ya casi un ano, realizada en idénticas condiciones a la
Alcaldia de Medellin, parte a la que si tuvo por notificada en debida
forma, como acertadamente lo decidio.

Entonces, crear una regla diferente para una coparte demandada para
la notificacion del auto admisorio configura un trato desigual, que va en
confra de los actos propios, que en materia judicial se materializa en el
irespeto al derecho a la igualdad, para todos los intervinientes del
proceso, 1o que, en clave de derecho constitucional de los derechos
fundamentales, no es otra cosa que una decisidon que, al rompr, luece
como caprichosa y arbitraria, dando paso a la vulneracién a los
derechos fundamentales a la igualdad, debido proceso y acceso
efectivo a la administracion de justicia con la creacion de subreglas
disimiles en un mismo proceso y, como si fuera poco, con la advertencia
de la aplicacion del desistimiento tdcito.

j.  Notese del tenor literal, la simplicidad del requisitos del Decreto 806 de
2020 en cuanto a la noftificacién, de suerte que los requisitos de creacion
judicial del Auto Recurrido desbordan la facultad de interpretaciéon del
Operador Judicial, e imponen una carga excesiva, caprichosa vy
subjetiva a esta parte, lo que ha redundado en una dilacién injustificada
en el trdmite oportuno de tan elementa proceso judicial.
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k. Lo que si es cierto es que la notificacion de Inversiones Anhelo SAS en
liguidacion se surtid en debida forma y, ademds, guardd silencio dentro
del término de ley, que corrieron los dias 1,4,5,6,7,8,11,12, 13y 14de
octubre de 2021.

|.  Porlotanto, procede elrecurso impetrado para que se reponga la orden
judicial reprochaday, en su lugar, se tenga por debidamente notificada
Inversiones Anhelo SAS en Liquidacion y por no contestada la demanda
o presentada oposicién.

2. Evidencia de un exceso ritual manifiesto dentro del Auto Recurrido:

a. La Corte Co,ns’ri’rucionol en sentencia SU061/18, MP: LUIS GUILLERMO
GUERRERO PEREZ, define el exceso ritual manifiesto, asi:

“El defecto procedimental por exceso ritual manifiesto puede
entenderse, en términos generales, como el apego estricto a las
reglas procesales que obstaculizan la materializacion de los
derechos sustanciales, la busqueda de la verdad y la adopcion
de decisiones judiciales justas. En otras palabras, por la ciega
obediencia al derecho procesal, el funcionario judicial abandona
su rol como garante de la normatividad sustancial, para adoptar
decisiones desproporcionadas y manifiestamente incompatibles
con el ordenamiento juridico. Bajo este supuesto, la validez de la
decision adoptada judicialmente no solo se determina por el
cumplimiento estricto de las reglas procesales, sino que ademads
depende de la proteccion de los derechos sustanciales. Por ello,
ha sostenido la Corte, el sistema procesal moderno no puede
utilizarse como una razon vdlida para negar la satisfaccion de
tales prerrogativas, en la medida que la existencia de las reglas
procesales se justifica a partir del contenido material que
propenden.”

b. Taly como se ha relacionado a lo largo de este recurso existe dentro del
Auto Recurrido excesos 1os cuales no se encueniran contemplados
dentro de las normas que aplican para el proceso en particular, es decir,
dentro del Decreto 806 de 2020 y dentro del CGP.

c. Lo anterior, teniendo en cuenta que dentro del Auto Recurrido se solicita
nuevamente realizar las noftificaciones personales del Auto Admisorio de
la demanda del proceso en referencia, estando ya debidamente
agotadas y, mdas agravante aun, ya acreditadas ante este Despacho.

3. Frente al desistimiento tacito:

a. Elart. 317 de CPG, establece:

“ARTICULO 317. DESISTIMIENTO TACITO. El desistimiento tdcito se
aplicard en los siguientes eventos:




1. Cuando para continuar el trdmite de la demanda, del
llamamiento en garantia, de un incidente o de cualquiera otra
actuacidn promovida a instancia de parte, se requiera el
cumplimiento de una carga procesal o de un acto de la parte
que _haya formulado aquella o promovido estos, el juez le
ordenard cumplirlo dentro de los treinta (30) dias siguientes
mediante providencia que se notificard por estado.

Vencido dicho término sin que quien haya promovido el tramite
respectivo cumpla la carga o realice el acto de parte
ordenado, eljuez tendrd por desistida tdcitamente la respectiva
actuacién y asi'lo declarard en providencia en la que ademds
impondrd condena en costas.

El juez no podrd ordenar el requerimiento previsto en este
numeral, para que la parte demandante inicie las diligencias de
notificacion del auto admisorio de la demanda o del
mandamiento de pago, cuando estén pendientes actuaciones
encaminadas a consumar las medidas cautelares previas.”

(...)

b. Teniendo en cuenta lo anterior, este Despacho en dos oportunidades
ha venido conminando a la Parte Actora para que surta actuaciones
que en todo caso ya se agotaron y que, ya han sido dadas a conocer
a este Despacho taly como se evidencia a lo largo de este memorial.

c. Es importante resaltar que, este Despacho frente a la primera
respuesta del requerimiento solicitado mediante Auto de 21 de febrero
de 2022 no se pronuncidé de fondo, sino que se requirid, en exceso,
solicitando documentales innecesarias y profiriendo érdenes que
desconocen el iter procesal parficulary las normas aplicables, en claro
detrimento del deber judicial de velar por la rdpida solucién del litigio
y adoptar medidas internas para la paralizacion o dilacién del
proceso. Mal podria entenderse que la recurrente e injustificada
advertencia (por no utilizar otro término mds preciso) de aplicacion del
desistimiento tdcito es un materializacién del cumplimiento del deber
del Operador Judicial, que esta parte echa de menos.

Descargar en los hombros de los administrados los deberes propios de
la administracion de justicia es desproporcionado e injusto..

d. La Corte Constitucional en sentencia C/173 del 2019, MP: Alejandro
Linares Cantillo, define las implicaciones y finalidades del desistimiento
tacito, asi:

“El desistimiento tdcito, ademds de ser entendido como una
sancion procesal que se configura ante el incumplimiento de las
cargas procesales del demandante, opera como garante de:
(i) el derecho de todas las personas a acceder a una
administracién de justicia diligente, célere, eficaz y eficiente:; (i)
la posibilidad de obtener pronta y cumplida justicia y (ii] el
acceso material a la justicia, en favor de quienes confian al




Estado la solucidn de sus conflictos. Todo esto en el entendido
de que la racionalizacién del trabajo judicial y la descongestion
del aparato jurisdiccional, finalidades a las que aporta la
decision de terminar anticipadamente un trdmite judicial,
contribuyen significativamente a hacer mads expedito el tradmite
de los litigios judiciales.”

e. Esta parte ha sido diligente en sus cargas procesales, ha atendido Ias
ordenes judiciales, en su leal saber y entender. La advertencia luce
innecesaria e inaplicable.

f. Por lo tanto, esta disposicion judicial, junto con las anteriores, estd
llomada a serrevocada, sin que en su lugar deba proferirse alguna de
reemplazo.

M. PETICIONES:

1. Revocar parcialmente el Auto Recurrido proferido el 09 de septiembre
de 2022, notificado el pasado 12 de septiembre de 2022y, en su lugar,
se tenga por notificada por conducta concluyente la Alcaldia de
Bogotd desde octubre 11 de 2021 y contestada oportunamente la
demanda, y; tener por nofificada la codemandada Inversiones
Anhelo SAS en Liquidacién, quien no contesté la demanda.

2. Que entraba la relacién juridico procesal en debida forma, se dé el
trdmite a la actuacion subsiguiente.

3. Proferir las demds decisiones que en derecho correspondan.
Iv. PRUEBAS:

1. Testigo de correo electrénico certificado de Servientrega en donde se
evidencia la gestion de notificacién personal por mensaje de datos a
Inversiones Anhelo.

2. Testigo de correo certificado fisico de Servientrega en donde se
evidencia la gestion desplegada para iniciar la notificacion personal
a la Alcaldia de Bogotd.

Del senor Juez (a),

MARCELO JIMENEZ RUIZ!
C.C.N°75.077.614 de Manizales.
T.P. N° 108.632 del C.S de la J.

I Ley 2213 de 2022. Articulos 2y 11
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@ @ -entrega
Acta de envio v entrega de correo electrénico

e-entrega Certifica que ha realizado el servicio de envio de la notificacion electronica, a través
de su sistema de registro de ciclo de comunicacion Emisor-Receptor.

Segun lo consignado los registros de e-entrega el mensaje de datos presenta la siguiente
informacion:

Resumen del mensaje

Id Mensaje 193292
Emisor info@jra.legal
Destinatario malace53@yahoo.com - Inversiones Anhelo S.A.
Rad. 11001310302420200034500 - Notificacion demanda y anexos -
Asunto .
Galerias
Fecha Envio 2021-09-27 10:49
Estado Actual Acuse de recibo

Trazabilidad de notificacion electrénica
Evento Fecha Evento Detalle

Tiempo de firmado: Sep 27 15:50:27 2021
2021/09/27 10:50:28 GMT

Politica: 1.3.6.1.4.1.31304.1.1.2.1.6.

Sep 27 10:50:28 cl-t205-282cl postfix/smtp
[18771]: A68191248738:
. . to=<malace53@yahoo.com>, relay=mta?.
Acuse de recibo 2021/09/27 10:50:38 116 vahoodns.net[67.195.204.74]: 25,
delay=1.3, delays=0.11/0/0.31/0.88, dsn=2.
0.0, status=sent (250 ok dirdel)

Mensaje enviado con
estampa de tiempo




@ @ -entrega
Acta de envio v entrega de correo electrénico

Contenido del Mensaje
Rad. 11001310302420200034500 - Notificacién demanday anexos - Galerias

Sefiores
INVERSIONES ANHELO S.A.
MUNIPIO DE MEDELLIN

BOGOTA DISTRITO CAPITAL

Asunto: Notificacion demanda divisoria

Ref.: Proceso especial divisorio del inmueble identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 50C-962996 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota

Radicado: 11001310302420200034500
Demandante: Central de Inversiones S.A - CISA

Demandado(s): INVERSIONES ANHELO S.A., MUNICIPIO DE MEDELLIN Y BOGOTA
DISTRITO CAPITAL

MARCELO JIMENEZ RUIZ, identificado como aparece al pie de mi firma actuando en
ejercicio del poder especial que me ha conferido CENTRAL DE INVERSIONES S.A — CISA
(en adelante “CISA” o el “Demandante”), por medio del presente correo electrénico y
conforme al auto proferido el 27 de agosto de 2021 por el Juzgado 24 Civil del Circuito de
Bogota a través del cual ordend realizar la notificacion a la parte demandada, envio demanda
divisoria especial junto con los anexos correspondientes y el auto con fecha del 3 de febrero
de 2021 que admitié la presente demanda.

Atentamente,

MARCELO JIMENEZ RUIZ.
C.C.N.275.077.614 de Manizales.
T.P.N.©108.632 del C.S.delaJ
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Senores,
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA (REPARTO)
E.S.D

Asunto: Demanda.

Ref.: Proceso especial divisorio del inmueble
identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 50C-9629%96 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogotd

Demandante: Cenftral de Inversiones S.A - CISA

Demandado(s): INVERSIONES ANHELO S.A. EN
LIQUIDACION, MUNICIPIO DE MEDELLIN Y
BOGOTA DISTRITO CAPITAL

MARCELO JIMENEZ RUIZ, mayor de edad, domiciliado en Bogotd D.C identificado
con la cédula de ciudadania N° 75.077.614 de Manizales y tarjeta profesional de
abogado N° 108.632 del C. S. de la J., actuando en ejercicio del poder especial
que me han conferido CENTRAL DE INVERSIONES S.A - CISA sociedad comercial de
economia mixta, vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, con
domicilio principal en Bogotd D.C, de naturaleza Unica y sometida al regimen del
derecho privado constituida mediante escritura publica nimero mil ochenta y
cuatro (1.084) del cinco (5) de marzo de mil novecientos setenta y cinco (1975)
otorgada en la Notaria Cuarta (49 del Circulo de Bogotd, varias veces reformada
todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd D.C.; conforme a la escritura
PUblica nimero quinientos noventa y seis (5926) del veintiuno (21) de marzo de dos
mil diecinueve (2019) de la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogotd,
debidamente inscrita el dos (2) de abril de dos mil diecinueve (2019) bajo el registro
No. 00293185 del Libro VI todo lo cual consta en el en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd que se
adjunta, por medio del presente escrito y conforme el articulo 2334 y ss del Codigo
Civily 406 y ss del Codigo General del Proceso respetuosamente formulo DEMANDA
DIVISORIA ESPECIAL en contra de INVERSIONES ANHELO S.A. EN LIQUIDACION,
MUNICIPIO DE MEDELLIN Y BOGOTA DISTRITO CAPITAL, en los siguientes términos:

I PARTES:

a. Demandante: Central de Inversiones S.A - CISA (en adelante “CISA”)
identificada con el Nit. No. 860.042.945-5, representada legalmente por la





Doctora Nora Tapia Montoya, identificada con la cédula de ciudadania No.
43.055.711 en su calidad de presidente de dicha entfidad.

b. Demandado(s):

1. Inversiones Anhelo S.A. en liquidacion, identificada con Nit. No. 900.108.247-
2 representado legalmente Santiago Leonardo Arrubla Bernal identificado
con cédula de ciudadania No. 1.020.737.144

2. MUNICIPIO DE MEDELLIN, identificado con Nit. No. 890905211-1 representado
legalmente por Daniel Quintero Calle.

3. BOGOTA DISTRITO CAPITAL, identificado con Nit. No. 8999990619
representado legalmente por Claudia Lopez Herndndez.

Il IDENTIFICACION DEL BIEN OBJETO DEL LITIGIO:

El inmueble sobre el que se solicitard la venta es el identificado con el nUmero de
matricula inmobiliaria No. 50C-962996 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Bogotd (en adelante el “Inmueble”)

El Inmueble se encuentra ubicado en la direccidon Calle 53B No. 25-21 local 2166,
Bogotd y cuyos linderos son:

Tiene su entrada por el occidente y linda por el norte: en linea quebrada de
cincuenta centimetros (0,50 mts) sesenta y dos cenfimetros (0,62 mts), siete metros
quince centimetros (7-15 mts), sesenta y dos centimetros (0,62 mts), cincuenta
centimetros (0:50 mts), sesenta y dos centimetros, (0,62 mts) y seis metros noventa
centimetros (6,90 mts), con locales 2-007, 2-006 y 2-005, y con banos. ORIENTE: En
quince metros cincuenta y cinco centfimetros (15,55 mts) con muro comun; SUR: En
dieciséis metros sesenta y dos centimetros (16,62 mits) con muro comun;
OCCIDENTE: En linea quebrada de cuatro metros ochenta y tres centimetros (4,83
mts), dos metros veintidds centimetros (2,22 mts), ocho metros sesenta y cuatro
centimetros (8,64 mts) con circulacion comun. CENIT Placa comuUn al medio con
cubierta comun; NADIR: Placa comun al medio con primer nivel, Area Bruta
Partiendo de Ejes Medianeros Doscientos cuarenta y tres metros con setenta y siete
decimetros cuadrados (243,77 M2).

M. HECHOS:
1. El 9 de junio de 2015 CISA adquirié el 73.008% del Inmueble objeto de este

proceso mediante Resolucion 5373 de la DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS
NACIONALES.





. Mediante escritura publica 6036 del 10 de octubre de 2007 de la Notaria 13 del
Circulo de Bogotd Inversiones Anhelo S.A. adquirid el 20% del Inmueble.

. Mediante Escritura Publica 3895 del 30 de diciembre de 2014 de la Notaria 39

del Circulo de Bogotd el Municipio de Medellin y Bogotd Distrito Capital
adquirieron el 0,728% y 6,264% del Inmueble respectivamente

. Actualmente son propietarios del Inmueble los siguientes

COPROPIETARIO PORCENTAJE
CISA 73.008%
Inversiones Anhelo S.A. 20%
Municipio de Medellin 0,728%
Bogotd Distrito Capital 6,264%

Dada la naturaleza del Inmueble no es susceptible de particidn material.

El valor comercial del inmueble es de DOS MIL CIENTO CATORCE MILLONES
DOSCIENTOS DIECISIETE MIL DOSCIENTOS DIEZ PESOS ($2.114.217.210 M/cte), lo
cual consta en el avaluo comercial que aqui se allega.

El avalto catastral de inmueble es de MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE MILLONES
NOVIECIENTOS NOVENTA MIL PESOS ($1,199,990,000 M/cte), lo cual consta en el
avalvo catastral que aqui se allega.

. CISA no estd obligado a permanecer en la indivision.

. Conforme consta en el peritaje aportado no procede la division material del
Inmueble.

Conforme a los hechos aqui mencionados, solicito ante este Despacho las
siguientes:

Iv. PRETENSIONES:

. Se ORDENE la venta en publica subasta del Inmueble identificado con folio de

matricula inmobiliaria No. 50C-962996 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Bogotd.





2.

3.

4.

Se RECONOICA el valor de bien Inmueble conforme a los estipulado en el
avalio comercial que se aporta como prueba dentro de los anexos de este
escrito de demanda.

Se RECONOICA el valor de las mejoras y frutos civiles senaladas en el dictamen
pericial aportado como prueba.

Se ORDENE |a distribucién del producto de la venta del Inmueble conforme la
participaciéon de cada comunero asi:

COPROPIETARIO PORCENTAJE
CISA 73.008%
Inversiones Anhelo S.A. 20%
Municipio de Medellin 0,728%
Bogotd Distrito Capital 6,264%

Se CONDENE en costas cualquier tipo de oposicion infundada a las que hubiere
lugar por parte de los aqui Demandados.

V. FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Los articulos 406 y ss del Codigo General del Proceso, establece la posibilidad de
solicitar la division material del bien que se tfenga en comunidad asi:

“Todo comunero puede pedir la division material de la cosa comun o su venta
para que se distribuya el producto.

La demanda deberd dirigirse contra los demds comuneros y a ella se
acompanard la prueba de que demandante y demandado son conduenos. Si
se frata de bienes sujetos a registro se presentard también certificado del
respectivo registrador sobre la situacion juridica del bien y su fradicion, que
comprenda un periodo de diez (10) anos si fuere posible.”

De igual forma, el Codigo Civil en los articulos 2334 y ss establece la posibilidad de
solicitar la division o venta de la cosa comun, asi como las formalidades de la
particion, la forma de venta de cosa comun y la venta de cuotas.

VI. CUANTIA

Conforme al articulo 26, numeral 4 del Codigo General del Proceso se estima que
el valor de la cuantia del presente proceso declarativo es de MAYOR CUANTIA,
dado que el valor del avalUo supera los 150 SMLMV.





VIl. COMPETENCIA

Bajo el entendido que CISA es una entidad publica, y conforme al numeral 1 del
articulo 20, numeral 10 del articulo 28 del Cddigo General del Proceso es usted el
juez competente.

VIIl.  SOLICITUD DE MEDIDA CAUTELAR

Con fundamento en lo establecido en el inciso primero del articulo 409 y 592 del
Cdédigo General del Proceso, solicito la inscripcion de la demanda en el certificado
de libertad y fradicién del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 50C-962996 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd.

IX. PRUEBAS:

Documentales:

1. Certificado de libertad y tradiciéon del inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 50C-962996 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Bogotd.

2. Dictamen pericial elaborado por Avaluadores Profesionales Asociados S.A.S. —
APRA S.AS. en el cual se realiza el avalto del Inmuebile.

3. Copia del avalUo catastral del Inmueble.
X. ANEXOS:
1. Pruebas documentales relacionadas en el acdpite de pruebas.
2. Poder a mi otorgado.
3. Certificado de existencia y representacion legal de CENTRAL DE INVERSIONES
S.A. - CISA.
4. Certificado de existencia y representacion legal de INVERSIONES ANHELO S.A.

XI. NOTIFICACIONES:

De conformidad con lo establecido en los articulos 6 y 8 del Decreto 806 del 4 de
junio de 2020 vy, bajo la gravedad de juramento informo el canal digital en donde
deberdn de ser notificadas las partes, sus representantes, apoderados y peritos asi:

a. Parte Demandada:





1. Inversiones Anhelo S.A. podrd ser notificado en la direccién para notificaciones
judiciales: CL 70 NO 7 60 OF 203 y en el correo electronico
malace53@yahoo.com. Lo cual consta en el certificado de existencia vy
representaciéon legal.

2. El Municipio de Medellin podrd ser notificado en el correo electronico:
notimedellin.oralidad@medellin.gov.co

3. Bogotd Distrito Capital podrd ser notificado en el correo electrénico:
notificacionesjudiciales@secretariajuridica.gov.co

b. Parte Demandante:

CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA: Enla calle 63 # 11 -09 en la ciudad de Bogotd,
correo electréonico financiera@cisa.gov.co. Lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal.

El suscrito apoderado en la Carrera 19B # 83-02. Oficina: 407. Bogotd D.C. Celular:
318 837 3489. Correo electronico: marcelo.jimenez@jimenezrlegal.com. correo
electronico inscrito en el Registro Nacional de Abogados

c. Perito:

El dictamen pericial anexado fue readlizado por la sociedad Avaluadores
Profesionales Asociados — APRA, la cual podrd ser notificada en la direccion de
correo electrénico: info@apra.com.co y en la direccion Cr 11 N° 71 — 41 — Oficina
607. Esta informacién es obtenida por medio del certificado de representacion
legal de la Cdmara de Comercio.

David Alejandro Martinez identificado con cédula de ciudadania No.
1.026.570.480, profesional quien realizé el dictamen pericial del inmueble materia
del litigio podrd ser notificado en la direccion de correo electronico:
davidmm1é16@gmail.com.

La informacién del profesional que realizo el dictamen pericial del inmueble
materia del litigio se obtuvo dentro de la informacién que él mismo estipulo dentro
del dictamen para nofificaciones.

Respetuosamente,

MARCELO JIMENEZ RUIZ.
C.C.N.275.077.614 de Manizales.
T.P.N..108.632delCS.dela J
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 201112632036144911 Nro Matricula: 50C-962996
Pagina 1

Impreso el 12 de Noviembre de 2020 a las 01:11:56 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 20-05-1986 RADICACION: 86=53983 CON: DOCUMENTO DE: 06-05-1986
CODIGO CATASTRAL: AAAO0OB4WWNNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CALLE 54 N. 25-81 LOCAL 2.166. TIENE SU ENTRADA POR EL OCCIDENTE. AREA BRUTA PARTIENDO DE EJES MEDIANEROS 243.77 M2.
COEFICIENTE 2.26%. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRANEN'LA ESCRITURA N:1570 DEL:30 0486 NOTARIA 21. DE BOGOTA.
SEGUN DECRETO 1711 DEL 06 DE JULIO DE 1.984. ***POR ESC. 0011 DEL 06 DE.ENERO DE 2017 DE LA.NOTARIA 16.DE'BOGOTA, SU COEFICIENTE
ACTUAL ES DE 1.93%

COMPLEMENTACION:

QUE INMOBILIARIA PROMOTORA GALERIAS LTDA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A SOCIEDAD ANDINA DE LO GRANDES
ALMACENES S.A. ANTES (SEAR ROEBUCK DE COLOMBIA S.A.) SEGUN ESCRITURA 8062 DE 27.12.85 NOTARIA 21 DE BOGOTA.- SEAR ROEBUCK DE
COLOMBIA SA A. AQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A SEAR ROEBUCK DE BOGOTA, POR ESCRITURA #10223 DEL DICIEMBRE 21.73,
NOTARIA SEXTA DE BOGOTA Y DESENGLOBE POR LA ESCRITURA #7953 DE DIC.23:85 NOTARIA 21/DE BOGOTA .- QUE SEARSROEBUCK DE
BOGOTA S.A. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DE LA SOCIEDAD #225 DE ENERO 30.58 D ELA NOTARIA PRIMERA DE BOGOTA Y LA
CONSTRUCCION LEVANTADAS A SUS EXPENSAS, SEGUN DECLARACIONES RENDIDADAS ANTE EL JUEZ 4. CIVIL MINICIPAL DE BARRANQUILLA R
REGISTRADA EN EL LIB RO, PAGINA 285 #18010 DE JULIO 29.57.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2) CL 53B 25 21 LC 2166 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 54 25-81 LOCAL 2-166 EDIFICIO"GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL"

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 936675

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-05-1986 Radicacion: 86=53983

Doc: ESCRITURA 1570 del 30-04-1986 NOTARIA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INMOBILIARIA PROMOTORA GALERIAS LTDA NIT# 60529214 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-12-1986 Radicacion: 166524
Doc: ESCRITURA 4244 del 29-09-1986 NOTARIA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 RATIFICACION ESCRITURA 8062 DEL 27-12-85 NOTARIA 21 BOGOTA EN CUANTO A QUE RENUNCIA A: LA CONDICION
RESOLUTORIA EMANADA DE LA FORMA DE PAGO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD ANDINA DE LOS GRANDES ALMACENES S.A.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-08-1987 Radicacion: 87118745
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Doc: ESCRITURA 3372 del 05-08-1987 NOTARIA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: $34,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INMOBILIARIA PROMOTORA GALERIAS LTDA NIT# 60529214
A: ESPINEL MARTINEZ JOSE HUMBERTO CC# 2862406 X 20%

A: SOCIEDAD D&#039;0MO LIMITADA NIT# 60052904 X _80%

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-08-1987 Radicacion: 87118745

Doc: ESCRITURA 3372 del 05-08-1987 NOTARIA 21 de BOGOTA VALORACTO: $24,514,819
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: D&#039; OMO LTDA

DE: ESPINEL MARTINEZ JOSE HUMBERTO CC# 2862406
A: INMOBILIARIA PROMOTORA GALERIAS LTDA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-05-1991 Radicacion: 28991
Doc: ESCRITURA 1641 del 12-04-1991 NOTARIA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: $24,514,819
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INMOBILIARIA PROMOTORA GALERIAS LTDA
A: D&#039; OMO LTDA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-10-1993 Radicacién: 77959

Doc: ESCRITURA 8855 del 15-09-1993 NOTARIA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: D&#039; OMO LTDA

DE: ESPINEL MARTINEZ JOSE HUMBERTO CC# 2862406
A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-03-1998 Radicacion; 1998-27748
Doc: ESCRITURA 777 del 16-02-1998 NOTARIA 18 de SANTAFE DE BOGOTA DC. VALOR ACTO: $370,000,000
Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO ESTE Y TRES MAS
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE COLOMBIA
A: ESPINEL MARTINEZ JOSE HUMBERTO CC# 2862406 X

A: SOCIEDAD D&#039;0MO LIMITADA NIT# 60052904 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-12-1998 Radicacion: 1998-110713
Doc: OFICIO 78088 del 14-12-1998 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES de SANTAFE DE BOGOTA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL CONCORDATARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES
A: SOCIEDAD D&#039;0MO LIMITADA NIT# 60052904 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-05-2000 Radicacién: 2000-35896
Doc: OFICIO 32288 del 16-05-2000 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES de SANTAFE DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL ESTE Y SEIS MAS CUOTA PARTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES
A: SOCIEDAD D&#039;0MO LIMITADA NIT# 60052904 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-04-2002 Radicacion: 2002-26901

Doc: ESCRITURA 2205 del 08-10-2001 NOTARIA 22 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION.
SOBRE DERECHOS DE CUOTA DEL 80%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD Dé&#039;0MO LIMITADA EN CONCORDATO NIT: 860.052.904-6

A: FIDUIFI S.A HOY FIDUCIARIA S.A. NIT# 8300536309X 80%

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-11-2004 Radicacion: 2004-109449

Doc: OFICIO 2930 del 09-11-2004 JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL PROCESO NO. 2004-
1262

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL
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A: ESPINEL MARTINEZ JOSE HUMBERTO CC# 2862406 X
A: FIDUCIARIA INDUSTRIAL S.A. FIDUIFI S.A. NIT# 8001943704 X HOY FIDUCIARIA DE

DESARROLLO AGROPECUARIO S.A.

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 09-08-2005 Radicacién: 2005-74025
Doc: OFICIO 1341 del 24-05-2005 JUZGADO 2 CIVIL MCPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL NO. 2004-1262
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular' de dominio incompleto)
DE: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL P. H.
A: ESPINEL MARTINEZ JOSE HUMBERTO CC# 2862406 X
A: FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIO S.A. FIDUAGRARIO S/A.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 31-03-2006 Radicacion: 2006-32842

Doc: OFICIO 931 del 22-03-2006 JUZGADO 33 CIVIL MPAL. de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA REF:EJECUTIVO #2005-1495
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL

A: FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIO S.A. - FIDUAGRARIA S.A.(SIC) X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 16-10-2007 Radicacion: 2007-112848

Doc: ESCRITURA 6036 del 10-10-2007 NOTARIA 13 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $122,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESPINEL MARTINEZ JOSE HUMBERTO CC# 2862406

A: INVERSIONES ANHELO S.A. NIT# 9001082472 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 10-06-2009 Radicacién: 2009-57243
Doc: OFICIO 1870 del 28-05-2009 JUZGADO 33 CIVIL MPL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotaciéon No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELA EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL P.H.
A: FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIO S.A. FIDUAGRARIA S.A.

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 02-10-2009 Radicacion: 2009-100196
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Doc: OFICIO 2541 del 17-09-2009 JUZGADO 35 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL

A: INVERSIONES ANHELO S.A.

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 29-03-2012 Radicacion: 2012-28888

Doc: OFICIO 2482 del 20-09-2011 JUZGADO 65 CIVIL M/PAL. de BOGOTA D.C. VALOR ACIO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE:CUOTA 80%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL P.H. NIT# 8605349124
A: FIDUAGRARIA S.A.

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 21-02-2013 Radicacion: 2013-15620
Doc: OFICIO 154 del 29-01-2013 JUZGADO 065 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELACION DE EMBARGO PROCESO
NO. 2011-00446
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL P.H. NIT# 8605349124
A: SOCIEDAD FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIO S.A.

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 02-05-2013 Radicacién: 2013-37796

Doc: ESCRITURA 556 del 12-02-2013 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL FRENTE A
CAMBIAR EL NOMBRE DE GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CENTRO COMERCIAL GALERIAS

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 10-03-2015 Radicacion: 2015-20463

Doc: ESCRITURA 3895 del 30-12-2014 NOTARIA TREINTA Y NUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $975,080,000

ESPECIFICACION: DACION EN PAGO: 0129 DACION EN PAGO DERECHOS DE CUOTA EL 80%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIO S.A. FIDUAGRARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
D&#039;0MO-ESPIRO- DOMES-FIDUIFI NIT.830.053.630-9
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A: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES- DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS DE BOGOTA (DIAN -DSIB)
X 91.26% del 80%

A: MUNICIPIO DE MEDELLIN NIT# 8909052111 X 0.91% DEL 80%

A: SECRETARIA DE HABITAT NIT# 8999990619 X 7.83% DEL 80%

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 09-10-2015 Radicacién: 2015-89475
Doc: RESOLUCION 5373 del 09-06-2015 DIRECCION DE IMPUESTOS"Y. ADUANAS.NACIONALES --DIAN de BOGQTA D. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE BIENES FISCALES: 0172 TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE BIENES FISCALES DERECHO DE
CUOTA EQUIVALENTE AL 91.26% DEL 80%.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio;l-Titular de' dominio incompleto)
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES NIT# 800197268

A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. NIT# 860042945 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 12-01-2017 Radicacion: 2017-745
Doc: ESCRITURA 11 del 06-01-2017 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC 1570
EN CUANTO A LA MODERNIZACION DEL C.C. QUE IMPLICA MODIFICACION DE AREAS PRIVS APERTURA DE NUEVOS LOCALES Y CIERRE DE
UNIDADES.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO VALOR GALERIAS
NIT: 800.155.413-6
A: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL P.H. NIT# 8605349124
A: GRAN ALMACEN GALERIAS S.A. EN LIQUIDACION NIT# 8600052292

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 22-09-2017 Radicacion: 2017-73965

Doc: ESCRITURA 3095 del 02-08-2017 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC 11 DE 2017 PARA CORREGIR LA DESCRIPCION DE ALGUNOS DE LOS BS DE PROPIEDAD
PRIV, USO EXCLUSIVO DE LA TERRAZA 4 QUE LE CORRESPONDE AL LOCAL 3-024 Y CORREGIR ERRORES DE TRANSCRIPCION DE LOS
COFICIENTES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PARTRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO VALOR GALERIAS NIT: 805.012.921-0

A: CENTRO COMERCIAL GALERIAS PROPIEDAD HORIZONTAL NIT: 860.534.912-4
A: GRAN ALMACEN GALERIAS S.A. EN LIQUIDACION NIT: 860.005.229-2
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ANOTACION: Nro 024 Fecha: 30-01-2018 Radicacién: 2018-5690
Doc: ESCRITURA 6966 del 27-12-2017 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LAS ESCS. 11 DEL 06-01-2017 Y 3095 DEL 02-08-2017 EN CUANTO A LA DENOMINACION Y
DESTINACION DE LOS LOCALES 1-178,2-051,2052,2-201 A 2-209.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CENTRO COMERCIAL GALERIAS PROPIEDAD HORIZONTAL

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *24*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION/ACTUAL;"SUMINISTRADAPOR;LA'UAIE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 3 Nro correccién: 1 Radicacion: C2001-6443 Fecha: 14-08-2001
EN CASILLA DE PARTICIPACION PORCENTAJES INCLUIDOS SI VALEN. C2001-6443 COD.JSC/AUX.5..-
Anotacion Nro: 10 Nro correccién: 1 Radicacion: C2014-12267 Fecha: 04-06-2014
EN PERSONAS LO CORREGIDO VALE.JSC/AUXDEL56/C2014-12267

Anotacion Nro: 16 Nro correccién: 1 Radicacion: C2013-23516 Fecha: 14-12-2013
ESPECIFICACION.LO CORREGIDO VALE.JSC/AUXDEL40/C2013-23516

Anotacion Nro: 20 Nro correccién: 1 Radicacion: C2015-6201 Fecha: 14-04-2015

EN NOMBRES LO CORREGIDO VALE.ART.59 LEY 1579/12 AUXDELS5. C2015-6201.-
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* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-547480 FECHA: 12-11-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yyt Qo

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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1. INFORMACION BASICA

1.1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE.
Central de Inversiones S.A. — CISA S.A.

1.2.  TIPO DE BIEN INMUEBLE.
Local comercial sometido a régimen de propiedad horizontal.

1.3. TIPO DE AVALUO
Comercial

1.4. DIRECCION
Calle 53B No. 25 — 21, local 2166, Bogota D.C.

1.4.1. Pais.
Colombia.

1.4.2. Departamento.
Cundinamarca.

1.4.3. Municipio.
Bogota D.C.

1.4.4. Barrio.
Galerias.

1.4.5. Localizacion
El inmueble se encuentra ubicado en el segundo piso del Centro Comercial
Galerias, se ubica sobre el hall de la Salida N° 9 que da hacia los parqueaderos. El
Centro Comercial Galerias, se ubica sobre el costado sur de la Calle 53B entre la
Avenida Colombia (AK 24) y la Carrera 27, de la actual nomenclatura de Bogota
D.C.

1.4.6. Codigo interno CISA (Olympus)
Calle 53B No. 25-21 LC 2166 18921

1.5. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

1.5.1. Objeto de la Valuacion.
Determinar el avallio comercial del inmueble para ser aportado en un proceso
judicial divisorio.

1.5.2. Encargo Valuatorio.
Determinar el valor comercial del inmueble, para ser aportado dentro del
proceso divisorio que se adelanta sobre este predio.
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1.5.3.

1.6.

17

1.7.1.

1l

183

1.7.4.

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

Destinacion actual
En la actualidad el local se encuentra desocupado y sin ningln uso.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

APRA S.A.S. y el avaluador, no sera responsable por aspectos de naturaleza
legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la
misma (escritura publica, sentencia y/o resolucion).

APRA S.A.S. y el avaluador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie
distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo
lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.

FECHAS DEL ESTUDIO

Fecha de Aporte de Documentos.
07 de febrero de 2019

Fecha de Visita Técnica.
11 de febrero de 2019.

Fecha del Informe Valuatorio.
29 de enero de 2020.

Fecha de Aplicacién del Informe Valuatorio.
29 de enero de 2020.

BASES DE VALUACION.

Bases de la Valuacién Comercial.

El presente documento corresponde a la determinacién del valor de venta del
inmueble con base en la definicién del Valor de Mercado.

Definiciéon y Tipo de Valor.

Valor de Mercado se define como el precio mas probable que una propiedad
pudiera presentar en un mercado abierto y competitivo bajo condiciones
requeridas para su venta justa, actuando los contratantes en forma prudente e

informada, asumiendo que dicho proceso no se encuentra afectado por algtin
estimulo indebido.

1.9. PREMISAS

Para la ejecucion del presente avallo se han considerado las siguientes
premisas:
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- El presente avallo se realiza con base en la informacion suministrada por la
Central de Inversiones S.A. — CISA S.A. v la identificacion fisica realizada en
la visita técnica.

- El area objeto de avallo constituye el érea privada reportada en el folio de
matricula inmobiliaria 50C-962996 de Bogota D.C.

- Para el presente avallo se aport6 la Resolucion N. 005373 del 9 de junio de
2015, por la cual se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 238 de la
Ley 1450 de 2011 transfiriendo a Central de Inversiones S.A. a titulo gratuito
el porcentaje de propiedad de la Nacion-DIAN del inmueble en cuestion.

1.10. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y FECHA DE APORTE.
Se consultd para la ejecucion del presente estudio la siguiente informacién:

o Datos bésicos y estado juridico VUR del predio con matricula 50C-962996
con fecha de expedicion de enero 30 de 2020.

o  Escritura Publica No. 1570 del 30 de abril de 1986, otorgada en la Notaria
21 del circulo de Bogota.

o Resolucion 005373 del 09 de junio de 2015, de la Direccién de Impuestos
y Aduanas Nacionales (DIAN) de Bogota D.C.

* Recibo de Impuesto predial unificado, afio gravable 2018.

111 Glosario:

Para comprender el encargo valuatorio se deben tener en cuenta el siguiente
concepto:

Accion reivindicatoria: Es aquella en la cual una persona alega que es
propietario de un bien inmueble que el demandado posee o detenta sin derecho
a ello y, consecuencialmente, pide que se le condene a la devolucion de este,
dicha accién en ciertos casos permite también la restitucion de los frutos y
gastos. Es la accién judicial que puede ejercer el propietario de un bien inmueble
contra las personas que lo poseen sin derecho a ello.

Frutos civiles. Segun el cédigo civil colombiano se llaman frutos civiles los
precios, pensiones o canones de arrendamiento o censo, y los intereses de
capitales exigibles, o impuestos a fondo perdido. Los frutos civiles se llaman
pendientes mientras se deben; y percibidos desde que se cobran.

Indexacion: Es una técnica o procedimiento que consiste en traer a valor
presente una cantidad de dinero, ajustando asi su valor de tal forma que
conserve su capacidad adquisitiva en el tiempo.
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Proceso divisorio: Es un proceso judicial que le permite al copropietario de un
bien, poder terminar con la copropiedad y separar su patrimonio del resto de los
copropietarios. Para ello, el copropietario, o comunero, puede pedir la division
material del bien (si es posible) o en su defecto pedir la venta de este con el fin
de que se distribuya este valor de acuerdo con el porcentaje de propiedad de
cada uno de los comuneros.

Pégina 9 de 42





21.

2.2,

2.3.

2.4.

e, ——
=Y [
| 4 &g
U e

W),

Avalios
2. ASPECTOS JURIDICOS.
PROPIETARIO.
PORCENTAJE
PROPIETARIOS PORCENTAJE RESULTANTE SOBRE
EL TOTAL

Inversiones Anhelo S.A. 20% 20%
Municipio de Medellin. 0.91% del 80% 0.728%
Bogota Distrito Capital. | ggo 7.83% del 80% 6.264%
gontralee nversiones 91.26% del 80% 73.008%

DOCUMENTO QUE SOPORTA LA PROPIEDAD.

2 TITULO DE
PROPIETARIOS DESCRIPCION ADQUISICION

Inversiones Anhelo S.A.

Escritura 6036 del 10/10/2007 de la

Notaria 13 de Bogota D.C.

Compraventa

Municipio de Medellin.
Bogota Distrito Capital.

Escritura 3895 del 30/12/2014 de la

Notaria 39 y de Bogota D.C.

Dacién en pago

Central de Inversiones

Resolucion 5373 del 08/06/2015 de
Impuestos vy

la Direccion de

Transferencia
de dominio de

S.A. - CISA Aduanas Nacionales — DIAN de b Recalan
Bogota D.C.
MATRICULA INMOBILIARIA Y CHIP

5 MATRICULA
IDENTIFICACION INMOBILIARIA CHIP CATASTRAL
Calle 53B No. 25 -21 LC 2166 50C-962996 AAAD0084WWNN

Fuente:

Datos basicos y estado juridico VUR del predio con matricula 50C-

962996 con fecha de expedicion de enero 30 de 2020.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
El Centro Comercial Galerias fue sometido al régimen de propiedad mediante
la Escritura Publica No. 1.570 del 30 de abril de 1986 protocolizada en la Notaria
21 del circulo registral de Bogota D.C., el cual ha sido reformado o aclarado en
cuatro (4) ocasiones, la Ultima mediante |la Escritura Publica No. 6.966 del 27
de diciembre de 2017 protocolizada en la Notaria 16 del circulo registral de

Bogota D.C.
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2.5.

OBSERVACIONES JURIDICAS.

Segun consultas VUR del inmueble de fecha 30 de enero de 2020, el inmueble

objeto de avallo presenta las siguientes limitaciones o gravamenes a la
propiedad:

e Embargo ejecutivo derechos de cuota de Galerias Ciudadela Comercial a
Inversiones Anhelo S.A., mediante Oficio 2541 del 17/09/2009 Juzgado 35
civil municipal de Bogota D.C. (Anotacion 15).

Nota: El contenido del presente capitulo, es un resumen de la informacién

general sobre la titulacién del inmueble y no constituye estudio juridico de los
mismos.

Pagina 11 de 42





3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR.

3.1. SECTOR.

iitery 10

=

& g IDECA La IDE de Bogota D.C F e

Fuente: Mapés Bogota https://mapas.boqota.qov.colindex.htm'i#

3.2. DELIMITACION DEL SECTOR
El inmueble objeto de avalto hace parte del perimetro urbano de la ciudad de
Bogot4, ubicado en el sector catastral conocido como “Galerias”, el cual se

delimita asi:

POR EL NORTE : Diagonal 53C.

POR EL SUR : Calle 52.

POR EL ORIENTE : Carrera 21.

POR EL OCCIDENTE : Carrera 28 y Carrera 28 Bis.

3.3. ACTIVIDADES PREDOMINANTES.
El sector de Galerias presenta usos mixtos de comercio, vivienda unifamiliar y

multifamiliar.

El barrio Galerias se encuentra ubicado en el oriente de la ciudad de Bogota, en
el cual se desarrolla un comercio aglomerado junto a vivienda y prestacién de
servicios, sobresalen la zona de bares y discotecas, centros comerciales y
almacenes, entidades financieras, y en menor proporcion vivienda unifamiliar y

multifamiliar.
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3.3.1.

3.4.

3.4.1.

3.5.

3.6.

El uso comercial, es el mas intenso y representativo, el cual se ubica sobre los
corredores de la Avenida Pablo VI (AC 53), Avenida Colombia (AK 24), Carrera
27 y las vias alternas que comprenden esta zona, representado por locales y
almacenes comerciales, y comercio en los primeros niveles de las edificaciones.
El uso residencial se encuentra representado por edificios con alturas hasta de
seis (6) niveles, vivienda unifamiliar en construcciones predominantes de dos (2)
niveles, con especificaciones constructivas medias.

Edificaciones importantes del sector

En el sector sobresalen sitios de interés publico y edificaciones representativas
como el Parque de Galerias, Centro Comercial Galerias, Carulla Galerias, Notaria
62, CAl Galerias, Centro Comercial Ecocentro, Centro Comercial Plaza 54,
Almacén Falabella, Almacén Carulla Galerias, restaurantes y bares reconocidos
como Tabu, Toni-k, Colombian Pub, FKC Galerias, Jenos Pizza, El Carnal, entre
otros.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR.

El sector de localizacién del inmueble, por su ubicacién especifica, cuenta con
numerosas vias que permiten un adecuado desplazamiento desde y hacia esta
zona de la ciudad.

Se destacan la Avenida Pablo VI (AC 53), Avenida Colombia (AK 24), Avenida
Ciudad de Quito (AK 30), Avenida Francisco Miranda (AK 45), Avenida José
Celestino Mutis (AC 63), Calle 52, Carrera 21 y Carrera 27, vias con buen estado
de conservacién y mantenimiento, pertenecientes a la malla vias arterial y
complementaria de la ciudad y del sector.

El Centro Comercial Galerias cuenta con frente y acceso peatonal sobre el
costado sur de la Calle 53B, entre la Avenida Colombia (AK 24) y la Carrera 27 de
la actual nomenclatura de la ciudad, el acceso vehicular se realiza por el costado
norte de la Avenida Pablo VI (AC 53).

Estado de conservacion.
Las vias mencionadas se encuentran en aceptable estado general de
conservacion y mantenimiento.

SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA.

El sector cuenta con los servicios publicos instalados de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, red telefénica y recoleccion de
basuras, los cuales son suministrados por las diferentes entidades prestadoras
de servicios publicos en la ciudad.

TOPOGRAFIA.
El sector es de topografica plana con pendientes menores al 3%.
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3.7. CLIMATOLOGIA
Temperatura: 15° centigrados en promedio.

3.8. SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO.

3.8.1. Tipo de Transporte Publico.
Presenta un buen transporte publico, prestado por diferentes rutas de buses,
busetas, colectivos y taxis que transitan sobre las vias que circundan el sector,
con una frecuencia permanente.

3.8.2. Cubrimiento.
El sector de Galerias presenta un adecuado cubrimiento de rutas de transporte
publico tales como buses, busetas, colectivos, taxis y complementado con el
Sistema Integrado de Transporte Publico SITP y el Sistema Masivo
Transmilenio sobre la Avenida Carrera 30.

3.9. ESTRATO SOCIOECONOMICO
De conformidad con el Decreto 394 del 28 de julio de 2017, y con el plano de
estratos predominantes por sector censal, el sector se encuentra clasificado
dentro del estrato tres (3) y cuatro (4), aplicable solo para aquellos predios de
uso residencial. El inmueble objeto de avallio no presenta estrato por presentar
destinacién diferente a la residencial.

3.10. ACTIVIDAD EDIFICADORA.
Esta zona del area urbana de Bogota presenta una baja actividad edificadora,
dado que es un sector consolidado, en su mayoria, para usos comerciales. Se
evidencian modificaciones y adecuaciones de las construcciones existentes.

3.11. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Las perspectivas de valorizacion para este sector se pueden considerar
estables y favorables en el mediano y corto plazo.

3.12. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA.
De acuerdo con la investigacién realizada en el mismo centro comercial y en el
sector de influencia directa donde se localiza el inmueble objeto de avallo, la
oferta de inmuebles comparables es baja o escasa teniendo en cuenta el area
que presenta. La oferta de locales comerciales de menor area en el centro
comercial es alta.

Dir; Carrera 114 71-41, 0f. 607 - Bogotd 0.C.
Tels. 3177859/ 8017801
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4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

REGLAMENTACION ASIGNADA SEGUN EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

El Plan de Ordenamiento Territorial para la ciudad de Bogota fue adoptado
mediante el Decreto 619 de julio 28 de 2000, modificado por el Decreto 469 de
2003 y posteriormente unificados mediante el Decreto 190 de 2004.

Clasificacion Del Suelo
Segun los Planos del Plan de Ordenamiento Territorial aprobado, el inmueble
objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo urbano.

Decreto 621 de diciembre 29 de 20086, por el cual se reglamenta la normatividad
vigente de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 100, Galerias, ubicada
en la localidad de 13 — Teusaquillo.

o] o~
“;',"n[..

:l (| o "t'f".:

Fuente: Plano de Usos permitidos UPZ 100 Galerias.

ITEM DESCRIPCION
SECTOR NORMATIVO 6
AREA DE ACTIVIDAD Comercio y Servicios.
ZONA Grandes superficies comerciales.
TRATAMIENTO Y MODALIDAD Consolidacion urbanistica.
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Avalios

ITEM DESCRIPCION
Consolidacion urbanistica
TRATAMIENTO (Unicamente para predios sin
construir)
SECTOR 6

SUBSECTOR DE USOS Y

EDIFICABILIDAD Unico.
INDICE MAXIMO DE OCUPACION 0,5

INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION | 3,0

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 6 Pisos.
TIPOLOGIA EDIFICADORA Continua.
SEMISOTANOS No se permite.
VOLADIZOS Se permite.

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN | Se exige, Nota 2.

SUBDIVISION MINIMA DE PREDIOS No se permite

NOTAS ESPECIFICAS
Nota 2. La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al
articulo 7 del presente decreto.

Usos

Los usos que puede desarrollar el inmueble estan determinados dentro de lo
estipulado en la destinacion de los inmuebles que hacen parte del reglamento
de propiedad horizontal del Centro Comercial Galerias.

Teniendo en cuenta que se trata de un inmueble sometido a régimen de
propiedad horizontal, ubicado en el segundo piso del Centro Comercial
Galerias, no es posible subdividir fisicamente el inmueble.

LICENCIA DE CONSTRUCCION

No se suministré informacion de licencias de construccion, sin embargo, al estar
sometido a Régimen de Propiedad Horizontal se entiende que el Centro
Comercial Galerias cuenta con esta.

CONSIDERACIONES NORMATIVAS

De acuerdo con la condicion juridica del inmueble, es decir, por encontrarse
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal y teniendo en cuenta las
obligaciones que esta condicion conlleva, no es posible la division material del
local. ;
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5. CARACTERISTICAS DEL CENTRO COMERCIAL

DESCRIPCION DEL CENTRO COMERCIAL

El Centro Comercial Galerias P.H. cuenta con tres (3) niveles, en los cuales se
distribuyen las unidades juridicas de locales, oficinas y consultorios, los
parqueaderos se ubican en otros predios, la construcciéon presenta buenas
especificaciones constructivas y arquitectonicas. Se ubica en el oriente de la
ciudad de Bogota D.C. sobre el costado sur de la Calle 53B.

NUMERO DE PISOS
Tres (3) pisos.

NUMERO DE UNIDADES

El Centro Comercial Galerias P.H. cuenta con cuatrocientos trece (413) locales,
diecinueve (19) oficinas y trece (13) consultorio distribuidos en los tres niveles
(Fuente Geoportal SINUPOT). En la visita de inspeccion e informacion del
Geoportal SINUPOT, se observd que la edificacion se encuentra unido
fisicamente al Centro Comercial Plaza 54 por los niveles 1 y 2, y a tres (3)
predios juridicamente independientes, de los cuales dos (2) corresponden a
parqueaderos para el centro comercial y el otro a parte del Almacén Falabella.

AREA DE TERRENO (Predio Mayor extension).
El lote de terreno de mayor extension sobre el cual se levanta la construccién
del Centro Comercial Galerias y se identifica con la siguiente nomenclatura

oficial: Calle 63B No. 25 — 21. Cuenta con un area terreno aproximada de
8.098,6 m2.

Fuente: Area de terreno de mayor extension medida por medio del Geoportal
SINUPOT.
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5.4.1. Linderos generales del centro comercial
Linderos contenidos en la escritura publica No. 1570 protocolizada el 30 de abril
de 1986 en la Notaria 21 del Circulo Registral de Bogota D.C.

5.4.2. Forma Geométrica.
El terreno sobre el cual se encuentra Centro Comercial Galerias P.H. tiene una
forma geométrica irregular, disposicién esquinera en la manzana, con frente
sobre la Calle 53B.

5.4.3. Topografia.
El sector donde se encuentra el terreno de mayor extension sobre el cual se
levanta el Centro Comercial Galerias P.H. cuenta con una topografia plana con
pendientes menores al 3%.

5.5. DOTACION COMUNAL

El Centro Comercial Galerias P.H. cuenta con una dotacién comunal entre las
cuales encontramos las zonas de circulacion peatonal y vehicular en la zona de
parqueo, ascensor, recepcion, citéfono, tanque de agua, oficina de
administracion, garaje de visitantes, Plazoleta de comidas con comedores en
tercer nivel, bafios comunales por piso para hombres y mujeres, equipo contra
incendios, area comun (hall) de cada piso, bomba eyectora, cuarto de aseo,
cuarto de basuras, circuito cerrado de TV, vigilancia 24 horas.

5.6. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL CENTRO COMERCIAL

ELEMENTOS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Elem. Const. Materiales
Estructura Vigas y columnas en concreto reforzado.
Cimentacién Semi-profunda de zapatas ciclopeas.
Entrepisos Placa de concreto aligerada.
Fachada Panete y pintura.
Cubierta Placa c;ie concreto impermeabilizada, teja tipo para centro

comercial.

Areas y halls de | Hall de circulacién en tableta de granito para trafico pesado y
circulacion ceramica.
Mamposteria Bloque y ladrillo con pariete, estuco y vinilo.
Equipos Ascensor, planta eléctrica, bombas de agua, sistema contra
especiales incendios, aspersores y detector de humos.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
El inmueble objeto de avallo se ubica en el segundo (2) nivel del Centro
Comercial Galerias P.H., cuenta con disposicién interior por la Salida 9 que da

hacia los parqueaderos, con acceso por la CL 53B No. 25 — 21 de la
nomenclatura actual urbana.

DISTRIBUCION INTERIOR.

El Local 2166 cuenta con un (1) nivel de altura y un mezzanine, se distribuye de
la siguiente manera: Hall de acceso, salén libre, dos (2) baterias de bafios para
mujeres y hombres, bodegas, espacios libres, espacio de cocina, mezzanine
con espacios libres y cuatro de lockers.

NOTA: El mezzanine que presenta el local no se detalla ni se encuentra
consignado en el reglamento de propiedad horizontal, circunstancia por la que
se considera que corresponde a una mejora o adecuacion interna que se realizé
para su funcionamiento.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS
A continuacion, se hace una breve descripcion de las construcciones:

_ DESCRIPCION GENERAL
Elem. Const. Materiales
Pisos Baldosa de granito de trafico pesado, ceramica.
Muros Pafiete con estuco y pintura.
Cielo raso Listén en madera.
Carpinteria Madera Puertas internas, cielo raso, mobiliario interno.

Carpinteria Metalica - X
de vidrio plano, escaleras y estructura mezzanine.

Perfileria de puertas de acceso y divisiéon con ventanales

Banos i s e e .
divisiones metalicas, mobiliario linea nacional.

Tipo bateria, pisos y muros en baldosa de ceramica,

Cocina

muros en baldosa de ceramica sin mobiliario.

Espacio para cocina con pisos en baldosa de granito,

SERVICIOS PUBLICOS:

El inmueble objeto de estudio por hacer parte del centro comercial dispone de
posibilidad de conexién a los siguientes servicios publicos: acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas y red telefénica. No obstante, por estar
desocupado se encuentran suspendidos.

EDAD DE LA EDIFICACION
El Centro Comercial Galerias tiene treinta y tres (33) afios de construido
aproximadamente, segun investigacion en la visita de inspeccion y la
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Avalidos

documentacion juridica. La plazoleta de comidas ubicada en el tercer nivel fue
resultado de una ampliacion efectuada hace aproximadamente dos (2) afios.

6.6. ESTADO DE CONSERVACION
El inmueble presenta regular estado de conservacion y mantenimiento, en la
visita de inspeccion se observdé humedades y deterioro en cielo raso, muros,

pisos y bafios, debido a la falta de mantenimiento por encontrarse desocupado
desde hace mucho tiempo.

6.7. CUADRO DE AREAS

‘ i AREA COEFICIENTE DE
IDENTIFICACION | privADA (M2)|  COPROPIEDAD
LOCAL 2166 243,77 1,93%

FUENTE: El area privada y coeficiente de copropiedad corresponden a los consignados
en los Datos basicos y juridicos VUR del certificado de tradicion y libertad suministrado
por el solicitante.

6.8. IDENTIFICACION DE OTROS BIENES MUEBLES O INMUEBLES
INCORPORADOS AL INMUEBLE OBJETO DE ANALISIS.

6.8.1. Bienes inmuebles

No se puede constatar la existencia de otros bienes inmuebles o areas
asignadas de manera exclusiva a los predios objeto de estudio.

6.8.2. Bienes muebles
El presente estudio de avallo no contempla la valoracién de ningun tipo de bien
mueble (maquinaria, equipo, muebles o enseres), que constituya un inmueble
por adherencia o destinacion al inmueble en estudio, debido a que no se
contempla en el encargo valuatorio.
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7. METODOLOGIA VALUATORIA

DEFINICION DE LOS METODOS O ENFOQUE UTILIZADOS.

Para la determinaciéon del valor comercial del inmueble de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, y la Resolucién Reglamentaria No. 620 del 23 de
septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se
utilizaron los siguientes métodos de valuacion:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Para tal efecto se ha procedido a la Investigacién de transacciones comerciales
de oferta de inmuebles un tanto similares (locales) ubicadas en el mismo sector
de localizacién y en el mismo centro comercial; mediante la aplicacién de este
método se analizaron los indicadores de valor que se refieren a inmuebles con
similitud al que se avalla; en el analisis y comparacién se tienen en cuenta entre
otros factores: ubicacién, disposicién, area, destinacion econémica, edad,
ubicacion en piso, etc.

Es importante mencionar que, para el presente caso, el estudio de mercado se
tomé para derivar el valor comercial del inmueble.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS E INGRESOS

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a
partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o
inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, a partir del
canon de renta mensual, y de la tasa de rentabilidad determinada y construida
de la investigacion de inmuebles similares o con las mismas caracteristicas en
el sector y su zona de influencia, utilizando para esto los datos de venta y renta
encontrados en la investigacion de mercado, y con estos obtener la relacién o
porcentaje de rentabilidad del inmueble, con lo cual es posible determinar el
valor comercial del inmueble.

Para lo anterior se utiliza la ecuacién:
R

i
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ﬁualﬂué

Donde,
A = Avalué comercial.
R = ingresos por canon de arrendamiento mensual. :

i = Tasa de rentabilidad
EJERCICIO DE SIMULACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Este método consiste en simular que el local se subdivide generando otros
locales mas pequefios y similares los que se encuentran en el mismo centro
comercial y sometidos al régimen de propiedad horizontal, determinando las
“areas vendibles”, de tal manera que estas areas puedan ser comparadas con
areas privadas de oficinas en edificios de en propiedad horizontal. Para este
ejercicio se realizé un estudio de mercado de los locales en el mismo centro
comercial que pudieran ser comparables con las areas privadas que se
generarian.

JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA.

Debido a las particularidades del inmueble objeto de avallio, en especial el tipo
de inmueble como local, la destinacién que corresponde a usos comerciales y
el area privada superior que presenta respecto a los demas locales comerciales
del centro comerecial, se recurri6 al método de comparacién de mercado a partir
de la investigacién de inmuebles similares (locales), ubicados en el mismo
sector y sectores comparables. Posteriormente y debido a la falta de ofertas
comparables en cuanto al drea privada, se procede a realizar un ejercicio
hipotético de subdividir el local en locales mas pequefios.

Para determinar el valor de los frutos civiles del inmueble, que en este caso
corresponden a los ingresos por concepto de los canones de arrendamiento que
deben producir los inmuebles, se utiliza el método de capitalizacién de rentas e
ingresos, es decir, de la relacién directa que existe entre el valor comercial yla
renta que este debe generar.

Para dar alcance a la metodologia expuesta, se hizo necesario desarrollar el
siguiente procedimiento:
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8. PROCEDIMIENTO

Para hallar el valor por metro cuadrado del inmueble objeto de estudio, se realizé el
siguiente procedimiento:

1.

Debido a que el presente informe corresponde a un avalto comercial y de frutos
civiles, se procedié a calcular el valor comercial del local, a partir de las ofertas
de locales en renta, aplicando la Tasa de Rentabilidad encontrada para los
locales ubicados en el segundo piso y de acuerdo a la ubicacion del Local 2166
(objeto de avalud) y haciendo uso del Método de Capitalizacion de rentas e
ingresos. Para ello utilizaron seis (6) ofertas que se encontraban tanto en venta
como en renta, con areas que oscilan entre 8,83 m? a 20,05 m?. Dicha tasa de
rentabilidad sera utilizada para determinar el valor de venta de aquellas ofertas
de renta encontradas.

Investigacion de ofertas de mercado, desarrollando asi el denominado Método
de Comparacion de Mercado, donde se buscéd la informacion de inmuebles
ubicados en el Centro Comercial Galerias donde se ubica el local objeto de
estudio, se encontraron un total de dieciocho (18) ofertas ubicadas en el primer
(1), segundo (2) y tercer nivel (3), de las cuales nueve (9) corresponden a
ofertas de venta y nueve (9) a ofertas de renta.

Para la determinacién del valor comercial de venta del local, y dada su
considerable area (entre la mayoria de ofertas de locales del centro de
comercial), se procedié a realizar una simulacién de subdivision del local en
unidades mas pequefias, comparables con las ofertas encontradas,
determinando de esta manera el valor de las adecuaciones y el valor de las
posibles ventas.

Determinacién del valor comercial adoptado para el local, dadas las
caracteristicas y métodos propuestos.

Para el calculo de los frutos civiles, que para el caso del inmueble en estudio
corresponde al canon de arrendamiento que este deberia generar al propietario,
es necesario asumir el canon de arrendamiento como un porcentaje del valor
comercial del mismo, aplicando |a tasa de rentabilidad encontrada a los avallos
comerciales del local comercial, como antecedentes valuatorios efectuados por
la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota en el afio 2017 y 2018. Para los afios o
periodos en los cuales no existe informacién sobre el valor comercial de las
instalaciones, se realizaron las proyecciones basadas en el incremento del valor
del canon de arrendamiento en funcion del IPC, tal y como es la costumbre
comercial en los contratos de arrendamiento.

Indexar o traer a valor presente los montos del arrendamiento calculados a
diciembre de 2019, con el fin de corregir o ajustar la cantidad del dinero por los
efectos de la inflacion por el transcurso del tiempo y consolidar el monto total
de los frutos civiles percibidos en este caso por el propietario (CISA) desde la
fecha de adquisicion.
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8.1. MEMORIA DE CALCULOS — TERRENO Y CONSTRUCCION
8.1.1. Construccion e la tasa de rentabilidad

Para la determinacion de la tasa de rentabilidad se tomaron en consideraciéon
seis (6) ofertas de locales comerciales en el segundo piso del Centro Comercial
Galerias, ofertas que tienen la caracteristica de estar disponibles tanto para
venta como para renta (Ver Anexo 3. Estudio de mercado locales en renta. Tasa
de rentabilidad). La tasa de rentabilidad se ha determinado tomado el cociente
entre el valor depurado de renta y el valor depurado de venta, obteniendo un
porcentaje de rentabilidad.

De estas seis ofertas, se han tomado solamente cuatro, comparables en areas
tipo del centro comercial, las cuales han arrojado un valor promedio de
rentabilidad de 0,71%, como se observa a continuacion.

Ofertas 2 Nivel 1(%)
1 0,71%
2 0,72%
4 0,70%
5 0,71%
PROMEDIO 0,71%
DESVIACION ESTANDAR 0,01%
COEFICIENTE DE VARIACION 1,09%
LIMITE INFERIOR 0,70%
LIMITE SUPERIOR 0,72%
VALOR ADOPTADO 0,71%

Con esta tasa de rentabilidad se procedié a calcular el valor de venta de las
ofertas encontradas en renta (locales en segundo piso), de las cuales se puede
conocer su valor de venta utilizando la férmula de Capitalizacion de rentas e
ingresos (Ver Anexo 4. Estudio de mercado locales en venta). Dichas ofertas y
su valor comercial por capitalizacion de renta se presentan a continuacion:

No. Oferta Tipo de N el VALOR PEDIDO |Area Privada| Mz/Terraza | Valor Comercial
Inmueble RENTA (m2) (m2) Resultante
3 LOCAL LC 2046 S 4.200.000 40 20 S 581.545.256
4 LOCAL LC 2149 S 1.700.000 11 0 S 239.436.620
5 LOCAL LC 2060 S 2.500.000 20,5 0 S 352.112.676
6 LOCAL LC 2014 S 1.200.000 12 0 S 169.014.085
9 LOCAL LC 2134 S 1.200.000 10 0 S 169.014.085
10 LOCAL LC 2148 S 750.000 9 0 S 105.633.803
11 LOCAL LC 2112 ) 1.200.000 10 0 S 165.014.085
12 LOCAL LC 2038 S 990.000 9 0 S 139.436.620
13 LOCAL LC 2224 S 1.250.000 21,42 0 S 176.056.338
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8.1.2. Determinacion del valor comercial para el terreno

Una vez realizado el anterior procedimiento, se procesan las dieciocho (18)
ofertas de venta y renta, teniendo en cuenta que aquellas ofertas de renta
tendran un valor de venta hallado con la formula de Capitalizacién de rentas
(ofertas que se mostraron en el anterior apartado). Es importante mencionar
que las ofertas utilizadas para el calculo de tasa de rentabilidad son diferentes
a aquellas ofertas disponibles en renta, de las cuales se obtuvo su valor
comercial de venta, utilizando la tasa de rentabilidad hallada.

Las ofertas uno (1) y dos (2) se ubican en el primer nivel del centro comercial
con areas privadas de 19,80 m? (incluida el darea de mezzanine) y 60,38 m?
(algunas con mezzanine), con valores por metro cuadrado de $14.576.446 y
$10.268.301. Las ofertas tres (3) a la dieciséis (16) se ubican en el segundo
nivel con areas privadas entre 9,00 m? y 40,00 m? (algunas con mezzanine), con
valores por metro cuadrado de $8.100.614 a $19.590.269. Y las ofertas
diecisiete (17) y dieciocho (18) se ubican en el tercer nivel (plazoleta de
comidas), con areas privadas de 35,81 m? y 51,19 m?, con valores por metro
cuadrado de $25.117.325 y $23.363.938 (Ver Anexo 4. Estudio de mercado
locales en venta)

Es asi como anticipandose a la metodologia planteada se depuran dos tipos de
mercado. El primero de ellos correspondiente a locales con accesos restringidos
y areas pequefias, de cinco (5) posibles ofertas se han tomado tres (3) ofertas
como las mas comparables por presentar dreas entre 9 y 12 m?, estas presentan
un valor promedio de $13.745.389 y un coeficiente de variaciéon de 1,55%, es
asi como se ha adoptado el valor ajustado de $13.745.000 que corresponde al
promedio ajustado.

Ofertas 2 Nivel. Valor1  |V/rm” Area Privada
Venta
6 $ 13.521.127
15 $ 13.943.662
12 5 13.771.377
PROMEDIO $ 13.745.389
DESVIACION ESTANDAR $ 212.463
COEFICIENTE DE VARIACION 1,55%
LIMITE INFERIOR $ 13.532.926
LIMITE SUPERIOR 3 13.957.852
VALOR ADOPTADO $ 13.745.000

Por otro lado, el segundo mercado depurado corresponde a locales comerciales
con mejores accesos, areas mayores y buena ubicacion en el segundo piso. De
ocho (8) posibles ofertas se han tomado solamente cinco (5) ofertas como las
mas comparables por presentar areas entre 9,75 y 20,5 m?, estas presentan un
valor promedio de $16.075.672 y un coeficiente de variacién de 3,64%, es asi
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como se ha adoptado el valor ajustado de $16.076.000 que corresponde al

promedio ajustado.

Ofertas 2 Nivel. Valor 2

Vir m? Area Privada
Venta

5

15.973.892

7

15.261.538

8

16.185.185

9

16.056.338

11

16.901.408

PROMEDIO

16.075.672

DESVIACION ESTANDAR

||| e

584.675

COEFICIENTE DE VARIACION

3,64%

LIMITE INFERIOR

15.490.997

LIMITE SUPERIOR

16.660.348

VALOR ADOPTADO

|

16.076.000

8.1.3.Simulacion de subdivision de locales

Para calcular el valor de venta del local y considerando su considerable tamafio
del local 2166 de 243,77 m?, la cual es muy superior a las areas tipo en el
segundo nivel y en consecuencia es inexistente la oferta de inmuebles
comparables en é4rea, se procedid a realizar un ejercicio hipotético de
subdivision en locales mas pequefios comparables a las areas tipo del centro
comercial, para lo cual tenemos el siguiente bosquejo general y aproximado de

la subdivision:

&

‘ LG LC1I
f 17.95 23.98

LC A LCB lce LCD
16.87 15.00 1215 1215
J HALL
| == ~iEm=
l 84.4
|
1
LCH LCG LCF LCE
2005 | 2005 20.41 20.76
|

Fuente: APRA S.A.S.

Se deja un hall de acceso comUn en la mitad con area aproximada de 64,40 m?
y ancho de aproximadamente 4 metros (drea comun) de acuerdo a las
circulaciones del centro comercial, el espacio adicional se subdivide en un total
de diez (10) locales con areas entre 12,15 m? a 23,98 m2.
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Después de tener el estudio de mercado y el bosquejo aproximado de la
subdivision, se procede a realizar el analisis de mercado teniendo en cuenta la
ubicacion y areas respectivas:

Para los locales de B hasta H teniendo en cuenta que guedan un poco
escondidos y con menor visibilidad respecto a su ubicaciéon y las zonas de
circulacioén, se toma el valor del primer mercado depurado, valor de $13.745.000
por m? (promedio de las ofertas 6, 15y 12).

Para los locales A, | y J se asume un valor promedio de $ 16.076.000/m?
teniendo en cuenta la mejor visibilidad que presentan, tomando las ofertas
5,7,8,9 y 11 que corresponden al segundo mercado depurado.

Teniendo en cuenta lo anterior, se obtienen los siguientes resultados de la venta
de cada local generado:

LOCAL AREA M2 VALOR / M2 SUBTOTAL
LCA 16,87 $ 16.076.000 [ $§  271.202.120
LCB 15,00 $ 13.745.000 | $§  206.175.000
LCC 12,15 $ 13.745.000 | §  167.001.750
LCD 12,15 $ 13.745.000 [ $  167.001.750
LCE 20,76 $ 13.745.000 | $§  285.346.200
LCF 20,41 $ 13.745.000 | $  280.535.450
LCG 20,05 $ 13.745.000 | $  275.587.250
LCH 20,05 $ 13.745.000 | $  275.587.250
LCI 23,98 $ 16.076.000 | $  385.502.480
LCJ 17,95 $ 16.076.000 | $  288.564.200

TOTAL EJERCICIO $ 2.602.503.450

Seguido a esto se procede a descontar el valor de las adecuaciones en las que
se incurriria con la subdivisién fisica del local:
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PRESUPUESTO - ADECUACIONES SUBDIVISION LC 2166
Capitulo Descripcién Subtotal %en
presupuesto
1 Preliminares, demolicién y relleno $ 8.541.023,08 7.41%
2 Muros en blogque $ 5.990.970,60 5,20%
3 Pariete y vinilo $ 14.170.889,48 12,30%!
4 Pisos $  8.255.774,00 717%)
5 Cielo raso $ 12.568.758,00 1091%
6 Puertas de acceso locales (perfileria metalica y vidrio) $ 30.000.000,00 26,04%
7 Instalacion_es eléctricas (1 interruptor x local, 2 $  5.474.620,00 4.75%
tomacorreinte x local, 1 0 2 panel led x local)
8 Aseo general $ 2.437.700,00 2,12%
9 Imprevistos $ B8.743.973,52 7.59%
10 Licencias $ 2.500.776,43 2,17%
11 Disefios $  1.346.571,92 1,17%
12 Gastos notariales v registro $ 15.176.155,20 13,17%
VALOR TOTAL PRESUPUESTO $ 115.207.212,22 100,00%
VALOR M2 $ 472.606,20
VALOR M2 AJUSTADO $ 472.600,00

Notas:

e Costos tomados de la revista CONSTRUDATA EDICION N. 192 y revista
Tekhné.

e El| presupuesto se debe considerar aproximado.

Con el valor de las adecuaciones y teniendo en cuenta una rentabilidad del 15%
que suele darse para este tipo de proyectos, se divide el resultado entre el area
total del Local 2166, para después obtener finalmente como resultado un valor
por metro cuadrado adoptado de $8.672.890.

DESCRIPCION AREA M2 VALOR / M2 SUBTOTAL
LOCAL 2166 24377/ $ 10.676.000 | $ 2.602.488.520
ADECUACIONES 243,77| $ 472600 | $  115.205.702

TOTAL INVERSION $ 2.487.282.818
RENTABILIDAD 15% $ 373.092.423
TOTAL PROYECTO $ 2.114.190.395
VALOR INTEGRAL / M2 $ 8.672.890
VALOR INTEGRAL / M2 AJUSTADO $ 8.673.000

Conclusion:

Con los calculos realizados se obtiene el valor comercial del metro cuadrado de
local, el cual asciende a la suma de $ 8.673.000 /m? correspondiente al valor
integral de m? ajustado.
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8.1.4.Aplicacién de la tasa de rentabilidad a los avaliios practicados anualmente

Con el valor comercial hallado para el local objeto de avaltio, se procede a calcular
el canon de renta mensual, el cual corresponde a los frutos civiles del inmueble. Este
canon se calcula de manera acumulada para todo el periodo comprendido entre
octubre 9 de 2015 (fecha de registro de la adquisicién) y diciembre de 2019.
Replicando el célculo con la tasa de rentabilidad encontrada a los montos de los
avaltos comerciales de las instalaciones efectuados por la Lonja de Propiedad Raiz
de Bogota (Ver Anexo 6 Tabla de Calculos de frutos civiles).

A modo de ejemplo, para el mes de abril del afio 2017 se tiene el valor comercial del
inmueble dado por la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota, correspondiente a
$2.169.553.000, y para la renta probable un valor de $15.403.826 acorde a la tasa
de rentabilidad del 0,71% aproximadamente, como se muestra a continuacion:

Canon mensual = $2.169.553.000 * 0,71% = $15.403.826

AVALUO %
ANO | MES|DIA COMERCIAL RENTA CANON MENSUAL

4/ 19| $  2.169.553.000 0,71%]| S 15.403.826

Para los periodos de tiempo en los cuales no existe informacién sobre el valor
comercial de las instalaciones se realiza el calculo y las proyecciones basado en el
incremento del valor del canon de arrendamiento en funcién del IPC, tal y como es
la costumbre comercial en los contratos de arrendamiento (ver anexo 6).

A modo de ejemplo, para los meses desde el afio 2015 hasta el 2017, no se tiene
informacion sobre el valor comercial de las instalaciones, por lo tanto, se procede a
hacer la proyeccién teniendo como referencia el valor del canon mensual del mes
de abril del afio 2017, sobre el cual se aplica el IPC para ese periodo de tiempo
(indice de Precios al Consumidor (IPC), (variaciones porcentuales) 2003-2019),
como se muestra en la siguiente formula:

Canon mensual afio 2017

A+1PO)
$15.403.826
m = $14.713.751
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AVALUO % iNDICE SERIE

ANO |MES|DIA COMERCIAE BENTA CANON MENSUAL OF ENPATME IPC
3 84,45
2015 4 $ 13.626.367 84,90 0,0464
5 S 13.626.367 85,12
6 $ 13.626.367 85,21
7 $ 13.626.367 85,37
8 S 13.626.367 85,78
9| 10 5 13.626.367 86,39
10 9 S 13.626.367 86,98
11 S 13.626.367 87,51
12 $ 13.626.367 88,05
2016] 1 S 13.626.367 89,19
2 S 13.626.367 90,33
3 $ 13.626.367 91,18
4 $ 14.713.751 91,63 0,0798
S S 14.713.751 92,10
6 S 14.713.751 92,54
7 S 14.713.751 93,02
8 S 14.713.751 92,73
] S 14.713.751 92,63
10 S 14.713.751 92,62
11 $ 14.713.751 92,73
12 S 14.713.751 93,11
2017 1 S 14.713.751 94,07
2 S 14.713.751 95,01
3 s 14.713.751 95,46
4| 19|$  2.169.553.000 | 0,71%| $ 15.403.826 95,91 0,0469

Es asi como para el periodo de 2015 se realizaria un procedimiento similar, pero :
ahora tomando como referencia el valor de canon mensual resultado de la
proyeccion para el afio de 2016.

8.1.5.Indexacion y consolidacion de los frutos civiles a diciembre de 2019

Como los valores de los canon de arrendamiento calculados o frutos civiles
pendientes, corresponden a unidades monetarias cuyo poder adquisitivo se ve
afectada por el paso del tiempo, es necesario indexar o traer a valor presente los
montos del arrendamiento calculados a diciembre de 2019, con el fin de corregir o
ajustar la cantidad del dinero por los efectos de la inflacion acumulada por el paso
del tiempo y asi consolidar el monto total de los frutos civiles pendientes por percibir
por el propietario (CISA) desde la fecha de adquisicion del inmueble.

Para ello se deben deflactar los cdnones de arrendamiento con el IPC a diciembre
de 2019, con el fin de corregir o ajustar los valores por los efectos de la inflacién por
el tiempo. Para esto, se utiliza el Indice de Precios al Consumidor (IPC), méas

Dir: Carrera 114 71-41,0f. 607 - Bogotd DC.
Pégina 30 de 42 Tels: 3177859/ 801 ?BDW
web: www.aora.com.co - e-mail: info@apra.com.co





especificamente la serie de empalme para el periodo 2003 — 2019 (indice de Precios
al Consumidor (IPC), serie de empalme 2003-2019) y con base en los meses se
procede a calcular el factor multiplicador, que debera aplicarsele al monto en cada
mes, iniciando en octubre de 2015, es decir, el mes siguiente a la fecha de
adquisicion del predio por parte de CISA (ver anexo 6).

A modo de ejemplo, para el célculo del factor multiplicador del mes de enero del afio
2019, se determina la relacién entre el indice de serie de empalme del mes de
diciembre del afio 2019 y del mes anterior, es decir, diciembre del afio 2018.
Posteriormente, se aplica el factor multiplicador calculado al canon mensual del mes,
para obtener el valor del canon deflactado, como se muestra a continuacién:

indice serie de empalme diciembre 2019

Fact iplicador =
actor multiplicador indice serie de empalme mes anterior
o 103,80
Factor multiplicador = 100.00 = 1,038

Canon deflactado = Canon mensual * factor multiplicador

Canondeflactado = $15.576.903 * 1,038 = $ 16.168.825

INDICE
ARO | MES CANON MENSUAL SERIE DE IPC FACTOR MULTIPLICADOR CANON DEFLACTADO
EMPALME
2018 | 12| s 15.576.903 100,00 1,041 $ 16.217.478
2019 1| $ 15.576.903 100,60 1,038 $ 16.168.825
2|3 15.101.215 101,18 0,0315 1,032 $ 15.581.571
3| ¢ 15.101.215 101,62 1,026 s 15.492,252
4l s 15.101.215 102,12 1,021 $ 15,425,173
5% 15.101.215 102,44 1,016 s 15.349.648
6|3 15.101.215 102,71 1,013 $ 15.301.699
703 15,101.215 102,94 1,011 $ 15.261.475
8(s 15.101.215 101,03 1,008 $ 15.227.376
B 15.101.215 103,26 1,027 $ 15.515.254
10| S 15.101.215 103,43 1,005 S 15.180.187
11 $ 15.101.215 103,54 1,004 $ 15.155.236
12| $ 15.101.215 103,80 1,003 $ 15.139,135
2020 1] ¢ 15.010.942 3 15.010.942

Debe notarse en la tabla adjunta del célculo de frutos civiles, que se deflactan los
valores hasta diciembre de 2019, dado que para el mes de enero de 2020 no existe
aun indice de serie de empalme, IPC y por consiguiente tampoco es posible
determinar un factor multiplicador, por ello la proyeccién de todo el ejercicio se
realizé hasta el mes de diciembre de 2019. El canon deflactado para el mes de enero
de 2020, corresponderia entonces al avallio comercial determinado por el porcentaje
de renta encontrado.
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Conclusiones:

Con el procedimiento descrito y los calculos realizados se ha obtenido el valor
comercial de las instalaciones a diciembre de 2019, el cual asciende a la suma de
$2.114.217.210 y unos frutos civiles pendientes de recibir por los propietarios cuyo
valor consolidado a la fecha es de $808.178.228.

Dado que CISA ostenta el 73,008% de la propiedad del inmueble, dicho porcentaje
equivale a unos frutos civiles pendientes por recibir de $590.034.761.
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9. CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS
No se evidencia ningun tipo de problematica en estabilidad de los suelos.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
Por las caracteristicas propias del sector, no se presentan condiciones que

generen un impacto ambiental negativo, no se pudo evidenciar que se presente
contaminacién auditiva o similares.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
Segun los documentos suministrados, los inmuebles en estudio no presentan

limitaciones o gravamenes diferentes a los descritos en el capitulo 2 del
presente informe.

SEGURIDAD
El sector no cuenta con problemas de seguridad importantes o significativos.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
El sector no cuenta con problemas de tipo socioeconémico significativos que en

algun momento afecte la comercializacion y/o el aprovechamiento econémico
del inmueble.
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10. CONSIDERACIONES FINALES.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del justiprecio
comercial, materia del presente informe, las siguientes particularidades:

- Lalocalizacién del sector Galerias, en una zona central de la ciudad de Bogota, en
la Localidad de Teusaquillo, zona de actividad econdmica mixta, donde convive la
actividad comercial, de servicios empresariales y residencial.

- Las buenas condiciones de acceso al sector y al inmueble, al contar con
importantes avenidas, las cuales permiten el enlace con los diferentes puntos
cardinales de la ciudad, como lo son la Avenida Pablo VI (AC 53), Avenida
Colombia (AK 24), Avenida Ciudad de Quito (AK 30), Avenida Francisco Miranda
(AK 45), Avenida José Celestino Mutis (AC 63), Calle 52, Carrera 21 y Carrera 27,
entre otras.

- La localizacion del Centro Comercial Galerias P.H. presenta varias ventajas,
teniendo en cuenta que se encuentra en cercania de varios establecimientos de
comercio reconocidos, encontrarse dentro de una zona comercial.

- El servicio de transporte publico urbano para el sector es bueno, por contar con
gran variedad de rutas del servicio publica, del Sistema Integrado de Transporte
Publico SITP y Sistema de Transporte Masivo Transmilenio sobre la Avenida
Ciudad de Quito (AK 30).

- La ubicacion especifica del local objeto de estudio, en el segundo piso del Centro
Comercial Galerias, con disposicion interior sobre el hall de la Salida 9 que da
hacia los parqueaderos, siendo este hall uno de los menos transitados del centro
comercial.

- Las especificaciones constructivas y arquitectonicas del centro comercial, en
relacién con tipo de materiales, acabados interiores, disefio, iluminacién natural,
ventilacion, buen estado general de conservacion, vetustez aproximada de treinta
y tres (33) arios.

- Las condiciones fisicas del local objeto de avalto, su regular estado general de
conservacion y mantenimiento, donde se observan algunos problemas de
humedades y deterioro en cielo raso, muros, pisos y bafios, debido al tiempo que
ha estado desocupado.

- La particularidad que el local cuenta con un area que es muy superior al promedio
de los locales ubicados en el centro comercial, situacion que se refleja en el valor
comercial asignado a este.
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Al mezzanine con area aproximada de 110,82 m? presente en el local por no estar
dentro de las areas del reglamento de propiedad horizontal, no se le asigna ningun
valor.

- El presente avaltio no tiene en cuenta para la determinacién del valor aspectos de
orden juridico de ninguna indole.

- El valor comercial asignado corresponde a las caracteristicas del inmueble
avaluado y la reglamentacién vigente, no prevé sucesos futuros que puedan
afectar el mercado inmobiliario de la zona y su valor.

- El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y
como se encontraba al momento de efectuar la inspeccién ocular al inmueble.

- El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacion y documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto,
no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieren ser verificables por
nuestra firma en su debido momento.

- La determinacion de frutos civiles se realizé a través de la sumatoria de canones
deflactados hasta el mes de diciembre de 2019, tomando como referencia el mes
de noviembre de 2015. Esta consideracion se hace ya que la renta es plausible de
ser efectiva mes cumplido, y dado que la fecha de registro del documento de
transferencia es del 09 de octubre de 2015, la renta se empezaria a percibir desde
el mes siguiente a la transferencia del inmueble.

- El valor comercial asignado por APRA S.A.S corresponde al valor comercial,
entendiendo por éste, a aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos
a pagar y recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma
libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de
negociacion para las partes.

10.1. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta que se trata de un inmueble sometido a régimen de propiedad
horizontal, ubicado en el segundo piso del Centro Comercial Galerias, no es
posible subdividir fisicamente el inmueble.

El ejercicio de subdivisién realizado, es hipotético y es resultado de la ausencia de
locales estrictamente comparables con el local en estudio, por lo cual se recurrié
este procedimiento para poder derivar el valor comercial del mismo.

Por lo anterior, se recomienda realizar la venta total del inmueble objeto de estudio

y repartir dicho monto del valor de venta entre los propietarios acorde con su
porcentaje de propiedad.
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Para el célculo de frutos civiles se deflactaron los canones de arrendamiento con
el IPC a diciembre de 2019 y no a enero de 2020, dado que, el mes de enero aun
no culmina y ademas no existe aun indice de serie de empalme, IPC y por
consiguiente tampoco es posible determinar un factor multiplicador.

En el presente avallo, de acuerdo con las disposiciones y normatividad vigente
sobre la elaboracion de avalluos comerciales definidos en la Resolucion 620 de
2008 del IGAC, especificamente en su articulo 18° establece: “Avaldos de bienes
sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. El avalio se practicara
unicamente para las areas privadas que legalmente existan, teniendo en cuenta
los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad”.

10.2. PLAZO DE COMERCIALIZACION

De acuerdo con las condiciones fisicas del local y aspectos tales como localizacién
especifica, estado de conservacion, area superior al promedio, nimero de locales
en oferta, el inmueble objeto de avallo se considera de lenta e incierta
comercializacion y el posible plazo de comercializacion podria estar entre los 18 a
24 meses.
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11. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.

AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS, APRA S.A.S., de acuerdo con las
normas técnicas sectoriales colombianas de valuacion certifica que:

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

Los honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca al
cliente, ni tiene ninguna relacién directa o indirecta con los resultados presentados.

Que el valuador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion y tiene
experiencia en el mercado local y la tipologia de los bienes que se estan avaluando.

Que, para el presente trabajo, el valuador se ha basado en la visita de inspeccién y
reconocimiento exterior efectuada a los inmuebles e informacién secundaria aportada
por el solicitante.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bien que se esta
valorando.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesién.

Que el valuador, directivos y asociados de APRA S.A.S., no tienen intereses
financieros ni de otra indole en el inmueble objeto de estudio, ni vinculos de naturaleza
alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacién de nuestros
servicios profesionales.

APRA S.A.S. declara asi mismo, que de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de
Etica y Buen Gobierno de CISA, al cual se ha tenido acceso a través de la pagina WEB
http://www.cisa.gov.co, no nos encontramos incursos en prohibicion, inhabilidad o
incompatibilidad alguna para ejercer las actividades que CISA tenga a bien conferir
para adelantar la realizacion de los avallios que nos sean asignados.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este
reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y
verdaderas.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo
Colombiano de Etica del Avaluador’, del Registro Nacional de Avaluadores de
Fedelonjas y de acuerdo a los pardmetros exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de
Bogota.

El presente avallo parte de la buena fe del solicitante en relacién con la veracidad en
el suministro de la informacién, con lo cual queda salvada la responsabilidad del
valuador, hasta donde fue posible su verificacion.
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12. AVALUO COMERCIAL

12.1. INMUEBLE VALORADO.

Calle 53B No. 25 — 21 LOCAL 2166, Centro Comercial Galerias, barrio
Galerias, Localidad de Teusaquillo, Bogota D.C.

12.2. FECHA DE VALUACION.
29 de enero de 2020.

12.3. RESUMEN AVALUO COMERCIAL

: AREA :
DESCRIPCION PRIVADAMZ |  VALORM SUBTOTAL
Area Privada LC 2166 243,77 $8.673.000 $2.114.217.210
TOTAL AVALUO COMERCIAL $2.114.217.210

SON: DOS MIL CIENTO CATORCE MILLONES DOSCIENTOS DIECISIETE
MIL DOSCIENTOS PESOS MONEDA LEGAL

NOTA 1: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente concepto
comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y
cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario

comparable.

NOTA 2: Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacidn, ni detalles del trabajo, sin consentimiento escrito

del solicitante del estudio.

Atentamente,

ol

DAVID ALEJANDRO iINEZ
Perito Designado .
RAA AVAL-1026570480.
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13. DISTRIBUCION VALOR COMERCIAL SEGUN PORCENTAJE DE PROPIEDAD

13.1. INMUEBLE VALORADO

Calle 53B No. 25 — 21 LOCAL 2166, Centro Comercial Galerias, barrio
Galerias, Localidad de Teusaquillo, Bogota D.C.

13.2. FECHA DE VALUACION.
29 de enero de 2020.

13.3. VALORES SEGUN PORCENTAJE DE PROPIEDAD

VALOR COMERCIAL INMUEBLE 100% $ 2.114.217.210
- T PORCENTAJE |, ., ,

No.| ~ NOMBRE | bE PROPIEDAD | VALOR PORCENTAJE
1_[INVERSIONES ANHELO S.A. 20,000% | $  422.843.442,00
2 |[MUNICIPIO DE MEDELLIN. 0,728% $ 15.391.501,29
3 |BOGOTA DISTRITO CAPITAL. 6,264% $  132.434.566,03
4 |CENTRAL DE INVERSIONES S.A. — CISA 73,008% | $ 1.543.547.700,68

JOTALES: = 100,000% | $ 2.114.217.210,00

NOTA 1: Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier

referencia al mismo, a las cifras de valuacion, ni detalles del trabajo, sin consentimiento escrito
del solicitante del estudio.

Atentamente,

DAVID ALEJANDRO
Perito Designado
RAA AVAL-1026570480.
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14. FRUTOS CIVILES

14.1. INMUEBLE VALORADO
Calle 53B No. 25 — 21 LOCAL 2166, Centro Comercial Galerias, barrio
Galerias, Localidad de Teusaquillo, Bogota D.C.
14.2. FECHA DE VALUACION.
29 de enero de 2020.
14.3. VALORES SEGUN PORCENTAJE DE PROPIEDAD
PORCENTAJES FRUTOS CIVILES
VALOR COMERCIAL INMUEBLE 100% $ 808.178.228
: : PORCENTAJE :
No. NOMBRE DE VALOR PORCENTAJE
PROPIEDAD
1 | INVERSIONES ANHELO S.A. 20,000% $ 161.635.645,55
2 | MUNICIPIO DE MEDELLIN. 0,728% $ 5.883.537,50
3 |BOGOTA DISTRITO CAPITAL. 6,264% $ 50.624.284,19
4 | CENTRAL DE INVERSIONES S.A. — CISA 73,008% $ 590.034.760,53
' TOTALES 100,000% $ 808.178.228

NOTA 1:

NOTA 2:

SON: OCHOCIENTOS OCHO MILLONES CIENTO SETENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS VEINTIOCHO PESOS MONEDA LEGAL.

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente concepto
comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y
cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, ni detalles del trabajo, sin consentimiento escrito
del solicitante del estudio.

Atentamente,

Perito Designado

RAA AVAL-1026570480.

Dir:: Carrera 11 # 71-41, 0f. 607 - Bogora O.C. .
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15. INFORMACION CODIGO GENERAL DEL PROCESO - ARTICULO 226 DE LA LEY
1564 DE 2012

1 a3. Identificacién de quien rinde el dictamen y profesién que lo habilita para su

ejercicio profesional

David Alejandro Martinez

C.C. 1.026.570.480

Ing. Catastral y Geodesta

Universidad Distrital - afio 2018

Matricula profesional ingeniero:

25222 - 385483 de Cundinamarca

Especialista en Gestion y planificacion
del desarrollo urbano regional

Escuela Superior de Administracién Publica
—afo 2019

Experiencia profesional

1 afio, 7 meses

Experiencia especifica Avaluador

1 afio, 7meses

Registro Nacional de Avaluador

No aplica

Registro del Auto regulador Nacional
de Avaluadores — A.N.A.:

1.026.570.480

Informacion de contacto

Calle 151 N° 111a—82, casa 16, Bogota D.C.
Teléfonos: 7657564

Celular: 3114473623

Correo electrénico:
david.martinez@apra.com.co

Categorias autorizadas como
Avaluador en el Registro del Auto
regulador Nacional de Avaluadores —
AN.A.:

e Urbanos

e Rurales

e Recursos
Proteccion

 Edificaciones de Conservacion
Arqueoldgica y monumentos Histéricos

e Especiales

e Maquinaria fija, equipos y maquinaria
movil

e Maquinaria y equipos especiales

e Activos operacionales y establecimientos
de comercio

s [ntangibles

e Intangibles especiales

naturales Suelos de

¥

Hoja de vida

Se anexa con las certificaciones

Lista de publicaciones relacionadas con la materia del peritaje, que haya

realizado el perito en los ultimos 10 afios, si las tuviere:

Ninguna.
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Si ha sido designado como perito en los tltimos 4 afios, indicar la lista de casos,

juzgado o despacho, nombre de las partes, apoderados y materia sobre la cual
verso el dictamen.

Declaro de manera expresa que NO he sido designado como perito.

Si ha designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o
apoderado, indique el objeto del dictamen.

Declaro de manera expresa que NO he sido designado como perito.

Indicar si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del
Caddigo General del proceso, en lo pertinente.

Declaro de manera expresa que NO me encuentro incurso en ninguna de las causales
alli descritas.

Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea
diferente, debera explicar la justificacién de la variacién.

De manera expresa declaro que no he rendido peritajes anteriormente.

Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que utiliza en el ejercicio regular de su profesién
u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de la
variacion.

Declaro de manera expresa que los métodos y procedimientos utilizados en la
ejecucion del presente avallo son los que regularmente utilizo en la elaboracion de
avallios comerciales y de renta, y que se ajustan a los métodos valuatorios que se
encuentran reglamentados en la legislacion colombiana sobre el tema.

-Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la
elaboracién de del dictamen.

Hacen parte de los anexos del informe de avalto.

Dirz Carrera 11 £ 71-41, 01,607 - Bogata DC.
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ANEXO 1. REGISTRO FOTOGRAFICO

LOCAL 2166 )

CENTRO COMERCIAL GALERIAS AVALUO COMERCIAL q
CL 53B No. 25— 21 LC 2166 (DIRECCION CATASTRAL) 0794-19 y \ Q

CL 54 No. 25 — 81 LOCAL 2-166 (DIRECCION ANTERIOR) ‘
o—=——————=3
Avalios

BARRIO CATASTRAL GALERIAS ENERO DE 2020
LOCALIDAD TEUSAQUILLO, BOGOTA D.C.

FACHADA ACCESO C.C. GALERIAS CALLE 53B FACHADA ACCESO C.C. GALERIAS CALLE 53B

NOMENCLATURA.

ENTORNO. ENTORNO.

REGISTRO FOTOGRAFICO






ANEXO 1. REGISTRO FOTOGRAFICO

LOCAL 2166 N
CENTRO COMERCIAL GALERIAS AVALUO COMERCIAL
CL 53B No. 25— 21 LC 2166 (DIRECCION CATASTRAL) 0794-19
CL 54 No. 25 — 81 LOCAL 2-166 (DIRECCION ANTERIOR)
hvaluﬂs

BARRIO CATASTRAL GALERIAS

LOCALIDAD TEUSAQUILLO, BOGOTA D.C. ENERO DE 2020

LOCAL 2166.

VISTA GENERAL LOCAL.

VISTA MEZZANINE. ESCALERAS DE ACCESO.

REGISTRO FOTOGRAFICO






ANEXO 1. REGISTRO FOTOGRAFICO

LOCAL 2166
CENTRO COMERCIAL GALERIAS
CL 53B No. 25 - 21 LC 2166 (DIRECCION CATASTRAL)
CL 54 No. 25 - 81 LOCAL 2-166 (DIRECCION ANTERIOR)

0794-19

AVALUO COMERCIAL

BARRIO CATASTRAL GALERIAS
LOCALIDAD TEUSAQUILLO, BOGOTA D.C.

ENERO DE 2020

VISTA GENERAL NIVEL INFERIOR LOCAL 2166

BATERIA DE BANOS MUJERES.

VISTA GENERAL LOCAL AREA DE COCINA

BODEGA

REGISTRO FOTOGRAFICO






ANEXO 1. REGISTRO FOTOGRAFICO

LOCAL 2166 P
CENTRO COMERCIAL GALERIAS AVALUO COMERCIAL
CL 53B No. 25— 21 LC 2166 (DIRECCION CATASTRAL) 0794-19
CL 54 No, 25 - 81 LOCAL 2-166 (DlRECClON ANTERIOR)
BARRIO CATASTRAL GALERIAS
LOCALIDAD TEUSAQUILLO, BOGOTA D.C. ENERO.DE 2020

AREA BAR

ESPACIO COCINA.

ESPACIO COCINA.

BATERIA DE BANOS HOMBRES.

BATERIA DE BANOS HOMBRES.

REGISTRO FOTOGRAFICO






ANEXO 1. REGISTRO FOTOGRAFICO

LOCAL 2166

CENTRO COMERCIAL GALERIAS AVALUO COMERCIAL A
CL 53B No. 25 -21 LC 2166 (DIRECCION CATASTRAL) 0794-19 - p ro

CL 54 No. 25 — 81 LOCAL 2-166 (DIRECCION ANTERIOR)

BARRIO CATASTRAL GALERIAS

LOCALIDAD TEUSAQUILLO, BOGOTA D.C. ENERG HSS020

VISTA GENERAL MEZZANINE. VISTA GENERAL MEZZANINE.

REGISTRO FOTOGRAFICO






ANEXO 1. REGISTRO FOTOGRAFICO

LOCAL 2166 i
CENTRO COMERCIAL GALERIAS AVALUO COMERCIAL
CL 53B No. 25 — 21 LC 2166 (DIRECCION CATASTRAL) 0794-19

CL 54 No. 25 — 81 LOCAL 2-166 (DIRECCION ANTERIOR)

BARRIO CATASTRAL GALERIAS

LOCALIDAD TEUSAQUILLO, BOGOTA D.C. ENERC'DE 2020

VISTA GENERAL DESDE MEZZANINE.

VISTA GENERAL MEZZANINE.

VISTA GENERAL LOCAL 2166 DESDE PARQUEADEROS

ACCESO POR ENTRADA 9

REGISTRO FOTOGRAFICO






ANEXO 2. PLANO DE LOCALIZACION
LOCAL 2166 .
CENTRO COMERCIAL GALERIAS AVALUO COMERCIAL
0794-19

CL 53B No. 25 — 21 LC 2166 (DIRECCION CATASTRAL)
CL 54 No. 25 — 81 LOCAL 2-166 (DIRECCION ANTERIOR)

ENERO DE 2020

pYa

Avalidos

BARRIO CATASTRAL GALERIAS
LOCALIDAD TEUSAQUILLO, BOGOTA D.C.
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ANEXO 5. PRESUPUESTO ADECUACIONES

PRESUPUESTO - ADECUACIONES SUBDIVISION LC 2166

Capitul % en
a;;: u Descripcion Subtotal presupuest
0
1 Preliminares, demolicién v relleno $ 8.541.023,08 7.41%
2 Muros en blogue $ 5.990.970,60 5,20%
3 Pafete vy vinilo $ 14.170.889,48 12,30%
4 Pisos $ 8.255.774.00 717%
5 Cielo raso $ 12.568.758,00 10,91%
6 Puertas de acceso locales (perfileria metélica y vidrio) $ 30.000.000,00 26,04%
7 Instalaciones eléctricas (1 interruptor x local, 2 tomacorreinte $ 5.474.620,00 4.75%
x local, 1 0 2 panel led x local)
8 Aseo general $ 2.437.700,00 2,12%
9 Imprevistos B 8.743.973,52 7.59%
10 Licencias $ 2.500.776,43 2.17%
11 Disefios $ 1.346.571,92 1,17%
12 |Gastos notariales y registro 3 15.176.155.20 13,17%
VALOR TOTAL PRESUPUESTO $ 115.207.212.22 100,00%
VALOR M2 $ 472.606.20 |
VALOR M2 AJUSTADO $ 472.600,00
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vur

vintendio wela d8 regatro

Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 30/01/2020 Hora: 03:47 PM No. Consulta: 181421918
N° Matricula Inmobiliaria: 50C-962996 Referencia Catastral: AAAOOS84WWNN

Departamento: BOGOTAD.C. Referencia Catastral Anteriof:

Municipio: BOGOTAD. C. Cédula Catastral: AAAOOB4WWNN

Vereda: BOGOTAD. C.

Direccion Actual del Inmueble: CL 53B 25 21 LC 2166 (DIRECCION CATASTRAL)

Direcciones Anteriores:
CALLE 54 25-81 LOCAL 2-166 EDIFICIO"GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL"

Fecha de Apertura del Folio: 20/05/1986 Tipo de Instrumento: DOCUMENTO
Fecha de Instrumento: 06/05/1986
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
50C-936675

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: SIN INFORMACION

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion
Alertas en proteccién, restitucion y formalizacién
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

https:/fwww.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2F portal %2FPantallasVUR %2F %23%2F %3F tipo%3DdatosBasicosTierras 13





30/1/2020 Consultas VUR

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION = NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) ~ PARTICIPACION

860042945 NIT CENTRAL DE INVERSIONES S.A.

Complementaciones

QUE INMOBILIARIA PROMOTORA GALERIAS LTDA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A
SOCIEDAD ANDINA DE O GRANDES ALMACENES S.A. ANTES (SEAR ROEBUCK DE COLOMBIA S.A.) SEGUN
ESCRITURA 8062 DE 27.12.85 NOTARIA 21 DE BOGOTA.- SEAR ROEBUCK DE COLOMBIA SA A. AQUIRIO EN
MAYOR EXTENSION POR COMPRA A SEAR ROEBUCK DE BOGOTA, POR ESCRITURA #10223 DEL DICIEMBRE
21.73, NOTARIA SEXTA DE BOGOTA Y DESENGLOBE POR LA ESCRITURA #7953 DE DIC.23.85 NOTARIA 21 DE
BOGOTA .- QUE SEARSROEBUCK DE BOGOTA S.A. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DE LA
SOCIEDAD #225 DE ENERO 30.58 D ELA NOTARIA PRIMERA DE BOGOTA Y LA CONSTRUCCION LEVANTADAS A
SUS EXPENSAS, SEGUN DECLARACIONES RENDIDADAS ANTE EL JUEZ 4. CIVIL MINICIPAL DE BARRANQUILLA R
REGISTRADA EN EL LIB RO, PAGINA 285 #18010 DE JULIO 29.57.

Cabidad y Linderos

CALLE 54 N. 25-81 LOCAL 2.166. TIENE SU ENTRADA POR EL OCCIDENTE. AREA BRUTA PARTIENDO DE EJES
MEDIANEROS 243.77 M2. COEFICIENTE 2.26%. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA
ESCRITURA N.1570 DEL 30 04 86 NOTARIA 21, DE BOGOTA. SEGUN DECRETO 1711 DEL 06 DE JULIO DE 1.984,
****POR ESC. 0011 DEL 06 DE ENERO DE 2017 DE LA NOTARIA 16 DE BOGOTA, SU COEFICIENTE ACTUAL ES DE
1.93%

Salvedades

’ i ® | # t :
NUMERO ' \iumErope  RAPICACION oo pe | RABICACION | heanmipoidn saLVEDAD | COMER

DE : DE . DE SALVE
- ANOTACION CORRECCION | s\oracion  SAVEPAD g vepap FoLio Fol

SE ACTUALIZA NUMERO
, | | CATASTRAL CON EL
; ' | | C.H.LP., SE INCLUYE
i 3 ! DIRECCION ACTUAL,
, SUMINISTRADA POR LA
0 1 18/08/2007 | C2007-11357 U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. |
| | | ‘ 0350 DE 24/07/2007 |
PROFERIDA POR ESA
_ | ENTIDAD Y RES. NO. 5386
| i ; | DE 14/08/2007 EXPEDIDA
| | 1 ; POR LA S.N.R.

EN CASILLA DE

| i PARTICIPACION i

3 | 1 14/08/2001 | C2001-6443 | PORCENTAJES INCLUIDOS

' SI VALEN. C2001-6443 |
COD.JSC/AUX.5..-

| EN PERSONAS LO

‘ CORREGIDO

| VALE.JSC/AUXDEL56/C2014- |
‘ 12267 ‘

10 1 04/06/2014 | C2014-12267

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vurfinicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicos Tierras 2/3
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20 1

Tramites en Curso

RADICADO

Consultas VUR

14/12/2013 C2013-23516 ESPECIFICACION.LO
CORREGIDO
VALE.JSC/AUXDEL40/C2013-
23516

EN NOMBRES LO
CORREGIDO VALE.ART.59
LEY 1579/12 AUXDELS.
C2015-6201.-

14/04/2015  C2015-6201

TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene miltiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara Gnicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la

dltima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejard como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

https:/iwww.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2F portal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicos Tierras
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verlesilly (niza de registro

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 30/01/2020

Hora: 03:48 PM

No. Consulta: 181422160

No. Matricula Inmobiliaria: 50C-962996
Referencia Catastral: AAAOOS4WWNN

Alertas en proteccidn, restitucion y formalizacion
Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

s ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 06-05-1986 Radicacién: 86=53983

Doc: ESCRITURA 1570 del 1986-04-30 00:00:00 NOTARIA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: INMOBILIARIA PROMOTORA GALERIAS LTDA NIT. 60529214 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 24-12-1986 Radicacién: 166524

Doc: ESCRITURA 4244 del 1986-09-29 00:00:00 NOTARIA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 999 RATIFICACION ESCRITURA 8062 DEL 27-12-85 NOTARIA 21 BOGOTA EN CUANTO A QUE RENUNCIA A:
LA CONDICION RESOLUTORIA EMANADA DE LA FORMA DE PAGO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD ANDINA DE LOS GRANDES ALMACENES S.A.

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 28-08-1987 Radicacion: 87118745

Doc: ESCRITURA 3372 del 1987-08-05 00:00:00 NOTARIA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: $34.000.000
ESPECIFICACION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: INMOBILIARIA PROMOTORA GALERIAS LTDA NIT. 60529214

https:/iwww.vur.gov.co/portal/pagesivur/inicio.jsf?url=%2F portal%2F PantallasVUR%2F %23%2F % 3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 1/6





30/1/2020 Consultas VUR

A: ESPINEL MARTINEZ JOSE HUMBERTO CC 2862406 X 20%
A: SOCIEDAD D'OMO LIMITADA NIT. 80052904 X 80%

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 28-08-1987 Radicacién: 87118745

Doc: ESCRITURA 3372 del 1987-08-05 00:00:00 NOTARIA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: $24.514.819
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ESPINEL MARTINEZ JOSE HUMBERTO CC 2862406

DE: D' OMQ LTDA

A: INMOBILIARIA PROMOTORA GALERIAS LTDA

ANQOTACION: Nro 5 Fecha: 10-05-1991 Radicacion: 28991

Doc: ESCRITURA 1641 del 1991-04-12 00:00:00 NOTARIA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: $24.514.819

Se cancela anotacién No: 4

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INMOBILIARIA PROMOTORA GALERIAS LTDA

A: D' OMO LTDA X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 05-10-1993 Radicacion: 77959

Doc: ESCRITURA 8855 del 1993-09-15 00:00:00 NOTARIA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOQ (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: ESPINEL MARTINEZ JOSE HUMBERTO CC 2862406

DE: D' OMO LTDA

A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 26-03-1998 Radicacion: 1998-27748

Doc: ESCRITURA 777 del 1998-02-16 00:00:00 NOTARIA 18 de SANTAFE DE BOGOTA DC. VALOR ACTO: $370.000.000
Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO ESTE Y TRES MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE COLOMBIA

A: ESPINEL MARTINEZ JOSE HUMBERTO CC 2862406 X

A: SOCIEDAD D'OMO LIMITADA NIT. 80052904 X

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 18-12-1998 Radicacion: 1998-110713

Doc: OFICIO 78088 del 1998-12-14 00:00:00 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 401 EMBARGO ACCION PERSONAL CONCORDATARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

A: SOCIEDAD D'OMO LIMITADA NIT. 60052904 X

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 22-05-2000 Radicacion: 2000-35896

$

Se cancela anotacién No: 8

ESPECIFICACION: 780 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL ESTE Y SEIS MAS CUOTA PARTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dommlo incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

A: SOCIEDAD D'OMO LIMITADA NIT. 60052904 X

hitps://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal % 2F PantallasVUR%2F %23%2F % 3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras
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ANOTACION: Nro 10 Fecha: 10-04-2002 Radicacion: 2002-26901

Doc: ESCRITURA 2205 del 2001-10-08 00:00:00 NOTARIA 22 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION. SOBRE DERECHOS DE
CUOTA DEL 80%. (CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD D'OMO LIMITADA EN CONCORDATO NIT: 860.052.904-6

A: FIDUIFI S.A HOY FIDUCIARIA S.A. NIT. 8300536309 X 80%

ANOTACION: Nro 11 Fecha: 25-11-2004 Radicacién: 2004-109449

Doc: OFICIO 2930 del 2004-11-09 00:00:00 JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL PROCESO NO. 2004-1262 (EMBARGQO EJECUTIVO
CON ACCION PERSONAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL

A: ESPINEL MARTINEZ JOSE HUMBERTO CC 2862406 X

A: FIDUCIARIA INDUSTRIAL S.A. FIDUIFI S.A. NIT. 8001943704 X HOY FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIO S.A.

ANQTACION: Nro 12 Fecha: 09-08-2005 Radicacién: 2005-74025

Doc: OFICIO 1341 del 2005-05-24 00:00:00 JUZGADO 2 CIVIL MCPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacidn No: 11

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL NO. 2004-1262 (CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto}

DE: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL P. H.

A: ESPINEL MARTINEZ JOSE HUMBERTO CC 2862406 X

A: FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIO S.A. FIDUAGRARIO S.A. X

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 31-03-2006 Radicacién: 2006-32842

Doc: OFICIO 931 del 2006-03-22 00:00:00 JUZGADO 33 CIVIL MPAL. de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA REF:EJECUTIVO #2005-1495 (EMBARGO EJECUTIVO
DERECHOS DE CUQTA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL

A: FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGRQPECUARIO S.A. - FIDUAGRARIA S.A.(SIC) X

ANOTACION: Nro 14 Fecha: 16-10-2007 Radicacién: 2007-112848

Doc: ESCRITURA 6036 del 2007-10-10 00:00:00 NOTARIA 13 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $122.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (COMPRAVENTA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ESPINEL MARTINEZ JOSE HUMBERTO CC 2862406

A: INVERSIONES ANHELO S.A. NIT. 9001082472 X

ANOTACION: Nro 15 Fecha: 10-06-2009 Radicacién: 2009-57243

Doc: OFICIO 1870 del 2009-05-28 00:00:00 JUZGADO 33 CIVIL MPL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 13

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELA EMBARGO (CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL)
‘PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL P.H.

A: FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIO S.A. FIDUAGRARIA S.A.

ANOTACION: Nro 16 Fecha: 02-10-2009 Radicacién: 2009-100196

Doc: OFICIO 2541 del 2009-09-17 00:00:00 JUZGADO 35 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA (EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

https:/iwww.vur.gov.co/portal/pages/vurfinicio.jsf?url=%2F portal%2FPantallasVUR%2F %23 %2F %3Ftipa%3DestadoJuridicoTierras a/5
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DE: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL
A: INVERSIONES ANHELO S.A.

ANOTACION: Nro 17 Fecha: 29-03-2012 Radicacién: 2012-28888

Doc: OFICIO 2482 del 2011-09-20 00:00:00 JUZGADO 65 CIVIL M/PAL. de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA 80% (EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUQTA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL P.H. NIT, 8605349124

A: FIDUAGRARIA S.A,

ANOTACION: Nro 18 Fecha: 21-02-2013 Radicacién: 2013-15620

Doc: OFICIO 154 del 2013-01-29 00:00:00 JUZGADO 065 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 17

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELACION DE EMBARGO PROCESO NO. 2011-00446
(CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL P.H. NIT. 8605349124

A: SOCIEDAD FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIQ S.A.

ANOTACION: Nro 19 Fecha: 02-05-2013 Radicacién: 2013-37796

Doc: ESCRITURA 556 del 2013-02-12 00:00:00 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL FRENTE A CAMBIAR EL NOMBRE DE
GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL (REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CENTRO COMERCIAL GALERIAS

ANOTACION: Nro 20 Fecha: 10-03-2015 Radicacion: 2015-20463

Doc: ESCRITURA 3895 del 2014-12-30 00:00:00 NOTARIA TREINTA Y NUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $975.080.000
ESPECIFICACION: 0129 DACION EN PAGO DERECHOS DE CUOTA EL 80% (DACION EN PAGO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIO S.A. FIDUAGRARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO D'OMO-ESPIRO- DOMES-FIDUIFI NIT.830.053.630-9

A: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES- DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS DE BOGOTA (DIAN -DSIB) X
91.26% del 80%

A: MUNICIPIO DE MEDELLIN NIT. 8909052111 X 0.91% DEL 80%

A: SECRETARIA DE HABITAT NIT. 8999990619 X 7.83% DEL 80%

ANQOTACION: Nro 21 Fecha: 09-10-2015 Radicacion: 2015-89475

Doc: RESOLUCION 5373 del 2015-06-09 00:00:00 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES - DIAN de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0172 TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE BIENES FISCALES DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL 91.26%
DEL 80%. (TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE BIENES FISCALES)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES NIT. 800197268

A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. NIT. 860042945 X

ANOTACION: Nro 22 Fecha: 12-01-2017 Radicacién: 2017-745

Doc: ESCRITURA 11 del 2017-01-06 00:00:00 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC 1570 EN CUANTO A LA MODERNIZACION
DEL C.C. QUE IMPLICA MODIFICACION DE AREAS PRIVS APERTURA DE NUEVOS LOCALES Y CIERRE DE UNIDADES.
(REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO VALOR GALERIAS NIT:

https:/!mvw.vur.gov.ca/poﬂal/pageslvur/inicio.jsf?urI=%2Fportal%2FPantaIIasVUR%ZF%23%2F%3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 4/5





30/1/2020 Consultas VUR

800.155.413-6
A: GRAN ALMACEN GALERIAS S.A. EN LIQUIDACION NIT. 8600052292
A: GALERIAS CIUDADELA COMERCIAL P.H. NIT. 8605349124

ANOTACION: Nro 23 Fecha: 22-09-2017 Radicacién: 2017-73965
Doc: ESCRITURA 3095 del 2017-08-02 00:00:00 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION ESC 11 DE 2017 PARA CORREGIR LA DESCRIPCION DE ALGUNOS DE LOS BS DE

PROPIEDAD PRIV, USO EXCLUSIVO DE LA TERRAZA 4 QUE LE CORRESPONDE AL LOCAL 3-024 Y CORREGIR ERRORES DE
TRANSCRIPCION DE LOS COFICIENTES. (ACLARACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: CENTRO COMERCIAL GALERIAS PROPIEDAD HORIZONTAL NIT: 860.534.912-4

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PARTRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO VALOR GALERIAS NIT:
805.012.921-0 :

A: GRAN ALMACEN GALERIAS S.A. EN LIQUIDACION NIT: 860.005.229-2

ANOTACION: Nro 24 Fecha: 30-01-2018 Radicacion: 2018-5690

Doc: ESCRITURA 6966 del 2017-12-27 00:00:00 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0801 ACLARACION A LAS ESCS. 11 DEL 06-01-2017 Y 3095 DEL 02-08-2017 EN CUANTO A LA
DENOMINACION Y DESTINACION DE LOS LOCALES 1-178,2-051,2052,2-201 A 2-209. (ACLARACION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CENTRO COMERCIAL GALERIAS PROPIEDAD HORIZONTAL

hitps:/fwww.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2F portal%2F PantallasVUR %2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 5/5





DAVID ALEJANDRO MARTINEZ MARTINEZ

INFORMACION PERSONAL

Cédula de ciudadania: 1.026.570.480
Estado Civil: Soltero

Nacionalidad: Colombiano

Fecha de Nacimiento: 04/02/1992

Lugar de Nacimiento: Bogotd, (Bogotd, D.C.)
Domicilio: Cl 151 111a- 82 casa 16 - Bogota
Nro. de Teléfono: 7657564

Nro. de Teléfono Celular: 311 4473623
Correo Electronico: davidmm1616@gmail.com
Libreta Militar: Segunda Clase

RAA: AVAL-1026570480.

PERFIL LABORAL

Ingeniero Catastral y Geodesta, Especialista en Gestién y Planificacion
del Desarrollo Urbano y Regional con experiencia laboral como Avaluador
y como auditor en la Contraloria de Bogotd, bajo la modalidad de
pasantia. En la actualidad cuento con experiencia laboral de mas de un
afio en visitas de inspeccién técnica a inmuebles para avallios y en la
elaboracién y revisién de avallios, cuento con RAA vigente y actualizado.

Excelente manejo de software para andlisis y transformacidon de
informacion geogréfica (Erdas, ArcGis, PCI, entre otros) y de
herramientas ofimaticas.

Habilidades intermedias en el idioma inglés, buenas relaciones
interpersonales, trabajo en equipo, actitud de servicio y enfoque hacia la
obtencién de resultados de manera eficiente.





EXPERIENCIA LABORAL

AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS -APRA-

Ingeniero

01/10/218- actualmente

Funciones:

Ingeniero responsable de visitas de inspeccidn técnica de inmuebles, de elaboracion

y revision de avallos, rurales y urbanos para entidades como la Sociedad de Activos
Especiales -SAE- y Colombia Telecomunicaciones S.A ESP, entre otras.

VALORAR S.A

Perito 24/04/2018-31/09/2018
Funciones:
Responsable de visitas de inspeccion técnica a inmuebles y de la realizacién de

avallos hipotecarios para diferentes entidades bancarias como el Fondo Nacional
del Ahorro y el banco BBVA.

CONTRALORIA DE BOGOTA

Pasante

22/08/2017- 31/01/2018

Funciones:

Apoyo a la Contraloria de Bogota en las auditorias de desempefio
“Determinacion predios omisos IPU (impuesto predial unificado), vigencia
2011 y 2012" y “Evaluacién contratacién para el soporte tecnoldgico que
brinda ESRI Colombia, Prosis y Pro célculo ante la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital”.

VALORAR S.A

Perito

1/03/2017- 31/05/2017

Funciones:

Responsable de las inspecciones técnicas prediales, del estudio de mercado
y de la realizacion del informe preliminar del avalto.





FORMACION ACADEMICA

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
Curso de profundizacion

en avallos urbanos (44 horas)
2019

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
Curso taller Método

Técnica Residual

2019

ESCUELA SUPERIOR DE ADMINISTRACION PUBLICA
Especializacién en Gestion y

planificacion del desarrollo urbano

regional (Graduado)

2019

UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS
Ingenieria Catastral y Geodesia

Universitaria (Graduado)

2018

COLEGIO PARA HIJOS DE EMPLEADOS DE LA CONTRALORIA
Media (10° -13°) 2009 (Culminado)

SENA
Promotor ambiental comunitario (240 horas)

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Referencias Personales

Oscar Sanchez Gaitén. Ingeniero Catastral y geodesta
Profesional especializado 222-07
Contraloria de Bogota
Celular: 3176437612

Yasmina Araujo. Asesora Juridica Alcaldia Local de
Sumapaz.
Celular: 3204999972,

Dayana Hernandez. Key account manager
Celular: 3103199602,
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REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL Y EN SUNOMBRIE

LA UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS

CONFIERE EL TITULO DE

Ingeniern Catasiral y Geodesta

Dauid Alejandro Martinez Martinez

Con C. C. No, 1026570480 de Bogori D.C.

QUIEN CUMPLIO CON LAS CONDICIONES ACADEMICAS REQUERIDAS. EN TESTIMONIO DE ELLO OTORGA EL PRESENTE

DIPLOMA

EN LA CIUDAD DF BOGOTA D C A LOS 23 DIAS DEE MES DE MARZQ DE 2018
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Este es un documento plbiice expedido en virud de la Ley 842 de 2003,
que autoriza alfitular a ejercer como Ingeniero en el Territorio Nacicnal,

C oty

DIRECTOR GENERAL

En caso de extravio debe ser remitida al COPNIA. Calle 78 No. 9-57 primer piso
Linea Nacional: 01 8000 116590





CF-029 VER.1.0
£0-10-11 CERTIFICADO LABORAL

Medellin, 29 de Diciembre de 2017

AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA - VALORAR S.A.
CERTIFICA QUE:

El sefior DAVID ALEJANDRO MARTINEZ MARTINEZ, identificado con cédufa de
ciudadania No. 1.026.570.480, laboré con la unidad de inmuebles hipotecarios en
los meses de marzo abril y mayo de 2017, realizando inspecciones técnicas a los
inmuebles para la realizacién de informes de avaliio, por medio de prestacién de
servicios profesionales.

Cordialmente,

ATEO VALLEJO FRANCO
TION HUMANA

//mﬂm/

Medellin
Tel: 57(4) 448 0727
Calle 16 # 41 - 210
* Edificio La Compania Oficina 605
Bogota

Teh 57(1) 307 8184
Calle 106 # 53-59

- 1150 9001:2008
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Medellin, 22 de noviembre de 2018.
AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA — VALORAR S.A.
NIT: 900232534-1
CERTIFICA QUE:
El sefior David Alejandro Martinez Martinez, identificado con cédula de ciudadania No.
1.026.570.480, presto sus servicios en la compafiia desempefiandose como Avaluador
Externo en Hipotecarios, desde el 23 de abril de 2018 hasta 29 de septiembre de
2018.
Cordialmente,
Luis Eduardg Henao Gémez.
Gerente Adpinistrativo y Financiero.
Medellin
Tel: 57{4) 448 0727 e e )
Calle 164 41 - 210 1150 9001:2015
Edificio La Compadia Oficina 605 -v,]:_{(} I'BURIEEEU UERITAS ;“
Bogola Cortification

Tel: $7¢1) 745 05 88 Linea Nacional 018000510727 valuation Research Graup

Calle 106 #53-39
Edlificio Cosmopoliten Oficina 303 www.vaiorar.com

00241198





Apra

Rvaluadores Profesionales Asociados

AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S.
APRA S.AS.

CERTIFICA

Que el ingeniero DAVID ALEJANDRO MARTINEZ MARTINEZ, identificado con C.C.
1.026.570.480 de Bogotd, se encuentra vinculado a esta empresa en ei cargo de

INGENIERO, desde el 01 de octubre de 2018 a la fecha, con un contratc a término
indefinido.

La presente certificacion se expide & solicitud del interesado 2 los ocho (08) dias del
mes de octubre del afic dos mil diecinueve (2019).

Atentamente,

/‘

Hmean do € Ca 7["/[?«20\ /y/

AMANDA CASTELLANOS MARTINEZ :
irectora administrativa y G.H.

Dir: Carrera 11 #71-41, 0 507 - Bogoré O.C.
Tels.: 3177859 /8017801
wel: wwwapra.comco - e-mail:info@apracomeo





' LONJA
e DE BOGOTA

FUHDADA EH 1845
OF PROPIEDAD RARZ DE BOSOTA

sroce 3 FEDELONIAS

IEMBROS DE:

=

DELOTIIAND

MDECORACION
12 DEBOYAGA

b 4
e

IDEN TIVIL AL

e e

El suscrito Presidente Ejecutivo de Ia
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota

CERTIFICA

Que la firma AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S — APRA S.A.S,
cuyo gerente es el doctor WILSON SUAREZ MERCHAN, es miembro activo de la
LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE BOGOTA desde el primero (1°) de diciembre de mil
novecientos noventa y nueve (1.999) y se encuentra registrada con el codigo de
afiliacion N° 264.

Que dicha firma ha reportado ante esta entidad, ia prestacion de servicios en Ia
actividad valuatoria. Por esta razén se ha registrado en la Rama de Empresas de
Servicios Inmobiliarios y se ha inscrito en el capitulo de Avallos, y en el Registro de
Avaltos Corporativos (RAC) de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Se expide la presente a ocho (08) de enero de dos mil veinte (2.020).

Atentamente,

ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMANA
Presidente Ejecutivo.

Vigencia: Treinta (30) dias a partir de ia fecha de expedicién.

N.S. Quintero o.ﬁ/

arrera 15 No. 91-30 PBX: + 87 1 7321699 - + 57 1 7395550 - WWW.LONJADEBOGOTA.ORG.CO Bogots, D.C. Colombia





JRAA

Registre Aierte de Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DAVID ALEJANDRO MARTINEZ MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1026570480, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1026570480.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DAVID ALEJANDRO MARTINEZ MARTINEZ
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
 Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 23 Mayo 2018 Regimen
bodegas situados total o parcialmente en &areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categorfa 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mayo 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 23 Mayo 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 23 Mayo 2018 Régimen
Académico






RAA

PIN de Validacion: a81¢0916 hitps i/ www.raa.0rg.co

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Registes Alklerto de Avoluadares A

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Mayo 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 23 Mayo 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucion, maguinaria de construccién, movimiento de
tierra, y magquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
» Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 23 Mayo 2018 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en |a clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 23 Mayo 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 23 Mayo 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen

 Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 23 Mayo 2018

Régimen






RAA

Registro Alideirts de Avaluadores

https:/fwaw.rag.org.co

herenciales vy litigiosos y demés derechos de indemnizacién o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Reégimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 151 # 111A -82 CASA 16
Teléfono: 3114473623
Correo Electrénico: davidmm1616@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) DAVID ALEJANDRO MARTINEZ MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1026570480.

El(la) senor(a) DAVID ALEJANDRO MARTINEZ MARTINEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a81e09f6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en &l
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Enero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.





Registro Ablestt de Avoluadates Feanst et

PIN de Validacidn: a81e09i6 hitps://www.raa.org.co

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal





Certificacion Catastral

Paginaldel

Pagina: 1 de 1
ALCALDIA MAYOR ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)
e oy Directiva presidencial N0.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, ~ Fecha: 09/11/2020
atastro Distrital L
paragrafo 3.
— - Radicacion No.: 886215
Informacién juridica
NUmero . Tipo de Numero de % de Calidad de
S Nombres y apellidos . ) L
Propietario documento documento Coopropiedad | inscripcion
1 MUNICIPIO DE MEDELLIN N 8909052111 0.91 N
2 BOGOTA DISTRITO CAPITAL N 8999990619 7.83 N
3 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS N 8001972684 91.26 N
Total de propietarios: 3
Documento soporte para inscripcion
Tipo Numero Fecha Ciudad Despacho Matricula Inmobiliaria
PARTICULAR 3895 30/12/2014 SANTA FE DE 39 050C00962996
. Informacion Econdmica
Informacion Fisica — — — - :
ARos Valor Avalluo Afo de Vigencia
Direccion oficial (Principal): Es la direccion asignada a la puerta ra <
Imas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su placa 1 $1,199,990,000 2020
domiciliaria.
2 $909,755,000 2019
CL 53B 25 21 LC 2166 - Cddigo postal 111311
_ 3 $808,273,000 2018
Direccion secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puertal
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 4 $636,943,000 2017
aquella que esta sobre una fachada distinta de la 5 $599,039,000 2016
6 $563,566,000 2015
7 $535,579,000 2014
Direccidn(es) anterior(es): 8 $491,220,000 2013
CL542581LC 2166 FECHA:13/04/2000
CL53B 2581 LC 2166 FECHA:30/01/2007 9 $472,260,000 2012
10 $461,324,000 2011
. J

Cdédigo de sector catastral:

007207 06 02 001 02154
CHIP:  AAAOO84WWNN

Numero Predial 110010172130700060002901020154

Cédula(s) Catastral(es)

53241345

Destino Catastral:
Estrato: 0

22 COMERCIO EN CENTRO COMER
Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: 041 CENTRO COMERCIAL MEDIANO PH

Total area de terreno (m2)
183.06

Total area de construccion
243.80

La inscripcién en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanca los vicios que
tenga una titulacién o una posesion, Resolucion No. 070/2011 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-peticiones-
quejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL.

EXPEDIDA ALOS 09 DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE

siguiente codigo: 7C590ED2F521

Av. Cra 30 No 25-90

Cddigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 Torre B
Piso 25-90

Tel: 234 7600 - Info Linea 195
www.catastrobogota.gov.co

DE 2020

et

LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ

GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO
* Para verificar su autenticidad, ingresar a www.catastrobogota.gov.co. Catastro en linea opcion Verifique certificado y digite el

BOGOT/\





From: Gerencia Financiera <Financiera@cisa.gov.co>

Sent: 09 November 2020 22:22:10

To: marcelo.jimenez@jimenezrlegal.com

Cc: camila.cubillos@jimenezrlegal.com; gerencia@londonojaramillo.net; 'Jimenez Asociados SAS'; laura.montoya@)jimenezrlegal.com;
Cindy Tatiana Aponte Gutierrez

Subject: RE: ASIGNACION DIVISORIO ID 18921 - LOCAL GALERIAS

Buenas tardes:

De conformidad con lo establecido en el Decreto 860 de 2020, adjunto me permito remitir poder otorgado para la representacion judicial de la
entidad en proceso divisorio a iniciar sobre el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C-962996 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota. Para todos los efectos, el poder se remite desde el correo financiera@cisa.gov.co que
corresponde a la direccion de correo electrénico de notificaciones judiciales registrado en la camara de comercio.

Muchas gracias y quedo atenta a sus comentarios.

Cordialmente

Monica Alejandra Rodriguez '

Jefe Juridica

& marodriguez@cisa.gov.co

% 320 8737757 - (57 1) 546 0400 Ext. 4299 "
2 Calle 63 # 11 - 09, Bogot - Colombia - Em

200

De: laura.montoya@jimenezrlegal.com <laura.montoya@jimenezrlegal.com>

Enviado el: lunes, 9 de noviembre de 2020 3:15 p. m.

Para: Monica Alejandra Rodriguez Ruiz <marodriguez@cisa.gov.co>

CC: camila.cubillos@jimenezrlegal.com; 'Marcelo Jimenez' <marcelo.jimenez@jimenezrlegal.com>; gerencia@londonojaramillo.net; 'Jimenez
Asociados SAS' <jimenezr.asociados@gmail.com>

Asunto: RE: ASIGNACION DIVISORIO ID 18921 - LOCAL GALERIAS

Estimada Dra. Monica,

Conforme lo anunciado con anterioridad cordialmente remitimos adjunto el poder el cual debe ser enviado desde el
correo de notificaciones judiciales de CISA. En este caso, como no tenemos aln juzgado de conocimiento asignado,
agradecemos el mismo sea remitido al correo electrénico del Dr. Marcelo Jiménez:
marcelo.jimenez@jimenezrliegal.com.

Por otro lado, con el fin de presentar la demanda divisoria respectiva agradecemos el envio del avalio catastral del
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C-962996 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Bogotd.

Atentamente,

De: Jimenez Asociados SAS <jimenezr.asociados@gmail.com>
Enviado el: jueves, 5 de noviembre de 2020 6:45 p. m.
Para: Monica Alejandra Rodriguez Ruiz <marodriguez@cisa.gov.co>
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CC: laura.montoya@jimenezrlegal.com; camila.cubillos@jimenezrlegal.com; Marcelo Jimenez <marcelo.jimenez@jimenezrlegal.com>;
gerencia@londonojaramillo.net
Asunto: Re: ASIGNACION DIVISORIO ID 18921 - LOCAL GALERIAS

Estimada Dra. Mdnica:

Mil gracias por su correo electrénico y asignacién del caso.

Procederemos a la revision de los documentos, dentro del término, y para los fines indicados en su correo electrénico.
Saludos,

Marcelo Jiménez R.
Socio

El jue., 5 nov. 2020 a las 16:25, Monica Alejandra Rodriguez Ruiz (<marodriguez@cisa.gov.co>) escribio:
PTI

Muchas gracias y quedo atenta a sus comentarios.

Cordialmente

Monica Alejandra Rodriguez '

Jefe Juridica

& marodriguez@cisa.gov.co
% 320 8737757 - (57 1) 546 0400 Ext. 4299 "
2 Calle 63 #11 - 08, Bogotd - Colombia @ o Mishacieads

200

De: Monica Alejandra Rodriguez Ruiz

Enviado el: jueves, 5 de noviembre de 2020 4:23 p. m.

Para: 'marcelo.jimenez@jimenezrlegal.com' <marcelo.jimenez@jimenezrlegal.com>
Asunto: RV: ASIGNACION DIVISORIO ID 18921 - LOCAL GALERIAS

Importancia: Alta

PTI

Muchas gracias y quedo atenta a sus comentarios.

Cordialmente

Monica Alejandra Rodriguez '

Jefe Juridica

& marodriguez@cisa.gov.co
% 3208737757 - (57 1) 546 0400 Ext. 4299 "
2 Calle 63 #11 - 09, Bogotd - Colombia [ clommmpmients | astaces

a00

De: Monica Alejandra Rodriguez Ruiz

Enviado el: martes, 3 de noviembre de 2020 3:58 p. m.

Para: MARCELO.JIMENEZ@JIMENEZLEGAL.COM

CC: 'Londoiio Jaramillo Asociados' <gerencia@londonojaramillo.net>; 'Gerencia Juridica' <gerenciajuridica@londonojaramillo.net>; Cindy
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Tatiana Aponte Gutierrez <caponte@cisa.gov.co>
Asunto: RV: ASIGNACION DIVISORIO ID 18921 - LOCAL GALERIAS
Importancia: Alta

Buenas tardes estimado Dr. Jimenez:

Adjunto me permito remitir los documentos de asignacion del proceso divisoria que deberd adelantarse para el saneamiento juridico del
inmueble identificado con ID 18921. Solicito su acostumbrada colaboracién para que en un término maximo de 5 dias habiles, se sirva
revisar la documentacion remitida y aprobar la elaboracién y entrega de poder.

Muchas gracias y quedo atenta a sus comentarios.

Cordialmente

Monica Alejandra Rodriguez '

Jefe Juridica

& marodriguez@cisa.gov.co
% 3208737757 - (57 1) 546 0400 Ext. 4299 "
2 Calle 63 #11 - 09, Bogotd - Colombia L no

a00

De: Cindy Tatiana Aponte Gutierrez <caponte@cisa.gov.co>
Enviado el: martes, 3 de noviembre de 2020 3:50 p. m.

Para: Monica Alejandra Rodriguez Ruiz <marodriguez@cisa.gov.co>
Asunto: RV: ASIGNACION DIVISORIO ID 18921 - LOCAL GALERIAS
Importancia: Alta

Buenas tardes Moni,

Remito los documentos relacionados a continuacidn, para la asignacién a Londofio y Montes del proceso divisorio correspondiente al ID
18921:

1. Escritura Publica No. 3895 de 2014

2. Resolucion de transferencia a CISA

3. Avaluo APRA para la presentacidon de la demanda
4. Certificado de tradicion.

Quedo atenta a sus comentarios,

Cordialmente,

2000
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De: Cindy Tatiana Aponte Gutierrez

Enviado el: lunes, 26 de octubre de 2020 10:38 a. m.

Para: Monica Alejandra Rodriguez Ruiz <marodriguez@cisa.gov.co>
Asunto: RV: ASIGNACION DIVISORIO ID 18921 - LOCAL GALERIAS
Importancia: Alta

Buen dia Moni,

Respecto del ID 18921 — LOCAL GALERIAS, mediante el correo que antecede remiti la documentacién que me solicito para asignacién de
apoderado para adelantar el proceso divisorio.

Efectuada la revision en Zeus encontré que fue aprobado por la Gerencia Juridica:

autoriza el inicio del proceso divisorio y acoge la recomendacion de la sucursal de asignar el adelanto de proceso a la firma Londofio &
Montes Asociados S.A.S.

Me pude confirmar si ya fue asignado este proceso al abogado para requerirlo, con el objeto de crear el proceso en Temis y tenerlo en
seguimiento

Quedo atenta a sus comentarios,

Cordialmente,

2000

De: Cindy Tatiana Aponte Gutierrez

Enviado el: martes, 4 de agosto de 2020 8:39 a. m.

Para: Monica Alejandra Rodriguez Ruiz <marodriguez@cisa.gov.co>
Asunto: ASIGNACION DIVISORIO ID 18921 - LOCAL GALERIAS
Importancia: Alta

Buen dia Moni,
Remito para su aprobacién y firma la carta de asignacidn y poder para el inicio del proceso divisorio a la firma Londofio y Montes SAS.
El certificado de tradicion ya fue solicitado, por ahora se anexa consulta VUR.

Quedo atenta a sus comentarios,

[000
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El contenido de este mensaje y sus anexos es propiedad exclusiva de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., son inicamente para el uso del destinatario y pueden contener informacién que
no es de caracter publico de uso privilegiado o confidencial. Si usted no es el destinatario intencional se le informa que cualquier uso, difusién, distribucién o copiado de esta
comunicacién esta terminantemente prohibido. Cualquier revisién, diseminacién o uso del mismo, asi como cualquier accién que se tome respecto a la informacién contenida, por
personas o entidades diferentes al propoésito original de la misma, es ilegal. Asi mismo, las opiniones que contenga este mensaje son exclusivas de su autor y no necesariamente
representan la opinién oficial de CENTRAL DE INVERSIONES S.A.

El contenido de este mensaje y sus anexos es propiedad exclusiva de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., son inicamente para el uso del destinatario y pueden contener informacién que no es
de caracter publico de uso privilegiado o confidencial. Si usted no es el destinatario intencional se le informa que cualquier uso, difusién, distribucién o copiado de esta comunicacion esta
terminantemente prohibido. Cualquier revision, diseminacion o uso del mismo, asi como cualquier accién que se tome respecto a la informacién contenida, por personas o entidades
diferentes al propésito original de la misma, es ilegal. Asi mismo, las opiniones que contenga este mensaje son exclusivas de su autor y no necesariamente representan la opinién oficial de
CENTRAL DE INVERSIONES S.A.





o C'Sn Compra, venta y administracion
el A AL de activos del Estado

CREANDO OPORTUNIDADES

Bogot4, D.C., noviembre de 2020.

SENOR
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA — REPARTO.
E. S. D.

REFERENCIA: ACCION DIVISORIA ART. 406 CGP

DEMANDANTE: CENTRAL DE NVERSIONES

DEMANDADO (S): INVERSIONES ANHELO S.A.,, MUNICIPIO DE
MEDELLIN Y BOGOTA DISTRITO CAPITAL

MONICA ALEJANDRA RODRIGUEZ RUIZ, mayor de edad, domiciliada en Bogota,
identificada con la cédula de ciudadania numero 1.049.624.781 de Tunja, obrando en calidad
de Apoderada general de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., sociedad comercial de
economia mixta, vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Puablico, con domicilio
principal en Bogota D.C, de naturaleza Unica y sometida al régimen del derecho privado
constituida mediante escritura publica nGmero mil ochenta y cuatro (1.084) del cinco (5) de
marzo de mil novecientos setenta y cinco (1975) otorgada en la Notaria Cuarta (4%) del
Circulo de Bogot4, varias veces reformada todo lo cual consta en el Certificado de Existencia
y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C.; conforme a
la escritura Publica numero quinientos noventay seis (596) del veintiuno (21) de marzo
de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota,
debidamente inscrita el dos (2) de abril de dos mil diecinueve (2019) bajo el registro No.
00293185 del Libro VI todo lo cual consta en el en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal adjunto, por medio del presente manifiesto que confiero PODER
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al doctor(a) MARCELO JIMENEZ RUIZ, identificado
con cédula de ciudadania No. 75.077.614 de Manizales y portador de la Tarjeta Profesional
No. 108.632 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en nombre y representacion de
CENTRAL DE INVERSIONES S.A. inicie y lleve hasta su terminacién el proceso de la
referencia sobre el bien inmueble ubicado en la direccién Calle 53B No. 25-21, Local 2166,
con matricula inmobiliaria No. 50C-962996 registrado en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota. El apoderado tiene registrado en el Sistema de
Informacion del Registro Nacional de Abogados — SIRNA el siguiente correo electrénico:
marcelo.jimenez@jimenezrlegal.com’.

El apoderado queda facultado para interponer los recursos de ley, solicitar pruebas y en
general realizar todos los actos procesales tendientes al cabal cumplimiento de este mandato
en los términos del articulo 77 del Cédigo General del Proceso, excepto la facultad de recibir
y sustituir, previa autorizacion del mandante.

Del sefior juez.

NICA ALEJANDRA IGUEZ RUIZ2
C.C. N0. 1049624781 de Tunja
Jefe Juridica Sucursal Bogota
Central de Inversiones S.A.

Anexo: Certificado de Camara y
Comercio. Escritura publica
n °. 596 de 2019
Nota de vigencia escritura publica 596 de 2019

[ Area de Entrega [ SUCURSAL BOGOTA |
[ Efabord [ MARCELO JIMENEZ |
ID 17653

Ver 04 07/03/2019

S.I. P-12-D2

cisa@cisa.gov.co | Direccion general = Calle 63 No. 11 - 09 « Bogota, D.C. gl El emprendimiento | minhacienda
www.cisa.gov.co | Tel: [1) 546 0400 « Linea nacional gratuita: 01 8000 911 188 N3/ es de todos

1 Articulo 52 del Decreto Ley 806 del 4 de junio de 2020
2 Otorgado conforme lo dispuesto en el Articulo 5° del Decreto Ley 806 del 4 de junio de 2020, conferido mediante mensaje de datos, sin firma manuscrita o digital, con la sola
antefirma. Se presume auténtico y no requiere presentacion personal o reconocimiento ante notario.






CD Camara Cémara de Comercio de Bogota
CD de Comercio Sede Virtual

de Bogota

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 12 de noviembre de 2020 Hora: 13:30:32
Recibo No. AB20397216
Valor: $ 6,100

cODIGO DE VERIFICACION B203972162DA89

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: CENTRAL DE INVERSIONES S.A.
Sigla: CISA
Nit: 860.042.945-5

Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00058613
Fecha de matricula: 26 de marzo de 1975
Ultimo afio renovado: 2020
Fecha de renovacién: 11 de junio de 2020
Grupo NIIF: Entidades que se clasifiquen segln el Articulo

No. 2 de la resolucién 414 del 2014, segun la
Contaduria General de la Nacidédn (CGN).

UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Cl 63 No. 11 09
Municipio: Bogotéd D.C.

Correo electrdénico: financiera@cisa.gov.co
Teléfono comercial 1: 5460400

Teléfono comercial 2: No reportd.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacidén judicial: Cl 63 No. 11 09
Municipio: Bogotéd D.C.

Correo electrdénico de notificacidén: financiera@cisa.gov.co
Teléfono para notificacidén 1: 5460400

Teléfono para notificacidén 2: No reportd.

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

Pédgina 1 de 39

Signature Not Verified

Constanza

L™

Trujillo





Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 12 de noviembre de 2020 Hora: 13:30:32
Recibo No. AB20397216
Valor: $ 6,100

cODIGO DE VERIFICACION B203972162DA89

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

La persona juridica NO autorizdé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo
establecido en el articulo 67 del Cdébdigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION

Escritura Publica No. 1084, Notaria 4 Bogotd, del 5 de marzo de 1975,
inscrita el 26 de marzo de 1975, bajo el No. 25471 del libro IX, se
constituydé la sociedad denominada: "CENTRAL DE INVERSIONES S.A."

Por Acta No. 288 de la Junta Directiva, del 22 de abril de 2003,
inscrita el 18 de julio de 2003 bajo el numero 111035 del libro VI,
la sociedad de 1la referencia decreto la apertura de una sucursal en
la ciudad de: Bogotéa.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 3749 de la Notaria 30 de Bogotd D.C., del
20 de diciembre de 2000, inscrita el 14 de marzo de 2001 bajo el No.
768683 del 1libro IX, la sociedad de la referencia cambid su nombre
de: CENTRAL DE INVERSIONES S.A., por el de: CENTRAL DE INVERSIONES
S.A., y podréd usar la sigla CISA S.A.

Por Escritura Publica No. 00848 de la Notaria 18 de Bogotd del 01 de
marzo de 2001, inscrita el 14 de marzo de 2001 bajo el numero
00768686 del 1libro IX, 1la sociedad cambidé su nombre de: CENTRAL DE
INVERSIONES S.A., y podrd usar la sigla CISA S.A., por el de: CENTRAL
DE INVERSIONES S.A., es una sociedad de economia mixta indirecta del
orden nacional, vinculada al ministerio de hacienda vy crédito
publico.

Por Escritura Publica No. 0001431 de la Notaria 64 de Bogotd del 06
de mayo de 2003, dinscrita el 17 de junio de 2003 bajo el numero
00884731 del libro IX, se informdé que la sociedad de la referencia es
una sociedad de economia mixta indirecta del orden nacional, tendré
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 12 de noviembre de 2020 Hora: 13:30:32
Recibo No. AB20397216
Valor: $ 6,100

cODIGO DE VERIFICACION B203972162DA89

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

naturaleza Unica y se sujetara en la celebracién de todos sus actos y
contratos al régimen de derecho privado que para la realizacién de
las operaciones del fondo de garantias de instituciones financieras
se contempla en el Articulo 316, Numeral 1 del estatuto orgénico del
sistema financiero, por su naturaleza Unica a CENTRAL DE INVERSIONES
S.A., no 1le es aplicable el régimen de las entidades del sector
publico del orden nacional.

Por Escritura Publica No. 3017 de la Notaria 15 de Bogotd D.C., del
24 de noviembre de 2004, inscrita el 25 de enero de 2005 bajo el
numero 973666 del 1libro IX, la sociedad de la referencia cambid su
nombre de: CENTRAL DE INVERSIONES S.A., por el de: CENTRAL DE
INVERSIONES S.A., y podrd utilizar la sigla CISA.

Por Escritura Publica No. 0723 de la Notaria 6 de Bogotd D.C., del 07
de febrero de 2008, inscrita el 19 de febrero de 2008 bajo el numero
01191723 del libro IX, se informdé que la sociedad de la referencia es
una sociedad comercial de economia mixta del orden nacional,
vinculada al Ministerio de Hacienda y crédito publico de naturaleza
unica, sujeta en la celebracién de todos sus actos y contratos al
régimen de derecho privado.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
5 de marzo de 2074.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd por objeto gestionar, adquirir, administrar,
comercializar, cobrar, recaudar, intermediar, enajenar y arrendar, a
cualgquier titulo, toda clase de bienes inmuebles, muebles, acciones,
titulos wvalores, derechos contractuales, fiduciarios, crediticios o
litigiosos, incluidos derechos en procesos liquidatarios, cuyos
propietarios sean entidades ©pUblicas de cualquier orden o rama,
organismos autdénomos e 1i1ndependientes previstos en la Constitucidn
Politica vy en la ley, o sociedades con aportes estatales de régimen
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especial vy; patrimonios autdénomos titulares de activos provenientes
de cualguiera de 1las entidades descritas, asi como prestar asesoria
técnica y profesional a dichas entidades en el diagndéstico, gestidn,
valoracidn, adquisicidén vy/o administracidén de activos y sobre temas
relacionados con el objeto social. Para efectos de la gestidén y
movilizacidén de activos, CISA igualmente podrd realizar ofertas de
adquisicidén a terceros de caracter publico o privado, de vivienda VIS
nueva © usada que cumpla con las caracteristicas que para el efecto
establezca el Ministerio de Ambiente, Vivienda vy Desarrollo
Territorial. Igualmente, ©podrd administrar, gestionar, comercializar
y adquirir 1la participacién de terceros de naturaleza privada que
compartan la titularidad de cualquier activo con CISA, para ello
deberd sujetarse a la aprobacidén previa de la Junta Directiva. Asi
mismo, la Junta Directiva de CISA podrd determinar los casos en los
cuales la Entidad podrd celebrar convenios de cooperacidén que
permitan a CISA prestar servicios de asesoria técnica y profesional a
terceros de caracter privado, en el diagndstico y/o valoracidn de
activos de similar naturaleza a los gestionados por la Entidad y, en
general, sobre temas relacionados con el objeto social. Igualmente,
CISA estd facultada para adquirir a particulares vy a entidades
publicas inmuebles que sean requeridos por entidades publicas como
sedes administrativas, para el ejercicio de sus funciones o para
mejorar la gestién de los activos inmobiliarios de dichas entidades
publicas mediante la generacidén de valor por la rentabilidad y el
6ptimo aprovechamiento de los mismos. Asi mismo, CISA podréd adquirir
bienes inmuebles cuya titularidad sea de particulares o de entidades
publicas, para entregarlos a titulo de arrendamiento a las entidades
puiblicas gque los requieran para el ejercicio de sus funciones. CISA
podra celebrar Convenios/Contratos interadministrativos para
adelantar el proceso de enajenacidén de la propiedad accionaria del
Estado, conforme a las disposiciones que le rijan la materia.
Adicionalmente, en virtud de 1lo dispuesto en la Ley 1819 de 2016,
CISA podrd adguirir cartera coactiva a entidades publicas que de
manera permanente tengan a su cargo el ejercicio de las actividades y
funciones administrativas o la prestacién de servicios del Estado
Colombiano y que en virtud de estas tengan que recaudar rentas o
caudales puUblicos, del nivel nacional, territorial, incluidos los
6rganos auténomos y entidades con régimen especial otorgado por ja
Constitucidédn Politica. Asi mismo, con relacidn a la cartera coactiva
adquirida en desarrollo de lo dispuesto en el inciso anterior, CISA
tendrd la facultad de <cobro coactivo, conforme al procedimiento
establecido en el Estatuto Tributario. En desarrollo de su objeto la
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sociedad podrd: A. Gestionar los activos de las entidades a que se
refiere el ©presente articulo, para lo cual podréd llevar a cabo todos
los negocios conducentes al logro de su objeto social, entre otros
sanear, comercializar, diagnosticar, valorar, intermediar, agenciar y
/o promover dichos activos. B. Adquirir, a cualgquier titulo, toda
clase de Dbienes inmuebles, muebles, acciones, titulos valores,
derechos contractuales, fiduciarios, crediticios o litigiosos. C.
Administrar toda <clase de bienes inmuebles, muebles, acciones,
titulos wvalores, derechos contractuales, fiduciarios, crediticios o
litigiosos. D. Invertir y administrar todo tipo de ©papeles,
instrumentos financieros, titulos de deuda, titulos valores, derechos
fiduciarios, o derechos crediticios de cualquier clase, para lo cual
podréd cobrar, recuperar o negociar dichos papeles, instrumentos,
titulos y créditos. E. Realizar la cobranza de los activos adquiridos
o0 administrados y de los derechos que de estos se deriven. F. Prestar
servicios de asesoria técnica vy profesional a terceros de caracter
privado, en el diagnéstico y 1lo valoracién de activos de similar
naturaleza a los gestionados por la entidad y, en general, sobre
temas relacionados con el objeto social cuando la Junta Directiva asi

lo determine. G. Desarrollar las actividades inherentes al programa
de gestidén de activos publicos - PROGA, Dbajo 1las politicas vy
procedimientos de CISA. H. Enajenar, arrendar, titularizar, gravar,
administrar, custodiar los bienes sociales vy activos de terceros
recibidos a cualquier titulo. I. Adquirir, arrendar, organizar,
administrar establecimientos industriales, comerciales o de
servicios. J. Celebrar con entidades del sistema financiero vy
asegurador toda <clase de operaciones. K. intervenir como socia en

compafiias que tiendan a facilitar, -ensanchar o complementar la
empresa social, fusionédndose <con ellas o aportando a ellas sus
bienes, en todo o en parte; previo el cumplimiento de los requisitos;
establecidos por 1la ley de acuerdo con la naturaleza juridica de la

compafiia. L. Vender o arrendar los productos tecnoldgicos o
intelectuales que haya logrado desarrollar en virtud de su actividad
principal. M. Construir, explotar, administrar bienes inmuebles de
cualquier clase vy destinacién. ©N. Invertir en Dbienes raices o
inmuebles, valores mobiliarios, efectos publicos y efectos de
comercio. o. Intervenir en toda clase de operaciones financieras;

girar, endosar, aceptar, descontar, asegurar y negociar en general
toda clase de titulos valores y créditos comunes. P. Intervenir como
acreedora o deudora en operaciones de crédito gque guarden relacidn
con el cumplimiento del objeto social de 1la sociedad o de los
activos. Q. Intervenir en toda clase de operaciones inmobiliarias
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tales como estudio de mercados, corretaje, estudio de titulos,

escrituracién, constitucidn y cancelacidén de garantias y ejecucidn de
avaluos. R. Designar adrbitros, conciliadores y amigables
componedores, transigir, «conciliar, desistir y apelar las decisiones

de Arbitros o de amigables componedores, en las cuestiones en que la
sociedad tenga interés frente a terceros, a sus Accionistas o a sus
Administradores. S. Realizar todas las actividades que se establezcan
en los presentes Estatutos de acuerdo con su naturaleza juridica.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor
No. de acciones
Valor nominal

Valor
No. de acciones
Valor nominal

Valor
No. de acciones
Valor nominal

Capital:

Valor
No. de Acciones
Valor Nominal

Valor
No. de Acciones
Valor Nominal

$0,00
0,00
$0,00

* CAPITAL SUSCRITO *
$0,00
0,00
$0,00

* CAPITAL PAGADO *
$0,00

0,00
$0,00

***Aclaracién de Capital***

**Capital Autorizado**
$730.000.000.003,89
728.689.407.147,00
$1,00179856169725

**Capital Suscrito**
$138.303.153.919,00
138.054.853.747,00
$1,00179856169725
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**Capital Pagado**

Valor : $138.303.153.919,00
No. de Acciones : 138.054.853.747,00
Valor Nominal : $1,00179856169725

REPRESENTACION LEGAL

La sociedad tendrd (1) Presidente gque ejercerd la Representacidn
Legal. Los vicepresidentes o quienes hagan sus veces, seradn suplentes
del Presidente de la sociedad, en las faltas absolutas, temporales y
accidentales del Presidente, asi como cuando éste se encuentre en
circunstancias de incompatibilidad o impedimento. El Presidente de

CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA es el agente del Presidente de la
Republica de su libre nombramiento vy remocidén. Delegacidén de
funciones: E1 Presidente podra delegar las funciones del caso en el
personal del nivel directivo de la sociedad, sin que la delegacidén lo
inhiba para ejercer ¢l mismo las funciones delegadas. Otros
representantes: Para los efectos a que hubiere lugar, la sociedad
tendréd otros representantes, asi: 1) Dentro de la oérbita de su
competencia, los gerentes de las sucursales, tendran la

representaciédn legal de la sociedad, en los negocios y asuntos que
les sean asignados por el Presidente. 2) Tendrdn la representacidn
legal en asuntos Jjudiciales los gerentes que dependan de la
vicepresidencia Jjuridica, estando éstos ampliamente facultados para
representar a la misma vy designar apoderados judiciales ante las
autoridades Jjudiciales o administrativas, cuando la sociedad actue en
calidad de demandante o demandado dentro de procesos judiciales o
administrativos de cualquier indole. Paradgrafo. Quienes actlen como
encargados o delegados o gquienes hagan sus veces en faltas absolutas,
temporales o accidentales de los Representantes Legales, tendréan las
mismas facultades, atribuciones y cuantias otorgadas a los titulares.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

FUNCIONES DEL PRESIDENTE: El1 Presidente ejercerd las siguientes
funciones: A. Representar a la sociedad ante los accionistas, ante
terceros vy ante toda clase de autoridades del orden administrativo o
jurisdiccional. B. Proponer a la Junta Directiva el nombramiento o la
remocién de los Representantes Legales suplentes. Para el
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nombramiento presentard el (os) candidato (s) para la seleccidédn por
parte de la Jjunta. C. Definir vy ajustar los cargos, comités,
dependencias vy empleos que juzgue necesarios para la buena marcha de
la sociedad, asi como fijarles sus funciones, modificarlos,
suprimirlos o fusionarlos, sin perjuicio de la facultad que tiene la
Junta Directiva de establecer la estructura general de CISA, conforme
a la letra <c¢. Del Articulo 39, y de ser informada al respecto; D.
Dirigir 1las relaciones laborales de la entidad, y en virtud de éstas
nombrar y remover a los empleados de la sociedad, asi como definir o
ajustar el salario en casos especificos gque asi se requiera; E.
Ejecutar todos los actos, contratos y operaciones comprendidos dentro
del objeto social. Los que se relacionan con la existencia y el
funcionamiento de 1la sociedad que no correspondan al giro ordinario
de los negocios, debe obtener autorizacién previa de la Junta
Directiva cuando se trate de actos, operaciones o contratos cuya
cuantia exceda de mil seiscientos (1.600) salarios minimos legales
mensuales vigentes; F. Autorizar con su firma todos los documentos
publicos y privados que deban otorgarse en desarrollo de 1las
actividades sociales o en interés de la sociedad; G. Presentar a la
Junta Directiva los balances mensuales de prueba y suministrarle los
informes que ésta le solicite con la compafiia y las actividades
sociales; H. Presentar conjuntamente con la Junta Directiva a la
Asamblea General, en sus reuniones ordinarias, el balance de fin de
ejercicio, acompafiado de los documentos indicados en el Articulo 446
del Cbébdigo de Comercio; I. Tomar todas las medidas que reclame
conservacién de los Dbienes sociales, wvigilar 1la actividad de los
empleados de la administracién de la sociedad e impartir las dérdenes
o instrucciones que exija la buena marcha de la compafiia; J. Convocar
a la Asamblea General vya la Junta Directiva a sus reuniones
ordinarias y extraordinarias cuando juzgue necesario o conveniente;
K. Delegar en los comités o en los funcionarios que estime oportuno y
para casos concretos, alguna o algunas de sus funciones, siempre que
no sean de las qgue se ha reservado expresamente o de aquellas cuya
delegacién esté prohibida por la ley; L. Cumplir o hacer cumplir
oportunamente los requisitos o exigencias legales que se relacionen
con el funcionamiento y las actividades de la sociedad. M. Las demas
que le correspondan de acuerdo con la ley, los estatutos o por la
naturaleza del cargo.

NOMBRAMIENTOS
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REPRESENTANTES LEGALES

Mediante Documento Privado del 27 de octubre de 2010, de Representante
Legal, inscrita en esta Cémara de Comercio el 19 de noviembre de 2010
con el No. 01429944 del Libro IX, se designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Vicepresidente Reyes Perez Carlos C.C. No. 000000079156836
Administrativo Enrique

Y Financiero

Mediante Acta No. 525 del 18 de mayo de 2017, de Junta Directiva,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 17 de octubre de 2017 con el
No. 02267925 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Vicepresidente Gonzalez Velasco C.C. No. 000000066843970
Juridico Fany Maria

Mediante Acta No. 538 del 26 de enero de 2018, de Junta Directiva,
inscrita en esta Camara de Comercio el 1 de junio de 2018 con el No.
02345828 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Vicepresidente Leal Villarreal C.C. No. 000000079338956
De Negocios Harold Ricardo

Mediante Decreto No. 1812 del 7 de octubre de 2019, de Ministerio de
Hacienda vy Crédito Publico, inscrita en esta Cémara de Comercio el 16
de octubre de 2019 con el No. 02515611 del Libro IX, se designd a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Presidente Tapia Montoya Nora C.C. No. 000000043055711

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA
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PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Moreno Garcia Ana C.C. No. 000000037511912
Maria

Segundo Renglon Gonzalez Sanchez C.C. No. 000000052033893
Claudia Isabel

Tercer Renglon Hernandez Lopez C.C. No. 000000079888256
Camilo Jose

Cuarto Renglon Rodriguez Castro C.C. No. 000000079490233
Fernando Alberto

Quinto Renglon Mufioz Orjuela Hector C.C. No. 000000019123743
Manuel

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Bravo Lievano Andres C.C. No. 000000011230592
Jose Ignacio

Segundo Renglon Habib Daza Silvana C.C. No. 000000052267321
Beatriz

Tercer Renglon Giraldo Aristizabal C.C. No. 000000039686612
Liliana

Cuarto Renglon Lara Anaya Maria Jose C.C. No. 000000052249162

Quinto Renglon Carrefio Cardona Juan C.C. No. 000000079397302
Andres

Mediante Acta No. 96 del 22 de marzo de 2018, de Asamblea de

Accionistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 16 de agosto de

2018 con el No.

02367017 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Segundo Renglon Gonzalez Sanchez C.C. No. 000000052033893
Claudia Isabel

Quinto Renglon Mufioz Orjuela Hector C.C. No. 000000019123743
Manuel
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SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Segundo Renglon Habib Daza Silvana C.C. No. 000000052267321
Beatriz

Tercer Renglon Giraldo Aristizabal C.C. No. 000000039686612
Liliana

Cuarto Renglon Lara Anaya Maria Jose C.C. No. 000000052249162

Mediante Resolucidén No. 3394 del 5 de octubre de 2018, de Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico, inscrita en esta Cémara de Comercio el
26 de abril de 2019 con el No. 02451335 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Moreno Garcia Ana C.C. No. 000000037511912

Maria

Mediante Resolucidén No. 1066 del 15 de abril de 2016, de Ministerio de
Hacienda vy Crédito Publico, inscrita en esta Cémara de Comercio el 26
de abril de 2019 con el No. 02451576 del Libro IX, se designd a:

SUPLENTES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Bravo Lievano Andres C.C. No. 000000011230592

Jose Ignacio

Mediante Acta No. 101 del 2 de diciembre de 2019, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 30 de diciembre de
2019 con el No. 02538696 del Libro IX, se designdé a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Cuarto Renglon Rodriguez Castro C.C. No. 000000079490233

Fernando Alberto
Mediante Acta No. 102 del 30 de marzo de 2020, de Asamblea de
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Accionistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 26 de agosto de
2020 con el No. 02609655 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Tercer Renglon Hernandez Lopez C.C. No. 000000079888256

Camilo Jose

Mediante Acta No. 105 del 23 de septiembre de 2020, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 30 de octubre de
2020 con el No. 02630265 del Libro IX, se designdé a:

SUPLENTES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Quinto Renglon Carrefio Cardona Juan C.C. No. 000000079397302

Andres

REVISORES FISCALES

Mediante Acta No. 104 del 26 de Jjunio de 2020, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 4 de agosto de
2020 con el No. 02603599 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal CROWE CO S.A.S N.I.T. No. 000008300008189
Persona

Juridica

Mediante Documento Privado No. sin num del 15 de julio de 2020, de

Revisor Fiscal, inscrita en esta Camara de Comercio el 4 de agosto de
2020 con el No. 02603600 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Romero Reyes Blanca C.C. ©No. 000000052192218
Principal Yaneth T.P. No. 56294-t

Revisor Fiscal Berrio Gracia C.C. No. 000000019414024
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Suplente Guillermo Leon T.P. No. 15786-t

PODERES

Por Escritura Publica No. 2496 de la Notaria 77 de Bogotd D.C., del
30 de noviembre de 2011, inscrita el 6 de diciembre de 2011 bajo el
No. 00021112 del 1libro V, comparecidé Jorge Eduardo Motta Vanegas
identificado con cédula de ciudadania No. 19.210.903 de Bogotad D.C.,
en su calidad de presidente de 1la sociedad de la referencia, por
medio de la presente Escritura Publica, confiere poder general a
Carlos Enrique Reyes Perez identificado con cédula de ciudadania No.
79.156.836 de Usaquén, vicepresidente administrativo y financiero; o
quien haga sus veces; ©para dque en nombre y representacidédn de la
sociedad que representa y previo cumplimiento de los procedimientos y
politicas establecidas realice las siguientes actuaciones: 1)
Celebrar vy ejecutar todos 1los actos vy contratos y operaciones
distintos de aquellos relacionados con la actividad comercial de la
sociedad cuya cuantia no exceda de mil seiscientos salarios minimos
legales mensuales vigentes (1.600 SMLMV) Cuando se trate de actos, o
contratos y operaciones superiores a este monto se requeriréa
autorizacidén previa de la Jjunta directiva de conformidad con el
articulo 40 de los estatutos sociales. 2) Expedir las circulares o

reglamentos, de operaciones propias de su A&rea, necesarias o
convenientes para el desarrollo de 1la actividad a cargo de la
vicepresidencia que preside. 3) Celebrar, modificar y dar por

terminado los contratos laborales de los trabajadores de acuerdo a
los procedimientos de ley y reglamento interno de trabajo y ejecutar
todos los actos gque tengan origen en la relacidén contractual de

trabajo. 4) Representar a la compafiia ante los 6rganos y autoridades
judiciales % administrativas asi como ante las entidades de
vigilancia vy control ©5) Representar a la sociedad ante terceros de

acuerdo con las facultades otorgadas por el presente poder, para los
efectos a que hubiere lugar. 6) Suscribir los memoriales de cesidn de
los créditos recibidos de cualquier entidad con quien CENTRAL DE
INVERSIONES S.A., celebre convenios de compraventa de cartera, asi
como suscribir las notas de cesidén de las garantias correspondientes
y realizar endosos de titulos valores en representacién de CENTRAL DE
INVERSIONES S.A. 7) Asistir y actuar en diligencias de interrogatorio
de parte vy de conciliacidén. 8) Suscribir las actas de ligquidacidén de
los contratos de su area sin limite de cuantia 9) Celebrar y ejecutar
todos los actos, contratos vy operaciones relacionados con la
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actividad comercial de la sociedad en su &rea, cuya cuantia no exceda
de diez mil quinientos salarios minimos legales mensuales vigentes
(10.500 SMLMV) , sSiempre y cuando no lo puedan hacer 1los
vicepresidentes misionales por encargo o delegacién. Que por
Escritura Publica ©No. 968 de la Notaria 35 de Bogotd D.C., del 11 de
junio de 2014, inscrita el 27 de junio de 2014 bajo el No. 00028319
del 1libro V, comparecidé Carlos Ivan Villegas Giraldo identificado con
cédula de ciudadania No. 19.391.024 de Bogotd en su calidad de
representante legal, de la sociedad de la referencia modifica poder
general inscrito bajo el No. 00021112 del libro V, en el sentido de
indicar que se cambiar el cargo del funcionario Carlos Enrique Reyes
Perez identificado con cédula No. 79.156.836 de Usaquén de
vicepresidente administrativo y financiero por vicepresidente
financiero y administrativo.

Por Escritura Publica No. 2496 de la Notaria setenta y siete de
Bogotd D.C., del 30 de noviembre de 2011, inscrita el 6 de diciembre
de 2011 bajo los nUmeros 00021118 del 1libro V, modificado por
Escritura Publica ©No. 147 de la Notaria 67 de Bogotd D.C., del 26 de
enero de 2016, inscrita el 8 de febrero de 2016 bajo el No. 00033567
del 1libro V, comparecié Jorge Eduardo Motta Vanegas identificado con
cédula de ciudadania No. 19.210.903 de Bogotd D.C, en su calidad de
presidente de la sociedad de la referencia, por medio de la presente
Escritura Publica, confiere ©poder general a Rafael Gustavo Murcia
Borja identificado con cédula de ciudadania No. 79.388.820 de Bogoté
D.C., gerente comercial sucursal Cali; o guienes hagan sus veces para
que en nombre y representacidén de la sociedad que representa y previo
cumplimiento de los procedimientos y politicas establecidas realice
las siguientes actuaciones: 1) Celebrar y ejecutar todos los actos,
contratos y operaciones distintos de aquellos relacionados con la
actividad comercial de la sociedad cuya cuantia no exceda de
quinientos salarios minimos legales mensuales vigentes (500 SMLMV) .

2) Representar a la compafiia ante los o6rganos vy autoridades
judiciales % administrativas, asi «como ante las entidades de
vigilancia vy control. 3) Representar a la sociedad ante terceros de

acuerdo con las facultades otorgadas por el presente poder, para los
efectos a que hubiere lugar. 4) Designar los apoderados judiciales,
adrbitros, <conciliadores, peritos, amigables componedores que resulten
necesarios. 5) Asistir vy actuar en diligencias de interrogatorio de
parte, exhibicién de documentos, inspecciones judiciales, audiencias
de conciliacién o cualquier otro tipo de audiencia o diligencia
dentro de los procesos en que participe CENTRAL DE INVERSIONES S.A.,
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que se adelanten tanto en los despachos Jjudiciales, como en los
centros de conciliacién, en todo el territorio nacional. 6) Otorgar
poderes respecto de todos los tipos de procesos Jjudiciales o
administrativos que adelante CENTRAL DE INVERSIONES S a., asi como
ratificar los poderes otorgados a los abogados externos. 7) Suscribir
los memoriales de cesién de los créditos recibidos de BANCAFE, BANCO
CENTRAL HIPOTECARIO, GRANAHORRAR o cualquier entidad con quien
CENTRAL DE INVERSIONES S.A., celebre convenios de compraventa de
cartera, asi como suscribir las notas de cesidén de las garantias

correspondientes 3% realizar endosos de titulos valores en
representacién de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. 8) Suscribir las
promesas de compraventa de los inmuebles, de escrituras de

cancelacién de hipotecas, escrituras publicas de compraventa vy
escrituras de dacidén en pago a favor de CENTRAL DE INVERSIONES S. A.
9) Podradn ratificar 1los poderes a los abogados externos, suscribir
promesas de compraventa de los inmuebles, de escrituras de
cancelacién de hipotecas y escrituras de dacidén en pago siempre y
cuando los mencionados actos se realicen a favor de CENTRAL DE
INVERSIONES S.A., lo anterior previa autorizacién emitida, por el
comité o la instancia respectiva. 10) Podran celebrar y, ejecutar
todos los actos contratos y operaciones relacionados con la actividad
comercial de la sociedad en su &rea, cuya cuantia no exceda de mil
ochocientos salarios minimos legales mensuales vigentes (1800 SMLMV) .
Otorgar poderes especiales al jefe juridico de sucursal o gquien haga
sus veces, para que suscriba las diferentes escrituras puUblicas de
compraventa, escrituras de dacidén en pago, escrituras de cancelacidn
de hipotecas, que otorgue CENTRAL DE INVERSIONES S.A., y demds actos
conexos o complementarios derivados de las mismas. Que por Escritura
Piblica No. 968 de la Notaria 35 de Bogotd D.C., del 11 de junio de
2014, inscrita el 27 de Jjunio de 2014 bajo los Nos. 00028320 y
00028321 del 1libro V, comparecié Carlos 1Ivan Villegas Giraldo
identificado con cédula de ciudadania No. 19.391.024 de Bogotd en su
calidad de representante legal, de la sociedad de la referencia
modifica poder general inscritos bajo los Nos. 00021118 del libro V,
en el sentido de indicar de cambiar el cargo de los funcionarios
Rafael Gustavo Murcia Borja identificado con cédula No. 79.388.820 de
barranquilla gerente comercial sucursal Cali por gerente sucursal
Cali y de gerente comercial sucursal Dbarranquilla por gerente
sucursal barranquilla respectivamente.

Por Escritura Publica No. 2496 de la Notaria setenta y siete de
Bogotd D.C., del 30 de noviembre de 2011, inscrita el 6 de diciembre
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de 2011 Dbajo los numeros 00021134 y del libro V, comparecidé Jorge
Eduardo Motta Vanegas identificado con cédula de ciudadania
No0.19.210.903 de Bogotd D.C, en su calidad de presidente de la
sociedad de 1la referencia, por medio de la presente Escritura
Ptblica, confiere poder general Jose Ubeimar Rivera identificado con
cédula de ciudadania No. 76.316.565 de Popayan, coordinador de
gestidn de activos % formalizacidn; para que en nombre vy
representaciédn de la sociedad que representa y previo cumplimiento de
los procedimientos vy politicas establecidas realicen las siguientes
actuaciones: 1) Suscribir acuerdos, transacciones y conciliacién con
los <clientes de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., previa autorizacidn
emitida por el comité o la instancia respectiva. 2) Representar a la
compafiia ante los 6érganos y autoridades judiciales y administrativas.
3) Asistir vy actuar en diligencias de 1interrogatorio de parte y
audiencias de <conciliacidén que se adelanten tanto en los despachos
judiciales, como en los centros de conciliacidédn prejudicial, con
facultad de <conciliar a 1lo largo del territorio nacional y previa

autorizacién emitida por el comité o instancia respectiva. 4)
Representar a la compafiia ante las entidades prestadoras de servicios
publicos, de impuestos, catastro, oficinas de registro de

instrumentos publicos, administraciones y en general entidades donde
se requiera adelantar la gestidén propia de la administracidén de
activos. 5) Representar a la compafiia ante las asambleas ordinarias y
extraordinarias de la propiedad horizontal en donde CENTRAL DE
INVERSIONES S.A. Tenga la condicién de propietario. También podrén
ser miembros de los <consejos de administracién en nombre de la
compafiia. Que por Escritura Publica No. 968 de la Notaria 35 de
Bogotd D.C., del 11 de junio de 2014, inscrita el 27 de junio de 2014
bajo los Nos. 00028329 y 00028330 del libro V, comparecidé Carlos Ivan
Villegas Giraldo identificado con cédula de ciudadania No. 19.391.024
de Bogotd en su calidad de representante legal, de la sociedad de la
referencia modifica poder general inscrito bajo los Nos. 00021134 del
libro V.

Por Escritura Publica No. 2496 de 1la Notaria setenta y siete de
Bogotd D.C., del 30 de noviembre de 2011, inscrita el 6 de diciembre
de 2011 Dbajo los numeros 00021138, 00021141 del libro V, comparecid
Jorge Eduardo Motta Vanegas identificado con cédula de ciudadania No.
19.210.903 de Bogotd D.C, en su calidad de presidente de la sociedad
de la referencia, por medio de la presente Escritura Puablica,
confiere ©poder general a Alex Balanta Mera identificado con cédula de
ciudadania No. 76.042.359 de puerto tejada, cauca, analista de
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cartera; Federman Ospina Largo identificado con cédula de ciudadania
No. 71.712.175 de Medellin, analista de cartera; para que en nombre y
representaciédn de la sociedad que representa y previo cumplimiento de
los procedimientos y politicas establecidas realicen las siguientes
actuaciones: 1) Suscribir acuerdos, transacciones y conciliacién con
los <clientes de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., previa autorizacidn
emitida por el comité o la instancia respectiva. Que por Escritura
Piblica No. 968 de la Notaria 35 de Bogotd D.C., del 11 de junio de
2014, inscrita el 27 de Jjunio de 2014 bajo 1los Nos. 00028332,
00028333 y del 1libro V, comparecidé Carlos Ivan Villegas Giraldo
identificado con cédula de ciudadania No. 19.391.024 de Bogotd en su
calidad de representante legal, de la sociedad de la referencia
modifica poder general inscrito bajo el No. 00021141 del libro V, en
el sentido de indicar que se cambia el cargo de los funcionario
Federman Ospina Largo identificado con cédula No. 71.712.175 de
Medellin, en el sentido de cambiar el cargo del funcionario en
mencidén de analista de cartera por analista de cobranza,

Por Escritura Publica No. 4192 de la Notaria 1 de Bogotd D.C., del 17
de agosto de 2012, inscrita el 4 de septiembre de 2012 bajo el
numeros 00023337 del libro V, comparecié Jorge Eduardo Motta Vanegas,
identificado con cédula de ciudadania No. 19.210.903 de Bogotd, en su
calidad de presidente de la sociedad CENTRAL DE INVERSIONES S.A., que
por medio de la Escritura Publica, confiere poder general a Isabel
Cristina Roa Hastamory identificada con cédula de ciudadania ntmero
52.180.456 de Bogota, abogada defensa judicial, para gque en nombre y
representacién de la sociedad que representan y previo cumplimiento
de los procedimientos y politicas establecidas realicen las
siguientes actuaciones. 1) Representar a la sociedad ante terceros de
acuerdo con las facultades otorgadas por el presente poder para los

efectos a que hubiere lugar, designar apoderados, Aarbitros,
conciliadores, peritos % amigables componedores que resulten
necesarios. 3) Asistir vy actuar en diligencias de interrogatorio de

parte y audiencias de conciliacidén que se adelanten en los despachos
judiciales, como en los centro de conciliacidén prejudicial, con
facultad de conciliar. 4) Podrédn dar respuesta a las demandas de
tutelas interpuestas a 1lo largo del territorio nacional contra
CENTRAL DE INVERSIONES S.A., interponiendo los recursos de ley, las
nulidades vy solicitando 1la revisidén ante la corte constitucional
cuando ello sea procedente, asi como sus actos bajo los limites de su
cuantia siempre que los (sic) Asuntos qgue sean competencia de la
vicepresidencia Jjuridica. El presente poder tendrd vigencia a partir
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de su otorgamiento vy termina automdticamente, fuera de las causales
legales, por revocacidén y en todo caso en el evento en que el
funcionario deje su cargo. Que por Escritura Publica No. 968 de la
Notaria 35 de Bogotd D.C., del 11 de junio de 2014, inscrita el 27 de
junio de 2014 Dbajo los Nos. 00028340 del libro V, comparecidé Carlos
Ivan Villegas Giraldo identificado con cédula de ciudadania No.
19.391.024 de Bogotd en su calidad de representante legal, de la
sociedad de la referencia modifica poder general inscrito bajo el No.
00023337, del 1libro V, en el sentido de indicar que se cambia el
cargo del funcionario Isabel Cristina Roa Hastamory identificada con
cédula de ciudadania ©No. 52.180.456 de Bogotd De abogada defensa
judicial por el de abogada de saneamiento de activos. Que por
Escritura Publica ©No. 753 de la Notaria 31 de Bogotd D.C., del 7 de
septiembre de 2015, inscrita el 11 de septiembre de 2015 bajo el No.
00032032 del 1libro V, comparecié Carlos 1Ivan Villegas Giraldo
identificado con cédula de ciudadania No. 19.391.024 de Bogotd en su
calidad de representante legal de la sociedad de la referencia
modifica poder general inscrito bajo el No. 00023337 del libro V, en
el sentido de indicar que se cambiar el cargo de la funcionaria
Isabel Cristina Roa Hastamory identificada con cédula de ciudadania
numero 52.180.456 de Bogotd, en el sentido de cambiar el cargo de la
funcionaria en mencidén, abogada de saneamiento de activos por abogada
de la gerencia juridica de negocios.

Por Escritura Publica No. 2412 de la Notaria 28 de Bogotd D.C., del
24 de octubre de 2012, inscrita el 28 de noviembre de 2012, bajo los
Nos. 00024009, del 1libro V, comparecidé Jorge Eduardo Motta Vanegas,
identificado con cédula de ciudadania No. 19.210.903 de Bogotad D.C.,
en su calidad de representante legal, por medio de la presente
Escritura Publica, confiere poder general a Isabel Cristina Roa
Hastamory identificada con cédula de ciudadania No. 52.180.456 de
Bogoté D.C., abogado defensa Jjudicial, para dgque en nombre vy
representacién de la sociedad que representan y previo cumplimiento
de los procedimientos y politicas establecidas realice las siguientes
actuaciones: 1) Retirar vy consignar titulos de depdbdsitos judiciales
producto de los procesos adelantados a favor y en contra de CENTRAL
DE INVERSIONES ©S.A. Segundo: El presente poder tendrd vigencia a
partir de su otorgamiento y termina automdticamente, fuera de las
causales legales, por revocacidén, y en todo caso en el evento en que
el funcionario deje su cargo. Que por Escritura Publica No. 968 de la
Notaria 35 de Bogotd D.C., del 11 de junio de 2014, inscrita el 27 de
junio de 2014 bajo los Nos. 00028341 vy 00028342 del 1libro V,
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comparecidé Carlos Ivan Villegas Giraldo identificado con cédula de
ciudadania ©No. 19.391.024 de Bogotd en su calidad de representante
legal, de 1la sociedad de 1la referencia modifica poder general
inscrito bajo el No. 00024009 del libro V, en el sentido de indicar
que se cambian los cargos de los funcionarios Isabel Cristina Roa
Hastamory identificada con cédula de ciudadania No. 52.180.456 de
Bogotd de abogada de saneamiento de activos.

Por Escritura Publica No. 2174 de la Notaria 51 de Bogotd D.C., del
24 de julio de 2013, inscrita el 31 de julio de 2013 bajo el No.
00025928 del 1libro V, modificada mediante Escritura Publica No. 753
de 1la Notaria 31 del Circulo de Bogotd D.C., del 07 de septiembre de
2015, inscrita el 11 de septiembre de 2015 bajo el numero 32030 del
libro V, modificado por Escritura Publica No. 0502 de la Notaria 59
de Bogotd D.C del 13 de julio de 2020, inscrita el 29 de Julio de
2020 Dbajo el numero 00043727 del 1libro V, comparecidé Carlos Ivan
Villegas Giraldo identificado con cédula de ciudadania No. 19.391.024
de Bogotd en su calidad de presidente, por medio de la presente
escritura publica, confiere poder especial a Liliana Rocio Gonzéalez
Cuellar identificada <con cédula de ciudadania numero 60.348.593 de
Clcuta gerente de saneamiento de activos de la direccién general; o
quien haga sus veces para dgue en nombre vy representacidédn de la
sociedad que representa y previo cumplimiento de los procedimientos y
politicas establecidas realice las siguientes actuaciones: 2)
Representar a la compafiia ante los 6rganos y autoridades judiciales y
administrativas, asi como ante las entidades de vigilancia y control.
3) Representar a la sociedad ante terceros de acuerdo con las
facultades otorgadas por el presente poder para los efectos a los que
hubiere lugar. 4) Designar los apoderados Jjudiciales, 4&rbitros
conciliadores, peritos, amigables componedores que resulten
necesarios 5) Asistir vy actuar en diligencias de interrogatorio de
parte exhibicién de documentos, inspecciones judiciales, audiencia o
de conciliacién o cualquier otro tipo de audiencia o diligencia
dentro de los procesos en que participe Central De Inversiones S.A.
Que se adelanten tanto en los despachos Jjudiciales, como en los
centros de conciliacién, en todo el territorio nacional. 6) Otorgar
poderes respecto de todos los tipos de procesos Jjudiciales o
administrativos que adelante Central De Inversiones S.A., asi como
ratificar los poderes otorgados a los abogados externos. 7) Suscribir
los memoriales de cesién de los créditos recibidos de BANCAFE, BANCO
CENTRAL HIPOTECARIO, GRANAHORRAR o cualquier entidad con quien
Central De Inversiones S.A. Celebre convenios de compraventa del
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cartera, asi como suscribir las notas de cesidén de las garantias
correspondientes y realizar endosos de titulos 1 wvalores en
representacién de Central De Inversiones S.A. 8) Celebrar y ejecutar
todos los actos, contratos vy operaciones relacionados con la
actividad comercial de la sociedad en su &rea, cuya cuantia no exceda
de quinientos salarios minimos legales vigentes (500 S.M.L.M.V.). 9)
Retirar vy consignar titulos de depdsito judiciales producto de los
procesos adelantados a favor vy en contra de CENTRAL DE INVERSIONES
S.A. CISA. 10) Presentar demandas de reposicién y cancelacidn de
titulo valor 11) Solicitar ante cualquier autoridad Jjudicial,
administrativa o policiva trédmite o documento alguno referente a
obligaciones 1inmersas en los diferentes contratos de compraventa de
cartera. 12) Podrd retirar, <cobrar vy consignar cualquier titulo
judicial ©proveniente de obligaciones inmersas en procesos judiciales
involucradas en las diferentes compras de cartera efectuadas por la
entidad. 13) Podré sustituir los poderes que le han sido conferidos.
14) Podréd cancelar hipotecas que respalden obligaciones provenientes
de la compra de cartera a entidades originadoras de los créditos 16)
Podrd dar respuesta a las demandas de tutelas interpuestas a lo largo
del territorio nacional contra CENTRAL DE INVERSIONES S.A.,
interponiendo los recursos de ley, las nulidades y solicitando la
revisiédn ante la corte constitucional cuando ello sea procedente, asi
como suscribir actos bajo los limites de su cuantia siempre que los
mismos correspondan a asuntos que sean competencia de la
vicepresidencia Jjuridica. Que por Escritura Puablica No. 753 de la
Notaria 31 de Bogotd D.C., del 7 de septiembre de 2015, inscrita el
11 de septiembre de 2015 bajo el No. 00032030 del libro V, comparecid
Carlos 1Ivan Villegas Giraldo identificado con cédula de ciudadania
No. 19.391.024 de Bogotd en su calidad de representante legal de la
sociedad de la referencia modifica poder general inscrito bajo el No.
00025928 del libro V, en el sentido de indicar que se cambia el cargo
de 1la funcionaria Liliana Rocio Gonzalez Cuellar identificada con
cédula de ciudadania numero 60.348.593 de Cuacuta, en el sentido de
cambiar el cargo de la funcionario en mencidén, de gerente de
saneamiento de activos de la direccidén general por gerente juridica
de negocios.

Por Escritura Publica No. 02387 de la Notaria 16 de Bogotd D.C., del
17 de octubre de 2013, inscrita el 14 de noviembre de 2013, bajo el
No. 00026641 del 1libro V, comparecidé Carlos Ivan Villegas Giraldo,
identificado con cédula de ciudadania No. 19.391.024 de Bogotd en su
calidad de presidente, por medio de la presente Escritura Publica,
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modifica el poder general otorgado mediante Escritura Publica numero
cuatro mil ciento noventa y dos (4192) Del diecisiete (17) De agosto
de dos mil doce (2012) De la Notaria primera (la) De Bogotéd, inscrita
el diecisiete (17) De agosto de dos mil doce (2012) A Isabel Cristina
Roa Hastamory, identificada con cédula de ciudadania No. 52.180.456
de Bogoté; abogada defensa judicial, para gque en nombre Yy
representaciédn de la sociedad que representa y previo cumplimiento de
los procedimientos y politicas establecidas realice las siguientes
actuaciones: 1) Representar a la sociedad ante terceros de acuerdo
con las otorgadas ©por el presente poder para los efectos a que
hubiere lugar, designar apoderados, arbitros, conciliadores, peritos
y amigables componedores que resulten necesarios. 2) Asistir y actuar
en diligencias de interrogatorio de parte vy audiencias de
conciliacidén que se adelantes en los despachos judiciales, como en
los centros de conciliacién prejudicial, con facultad de conciliar.
3) Podrad dar respuesta a las demandas de tutela interpuestas a lo
largo del territorio nacional contra CENTRAL DE INVERSIONES S.A.,
interponiendo los recursos de ley, las nulidades y solicitando la
revisiédn ante la corte constitucional cuando ello sea procedente. 4)
Suscribir los memoriales de cesién de créditos recibidos por
cualquier entidad con quien CENTRAL DE INVERSIONES S.A. Celebre
convenios de compraventa de cartera, asi como suscribir las notas de
cesién de las garantias correspondientes vy realizar endosos de
titulos wvalores en representacién de la sociedad. 5) Asi como
suscribir actos bajo los limites de su cuantia siempre que los mismos
correspondan a asuntos que sean competencia de la vicepresidencia
juridica. Que por Escritura Publica No. 968 de la Notaria 35 de
Bogotd D.C., del 11 de junio de 2014, inscrita el 27 de junio de 2014
bajo los Nos. 00028347 del libro V, comparecidé Carlos Ivan Villegas
Giraldo identificado con cédula de ciudadania ©No. 19.391.024 de
Bogotd en su calidad de representante legal, de la sociedad de la
referencia, modifica poder general inscrito bajo el No. 00026641 del
libro V, en el sentido de indicar que se cambia el cargo del
funcionario 1Isabel Cristina Roa Hastamory identificado con cédula de
ciudadania No. 52.180.456 de Bogotéd, de abogada defensa judicial por
el de abogada de saneamiento de activos. Que por Escritura Publica
No. 753 de la Notaria 31 de Bogotd D.C., del 7 de septiembre de 2015,
inscrita el 16 de septiembre de 2015 bajo el No. 00032047 del libro
V, comparecidé Carlos Ivan Villegas Giraldo identificado con cédula de
ciudadania ©No. 19.391.024 de Bogotéd en su calidad de representante
legal, de 1la sociedad de 1la referencia, modifica poder general
inscrito bajo el No. 00026641 del libro V, en el sentido de indicar
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que se cambia el cargo de la funcionaria Isabel Cristina Roa
Hastamory identificada con cédula de ciudadania No. 52.180.456 de
Bogotd, de abogada de saneamiento de activos por abogada de la
gerencia juridica de negocios.

Por Escritura Publica No. 85 de la Notaria 31 de Bogotad D.C., del 9
de febrero de 2017 inscrita el 1 de marzo de 2017 bajo el No.
00036931 del 1libro V, comparecié Maria Del Pilar Carmona Palacio
identificada con cédula de ciudadania ©No. 30.331.697 expedida en
Manizales en su condicién de presidenta acttia en nombre vy
representaciédn legal de CENTRAL DE INVERSIONES S.A por medio de la
presente Escritura Publica, confiere poder general a David Orlando
Gomez Jimenez identificado con cédula ciudadania No. 8.026.550 de
Bogotd D.C., expedida en Medellin, gerente sucursal Medellin o quien
haga sus veces, para dgue en nombre y representaciédn de la sociedad
que representa vy previo cumplimiento vy procedimientos y politicas
establecidas realice las siguientes actuaciones: 1) Celebrar vy
ejecutar todos los actos, contratos vy operaciones distintas de
aquellos relacionados con la actividad comercial de la sociedad cuya
cuantia no exceda de quinientos salarios minimos legales mensuales
vigentes (500 s. M. L. M. V.) 2) Representar a la compafiia ante los
6rganos y autoridades judiciales y administrativas asi como ante las
entidades de wvigilancia y control. 3) Representar a la sociedad ante
terceros de acuerdo con las facultades otorgadas por el presente

poder, para los efectos a que hubiere lugar. 4) Designar 1los
apoderados Jjudiciales, Arbitros, conciliadores, peritos, amigables
componedores que resulten necesarios. 5) Asistir vy actuar en

diligencias de interrogatorio de parte exhibicidén de documentos,
inspecciones Jjudiciales audiencias de conciliacidén o cualgquier otro
tipo de audiencia o diligencia dentro de los procesos en dgue
participe CENTRAL DE INVERSIONES S.A., gque se adelanten tanto en los
despachos Jjudiciales, como en los centros de conciliacidén, en todo el
territorio nacional. 6) Otorgar poderes respecto de todos los tifos
de procesos Jjudiciales o administrativos que adelante CENTRAL DE
INVERSIONES S.A., asi como ratificar 1los poderes otorgados a los
abogados externos. 7) Suscribir los memoriales de cesidén de los
créditos recibidos de BANCAFE, BANCO CENTRAL HIPOTECARIO, GRANAHORRAR
o cualquier otra entidad con quien CENTRAL DE INVERSIONES S.A.,
celebre convenios de compraventa de cartera, asi como suscribir las
notas de cesidén de las garantias correspondientes y realizar endosos
de titulos valores en representacidén de CENTRAL DE INVERSIONES S.A.
8) Suscribir promesas de compraventa de los inmuebles, escrituras de
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cancelacién de hipotecas, escrituras publicas de compraventa vy
escrituras de dacidén en pago, siempre y cuando los mencionados actos
se realicen a favor de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. Lo anterior,
previa autorizacidén emitida por el comité o la instancia respectiva.
9) Otorgar poderes especiales al jefe juridico de la sucursal o guien
haga sus veces, para que suscriba las diferentes escrituras publicase
compraventa, escrituras de dacidén en pago, escrituras de cancelacidn
e hipotecas que otorgue CENTRAL DE INVERSIONES S.A y demds actos
conexos o) complementarios derivados de las mismas. 10) Podré
ratificar los poderes a los abogados externos 11) Podra celebrar y
ejecutar todos los actos, contratos y operaciones relacionadas con la
actividad comercial de la sociedad en su &rea, cuya cuantia no exceda
de mil ochocientos salarios minimos legales mensuales vigentes (1800
S.M.L.M.V.). El presente poder tendrd vigencia a partir de su
otorgamiento y termina de manera automatica, en el evento en que el
funcionario deje su cargo, al 1igual que por las causales de
terminacién legales.

Por Escritura Publica No. 401 de la Notaria 34 de Bogotd D.C., del 8
de marzo de 2017 inscrita el 12 de abril de 2017 bajo el No. 00037139
del 1libro V, modificada mediante Escritura Publica No. 2858 de la
Notaria 19 del Circulo de Bogotd D.C., del 17 de septiembre de 2018,
inscrita el 12 de octubre de 2018 bajo el numero 40206 del libro V,
modificado por Escritura Publica No. 0502 de la Notaria 59 de Bogota
D.C del 13 de julio de 2020, inscrita el 29 de Julio de 2020 bajo el
numero 00043727 del 1libro V, comparecié Maria Del Pilar Carmona
Palacio identificada con cédula de ciudadania No. 30.331.697 expedida
en Manizales, en su condicién de ©presidenta actia en nombre y
representacién legal de la sociedad de la referencia, por medio de la
presente Escritura Publica, confiere poder general a Nubia Esperanza
Correa Mejia, identificada con la cédula de ciudadania No. 51.830.206
de Bogotad D.C., gerente de inmuebles o quien haga sus veces, para que
en nombre y representacién de la sociedad que representa y previo
cumplimiento vy procedimientos y politicas establecidas realice las
siguientes actuaciones: 2) Representar a la entidad ante los 6érganos
y autoridades judiciales vy administrativas, asi como ante las
entidades de vigilancia y control. 3) Asistir y actuar en diligencias
de interrogatorio de parte, exhibicién de documentos, inspecciones
judiciales, audiencias de conciliacién o cualgquier otro tipo de
audiencia o diligencia dentro de 1los procesos en que participe
CENTRAL DE INVERSIONES S.A., que se adelanten tanto en los despachos
judiciales, como en los centros de conciliacibén, en todo el
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territorio nacional. 4) Celebrar vy ejecutar todos 1los actos,
contratos vy operaciones relacionados con la actividad comercial de la
sociedad en su A&rea, cuya cuantia no exceda de gquinientos salarios
minimos legales mensuales vigentes (500 S.M.L.M.V.) 5) Representar a
la entidad ante terceros de acuerdo con las facultades otorgadas por
el presente poder para los efectos a que hubiere lugar. El presente
poder tendrd vigencia a partir de su otorgamiento y termina de manera
automdtica en el evento en que el funcionario deje su cargo, al igual
que por las causales de terminacién legales. Que por medio de este
instrumento publico confiere poder general a Sergio Andres Moreno
Acevedo, identificado <con la cédula de ciudadania No. 13.512.707
expedida en Bucaramanga, gerente de tecnologia vy sistemas de

informacién o) quien haga sus veces, para gque en nombre y
representaciédn de la sociedad que representa y previo cumplimiento y
procedimientos y politicas establecidas realice las siguientes
actuaciones: 1) Celebrar vy ejecutar todos 1los actos, contratos y

operaciones distintas de aquellos relacionados con la actividad
comercial de la sociedad cuya cuantia no exceda de qguinientos
salarios minimos legales mensuales vigentes (500 S.M.L.M.V.) 2)
Representar a la sociedad ante terceros de acuerdo con las facultades
otorgadas por el ©presente poder, para los efectos a que hubiere
lugar. El1 presente poder tendréd vigencia a partir de su otorgamiento
y termina de manera automdtica en el evento en que el funcionario
deje su cargo, al igual que por las causales de terminacidén legales.
Que por Escritura Publica No. 2858 de la Notaria 19 de Bogotéd D.C.,
del 17 de septiembre de 2018, inscrita el 12 de octubre de 2018 bajo
el registro No. 00040206 del libro V, comparecié Herndn Pardo Botero
identificado con cédula de ciudadania No. 79.569.394 de Bogotd D.C en
su calidad de representante legal de la sociedad de la referencia,
por medio de la presente Escritura Publica, modifica poder general
otorgado a Sergio Andrés Moreno Acevedo en el sentido de cambiar los
cargos de los funcionarios en mencidén, de gerente de gestidn humana y
mejoramiento continuo por gerente de recursos, y de gerente de
tecnologia vy sistemas de informacidén por director de tecnologia y
sistemas de informacidén, respectivamente.

Por Escritura Publica No. 1705 de la Notaria 39 de Bogotd D.C., del 5
de Jjunio de 2017, inscrita el 29 de Jjunio de 2017 bajo el No.
00037493 del 1libro V, comparecié Maria Del Pilar Carmona palacio
identificada con cédula de ciudadania ©No. 30.331.697 expedida en
Manizales, en su condicién de presidente acttia en nombre vy
representacién legal de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., por medio de
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éste instrumento pUblico, confiere poder general a Maria Nelly Lépez
Hurtado, identificada con la cédula de ciudadania No. 60.359.867
expedida en Clcuta, para gque en nombre Yy representacién de la
sociedad que representa vy previo cumplimiento vy procedimientos y
politicas establecidas realice las siguientes actuaciones: 1.
Suscribir memoriales de cesidén de los créditos de cualgquier entidad
con quien CENTRAL DE INVERSIONES S.A., celebre convenios de compra de
cartera, asi como suscribir las notas de cesidén de las garantias
correspondientes. 2. Realizar endosos de titulos wvalores en
representacién de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. 3. Retirar y consignar
titulos de depdsito Jjudicial producto de los procesos ejecutivos
adelantados por CENTRAL DE INVERSIONES S.A. 4. Suscribir 1las
escrituras publicas de cancelacién de hipotecas vy cualquier otro
documento necesario para la cancelacidén de las garantias reales,
hipoteca, prenda vy otras. El presente poder tendrd vigencia a partir
de su otorgamiento y termina de manera automdtica en el evento en que
el funcionario deje su cargo, al igual gque por las causales de
terminacidén legales.

Por Escritura Publica No. 765 de la Notaria 60 de Bogotd D.C., del 16
de mayo de 2018, inscrita el 25 de mayo de 2018 bajo el No. 00039403
del 1libro V, modificado por Escritura Publica No. 0502 de la Notaria
59 de Bogotd D.C del 13 de julio de 2020, inscrita el 29 de Julio de
2020 Dbajo el numero 00043727 del libro V, comparecidé Hernan Pardo
Botero identificado con cédula de ciudadania No. 79.569.394 de Bogoté
en su calidad de representante legal , por medio de la presente
Escritura Publica, confiere poder general a Harold Ricardo Leal
Villareal identificado con cédula ciudadania No. 79.338.956 de Bogotéa
D.C., qguien ostenta el cargo de vicepresidente de negocios o quien
haga sus veces, para dgue en nombre y representaciédn de la sociedad
que representa y previo cumplimiento de los procedimientos vy
politicas establecidas realice las siguientes actuaciones: 1. Expedir
las circulares o reglamentos de operaciones propias de su éarea,
necesarias o convenientes para el desarrollo de la actividad a cargo
de la vicepresidencia que preside. 2. Representar a la compafiia ante
los o6rganos y autoridades judiciales y administrativas, asi como ante
las entidades de wvigilancia vy control en temas de su area. 3.
Representar a la sociedad ante terceros de acuerdo con las facultades
otorgadas por el presente poder, para los efectos a que hubiere lugar
en temas de su A&rea. 4. Suscribir las actas de liquidacién de los
contratos sin limite de <cuantia, en temas de su &rea. 5. Asistir y
actuar en diligencias de interrogatorio de parte y de conciliaciédn.

Padgina 25 de 39





Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 12 de noviembre de 2020 Hora: 13:30:32
Recibo No. AB20397216
Valor: $ 6,100

cODIGO DE VERIFICACION B203972162DA89

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

6. Suscribir los memoriales de cesidén de los créditos recibidos de
cualquier entidad con quien CENTRAL DE INVERSIONES S.A., celebre
convenios de compraventa de cartera, asi como suscribir las notas de
cesién de las garantias correspondientes vy realizar endosos de
titulos valores en representacién de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. 7.
Celebrar 3% ejecutar todos los actos, contratos vy operaciones
relacionados con la actividad comercial de la sociedad en su éarea,
cuya cuantia no exceda de diez mil guinientos salarios minimos
legales mensuales vigentes (10.500 SMLMV). 8. Suscribir las promesas
de compraventa de los 1inmuebles, escrituras de cancelacién de
hipotecas, escrituras publicas de compraventa y escrituras de dacidén
en pago a favor de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. El presente poder
tendrd vigencia a partir de su otorgamiento vy termina de manera
automatica, en el evento en que el funcionario deje su cargo, al
igual que por las causales de terminacidén legales.

Por Escritura Publica No. 87 de la Notaria 34 de Bogotd D.C., del 22
de enero de 2020, inscrita el 6 de Febrero de 2020 , bajo el registro
No. 00043060 del libro V, comparecidé Nora Tapia Montoya, identificada
con cédula de ciudadania ©No. 43.055.711 de Medellin , quien en su
condicién de Presidente, acttia en nombre y representacidén de la
sociedad de la referencia, por medio de éste publico instrumento
confiere ©poder general a Isabel Cristina Roa Hastamory identificada
con la cédula de ciudadania ©No. 52.180.456 expedida en Bogotéa,
Abogada de la Gerencia Juridica de Negocios, para que en nombre y
representacién de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., y previo cumplimiento
de los procedimientos vy politicas establecidas realice la siguiente

actuacién: 1) Otorgar poderes a los abogados externos gque representan
los intereses de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., en los procesos
judiciales o administrativos. EI presente poder tendrd vigencia a

partir de su otorgamiento y termina de manera automatica en el evento
en que la funcionaria deje su cargo, al igual gque por las causales de
terminacién legales. Que por medio de este pUblico instrumento
confiere poder general a Claudia Martinez Clavijo, identificada con
la cédula de ciudadania No. 52.499.922 expedida en Bogotd, Abogada de
la Gerencia Juridica de Negocios, para gue en nombre y representacidn
de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., vy previo cumplimiento de los

procedimientos % politicas establecidas realice la siguiente
actuacién: 1) Otorgar poderes a los abogados externos gque representan
los intereses de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., en los procesos
judiciales o administrativos. EI presente poder tendrd vigencia a

partir de su otorgamiento y termina de manera automdtica en el evento
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en que la funcionaria deje su cargo, al igual gque por las causales de
terminacién legales.Que por medio de este pUblico instrumento
confiere ©poder general a Maria Nelly Lépez Hurtado identificada con
la cédula de ciudadania No. 60.359.867 expedida en Cucuta, Abogada de
la Gerencia Juridica de Negocios, para gue en nombre y representacidn
de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., vy previo cumplimiento de los

procedimientos % politicas establecidas realice la siguiente
actuacién: 1) Otorgar poderes a los abogados externos gque representan
los intereses de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., en los procesos
judiciales o administrativos. EI presente poder tendrd vigencia a

partir de su otorgamiento y termina de manera automatica en el evento
en que la funcionaria deje su cargo, al igual gque por las causales de
terminacién legales. Que por medio de este plUblico instrumento
confiere ©poder general a Linda Maritza Lugo Lépez identificada con la
cédula de ciudadania No. 1.013.603.804 expedida en Bogota, Técnica de
Alistamiento de Activos, ©para gque en nombre y representacidn de
CENTRAL DE INVERSIONES S.A., y previo cumplimiento de 1los

procedimientos % politicas establecidas realice la siguiente
actuacidén: 1) Suscribir los memoriales de cesidén de los créditos
recibidos de Bancafé, Banco Central Hipotecario, Granahorrar o

cualquier otra entidad con quien CENTRAL DE INVERSIONES S.A., celebre
convenios de compra de cartera, asi como suscribir las notas de
cesién de las garantias correspondientes. El presente poder tendréa
vigencia a partir de su otorgamiento y termina de manera automédtica
en el evento en que la funcionaria deje su cargo, al igual gque por
las causales de terminacidén legales. Que por medio de este publico
instrumento confiere ©poder general a Sandra Yanneht Calderon Rozo,
identificada con la cédula de ciudadania No. 52.769.380 expedida en
Bogotd, Analista de Alistamiento de Activos, para que en nombre y
representacién de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., y previo cumplimiento
de los procedimientos vy politicas establecidas realice la siguiente
actuacién: 1) Suscribir los memoriales de cesidén de los créditos
recibidos de Bancafé, Banco Central Hipotecario, Granahorrar o
cualquier otra entidad con quien CENTRAL DE INVERSIONES S.A., celebre
convenios de compra de cartera, asi como suscribir las notas de
cesién de las garantias correspondientes. El presente poder tendréa
vigencia a partir de su otorgamiento y termina de manera automdtica
en el evento en que la funcionaria deje su cargo, al igual gque por
las causales de terminacidén legales. Que por medio de este publico
instrumento confiere poder general a Diana Judith Guzmé&n Romero,
identificada con 1la cédula de ciudadania No. 1.032.364.854 expedida
en Bogotd, Analista de Convenios de Cartera, para que en nombre y
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representacién de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., y previo cumplimiento
de los procedimientos vy politicas establecidas realice la siguiente
actuacién: 1) Suscribir los memoriales de cesidén de los créditos
recibidos de Bancafé, Banco Central Hipotecario, Granahorrar o
cualquier otra entidad con quien CENTRAL DE INVERSIONES S.A., celebre
convenios de compra de cartera, asi como suscribir las notas de
cesién de las garantias correspondientes. El presente poder tendré
vigencia a partir de su otorgamiento y termina de manera automatica
en el evento en que la funcionaria deje su cargo, al igual que por
las causales de terminacidén legales.

Por Escritura Publica No. 0502 de la Notaria 59 de Bogotd D.C., del
13 de julio de 2020, inscrita el 29 de Julio de 2020 bajo el registro
No 00043726 del 1libro V, comparecidé Nora Tapia Montoya identificada
con cédula de ciudadania No. 43.055.711 de Medellin en su calidad de
Presidente actia en nombre y representacidén legal de la sociedad de
la referencia, por medio de la presente Escritura Publica, confiere
poder general a Luis Javier Duradn Rodriguez, identificado con cédula
ciudadania ©No. 79.536.110 de Bogotd D.C., gquien ostenta el cargo de
vicepresidente de soluciones para el estado o gquien haga sus veces,
para gque en nombre y representaciédn de la sociedad que representa y
previo cumplimiento de los ©procedimientos y politicas establecidas

realice las siguientes actuaciones: 1. Expedir 1las circulares o
reglamentos de operaciones propias de su A&rea, necesarias o
convenientes para el desarrollo de 1la actividad a cargo de la
vicepresidencia que preside. 2. representar a la compafiia ante los

6rganos vy autoridades judiciales y administrativas, asi como ante las
entidades de vigilancia y control en temas de su &rea. 3. Representar
a la sociedad ante terceros de acuerdo con las facultades otorgadas
por el presente poder, para los efectos a que hubiere lugar en temas

de su A&rea. 4. Suscribir las actas de ligquidacién de los contratos
sin 1limite de cuantia, en temas de su &rea. 5. Asistir y actuar en
diligencias de interrogatorio de parte y de conciliacidén. 6.

Suscribir los memoriales de cesién de los <créditos recibidos de
cualquier entidad con quien CENTRAL DE INVERSIONES S.A., celebre
convenios de compraventa de cartera, asi como suscribir las notas de
cesién de las garantias correspondientes vy realizar endosos de
titulos valores en representacién de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. 7.
Celebrar 3% ejecutar todos los actos, contratos y operaciones
relacionados con la actividad comercial de la sociedad en su éarea,
cuya cuantia no exceda de diez mil guinientos salarios minimos
legales mensuales vigentes (10.500 s.m.l.m.v.). 8. Suscribir las
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promesas de compraventa de los inmuebles, escrituras de cancelaciédén
de hipotecas, escrituras publicas de compraventa vy escrituras de
dacién en pago a favor de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. El presente
poder tendrd vigencia a partir de su otorgamiento y termina de manera
automatica, en el evento en que el funcionario deje su cargo, al
igual que por las causales de terminacidén legales. Por medio de la
presente Escritura Publica, confiere poder general a Laura Maria
Castarnieda Nufiez, i1dentificada con la cédula de ciudadania No.
52.966.804 de Bogotd D.C., guien ostenta el cargo de vicepresidente
juridica o qguien haga sus veces, para gue en nombre y representacidn

de la sociedad que representa y previo cumplimiento de 1los
procedimientos % politicas establecidas realice 1las siguientes
actuaciones. 1. Celebrar vy ejecutar todos 1los actos, contratos y

operaciones distintos de aquellos relacionados con la actividad
comercial de la sociedad cuya cuantia no exceda de mil seiscientos
salarios minimos legales mensuales vigentes (1.600 s.m.l.m.v), cuando
se trate de actos o contratos y operaciones superiores a este monto
se requerird autorizacién previa de la junta directiva de conformidad
con el articulo 39 de los estatutos sociales. 2. Expedir las
circulares o) reglamentos de operaciones propias de su A&rea,
necesarias o convenientes para el desarrollo de la actividad a cargo
de la vicepresidencia que preside. 3. Designar a los apoderados
judiciales, A&rbitros, conciliadores, peritos y amigables componedores
que resulten necesarios. 4. Representar a CENTRAL DE INVERSIONES
S.A., ante los o6rganos vy autoridades judiciales y administrativas,
asi como ante las entidades de vigilancia y control en temas de su
drea. 5. Representar a la sociedad ante terceros de acuerdo con las
facultades otorgadas por el presente poder, para los efectos a que
hubiere 1lugar en temas de su area. 6. Suscribir los memoriales de
cesién de los créditos recibidos de cualquier entidad con gquien
Central De Inversiones S.A., celebre convenios de compraventa de
cartera, asi como suscribir las notas de cesidén de las garantias
correspondientes y realizar endosos de titulos valores en
representaciédn de 1la entidad 7. Ratificar los poderes a los abogados
externos. 8. Suscribir las actas de liguidacidén de los contratos sin
limite de cuantia, en temas de su A&rea. 9. Asistir y actuar en
diligencias de interrogatorio de parte, conciliacién, exhibicidén de
documentos, inspecciones judiciales o0 cualquier otro tipo de
audiencias o diligencias dentro de 1los procesos en que participe
CENTRAL DE INVERSIONES S.A. 10. Podra dar respuesta a las tutelas
interpuestas a lo largo del territorio nacional en contra de CENTRAL
DE INVERSIONES S.A., interponiendo los recursos de ley las nulidades
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y solicitando la revisidén ante la Corte Constitucional cuando ello
sea procedente, asi como suscribir actos bajo los limites de su
cuantia, siempre que los mismos correspondan a asuntos gue sean
competencia de la vicepresidencia juridica. 11. Celebrar y ejecutar
todos los actos, contratos vy operaciones relacionados con la
actividad comercial de la sociedad en su &rea, cuya cuantia no exceda
de mil seiscientos salarios minimos legales mensuales vigentes (1.600
smlmv). 12. Podrd convocar a la Asamblea General vy a la Junta
Directiva sus reuniones ordinarias vy extraordinarias cuando no lo
hiciere el presidente. El presente poder tendrd vigencia a partir de
su otorgamiento vy termina de manera automdtica, en el evento en que
el funcionario deje su cargo, al igual gque por las causales de
terminacién legales. Por medio de la presente Escritura Puablica,
confiere poder general a Sandro Jorge Bernal Cendales, identificado
con la cédula de ciudadania No. 79.707.691 de Bogotd D.C., gerente de
normalizacién de cartera o gquien haga sus veces, para que en nombre y
representaciédn de la sociedad que representa y previo cumplimiento de
los procedimientos y politicas establecidas realice las siguientes
actuaciones: representar a CENTRAL DE INVERSIONES S.A., ante los
6rganos vy autoridades judiciales y administrativas, asi como ante las
entidades de wvigilancia y control. 1. Representar a la sociedad ante
terceros de acuerdo con las facultades otorgadas por el presente
poder, para los efectos que hubiere lugar. 2. Asistir y actuar en
diligencias de interrogatorio de parte, exhibicidén de documentos,
inspecciones Jjudiciales, audiencias de conciliacidén o cualgquier otro
tipo de audiencia o diligencia dentro de los ©procesos en dgue
participe CENTRAL DE INVERSIONES S.A., gque se adelanten tanto en los
despachos Jjudiciales como en los centros de conciliacidén, en todo el
territorio nacional. 3. Suscribir los memoriales de cesidén de los
créditos recibidos de Bancafé, Banco Central Hipotecario, Granahorrar
o cualquier entidad con quien CENTRAL DE INVERSIONES S.A., celebre
convenios de compraventa de cartera; asi como suscribir las notas de
cesién de las garantias correspondientes, 4. Realizar endosos de
titulos valores en representacién de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. 5.
Celebrar 3% ejecutar todos los actos, contratos vy operaciones
relacionados con la actividad comercial de la sociedad en su é&rea,
cuya cuantia no exceda de qguinientos salarios minimos legales
mensuales vigentes (500 s.m.l.m.v.). el presente poder tendréa
vigencia a partir de su otorgamiento y termina de manera automédtica,
en el evento en que el funcionario deje su cargo, al igual gque por
las causales de terminacidén legales. Por medio de la presente
Escritura Publica, confiere poder general a Diego Luis Gdbébmez Roa,
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identificado con la cédula de ciudadania No. 79.627.462 de Bogota.
D.C., qguien ostenta el cargo de gerente de comunicaciones y mercadeo
o gquien haga sus veces, para gue en nombre y representacidédn de la
sociedad que representa y previo cumplimiento de los procedimientos y
politicas establecidas realice las siguientes actuaciones: 1.
Celebrar 3% ejecutar todos los actos, contratos vy operaciones
distintas de aquellos relacionados con la actividad comercial de la
sociedad cuya cuantia no exceda de quinientos salarios minimos
legales mensuales vigentes (500 s.m.l.m.v.) 2. Representar a la
sociedad ante terceros de acuerdo con las facultades otorgadas por el
presente poder, para los efectos a que hubiere lugar. El presente
poder tendrd vigencia a partir de su otorgamiento y termina de manera
automdtica en el evento en que el funcionario deje su cargo, al igual
que por las causales de terminacién legales. Por medio de la presente
Escritura Publica, confiere poder general a Alberto Giovanny Martin
Naranjo, identificado con 1la cédula de ciudadania No. 79.493.566
expedida en Bogotd D.C., quien ostenta el cargo de gerente legal o
quien haga sus veces, ©para dque en nombre y representacidédn de la
sociedad que representa y previo cumplimiento de los procedimientos y
politicas establecidas realice las siguientes actuaciones: 1.
Celebrar 3% ejecutar todos los actos, contratos vy operaciones
distintas de aquellos relacionados con la actividad comercial de la
sociedad cuya cuantia no exceda de quinientos salarios minimos
legales mensuales vigentes (500 s.m.l.m.v.) 2. Representar a CENTRAL
DE INVERSIONES S.A., ante los o6rganos vy autoridades judiciales vy
administrativas, asi como ante las entidades de vigilancia y control
en temas de su A&rea. 3. Representar a la sociedad ante terceros de
acuerdo con las facultades otorgadas por el presente poder, para los
efectos a gque hubiere lugar en temas de su adrea. 4. Designar a los
apoderados judiciales &rbitros, conciliadores, ©peritos y amigables
componedores que resulten necesarios. 5. Asistir vy actuar en
diligencias de interrogatorio de parte, exhibicidén de documentos,
inspecciones Jjudiciales, audiencias de conciliacidén o cualgquier otro
tipo de audiencia o diligencia dentro de los procesos en dgue
participe CENTRAL DE INVERSIONES S.A. 6. Suscribir los memoriales de
cesién de los créditos recibidos de cualquier entidad con gquien
CENTRAL DE INVERSIONES S.A., celebre convenios de compraventa de
cartera, asi como suscribir las notas de cesidén de las garantias
correspondientes 3% realizar endosos de titulos valores en
representacién de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. 7. Podréd dar respuesta
a las tutelas interpuestas a lo largo del territorio nacional en
contra de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. interponiendo los recursos de
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ley, las nulidades y solicitando 1la revisidén ante la Corte
Constitucional cuando ello sea procedente, asi como suscribir actos
bajo los limites de su cuantia, siempre que los mismos correspondan a
asuntos que sean competencia de la vicepresidencia Jjuridica. 8.
Suscribir 1las actas de 1liquidacién de los contratos sin limite de
cuantia, en temas de su 4&rea. El presente poder tendrd vigencia a
partir de su otorgamiento y termina de manera automdtica en el evento
en que el funcionario deje su cargo, al igual gque por las causales de
terminacidén legales.

Por Escritura Publica No. 1161 de la Notaria 24 de Bogotd D.C., del
21 de septiembre de 2020, inscrita el 2 de Octubre de 2020 bajo el
registro No 00044048 del 1libro V, comparecidé Nora Tapia Montoya
identificada con cédula de ciudadania No. 43.055.711 de Medellin en
su calidad de Presidente, por medio de la presente Escritura Publica,
confiere ©poder general a Adriana Janneth Reyes Pico identificado con
cédula ciudadania No. 46.671.165 de Duitama, Gerente de recursos o
quien haga sus veces, ©para dque en nombre y representacidédn de la
sociedad que representa y previo cumplimiento de los procedimientos y
politicas establecidas realice las siguientes actuaciones: 1)
Celebrar 3% ejecutar todos los actos, contratos vy operaciones
distintas de aquellos relacionados con la actividad comercial de la
sociedad cuya cuantia no exceda de quinientos salarios minimos
legales mensuales vigentes (500 S.M.L.M.V.) 2) Representar a la
compafiia ante los 6érganos y autoridades judiciales y administrativas,
asi como ante las entidades de vigilancia y control. 3) Representar a
la sociedad ante terceros de acuerdo con las facultades otorgadas por
el presente poder, para los efectos a que hubiere lugar. 4) Asistir y
actuar en diligencias de interrogatorio de parte, exhibicidén de
documentos, inspecciones Jjudiciales, audiencias de conciliacidén o
cualquier otro tipo de audiencia o diligencia dentro de los procesos
en que participe CENTRAL DE INVERSIONES S.A., gque se adelanten tanto
en los despachos judiciales, como en los centros de conciliacidén, en
todo el territorio nacional. 5) Podra celebrar, modificar y dar por
terminado los contratos laborales de los trabajadores de la compafiia,
de acuerdo a los procedimientos de ley vy reglamento interno de
trabajo y ejecutar todos los actos que tengan origen en la relacidn
contractual de trabajo. 6) Otorgar poderes respecto de todos los
procesos laborales o administrativos de CENTRAL DE INVERSIONES S.A.
el presente poder tendrd vigencia a partir de su otorgamiento y
termina de. manera automdtica en el evento en que el funcionario deje
su cargo, al igual que por las causales de terminacién legales.
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REFORMAS DE ESTATUTOS

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION

2878 11-VI-1982 4., BOGOTA 22-XII-1982 NO.126196

2861 1-VIII-1983 27 BOGOTA 12-VIII-1983-137.316

4501 7-XI- 1983 27 BOGOTA 17- XI-1983-142.534

4785 17-VIII-1984 27 BOGOTA 27-VIII-1984-157.028

1317 29- I -1988 27 BOGOTA 18- II -1988-229.079

6925 25-VII -1988 27 BOGOTA 3-VIII -1988-242.076

4208 5-VII -1991 18 BOGOTA 24-VII -1991-333.828

6158 21-VIII-1992 1 STAFE BTA 2-IX -1992-376.848

2483 8- IV -1994 1 STAFE BTA 6- V -1994-446.735

2974 29- V- 1996 1 STAFE BTA 31- V- 1996 NO.540.149

527 6- II- 1997 1 STAFE BTA 13- II- 1997 NO.573.636
Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:
DOCUMENTO INSCRIPCION
E. P. No. 0004566 del 25 de 00658532 del 30 de noviembre
noviembre de 1998 de la Notaria 35 de 1998 del Libro IX
de Bogotd D.C.
E. P. ©No. 0003242 del 19 de julio 00740462 del 10 de agosto de
de 2000 de la Notaria 13 de Bogoté 2000 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 0003934 del 28 de agosto 00744346 del 11 de septiembre
de 2000 de la Notaria 13 de Bogoté de 2000 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 0002813 del 25 de 00753539 del 22 de noviembre
octubre de 2000 de la Notaria 5 de de 2000 del Libro IX
Bogotd D.C.
E. P. No. 0003749 del 20 de 00768683 del 14 de marzo de
diciembre de 2000 de la Notaria 30 2001 del Libro IX
de Bogota D.C.
E. P. No. 0000848 del 1 de marzo 00768686 del 14 de marzo de
de 2001 de la Notaria 18 de Bogoté 2001 del Libro IX
D.C.
E. P. ©No. 0002158 del 11 de mayo 00782744 del 21 de Jjunio de
de 2001 de la Notaria 37 de Bogoté 2001 del Libro IX

D.C.
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E. P. No. 0002822 del 6 de julio 00787887 del 30
de 2001 de la Notaria 31 de Bogoté 2001 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 0001934 del 24 de julio 00787884 del 30
de 2001 de la Notaria 58 de Bogoté 2001 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 0004463 del 24 de 00807354 del 20
octubre de 2001 de la Notaria 12 de 2001 del Libro
de Bogota D.C.

E. P. No. 0004367 del 11 de 00807336 del 20
diciembre de 2001 de la Notaria 51 de 2001 del Libro
de Bogota D.C.

E. P. No. 0001431 del 6 de mayo de 00884731 del 17
2003 de 1la Notaria 64 de Bogoté 2003 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 0003927 del 10 de 00904653 del 31
octubre de 2003 de la Notaria 64 2003 del Libro IX
de Bogotd D.C.

E. P. No. 0002427 del 21 de julio 00957268 del 12
de 2004 de la Notaria 64 de Bogoté 2004 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 0003633 del 24 de agosto 00950393 del 31
de 2004 de la Notaria 53 de Bogoté 2004 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 0004260 del 26 de agosto 00950403 del 31
de 2004 de la Notaria 42 de Bogoté 2004 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 0003017 del 24 de 00973666 del 25
noviembre de 2004 de la Notaria 15 2005 del Libro IX
de Bogota D.C.

E. P. No. 0003017 del 24 de 00987474 del 22
noviembre de 2004 de la Notaria 15 2005 del Libro IX
de Bogota D.C.

E. P. ©No. 0000208 del 27 de enero 01043094 del 9
de 2006 de la Notaria 4 de Bogoté 2006 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 0000723 del 7 de febrero 01191723 del 19
de 2008 de la Notaria 6 de Bogoté 2008 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 0000879 del 20 de junio 01223660 del 25
de 2008 de la Notaria 75 de Bogoté 2008 del Libro IX

D.C.
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diciembre

E. P. No. 0002206 del 21 de 01263182 del 17
noviembre de 2008 de la Notaria 10 de 2008 del Libro
de Bogota D.C.

E. P. DNo. 1943 del 9 de junio de 01303977 del 9
2009 de la Notaria 12 de Bogoté 2009 del Libro IX
D.C.

E. P. ©No. 1943 del 9 de junio de 01342860 del 25
2009 de 1la Notaria 12 de Bogoté de 2009 del Libro
D.C.

E. P. ©No. 2032 del 16 de julio de 01313541 del 17
2009 de 1la Notaria 40 de Bogoté 2009 del Libro IX
D.C.

E. P. ©No. 900 del 29 de abril de 01386423 del 26
2010 de 1la Notaria 29 de Bogoté 2010 del Libro IX
D.C.

E. P. ©No. 6284 del 25 de mayo de 01484143 del 1
2011 de la Notaria 29 de Bogoté 2011 del Libro IX
D.C.

E. P. ©No. 180 del 31 de enero de 01605734 del 9
2012 de la Notaria 61 de Bogoté 2012 del Libro IX
D.C.

Acta No. 21 de marzo de 01729532

2013 de la Asamblea de Accionistas del Libro IX

E. P. No. del 7 de mayo de 01745679 del 8
2013 de 1la Notaria 51 de Bogoté 2013 del Libro IX
D.C.

E. P. No. del 16 de mayo de 01837710 del 23
2014 de la Notaria 10 de Bogoté 2014 del Libro IX
D.C.

E. P. No. del 3 de marzo de 01919286 del 10
2015 de 1la Notaria 69 de Bogoté 2015 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 711 del 25 de abril de 02234192 del 14
2017 de la Notaria 34 de Bogoté 2017 del Libro IX
D.C.

Acta No. del 21 de diciembre 02436248 del 15
de 2017 de la Junta Directiva 2019 del Libro IX
E. P. ©No. 926 del 13 de junio de 02360500 del 26
2018 de la Notaria 26 de Bogoté 2018 del Libro IX
D.C.

Acta No. del 30 de abril de 02496369 del 14
2019 de la Junta Directiva 2019 del Libro IX
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Camara
Sg de Comercio
dem Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 12 de noviembre de 2020 Hora: 13:30:32
Recibo No. AB20397216
Valor: $ 6,100

cODIGO DE VERIFICACION B203972162DA89

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

E. P. DNo. 2119 del 22 de mayo de 02501148 del 30 de agosto de
2019 de la Notaria 54 de Bogoté 2019 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 1088 del 2 de diciembre 02534815 del 18 de diciembre
de 2019 de la Notaria 31 de Bogoté de 2019 del Libro IX

D.C.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Que por Documento Privado No. de Representante Legal del 20 de octubre
de 2009, inscrito el 10 de noviembre de 2009 bajo el numero 01339748
del 1libro 1IX, se comunicdé que se ha configurado una situacidén de
control por parte de la sociedad matriz: CENTRAL DE INVERSIONES S.A.,
respecto de las siguientes sociedades subordinadas:

- SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S

Domicilio: Bogotd D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

**Aclaracidén Situaciédn de Control**
Que la Situacidén de Control inscrita bajo el Registro No. 01339748
del libro IX, fue configurada el 20 de octubre de 2009.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cdédigo CIIU: 6820
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6619
ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO
A nombre de la persona Jjuridica figura(n) matriculado(s)en esta

Camara de Comercio de Bogotd el (los) siguiente(s) establecimiento(s)
de comercio/sucursal (es) o agencia(s):

Nombre: GERENCIA ZONA CENTRO
Matricula No.: 01290978

Fecha de matricula: 18 de julio de 2003
Ultimo afio renovado: 2020

Categoria: Sucursal
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 12 de noviembre de 2020 Hora: 13:30:32
Recibo No. AB20397216
Valor: $ 6,100

cODIGO DE VERIFICACION B203972162DA89

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Direcciédn: Cl 63 No. 11 09
Municipio: Bogotéa D.C.

Que, mediante Oficio No. 2-2019-011818 del 30 de abril de 2019,
inscrito el 16 de Mayo de 2019 bajo el registro No. 00176302 del
libro VIII, el Ministerio de Comercio Industria y Turismo, comunicd
que en el expediente No. 6249-175-2019, se decretd el embargo del
establecimiento de comercio de la referencia.

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcidn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Los siguientes datos sobre Planeacién Distrital son informativos:
Fecha de envio de informacidén a Planeacidn Distrital : 5 de noviembre
de 2020.

Sefior empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMLMV 'y una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 75% en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 12 de noviembre de 2020 Hora: 13:30:32
Recibo No. AB20397216
Valor: $ 6,100

cODIGO DE VERIFICACION B203972162DA89

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
segundo afio vy de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525
de 20009. Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para
verificar si su empresa estd obligada a remitir estados financieros.
Evite sanciones.

TAMANO EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado
o inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $ 94,295,165,503

Actividad econémica por la gque percibidé mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6820

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.

RIS IR e b b b b b dh d b b b b b S S 2 b b b b SR dh 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b S g b b 4

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R I IR g b b b b b dh d b b b b b S S 2 b b b b b SR A b b b b b S A 2 b b b b b db  d b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b S b b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
khhkkhhkkhhkkhhkhkhkkhhkhkhkhhkhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhkhhkhhhhkhhhhhhhhkhhhkhkhhhhhhhkhhhhhkkhhkkhdxkhxk
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Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

L)l
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LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.

&k ok &k ok Kk ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ko ok kK ok ok
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE

60 DIAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

]k Kk ok &k ok &k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ko ok kK ok ok
RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO

&k ok &k ok Kk ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok k ok ok k kK ok
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WIWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS

R I AR b b b b b b I d b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh S b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS.

LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

LAS PERSONAS JURIDICAS EN ESTADO DE LIQUIDACION NO TIENEN QUE RENOVAR
LA MATRICULA Y/O INSCRIPCION MERCANTIL DESDE LA FECHA EN QUE SE INICIO
EL PROCESO DE LIQUIDACION. (ARTICULO 31 LEY 1429 DE 2010, CIRCULAR 019
DE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO) .

CERTIFICA:
NOMBRE : INVERSIONES ANHELO SAS - EN LIQUIDACION
N.I.T. : 900.108.247-2
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA:
MATRICULA NO: 01623990 DEL 10 DE AGOSTO DE 2006

CERTIFICA:

RENOVACION DE LA MATRICULA :22 DE MARZO DE 2018
ULTIMO ANO RENOVADO : 2018
ACTIVO TOTAL : 3,730,895,672
CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CL 70 NO 7 60 OF 203
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : MALACES53Q@YAHOO.COM
DIRECCION COMERCIAL : CL 70 NO 7 60 OF 203
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : MALACE53@YAHOO.COM
CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL

Signature Not Verified

Constanza

Trujillo





17 DE JULIO DE 2006, INSCRITA EL 10 DE AGOSTO DE 2006 BAJO EL NUMERO
01071910 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAL DENOMINADA
INVERSIONES ANHELO S A.

CERTIFICA:
QUE POR ACTA NO. 10 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 30 DE JUNIO DE
2013, INSCRITA EL 8 DE JULIO DE 2013 BAJO EL NUMERO 01745534 DEL LIBRO
IX, LA SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE: INVERSIONES ANHELO S A POR EL DE:
INVERSIONES ANHELO SAS.

CERTIFICA:
QUE POR ACTA NO. 010 DE LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, DEL 30 DE JUNIO DE
2013, INSCRITO EL 8 DE JULIO DE 2013, BAJO EL NUMERO 01745534 DEL
LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA SE TRANSFORMO DE SOCIEDAD
ANONIMA A SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA BAJO EL NOMBRE DE:
INVERSIONES ANHELO SAS.

CERTIFICA:
QUE LA SOCIEDAD SE HALLA DISUELTA EN VIRTUD DEL ARTICULO 31 DE LA LEY
1727 DEL 11 DE JULIO DE 2014, INSCRITA EN ESTA ENTIDAD EL 1 DE ABRIL
DE 2016, BAJO EL NUMERO 02080575 DEL LIBRO IX , Y EN CONSECUENCIA SE
ENCUENTRA DISUELTA Y EN ESTADO DE LIQUIDACION.

CERTIFICA:
REFORMAS :
DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN FECHA NO.INSC.
10 2013/06/30 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2013/07/08 01745534

CERTIFICA:

OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL LAS SIGUIENTES
ACTIVIDADES: REALIZAR TODO TIPO DE INVERSION YA SEA EN INMUEBLES O
BIENES MUEBLES, ACCIONES O PARTICIPACIONES EN COMPANIAS Y DESARROLLAR
LABORES DE ASESORIA EN BANCA DE INVERSION. EN DESARROLLO DE SU OBJETO
SOCIAL LA SOCIEDAD PODRA COMPRAR, CONSTRUIR, VENDER, ADQUIRIR,
ENAJENAR A CUALQUIER TITULO, TODA CLASE DE BIENES MUEBLES O INMUEBLES
DAR EN PRENDA LOS PRIMEROS E HIPOTECAR LOS SEGUNDOS; GIRAR, ENDOSAR.
ADQUIRIR, ACEPTAR, PROTESTAR, PAGAR O CANCELAR TODA CLASE DE TITULOS
VALORES O ACEPTARLOS EN PAGO, OBTENER DERECHOS DE PROPIEDAD SOBRE
MARCAS. DERECHOS DE DISTRIBUCION, DIBUJO; INSIGNIAS, PATENTES.
PRIVILEGIOS, CEDERLOS A CUALQUIER TITULO; PROMOVER REFORMAS A EMPRESAS
DE LA MISMA INDOLE O DE NEGOCIOS RELACIONADOS CON SU OBJETO SOCIAL Y
APORTAR A ELLAS TODA CLASE DE BIENES, CELEBRAR CONTRATOS DE SOCIEDAD O
DE ASOCIADOS, PARA LA EXPLOTACION DE NEGOCIOS QUE CONSTITUYEN SU
OBJETO SOCIAL, O RELACIONADOS CON EL; ADQUIRIR O PIGNORAR A CUALQUIER
TITULO INTERESES, PARTICIPACIONES O ACCIONES EN EMPRESAS DE LA MISMA
INDOLE O QUE SE RELACIONEN CON SU OBJETO SOCIAL, REPRESENTAR O
CELEBRAR CONTRATOS DE AGENCIA COMERCIAL O DE DISTRIBUCION CON PERSONAS
NATURALES O JURIDICAS DEDICADAS A LAS MISMAS ACTIVIDADES, PARTICIPAR
EN LICITACIONES PUBLICAS O PRIVADAS CON CUALQUIER TIPO DE ENTIDAD
NACIONAL O EXTRANJERAS Y EN GENERAL HACER EN CUALQUIER PARTE, SEA EN
SU PROPIO NOMBRE O POR CUENTA DE TERCEROS O EN PARTICIPACION CON
ELLOS, TODA CLASE DE ACTOS Y DE CONTRATOS BIEN SEA CIVILES,
INDUSTRIALES, COMERCIALES, O FINANCIEROS, QUE SEAN CONVENIENTES O
NECESARIOS PARA EL LOGRO DE LOS FINES QUE PERSIGUEN LA SOCIEDAD. LA
SOCIEDAD PODRA LLEVAR A CABO, EN GENERAL, TODAS LAS OPERACIONES, DE
CUALQUIER NATURALEZA QUE ELLAS FUEREN, RELACIONADAS CON EL OBJETO
MENCIONADO, ASI COMO CUALESQUIERA ACTIVIDADES SIMILARES, CONEXAS O
COMPLEMENTARIAS O QUE PERMITAN FACILITAR O DESARROLLAR EL COMERCIO O
LA INDUSTRIA DE LA SOCIEDAD.
CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
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6810 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS O
ARRENDADOS)

ACTIVIDAD SECUNDARIA:

4112 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES)

CERTIFICA:

CAPITAL:

** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $20,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 20.00
VALOR NOMINAL : $1,000,000.00

** CAPITAL SUSCRITO **
VALOR : $10,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 10.00
VALOR NOMINAL : $1,000,000.00

** CAPITAL PAGADO **
VALOR : $10,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 10.00
VALOR NOMINAL : $1,000,000.00

CERTIFICA:
REPRESENTACION LEGAL: LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DE LA
SOCIEDAD ESTA EN CABEZA DEL REPRESENTANTE LEGAL, CUYO SUPLENTE PODRA
REEMPLAZARLO EN SUS FALTAS ABSOLUTAS, TEMPORALES O ACCIDENTALES.

CERTIFICA:

** NOMBRAMIENTOS **

QUE POR ACTA NO. 10 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 30 DE JUNIO DE
2013, INSCRITA EL 8 DE JULIO DE 2013 BAJO EL NUMERO 01745534 DEL LIBRO
IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL
ARRUBLA BERNAL SANTIAGO LEONARDO C.C. 000001020737144
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE
ARRUBLA BERNAL DAVID JOSE C.C. 000001020713737
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: EL REPRESENTANTE LEGAL PUEDE
CELEBRAR O EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL
OBJETO SOCIAL O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y
FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD. EL REPRESENTANTE LEGAL Y SU SUPLENTE,
PUEDEN SER PERSONAS NATURALES O JURIDICAS, SON ELEGIDOS POR LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, POR EL PERIODO QUE LIBREMENTE
DETERMINE LA ASAMBLEA O EN FORMA INDEFINIDA, SI ASI LO DISPONE, Y SIN
PERJUICIO DE QUE LOS NOMBRAMIENTOS SEAN REVOCADOS LIBREMENTE EN
CUALQUIER TIEMPO.
CERTIFICA:





DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

*oxox EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE *oxox
koK% FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * oK%

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 10 DE MARZO DE
2019

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

RIS AR b b b b b S I 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b I A 2 b b b b b S 2 b b b b b b A 2 g b b b b b S g b b b b b S g b b b 4
*x ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA *x
*x SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *x
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 6,100

R I AR b b b b b b db 2 b b b b b S S 2 b b b b IR A b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b db 4 b b b b b b A g b b b b b b g b b b 4

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
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FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.
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Senor
JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D

Atn. Heidi Mariana Lancheros Murcia
Juez.

Asunto: Subsanacién demanda.

Ref.: Proceso especial divisorio del inmueble
identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 50C-9629%96 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogotd
Radicado: 11001310302420200034500
Demandante: Central de Inversiones S.A - CISA

Demandado(s): INVERSIONES ANHELO S.A., MUNICIPIO DE
MEDELLIN Y BOGOTA DISTRITO CAPITAL

MARCELO JIMENEZ RUIZ, identificado como aparece al pie de mi firma actuando
en ejercicio del poder especial que me ha conferido CENTRAL DE INVERSIONES S.A
— CISA (en adelante “CISA” o el “Demandante”), en cumplimiento de lo ordenado
en el auto con fecha del 11 de diciembre de 2020 notificado el 14 de diciembre
del 2020 presento la subsanaciéon de la demanda, en los términos que se estipulan
a confinuacion.

L. SUBSANACION DE LOS DEFECTOS SENALADOS POR EL DESPACHO
Para mayor claridad y comprension, se citaron los defectos senalados por el
Despacho, respecto de la demanda y, a renglén seguido, se hardn las
manifestaciones, precisiones y/o pronunciamientos que en derecho correspondan.

Defecto N°1. “Indiquese el lugar de domicilio de los demandados”

Subsanacion al defecto N° 1:

e Inversiones Anhelo S.A. — en liquidacioén domiciliado en la ciudad de Bogotd
en la direccion calle 70 N° 7- 60 oficina 203.

e El Municipio de Medellin domiciliado en la ciudad de Medellin en Ia
direccion calle 44 N 52 — 165 Centro Administrativo La Alpujarra — Medellin,
Colombia.

e Bogotd Distrito Capital domiciliado en la ciudad de Bogotd en la direcciéon
carrera 8 N° 10-65.





Defecto N°2. Apdrtese al plenario copia legible de: i) Escritura Publica Nro. 6036
del de diez (10) de octubre de dos mil siete (2007) de la Notaria Trece (13) del
Circulo de Bogota; ii) Escritura Publica Nro. 556 del doce (12) de febrero de dos
mil trece (2013) de la Notaria Sesenta Y Dos (62) del Circulo de Bogotd:; v iii)
Resolucion Nro. 5373 del nueve (9) de junio de dos mil quince (2015) de la “"DIAN
de Bogotd”; o acreditese que esa papeleriac no pudo ser obtenida
directamente, o por medio del derecho de peticion. (arts. 173 y 406 inc. 2 del
Codigo General del Proceso).

Subsanacidon al defecto N° 2:

Se adllega como anexo junto con el presente escrito:
1. Copia de la Escritura PUblica Nro. 6036 del de diez (10) de octubre de dos
mil siete (2007) de la Notaria Trece (13) del Circulo de Bogotad.
2. Copia de la Escritura Publica Nro. 556 del doce (12) de febrero de dos mil
trece (2013) de la Notaria Sesenta Y Dos (62) del Circulo de Bogota.
3. Resolucién Nro. 5373 del nueve (9) de junio de dos mil quince (2015) de
la DIAN.

Il PETICIONES

Se solicita, respetuosamente se tenga por subsanada en debida forma la demanda
presentada por Central de Inversiones S.A — CISA contra INVERSIONES ANHELO S.A.,
MUNICIPIO DE MEDELLIN Y BOGOTA DISTRITO CAPITAL y, en consecuencia, se
admita la demanda y se den las demds ordenes que correspondan.

Il ANEXOS

1. Copia de la Escritura PUblica Nro. 6036 del de diez (10) de octubre de dos
mil siete (2007) de la Notaria Trece (13) del Circulo de Bogotd

2. Copia de la Escritura PUblica Nro. 556 del doce (12) de febrero de dos mil
trece (2013) de la Notaria Sesenta Y Dos (62) del Circulo de Bogota.

3. Resolucion Nro. 5373 del nueve (9) de junio de dos mil quince (2015) de
la DIAN.

Atentamente,

MARCELO JIMENEZ RUIZ
T.P.108.632 del C.S dela J.
C.C.N°75.077.614 de Manizales.






REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO )
JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD DE BOGOTA

Bogota D.C., tres (3) de febrero de dos mil veintiuno (2021)

Proceso Divisorio
Rad. Nro. 110013103024202000345 00

Habiendo sido subsanada en debido forma la demanda y como quiera que luego
de revisada en su integridad, se encuentra que reune los requisitos legales
contemplados en los arts. 82, 83, 84 y 89 del Cddigo General del Proceso, en
concordancia con el art. 406 ejusdem se DISPONE:

PRIMERO: ADMITIR la presente demanda de DIVISION MEDIANTE VENTA DE LA
COSA COMUN, instaurada por CENTRAL DE INVERSIONES S.A. — CISA en contra
de INVERSIONES ANHELO S.A. EN LIQUIDACION, MUNICIPIO DE MEDELLIN Y
BOGOTA DISTRITO CAPITAL - SECRETARIA DEL HABITAT.

SEGUNDO: NOTIFIQUESELE al demandado el presente proveido, tal como o
establecen los arts. 291 y 292 del Codigo General del Proceso y /o el Decreto 806
de 2020, entregéndoles copia de la demanda y sus anexos. ENTERESELES que: i)
disponen del término de DIEZ (10) DIAS para ejercer su derecho a la defensa en
los términos del Art. 409 ejusdem vy ii) solamente podran proponer excepciones
previas mediante recurso de reposicion en contra de esta providencia.

TERCERO: Se ORDENA la inscripcion de la demanda en el inmueble objeto de
division. OFICIESE de conformidad incluyendo cédula y/o NIT de la totalidad de las
partes procesales y ANEXANDO al remisorio copia de este auto, lo anterior
atendiendo al paragrafo del art. 8 de la ley 1579 de 2012 y a la resoluciéon Nro.
7644 de 2016 de la Superintendencia de Notariado y Registro. Acreditado lo
anterior, se ordenara lo pertinente respecto al secuestro solicitado.

CUARTO: Se RECONOCE a Marcelo Jiménez Ruiz, como apoderado judicial de la
parte demandante en la forma, términos y para los efectos del poder a él

JUEZ

NOTIFIQUESE,





JUZGADO 24 CIVIL DEL CIRCUITO SECRETARIA
Notificacién por Estado
La providencia anterior se notifica por anotacién en el

ESTADO Nro.

Fijado hoy
a la hora de las 8:00 A.M.

KETHY ALEYDA SARMIENTO VELANDIA
Secretaria








