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JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD DE
BOGOTA
E.S.D.
Asunto: Pronunciamiento sobre la Objecién al Juramento
Estimatorio
Ref.: Proceso declarativo verbal de mayor cuantia
Demandante:  Jaiver Dominguez Ricaurte.
Demandado: Banco Davivienda S.A.
Rad.: 11001310302420200017500

JAIVER DOMINGUEZ RICAURTE, actuando en nombre propio, dentro del término
legal de acuerdo con el paragrafo del articulo 9 del decreto 806 de 2020 y oportuno
procedo a descorrer traslado de las objeciones al juramento estimatorio propuestas
por el demandado, oponiéndome a las mismas, porque no especifican
razonadamente la inexactitud que se le atribuya a la estimacion, asi:

FRENTE A LAS RAZONES DE LA OBJECION

El articulo 206 del Codigo General del Proceso, a letra reza: “Juramento estimatorio,
Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacion, compensacion o el pago
de frutos o mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda
0 peticion correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos.”

Teniendo en cuenta lo preceptuado por la norma precitada, el juramento estimatorio,
entonces, solamente hace referencia a una indemnizacion, compensacion o el pago
de frutos o mejoras.

El actor de la Objecién, asevera que: “ 4. Como se demuestra con el dictamen
pericial aportado con la contestacibn de la demanda, el valor total que
eventualmente debera reintegrar Davivienda al Demandante no asciende al total de
$ 429.120.800, sino, méximo y a lo sumo, si es que aplicara anticipadamente, que
no lo es, al total de $ 94.733.445 COP.”

Erradamente el actor de la Objecidn, incluye en el juramento estimatorio no solo los
perjuicios por el lucro cesante que solamente ascienden a la suma de Ciento
Cincuenta Millones Ciento Veinte Mil Pesos M/Cte. ($151.120.800,00), sino también
la restitucion de los Doscientos Setenta Y Ocho Millones De Pesos M/Cte.
($278.000.000.00) pagados por el suscrito para la compra del inmueble, los gastos
de la escritura publica No 1772 de la Notaria Segunda del Circulo de Bogota por
valor de Un Millon Doscientos Sesenta Y Ocho Mil Trescientos Noventa Y Cinco
Pesos M/Cte. ($1.268.395.00), los gastos de registro de la escritura por valor de
Tres Millones Cuatrocientos Cuarenta Y Cuatro Mil Ochocientos Pesos M/Cte.
($3.444.800.00) y los gastos de beneficencia por valor de Cinco Millones
Novecientos Noventa Y Nueve Mil Cien Pesos M/Cte. ($5.999.100.00), sumas de
dinero exactas y concretas que nada tienen que ver con el Juramento Estimatorio.
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También el accionante de la Objecién asevera que “5. Ahora bien, en cuanto a la
tasacion intereses sobre las sumas de dinero a devolver por parte de Davivienda, en
ninguna parte de la clausula vigésima sexta del contrato de leasing habitacional N°
06000463300192371 quedod establecido que frente a los saldos a favor”

El Accionante de la Objecién. Hace referencia a las clausulas del contrato de leasing
habitacional No. 06000463300192371, desconociendo que la pretension en este
litigio va encaminada a pedir la Nulidad absoluta del mismo, y por ende su
inexistencia en la vida juridica.

Respecto a la razonabilidad o no, de calcular el valor de los perjuicios por el lucro
cesante, con base en la tasa de interés corriente bancario, es necesario precisar los
siguientes conceptos, asi:

Se habla en derecho de lucro cesante cuando ocurre una forma de dafio patrimonial
gue consiste en el impedimento de una ganancia econémica legitima o la pérdida de
una utilidad economica como consecuencia de las acciones o decisiones de un
tercero, por el incumplimiento de un contrato o por el acto ilicito.

El rubro lucro cesante, indemniza no la pérdida de una mera expectativa o
probabilidad de beneficios economicos futuros, sino el dafio que supone privar al
patrimonio damnificado de la obtencidn de lucros a los cuales su titular tenia derecho

Para la estimacién razonable del lucro cesante objeto del juramento
estimatorio se utilizé el Método del Capital Rentable. Que es un método
generalmente aceptado para el célculo de lucro cesante, en el que se determina
matematicamente qué suma de dinero colocada en el mercado bancario arrojaria un
interés que sea equivalente a las utilidades no percibidas por la parte dafiada.

Si bien es cierto el Codigo Civil en el articulo 1617 fija un interés legal del seis por
ciento anual, en la ley mercantil aplicable a los contratos comerciales como el
leasing habitacional objeto del presente litigio, la tasa de interés aplicable es la tasa
efectiva anual para crédito de consumo fijada por la Superintendencia financiera.
Posicion esta ratificada en la sentencia de la Corte Suprema de Justicia, Sala de
Casacion Civil, del 16 de febrero de 1995, Exp. 4460, M.P. Pedro Lafont Pianetta.

Jurisprudencialmente se han discutido varias tesis acerca si tratdndose de
obligaciones dinerarias le correspondera a quien predica el lucro cesante acreditar
haber sufrido un dafio cierto o no. Cualquier sea la tesis que se acoja, es procedente
establecer que en el caso del lucro cesante, esta certeza, por la propia naturaleza de
esta clase de dafio, tiene caracter relativo pues se apoya en un juicio de probabilidad
objetiva y no de seguridad.

En el caso concreto, tratAndose de contrato de leasing habitacional, que afecta la
vivienda del suscrito, es procedente, tener en cuenta, que no poder disponer del
dinero invertido en la compra del inmueble objeto del leasing, genero un detrimento
patrimonial correspondiente por lo menos al 1%, que es lo que genera
comercialmente un inmueble arrendado cuyo valor sea de Trescientos Millones De
Pesos M/Cte.( $300.000.000) aproximadamente, es decir la suma de Tres Millones
De Pesos Mensuales M/Cte. ($3.000.000).

Finalmente, el accionante de la Objecion asevera que “No se puede instrumentalizar
el aparato judicial para procurar premiar una actitud alejada de la ortodoxia negocial
y, Si se quiere, de la buena fe contractual, acogiendo la tesis de la Parte Actora,
menos con los desproporcionados e injustificados alcances vertidos en el acapite
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petitorio del libelo introductorio en lo que denominé ‘JURAMENTO ESTIMATORIQO’,
cuando, si bien se trata de un consumidor financiero, su calidad como abogado lo
obliga a que el escrutinio judicial no desconozca esta cualificacion del consumidor de
cara a las antojadizas e insustentables pretensiones propuestas.”

Con los argumentos expuesto y, en mi calidad de abogado como lo menciona la
parte demandante, doy por demostrado que la valoracion de los perjuicios por lucro
cesante son completamente razonables con respecto al dafio patrimonial sufrido y
no obtenida al azar, y si que menos desproporcionados.

FRENTE A LAS PETICIONES

AlaPrimera: 1. Que se le dé el tramite de ley a la objecién al juramento
estimatorio que aqui se presenta.” Me opongo porque las considero erroneas e
infundadas.

A la Segunda: “2. Que, en el momento procesal oportuno, el Juzgado 24 Civil del
Circuito de Bogota considere que la objecion aqui presentada contiene los
argumentos especificos suficientes, respaldados con prueba documental idonea,
para declarar la inexactitud del juramento estimatorio presentado en la demanda.”
Me opongo porque los perjuicios por lucro cesante se ajustan a derecho, y son
proporcionados a la lesion enorme causada.

Ala Tercera: “3. Que, conforme a derecho, se apliquen las consecuencias legales
establecidas en el articulo 206 del Cédigo General del Proceso (modificado por el
articulo 13 de la Ley 1743 de 2014).” Me opongo. En el sentido que cualquier
consecuencia legal debe fundamentarse en el hecho del actuar de mala fe.

PRUEBAS

Con el acostumbrado respecto, sefior juez, solicito tener como prueba del detrimento
patrimonial ocasionado, el contrato de arrendamiento adjunto de fecha 1 de Julio de
2018, y vigente a la fecha, suscrito entre la sefiora YOLANDA LEON HERNANDEZ
identificada con la cedula de ciudadania No. 40.373.324 de Villavicencio (Meta) y
JAIVER DOMINGUEZ RICAURTE en calidad de arrendatario.

En esta forma considero presentadas las observaciones a las objeciones sobre el
juramento estimatorio presentadas por la parte demandada.

Respetuosamente,

JAIVER DOMINGUEZ RICAURTE
C.C No. 17.321.574 de Villavicencio (Meta).
T.P 287.428 del C.S de la J.
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; CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA |
|| wons v recua e ceteamacon ot contraror \fy | Vi cenc1o . 01 de. Jolto de 018
é ARRENDADOR (ES)
7| e Nlanda Leon Hernande? e uo 333 324 Vlewo
? L ARRENDATARIO (S):
: ::x::ﬂmjfm\/cr Dominguer Ricavrfe. €C 13321534 V/ewo
12} || Direccidn del inmueble:
b et Do millsneS quinienfos mil pesos MAe . 7'590.000 :
:: mdmddcom Un and d (4 )Ado(s)
ibn del contrato: Dia ( ) Afios
7| a0 gl decocho e i T (201

Elinmueble consta defos servicios de: rgdo céos Servictof Nbl\(og domudhasios
Cuyo pago comespondea: POS At «}e (1-“ o

Adems de las antenores estipulaciones, las partes de comdn acverdo convienen las siguentes cliusulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante ¢ presente contrato, el (los) arrendador (es) se obliga () a conceder a el (las) arrendatario (s) 2l goce def inmueble urbano destinado a
vivieada cuyes linderos se determinan en |3 cldusula décima quinta de este contrato funto con los demds elementos que figuran en inventaria separado firmado por as partes, y of (jos) arren-
datanio (s), 3 pagar por este goce o canon o renta estipuiado, SEGUNDA. -PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: El (Los) arrendatario (s) se obliga (n) # pagar a ¢! (los) arrendacor (es) por of goce

Vallaw cencio - Hedd Jasmsce OOS
'“t“ones c\omtlﬂos mn ?esog /e ¢ ?.SCD OOO ) dentro de losprimeros tlﬂco

(S )dusdecadsperiod den. £l p de acuerdo con el | i gal Stel canon

e pagare en choque, of el sfecho en ta fech ﬁmmwmuw»wmyuwn o cheque haya sido oresentado en tempo pars
sii pagn al respectivo banco, TERCERA. - DESTINACION: Ei (Los) arrendatarfo (5) s¢ compromete (n) # darle &f inmueble ¢l uso para vivienda de @ (elios) y su (s) famills (s), y no podrd (n)

darle otro uso, ni ceder, ni trangferir el arrendamiento sin la autorizacion escrita de el (los) dor {es). El incumplimiento de esta obligacién, dard derecho a ¢ (los) arrendador (es) para dar
por terminado este contrato y exigir la entrega del inmueble. En caso de cesidn o subarriendo por parte de of (los) arrendatario (s), ¢! {ios) arrendador (es) podrd (n) calebrar un nuevo contrato
dad de di #403 cusles (n) o (los) (s). CUARTA.-RECIBO Y ESTADO: & (Los)

Qs P (n) expy

288

de arriendo con los usuarios reales, sin
arrendatario (s) declara (n) que ha (n) recibido ef inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al inventario que se adjunta, el cual hace parte de este contrato; en ef mismo se
determinan los servicos, cosas y usas conexos, Bl (Los) arrendatario (s) se obliga (n) a la inaclon del & devolver al (los) (es) el en estado que sere-
<ibié, saivo el P del del tiernpo y el uso legitimo def bien arrendado QUINTA. - REPARACIONES: El (los) arrendatario (3] tendrd (n) & su carge las reparsciones.
locativas a que se refiere a Ley y no podrd (n) realizar otras sin el consentimiento escrito de el (los) arrendador (es). En caso que e (los) (s) realice (n) ' indispensab
mlowvnqmnuunnrhwabu.lmemlwlupmlxumaump«h(n)eiM)mm(s)d&mdtmulumddmd!hmnwnh
descuentos excedan el treinta por dento (30%) del valor de la misma. Si 2l costo de las rep fuere mayor, el (los) (s) puede (n) peni hasta ¢ treinta por
c-ento()ox)ddnlnrdehru-n,mmmd:mwwdm&-mmNwmi)mtlaos)m(u} 1 £l {Los) arrendador (es) hard (n)
o eiios) @eda  INO ( 4 )eeimesce Jolo
sizo JO4AR (OND ) e buen estada de servicl, segundad y sanidad, y pondrd (n) a su dsposicién fos servicos casis y
on el pi di del cual hard entrega a ef (los) arrendatanio (s), asi como copla del contrato con firmas onginales. En caso que of (los)
(e5) no suministre (n) & o (los) datario (s) copa del con firmas orig serd (n) do (s) por ka con midtas equival atres (3)
dades de 2. enel ble Jos serviclos, s cosas y los usos conexos y adiclonales en buen estado de servic para el ded objeto del 3

Ubrard (n) el (los) arrendatarko () dv toda turbacion en el goce del i ble. 4, Hacer las del bien objeto def arriendo, y s locativas pero sdlo cuando estas provinke:

ren de tuerza mayor o caso fortuito, o de la mata calidad de k3 cosa arrendads. Parsgrafo. Cuando sea p por tratarse de viviendas al régimen de prop ¢l (los)
arrendador (es) har (n) entrega a &l (10s) d (s) ¢ pla del reg| interno de prop al que se tido et le. 5.Cuando se trate de vivien-
da compartida, da de fi de seguridad y de 20nas y servicios de us in'y de efectuar por su cuenta las reparaciones y sustituciones
necesarins, cuando no sean bles a e (los) (O87 o lento del orden intemo de la vivienda. 6. Expedic comprobante escrito en ef que conste Ia fecha,
cuantla y periodo al cual corresponde el pago del arrendamiento, 5o pana que sea (n) ob¥gado (s), en caso de cia, por Ia autoridad comp 7. tas demds obiigaciones contenidas en
fa ley. b) De el (los) arrendatario(sy: 1. Pagar a el (los) arrendador (e5) en ¢l lugar y témino en 1o dusula segunda del pr el precio del sielflos) |11
arrendador (es) se rehsa ()  recibir el canon o renta, el (1os) arrandatarfo (s) cumplicd (n) su obligaciéa consignando dicho pago en ks forma prevista en el articulo 10 de 1a ley 820 de 2003,
2. Gozar del inmueble segin los términas y espiritu de este contrato, 3, Velar y cuidar por la conservacidn del Inmueble y ks cosas recibidas en arrendamiento. En caso de dafo o deterions

L

istintos a los derivados del uso normal o de L accién del tiempo y que fu putables al mal usa del ble 0 a su propia culpa, efectuar ¥ por &
o sustiticiones del casa. 4. Cumplir con las normas gradas en o reg! de prop ) dicho régimen. 8. Restitulr N S del
mnmv.o.mclcmdocnmh(l)lwum!pdontvodmmwiuudowdWyduwmmypmmnmaum)m(.)gmm
u)m(n)elhmmwimmmmmwmﬂ&nw1sdvo<onInummmwuudomdﬂunlao.yuwwaauehrbmm
MIWMMWMMMW;MMMMMnwd(bs)mdor(u)m(n)mpomhh(l)wdmnd. Welos 0 o que
das porel (los) (5} sivo pacto exp jaspartes. 6. Noha jorasal ble distintas de 3 PR RSV

yd(lu)mmb(')xntowlwuwmwdl

fi

(e5). $1 las hiciere (n) serdn de propiedad de oste. 7. £l (Los) (es) 3¢ obliga () 3 P
de gas J da por Gas natural SA ESP y de los que da este servicio dep y entregando al amendador el
N'“’*‘““WOPMQMGtwd‘d(hi)mm(u)dtumawumvdﬂmﬂnnommﬂmaluwﬂlm"‘“""““‘“'\Y“'”Wﬂﬂ(m
Tk dhe . 1 del trato, las de ley y espe a -Aw
62) || amendstarios este (0s) deberd sufragar dicho (5) costo (s) SEPTIMA. - TERMINACION DEL CONTRATO: vy i i
63] || tes: L Por parte de el (los) arrendador (es): |uma»mwpmad(m)-'mﬂn(-)mmmumvmwmdmvoﬁmw‘* ismo, !
dodl (168>

64 1umamdndand!lﬂmﬁdo\p}bmnswoamhmbnomwmmcddpl‘oaba'w”.‘mmwwm “":, ; ) :

(s) 3.8 o total o parcial del inmusble, 1a cesidn det comtrato o del goce del inmueble o ¢l camblo de destinacidn del nnieble i lento expreso de el (los) amendador (es). J

—
T M Tl LT continda al dorso 1118 (ENEETID
"

5501 Disenada y actualizada sejgdn ia Loys
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8] 1| 4. s mejoras, cambios y ampii que se hagan al inmuebl fzacién expresa de el (los) (es) 0 la destroccién total o parcial del inmueble o drea arrendada por parte de
a7)|| #ten (s) 5. La incunidn reiterada de o los) arendatario(s)en procederes que afecten tatranqulldad cudadsna de o vecnas, o1 destinacin del inmueble para actos dekct
88111 vos o que impliquen alguna contravencidn, probados ante la

ridad de policia. 6. La violaciéa por el (los) arrendatario (s) de las normas del respectivo reglamento de pro
mmw»m«u%m-mw1 €l (Los) arrendador (es), con e! delo

P bleckdo en el articulo 23 de L ley 620 de 2003 podrd (1) dar
. . : PN, 2

vio aviso escrito dirigido a el (10s) (s) del servidlo postal autorizado, con una antelacién
mmnm(&)mydupdewmmmunemamdm&m(&)mhmﬂmmmmw

L (ool

" o (los) 1<) sctart () obllos d
o3

(s)ammdknmue. w(m)mm(u)m(n)uwmmmmam«mmm-umamummmmm

del ausales

. £ e

Mmmmmadw)mll)nmwmmmwmmmMmmam
(3) meses a la referida fecha de vendimiento: 3) Cuando ¢! (los) propi (5) 0 poseedor (es) del bl iare (n) ocuparlo para su propla habitackdn, por un térrming no menor 2 un

(1) aho; b)manmmtmmm"dlmwomuwndmwpnbtmdhh*mm

Cuando haya de o lirmis

para su reparacién; ¢
ST ey

las obligaciones originadas en un contrato de compravents; d)uphmnlmaduwm_  contrato, sheimpre y cuando, ef contra:
to de arendamiento cumpliere coma minimo cuatro (4) aflos de efecucién. En este itimo caso el (10s) arrendador(es) deberd (n) lndemizar a o (1as) arrendatario (s) con una sima equivaben:
&lm&wmm(lamawwumdchsan‘:wmmmmml)..p)yg).n,mm(n)mwmm(n)dmummahum
wﬂkmmmmgnmbmumﬂ:whwﬂohmwmmahmaﬂ(m)mmmmwwnlor
equivalente a sels (6) meves del precio del

vigente, para g o dola A2 danbre da ik Tal

e los seis (6) W alafecha de Cuando
se trate de la causal prevista en o iiteral d), ¢l pago de la Inds se realizard el dimi

of articulo 23 de la ley 820 de 2003. De no mediar constancia por |
escrito del preaviso, of contrato de s derd i

por un térming (gial al iniclalmente pactado. I Por parte de el (los) arrendatario (s) 1. Lasus- |
pensidn de 1a prestacién de los serviclos pablicos al e, por aceidn pi de o (los)

casos e (los) arrendatario (s) podrd (n) optar por asumic o costo del bleckni

(es) 0 porque Incurra (n) en mora e 03 Pagos que estuvieren a su cargo. En estos

1
del serviclo y de los pagos que le ponda hacer como datario (s). 2. Laincurslén |
reiterada de of (los) armendador (e5) en procederes que afecten gravemente el distrute cabal por el (los) arrendatario (s) del L dado, debid; probada ante b d’
policiva. 3.8 por parte de o (los) {es) de los derech idos a ¢l (Jos) (s) por la Ley o ¢l contrato. 4. £l (los) drd (n)

)
) (5) por,
dentro dal 1é Suranti

sus 235, previo aviso escrito dirigido a el (los) arrendador (&3) a través del servido postal auto-
rizado, con una antelacién no menor de tres (3) meses y e pago de una indemnizacidn equivalente al precio de tres (3) meses de

y sigulendo el p que trata e artl.
@ulo 2§ de 1a bey 520 Ge 2003, Cumphidas estas condiciones el {los) arrendador (es) estard (n) obligado (s) a recibir el Inmueble; i na lo hickere (), ! arrendatario podré hacer entrega provisio-
nal medante la intervendidn de la autoridad con ¢l pi

89

0 del articulo 24 de la ley B20 de 2003, sin perjuicio de acudir a la accién judicial comespondiente.
91 $. © (Los) arrendatario (s) podré (n) dar por terminado uniateralmente el contrata de armendamiento 3 1y fecha de vencimiento del tédrmine inicial o de sus prérrogas, siempre y cuandd de (n)
92

b

94

Previo avish escrito &« (los) acrendador (es) a traves del servicio postal autcrizado, con une entelackin e

menor de tres (3) meses 2 la referida fecha de vencimiento. En este caso ¢ (los)
m(;)mwth)nhﬁaﬂnb).mmﬂm.dmawmmdw ra el (log)
preaviso, & contrato Je

demnil " Shatants 4 4
po¢ fgual P s

alquier Uempo y
acuerda podran dar por terminado el presente contrato sin pago de indemnizacitn alguna. OCTAVA. - MORA: Cuando ¢ (1os) arrendatario (s) incumpliere (n) of pago de fa renta en ka oportuni:
dad, lugar y forma acordada en la cldusula segunda, el (Jos) arrendador (es) podrd (n) hacer cesar ¢ armiendo y exigir judicial o

(es). De no mediar constancia por esamo del

) del NOVENA -
CLAUSULA PENAL: Satvo lo que |a ley disponga para clertos casos, & incumplimiento de cualquiera de Les partes de las obligaciones derivadas de este contrato, la constituird en deudora de la

otraporia sumade U'\ (4

) sslaries minimos mensusies vigentes a la fechs del incumplimiento, a titulo de pena, sin
menoscabo del pago de la renta y de los perjuiios que pudieren

como del En caso de mora 2n ol pago del canon de arrlendo, el (los) amrendador (es)
pm(n)(obvwdxwvmulvwdelm(&mﬂadcmhmwmm'uﬁdmd&m;ﬁwywdh\ (shi= én de jos, b para
elio &a sola afirmacion del ir P y delos yap de este contrato. EL (Los) (s) (n) desde ya a cualquier tpo de constitucidn en mora
que 2 ley exija para que fe sea exigible fa pena e Indemnizacién que trata esta cliusula. DECIMA - PRORROGA: £ preserite contrato se promogado en iguales ypord
término iniclal, slempre que cada una de las partes haya cumplido con las oblig: 23U CHgO, ¥, que o arrendatario, se avenga 3 los resjustes de |a renta autorizados por la Ley (Art.6, Ley 820
e 2003). DECIMA PRIMERA - GASTOS: Los gastos chaapde 0S ﬁat“es

DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION: En todos los casos en los cuales ¢ (los) arrendador (es) deba (n) indemnizar & ¢l (los) arrendatario (), este (05) no podrd (n) ser privado

(s) el Inmueble arrendado sin haber racibido el pago previo de la indemnizacién correspondiente o sin que se le hublere asegurado debidamente el importe de ella por parte de el (los) arren-
dador (es). DECIMA TERCERA - C( ARIOS: Fara g; ael(los) (es)el
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