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Sefiores
JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD DE
BOGOTA
E.S.D.
Asunto: Pronunciamiento sobre Excepciones de Merito
Ref.: Proceso declarativo verbal de mayor cuantia
Demandante: Jaiver Dominguez Ricaurte.
Demandado: Banco Davivienda S.A.
Rad.: 11001310302420200017500

JAIVER DOMINGUEZ RICAURTE, actuando en nombre propio, dentro del término
legal y oportuno, procedo a descorrer traslado de las excepciones propuestas y/o de
la contestacion de la demanda, por parte del demandado sefiores DAVIVIENDA S.A,
oponiéndome a los hechos y pretensiones que la fundamentan, de la siguiente
manera:

FRENTE A LOS HECHOS:

Frente a los hechos controvertidos en la contestacion de la demanda, me permito
pronunciar oponiéndome a su refutacion de la siguiente manera:

AL SEXTO: Me opongo al hecho narrado por el demandado, atinente a “Se
admite condicionado a que dicho contrato no es el contrato de leasing habitacional
objeto del presente proceso, este Ultimo que corresponde a una relacion
contractual diferente a la estipulada en el citado instrumento Puablico, que, si bien se
trata de una situacion precontractual al leasing, no es, per se, el propio leasing. Esta
escision juridico conceptual es de transcendental importancia para el cabal
entendimiento del caso traido a los estrados judiciales.”

Al contrario de lo expuesto por el excepcionista, el contrato de Compra venta del
Inmueble que va hacer entregado en arrendamiento no es una situacion
precontractual al contrato de leasing, sino una obligacion de la ley marco de las
instituciones financieras y la circular basica juridica de la superintendencia le impone
a la entidad financiera después de haber suscrito el contrato de leasing habitacional.

AL NOVENO: Me opongo al hecho narrado por el demandado, atinente a “Se
admite bajo el entendido que el 12 de septiembre de 2018 fue la fecha en la cual
Davivienda recibio la restitucion material del bien inmueble objeto del contrato de
leasing habitacional N° 06000463300192371.”

La restitucion del inmueble se realizé el 12 de Julio de 2018, y Davivienda cancelo la
obligacion el 12 de Septiembre de 2018.

AL DECIMO PRIMERO: Me opongo al hecho narrado por el demandado, atinente
a “No se admite. EI documento con fecha del 16 de agosto de 2020, suscrito por el
Demandante y radicado ante Davivienda en la misma fecha, esta identificado como
derecho de peticion y no como reclamacioén administrativa, figuras juridicas distintas,
de las cuales se derivan consecuencias juridicas también diferentes.”
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En el contenido del Derecho de Peticion, se realiza y justifica la Reclamacion
administrativa.

FRENTE A LAS PRETENSIONES:

A la Primera: “1) En el caso concreto no se cumplen los supuestos legales para
declarar la nulidad absoluta del contrato de leasing habitacional N°
06000463300192371, pues, como se argumentard y demostrara con suficiencia, dicho
contrato cumple con los requisitos legales suficientes para tener plena vigencia en el
mundo juridico.”

Me opongo, con fundamento en los siguientes argumentos facticos y juridicos:

El articulo 899 del codigo de Comercio prescribe “Sera Nulo absolutamente el negocio
juridico, en los siguientes casos....2.Cuando tenga causa u objeto ilicito.”

El Objeto de un negocio juridico es ilicito entre otras razones, cuando es un contrato
prohibido por las leyes, segun lo dispone el articulo 1523 del Codigo Civil. "Hay asi
mismo obijeto ilicito en todo contrato prohibido por las leyes”

Decreto Unico No. 2555 de 2010 - ley marco del sistema financiero y asegurador en
Colombia, dispone en su articulo 2.28.1.3.1 que el inmueble entregado en leasing
habitacional debera ser de propiedad de la entidad autorizada durante el término de la
duracion del contrato.

Con el fin de asegurar el adecuado y estricto cumplimiento a las disposiciones
contenidas en los arts. 2.2.1.1.1 y siguientes del Decreto 2555 de 2010, la Circular
Basica Juridica emitida por la Superintendencia Financiera ordena que los
establecimientos bancarios y las compafiias de financiamiento autorizados a realizar
las operaciones de leasing habitacional deben abstenerse de realizar las siguientes
conductas:

“1.5. Permitir, promover o exigir al cliente que pague parte del precio de
adquisicion del bien a ser entregado en arrendamiento financiero al proveedor
del bien, pues las prestaciones derivadas del contrato de compraventa deben
predicarse unicamente entre la institucion financiera y el proveedor del bien,
excluyendo la copropiedad con el arrendatario sobre los activos 0 su
contabilizacion por un valor que no consulta el monto correspondiente al de su
adquisicion.”

Teniendo en cuenta las disposiciones imperativas vigentes en Colombia antes
mencionadas, es procedente aseverar que Davivienda S.A realizo una conducta
prohibida en el sentido de que como se probd mediante la escritura publica No. 1772
del 13 de Julio de 2017 de la Notaria Segunda de Bogota,, promovidé y permitié que el
suscrito pagara directamente a los proveedores del inmueble objeto del contrato de
leasing habitacional en litigio, sefiora AMPARO OSORIO DE SANDOVAL vy, Sefiores
JOSE TIBERIO SALDOVAL RINCON, JUAN PABLO MONTANA y JOSE TIBERIO
SANDOVAL OSORIO, la suma de DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES DE
PESOS M/CTE. ($278.000.000) por concepto del pago del 46.49% del valor del
inmueble que se entregd en arrendamiento en cumplimiento del objeto del contrato.

Expuesto a lo anterior, es procedente recalcar que esta conducta tipifica un objeto
ilicito, con lo cual no se cumple los elementos necesarios para que el negocio juridico
nazca a la vida juridica.
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A la Segunda: “2) No se configuran los supuestos legales y contractuales para
compeler al Banco Davivienda S.A. a entregar dineros a favor del Demandante bajo el
supuesto de que el contrato de leasing habitacional N° 06000463300192371 se
encuentra cancelado por la restitucion del bien inmueble realizado por la Parte Actora
desde el afio 2018.”

Me opongo, con fundamento en los siguientes argumentos facticos y juridicos:

En un sistema econdémico fundado en la iniciativa privada, el contrato se erige en
instrumento central para satisfacer intereses patrimoniales, a través del intercambio
de bienes y servicios. El ejercicio de la autonomia de sus intervinientes determina si
para tal efecto se sigue un tipo contractual ya existente o bien se crea uno nuevo que
luzca mas promisorio para cumplir sus expectativas de la negociacion. En todo caso,
la creacién, modificacion o extincion de relaciones juridicas a través del negocio
juridico (efectos ultimos deseados por las partes) se debe sujetar al seguimiento de
las reglas propias del contrato celebrado (tipico o atipico) y de los imperativos de
correccion politica y ética contenidos en la ley, pues de lo contrario surgiran
patologias, llamadas a afectar su formacion, desarrollo o ejecucion.

Frente a este listado de anomalias contractuales, el ordenamiento juridico tiene
previsto un amplio catadlogo de remedios, que operan frente a supuestos de mayor o
menor gravedad, tales como la inexistencia, nulidad, resolucién, simulacién,
inoponibilidad, rescision por lesion, modificacion o terminacion judicial del contrato por
onerosidad sobrevenida, entre otros.

En el asunto en litigio, el contrato de leasing habitacional suscrito entre el Banco
Davivienda y el suscrito sufre una patologia de nacimiento. La pretension de nulidad
tiene como propoésito obtener la “"destruccion completa y retroactiva de las
consecuencias juridicas estructuradas en las clausulas del contrato”, por haberse
verificado la ocurrencia de una causal de nulidad absoluta, es decir que se encamina
a desdibujar los efectos que desplegdé el contrato mientras fue valido, por lo que su
naturaleza juridica es constitutiva, dado que, de prosperar, resolveria mediante
sentencia la relacién obligacional

Razones logicas y practicas obligan que con la pretension de nulidad, otras
pretensiones como la de restitucién de lo pagado o de lo entregado bajo el amparo del
contrato declarado nulo y, es precisamente lo que sucede en este caso y en él
también la nulidad del contrato genero un dafio grave al suscrito.

No es dable argumentar que porque supuestamente “el contrato de leasing
habitacional No. 06000463300192371 se encuentra cancelado por la restitucion del
bien inmueble realizado por la Parte Actora desde el afio 2018.”, no se configuran los
supuestos legales y contractuales para compeler a Davivienda S.A a entregar el
dinero al demandante, porque la pretension va dirigida a solicitar la nulidad del
negocio juridico, por ende su inexistencia y no a decretar la resolucion del contrato.

EXCEPCIONES:

A la Primera: “1L. Improcedencia de la declaratoria de nulidad absoluta del contrato de
leasing habitacional N° 06000463300192371.”

1. Precisamente es la violacién al régimen legal vigente aplicable al contrato de
leasing habitacional es en lo que se fundamenta la pretension de nulidad absoluta
del mismo. Este régimen esta reglamentado en el decreto 2550 de 2010, que en
su articulo 2.28.1.1.2 que define lo que se entiende por operacion de leasing
habitacional, el articulo 2.28.1.3.1 que establece que el bien inmueble entregado
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en leasing habitacional debera ser de propiedad de la entidad autorizada durante
el termino del contrato, y el articulo 2.2.1.1.1 y subsiguientes que establecen que
los establecimientos bancarios y las compafiias de financiamiento autorizados a
realizar este tipo de operaciones deben abstenerse de realizar las siguientes
conductas... 1.5. Permitir, promover o _exigir al cliente_ que pague parte del
precio _de adquisicion del bien a ser _entregado en arrendamiento financiero al
proveedor del bien, pues las prestaciones derivadas del contrato de compraventa
deben predicarse Unicamente entre la institucion financiera y el proveedor del bien,
excluyendo la copropiedad con el arrendatario sobre los activos 0 su
contabilizacién por un valor que no consulta el monto correspondiente al de su
adquisicion.” (Subrayado intencionalmente).

Si bien es cierto que el contrato marco o modelo de leasing habitacional fue
sometido, por mandato legal a la revision y aprobacién de la autoridad
administrativa, Superintendencia Financiera de Colombia, es igualmente cierto,
gue esta respetable entidad ha manifestado su linea interpretativa sobre las
normas aplicables a los contratos de leasing habitacional en sendos conceptos,
entre otros, los siguientes:

Concepto No. 2003038222-2 de Enero 28 de 2004 de la Superintendencia
Financiera de Colombia, “asi pues, son elementos esenciales del contrato de
leasing financiero, a) la entrega de un bien para uso y goce, b) el establecimiento
de un canon periddico que lleva implicito el precio del derecho a ejercer una
opcion de adquisicion, c) la existencia en favor del locatario de una opcion de
adquisicion.

En conclusion, el leasing financiero —incluida la modalidad de habitacional- es un
contrato mediante el cual una parte —el establecimiento de crédito, propietario del
bien- entrega a la otra un activo productivo para su uso y goce a cambio de un
canon periédico durante un plazo convenido, a cuyo vencimiento el bien se
restituye al propietario o se trasfiere al locatario, si este Ultimo decide ejercer la
opcion de adquisicién que se pacta a su favor.

En virtud de lo anterior y frente a la situacion planteada en su consulta le
manifiesto que no resulta juridicamente viable que en la celebracion del contrato
de leasing habitacional se pacte el cobro de una cuota inicial del treinta por ciento
como lo afirma en su comunicacion, pues tal proceder ademas de contrariar de
manera abierta las disposiciones generales que reglamentan tanto el contrato de
arrendamiento financiero, como las particulares del leasing habitacional que
hemos comentado, desnaturalizan tal figura dado que estaria llevando a cabo es el
pago anticipado de una parte del valor del bien o activo, cuya propiedad debe
estar en cabeza exclusivamente de la entidad arrendadora (Establecimiento
bancario en el caso del leasing habitacional contemplado en la Ley 795 de 2003,
hasta tanto se ejerza y se pague la opcion de readquisicion, momento para el cual
el bien pasa a ser propiedad del arrendatario, lo contrario, es decir el pago de una
cuota inicial por parte del locatario, traeria como efecto inmediato la copropiedad
del bien entre este ultimo y la entidad arrendadora con todas las consecuencias
legales que se derivan de ello, a saber, derechos, facultades, obligaciones, etc.”

Concepto Radicado No. 2019108873-003-00, de Septiembre 18 de 2019, “Es de
destacar que la instruccién impartida en el numeral 1.5 del capitulo V,. titulo I,
Parte Il de la Circular Basica juridica establece que los establecimientos de
bancarios y las compafias de financiamiento no pueden permitir, promover, 0
exigir al usuario que pague parte del precio de adquisicion del bien a ser
entregado en arrendamiento financiero,. Antes que ellos se lo compren al
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proveedor, toda vez que nuestro ordenamiento juridico excluye la copropiedad
sobre el activo entre las entidades vigiladas y el locatario.

Situacion distinta se presenta si con posterioridad a la adquisicién de la totalidad
del bien por parte de la entidad financiera, el locatario cancela parte de su precio,
porque ese pago se reputa como abono a un pago de una obligacion, cuyo
tratamiento se sujeta a lo estipulado en el articulo 1.3 del Capitulo V, Titulo I, Parte
Il de la Circular Basica Juridica.

Cuando en la celebracion de este tipo de contratos se pacten la entrega de sumas
de dinero en la modalidad de prepago, debe determinarse su destinacion
especifica, como seria el de darles el tratamiento de una cuota extraordinaria o la
aplicacién a capital de manera que se produzca un menor valor de los canones por
recaudar o una garantia, en cualquiera de estos casos, sin que sea dable
apartarse de los elementos esenciales del contrato.

En tal evento, esa destinacion debe ser definida por el locatario, sin que sea viable
dejar al arbitrio de la entidad arrendataria su destinacion o sin que pueda
acordarse de que la suma asi recibida sea considerada como un pago anticipado
de la opcion de compra, segun se sefiald en el subnumeral 1.5 de este capitulo”

2. Falta a la ética y al respeto debido, la manera como el eminente jurista apoderado
de la parte demandada, se expresa de los argumentos elevados por el suscrito
cuando asevera:

“La lectura sesgada y amafada que de lo acontecido hace la parte Actora, no
solo carece de sustento probatorio legal, sino que se muestra como un evidente
desconocimiento del ordenamiento, al entremezclar torticeramente dos contratos
diferentes (compraventa y leasing habitacional), para pretender desconocer la
licitud de un contrato, que el mismo Demandante termind anticipadamente en
2018, bajo las reglas del contrato que ahora tilda de ilicito”.

Al contrario de lo manifestado anteriormente por el excepcionaste, es confundido
es él cuando desconoce que una vez celebrado el contrato de leasing, los
establecimientos bancarios o las compafias de financiamiento, segun
corresponda, tienen la obligacibn de incorporar a su patrimonio el bien
previamente seleccionado por el cliente, adquisicion del derecho de dominio que,
en todo caso, debe sujetarse a las reglas del articulo 2...1.1.2 del referido decreto,
de las cuales se resalta el literal a, del siguiente tenor:

‘los bienes que se entreguen en arrendamiento financiero deben ser de
propiedad de la compafia arrendadora. Lo anterior sin perjuicio de que varias
compaiiias de financiamiento arrienden conjuntamente bienes de propiedad de
una de ellas bajo la modalidad de arrendamiento en sindicato. En consecuencia
las companiias de financiamiento no podran celebrar contratos de arrendamiento
en los cuales intervengan terceros que actiien como copropietarios del bien o los
bienes destinados a ser entregados a tal titulo”

3. El excepcionista hace referencia a la Teleologia de la nulidad absoluta — Cdadigo
Civil de la siguiente manera:

“Los articulos 1519 y 1523 del Cdadigo Civil definen lo que se conoce como
objeto ilicito, desde dos perspectivas, a saber:
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‘ARTICULO 1519. <OBJETO ILICITO>. Hay un objeto ilicito en todo lo que
contraviene el derecho publico de la nacién. Asi, la promesa de someterse en la
republica a una jurisdicciébn no reconocida por las leyes de ella, es nula por el
vicio del objeto.”

ARTICULO 1523. <OBJETO ILICITO POR CONTRATO PROHIBIDO>. Hay asi
mismo objeto ilicito en todo contrato prohibido por las leyes.”

“El pactar un acuerdo cuyo objeto contravenga normas de orden Publico y/o que
contrarie las normas vigentes en la materia que lo regula, se constituye en causa
suficiente para declarar la nulidad absoluta del acto o contrato, conforme lo
regulan los articulos 1740 a 1742 del Cédigo Civil”

También menciono el excepcionista que “Hay que mencionar, ademas, la figura
de la nulidad absoluta, cuando se alega por una de las partes contratantes, debe
ser analizada a la luz del principio de buena fe como principio general del
derecho y postulado constitucional que se aplica a todo el ordenamiento juridico
colombiano. Esto, por cuanto el articulo 1525 del Codigo Civil preceptua que “no
podra repetirse lo que se haya dado o pagado por un objeto o causa ilicita a
sabiendas.”

Si a lo que hace referencia el excepcionista se refiere a la buena fe que de la parte
actora, esta debia ser probada respecto al conocimiento que pudiera tener sobre
la ilicitud de negocio juridico, pues su buena fe se presume y no por el hecho de
ser contador Publico y Abogado, se puede dar por sentado, que tenia la obligacion
de conocer las particularidades del contrato de leasing habitacional, maxime
cuando este es un contrato atipico

De otra manera, si a lo que hace referencia el excepcionista se refiere a la buena
fe de la parte demandada, desde luego esta se debe presumir hasta cuando no se
prueba la materializacion de la conducta ilegal, la cual quedo plenamente probada
con la escritura publica de compraventa No. No. 1772 del 13 de Julio de 2017 de
la Notaria Segunda de Bogota, hecho admitido expresamente por la parte
demandante en la contestacion de la demanda, esta situacion es agravada
teniéndose en cuenta que DAVIVIENDA S.A, es una entidad financiera calificada
profesionalmente para prestar el servicio publico de financiacion de vivienda bajo
la modalidad de leasing habitacional.

A la Segunda: “2. Improcedencia juridica y material de acceder a la devolucion de
dineros pretendida por la Parte Actora”

Es una falacia argumentar que no se ha podido llevar a cabo la venta del inmueble
por las condiciones actuales de salubridad publica declaradas por el Gobierno
nacional, pues el inmueble se le entrego a Davivienda S.A el 12 de Julio de 2018, un
afio y medio antes de que el Gobierno nacional decretara la Emergencia Sanitaria.

La pretension condenatoria solicitada en el libelo introductorio se fundamenta en la
consecuencia légica de la declaratoria de la nulidad absoluta del contrato de leasing
objeto del presente litigio y no de la resolucion del negocio juridico, pretension que no
ha sido solicita en este litigio.

No es posible predicar la mala fe de la parte demandante en un negocio juridico en el
cual el unico perjudica econémica y moralmente es él, y menos predicar que conocia
de la ilicitud del acto juridico previamente a su celebracion, porque no hay manera de
injerir que por sus actividades profesionales debia tener tal conocimiento.
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Segun el acuerdo de voluntades contenido en el negocio juridico, la devolucion del
dinero entregado por el demandante podria quedar en una situacion indeterminada
perpetuamente, en el evento de que nunca se logre la venta o colocacién de un nuevo
leasing. (Situacion contraria a los principios constitucionales que predican que no
pueden existir situaciones insolutas en el tiempo).

El excepcionista, aporto como prueba de la Objecion del Juramento Estimatorio, un
avaluo técnico, mediante el cual trata de justificar que el saldo a devolver por parte de
Davivienda S.A al suscrito en el caso de la Resolucién del Contrato, seria maximo a lo
sumo, segun sus propias palabras de NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS
SETECIENTOS TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO
PESOS M/CTE. ($ 94.733.445 COP), es decir, en comparacién con el avalu6 inicial
base para la celebracion del contrato de leasing habitacional (SEISCIENTOS VEINTE
MILLONES DE PESOS M/CTE) el suscrito tendria una lesién patrimonial enorme de
mas de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE. ($200.000.000),el 72% del
capital pagado directamente por el suscrito a los proveedores del inmueble, a
consecuencia de la onerosidad sobrevenida en el negocio juridico.

A la Tercera “3. Excepciones genéricas. Solicito respetuosamente que se declaren
probadas todas las demas excepciones que se acrediten en el curso del proceso,
dentro de ellas las de prescripcion, compensacion y nulidad relativa, las cuales alego
expresamente.”

Me opongo. Ninguna de las excepciones genéricas solicitadas se encuentra probada.

PRUEBAS

Con el acostumbrado respecto, sefior juez, solicito al despacho sean decretadas y
practicadas las siguientes pruebas:

A) Documentales

Contrato de arrendamiento adjunto de fecha 1 de Julio de 2018, y vigente a la
fecha, suscrito entre la sefiora YOLANDA LEON HERNANDEZ identificada con
la cedula de ciudadania No. 40.373.324 de Villavicencio (Meta) y JAIVER
DOMINGUEZ RICAURTE en calidad de arrendatario, eficaz para probar el
Perjuicio como lucro cesante solicitado en el juramento estimatorio.

B) Dictamen Pericial.

Conforme a lo previsto en los articulos 226 y 227 del Cédigo General del
Proceso aporte Dictamen Pericial elaborado por perito financiero miembro de la
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ECONOMIA FORENSE, SCEF, procedente
para verificar el valor razonable del juramento estimatorio y eficaz para probar
los perjuicios solicitados.

En esta forma considero presentadas las observaciones a las excepciones de mérito
presentadas por la parte demandada.
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Respetuosamente,

fuR)

JAIVER DOMINGUEZ RICAURTE
C.C No. 17.321.574 de Villavicencio (Meta).
T.P 287.428 del C.S de la J.
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: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA |
‘ waeasvrecua eceessaaon e ontmaro: Vi | Vi cenc o+ 04 de Jolto de 18
é ARRENDADOR (ES)
7||[ ontreeseiacs No\anda Leon Hernander e uo 333 324 Vleo
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P ||| ARRENDATARIO(SX
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Dveccon delinmueble:
Precio 0 canon: %S mi 57,\ .
| llones quinienfos mil pesos  ~de i
Témino de duncidn delcontrte. D RO A (4 )Aso(s)
Fecha de iniciacin del contrato: Dia rimero € Jolt ( ) Afios
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Adems de las anteriores estipulaciones, Las partes de comdn acuerdo convienen las siguentes cliusulas:

PRIMERA. - ORIETO DEL CONTRATO: Mediante ¢l presente cantrato, el (los) arrendador (es) se obliga (n) a conceder 3 ¢f (los) arrendatanio (s) of goce del nmueble wiano destinado a
vivienda cuyos lnderot se determinan en 2 cliusula décima quinta de este contrato funto con los demds elementas que figuran en inventario separado firmado por ks partes, y of (jos) armen-
cam(ﬂamwmmdmnomuﬂpm ncva.monﬂmvmu(m)mnm(s)uow‘-(n)-pooud(lm)um(n)wdvu

S e NllaVicenco - Hedd Jammice OOS
mul‘ones qum\ew\os lm Pesos ~/de ¢ 2'Sco. OOO ) dentradeiosprimerss C.ANCO
(S )dusdecads perio dador (€5) 0 3 su ceden. El canon poded ser de acuerdo con el p s legal Stel canon
5e pagare en cheque, of d la fecha de pago sdlo una M“wﬂWUBWIb!mrytmdodemndﬂ::ovnuudceﬂvwav-
Su pagn al respectivo banco, TERCERA. - DESTINACION: i (Los) arendataro (s) se compromete (n) a dacle o inmueble ¢ uso para viviends de ¢ (efios) y v (s) familis (s), y no podrd (n)
dor (e4). E ncump Oe esta cbligacidn, dard derecho a o (Jos) arrendador (es) para dar

darle otro wo, i ceder, ni transferic el acrendamiento sin la autorizacidn escrita de el (los)
ponmmmmomntmoydwbm-pallmm.t.nuw«uﬂdnomemaﬂ(bc)m(s).d(lu)mndndov(n)pm(n)«ivbmmmmm
de arriendo con los usuarios reales, s dad de req dickaies o p alos cusles renuncia (n) expresamente of (los) arendatano (s). CUARTA. -RECIBO Y ESTADO: & (Los)
arrendatario (s) declars (n) que ha (n) recibido el inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al inventario que se adjunta, ¢ cual hace parte de este contrato; en el mismo se
determinan Jos servicios, cosas y uscs conexos. €1 (Los) d (s) 0 obliga (n) a ls inacidn del a devolver al (los) dador (es) el n el mizmo e5t3do que e re-
abi6, salvo el deterioro proveniente del transcurio del tempo y ¢l usa legitimo del bien amendado QUINTA. - REPARACIONES: £ (los) arrendatario (3) tendrd (n) a su cargo Las reparaciones
focativas 3 que se refiere la Ley y no podrd (n) realizar otras sin el consentimiento e«crito de el (los) arrendador (es). €n caso que & (los) d (s) realice (n) n b
no locativas que e Causen sin 5u Culpa, 3 menos que a1 partes acuerden otra cow, podrd (n) &l (los) (s) ¢l costo de las rep del valor de la renta, sin que tales
descuentos excedan el treinta por dento (30%) del valor de s misma. S el costo de las reparaciones fuere mayor, el (los) (3) puede (n) pend N
cento (30%) del valor de la renta, hasta completar o costo total SEXTA. - OBLUIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: a) De ¢l (los) arrendador (es): 1 £ {Los) arrendador (e3) hard (n)
ega matertal el et a €1 15) @ess  ONO ( 4 ramsce Jol
wiro JO18 (QONQ » enbuen estada de servicio, segundad y sanidad, y pondri (n) 3 su daposicidn Jos servicos, casas y
en el p i del cual hard entrega 3 e (los) arrendatanio (s), asi como copla del contrato con firmas onginales. En calo que o (los)
(e3) no wuministre (n) a of (ios) datario (s) copla del con feras serd (n) (8) por k3 autoridad con multas equrvak aves(3)
dades de 2 enel ble Jos servicios, s cosas y los Usos conexos y adicionales en buen estado de servir para ef cumplimiento def objeto del contrato. 3.
Ubrard (n) 3 ¢ (los) arvendatario (s) de toda en el goce def Inmueble. 4. Hacer s el bien objeto del arriendo, y 1as locativas pero 8lo cuando estas provinke-
ren de fuerza mayor o case fortuito, o de a mata calidad de 1a cosa arendads, Parsgrafo. Cuando sea pr por tratarse de das sometidas al régimen de propiedad hortzontal el (los)
arrendador (es) hark (n) entrega » ol (103) s (s) ¢ opia del regl Interno de propiedad h al que se do e ble. 5. Cuando se trate de vivien-
da compartida, de fo dento, de seguridad y de sanidad Las zonas y servicios de uso comin y de efectuar por su cuents lay reparaciones y sustitudones
necesarias, cuando no sean atribuibles a ¢ (los) (s), y g3 o lenito del orden Intemo de la vivienda. 6. Expediz comprobante escrito en of que conste ta fecha,
cuantia y peciodo al cual ponde el pago del d 50 pana que sea (n) obligado (s), en caso de renuencla, por b autordad competente, 7. Las demds obligaciones contenidas en |
1a ley. b) De el (los) arrendatario(s) 1. Pagac a el (los) armendador (e3) en el hugar y término convenido enla cusula segunda del el precio del Stel (lon)
arvendador (es) se rehdsa (n) a recibir el canon o renta, ¢ (ios) d. (5) cumplird (n) su obligaci o diho pago en s forma prevista en el articulo 10 de 1a bey 820 de 2003,
2. Gozar del inmueble segin los términas y espirity de este contrato. 3. Velar y culdar por la conservacidn det le y s cotan o d En caso de ¢afo o deterionas
KA o = e

istintos & los derivados del uso notmal o de L accién del tiempo y que fy P Propia culpa, efectuar o ¥ por o

o sustituciones del caso. & Cumplir con las normas consagradas en o reglamento de prop s ad
mmmnm«.mummmmammusmwuwyauwwywnwadm)mtuum)m

rzontal, o & o g 5 Bk L

(,)ml(n)dhnwmmlummmwn&nmymmmwwmuMynA- (n ta detran
que fleguen p pero das en vigencia del umuwaam)mm(")m-(n)umm»b(-)wdmu--wuomomu
A a5 porel (1os) (8} s3ivo pacto exp luspartes. 6. Nohacermeforas al inmueble dtintas de n focath de el (los)

A1 e R A Tecnia Reglamentarta de
(03). 51 tax Pickere (n) serdn de propiedad de este. 7. I (Los) Mrendador (es) ve obiga (0) 3P bl ) SRS or AP o A
las instalaciones de gas natural realizads por G 15A £SPy delos que ki d y entregando al amend: i
u.muumomomawaaoa)m(u)dm«mmv“mmommhmw-l*‘"‘“'m"“"""""“"’
< P it 1 del Las de ley y e4pe Mguer
di este (05) deberd sufragar dicho (5) costo (s). SEPTIMA. - TERMINACION DEL CONTRATO: v
estpuiado del msmo.

tast L Por parta de ol (os) srendader (&) ,,__,,M,,,.mg.a(wmmumwwvm-mdmﬁ"""‘"

et © (los) amendatario
2. La o cancelacidn de fos servidos pablicos que ocasione 1a desconeaién o perdids del servicka, 0 el pagD ¢ lax expensn comynes cuando i pagn b e
de ol (108} {4

() 3.8 8o total o parcial del inmueble, 1a ceskin del contrato o del goce del Inmueble @ € Cmbio de destinackin del inuedie i ok £

\ S

walizada segin fa Loy & pOfE
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sad [ & tasmeforas, y ampliaciones que se hagan a inmueble sin dn expresa de el (los) arrendador (3) 0 la desy '‘44‘,--:u-w-luum.talwtmm‘manaua«m-ma-j
671 || & Cos) srrendataro (5) 5, La incursi da de el (lo8) arrendatario (s) en p que afecten b tranquilidad cludadana de los vedinos, o fa destinacidn del Inmueble para actos detict
68111 vos o que implicuen aiguna 160, probados ante La autoridad de policia. 6. La violackn por el (los) arrendatario (s) de las normas del respectivo reglamento de pro ||
) phedad horizontal cuando se trate de viviendas sometidas a este régimen. 7. £ (Los) arrendador (e3), con el cumplimiento de lo estableckdo en el articulo 23 de a ley 520 de 2003 podrd (n) dar
700 || porterminae ¥ contrato d durante las prirogas, previo avso excrito dirgido ael 1os) ro (s)através del servico postal autorizado, con una anteladién
n no menor de tres (3) meses y ¢ pago de una Indemnizacion equivalente al precio de tres (3) meses de Cumplidas estas diclones ¢ (los) amendatario (s) estard (n) obligado |
72| || (5) & restituir el inmuebie. 8. €1 (Los) arres _(a)pe,_tl(n)dlwMde@W-hthﬂ“Wohum'
73 lquiera de Las sigy cuaales expeciales de restitucon, previo aviso escrito a o (10s) arrendatario (s) a través del servicio postal autorizada con una antelackin no menor 3 tres
7a] || (3) meses ata referida fecha de vendmiento: 3) ¢ (108) propletaria (5) o posesdor (es) del Itare (n) ocupario para su propla habitackin, por un Kémming no menor 3 un
7% (-).mnmammamnmwdum.mumwmam, obras independientes p wparacide; <)
7%

”

mmamumuhmwuumum qumm«&wmgmmvmdm
tode

rdmo

W

(OF ‘-MhmMmdM}M«)‘M@mldmmmmnmw
te 3l predio de uno punto dinco (1.5) meves de

Cuano ve trate de las causas preistas en fos iterales 1) b) y <), e (los) arrendador (¢5) acompatar (n) l avio excrito a cons-
mummawnmmnmwhmﬁmwmm.mua.u(m)mmmu)vo'm-n

q sels (6) meves det precio del

4 s e Oe

dela A damien
' Ppra g L

ok seis (6) meses i ala fecha de Cusndo
e trate de b causal prevista en o Iteral €), ¢ pago de la ve realizard | procedimi biedh

s el articulo 23 de 1a ley 520 de 2003. De no mediar constandia por |
escrito del preaviso, o contrato de e derd & PO un térming igial af Inicialmente pactado. I, Por parte de ol (los) amendatario (s} ). Lasus- |

pensidn de la prestacién de los servicios piblicos al Poe accka pi “iﬂo‘)M(ﬁ)owmn(ﬂ)mmmb‘m”MMbwmlnmm-’.
casos el (103) armendatario (3) podra (n) optar por asumir ¢ costo del restableckiento del servicio y o de bos Pagos que le comeipanda hacer como amendatario (s). 2. La incursién |
refterads de of (los) armendador (e3) en procederes que alecten gravemente el distrute cabal por «f (los) armendatario (s) del bada ante b 4
policva. 3014 por parte de ¢ (10s) (e3) de los derech a ¢ (kn) .s)panuyodm 4.1 los) (5) poded (n) dar por
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(lo3) (&)a aal auto-
izado, con una antelacidn no menor de tres (3) meses y of pago de una indemnizacidn equivalente al precio de tres (3) meses de
Q0 35 d¢ la ey 820 de 2003, Cumplidan estas condh

¥ igubendo el pr que trata e art-
estard (n) obligado () a recibir €l inmueble; sl 1o ko hiciere (n), ¢ armendatario podrd hacer entrega provisio-

del articulo 24 de la ley 820 de 2003, sin perjuicio de acudie 2 la accidn judicial correspondiente.
&l contrato de di

i {los)

con el

(&%)
nal medante L intervencidn de ta autondad

S, U (Los) arrendatario (1) podri (n) dar por

escrko & o Oog)
o (os)

21 focha de vencimiento del tdeming inicial o de sus prdrrogas, siempre y cuands de (n)
(£5) & través de) servicio Postal autoricado, con une Enteleddn no menor de tres (3) meses 2 la referida fecha de vencimiento. Enr este caso ¢ (los)
arrendatano () no estard (n) obligado (s) a invocar causal alguna diferente 3 su plena voluntad, nf deberd () ind ad (log) De no mediar
preaniso, el contrato Je = d

por esamro del
por un téming igual al & oba

» Y La "'v'-'"-"'l‘ ""'
cwerda podran dar por terminddo ¢ presente Contrato i pago de indemnizacita alguna. OCTAVA. - MORA: Cuando ¢ (103)

Aatarts (<) 1

(s) (n) el pago de I renta en ka cportunt-
dad, lugar y forma acordada en la ciusula segunda, of (jos) arrendador (es) poded (n) hacer cesar of arriendo y exighr judicial o

) cel eble. NOVENA -
CLAUSULA PENAL: Savo 1o que (2 ley dsponga para clertos casos, e incumpliméento de cualquiera de Ls partes de las obligaciones derfvadas de este contrato, la constituird en deudora de la
otrapor a suma de U“ (4_ ) salarios minkmos mensuaies vigentes a 1a fecha del incumplimiento, 3 titulo de pena, sin
menoscabo def pago de la renta y de los que pudieren omo del

En caso de mora en of pago del canon de armendo, ol (los) amendador (es)
(n) cobrar ejecutivamente el valor de los cinones debidos, la pena agul pactada, los servicios dejados de pagar por o (los) (h= de ek pany
101 elio b sola del ¥ delos yha de este contrato, EL (Los) (s) renundcia (n) desde ya a cuaiquier Upo de constitucidn en mora
Que La ley exfa pars Que le wa exigible la pena ¢ Indemnizacidn que trata esta cliusula. DECQIMA - PRORROGA: Il presente contrato se prorrogado en iguales conds ypored
1 término inicial, slernpre que cada una de las partes haya cumplick »

s

% 23U Cargo, y, que of arrendatanio, se svenga 3 los resjustes de la renta autorizados por a Ley (Art6. Ley 520
z 1 de 2003) DECIMA PRIMERA - GASTOS: L i

. we 1S pardes
x J

DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION: En todos ot casos en los cuales o (los) arrendador (es) deba (n) indemalzar 2 & (los) arrendatacio (), este (0s8) n0 podrd (n) ser privado
(s) Gl Inmueble arrendado sin haber recibido el pago previo de b indemnizacién correspondiente © sin que se le hublere asegurado debidamente el importe de ella por parte de el (los) aren
dador (es). DECIMA TERCERA - COARRENDATARIOS: Para garantizar a ef (Jos) arrendador (es) el cumpliemiento de sus obligaciones, ei(los) arrendatario (s) tiene (n) como coarrendatano (s) 3

mayory vecno de Jidentificado(a) con

y Mayory vedno de JIdentificado(a)con

Quien (es) declara (n) que se obliga (n) solidar el (los) (n)wntdl«m«mdﬂ<u!maydammypadlm“muulm
#n poder de ésve (03). DECIMA CUARTA. -£1 (Los)

¢l (los) arrendador (e3) para Benar en

s o vbicady en lste é""“""""éﬁ'é"'? )
cone‘f resrgﬁ‘efl' Predio, por el sueste m':'ﬂ- co\mgd o
e este g1m+ con orbanvoede Ftande s Pue\ fe oM w""‘°‘
las siguientes direcciones para recibir notificaciones:

117 || € constanda deloanterior,sefrmaporasparteslda - PrAMENO (4 )demesce Jo\O
nal|| o (ks m diecechd \8

n
1 ARRENDADOR
12)

CCONT.No |

NDATARIO

3'7:!3‘7/4@0)'

COARBENDATARIO

§ Alean! |

€ C.o NIT.No ,;\«“)% ,l C.C.o NIT.No
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