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contestacion demanda 110013103038-2022-00335-00

Oma Abogados S.AS. <luis.orjuela@omaabogados.com.co>
Mié 9/11/2022 4:57 PM
Para: Juzgado 38 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes.
Radico contestacion a la demanda 110013103038-2022-00335-00.

En correo siguiente adjunto demas anexos.

Cordial saludo,

Luis Antonio Orjuela Morales

Rep. Legal. Oma Abogados S.A.S.

Correo: luis.orjuela@omaabogados.com.co
Tel: 3102791873.

Dir: Calle 93 A No. 14-17 ofc 608

Bogota D.C.

1del 9/11/2022, 10:18 p. m.
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Sefora:
JUEZ TREINTA Y OCHO (38) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E-mail: ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Proceso: Declarativo “Verbal’

Rad: 110013103038-2022-00335-00

Parte demandante: BELUGAVENDOM INVERSIONES Y COMERCIO S.A.S.

Parte demandada: INDIVA DESIGN S.A.S. Y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. EN

CALIDAD DE VOCERA Y ADMINSTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO INDIVA 106.

Asunto: Contestacién demanda.

LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 80.191.004 de Bogota y portador de la tarjeta profesional No. 208.415
del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado judicial de
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio auténomo
“FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106 (en lo sucesivo FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.,
establecimiento financiero legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad de
Medellin, sometido a control y vigilancia de la Superintendencia Financiera, segun
poder especial conferido por el Representante Legal Judicial de Fiduciaria Bancolombia
S.A., Dra. MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ que obra en el proceso digital desde el dia
8 de noviembre del 2022.

El dia 6 de octubre del 2022, se recibio notificacion electrénica, por lo cual, de acuerdo
a lo establecido en la Ley 2213 del 2022, procedo a CONTESTAR DENTRO DEL
TERMINO LEGAL LA DEMANDA VERBAL formulada por la sociedad
BELUGAVENDOM INVERSIONES Y COMERCIO S.A.S.

En esa medida solicito a su sefioria se sirva reconocerme personeria para actuar dentro

de las presentes diligencias.
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De conformidad con lo previsto en el articulo 96 del Codigo General del Proceso, me

refiero a la demanda incoada, asi:

. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

FRENTE AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO, segun se interpreta del Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la camara de comercio de Bogota ya

gue obra en el proceso.

FRENTE AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO.

FRENTE AL HECHO TERCERO: NO ES CIERTO.

FRENTE AL HECHO CUARTO: ES CIERTO, sin embargo se aclara que la carga
contractual de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio
auténomo “FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106” est4 dada en los términos del contrato
fiduciario, mismos reportados en el “informe de rendicion de cuentas” con corte 31 de
mayo del 2022. Asi:

6.1.9. GESTION DE LA FIDUCIARIA
Fiduciaria Bancolombia S.A., de acuerdo con lo establecido en el contrato de fiducia mercantil,
realizé durante el periodo objeto de la presente rendicién de cuentas, las siguientes actividades:

* Administro los bienes Fideicomitidos.

* Efectué los pagos.

» Las demas establecidas en la ley y en otras clausulas del contrato.

* Ha realizado seguimiento con el constructor para la reactivacion de la obra, el cual a la fecha
esta pendiente de implementar las acciones necesarias para la misma. A la fecha de la
presente rendicion esta pendiente de que el constructor reactive la obra y formalice con los
adquirientes el cambio de fecha de entrega.

* Dio cumplimiento a las normas relacionadas con el lavado de activos y prevencion del
terrorismo.

* Dio cumplimiento a la Circular juridica vigente, emitida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, la cual precisa el alcance de las disposiciones generales y especiales que regulan la
actividad de las Sociedades Fiduciarias en los negocios de caracter inmobiliario.
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* La fiduciaria en su condicion de administradora y vocera del fideicomiso ha solicitado al
fideicomitente como constructor responsable, la terminacion de la obra y la entrega de
unidades, asi como la respuesta a las inquietudes de los beneficiarios de area.

* La fiduciaria en su condicion de administradora y vocera del fideicomiso ha comunicado a los
beneficiarios de &rea la prohibicion de la entrega de recursos directamente al constructor.

* La fiduciaria en su condicion de administradora y vocera del fideicomiso ha solicitado al
fideicomitente celeridad en los avances para la suscripcion del RPH.

En este punto es importante recordar que: a) las obligaciones de la fiduciaria son de medio y no
de resultado; b) en desarrollo del contrato al que hace referencia el presente informe, la gestion
de la fiduciaria no se relaciona bajo ningun punto de vista con las actividades propias de la
construccién y enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa, ni
indirectamente, promociéon de venta de los inmuebles que forman parte del proyecto; c¢) la
fiduciaria no participa en el desarrollo del proyecto, ni como constructor, ni como gerente del
proyecto. tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacién del punto de equilibrio que se
requiera para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad técnica, juridica y
financiera del mismo; d) una vez los recursos sean entregados a el(los) fideicomitente(s), la
responsabilidad por la administracion, utilizacion y destinacion de estos es exclusiva de
aguellos.

Asi las cosas, es claro que de acuerdo a las estipulaciones contractuales, del contrato
de fiducia mercantil inmobiliario celebrado mediante escritura publica N° 3118 del 27 de
diciembre del afio 2013, ante la notaria 41 del circulo de Bogota, se estipuldé en el
primero que: (i) Consideraciones, Clausula tercera: Para el desarrollo del PROYECTO,
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asumira las actividades de PROMOTOR,
GERENTE_Y CONSTRUCTOR, como una obligacién de hacer a su cargo, en los

términos del presente contrato, bajo su propio riesgo y responsabilidad, lo cual, junto

con las correspondientes obligaciones es aceptado expresamente por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la suscripcion del presente contrato”.

Lo anterior, concordante con la clausula primera del capitulo 1° del mismo contrato de
fiducia mercantil inmobiliaria, que resalta las obligaciones del PROMOTOR, asi: (ii) “Es
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien adelantara la construccion del
PROYECTO como una obligacion de hacer a su cargo no remunerada, bajo su propio

riesgo y exclusiva responsabilidad’.

Lo anterior, aunado a que las obligaciones de la fiduciaria expresas en el contrato
fiduciario, se contraen Unicamente a las previstas en el capitulo 6° clausula décimo

tercera, que al tenor de la Ley contractual, se contraen a las siguientes:
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1.Administrar los BIENES F!DE[COMITIDOS‘ - >

2 Durante la FASE PREVIA restnnglr la destmamon de los RECURSOS entregados
por los BENEFICIARIOS DE AREA y veLlf{ggg;ei_:cumplnmlento de las CONDICIONES
para proceder de conformidad con.lo indicado en -e’ll: présente contrato, --------m-mxemem--

3.En su exclusiva calidad de vocera-delr FiDEICOMISO suscribir los documentos
necesarios para ia formalizacién, desembolso y garantla del CREDITQ «-r-emmeeeeeemen

4 Efectuar los PAGOS.
5.En sy exclusiva calidad de vocera del ?IDEICOMISO. transferir las UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de los BENEFICIARIOS DE AREA, del FIDEICOMITENTE o

de los terceros que el mismo sefiale en su instruccion.

6.Las demas establecidas en la ley y en otras clausulas del presente contrato,---—----

Razon por la cual, cualquier tipo de reclamacién originada con la construccion,
desarrollo, promocion del proyecto inmobiliario recae directamente en el fideicomitente
INDIVA DESIGN S.A.S., pues se repite, las obligaciones contractuales de mi
representada, estdn dados en los términos antes anotados, los cuales, solo involucran
la actividad profesional de indole financiero en cuanto a la administracion, custodia y
destinacién de los recursos dentro del marco cerrado del contrato fiduciario, donde
finalmente, es el fideicomitente — constructor- quien hace uso de la inversién del dinero
gue compone el patrimonio autbnomo para llevar a buen término la construccion de la

obra.

FRENTE AL HECHO QUINTO: NO ME CONSTA, el contrato de promesa compraventa
que aduce la sociedad demandante haber celebrado con el sefior IBANEZ BERNIER,
dado que se tratan de un negocio juridico ajeno al conocimiento de la entidad financiera

gue represento. Razon por la cual, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso.

FRENTE AL HECHO SEXTO: NO ME CONSTA, el pago que se aduce haber realizado
por el sefior JOSE OCTAVIO IBANEZ BERNIER a favor de la sociedad INDIVA
DESIGN S.A.S. en virtud de un contrato de promesa de compraventa, toda vez que

dicho negocio juridico es ajeno a la competencia y conocimiento del Patrimonio
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Autonomo 106, si se tiene en cuenta que el mismo es inoponible a la Fiduciaria en
calidad de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo, tal como fue pactado y
expresado en el contrato de fiducia mercantil de administracion y pagos antes sefialado

en la clausula vigésima primera, numeral 5°:

VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademas
de las responsabilidades y obligaciones a cargo de los FIDEICOMITENTES previstas|
en otras clausulas del presente contrato, Iios FIDEICOMITENTES con la suscripcion
del presente documento declaran, reconocen y aceptan irrevocablemente lo
siguiente: La tenencia de los 1NMUEEiLEfS, de las UNIDADES INMOBILIARIAS o

2. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sera el Unico responsable de
suscribir los contratos y subcontratos a que haya lugar para el PROYECTO.

No obstante, a pesar, que es un hecho exdgeno a la responsabilidad contractual de la

sociedad fiduciaria, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso.
FRENTE AL HECHO SEPTIMO: ES CIERTO.

FRENTE A LOS HECHOS 8° Y 9°: NO ME CONSTA los términos del contrato de
promesa de compraventa a que hace referencia el demandante, se repite, la Fiduciaria
Bancolombia en calidad Unica como vocera del P.A.106, no tiene a su cargo la
responsabilidad de celebrar contratos de compraventa, cesiones, etc, con los
beneficiarios de area, tal como se ha indicado en precedencia, dicha facultad recae
exclusivamente en el fideicomitente, quien de cara al contrato fiduciario funge como

constructor, promotor y desarrollador del proyecto.
Sin embargo, me atengo a lo que resulte acreditado en el decurso del proceso.

FRENTE AL HECHO DECIMO: NO ME CONSTA la cesion del contrato realizada por el
sefior JOSE OCTAVIO IBANEZ a favor de la sociedad demandante, dado que se trata
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de un acto juridico en el cual no participé la sociedad fiduciaria, tal como se ha indicado
anteriormente es responsabilidad del fideicomitente desarrollador suscribir este tipo de
contratos, por tanto, la responsabilidad derivada del mismo le atafie Unicamente al
extremo cedente. No obstante, comoquiera que dicho contrato se encuentra adosado a

los anexos de la demanda, me atengo al valor probatorio que se disponga.

FRENTE AL HECHO DECIMOPRIMERO: ES CIERTO.

FRENTE AL HECHO DECIMOSEGUNDO: NO ME CONSTA o relativo al documento
denominado paz y salvo con fecha 13 de noviembre del 2018, dado que se trata de un
acto juridico en el cual no participé la sociedad fiduciaria, tal como se ha indicado
anteriormente es responsabilidad del fideicomitente desarrollador suscribir este tipo de
contratos, por tanto, la responsabilidad derivada del mismo le atafie Unicamente al
extremo cedente. No obstante, comoquiera que dicho documento se encuentra

adosado a los anexos de la demanda, me atengo al valor probatorio que se disponga.

FRENTE AL HECHO DECIMOTERCERO: NO ME CONSTA el acta de transaccion
firmada con fecha 19 de diciembre del 2019, dado que se trata de un acto juridico en el
cual no participé la sociedad fiduciaria, tal como se ha indicado anteriormente es
responsabilidad del fideicomitente desarrollador suscribir este tipo de contratos, por
tanto, la responsabilidad derivada del mismo le atafie Unicamente a la sociedad INDIVA
DESIGN S.A.S. No obstante, comoquiera que dicho documento se encuentra adosado
a los anexos de la demanda, me atengo al valor probatorio que se disponga.

FRENTE AL HECHO DECIMOCUARTO: NO ME CONSTA, las mejoras que la
sociedad demandante hubiese realizado al inmueble objeto de la litis, dado que se trata
de acuerdos y negociaciones ajenos al conocimiento de la fiduciaria y a las obligaciones
gue se emanan del contrato fiduciario. Sin embargo, me atengo a lo que resulte

acreditado en el curso del proceso.

FRENTE AL HECHO DECIMOQUINTO: NO ME CONSTA la cesion del contrato
realizada por el sefior JOSE OCTAVIO IBANEZ a favor de la sociedad demandante,

dado que se trata de un acto juridico en el cual no participé la sociedad fiduciaria, tal
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como se ha indicado anteriormente es responsabilidad del fideicomitente desarrollador
suscribir este tipo de contratos, por tanto, la responsabilidad derivada del mismo le
atafie Unicamente al extremo cedente. No obstante, comoquiera que dicho contrato se
encuentra adosado a los anexos de la demanda, me atengo al valor probatorio que se

disponga.

FRENTE AL HECHO DECIMOSEXTO: NO ME CONSTA si para la fecha de
celebracion del referido contrato de promesa de compraventa, el inmueble objeto del
mismo se encontraba total cancelado por el cedente, no obstante, esa informacién sera

esclarecida en el decurso del proceso para los fines probatorios pertinentes.

FRENTE AL HECHOS 17 Y 18: NO ME CONSTA si la sociedad demandante es titular
de la totalidad de los derechos econdmicos que aduce estar incorporados en el contrato
de promesa de compraventa, comoquiera que se trata de un acto juridico en el cual no
particip6 la sociedad fiduciaria, tal como se ha indicado anteriormente es
responsabilidad del fideicomitente desarrollador suscribir este tipo de contratos, por
tanto, la responsabilidad derivada del mismo le atafie Unicamente al extremo cedente.
No obstante, comoquiera que dicho contrato se encuentra adosado a los anexos de la
demanda, me atengo al valor probatorio que se disponga.

FRENTE AL HECHO DECIMONOVENO: NO ME CONSTA las mejoras y ahorro que la
sociedad demandante hubiese realizado al inmueble objeto de la litis, dado que se trata
de acuerdos y negociaciones ajenos al conocimiento de la fiduciaria y a las obligaciones
gue se emanan del contrato fiduciario. Sin embargo, me atengo a lo que resulte

acreditado en el curso del proceso.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO: NO ME CONSTA las obligaciones econémicas que
se encuentran pendientes por parte del fideicomitente INDIVA DESIGN S.A.S. para con
la sociedad demandante, toda vez que se trata de una relacion juridica bilateral en la

cual no hace parte el patrimonio autbnomo que represento.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: NO ME CONSTA la fecha exacta del
fallecimiento del sefior NICOLAS RODRIGUEZ RENDON (Q.E.P.D.) y si en la presente
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fecha la sociedad que funge como fideicomitente cerrd totalmente sus oficinas, para tal
efecto, me a tengo a lo que resulte acreditado en el proceso.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: ES CIERTO.

FRENTE A LOS HECHOS 23 Y 24: NO ME CONSTA, me atengo a lo que resulte

acreditado a través de los medios documentales requeridos para el efecto.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO QUINTO: NO ME CONSTA, si en la actualidad las
oficinas del fideicomitente se encuentran cerradas al publico, por lo que debera

revelarse ese hecho en el curso del proceso.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO SEXTO: NO ES CIERTO, al contrario, debido a la
gestion realizada por la Fiduciaria como vocera del Patrimonio Autébnomo, se tiene de
acuerdo a la ultima rendicion de cuentas semestral que el proyecto reporta un avance
del 96,92% y a partir del 26 de mayo del 2022 se reiniciaron las obras civiles para la

culminacién del proyecto.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO OCTAVO: NO ME CONSTA, si en la actualidad las
oficinas del fideicomitente se encuentran cerradas al publico y se desconoce los
movimientos de direccion administrativa por parte del fideicomitente, por lo que debera

revelarse ese hecho en el curso del proceso.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO NOVENO: NO ME CONSTA el acta de transaccion
firmada con fecha 19 de diciembre del 2019, dado que se trata de un acto juridico en el
cual no participé la sociedad fiduciaria, tal como se ha indicado anteriormente es
responsabilidad del fideicomitente desarrollador suscribir este tipo de contratos, por
tanto, la responsabilidad derivada del mismo le atafie Unicamente a la sociedad INDIVA
DESIGN S.A.S. No obstante, comoquiera que dicho documento se encuentra adosado

a los anexos de la demanda, me atengo al valor probatorio que se disponga.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO: NO ME CONSTA, el abandono del proyecto, me

ratifico a la gestion realizada por la fiduciaria y que obra en la ultima rendicion semestral
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de cuentas que se aporta con el presente escrito de contestacion.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO PRIMERO: NO ME CONSTA, si en la actualidad la
sociedad que actua como fideicomitente dentro del presente proceso no otorgado la

escritura publica de compraventa a la aqui demandante.

FRENTE A LOS HECHOS 32 Y 33: ES CIERTO, se aclara que la sociedad fiduciaria

brind6 respuesta de manera clara, precisa y oportuna al peticionario.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO CUARTO: NO ME CONSTA, los documentos que
aduce la parte demandante haber adjuntado al derecho de peticién, sin embargo, me
atengo tanto al contenido de los mismos y las respuestas emitidas por la sociedad

fiduciaria.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO QUINTO: ES CIERTO.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO SEXTO: NO ME CONSTA, la procedencia de los
perjuicios, tampoco la tasacion de los mismos, habida cuenta que dicha peticion

indemnizatoria recae propiamente en las pretensiones de la demanda, las cuales, son

objeto de estudio en el tramite judicial que nos convoca.

[I. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Me opongo a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones formuladas por la
parte actora en contra del Patrimonio Autbnomo 106 administrado bajo la voceria que
ejerce Fiduciaria Bancolombia S.A., teniendo en cuenta que no no existen elementos de
juicio que permitan responsabilizar a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del
patrimonio autonomo “FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106 por el presunto incumplimiento
derivado de la cesion del area inmobiliaria celebrada entre la sociedad demandante y el
fideicomitente Indiva Design S.A.S. segun el contrato individual de cesion de Derechos
de beneficio del Fideicomiso P.A. Invida 106 para la vinculacion al proyecto inmobiliario

“‘INVIDA 106”". Toda vez que las obligaciones pactadas en el contrato de Fiducia
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Mercantil Inmobiliaria de Administracion y Pago celebrado entre la Fiduciaria y el
Fideicomitente, donde se constituyd el patrimonio autonomo “Fideicomiso P.A. Indiva
106”, han sido cumplidas por parte de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. quien funge en

dicha relacién como vocera del patrimonio autbnomo.

En este orden, solicito se condene a la parte demandante al pago de las costas y

agencias en derecho que se causen en este proceso.

Como fundamento de dicha oposicidn, se proponen las siguientes excepciones de merito:

1. AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL POR PARTE FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio auténomo “FIDEICOMISO
P.A. INVIDA 106, ATENDIENDO LA NATURALEZA DE LA POSICION
CONTRACTUAL QUE DESARROLLA.

Delanteramente cumple sefialar que el negocio fiduciario encuentra su epicentro juridico
en el titulo XI a partir de los articulos 1226 del Cédigo de Comercio, que al tenor literal

establece:

ARTICULO 1226. <CONCEPTO DE LA FIDUCIA MERCANTIL>. La fiducia mercantil es un negocio
juridico en virtud del cual una persona, llamada fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o mas bienes
especificados a otra, llamada fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir una
finalidad determinada por el constituyente, en provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario o
fideicomisario.

Una persona puede ser al mismo tiempo fiduciante y beneficiario.

Solo los establecimientos de crédito y las sociedades fiduciarias, especialmente autorizados por la

Superintendencia Bancaria, podran tener la calidad de fiduciarios.

Asi mismo, en la ley comercial se establece como deberes generales de la fiduciaria las siguientes:
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ARTICULO 1234. <OTROS DEBERES INDELEGABLES DEL FIDUCIARIO>. Son deberes

indelegables del fiduciario, ademas de los previstos en el acto constitutivo, los siguientes:

1) Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad de la fiducia;

2) Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que correspondan a otros

negocios fiduciarios;

3) Invertir los bienes provenientes del negocio fiduciario en la forma y con los requisitos previstos en el

acto constitutivo, salvo que se le haya permitido obrar del modo que méas conveniente le parezca;

4) llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de terceros,
del beneficiario y aun del mismo constituyente;

5) Pedir instrucciones al Superintendente Bancario cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza
y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo,
cuando asi lo exijan las circunstancias. En estos casos el Superintendente citara previamente al

fiduciante y al beneficiario;

6) Procurar el mayor rendimiento de los bienes objeto del negocio fiduciario, para lo cual todo acto de
disposicion que realice sera siempre oneroso y con fines lucrativos, salvo determinacion contraria del acto

constitutivo;

7) Transferir los bienes a la persona a quien corresponda conforme al acto constitutivo o a la ley, una vez
concluido el negocio fiduciario, y

8) Rendir cuentas comprobadas de su gestion al beneficiario cada seis meses.

En virtud de lo anterior, nétese que mi representada dio alcance al articulo 1226 del
Codigo de Comercio, mediante el contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de
Administracion y Pagos celebrado mediante escritura publica N° 3118 del 27 de
diciembre del afio 2013, ante la notaria 41 del circulo de Bogota, en el cual, fueron
enajenados los inmuebles identificados con matricula inmobiliaria (50N-87540) y (50N-

87541), donde luego del correspondiente estudio de titulos, se precavié por parte de la
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Fiduciaria que los mismos no tuvieran limitaciones a la propiedad del derecho de
dominio, ningun tipo de gravdmenes o vicio evictos que impidieran con el tiempo llevar a
cabo la construccion por parte del fideicomitente y posteriormente llevar a cabo la

adjudicacion de las areas inmobiliarias que finalmente son objeto del negocio.

Fue mediante dicho acto constitutivo elevado a través de escritura publica que no solo
se constituy6é el patrimonio autbnomo FIDEICOMISO P.A. INDIVA 106, sino que el
referido bien inmueble fue transferido a la fiduciaria con el fin de que mi representada lo

administrara en los términos del contrato.

Lo anterior, en cumplimiento al mandato legal establecido en el articulo 1226 del C.Co.
Razon por la cual, al momento de la constitucion del patrimonio autbnomo no se

observa incumplimiento alguno que vicie el acto juridico fiduciario.

Ademas de lo anterior, debe tenerse en cuenta que los bienes fideicometidos, esto es,
tanto los inmuebles, como los insumos econdmicos percibidos por los beneficiarios de
area, fueron administrados por la Fiduciaria en los términos del contrato fiduciario
mercantil, toda vez que para dar inicio a la etapa de construccion fue menester vigilar el
alcance del punto de equilibrio, el cual, para el presente contrato correspondia a la
vinculacién de un numero de beneficiarios cuyas inversiones alcanzaran el 60% del
valor estimado del proyecto que correspondia a la suma de $6.985.860.000 pesos
sobre el total de 11.643.100.000 pesos. (Capitulo Ill, clausula séptima, condicién

comercial).

Circunstancia econdémica que también se llevd a cabo dentro de los parametros
contractuales, los cuales, permitieron hacer entrega al fideicomitente quien es —
constructor, promotor y gerente del proyecto- las sumas recaudadas para la
consecucion del objeto del contrato, contando en todo momento con la interventoria que
del mismo hiciera la sociedad CASTILLO MEDINA. Persona juridica designada por el
fideicomitente para adelantar la gestiébn del negocio inmobiliario y quien puede dar fe

sobre la inversién material de los recursos para la construccion de la obra.
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Sobre este punto, llama la atencion que las obligaciones contractuales de la
FIDUCIARIA°  BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio auténomo
“FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106, estan dadas en los términos ordinarios legales
indicados en precedencia y, a su vez, los que fueran afines a los mismos, los cuales se

encuentran pactados en el capitulo 5° del mencionado contrato fiduciario.

De lo cual, dichas obligaciones estan dadas en los siguientes términos:

9.1 ADMINISTRACION E INVERSION DE LOS RECURSOS: Ei FIDEICOMITENTE
autoriza a la FIDUCIARIA para que administre los RECURSOS a traves de cuentas
bancarias abiertas en la matriz de la FIDUCIARIA, sus filiales o en empresas
vinculadas o subordinadas a dicha matriz, y los invierta junto con sus rendimientos en
la Cartera Colectiva Abierta FIDUCUENTA administrada por la FIDUCIARIA, mientras
se destinan a la f‘nalldad prevista en el presente contrato, cuyo reglamento ha estado
a disposicion del FIDEICOMITENTE en la pagina web de la FIDUCIARIA
{(www fiduciariabancolombia.com). - -

Teniendo en cuenta que la responsabilidad de la FIDUCIARIA es de medio y no de
resultado y que la generacion de rendlmxentos respecto a los RECURSQOS dependg,
de las fluctuaciones del mercado, en :,mngun caso la FIDUCIARIA garantizag

o PR Y
garantlzara rentabilidad ni valorizacion” mlm;na de las inversiones realizadas con |0
mismas. = Vi J i

- by

-

9.2 TENENCIA Y CUSTODIA DEL INMQEBLE EL FIDEICOMITENTE instruye
irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que" en su calidad de vocera del
FIDEICOMISO le entregue el INMUEBLE a.fitulo de fitulo de comodato precaric al
FIDEICOMITENTE, de conformldad%r_:on*,.el_g contrato _ que celebrara con el
FIDEICOMISO. - -
9.3 PAGOS: Los PAGOS se realizaran bajo los siguientes parametros ¥

procedimientos:--- —
a. La FIDUCIARIA realizara los PAGOS que instruya por escrito el FIDEICOMITENTE
con el visto bueno del INTERVENTOR, para lo cual ambos deberan diligenciar la
tarjeta de firmas establecida por la F!DUCIAR[A cmemme T

b.La instruccioén de PAGQO debera estar acompanada de la factura, cuenta de cobro a

soporte que corresponda, con el visto bueno escrito del INTERVENTOR, quien
verificara previamente bajo su exclusiva responsabilidad que el PAGO y su desting
tengé relacién con los fines del presente contrato. A falta. de ello la FIDUCIARIA
rechazara el PAGO sin que por ello se genere ninguna responsabilidad para 13
FIDUCIARIA, lo cual es condcido y aceptado por el FIDEICOMITENTE. —--—--emremmeem-
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Asi mismo, cumple sefialar que las obligaciones de la Fiduciaria como vocera del fideicomiso se
extienden maximo hasta en los términos estipulados en el contrato de fiducia, esto es, los

sefalados en la clausula 9°, numeral 9.4. que se describen al tenor literal asi:

9.4 TRAMITES PARA EL PROYECTO: La FIDUCIARIA exclusivamente en su
condicion de vocera del FIDEICOMISO realizara los siguientes tramites, previa
instrucc_i()n escrita del FIDEICOMITENTE: - -
_a. Durante la FASE PREVIA administrar e invertir los RECURSOS que sean.
transferidos por los BENEFICIARIOS DE AREA, entre tanto los mismos se
destinan al desarrollc del PROYECTO conforme a lo previsto en el presente

contrato. --
b. Suscribir ante la _ENTIDAD FINANCIERA y demas entidades que corresponda
los documentos para |a formalizacitn, desembolso y garantia del CREDITO, el
cual podra ser desembolsado al FIDEICOMISO o a quien el FIDEICOMITENA&

)

instruya por escrito. - ; \5 P _m\
¢. Suscribir la documentac&on y solic:ltudes de tramltes que Iegalment%
Sk -
corresponda requendos para el desarrollo del PROYECTO

d. Realizar los registros de las rnejoras n!acorporadas al INMUEBLE en desarrollo
del PROYECTO, de acuerdo con actas de avance de obra e informes de
costos por avance de obra que para tal efecto rémita el FIDEICOMITENTE a la
FIDUCIARIA . . e s --

e. Suscribir la escritura publica por I fa cual $e establezca o reforme el régimen de
propiedad horizontal del PROYECTO de.conformidad con lo establecido en la
Ley seiscientos setenta y cinco (675 de dos mil uno (2001) o las normas que |g
modifiquen o sustituyan, --—- - e

f. Transferir, una vez terminadas las obras correspondientes al PROYECTQ, las
UNIDADES INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE ARéA, a
FIDEICOMITENTE o a terceros, de acuerdo con las instrucciones que para ta
fin imparta por escrito el FIDEICOMITENTE. -—- —

9. Realizar la liquidacion del presente contrato de fiducia mercantil, de acuerda

con las estipulaciones contenidas en este mismo contratg, -—---——-=mmemneeemasao-
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Ademas de las obligaciones taxativas sefialadas para el tramite del proyecto, se
contemplé en la referida relacion contractual como obligaciones de la fiduciaria, las

siguientes:

DECIMA TERCERA: OBLIGACIONES DE'LA FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA tendr3
las siguientes obligaciones  de cofformidad con las instrucciones de
FIDEICOMITENTE en el marco. del presenteicontrato -------
1.Administrar los BIENES F!DEECOMITIDOSTJ AR -
2.Durante la FASE PREVIA restnngir Ea desgmamon de los RECURSOS entregados%

por los BENEFICIARIOS DE AREA y venficar r-ef cumphmlento de las CONDICIONESE

para praceder de conformidad con lo |nd|cado en, ei presente contrato. --------m-msememee
3.En su exclusiva calidad de vocera-delr FIDEICOMISO suscribir los documentos
necesarios para la formalizacién, desembolsc D Y garantla del.CREDITQ --e-emeermeemee

4 Efectuar los PAGOS.
5.En su exclusiva calidad de vocera del %IDEICOMISO, transferir las UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de los BENEFICIARIOS DE AREA, del FIDEICOMITENTE o

de los terceros que el mismo sefiale en su instruccién. --

6.Las demas establecidas en a ley y en otras clausulas del presente contrato,--------

De lo cual, baste precisar que la administracion de los recursos estd dados en los
términos del capitulo 5° del mencionado contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de
administracion y pagos, esto es, que los dineros invertidos por los beneficiarios de area

fueron administrados de la siguiente manera:
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9.1 ADMINISTRACION E INVERSION DE LOS RECURSOS: El FIDEICOMITENTE
autoriza a la FIDUCIARIA para que administre los RECURSOS a través de cuentas
bancarias abiertas en la matriz de la FjDUCiARIA, sus filiales o en empresas
vinculadas o subordinadas a dicha matriz, y los invierta junto con sus rendimientos en
la Cartera Colectiva Abierta FlDUCUENTA administrada por la FIDUCIARIA, mientras
se destinan a la fi nalldad prevista en el presente contrato, cuyo reglamento ha estado
a disposicion del FIDEICOMITENTE en la pagina web de la FIDUCIARIA

(www fiduciariabancolombia.com).

Teniendo en cuenta que la responsabilidad de la FIDUCIARIA es de medio y no de.
resultado y que la generacion de rendlmlentos respecto a los RECURSQOS dependg.
de las fluctuaciones del mercado, en Jnmgun caso Ia FIDUCIARIA garantizag

YO A
garantlzara rentabilidad ni valonzacmn mmlma de las mversrones realizadas con los
‘In.j ~ . ‘

mismaos.-

= e

Es con base en lo anterior, es claro que mi representada ha honrado el contrato
fiduciario mercantil, al tomar el dinero que invierten los beneficiarios en el proyecto y los
deposita en la fiducuenta como cartera abierta comun, mientras los mismos son
entregados al fideicomitente a partir del momento que se llega al punto de equilibrio del
proyecto y asi poder dar inicio a la etapa de construccion de la obra, bajo la supervision
de la firma interventora quien tiene a su cargo precisamente la funcion de controlar,
seguir y apoyar el desarrollo del proyecto; asegurar su correcta ejecucion y

cumplimiento.

Razon por la cual, es a partir del inicio de la etapa de construccion que la Fiduciaria
como vocera del P.A. se despojo de los dineros invertidos por los beneficiarios para que
estos a su vez fueran utilizados en la adquisicion de los bienes necesarios para la

construccioén de la obra.

Por lo anterior, es que en el marco del contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria,
coexisten basicamente dos contratos diferentes: (i) uno aquel que se celebra con el

fideicomitente aportante del bien inmueble donde se va a levantar el proyecto de
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construccion, quien de buena fe entrega el lote de terreno en administracion de la
Fiduciaria para que esta lo administre mientras se desarrolla la obra y verifique sobre
dicha extension de terreno no existan gravamenes que limiten el derecho de dominio v,
por ende, no se vean afectados los futuros beneficiarios de cada area inmobiliaria,
ademéas de ejercer toda la defensa juridica en el evento que dicho inmueble sea
perseguido por acreedores ajenos al contrato fiduciario, pues el mismo, debe estar
blindado de toda contingencia juridica hasta el momento que se reporte la terminacion
de la obra con su respectiva acta de entrega y proceder entonces a la asignacion de

area a cada uno de los beneficiarios.

En cuanto a los recursos, invertidos por los beneficiarios, los mismos fueron
depositados en la cartera comdn administrados constituida en la fiducuenta, donde la
responsabilidad principal de la Fiduciaria es garantizar su custodia, cuidado y
rentabilidad segun el caso mientras se lograba el punto de equilibrio y, asi, poder dar
inicio a la fase de construccién de la obra, donde es el fideicomitente quien hace uso de
los dineros que conforman el fideicomiso y que son desembolsados por la Fiduciaria
quien funge Unicamente como vocera del patrimonio autonomo, todo dentro del marco

descriptivo que fuera pactado en el acto de constitucién anteriormente indicado.

Es alli, en ese contrato fiduciario donde se establecen los roles de cada uno actores
contractuales, donde es claro que la Fiduciaria opera como vocera del patrimonio
autbnomo y no como constructora, veedora de la obra, pues para ello se tiene al
interventor, dada que la naturaleza de la sociedad fiduciaria es de caracter financiero y
no civil, comercial, por esa razon es que el fideicomitente gerencia el proyecto, lo

promueve y lo construye.

Siendo entonces logico, que a raiz de las posiciones que de manera independiente e
incompatibles suscitadas entre la Fiduciaria como vocera del patrimonio autébnomo y el
fideicomitente, se derive un segundo contrato (ii) aquel que se celebra entre el
Fideicomitente constructor y el beneficiario de area inmobiliaria, como ocurrié en el caso
presente, dado que es precisamente esta relacion contractual la que pone en Orbita las

obligaciones y tareas de la fiduciaria como vocera del patrimonio autbnomo, al captar y
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administrar de acuerdo a los términos pactados los dineros invertidos de los
beneficiarios o participes; pero esta obligacion, se repite, solo se extiende hasta la fase
previa del proyecto, toda vez que de ahi en adelante, luego de alcanzado el punto de
equilibrio financiero, es el gerente del proyecto bajo la interventoria de la obra quien
lleva a cabo la inversion fisica de los recursos, en (materiales, nominas, costos, gastos,

etc).

Sobre este aspecto particular, debe precisarse que ya en esa instancia del contrato — a
partir de la etapa de construccion- la Fiduciaria como vocera de la patrimonio
auténomo, no tiene injerencia directa sobre los recursos entregados al fideicomitente
para que este lleve a cabo su actividad profesional de construccion, pasa entonces la
fiduciaria a desempefiar el rol de gestor, en la relacién que detenta el beneficiario y el
fideicomitente, se convierte en un vehiculo de acompafiamiento del contrato privado
celebrado entre estos dos extremos del contrato, en busqueda de llegar a un buen fin

del proyecto.

Consecuente con lo anterior, es claro que mi representada al no tener la obligacién de
llevar a cabo la obra material de construccién, toda vez que se repite, la promocion,
gerencia y construccién del mismo esta en cabeza del fideicomitente INDIVA DESIGN
S.A.S. no hay lugar, a endilgarle titulo de responsabilidad alguna que disponga sobre la
devolucion de los recursos pretendidos por el actor, teniendo en cuenta que el grado de
responsabilidad directa de la entidad fiduciaria como vocera del patrimonio autbnomo,

se cumplié cabalmente en la etapa contractual correspondiente.

2. NO EXISTE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL POR PARTE FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio auténomo “FIDEICOMISO
P.A. INVIDA 106, DADA LA OBLIGACION DE MEDIO QUE DESEMPENA
DENTRO DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO.

Se funda la presente excepcion en las obligaciones contractualmente pactadas al

momento del acto de constitucién del fideicomiso celebrado mediante escritura publica
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N° 3118 del 27 de diciembre del afio 2013, ante la notaria 41 del circulo de Bogota,
mismas que hacen parte del contrato individual de cesion de Derechos de beneficio del
Fideicomiso P.A. Invida 106 para la vinculacién al proyecto inmobiliario “INVIDA 1187,
donde es claro, y asi se ha indicado en el decurso de esta contestacion, que dado al rol
desempeiiado por la entidad fiduciaria, quien funge como vocera del patrimonio
autonomo, la obligacién que se destaca dentro del mencionado contrato fiduciario es en
principio (i) administrar los recursos que componen el fideicomiso instituido como
patrimonio autonomo, los cuales, como se ha sostenido, estos fueron administrados

cabalmente por mi representada en los términos previstos del contrato.

Bajo ese contexto, resulta fundamental sefalar que la fiduciaria como vocera del
patrimonio autonomo su obligacién administrativa como gestora, esta dada en poner
toda su capacidad y esfuerzo para la obtencibn de la finalidad perseguida,
equiparandose dicha acepcion en términos del tratadista Sergio Rodriguez Azuero en
su libro “Negocios Fiduciarios” Segunda edicion, pag. 279 que: “acogiendo el aporte
doctrinario hecho por el jurista Francés René Demongue sobre el particular, se ha
considerado que en este caso y, en general, en la posicion de buena parte de los gestores de
intereses ajenos, la obligacion se traduce en la realizaciéon de los mejores esfuerzos
profesionales enderezados a obtener un resultado, pero que sin tal carga suponga, en
manera alguna, el compromiso de obtenerlo. Y se ha ilustrado con frecuencia y a veces
poca imaginacion el tema, recordando bien como seria ese el caso de los médicos que al
recomendar y asumir el compromiso de intervenir quirurgicamente a un paciente se
comprometen a poner lo mejor de su expertise pero no pueden garantizar el resultado de la
operacion o el de los abogados que al aceptar la representacion judicial se obligan a hacer lo

propio, sin poderle garantizar al cliente el resultado favorable del litigio.

Dicha posicion doctrinal, ha sido sostenida por la Superintendencia Financiera de
Colombia desde el afilo 1986, a través de la Resolucion 3014, articulo 8°, que
tratdndose en materia de fiducia, sefala literalmente: “Teniendo en cuenta que sus

obligaciones son de medio y no de resultado, las sociedades fiduciarias asi deberan
expresarlo en forma visible en los contratos que celebren para el efecto y, ademas, se

abstendran de garantizar un rendimiento para los dineros recibidos”.
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Es en virtud de las anteriores estipulaciones contractuales que la responsabilidad de la
Fiduciaria como vocera del patrimonio autbnomo no estd dirigida a perseguir el
resultado esperado por el fideicomitente, beneficiarios y/o terceros, dada la naturaleza
que per se comporta el proyecto inmobiliario, cuyo objeto social, es total distinto a la

actividad profesional que de caracter financiero desarrolla la sociedad financiera.

Es por lo anteriormente expuesto que el mismo Estatuto Organico del Sistema
Financiero (EOSF), prohibi6 taxativamente que la responsabilidad del resultado del
negocio fiduciario mercantil se extendiera a las sociedades fiduciarias, tal como se

encuentra vigente en el articulo 29 de la mencionada norma asi:

ARTICULO 29. OPERACIONES AUTORIZADAS.

1. Operaciones autorizadas. Las sociedades fiduciarias especialmente autorizadas por la

Superintendencia Bancaria podran, en desarrollo de su objeto social:

a. Tener la calidad de fiduciarios, segun lo dispuesto en el articulo 1226 del Cédigo de Comercio;

b. Celebrar encargos fiduciarios que tengan por objeto la realizacién de inversiones, la administracién de
bienes o la ejecucién de actividades relacionadas con el otorgamiento de garantias por terceros para
asegurar el cumplimiento de obligaciones, la administracion o vigilancia de los bienes sobre los que
recaigan las garantias y la realizacion de las mismas, con sujecién a las restricciones que la ley

establece.

2. Fiducia de inversién. Las sociedades fiduciarias podran desarrollar operaciones de fideicomiso de
inversiébn mediante contratos de fiducia mercantil, celebrados con arreglo a las formalidades legales, o0 a

través de encargos fiduciarios.

Entiéndese por "fideicomiso de inversién" todo negocio fiduciario que celebren las entidades aqui
mencionadas con sus clientes, para beneficio de éstos o de los terceros designados por ellos, en el cual

se consagre como finalidad principal o se prevea la posibilidad de invertir o colocar a cualquier titulo
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sumas de dinero, de conformidad con las instrucciones impartidas por el constituyente y con lo previsto
en el presente Estatuto;

3. Prohibicion general. Los encargos y contratos fiduciarios que celebren las sociedades fiduciarias no

podran tener por objeto la asuncién por éstas de obligaciones de resultado, salvo en aguellos

casos en que asilo prevea laley. (Subrayas y negrilla fuera del texto).

Corolario de lo anterior, se observa claramente que Fiduciaria Bancolombia S.A.
actuando como vocera del P.A. Indiva 106, ha cumplido con su carga contractual dentro
de los parametros legales establecidos tanto en el contrato fiduciario, mismo que fuera
informado y que es de pleno conocimiento de la parte demandante al momento de la
celebracion del contrato individual de cesion de derechos de beneficio dentro del
patrimonio autbnomo Indiva 106, en esa medida, se destaca que precisamente mi
representada desde un principio de la relacion contractual, ha dejado claro cuéles son
sus obligaciones dentro del contrato, pues mal haria la Fiduciaria como vocera del P.A.
106 obligarse solidariamente con el fideicomitente en el resultado del proyecto, pues si
asi fuera, estaria incumpliendo la mencionada restriccion legal, la cual, podria ser

investigada administrativamente por la Superintendencia Financiera de Colombia.

De otro lado, tratandose de un contrato en el cual, el ente fiduciario carece de
personeria juridica, los actos juridicos llevados a cabo por el Patrimonio Autbnomo 106,
se materializan segun las instrucciones que imparta el fideicomitente, quien funge en

calidad de promotor, constructor y desarrollador del proyecto inmobiliario.

Asi las cosas, es oportuno precisar que la sociedad INDIVA DESIGN S.A.S. tiene a su
cargo instruir al fideicomiso para la suscripcion de la escritura publica en favor de los
beneficiarios de area y desde luego liberar la hipoteca que a prorrata corresponda al
inmueble enajenado. Circunstancias, que en el presente asunto no han sido impartidas
por el director del proyecto, quien tiene a su cargo la satisfaccion de las pretensiones

sefaladas en este proceso.
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3. CUMPLIMIENTO CONTRACTUAL DE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
como vocera del patrimonio auténomo “FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106
DENTRO DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE
ADMINISTRACION Y PAGOS Y DE CESION DE DERECHOS DE BENEFICIO
DENTRO DEL FIDEICOMISO P.A. INDIVA 106.

Dentro de la relacion contractual que se debate por parte del beneficiario, ha quedado
claramente dilucidado que la fiduciaria actuando como vocera del patrimonio autbnomo
Indiva 118, dio cumplimiento a las obligaciones contempladas en el Contrato de Fiducia

Mercantil.

Para lo cual, se dispuso en la clausula decimotercera las siguientes obligaciones:

1. Administrar los bienes fideicometidos: Carga contractual que ha sido cumplida

eficientemente por parte de mi representada, bajo el entendido que desde el
mismo acto de constitucion, le fue transferido por el fideicomitente aportante el
bien inmueble descrito anteriormente, libre de cualquier gravamen y vicios.
Encontrandose sometido a la fecha el referido inmueble, Unicamente para la
construccion de la obra sin que exista inconveniente juridico que lo ponga fuera
del comercio o impida al momento de la suscripcion del acta final de la obra,

realizar la enajenacion de las areas inmobiliarias adquiridas por los beneficiarios.

Es por lo anterior, que Fiduciaria Bancolombia S.A. actuando como vocera del
P.A. Indiva 106, desde un principio ha desplegado toda su diligencia y
profesionalismo para salva guardar no solo el referido bien inmueble transferido
sino las inversiones realizadas por los beneficiarios de area en los términos

pactados del contrato.

2. Restringir en la fase previa la destinacion de los recursos entregados por los

beneficiarios de area vy verificar el cumplimiento de las condiciones para proceder

de conformidad con estipulado en el contrato: Esta obligacion contractual
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2.1.

2.2.

2.3.

también fue cumplida con total diligencia y profesionalismo por parte de la
Fiduciaria, toda vez que durante la fase previa del proyecto, se constaté por parte
de mi representada que con antelacion a dar inicio a la fase de construccion vy,
por ende, previo a levantar la restriccion de los dineros aportados por los

beneficiarios el fideicomitente acreditara las siguientes condiciones:

Condicién Comercial: Como ya se explicé, esta se cumplio. Pues se requeria

la vinculacién de un nimero de beneficiarios cuyas inversiones alcanzaran el
60% del valor estimado del proyecto que correspondia a la suma de
$6.985.860.000 pesos sobre el total de 11.643.100.000 pesos. (Capitulo I,
clausula séptima, condiciébn comercial) contemplado en el mencionado acto

de constitucion.

Circunstancia que fue cumplida por la entidad fiduciaria demandada, en curso
de la etapa previa, pues sobre la misma no existe reparo alguno, al contrario
se observa en la ultima rendicién de cuentas que el proyecto se encuentra

préximo a terminar, arrojando un balance del 96,92%.

Condicién Técnica: Se verifico oportunamente que el Fideicomitente tramitara

y obtuviera por parte de las autoridades correspondientes, las licencias y
permisos para llevar a cabo la obra de construccion objeto del proyecto
inmobiliario, toda vez que sin la aprobacion de las mismas, la etapa de
construccion no se hubiera podido iniciar, en esa medida, cualquier
negligencia hubiera repercutido en los intereses particulares de los

beneficiarios.

Condicién Financiera: Esta condicion también fue cumplida por parte de la

Fiduciaria quien actuando como vocera del P.A. 106, emiti6 la carta de pre-
aprobacion del crédito a favor del fideicomiso, el cual, fue diligenciado por el

fideicomitente en los términos pactados.
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2.4. Condicion Legal: ElI bien inmueble sobre el cual recae el proyecto, fue

sometido a estudio de titulos, en el cual, la Fiduciaria obrando como vocera
del P.A. 106, se cercioré que estuviera libre de cualquier gravamen y vicios.
Encontrandose sometido a la fecha el referido inmueble, Unicamente para la
construccion de la obra sin que exista inconveniente juridico que lo ponga
fuera del comercio o impida al momento de la suscripcion del acta final de la
obra, realizar la enajenacion de las areas inmobiliarias adquiridas por los

beneficiarios.

Con base en lo anterior, se tiene entonces que la Fiduciaria cumplié cabalmente sus
obligaciones contractuales, dentro del marco de la responsabilidad leve que le era
exigible a la luz de la Ley contractual, esto es, con la misma diligencia que se exige
de todo buen padre de familia, pues el profesionalismo y diligencia extrema que se
pregona en el grado de la responsabilidad levisima, se predica del fideicomitente
constructor y, asi, fue pactado en el acto de constitucién, pues es aquel, quien tiene
la carga contractual de desarrollar, promover y gerenciar el proyecto. En esa
medida, no puede imputarse a Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del P.A.
Indiva 106, ningun grado de responsabilidad, dada la naturaleza del rol que se
desempefia en el contrato, pues de lo contrario, se desnaturalizaria el contrato
fiduciario y simplemente pasaria la entidad fiduciaria a convertirse en una sociedad
inmobiliaria, constructora, etc. Donde ahi si, podria derivarse una responsabilidad
objetiva por la no obtencion de la obra publicitada en los términos que fueran
contractualmente pactados.

De tal manera, que en el evento de predicarse algun tipo de responsabilidad, la
misma en términos de la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil,
reiterando su doctrina, puntualizé por regla general “que las obligaciones que
adquiera el fiduciario en la cabal ejecucion del encargo recaen sobre ese patrimonio
autonomo, no sobre el suyo propio, por manera que su responsabilidad no se ve
comprometida ((Cas.civ. mayo 31/2006 [SC-065-2006])".
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En ese orden de ideas, resulta claro que mi representada no se encuentra no tiene
grado de responsabilidad alguno respecto de los hechos que con objeto de
demanda, mas sin embargo, en el evento de que de algun tipo de declaratoria de
responsabilidad, la misma no puede recaer sobre el patrimonio mismo de la
Fiduciaria, pues como bien se ha dicho, la misma funge Unicamente como vocera
del patrimonio auténomo, por lo que en una hipotética responsabilidad, ésta recaeria
en el patrimonio autdbnomo, tal como se argumenta por parte de la Sala de Casacion

Civil de la Corte Suprema de Justicia.

No obstante, se enfatiza que en caso de acreditarse algun tipo de responsabilidad
contractual respecto a las resultas del proyecto inmobiliario, ésta debe observarse
de cara a las obligaciones de resultado de cada uno de los extremos contractuales;
que para el caso que nos ocupa, dicha obligacion de promocion, construcciéon y
gerencia del proyecto, estda a cargo del fideicomitente constructor, tal como se ha

reiterado en el decurso de esta contestacion.

4. DEBIDA DILIGENCIA ADMINISTRATIVA DE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
S.A. como vocera del patrimonio auténomo “FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106,
EN SU CALIDAD DE GESTORA PARA LA OBTENCION DE LA FINALIDAD
PREVISTA EN EL ACTO CONSTITUTIVO.

En virtud de las anteriores obligaciones contractuales, Fiduciaria Bancolombia S.A.

actuando como vocera del patrimonio auténomo Indiva 106, cumplié con su carga

contractual de manera diligente, pues noétese, que la etapa previa del proyecto

inmobiliario, se llevd a cabo cumpliendo los detalles juridicos, econémicos vy

comerciales, como también, en los plazos estipulados en la clausula séptima del acto

constitutivo, esto es, en el plazo de seis (6) meses prorrogables por otros seis (6).

No obstante, a pesar de haberse cumplido cabalmente con el desarrollo de la etapa

previa, fase en la cual, la Fiduciaria actuando como vocera del P.A. tuvo el mayor

protagonismo, pues de ahi se consolidaron las bases juridicas del proyecto; en la etapa
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de construccion, se presentaron atrasos por parte del Gerente del Proyecto, tal como lo

hace consta la firma de interventoria CASTILLO MEDINA en el Informe Compradores,

correspondiente al periodo del 30 de agosto de 2019, en el cual se aduce:

Se evidencia que el proyecto no ha tenido ninguna intervencion desde la ultima
visita de mayo y tiene un atraso considerable.

 La vigilancia del edificio depende de la empresa constructora Indiva Desing
quién lo contrato directamente.

* Actualmente el proyecto tiene un avance de 96.92% con una inversion
ejecutada en costos directos e indirectos de $ 36.115.204.524.

* El proyecto se encontraba para la fecha de la visita asi: Cuenta con Servicios
definitivos de agua y sus contadores estan instalados hasta piso 5, faltan
remates de pintura, instalacién de algunos aparatos eléctricos en el piso 6, dry-
wall en los cuartos de cubierta solo estan estructurados, falta instalacion de
lamina, carpinteria en madera hasta el piso 5, aparatos sanitarios hasta el piso 5,
falta instalacion de tabletas en la cubierta.

* El proyecto se encuentra deshabitado, solo contando con el servicio de
acueducto e instalado medidores hasta piso 5, el proyecto no cuenta con el
servicio de gas ni de energia.

* La licencia de construccion se encontraba vigente hasta noviembre de 2021.

Frente a estos aspectos, que empafan el resultado final del objeto inmobiliario, a pesar

de que la Fiduciaria como vocera del P.A. Indiva 118, habia cumplido con su carga

contractual ya sefialada en precedencia, actuando como gestor de los intereses

particulares del los beneficiarios, ha requerido en sendas oportunidades al

fideicomitente con miras a obtener una soluciébn que permita culminar la obra y

finalmente llevar a cabo la enajenacion de las areas inmobiliarias y se procedio a

adelantar obras civiles con un tercero, para logar el fin perseguido, tal como da fe dicho

informe de rendicién de cuentas semestral (mayo 2022).
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5. CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES PROFESIONALES DE DILIGENCIA,
LEALTAD, CORRECCION, BUENA FE, IMPARCIALIDAD, SECRETO E
INFORMACION POR PARTE DE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como
vocera del patrimonio autonomo “FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106.

Es claro que la Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo
Indiva 106, siempre ha obrado con total diligencia y profesionalismo dentro del marco
contractual que ocupa la atencién de este litigio, pues no solamente cumplié con la
carga que le era exigible en el contrato, sino ademas ha desarrollado la mas extenuante
gestion para conseguir el propésito pactado en el acto de constitucion inmobiliaria, lo
que de suyo, deja entrever por un lado la lealtad e imparcialidad equidistante que existe
hoy entre los sujetos procesales, mismos que fungen como partes contractuales dentro

del negocio fiduciario.

Es por lo anterior, que dentro la relacién negocial, tal como dispone el articulo 1501 del
Caodigo Civil y a la luz de los articulos 1602 y 1603 esjudem y 871 del Cédigo de
Comercio, la Fiduciaria como vocera del P.A. se ha obligado a su cumplimiento de
buena fe en todo cuanto le pertenece segun su esencia, naturaleza, a lo expresamente
pactado y a lo que le corresponde segun la ley, la costumbre y la equidad, exigibles en
todas las fases del negocio y el desarrollo de las profesiones esta enmarcado en una
funcién social relevante, en cuyo desarrollo se incorporan ex eo naturaliter las reglas

explicitas reguladoras de la actividad profesional.

6. EXCEPCION GENERICA

Se propone que se de cabal aplicacion a lo previsto en el articulo 282 del CGP, en caso

de presentarse las condiciones necesarias para su aplicacion.
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Bajo las consideraciones precedentes basta concluir que en el presente proceso, las
pretensiones dirigidas contra Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del Patrimonio
Autonomo Indiva 118, no estan llamadas a prosperar, por lo que desde ahora, solicito a
la Delegatura tener como probadas las excepciones formuladas y condenar en costas

procesales a la parte demandante.

[ll. SOLICITUD DE PRUEBAS

Solicito se decreten, practiquen y tengan en cuenta las siguientes:

1. DOCUMENTALES.

Las mismas que fueron acompafnadas por la parte actora en el

escrito de demanda.

Adicional a las anteriores, se aporta:

1.1. Copia del contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracion y pagos,
celebrado entre el Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del Patrimonio
Auténomo Indiva 106

1.2. Copia del OTRO Sl al contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de
Administracion y pagos,

1.3. Estado de resultados correspondiente al periodo 1° al 30 de junio de 2014 de la
sociedad Design S.A.S.

1.4. Informe rendicién de cuentas semestral

2. INTERROGATORIO DE PARTE:
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Atendiendo lo dispuesto en los articulos 198 y siguientes del Cddigo General del

Proceso, solicito a la Delegatura, decretar el interrogatorio de la parte demandante, el

cual, se surtird conforme a los requisitos del articulo 202 Ibidem.

3.

DECLARACIONES DE TERCEROS (TESTIMONIOS):

Conforme a los postulados del articulo 212 del C.G.P., solicito a la Delegatura se sirva

decretar los siguientes testimonios:

3.1.

3.2.

Declaracion del Representante legal y/o quien haga sus veces de la sociedad
INDIVA DESIGN S.A.S., con domicilio en la carrera 15 N° 88-64, oficina 807 de
la ciudad de  Bogota, Nit: 900646936-6  correo  electrénico:

indiva@indivadesign.com, quien rendird declaracion bajo la gravedad de

juramento, sobre los hechos en que se fundan tanto la demanda como la
presente contestacion, esto es, acerca del desarrollo del proyecto en cada una
de las etapas, atrasos de la obra, condicidbn econOmica actual, gestiones
administrativas adelantadas por mi representada con miras a obtener el resultado

final, etc.

Declaracion de parte: Solicito comedidamente se sirva decretar la declaracion del

Representante Legal Judicial y/o quien haga sus veces de la entidad que
represento “Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del patrimonio autbnomo
del P.A. Indiva 106”, cuyo domicilio, residencia y demas informacién de contacto
reposa en el expediente, y es parte demandada dentro de la presente Litis, para
que exponga bajo la gravedad del juramento, cual es el rol de la sociedad
fiduciaria dentro del presente contrato, como se llevé a cabo el cumplimiento de
cada una de las obligaciones contractuales y limite de la responsabilidad dentro

del contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de administracion y pagos. Ademas

Oficina principal: Calle 93 A No. 14-17 Oficina 608
Centro Comercial “Centro 93” Bogota D.C. Tel: 3102791873.

E- mail: luis.orjuela@omaabogados.com.co
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MﬂralES Abogado — U. Militar Nueva Granada
ABOGABS ASDCIADDS Magister en Derecho Procesal

Universidad Externado de Colombia

sobre la amplia gestion administrativa llevada a cabo para obtener la finalidad del

proyecto inmobiliario.

Lo anterior, con el propdsito de que dichas pruebas hagan parte de la comunidad

probatoria al momento de tomar una decision de fondo del presente proceso.

IV. NOTIFICACIONES

La Representante Legal Judicial de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. — SOCIEDAD
FIDUCIARIA- recibe notificaciones personales en la Calle 28 No. 13 a 75 piso 19, edificio
Atrio, de la ciudad de Bogota, teléfono: (601) 4886000, correo electronico:

notificacijudicial@bancolombia.com.co

El suscrito apoderado recibe notificaciones personales en la calle 93 A N° 14-17 oficina
608 de la ciudad de Bogotd D.C., teléfono: 3102791873, correo electronico:

luis.orjuela@omaabogados.com.co

Atentamente,

LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES
C.C. 80.191.004 de Bogota D.C.

T.P. 208.415 del Consejo Superior de la Judicatura.
Correo electrdnico: luis.orjuela@omaabogados.com.co

Oficina principal: Calle 93 A No. 14-17 Oficina 608
Centro Comercial “Centro 93” Bogota D.C. Tel: 3102791873.

E- mail: luis.orjuela@omaabogados.com.co
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FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5.A. SOCIEDAD FIDUCIARIAVOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO P.A.
INDIVA 1086

BOGOTA

Asunte: Derecho de peticion proyecto INDIVA 106 de la ciudad de Bogota.
Articulo 23 de la Constitucion Politica.

Respetados sefiores

JAIME ALBERTO MENDIETA PINEDA, identificado como aparece al pie de
mi firma, actuando en nombre v representacién de la sociedad
BELUGAVEDOM INVERSIONES Y COMERCIO SAS, identificada con NIT:
900.269.578-5, representada legalmente por ei sefior LESLIE JOSEF
DIEUDONN, identificado con cédula de Extranjeria # 313759, titular de los
derechos econdmicos derivados de la compra bien inmueble en construccion
dei provecto INDIVA 108 apartamento 201 provecic de calle 106 # 23-16 de
la ciudad de Bogota, v respecto del cual se encuentra constituida una fiducia
de administracién con Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria
Vocera y Administradora del Patrimonic Autdénomo fideicomiso p.a. INDIVA
106, de manera atenta y de conformidad con el articulo 23 de la Constitucion
Policia, articulo 1 de laley 1755 y Sentencias C-951 de 2014 y T-230 de 2020
de la Corte Constilucional, solicito dar respuesta suficientes a las siguientes
peticiones; :

1. Reconocer a los derechos econdmicos de la  sociedad
BELUGAVEDOM INVERSIONES ¥ COMERCIO SAS, identificada con
NIT: 800.260.578-5 sobre el proyecto apartamento 201 del provecto
indiva 108 de Ia ciudad de Bogota D.C.
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2. Reconocer a la sociedad BELUGAVEDOM INVERSIONES Y
COMERCIO SAS, identificada con NIT: 900.2638.578-5 como
cesionaria de los derechos econdmicos sobre la compra del
BELUGAVEDOM INVERSIONES Y COMERCIO SAS, identificada con
NIT: 800.2688.578-5.

3. informamos si la sociedad INDIVA DESIGN S.AS informé a la
Fiduciaria de la compra de los derechos econdmicos de la sociedad
BELUGAVEDOM INVERSIONES Y COMERCIO S8AS., sobre
apartamento 201 del proyecto Indiva 106 de la ciudad de Bogota D.C.

4, Reconocer a la sociedad BELUGAVEDOM INVERSIONES ¥
COMERCIO SAS como cesionaria de los derechos del sefior José
Oclavio Ibafiez, identificado con cédula de ciudania nimero C.C.
80.085 494, sobre el apartamento 201 del provecto Indiva 106 de la
ciudad de Bogota D.C.

5. Informarnos si la fiduciaria asumird {a terminacion del provecto Indiva
106 v entrega del apartamento 201 del proyecio.

8. Tenlendo en cuenta gue patrimonio auténomo es el titular del derecho
de dominio del inmueble ubicado en la calle 106 # 23-16 de Bogota,
solicito nos informe puntualmente los tramites gue deban realizarse
para recibir o dominio del apariamento 201 calle 106 # 23-16 de I3
ciudad de Bogota.

7. Informamos si con sl fallecimiento del representante legal de ia
sociedad INDIVA DESIGN SAS (a fiduciaria asumiré la terminacién del
proyecto.

8. Informarnos si en &l confrato de fiducia con INDIVA DESIGN S AS se
regularon derechos sobre ef apartamento 201 del proyecto Indiva 106
de Ia ciudad de Bogotla D.C.

Las anteriores peticiones se realizan con base en los siguientes hechos:

Primero: Mediante documento de fecha 17 de octubre de 2018 &l sefior José
QOctlavio bafier, identificado con CC # BD.085.494 cedid los derechos de




compra sobre el apartamento 201 del provecio INDIVA 106 ubicado en Ia
calle 106 # 23-16 de Bogota perteneciente a INDIVA DESIGN SAS. als
sociedad BELUGAVEDOM INVERSIONES Y COMERCIO SAS., identificada
con NIT: 800.260.578-5, en presencia v con la firma del sefior Nicolas
Rodriguaz Renddn representante legal de la sociedad INDIVA DESIGN SAS,

Segundo: Mediante documento firmado el 19 de diciembre de 2018 la
sociedad INDIVA DESIGN SAS por intermedio de su representante legal
Nicolas Rodriguez Renddn, reconocid que e sefior LESLIE JOSEF
DIEUDONNE en representacion de la sociedad BELUGAVEDOM SAS ha
cancelado la totalidad del apartamento 201 y los pargueaderos 521 y 522 del
proyecto INDIVA 106 de ia calle 106 # 23-16 de Bogota, mas el suministro de
materiales y modificaciones al inmueble a cargo del comprador.

Tercero: Mediante documento del 13 de noviembre de 2018 el sefior Jaime
Andrés Quintero gerente del Proyecto INDIVA 108 certificd gue el sefior
JOSEF LESLIE DIEUDONNE, representante legal de la sociedad
ELUGAVEDOM INVERSIONES Y COMERCIO SAS: “es el actual propietario
del inmueble v se encuentra a PAZ Y SALVO por todo concepto®, dejando
claridad que &l propietario del inmueble ha solicitado la realizacion de algunas
modificaciones bajo actas firmadas en obra con total consentimiento del sefior
Nicolas Rodriguez representante legal de la sociedad constructora.

Cuarto. En dias pasados se ha conocido del fallecimiento del sefior Nicolas
Rodriguez Rendon representante legal de Ia sociedad INDIVA DESIGN SAS,
y el cierre total de las oficinas v atencidn al piblico; por I anterior, solicitamos
el reconocimiento de los derechus econdmicos de o sociedad
BELUGAVEDOM INVERSIONES Y COMERCIO SAS, representada
legalmente por el seffor LESLIE JOSEF DIEUDONN, sobre el apartamento
201 del proyecio.

Guinto. De acuerdo con e folio de matricula inmobiliaria 50N-87540 el
inmueble ubicado en la calle 106 # 23-16 de Bogota proyecto INDIVA 108 es
de propiedad de Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria Vocera v
Administradora del Patrimonio Auténomo fideicomiso p.a.

Fundamentos legales de la peticidn
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Ef presente derecho de pelicion iene como base el articulo 23 de la Constitucion
Politica el cual esta consagrado como fundamental, dando fugar a la accién de
tutela cuando quiera gue se viole este rececho de acuerdo con el articulo 84 de
la misma norma.

Articulo. 23. Toda persona tiene derecho a presentar peticiones raspetuosas a
{as autoridades por motivos de interés general o particular v a oblener pronta
resolucion. Ei legisiador podrd reglamentar su ejercicio anfe organizaciones
privadas para garentizar los derechos fundamentales.

En este sentido la Corte Constitucional: "se ha referido en mdltiples ocasiones
al caracter fundamental del derecho de peticin, v a su aplicacion inmediata, de
igual forma, ha sefialado gue su nicleo esencial se concreta en la obtencién de
una respuesta pronta y oportuna de lo solicitado, que ademas debe ser clarg,
de fondo y estar debidamente notificada..... En este orden de ideas, cualquier
frasgresion a estos parametros, esto es, si no se obliene una respuesta
oporiung, clara de fondo, congruente o si ésta no es puesta en gonocimiento del
pelicionaric, existe una vulneracion del referido derecho fundamental”. Corte
Constitucional Sentencia T-103/18,

El mencionado articulo 23 esta desarrollado por la ley 1755 de 2015 13 cual
establece desarrollo como derecho fundamental la peticion que se puede
realizar ante organizaciones privadas seg(n los siguientes términos:

Articulo 32. Derecho de peticidn ante organizaciones privadas para garantizar
ios derechos fundamentales. Toda persona podrd ejercer el derecho de
peticion para garantizar sus derechos fundamentales ante organizaciones
privadas con o sin personeria juridica, tales como sociedades, corporaciones,
fundaciones, asociaciones, organizaciones religiosas, cooperativas,
instituciones financieras o clubses.

Las organizaciones privadas sdélo podran invocar la reserva de la informacion
solicitada en los casos expresamente establecidos en fa Constitucion Politica

ylaley

PARAGRAFO 1o. Este derecho también podra ejercerse anie personas
naturales cuando frente a ellas el solicitante se encuentre en situaciones de
indefensidn, subordinacion o la persona natural se encuentre ejerciendo una
funcidn o posicion dominante frente al peticionario.




PARAGRAFO 2o. Los personeros municipales v distritales v la Defensoria
del Pueblo prestardn asistencia eficaz ¢ inmediata a toda persons que la
solicite, para garantizar ¢l ejercicio del derecho constitucional de peticion que
hubiere gjercido o desee ejercer ante organizaciones o instituciones privadas.

PARAGRAFD Jo. Ninguna entidad privada podra negarse a la recepcién v
radicacion de solicitudes y peticiones respetuosas, so pena de incurrir en
sanciones y/fo multas por parte de las autoridades competenies.

Articulo 33. Derecho de peticion de los usuarios ante institucionss privadas.
Sin perjuicio de lo dispuesto en leyes especiales, a las Cajas de
Compensacidn Familiar, a las Instituciones del Sistema de Seguridad Social
infegral, a las entidades que conforman el sistema financiero y bursatil ya
aquellas empresas que prestan servicios pablicos vy servicios publicos
domiciliarios, que se rijan por el derecho privado, se les aplicaran en sus
relaciones con los usuarios, en lo pertinente, las disposiciones sobre derecho
de peticion previstas en los dos capitulos anteriores.

En este sentido la Corte Constitucional en sentencias C-951 de 2014 y T-230
de 2020 de ia Corte Constitucional, ha sefialado que se fienen derecho a una
respuesta pronta, oportuna y de fondo, salvo de manera expresa la ley haya
gstablecido una reserva especifica.

En este caso la ley no establece reserva especifica de la informacion que se
esta solicitando, toda vez que nuestra peticidn estd fundamentada un
derecho legitimo adquirido por 1a sociedad BELUGAVEDOM INVERSIONES
Y COMERCIO 8AS, segin los documentos adjuntos, toda vez que es la
persona que es litular y tienen legitimos derechos sobre el apartamento 201
del provecto Indiva 106.

De acuerdo con el articulo 1960 del Cédigo Civil y articulo 884 del Cédigo de
Comercic solicito que el presente derecho de peticion se tenga como
notificacidn de la cesidn frente a terceros,

Anexos:

Como soporte de las peticiones y hechos enunciados anexamos copia de los
siguientes documentos:
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1. Cesion de derecho de compra de inmuebie celebrado entre INDIVA
DESIGN BSAEB, José Oclavio Ibéfiez vy BELUGAVEDOM
INVERBIONES Y COMERCIO SAS, el 17 de octubre de 2018.

Pk

Acta de fransaccion celebrada entre INDIVA DESIGN SAS. José
Octavio [bafiez v BELUGAVEDOM INVERSIONES ¥ COMERCIO
SAS. s 19 de diciembre de 2019.

3. Paz v salvo expedido INDIVA DESIGN S.AS el 13 de noviembre de
2018

Por las razones anteriores solicito respuesta a las peticiones formuladas,
teniendo en cuenta que tenemos interés legitimo v somos titulares de un
derecho clerio de uno del apartamento (201) del edificio calle 106 #23-16 de
Bogota.

Recibo respuesta a la presente solicitud en la carrera 12 No. 93 31 oficina
208 de fa ciudad de Bogola DC., o al comeo
mendieta@mendietaabogados.com.

Agradeciendo su gentil atencion,

g
JAIME A. MENDIETA PINEDA
£.C. 7310673
JT.P. 100885 del C.S.J.

C.C. Superintendencia Financiera




{ﬂ% DE ﬁﬁﬁ‘gﬁﬁ{}ﬁ ﬁﬁﬁ?ﬁ& ?ﬁ%’iﬁﬁﬁﬁi

itos, a $§§3Ei‘;. {;r una gmi‘te JOSE OCTAVIO
{IER, mayor de ¢ ad, domiciliado en la ciudad de
tificado conla cédula de ciudadania No.80.085.494
ande en representacion v nombre proplo, ©oB
pal ¢n ia ciudad de Bogotd, quien para efectos del
mento se denominard EL CEDENTE v por la otry,
{m' ¢ PIEUDONNE, ientificado con Iz cbdula de
E8 - 13759, quien actiia en nombre ¥ representacion
=1 mm;&aﬁ%& denominada BELUGAVENDOM
%%ﬁﬁ ¥ iﬁﬁ?ﬁgﬁﬁiﬁ SOCIEDAD POR ACCIONES

: i lepalmente constingida v domiciliada
%éﬁﬁﬁf’ g;aéa con NIt 900 269.578-5, quien paratodos
i%ﬁ%’ ggmﬁa{z%:g z%z;zmms’fﬁz{; se %i&%mﬁ%%ﬁﬁ?ﬁ ﬁix

_ﬁﬁﬁﬁéﬁﬁ*‘m‘% mmimmm}- -
ﬁﬁﬁﬁz BERNIER, segin

FRTETRAY A L AN



LG Tt Lo



L e B

3

[



S GS S0 SR e



&_f_;?ga Acta de ‘i‘mnsawiﬁn anm‘s
ado. son c@eﬁaﬁa ifa axi‘ngeri& N

_ ﬁ%ﬁﬁﬁ%ﬁiﬁﬁz ﬁiﬁﬂﬂﬁﬁ identificado con
TAL7EH4ES84 de Chiz schuande en
aciin iag aiisiﬁﬁi% DESIGN SAS. con Nit 00 648 836-5, que

i siguientss Mmmf@% g ausrdos:

_ﬁﬁﬁi&mﬁiﬁﬁﬁﬁ

ﬁéiﬁ é&ﬁ? DIEUDONNE, %ﬁéﬁmﬁ con cadula de
#r represestacion de i3 sociedad

AR S A S con NiUBOD 200 578
fnntificado con céduls de cludadanta
@@agﬁf_% g cagion de




cancelb en s totalidad 8l
emm de Ia ;};ﬂm;&*&a {3’&:.. '

o inmusble Aparamento e
 ibiewdn et la




NE o eﬁ;iz £ a asi& {iesagne ;mra veﬁﬁ::ar s
m {%&; samam paﬁﬁa&s s‘iﬁ% mmuabi‘ '

_S’«*f?se&éﬁ ﬁﬁ&ﬁm&fﬁaf ass&ﬁtm e;q&msam&nt& a# o
f&;@mpiagas une {1} oot desting -

RENDON.

AT s TR LR e



st

S

o

SRS

e
T

o

P

i

o

S
S

i

o

Serit

S

s

s
o

B et T Sy



PATVSAEVS

;e m};_ rrimciont an iy {aa(asaé si@ a;;gm %ﬁ‘&mﬂm g%s?%@%éi";i %émﬂii&#ﬁ%ﬁ*
%.f% %,5 gﬁ!ﬁiég = Sint i

% 3 %ﬁ%é%%:ﬁ}gz 5 o ﬁ?ﬁ%ﬁ“’% %ﬁr{*&ﬁzm "‘ﬂ?{}f SR03I8
"?5%%%%‘2‘ Qaa. SRRV L, representade Jegstmente pov of spfor NIDGLAR
smayor Sk eled dopdiciitade oo Bopoid, ¢ deatificadn ron b éfuls de

* %%é@%&;&

‘;aé&é e fegmid. ¢
qiszam e

Hggs iﬁiéﬁ ﬂﬁﬁﬁ%ﬁﬁﬁ m o
: %&%ﬁ o s %-:s aéa%ﬁ?ﬁ de estradels

by ot E;zmﬁa@%&
i by SumiyEsTiSn,

Sur HEEGEY LTI sﬁé&% m&gﬁ .
BTy m %

Ente s e




Spoctide g iﬁ?*‘g;ﬁﬁ 3:?%%"@-éﬁ£§:%'§:ﬁ£$_g&'ﬁ%és}.éé Asareblea de Avclonistas del 5
attinndo es §§;;f;§m ol & de agoste de 2013 bujo of nimers 01754946 del libro JX.
e e pilae documents & Seavés de go representante e a} NICOLAS
OB IETE T BEREIYR fboreitio e omors horin o dg B THEERT g

E e §; i?iﬁ jfﬁ?&ﬁﬁz‘iiﬁmﬂf‘mﬁz& Caiee --g"s;és:iijzéa do ciudadaniy No, LETL64E80 de Ghia,

5 & seior §€}$ﬁ?ﬁ3§£££§££§£}ﬁ§§ﬁm§w de sdad, domiclisde en la
# idenuficsds con Ja o8ddls de sxtranieria N, TI3TEY, ovipndo de
snruentrs 3 PAL ¥ SALVO per s

ina

wendad ios trece {151 dhu deimes de

TR DM R




MENDIETA &
kMENDIETA
ABOGADOS

p . ‘
Bogota, 24 de noviembre de 2021 |||!;|!i£|’|!3|l)|!||211|||||

Sefor

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO P.A. INDIVA 106

BOGOTA

Asunto: Derecho de peticion proyecto INDIVA 106 de la ciudad de
Bogota. Articulo 23 de la Constitucion Politica.

Respetados sefores

JAIME ALBERTO MENDIETA PINEDA, identificado con cédula de
ciudania numero 7.310.673 y Tarjeta Profesional 100885 del C.S.J.,
actuando en nombre y representacion de la sociedad BELUGAVEDOM
INVERSIONES Y COMERCIO S.A.S, identificada con NIT:
900.269.578-5, representada legalmente por el sefior LESLIE JOSEF
DIEUDONNE, identificado con cédula de Extranjeria # 313759, por
medio de la presente, anexo poder y documento de identificacion
solicitado por ustedes mediante documento del 18 de noviembre de
2021, y solicito resolver el derecho de peticion en los términos
senalados en la ley 1755 de 2015 de acuerdo con los siguientes:

ANTECEDENTES:

1. El 26 de octubre de 2021 presenté ante ustedes derecho de
peticion.

2. Mediante oficio del 10 de noviembre de 2021, dirigido al suscrito
la fiduciaria Bancolombia indicé que la fecha de resolucion de la
peticion seria expedida a mas tardar el 30 de noviembre de 2021.
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‘En atencion al Derecho de peticion presentado con radicado
3000109093, me permito comunicarle que no ha sido posible resolver
su peticion, debido a que nos encontramos validando y recopilando toda
la informacion necesaria para brindarle una respuesta integral a su
necesidad. De acuerdo con lo anterior, le informo que a mas tardar el
proximo 30 de noviembre de 2021 le estaremos brindando respuesta de
conformidad con el articulo 14 de la Ley 1755 del 2015”.

3. Mediante oficio fecha del 18 de noviembre de 2021 la fiduciaria
senalo que:

“De la manera mas atenta, nos permitimos informarle que para efectos
de dar tramite de respuesta al derecho de peticion recibido el dia 26 de
noviembre de 2021 radicado numero 3000109093, se hace necesario
acreditar ante Fiduciaria Bancolombia S.A., como vocera Yy
administradora del P.A. INDIVA 106, la representacion y/o el respectivo
poder de Ila SOCIEDAD BELUGABEDOM INVERSIONES Y
COMERCIO S.A.S y fotocopia de la cédula del Apoderado. Una vez
recibido la acreditacion de la representacion y/o el poder, se empezara
a contar el término de ley para dar respuesta al derecho de peticion’.

VIOLACION DEL ARTICULO 23 DE LA CONSTITUCION POLITICA
Y ART. 17 DEL CPACA (Art. 1 Ley 1755 de 2015)

La violacién de la constitucion y la ley consiste en que efectivamente se
radico junto con todos los documentos en las oficinas de Bancolombia
el derecho de peticibn con el poder otorgado por Ia
sociedad BELUGAVEDOM INVERSIONES Y COMERCIO SAS., como
puede usted verificar en el registro de la oficina sede contador del 26 de
octubre de 2021 a las 9:33 am.

De conformidad con el articulo 17 del Codigo de Procedimiento
Admirativo y de lo Contencioso Administrativo, la entidad tiene un plazo
maximo de 10 dias para requerir al peticionario; es decir, el plazo
maximo que tenia la fiducia de acuerdo con la ley citada era el 10 de
noviembre de 2021, considerandose extemporanea la comunicacion
fechada el 18 de noviembre de 2021.
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VIOLACION DEL ARTICULO 17 DEL CPACA
Su comunicado del 18 de noviembre de 2021 sefala que:

“Una vez recibido la acreditacion de la representacion y/o el poder, se
empezara a contar el término de ley para dar respuesta al derecho de
peticion”.

Lo que constituye una abierta violacién y desconocimiento del articulo
17 de la ley 1755 de 2015 el cual sefala que:

“A partir del dia siguiente en que el interesado aporte los documentos o
informes requeridos, se reactivara el término para resolver la peticion”.

Lo anterior significa que la fiduciaria cuenta con 5 dias para dar
respuesta a partir del dia de hoy, es decir, hasta el 30 de noviembre de
2021.

ACCION DE TUTELA

De conformidad con el articulo 88 de la Constitucion Politica, la negativa
a responder el derecho de peticion dentro de los términos establecidos
en la ley 1755 de 2015, faculta al peticionario para acceder a la accion
de tutela:

“‘“ARTICULO 86. Toda persona tendra accion de tutela para reclamar
ante los jueces, en todo momento y lugar, mediante un procedimiento
preferente y sumario, por si misma o por quien actue a su nombre, la
proteccion inmediata de sus derechos constitucionales fundamentales,
cuando quiera que éstos resulten vulnerados o amenazados por la
accion o la omision de cualquier autoridad publica. La proteccion
consistira en una orden para que aquel respecto de quien se solicita la
tutela, actue o se abstenga de hacerlo. El fallo, que sera de inmediato
cumplimiento, podra impugnarse ante el juez competente y, en todo
caso, éste lo remitira a la Corte Constitucional para su eventual revision.
Esta accion solo procedera cuando el afectado no disponga de otro
medio de defensa judicial, salvo que aquella se utilice como mecanismo

P MCQLOM.l _ .
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transitorio para evitar un perjuicio irremediable. En ningin caso podran
transcurrir mas de diez dias entre la solicitud de tutela y su resolucion.
La ley establecera los casos en los que la accién de tutela procede
contra particulares encargados de la prestacion de un servicio publico o
cuya conducta afecte grave y directamente el interés colectivo, o
respecto de quienes el solicitante se halle en estado de subordinacién
o indefension”.

DERECHOS FUNDAMENTALES VIOLADOS

Con la negativa por parte de la fiduciaria de resolver de manera pronta
y dentro de los términos establecidos en la ley se viola: el derecho de
peticion, el acceso a la administracion de justicia, toda vez que la
respuesta de la entidad accionada se requiere para iniciar un proceso
judicial con el fin de proteger los derechos del comprador del bien en
construccion, pedir medidas cautelares ante un juez para la proteccion
de los bienes, solicitar la liquidacion de la sociedad constructora por
abandono de los negocios; el debido proceso y acceso a la vivienda
comprada.

Por las razones enunciadas solicito resolver el derecho de peticion con
plazo maximo del 1 de diciembre de 2021 de acuerdo con los términos
senalados en la ley 1755 de 2015.

ANEXOS
1. Anexo nuevamente el poder
2. Anexo cédula del senor LESLIE JOSEF DIEUDONNE

Un cordial saludo,

S LY

JAIME ALBERTO MENDIETA PINEDA
C.C.7.310.673
T.P. 100885 del C.S.J
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Bogotd, 20 de octubre de 2021

Sefiores
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA Y

ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FID
INDIVA 406 EICOMISO P.A.

Bogotd

ASUNTO: PODER

BELUGAVENDOM INVERSIONES Y COMERCIO S.A.S. persona juridica debidamente
constituida, identificada con Nit: 900.269.578-5, representada legalmente por LESLIE JOSEF
' C. DIEUDONNE, mayor de edad, domiciliado y residenciado en la ciudad de Bogota,
identificado con la Cédula de Extranjeria 313759, otorgo poder amplio y suficiente a sefior

JAIME ALBERTO MENDIETA PINEDA, mayor de edad, domiciliado y residenciado en la
ciudad de Bogotd, identificado con la Cédula de Ciudadania No 7310673 y Tarjeta

Profesional de Abogado 100885 del C.S.J. para que en nuestro nombre y representacion
solicite informacién, reciba informacién y documentos, realice peticiones, participe en
reuniones, realice propuestas y concilie sobre nuestro derechos econdémicos sobre el
apartamento 201 del edificio de la Calle 106 # 23-16 de Bogot4, y parqueaderos 521y 522

construido por INDIVA DESIGN SAS.

Cordialmente,

LY

Representante legal
BELUGAVENDOM INVERSIONES Y COMERCIO S.A.5
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OTROSI No. 01 AL CONTRATO INDIVA 106 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE
ADMINISTRACION Y PAGOS SUSCRITO ENTRE FIDUCIARIA BANCOLOWMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA, SULAMITA DOBRZYNSKI DE GLEISER, CARLOS ROSEMBERT
MENESES PINZON, ESTHER MARIA REINA DE MENESES e INDIVA DESIGN S.A.S.

P.A. INDIVA 106

Entre los suscritos a saber, de una parte, FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD
FIDUCIARIA, sociedad de servicios financieros con domicilio principal en la Ciudad de Medellin,
constituida mediante la Escritura Publica Cero Cero uno (001), del Dos (2) de enero de Mil
Novecientos Noventa y dos (1992) otorgada en la Notaria Sexta (62) del Circulo Notarial de
Bogota, con permiso de funcionamiento conferido por la Superintendencia Financiera mediante
‘Resotucién Ciento Cinco (108) -ael Quince -(15) de-Enerc-de Mil-Novecientos ‘Noventa y dos
(1992), identificada con NIT. 800.150.280-0, con domicilio principal de la ciudad de Medellin
representada en este acto por FELIPE GONZALEZ PAEZ, mayor de edad y vecino de Bogota
D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 19.361.474 expedida en Bogota, quien actia
en su calidad de Representante Legal Suplente del Presidente, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera
de Colombia que se anexa y hace parte del presente documento, Sociedad Fiduciaria que en
adelante y para los efectos del presente otrosi se denominara LA FIDUCIARIA, por una parte y
por la otra, i) SULAMITA DOBRZYNSKI DE GLEISER, quien es mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Bogota D.C. Identificada con la cédula de ciudadania No. 20.083.318,
actuando en su propio nombre y representacién; ii) CARLOS ROSEMBERT MENESES
PINZON. mayor de edad v vecino de la ciudad de Bogota D.C., Identificado con Céduia de
Ciudadania No 17.081.754, obrando en su propio nombre y representacion y iii) ESTHER
MARIA REINA DE MENES, mayor de edad y vecino de la ciudad de Bogota D.C. identificado
con Cédula de Ciudadania No 20.885.086 , obrando en su propio nombre y representacion, y
quienes para los efectos del presente documento se denominaran los FIDEICOMITENTE
APORTANTES; y (ii) INDIVA DESIGN S.A.S., sociedad legalmente constituida a través de

P P P o o g e

-aotuimehto privado de Asamblea de Accionistas-del & de agosto-de 2013, inscrita-el-6-de agoste

de 2013 bajo el nimero 01754946 del libro |X, actuando en el presente documento a través de
su representante legal NICOLAS RENDON RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania
No. 1.072.648.884 todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, y que en adelante se denominara el
FIDEICOMITENTE DESARROLLLADOR, hemos convenido celebrar el presente OTROSI No.
01 AL CONTRATO INDIVA 106 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE
ADMINISTRACION Y PAGOS, regido por las clausulas del presente documento y en lo no
previsto en ellas, por el ordenamiento superior en materia de contratos de esta naturaleza, en
especial, por las disposiciones del Cadigo de Comercio y el Codigo Civil Colombiano previas las
siguientes: |

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, SULAMITA
DOBRZYNSKI! DE GLEISER, CARLOS ROSEMBERT MENESES PINZON, ESTHER MARIA
REINA DE MENESES e INDIVA DESIGN S.A.S., suscribieron el 27 de Diciembre de 2013 el

Contrato INDIVA 186 -de -FIDUCIA ‘MERCANTIL INMOBILIARIA DE ABMINISTRACICON Y
PAGOS, en adelante el CONTRATO, elevada a escritura publica No. 3.118 en la notaria 41 del
circulo de Bogota D.C.

SEGUNDA: Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR solicité modificar el contrato para
efectos de precisar que los FIDEICOMITENTES APORTANTES una vez inscrita la escritura
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publica de constitucion del fideicomiso y transferencia de los inmuebles 50N-87540 y 50N-
87541 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte en el folio de
matricuia inmobiiiaria correspondiente a ios referidos inmuebies, fransfirieron ia posicion
contractual de fideicomitente incluidos los derechos fiduciarios correlativos a la misma, al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

TERCERA: Que de conformidad con lo solicitado se procede a aclarar el CONTRATO en la
clausula de cesidn en los términos solicitados.

CUARTA: Que quienes comparecen a suscribir el presente otrosi al CONTRATO tienen plena

capacidad legal para obligar y comprometer a su representada en los términos que aqui se
estipulan. |

QUINTA: Que nactan las partes en consecuencia suscribir el nresente ofrosi
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cual se regira por las siguientes clausulas:
CLAUSULAS

PRIMERA. Se modifica la clausula Vigésimo Sexta del 'CONTRATO, la cual quedara de la
siguienie manera:

“VIGESIMA SEXTA: CESION. Los FIDEICOMITENTES podrén ceder su posicién contractual,
asi como los derechos y las obligaciones que de la misma se denvan, a favor de un tercero,
previa autonzacion escrita de la FIDUCIARIA y de todos los FIDEICOMITENTES. Para ello se
requerira el aviso escrito a la FIDUCIARIA, informando acerca de la cesion y que el cesionario
manifieste por escrifo la aceptacién expresa e irrevocable a los términos del presente contrato,
asi como la manifestacién del cesionario en el sentido que conoce y acepta el estado del
FIDEICOMISO. Asi mismo, se requeriré de la comunicacién escrita de la FIDUCIARIA en la que
conste que ha aceptado la cesién y que ha tomado nota de ello. La cesién se registrara a partir
de la fecha en la cual la FIDUCIARIA acepte la misma.

PARAGRAFO: A pesar de lo anterior, es claro para las partes que una vez el presente
instrumento publico se encuentre inscrito en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente a
los INMUEBLES, la posicién contractual de fideicomitente que tiene el FIDEICOMITENTE
APORTANTES en este contrato, incluidos los derechos fiduciarios correlativos a la misma, se
radicaran automatica y exclusivamente en cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.”

SEGUNDA: Todas las clausulas del CONTRATO no modificadas por el presente acto,
permanecen vigentes y su exigibilidad permanece, siempre y cuando no contrarien las
estipulaciones contempladas en el presente Otrosi.

TERCERA.- Teniendo en cuenta que para la fecha de suscripcion del presente documento la
tarifa del impuesto de timbre es “cero”, no hay lugar a la causacion del mismo. En el evento en
que llegare a generarse el mencionado impuesto, este sera a cargo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

CUARTA.- Para su perfeccionamiento y legalizacién el presente Otrosi requiere de la firma de
las partes contratantes y el pago del impuesto de timbre por parte de los FIDEICOMTIENTES, si
hubiere lugar al mismo.
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En constancia se firma el presente acuerdo en tres (3) copias de igual valor probatorio a fos
dieciséis (16) dias del mes de Marzo de dos mil dieciséis (2016).

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA,

GLEISER

SULAMITA DOBRZYNSKI

©C20.083.3/5 Rl

ESTHER MARIA REINA wg«esss
c.c. ;g,@ 2D

RROLLADOR,




