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Buenas tardes,
 
Por instrucciones del Dr. LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES, mayor de edad, vecino y domiciliado en Bogotá D.C.,
iden�ficado con la cédula de ciudadanía número 80.191.004 de Bogotá D.C., portador de la Tarjeta Profesional
número 208.415, expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de apoderado judicial de
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO INDIVA 106 por medio del
presente correo me permito aportar contestación de la reforma de la demanda en el proceso de No. de RAD:
11001310303820220033500.
 
Nota: Se deja de presente que los archivos de informe de cuentas se habilitan con el número del NIT del
fideicomiso.
 
 
Proceso:                                 Declarativo “Verbal”
Rad:                                        11001310303820220033500
Parte demandante:                 BELUGAVENDOM INVERSIONES Y COMERCIO S.A.S.
Parte demandada:                  INDIVA DESIGN S.A.S. Y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. EN

CALIDAD DE VOCERA Y ADMINSTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTÓNOMO INDIVA 106.

 
 
Gracias por su atención.
 
Juan Diego Olaya Villamil.
Abogado Jr. sustanciador.
Oma Abogados S.A.S.
Correo: juan.olaya@omaabogados.com.co
Tel: 3232738250.
Oficina: Calle 93 A No. 14-17 ofc 608.
Bogotá D.C.
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Señora: 

 

JUEZ TREINTA Y OCHO (38) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ 

 

E-mail: ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 

 

 

 

Proceso:   Declarativo “Verbal” 

Rad:    11001310303820220033500 

Parte demandante:  BELUGAVENDOM INVERSIONES Y COMERCIO S.A.S. 

Parte demandada: INDIVA DESIGN S.A.S. Y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. EN 

CALIDAD DE VOCERA Y ADMINSTRADORA DEL PATRIMONIO 

AUTÓNOMO INDIVA 106. 

 

  

 

Asunto:   Contestación reforma de la demanda. 

 

LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES, mayor de edad, identificado con la cédula de 

ciudadanía No. 80.191.004 de Bogotá y portador de la tarjeta profesional No. 208.415 

del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado judicial de 

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio autónomo 

“FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106”, procedo a CONTESTAR DENTRO DEL TÉRMINO 

LEGAL LA REFORMA DE LA DEMANDA VERBAL formulada por la sociedad 

BELUGAVENDOM INVERSIONES Y COMERCIO S.A.S. 

 

El día 11 de julio del 2023, se notificó por Estado la admisión de la Reforma de la 

demanda, por lo cual, atendiendo lo establecido en el artículo 93 del C.G.P. la 

contestación a la misma se s encuentra dentro del término legal oportuno.   

 

I. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA 

 

 

FRENTE AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO, según se interpreta del Certificado de 

Existencia y Representación Legal expedido por la cámara de comercio de Bogotá que 
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obra en el proceso.  

 

FRENTE AL HECHO SEGUNDO: NO ME CONSTA, toda vez que el certificado de 

Existencia y Representación Legal de la sociedad INDIVA S.A.S aportado por el 

demandante se encuentra con fecha del 12 de julio de 2022, es decir, tiene más de un 

año de antigüedad. No obstante, se aclara que, de conformidad al documento 

previamente citado, los datos del domicilio principal de la sociedad, matricula mercantil 

y NIT corresponden a la información que fuera citada en el presente hecho. Razón por 

la cual, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso. 

 

FRENTE AL HECHO TERCERO: NO ME CONSTA que el Representante Legal de la 

sociedad INDIVA S.A.S sea el señor NICOLAS RODRÍGUEZ RENDÓN, toda vez que 

el certificado de Existencia y Representación Legal de la sociedad citada, el cual fuera 

aportado por el demandante se encuentra con fecha del 12 de julio de 2022, es decir, 

tiene más de un año de antigüedad. No obstante, se aclara que, de conformidad al 

documento previamente citado, el nombre del Representante Legal corresponde a la 

información que fuera citada en el presente hecho. Razón por la cual, me atengo a lo 

que resulte acreditado en el proceso. 

 

FRENTE AL HECHO CUARTO: ES CIERTO, sin embargo, se aclara que la carga 

contractual de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio 

autónomo “FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106” está dada en los términos del contrato 

fiduciario, mismos reportados en el “informe de rendición de cuentas” con corte 31 de 

mayo del 2022. Así: 

 

6.1.9. GESTIÓN DE LA FIDUCIARIA  

Fiduciaria Bancolombia S.A., de acuerdo con lo establecido en el contrato de fiducia mercantil, 

realizó durante el período objeto de la presente rendición de cuentas, las siguientes actividades: 

  

• Administró los bienes Fideicomitidos.  

• Efectuó los pagos.  

• Las demás establecidas en la ley y en otras cláusulas del contrato.  

• Ha realizado seguimiento con el constructor para la reactivación de la obra, el cual a la fecha 

está pendiente de implementar las acciones necesarias para la misma. A la fecha de la 

presente rendición está pendiente de que el constructor reactive la obra y formalice con los 

adquirientes el cambio de fecha de entrega.  
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• Dio cumplimiento a las normas relacionadas con el lavado de activos y prevención del 

terrorismo.  

• Dio cumplimiento a la Circular jurídica vigente, emitida por la Superintendencia Financiera de 

Colombia, la cual precisa el alcance de las disposiciones generales y especiales que regulan la 

actividad de las Sociedades Fiduciarias en los negocios de carácter inmobiliario.  

• La fiduciaria en su condición de administradora y vocera del fideicomiso ha solicitado al 

fideicomitente como constructor responsable, la terminación de la obra y la entrega de 

unidades, así como la respuesta a las inquietudes de los beneficiarios de área.  

• La fiduciaria en su condición de administradora y vocera del fideicomiso ha comunicado a los 

beneficiarios de área la prohibición de la entrega de recursos directamente al constructor.  

• La fiduciaria en su condición de administradora y vocera del fideicomiso ha solicitado al 

fideicomitente celeridad en los avances para la suscripción del RPH.  

 

En este punto es importante recordar que: a) las obligaciones de la fiduciaria son de medio y no 

de resultado; b) en desarrollo del contrato al que hace referencia el presente informe, la gestión 

de la fiduciaria no se relaciona bajo ningún punto de vista con las actividades propias de la 

construcción y enajenación de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa, ni 

indirectamente, promoción de venta de los inmuebles que forman parte del proyecto; c) la 

fiduciaria no participa en el desarrollo del proyecto, ni como constructor, ni como gerente del 

proyecto. tampoco tiene ninguna injerencia en la determinación del punto de equilibrio que se 

requiera para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad técnica, jurídica y 

financiera del mismo; d) una vez los recursos sean entregados a el(los) fideicomitente(s), la 

responsabilidad por la administración, utilización y destinación de estos es exclusiva de 

aquellos. 

 

Así las cosas, es claro que de acuerdo a las estipulaciones contractuales, del contrato 

de fiducia mercantil inmobiliario celebrado mediante escritura pública Nº 3118 del 27 de 

diciembre del año 2013, ante la notaría 41 del círculo de Bogotá, se estipuló en el 

primero que: (i) Consideraciones, Cláusula tercera: Para el desarrollo del PROYECTO, 

el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asumirá las actividades de PROMOTOR, 

GERENTE Y CONSTRUCTOR, como una obligación de hacer a su cargo, en los 

términos del presente contrato, bajo su propio riesgo y responsabilidad, lo cual, junto 

con las correspondientes obligaciones es aceptado expresamente por el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la suscripción del presente contrato”.  

 

Lo anterior, concordante con la cláusula primera del capítulo 1° del mismo contrato de 

fiducia mercantil inmobiliaria, que resalta las obligaciones del PROMOTOR, así: (ii) “Es 

el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien adelantará la construcción del 

PROYECTO como una obligación de hacer a su cargo no remunerada, bajo su propio 

riesgo y exclusiva responsabilidad”.    
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Lo anterior, aunado a que las obligaciones de la fiduciaria expresas en el contrato 

fiduciario, se contraen únicamente a las previstas en el capítulo 6º, cláusula décimo 

tercera, que al tenor de la Ley contractual, se contraen a las siguientes: 

 

 

 

Razón por la cual, cualquier tipo de reclamación originada con la construcción, 

desarrollo, promoción del proyecto inmobiliario recae directamente en el fideicomitente 

INDIVA DESIGN S.A.S., pues se repite, las obligaciones contractuales de mi 

representada, están dados en los términos antes anotados, los cuales, solo involucran 

la actividad profesional de índole financiero en cuanto a la administración, custodia y 

destinación de los recursos dentro del marco cerrado del contrato fiduciario, donde 

finalmente, es el fideicomitente – constructor- quien hace uso de la inversión del dinero 

que compone el patrimonio autónomo para llevar a buen término la construcción de la 

obra.      

 

FRENTE AL HECHO QUINTO: Comoquiera que el presente hecho se compone de 

varios presupuestos fácticos me dispongo a responderlo así: 

 

ES CIERTO que por medio de la Escritura Pública No 3118 del 27 de diciembre del año 

2013 se celebró contrato de fiducia mercantil inmobiliaria suscrito entre la sociedad 
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INDIVA S.A.S. y la sociedad fiduciaria BANCOLOMBIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA 

Y ADMINSTRADORA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO INDIVA 106. 

Por su parte, ES CIERTA la finalidad señalada en cabeza del Fideicomitente 

Desarrollador. Lo anterior, comoquiera que así se observa en la Escritura Pública No 

3118 del 27 de diciembre del año 2013, específicamente, en la cláusula primera de la 

documental citada (página 4). 

Finalmente, en relación con las definiciones citadas por el demandante, toda vez que 

corresponden a la literalidad del contenido de la Escritura Pública No 3118 del 27 de 

diciembre del año 2013 me atengo al contenido que el Despacho considere pertinente 

otorgarle. 

 

FRENTE AL HECHO SEXTO: NO ME CONSTA, el contrato de promesa compraventa 

que aduce la sociedad demandante haber celebrado con el señor IBAÑEZ BERNIER, 

dado que se tratan de un negocio jurídico ajeno al conocimiento de la entidad financiera 

que represento. Razón por la cual, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso. 

 

FRENTE AL HECHO SÉPTIMO: NO ME CONSTA, el pago que se aduce haber 

realizado por el señor JOSE OCTAVIO IBAÑEZ BERNIER a favor de la sociedad 

INDIVA DESIGN S.A.S. en virtud de un contrato de compraventa, toda vez que dicho 

negocio jurídico es ajeno a la competencia y conocimiento del Patrimonio Autónomo 

106, si se tiene en cuenta que el mismo es inoponible a la Fiduciaria en calidad de 

vocera y administradora del Patrimonio Autónomo, tal como fue pactado y expresado en 

el contrato de fiducia mercantil de administración y pagos antes señalado en la cláusula 

vigésima primera, numeral 5°: 
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No obstante, a pesar, que es un hecho exógeno a la responsabilidad contractual de la 

sociedad fiduciaria, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso. 

 

FRENTE AL HECHO OCTAVO: NO ME CONSTA, toda vez que el certificado de 

Cámara y Comercio de la sociedad BELUGAVENDOM S.A.S, aportado por el 

demandante se encuentra con fecha del 12 de julio de 2022, es decir, tiene más de un 

año de antigüedad. No obstante, se aclara que, de conformidad al documento 

previamente citado, los datos del domicilio principal de la sociedad, matricula mercantil, 

NIT y del Representante legal corresponden a la información que fuera citada en el 

presente hecho. Razón por la cual, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso. 

 

CONTESTACIÓN DE LOS HECHOS RELACIONADOS CON LA CESIÓN DE 

DERECHOS REALIZADA ENTRE EL SEÑOR JOSÉ IBAÑEZ Y LA SOCIEDAD 

BELUGAVENDOM S.A.S. 

 

FRENTE A LOS HECHOS 9° Y 10°: NO ME CONSTAN los términos del contrato de 

promesa de compraventa a que hace referencia el demandante, se repite, la Fiduciaria 

Bancolombia en calidad única como vocera del P.A.106, no tiene a su cargo la 

responsabilidad de celebrar contratos de compraventa, cesiones, etc, con los 

beneficiarios de área, tal como se ha indicado en precedencia, dicha facultad recae 

exclusivamente en el fideicomitente, quien de cara al contrato fiduciario funge como 

constructor, promotor y desarrollador del proyecto. 

 

Sin embargo, me atengo a lo que resulte acreditado en el decurso del proceso.   

 

CONTESTACIÓN DE LOS HECHOS RELACIONADOS CON LOS CONTRATOS 

CELEBRADOS ENTRE JOSÉ IBÁÑEZ, LA SOCIEDAD DEMANDANTE E 

INDIVA SAS.  
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FRENTE AL HECHO DÉCIMO PRIMERO: NO ME CONSTA la cesión del contrato 

realizada por el señor JOSÉ OCTAVIO IBAÑEZ a favor de la sociedad demandante, 

dado que se trata de un acto jurídico en el cual no participó la sociedad fiduciaria, tal 

como se ha indicado anteriormente es responsabilidad del fideicomitente desarrollador 

suscribir este tipo de contratos, por tanto, la responsabilidad derivada del mismo le 

atañe únicamente al extremo cedente. No obstante, comoquiera que dicho contrato se 

encuentra adosado a los anexos de la demanda, me atengo al valor probatorio que 

disponga otorgarle el Despacho. 

 

FRENTE AL HECHO DÉCIMO SEGUNDO: ES CIERTO, toda vez que así se observa 

en los anexos de la reforma de la demanda. 

 

FRENTE AL HECHO DÉCIMO TERCERO: NO ME CONSTA lo relativo al documento 

denominado paz y salvo con fecha 13 de noviembre del 2018, dado que se trata de un 

acto jurídico en el cual no participó la sociedad fiduciaria, tal como se ha indicado 

anteriormente es responsabilidad del fideicomitente desarrollador suscribir este tipo de 

contratos, por tanto, la responsabilidad derivada del mismo le atañe únicamente al 

extremo cedente. No obstante, comoquiera que dicho documento se encuentra 

adosado a los anexos de la demanda, me atengo al valor probatorio que se disponga. 

 

FRENTE AL HECHO DÉCIMO CUARTO: NO ME CONSTA el acta de transacción 

firmada con fecha 19 de diciembre del 2019, dado que se trata de un acto jurídico en el 

cual no participó la sociedad fiduciaria, tal como se ha indicado anteriormente es 

responsabilidad del fideicomitente desarrollador suscribir este tipo de contratos, por 

tanto, la responsabilidad derivada del mismo le atañe únicamente a la sociedad INDIVA 

DESIGN S.A.S. No obstante, comoquiera que dicho documento se encuentra adosado 

a los anexos de la demanda, me atengo al valor probatorio que se disponga. 

 

FRENTE AL HECHO DÉCIMO QUINTO: NO ME CONSTA, las mejoras que la 

sociedad demandante hubiese realizado al inmueble objeto de la litis, dado que se trata 

de acuerdos y negociaciones ajenos al conocimiento de la fiduciaria y a las obligaciones 

que se emanan del contrato fiduciario. Sin embargo, me atengo a lo que resulte 
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acreditado en el curso del proceso. 

 

FRENTE AL HECHO DÉCIMO SEXTA: NO ME CONSTA la cesión del contrato 

realizada por el señor JOSÉ OCTAVIO IBAÑEZ a favor de la sociedad demandante, 

dado que se trata de un acto jurídico en el cual no participó la sociedad fiduciaria, tal 

como se ha indicado anteriormente es responsabilidad del fideicomitente desarrollador 

suscribir este tipo de contratos, por tanto, la responsabilidad derivada del mismo le 

atañe únicamente al extremo cedente. No obstante, comoquiera que dicho contrato se 

encuentra adosado a los anexos de la demanda, me atengo al valor probatorio que se 

disponga. 

  

FRENTE AL HECHO DÉCIMO SÉPTIMO: NO ME CONSTA si para la fecha de 

celebración del referido contrato, el inmueble objeto de controversia se encontraba 

totalmente cancelado por el cedente, no obstante, esa información será esclarecida en 

el decurso del proceso para los fines probatorios pertinentes.  

 

FRENTE AL HECHOS 18 Y 19: NO ME CONSTA si la sociedad demandante es titular 

de la totalidad de los derechos económicos que aduce estar incorporados de 

conformidad al negocio de adquisición del inmueble sobre el cual recae la presente 

controversia, comoquiera que se trata de un acto jurídico en el cual no participó la 

sociedad fiduciaria, tal como se ha indicado anteriormente es responsabilidad del 

fideicomitente desarrollador suscribir este tipo de contratos, por tanto, la 

responsabilidad derivada del mismo le atañe únicamente al extremo cedente. No 

obstante, comoquiera que dicho contrato se encuentra adosado a los anexos de la 

demanda, me atengo al valor probatorio que se disponga. 

 

FRENTE AL HECHO VIGÉSIMO: NO ME CONSTAN las mejoras y ahorro que la 

sociedad demandante hubiese realizado al inmueble objeto de la litis, dado que se trata 

de acuerdos y negociaciones ajenos al conocimiento de la fiduciaria y a las obligaciones 

que se emanan del contrato fiduciario. Sin embargo, me atengo a lo que resulte 

acreditado en el curso del proceso. 

 

FRENTE AL HECHO VIGÉSIMO PRIMERO: NO ME CONSTAN las obligaciones 
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económicas que se encuentran pendientes por parte del fideicomitente INDIVA DESIGN 

S.A.S. para con la sociedad demandante, toda vez que se trata de una relación jurídica 

bilateral en la cual no hace parte el patrimonio autónomo que represento. 

 

FRENTE AL HECHO VIGÉSIMO SEGUNDO: NO ME CONSTA la fecha exacta del 

fallecimiento del señor NICOLÁS RODRÍGUEZ RENDÓN (Q.E.P.D.) y si en la presente 

fecha la sociedad que funge como fideicomitente cerró totalmente sus oficinas, para tal 

efecto, me a tengo a lo que resulte acreditado en el proceso. 

 

FRENTE AL HECHO VIGÉSIMO TERCERO: ES CIERTO. 

 

FRENTE A LOS HECHOS 24 Y 25: NO ME CONSTA, me atengo a lo que resulte 

acreditado a través de los medios documentales requeridos para el efecto. 

 

FRENTE AL HECHO VIGÉSIMO SEXTO: NO ME CONSTA, si en la actualidad las 

oficinas del fideicomitente se encuentran cerradas al público, por lo que deberá 

revelarse ese hecho en el curso del proceso. 

 

FRENTE AL HECHO VIGÉSIMO SÉPTIMO: Toda vez que el presente hecho se 

compone de diferentes presupuestos fácticos me dispongo a responderlo así:  

 

NO ES CIERTO que el proyecto de construcción INDIVA 106 de la calle 106 # 23-16 

está totalmente paralizado, al contrario, debido a la gestión realizada por la Fiduciaria 

como vocera del Patrimonio Autónomo, se tiene de acuerdo con la última rendición de 

cuentas semestral que el proyecto reporta un avance del 96,92% y a partir del 26 de 

mayo del 2022 se reiniciaron las obras civiles para la culminación del proyecto.  

 

FRENTE AL HECHO VIGÉSIMO OCTAVO: NO ME CONSTA, si en la actualidad las 

oficinas del fideicomitente se encuentran cerradas al público y se desconoce los 

movimientos de dirección administrativa por parte del fideicomitente, por lo que deberá 

revelarse ese hecho en el curso del proceso. 

 

FRENTE AL HECHO VIGÉSIMO NOVENO:  NO ES CIERTO que el proyecto de 
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construcción INDIVA 106 de la calle 106 # 23-16 está totalmente paralizado, al 

contrario, debido a la gestión realizada por la Fiduciaria como vocera del Patrimonio 

Autónomo, se tiene de acuerdo con la última rendición de cuentas semestral que el 

proyecto reporta un avance del 96,92% y a partir del 26 de mayo del 2022 se reiniciaron 

las obras civiles para la culminación del proyecto.  

 

FRENTE AL HECHO TRIGÉSIMO NO ME CONSTA el acta de transacción firmada con 

fecha 19 de diciembre del 2019, dado que se trata de un acto jurídico en el cual no 

participó la sociedad fiduciaria, tal como se ha indicado anteriormente es 

responsabilidad del fideicomitente desarrollador suscribir este tipo de contratos, por 

tanto, la responsabilidad derivada del mismo le atañe únicamente a la sociedad INDIVA 

DESIGN S.A.S. No obstante, comoquiera que dicho documento se encuentra adosado 

a los anexos de la demanda, me atengo al valor probatorio que se disponga. 

 

FRENTE AL HECHO TRIGÉSIMO PRIMERO: NO ME CONSTA, el abandono del 

proyecto, me ratifico a la gestión realizada por la fiduciaria y que obra en la última 

rendición semestral de cuentas que se aporta con el presente escrito de contestación. 

Razón por la cual, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso. 

 

FRENTE AL HECHO TRIGÉSIMO SEGUNDO: NO ME CONSTA, si en la actualidad la 

sociedad que actúa como fideicomitente dentro del presente proceso no ha otorgado la 

escritura pública de compraventa al aquí demandante. En este sentido, me atengo a lo 

que resulte acreditado en el proceso. 

 

FRENTE A LOS HECHOS 33 Y 34: SON CIERTOS, se aclara que la sociedad 

fiduciaria brindó respuesta de manera clara, precisa y oportuna al peticionario. 

 

FRENTE AL HECHO TRIGÉSIMO QUINTO: NO ME CONSTA, los documentos que 

aduce la parte demandante haber adjuntado al derecho de petición, sin embargo, me 

atengo tanto al contenido de los mismos y las respuestas emitidas por la sociedad 

fiduciaria. 

 

FRENTE AL HECHO TRIGÉSIMO SEXTO: ES CIERTO. 
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FREMTE AL HECHO TRIGÉSIMO SÉPTIMO: Comoquiera que el presente hecho se 

compone de varios presupuestos fácticos me dispongo a responderlo así: 

 

NO ME CONSTA lo relativo al documento escritura N-.3246 de Fecha 16-12-2020 de la 

Notaria Treinta Y Nueve De Bogotá, dado que se trata de un acto jurídico en el cual no 

participó la sociedad fiduciaria, tal como se ha indicado anteriormente es 

responsabilidad del fideicomitente desarrollador suscribir este tipo de contratos, por 

tanto, la responsabilidad derivada del mismo le atañe únicamente al extremo cedente. 

 

Por su parte, NO ME CONSTAN los linderos del inmueble objeto de la litis. Lo anterior, 

comoquiera que no se aportó por parte del demandante la escritura N-.3246 de Fecha 

16-12-2020. Por tal circunstancia, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso. 

 

FRENTE AL HECHO TRIGÉSIMO OCTAVO: NO ME CONSTA, la procedencia de los 

perjuicios, tampoco la tasación de los mismos, habida cuenta que dicha petición 

indemnizatoria recae propiamente en las pretensiones de la demanda, las cuales, son 

objeto de estudio en el trámite judicial que nos convoca. 

   

 

II. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA 

 

Me opongo a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones formuladas por la 

parte actora en contra del Patrimonio Autónomo 106 administrado bajo la vocería que 

ejerce Fiduciaria Bancolombia S.A., teniendo en cuenta que no existen elementos de juicio 

que permitan responsabilizar a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del 

patrimonio autónomo “FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106 por el presunto incumplimiento 

derivado de la cesión del área inmobiliaria celebrada entre la sociedad demandante y el 

fideicomitente Indiva Design S.A.S. según el contrato individual de cesión de Derechos 

de beneficio del Fideicomiso P.A. Invida 106 para la vinculación al proyecto inmobiliario 

“INVIDA 106”. Toda vez que las obligaciones pactadas en el contrato de Fiducia 

Mercantil Inmobiliaria de Administración y Pago celebrado entre la Fiduciaria y el 

Fideicomitente, donde se constituyó el patrimonio autónomo “Fideicomiso P.A. Indiva 
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106”, han sido cumplidas por parte de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. quien funge en 

dicha relación como vocera del patrimonio autónomo. 

 

En este orden, solicito se condene a la parte demandante al pago de las costas y 

agencias en derecho que se causen en este proceso. 

 

Como fundamento de dicha oposición, se proponen las siguientes excepciones de mérito: 

 

1. AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL POR PARTE FIDUCIARIA 

BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio autónomo “FIDEICOMISO 

P.A. INVIDA 106, ATENDIENDO LA NATURALEZA DE LA POSICIÓN 

CONTRACTUAL QUE DESARROLLA. 

 

Delanteramente cumple señalar que el negocio fiduciario encuentra su epicentro jurídico 

en el título XI a partir de los artículos 1226 del Código de Comercio, que al tenor literal 

establece: 

 

(…)  

ARTÍCULO 1226. <CONCEPTO DE LA FIDUCIA MERCANTIL>. La fiducia 

mercantil es un negocio jurídico en virtud del cual una persona, llamada 

fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o más bienes especificados a otra, 

llamada fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir 

una finalidad determinada por el constituyente, en provecho de éste o de un 

tercero llamado beneficiario o fideicomisario.  

 

Una persona puede ser al mismo tiempo fiduciante y beneficiario. 

  

Solo los establecimientos de crédito y las sociedades fiduciarias, especialmente 

autorizados por la Superintendencia Bancaria, podrán tener la calidad de 

fiduciarios. 
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Así mismo, en la ley comercial se establece como deberes generales de la 

fiduciaria las siguientes: 

 

ARTÍCULO 1234. <OTROS DEBERES INDELEGABLES DEL 

FIDUCIARIO>. Son deberes indelegables del fiduciario, además de los 

previstos en el acto constitutivo, los siguientes:  

 

1) Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecución de la 

finalidad de la fiducia;  

 

2) Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que 

correspondan a otros negocios fiduciarios;  

 

3) Invertir los bienes provenientes del negocio fiduciario en la forma y con los 

requisitos previstos en el acto constitutivo, salvo que se le haya permitido obrar 

del modo que más conveniente le parezca;  

 

4) llevar la personería para la protección y defensa de los bienes fideicomitidos 

contra actos de terceros, del beneficiario y aún del mismo constituyente; 

 

5) Pedir instrucciones al Superintendente Bancario cuando tenga fundadas 

dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de 

las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando así lo exijan las 

circunstancias. En estos casos el Superintendente citará previamente al 

fiduciante y al beneficiario;  

 

6) Procurar el mayor rendimiento de los bienes objeto del negocio fiduciario, para 

lo cual todo acto de disposición que realice será siempre oneroso y con fines 

lucrativos, salvo determinación contraria del acto constitutivo;  
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7) Transferir los bienes a la persona a quien corresponda conforme al acto 

constitutivo o a la ley, una vez concluido el negocio fiduciario, y  

 

8) Rendir cuentas comprobadas de su gestión al beneficiario cada seis meses. 

(…) 

 

En virtud de lo anterior, nótese que mi representada dio alcance al artículo 1226 del 

Código de Comercio, mediante el contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de 

Administración y Pagos celebrado mediante escritura pública Nº 3118 del 27 de 

diciembre del año 2013, ante la notaría 41 del círculo de Bogotá, en el cual, fueron 

enajenados los inmuebles identificados con matrícula inmobiliaria (50N-87540) y (50N-

87541), donde luego del correspondiente estudio de títulos, se precavió por parte de la 

Fiduciaria que los mismos no tuvieran limitaciones a la propiedad del derecho de 

dominio, ningún tipo de gravámenes o vicio evictos que impidieran con el tiempo llevar a 

cabo la construcción por parte del fideicomitente y posteriormente llevar a cabo la 

adjudicación de las áreas inmobiliarias que finalmente son objeto del negocio. 

 

Fue mediante dicho acto constitutivo elevado a través de escritura pública que no solo 

se constituyó el patrimonio autónomo FIDEICOMISO P.A. INDIVA 106, sino que el 

referido bien inmueble fue transferido a la fiduciaria con el fin de que mi representada lo 

administrara en los términos del contrato. 

 

Lo anterior, en cumplimiento al mandato legal establecido en el artículo 1226 del C.Co. 

Razón por la cual, al momento de la constitución del patrimonio autónomo no se 

observa incumplimiento alguno que vicie el acto jurídico fiduciario. 

 

Además de lo anterior, debe tenerse en cuenta que los bienes fideicometidos, esto es, 

tanto los inmuebles, como los insumos económicos percibidos por los beneficiarios de 

área, fueron administrados por la Fiduciaria en los términos del contrato fiduciario 

mercantil, toda vez que para dar inicio a la etapa de construcción fue menester vigilar el 
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alcance del punto de equilibrio, el cual, para el presente contrato correspondía a la 

vinculación de un número de beneficiarios cuyas inversiones alcanzaran el 60% del 

valor estimado del proyecto que correspondía a la suma de $6.985.860.000 pesos 

sobre el total de 11.643.100.000 pesos. (Capítulo III, cláusula séptima, condición 

comercial). 

 

Circunstancia económica que también se llevó a cabo dentro de los parámetros 

contractuales, los cuales, permitieron hacer entrega al fideicomitente quien es – 

constructor, promotor y gerente del proyecto- las sumas recaudadas para la 

consecución del objeto del contrato, contando en todo momento con la interventoría que 

del mismo hiciera la sociedad CASTILLO MEDINA. Persona jurídica designada por el 

fideicomitente para adelantar la gestión del negocio inmobiliario y quien puede dar fe 

sobre la inversión material de los recursos para la construcción de la obra. 

 

Sobre este punto, llama la atención que las obligaciones contractuales de la 

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio autónomo 

“FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106, están dadas en los términos ordinarios legales 

indicados en precedencia y, a su vez, los que fueran afines a los mismos, los cuales se 

encuentran pactados en el capítulo 5º del mencionado contrato fiduciario. 

 

De lo cual, dichas obligaciones están dadas en los siguientes términos: 
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Así mismo, cumple señalar que las obligaciones de la Fiduciaria como vocera del fideicomiso se 

extienden máximo hasta en los términos estipulados en el contrato de fiducia, esto es, los 

señalados en la cláusula 9º, numeral 9.4. que se describen al tenor literal así: 
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Además de las obligaciones taxativas señaladas para el trámite del proyecto, se 

contempló en la referida relación contractual como obligaciones de la fiduciaria, las 

siguientes:  
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De lo cual, baste precisar que la administración de los recursos está dados en los 

términos del capítulo 5º del mencionado contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de 

administración y pagos, esto es, que los dineros invertidos por los beneficiarios de área 

fueron administrados de la siguiente manera: 
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Es con base en lo anterior, es claro que mi representada ha honrado el contrato 

fiduciario mercantil, al tomar el dinero que invierten los beneficiarios en el proyecto y los 

deposita en la fiducuenta como cartera abierta común, mientras los mismos son 

entregados al fideicomitente a partir del momento que se llega al punto de equilibrio del 

proyecto y así poder dar inicio a la etapa de construcción de la obra, bajo la supervisión 

de la firma interventora quien tiene a su cargo precisamente la función de controlar, 

seguir y apoyar el desarrollo del proyecto; asegurar su correcta ejecución y 

cumplimiento. 

 

Razón por la cual, es a partir del inicio de la etapa de construcción que la Fiduciaria 

como vocera del P.A. se despojó de los dineros invertidos por los beneficiarios para que 

estos a su vez fueran utilizados en la adquisición de los bienes necesarios para la 

construcción de la obra. 

 

Por lo anterior, es que en el marco del contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria, 

coexisten básicamente dos contratos diferentes: (i) uno aquel que se celebra con el 

fideicomitente aportante del bien inmueble donde se va a levantar el proyecto de 
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construcción, quien de buena fe entrega el lote de terreno en administración de la 

Fiduciaria para que esta lo administre mientras se desarrolla la obra y verifique sobre 

dicha extensión de terreno no existan gravámenes que limiten el derecho de dominio y, 

por ende, no se vean afectados los futuros beneficiarios de cada área inmobiliaria, 

además de ejercer toda la defensa jurídica en el evento que dicho inmueble sea 

perseguido por acreedores ajenos al contrato fiduciario, pues el mismo, debe estar 

blindado de toda contingencia jurídica hasta el momento que se reporte la terminación 

de la obra con su respectiva acta de entrega y proceder entonces a la asignación de 

área a cada uno de los beneficiarios. 

 

En cuanto a los recursos, invertidos por los beneficiarios, los mismos fueron 

depositados en la cartera común administrados constituida en la fiducuenta, donde la 

responsabilidad principal de la Fiduciaria es garantizar su custodia, cuidado y 

rentabilidad según el caso mientras se lograba el punto de equilibrio y, así, poder dar 

inicio a la fase de construcción de la obra, donde es el fideicomitente quien hace uso de 

los dineros que conforman el fideicomiso y que son desembolsados por la Fiduciaria 

quien funge únicamente como vocera del patrimonio autónomo, todo dentro del marco 

descriptivo que fuera pactado en el acto de constitución anteriormente indicado.   

 

Es allí, en ese contrato fiduciario donde se establecen los roles de cada uno actores 

contractuales, donde es claro que la Fiduciaria opera como vocera del patrimonio 

autónomo y no como constructora, veedora de la obra, pues para ello se tiene al 

interventor, dada que la naturaleza de la sociedad fiduciaria es de carácter financiero y 

no civil, comercial, por esa razón es que el fideicomitente gerencia el proyecto, lo 

promueve y lo construye. 

  

Siendo entonces lógico, que a raíz de las posiciones que de manera independiente e 

incompatibles suscitadas entre la Fiduciaria como vocera del patrimonio autónomo y el 

fideicomitente, se derive un segundo contrato (ii) aquel que se celebra entre el 

Fideicomitente constructor y el beneficiario de área inmobiliaria, como ocurrió en el caso 

presente, dado que es precisamente esta relación contractual la que pone en órbita las 

obligaciones y tareas de la fiduciaria como vocera del patrimonio autónomo, al captar y 
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administrar de acuerdo a los términos pactados los dineros invertidos de los 

beneficiarios o partícipes; pero esta obligación, se repite, solo se extiende hasta la fase 

previa del proyecto, toda vez que de ahí en adelante, luego de alcanzado el punto de 

equilibrio financiero, es el gerente del proyecto bajo la interventoría de la obra quien 

lleva a cabo la inversión física de los recursos, en (materiales, nóminas, costos, gastos, 

etc). 

 

Sobre este aspecto particular, debe precisarse que ya en esa instancia del contrato – a 

partir de la etapa de construcción-  la Fiduciaria como vocera de la patrimonio 

autónomo, no tiene injerencia directa sobre los recursos entregados al fideicomitente 

para que este lleve a cabo su actividad profesional de construcción, pasa entonces la 

fiduciaria a desempeñar el rol de gestor, en la relación que detenta el beneficiario y el 

fideicomitente, se convierte en un vehículo de acompañamiento del contrato privado 

celebrado entre estos dos extremos del contrato, en búsqueda de llegar a un buen fin 

del proyecto. 

 

Consecuente con lo anterior, es claro que mi representada al no tener la obligación de 

llevar a cabo la obra material de construcción, toda vez que se repite, la promoción, 

gerencia y construcción del mismo está en cabeza del fideicomitente INDIVA DESIGN 

S.A.S. no hay lugar, a endilgarle título de responsabilidad alguna que disponga sobre la 

devolución de los recursos pretendidos por el actor, teniendo en cuenta que el grado de 

responsabilidad directa de la entidad fiduciaria como vocera del patrimonio autónomo, 

se cumplió cabalmente en la etapa contractual correspondiente.   

 

2. INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL POR PARTE 

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio autónomo 

“FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106, DADA LA OBLIGACIÓN DE MEDIO QUE 

DESEMPEÑA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 

INMOBILIARIO. 
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Se funda la presente excepción en las obligaciones contractualmente pactadas al 

momento del acto de constitución del fideicomiso celebrado mediante escritura pública 

Nº 3118 del 27 de diciembre del año 2013, ante la notaría 41 del círculo de Bogotá, 

mismas que hacen parte del contrato individual de cesión de Derechos de beneficio del 

Fideicomiso P.A. Invida 106 para la vinculación al proyecto inmobiliario “INVIDA 118”, 

donde es claro, y así se ha indicado en el decurso de esta contestación, que dado al rol 

desempeñado por la entidad fiduciaria, quien funge como vocera del patrimonio 

autónomo, la obligación que se destaca dentro del mencionado contrato fiduciario es en 

principio (i) administrar los recursos que componen el fideicomiso instituido como 

patrimonio autónomo, los cuales, como se ha sostenido, estos fueron administrados 

cabalmente por mi representada en los términos previstos del contrato. 

 

Bajo ese contexto, resulta fundamental señalar que la fiduciaria como vocera del 

patrimonio autónomo su obligación administrativa como gestora, está dada en poner 

toda su capacidad y esfuerzo para la obtención de la finalidad perseguida, 

equiparándose dicha acepción en términos del tratadista Sergio Rodríguez Azuero en 

su libro “Negocios Fiduciarios” Segunda edición, pág. 279 que: “acogiendo el aporte 

doctrinario hecho por el jurista Francés René Demongue sobre el particular, se ha 

considerado que en este caso y, en general, en la posición de buena parte de los gestores de 

intereses ajenos, la obligación se traduce en la realización de los mejores esfuerzos 

profesionales enderezados a obtener un resultado, pero que sin tal carga suponga, en 

manera alguna, el compromiso de obtenerlo. Y se ha ilustrado con frecuencia y a veces 

poca imaginación el tema, recordando bien como sería ese el caso de los médicos que al 

recomendar y asumir el compromiso de intervenir quirúrgicamente a un paciente se 

comprometen a poner lo mejor de su expertise pero no pueden garantizar el resultado de la 

operación o el de los abogados que al aceptar la representación judicial se obligan a hacer lo 

propio, sin poderle garantizar al cliente el resultado favorable del litigio. 

 

Dicha posición doctrinal, ha sido sostenida por la Superintendencia Financiera de 

Colombia desde el año 1986, a través de la Resolución 3014, artículo 8º, que 

tratándose en materia de fiducia, señala literalmente: “Teniendo en cuenta que sus 

obligaciones son de medio y no de resultado, las sociedades fiduciarias así deberán 

expresarlo en forma visible en los contratos que celebren para el efecto y, además, se 

abstendrán de garantizar un rendimiento para los dineros recibidos”. 
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Es en virtud de las anteriores estipulaciones contractuales que la responsabilidad de la 

Fiduciaria como vocera del patrimonio autónomo no está dirigida a perseguir el 

resultado esperado por el fideicomitente, beneficiarios y/o terceros, dada la naturaleza 

que per se comporta el proyecto inmobiliario, cuyo objeto social, es total distinto a la 

actividad profesional que de carácter financiero desarrolla la sociedad financiera. 

 

Es por lo anteriormente expuesto que el mismo Estatuto Orgánico del Sistema 

Financiero (EOSF), prohibió taxativamente que la responsabilidad del resultado del 

negocio fiduciario mercantil se extendiera a las sociedades fiduciarias, tal como se 

encuentra vigente en el artículo 29 de la mencionada norma así:  

 

(…) 

ARTICULO 29. OPERACIONES AUTORIZADAS. 

 

1. Operaciones autorizadas. Las sociedades fiduciarias especialmente 

autorizadas por la Superintendencia Bancaria podrán, en desarrollo de su objeto 

social:  

 

a. Tener la calidad de fiduciarios, según lo dispuesto en el artículo 1226 del 

Código de Comercio;  

 

b. Celebrar encargos fiduciarios que tengan por objeto la realización de 

inversiones, la administración de bienes o la ejecución de actividades 

relacionadas con el otorgamiento de garantías por terceros para asegurar el 

cumplimiento de obligaciones, la administración o vigilancia de los bienes sobre 

los que recaigan las garantías y la realización de las mismas, con sujeción a las 

restricciones que la ley establece. 
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2. Fiducia de inversión. Las sociedades fiduciarias podrán desarrollar 

operaciones de fideicomiso de inversión mediante contratos de fiducia mercantil, 

celebrados con arreglo a las formalidades legales, o a través de encargos 

fiduciarios. 

  

Entiéndese por "fideicomiso de inversión" todo negocio fiduciario que celebren 

las entidades aquí mencionadas con sus clientes, para beneficio de éstos o de 

los terceros designados por ellos, en el cual se consagre como finalidad principal 

o se prevea la posibilidad de invertir o colocar a cualquier título sumas de dinero, 

de conformidad con las instrucciones impartidas por el constituyente y con lo 

previsto en el presente Estatuto; 

 

3. Prohibición general. Los encargos y contratos fiduciarios que celebren las 

sociedades fiduciarias no podrán tener por objeto la asunción por éstas de 

obligaciones de resultado, salvo en aquellos casos en que así lo prevea la 

ley. (Subrayas y negrilla fuera del texto). 

(…) 

 

Corolario de lo anterior, se observa claramente que Fiduciaria Bancolombia S.A. 

actuando como vocera del P.A. Indiva 106, ha cumplido con su carga contractual dentro 

de los parámetros legales establecidos tanto en el contrato fiduciario, mismo que fuera 

informado y que es de pleno conocimiento de la parte demandante al momento de la 

celebración del contrato individual de cesión de derechos de beneficio dentro del 

patrimonio autónomo Indiva 106, en esa medida, se destaca que precisamente mi 

representada desde un principio de la relación contractual, ha dejado claro cuáles son 

sus obligaciones dentro del contrato, pues mal haría la Fiduciaria como vocera del P.A. 

106 obligarse solidariamente con el fideicomitente en el resultado del proyecto, pues si 

así fuera, estaría incumpliendo la mencionada restricción legal, la cual, podría ser 

investigada administrativamente por la Superintendencia Financiera de Colombia. 

 

mailto:luis.orjuela@omaabogados.com.co


  

  Luis Antonio Orjuela Morales 
  Rep. Legal. OMA ABOGADOS S.A.S. 

                                                                                                    Abogado – U. Militar Nueva Granada 

  Magíster en Derecho Procesal 

  Universidad Externado de Colombia 

 

 

 

_____________________________________________________________________________________ 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Oficina principal: Calle 93 A No. 14-17 Oficina 608  

Centro Comercial “Centro 93” Bogotá D.C. Tel: 3102791873. 

E- mail: luis.orjuela@omaabogados.com.co 

 

De otro lado, tratándose de un contrato en el cual, el ente fiduciario carece de 

personería jurídica, los actos jurídicos llevados a cabo por el Patrimonio Autónomo 106, 

se materializan según las instrucciones que imparta el fideicomitente, quien funge en 

calidad de promotor, constructor y desarrollador del proyecto inmobiliario.  

 

Así las cosas, es oportuno precisar que la sociedad INDIVA DESIGN S.A.S. tiene a su 

cargo instruir al fideicomiso para la suscripción de la escritura pública en favor de los 

beneficiarios de área y desde luego liberar la hipoteca que a prorrata corresponda al 

inmueble enajenado. Circunstancias, que en el presente asunto no han sido impartidas 

por el director del proyecto, quien tiene a su cargo la satisfacción de las pretensiones 

señaladas en este proceso. 

 

3. CUMPLIMIENTO CONTRACTUAL DE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. 

como vocera del patrimonio autónomo “FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106 

DENTRO DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE 

ADMINISTRACIÓN Y PAGOS Y DE CESIÓN DE DERECHOS DE BENEFICIO 

DENTRO DEL FIDEICOMISO P.A. INDIVA 106. 

 

Dentro de la relación contractual que se debate por parte del beneficiario, ha quedado 

claramente dilucidado que la fiduciaria actuando como vocera del patrimonio autónomo 

Indiva 118, dio cumplimiento a las obligaciones contempladas en el Contrato de Fiducia 

Mercantil. 

 

Para lo cual, se dispuso en la cláusula decimotercera las siguientes obligaciones: 

 

1. Administrar los bienes fideicometidos: Carga contractual que ha sido cumplida 

eficientemente por parte de mi representada, bajo el entendido que desde el 

mismo acto de constitución, le fue transferido por el fideicomitente aportante el 

bien inmueble descrito anteriormente, libre de cualquier gravamen y vicios. 

Encontrándose sometido a la fecha el referido inmueble, únicamente para la 
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construcción de la obra sin que exista inconveniente jurídico que lo ponga fuera 

del comercio o impida al momento de la suscripción del acta final de la obra, 

realizar la enajenación de las áreas inmobiliarias adquiridas por los beneficiarios. 

 

Es por lo anterior, que Fiduciaria Bancolombia S.A. actuando como vocera del 

P.A. Indiva 106, desde un principio ha desplegado toda su diligencia y 

profesionalismo para salva guardar no solo el referido bien inmueble transferido 

sino las inversiones realizadas por los beneficiarios de área en los términos 

pactados del contrato. 

 

2. Restringir en la fase previa la destinación de los recursos entregados por los 

beneficiarios de área y verificar el cumplimiento de las condiciones para proceder 

de conformidad con estipulado en el contrato: Esta obligación contractual 

también fue cumplida con total diligencia y profesionalismo por parte de la 

Fiduciaria, toda vez que durante la fase previa del proyecto, se constató por parte 

de mi representada que con antelación a dar inicio a la fase de construcción y, 

por ende, previo a levantar la restricción de los dineros aportados por los 

beneficiarios el fideicomitente acreditará las siguientes condiciones: 

 

2.1. Condición Comercial: Como ya se explicó, está se cumplió. Pues se requería 

la vinculación de un número de beneficiarios cuyas inversiones alcanzaran el 

60% del valor estimado del proyecto que correspondía a la suma de 

$6.985.860.000 pesos sobre el total de 11.643.100.000 pesos. (Capítulo III, 

cláusula séptima, condición comercial) contemplado en el mencionado acto 

de constitución. 

 

Circunstancia que fue cumplida por la entidad fiduciaria demandada, en curso 

de la etapa previa, pues sobre la misma no existe reparo alguno, al contrario 

se observa en la última rendición de cuentas que el proyecto se encuentra 

próximo a terminar, arrojando un balance del 96,92%.  
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2.2. Condición Técnica: Se verificó oportunamente que el Fideicomitente tramitara 

y obtuviera por parte de las autoridades correspondientes, las licencias y 

permisos para llevar a cabo la obra de construcción objeto del proyecto 

inmobiliario, toda vez que sin la aprobación de las mismas, la etapa de 

construcción no se hubiera podido iniciar, en esa medida, cualquier 

negligencia hubiera repercutido en los intereses particulares de los 

beneficiarios.  

 

2.3. Condición Financiera: Esta condición también fue cumplida por parte de la 

Fiduciaria quien actuando como vocera del P.A. 106, emitió la carta de pre-

aprobación del crédito a favor del fideicomiso, el cual, fue diligenciado por el 

fideicomitente en los términos pactados. 

 

 

2.4. Condición Legal: El bien inmueble sobre el cual recae el proyecto, fue 

sometido a estudio de títulos, en el cual, la Fiduciaria obrando como vocera 

del P.A. 106, se cercioró que estuviera libre de cualquier gravamen y vicios. 

Encontrándose sometido a la fecha el referido inmueble, únicamente para la 

construcción de la obra sin que exista inconveniente jurídico que lo ponga 

fuera del comercio o impida al momento de la suscripción del acta final de la 

obra, realizar la enajenación de las áreas inmobiliarias adquiridas por los 

beneficiarios.  

 

Con base en lo anterior, se tiene entonces que la Fiduciaria cumplió cabalmente sus 

obligaciones contractuales, dentro del marco de la responsabilidad leve que le era 

exigible a la luz de la Ley contractual, esto es, con la misma diligencia que se exige 

de todo buen padre de familia, pues el profesionalismo y diligencia extrema que se 

pregona en el grado de la responsabilidad levísima, se predica del fideicomitente 

constructor y, así, fue pactado en el acto de constitución, pues es aquel, quien tiene 

la carga contractual de desarrollar, promover y gerenciar el proyecto. En esa 

medida, no puede imputarse a Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del P.A. 

Indiva 106, ningún grado de responsabilidad, dada la naturaleza del rol que se 
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desempeña en el contrato, pues de lo contrario, se desnaturalizaría el contrato 

fiduciario y simplemente pasaría la entidad fiduciaria a convertirse en una sociedad 

inmobiliaria, constructora, etc. Donde ahí si, podría derivarse una responsabilidad 

objetiva por la no obtención de la obra publicitada en los términos que fueran 

contractualmente pactados. 

 

De tal manera, que en el evento de predicarse algún tipo de responsabilidad, la 

misma en términos de la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casación Civil, 

reiterando su doctrina, puntualizó por regla general “que las obligaciones que 

adquiera el fiduciario en la cabal ejecución del encargo recaen sobre ese patrimonio 

autónomo, no sobre el suyo propio, por manera que su responsabilidad no se ve 

comprometida ((Cas.civ. mayo 31/2006 [SC-065-2006])”. 

 

En ese orden de ideas, resulta claro que mi representada no se encuentra no tiene 

grado de responsabilidad alguno respecto de los hechos que con objeto de 

demanda, más sin embargo, en el evento de que de algún tipo de declaratoria de 

responsabilidad, la misma no puede recaer sobre el patrimonio mismo de la 

Fiduciaria, pues como bien se ha dicho, la misma funge únicamente como vocera 

del patrimonio autónomo, por lo que en una hipotética responsabilidad, ésta recaería 

en el patrimonio autónomo, tal como se argumenta por parte de la Sala de Casación 

Civil de la Corte Suprema de Justicia.  

 

No obstante, se enfatiza que en caso de acreditarse algún tipo de responsabilidad 

contractual respecto a las resultas del proyecto inmobiliario, ésta debe observarse 

de cara a las obligaciones de resultado de cada uno de los extremos contractuales; 

que para el caso que nos ocupa, dicha obligación de promoción, construcción y 

gerencia del proyecto, está a cargo del fideicomitente constructor, tal como se ha 

reiterado en el decurso de esta contestación.  
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4. DEBIDA DILIGENCIA ADMINISTRATIVA DE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 

S.A. como vocera del patrimonio autónomo “FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106, 

EN SU CALIDAD DE GESTORA PARA LA OBTENCIÓN DE LA FINALIDAD 

PREVISTA EN EL ACTO CONSTITUTIVO.  

 

En virtud de las anteriores obligaciones contractuales, Fiduciaria Bancolombia S.A. 

actuando como vocera del patrimonio autónomo Indiva 106, cumplió con su carga 

contractual de manera diligente, pues nótese, que la etapa previa del proyecto 

inmobiliario, se llevó a cabo cumpliendo los detalles jurídicos, económicos y 

comerciales, como también, en los plazos estipulados en la cláusula séptima del acto 

constitutivo, esto es, en el plazo de seis (6) meses prorrogables por otros seis (6).  

 

No obstante, a pesar de haberse cumplido cabalmente con el desarrollo de la etapa 

previa, fase en la cual, la Fiduciaria actuando como vocera del P.A. tuvo el mayor 

protagonismo, pues de ahí se consolidaron las bases jurídicas del proyecto; en la etapa 

de construcción, se presentaron atrasos por parte del Gerente del Proyecto, tal como lo 

hace consta la firma de interventoría CASTILLO MEDINA en el Informe Compradores, 

correspondiente al periodo del 30 de agosto de 2019, en el cual se aduce: 

- • Se evidencia que el proyecto no ha tenido ninguna intervención desde la última 

visita de mayo y tiene un atraso considerable.  

- • La vigilancia del edificio depende de la empresa constructora Indiva Desing 

quién lo contrató directamente.  

- • Actualmente el proyecto tiene un avance de 96.92% con una inversión 

ejecutada en costos directos e indirectos de $ 36.115.204.524.  

- • El proyecto se encontraba para la fecha de la visita así: Cuenta con Servicios 

definitivos de agua y sus contadores están instalados hasta piso 5, faltan 

remates de pintura, instalación de algunos aparatos eléctricos en el piso 6, dry-

wall en los cuartos de cubierta solo están estructurados, falta instalación de 

lámina, carpintería en madera hasta el piso 5, aparatos sanitarios hasta el piso 5, 

falta instalación de tabletas en la cubierta.  
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- • El proyecto se encuentra deshabitado, solo contando con el servicio de 

acueducto e instalado medidores hasta piso 5, el proyecto no cuenta con el 

servicio de gas ni de energía.  

- • La licencia de construcción se encontraba vigente hasta noviembre de 2021.  

 

 

Frente a estos aspectos, que empañan el resultado final del objeto inmobiliario, a pesar 

de que la Fiduciaria como vocera del P.A. Indiva 118, había cumplido con su carga 

contractual ya señalada en precedencia, actuando como gestor de los intereses 

particulares del los beneficiarios, ha requerido en sendas oportunidades al 

fideicomitente con miras a obtener una solución que permita culminar la obra y 

finalmente llevar a cabo la enajenación de las áreas inmobiliarias y se procedió a 

adelantar obras civiles con un tercero, para logar el fin perseguido, tal como da fe dicho 

informe de rendición de cuentas semestral (mayo 2022).          

 

5. CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES PROFESIONALES DE DILIGENCIA, 

LEALTAD, CORRECCIÓN, BUENA FE, IMPARCIALIDAD, SECRETO E 

INFORMACIÓN POR PARTE DE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como 

vocera del patrimonio autónomo “FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106. 

  

Es claro que la Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del Patrimonio Autónomo 

Indiva 106, siempre ha obrado con total diligencia y profesionalismo dentro del marco 

contractual que ocupa la atención de este litigio, pues no solamente cumplió con la 

carga que le era exigible en el contrato, sino además ha desarrollado la más extenuante 

gestión para conseguir el propósito pactado en el acto de constitución inmobiliaria, lo 

que de suyo, deja entrever por un lado la lealtad e imparcialidad equidistante que existe 

hoy entre los sujetos procesales, mismos que fungen como partes contractuales dentro 

del negocio fiduciario. 
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Es por lo anterior, que dentro la relación negocial, tal como dispone el artículo 1501 del 

Código Civil  y a la luz de los artículos 1602 y 1603 esjudem y 871 del Código de 

Comercio, la Fiduciaria como vocera del P.A. se ha obligado a su cumplimiento de 

buena fe en todo cuanto le pertenece según su esencia, naturaleza, a lo expresamente 

pactado y a lo que le corresponde según la ley, la costumbre y la equidad, exigibles en 

todas las fases del negocio y el desarrollo de las profesiones está enmarcado en una 

función social relevante, en cuyo desarrollo se incorporan ex eo naturaliter las reglas 

explicitas reguladoras de la actividad profesional. 

 

6. EXCEPCION GENÉRICA 

 

Se propone que se de cabal aplicación a lo previsto en el artículo 282 del CGP, en caso 

de presentarse las condiciones necesarias para su aplicación. 

 

Bajo las consideraciones precedentes basta concluir que en el presente proceso, las 

pretensiones dirigidas contra Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del Patrimonio 

Autónomo Indiva 118, no están llamadas a prosperar, por lo que desde ahora, solicito a 

la Delegatura tener como probadas las excepciones formuladas y condenar en costas 

procesales a la parte demandante.  

 

III.OBJECIÓN AL JURAMENTO ESTIMATORIO. 

De acuerdo con lo establecido en el artículo 206 del Código General del Proceso, 

manifiesto expresamente que ME OPONGO a la estimación de los perjuicios 

patrimoniales realizada por la parte demandante, por las razones que se exponen a 

continuación: 

 

El artículo 206 del C. de G.P., señala como requisito de admisión de la demanda que 

“Quien pretenda el reconocimiento de una indemnización, compensación o el pago de 
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frutos o mejoras, deberá estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o 

petición correspondiente”. 

 

Teniendo en cuenta dicha norma y observando el juramento estimatorio hecho por la 

parte actora en la demanda, manifiesto de forma respetuosa a este Despacho que me 

opongo a la estimación de tales perjuicios, dado que no logra acreditar de manera 

razonada el valor solicitado de los daños y perjuicios que estima en cuatrocientos 

setenta y un millones ciento veintidós mil trescientos doce pesos MCTE. ($ 

471.122.312) y nueve millones cuatrocientos treinta y tres mil con cincuenta pesos 

MCTE. ($9.433.050) respectivamente. Lo anterior, comoquiera que el demandante no 

aportó siquiera prueba sumaria que sustente la solicitud de los perjuicios que reclama. 

Cabe resaltar que en el caso de que la cantidad estimada por el demandante en el 

juramento estimatorio excediere el 50% de la que resulte en su regulación, deberá ser 

condenado aquel a pagar a los demandados una suma equivalente al 10% de la 

diferencia, tal y como lo señala el art. 206 del Código General del Proceso. 

Por lo anterior, solicito respetuosamente desde este momento al Despacho, que en 

caso de encontrar probados los supuestos del artículo 206 del CGP al que se hizo 

referencia, aplique la sanción allí consagrada. 

 

 

IV. SOLICITUD DE PRUEBAS   

 

Solicito se decreten, practiquen y tengan en cuenta las siguientes:   

 

1.   DOCUMENTALES.  

 

Las mismas que fueron acompañadas por la parte actora en el 
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escrito de demanda. 

 

Adicional a las anteriores, se aporta: 

 

1.1. Copia del contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administración y pagos, 

celebrado entre el Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del Patrimonio 

Autónomo Indiva 106 

1.2. Copia del OTRO SI al contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de 

Administración y pagos,  

1.3. Estado de resultados correspondiente al periodo 1º al 30 de junio de 2014 de la 

sociedad Design S.A.S. 

1.4. Informe rendición de cuentas semestral 

 

2. INTERROGATORIO DE PARTE:  

 

Atendiendo lo dispuesto en los artículos 198 y siguientes del Código General del 

Proceso, solicito a la Delegatura, decretar el interrogatorio de la parte demandante, el 

cual, se surtirá conforme a los requisitos del artículo 202 Ibídem. 

 

3. DECLARACIONES DE TERCEROS (TESTIMONIOS): 

 

Conforme a los postulados del artículo 212 del C.G.P., solicito a la Delegatura se sirva 

decretar los siguientes testimonios: 

 

3.1. Declaración del Representante legal y/o quien haga sus veces de la sociedad 

INDIVA DESIGN S.A.S., con domicilio en la carrera 15 Nº 88-64, oficina 807 de 

la ciudad de Bogotá, Nit: 900646936-6 correo electrónico: 

indiva@indivadesign.com, quien rendirá declaración bajo la gravedad de 
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juramento, sobre los hechos en que se fundan tanto la demanda como la 

presente contestación, esto es, acerca del desarrollo del proyecto en cada una 

de las etapas, atrasos de la obra, condición económica actual, gestiones 

administrativas adelantadas por mi representada con miras a obtener el resultado 

final, etc.  

 

3.2. Declaración de parte: Solicito comedidamente se sirva decretar la declaración del 

Representante Legal Judicial y/o quien haga sus veces de la entidad que 

represento “Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del patrimonio autónomo 

del P.A. Indiva 106”, cuyo domicilio, residencia y demás información de contacto 

reposa en el expediente, y es parte demandada dentro de la presente Litis, para 

que exponga bajo la gravedad del juramento, cuál es el rol de la sociedad 

fiduciaria dentro del presente contrato, cómo se llevó a cabo el cumplimiento de 

cada una de las obligaciones contractuales y límite de la responsabilidad dentro 

del contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de administración y pagos. Además, 

sobre la amplia gestión administrativa llevada a cabo para obtener la finalidad del 

proyecto inmobiliario.   

 

Lo anterior, con el propósito de que dichas pruebas hagan parte de la comunidad 

probatoria al momento de tomar una decisión de fondo del presente proceso. 

 

V. NOTIFICACIONES 

 

 

La Representante Legal Judicial de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. – SOCIEDAD 

FIDUCIARIA- recibe notificaciones personales en la Calle 28 No. 13 a 75 piso 19, edificio 

Atrio, de la ciudad de Bogotá, teléfono: (601) 4886000, correo electrónico: 

notificacijudicial@bancolombia.com.co 

 

 

 

mailto:luis.orjuela@omaabogados.com.co
mailto:notificacijudicial@bancolombia.com.co


  

  Luis Antonio Orjuela Morales 
  Rep. Legal. OMA ABOGADOS S.A.S. 

                                                                                                    Abogado – U. Militar Nueva Granada 

  Magíster en Derecho Procesal 

  Universidad Externado de Colombia 

 

 

 

_____________________________________________________________________________________ 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Oficina principal: Calle 93 A No. 14-17 Oficina 608  

Centro Comercial “Centro 93” Bogotá D.C. Tel: 3102791873. 

E- mail: luis.orjuela@omaabogados.com.co 

 

El suscrito apoderado recibe notificaciones personales en la calle 93 A Nº 14-17 oficina 

608 de la ciudad de Bogotá D.C., teléfono: 3102791873, correo electrónico: 

luis.orjuela@omaabogados.com.co 

 

Atentamente, 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES 
C.C. 80.191.004 de Bogotá D.C. 

T.P. 208.415 del Consejo Superior de la Judicatura. 
Correo electrónico: luis.orjuela@omaabogados.com.co 
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RE: anexos 2 contestación demanda 110013103038-2022-00335-00.

Oma Abogados S.A.S. <luis.orjuela@omaabogados.com.co>
Jue 10/11/2022 9:42 AM
Para: Juzgado 38 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: mendieta@mendietaabogados.com <mendieta@mendietaabogados.com>

Buenos días.
 
De manera atenta, doy cumplimiento a su requerimiento, adjuntando en un solo archivo en formato pdf, los
anexos a la contestación de la demanda.
 
Quedo atento a cualquier inquietud o requerimiento adicional.
 
Gracias.
 
 
Cordial saludo,
 
 
 
 
Luis Antonio Orjuela Morales
Rep. Legal. Oma Abogados S.A.S.
Correo: luis.orjuela@omaabogados.com.co
Tel: 3102791873.
Dir: Calle 93 A No. 14-17 ofc 608
Bogotá D.C.
 
 
 
 
 
 
 
De: Juzgado 38 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>  
Enviado el: miércoles, 9 de noviembre de 2022 10:50 p. m. 
Para: Oma Abogados S.A.S. <luis.orjuela@omaabogados.com.co> 
Asunto: RE: anexos 2 contestación demanda 110013103038-2022-00335-00.
 
 
 

 

REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

mailto:luis.orjuela@omaabogados.com.co
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JUZGADO TREINTA Y OCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ, D.C.

CARRERA 10 #14-33-PISO 12º - TELÉFONOS 2430994 – 314 357 1335 

ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 

 

Doctor
Luis Antonio Orjuela Morales
Oma Abogados S.A.S.
luis.orjuela@omaabogados.com.co
 
En atencion a la contestacion de la demanda referente a la carpeta denominada
RENDICION DE CUENTAS,  se le requiere para que allegue los documentos en PDF en
un solo archivo, asin ningun tipo de restricciones, ya que al tratar de abrirlo piden
todos contreseña para la apertura de los mismos.
 
Cordialmente,  
  
ERIKA FONSECA RENTERIA 
Escribiente  
 

De: Oma Abogados S.A.S. <luis.orjuela@omaabogados.com.co> 
Enviado: miércoles, 9 de noviembre de 2022 4:59 p. m. 
Para: Juzgado 38 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
Asunto: anexos 2 contestación demanda 110013103038-2022-00335-00.
 
Buenas tardes.
 
Radico anexos (2) contestación a la demanda 110013103038-2022-00335-00.
 
 
 
Cordial saludo,
 
 
 
 
Luis Antonio Orjuela Morales
Rep. Legal. Oma Abogados S.A.S.
Correo: luis.orjuela@omaabogados.com.co
Tel: 3102791873.
Dir: Calle 93 A No. 14-17 ofc 608
Bogotá D.C.
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P.A. INDIVA 106 

 FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA  

 RENDICIÓN SEMESTRAL DE CUENTAS 

Circular básica Jurídica  
Superintendencia Financiera de Colombia 

 
A continuación, se presenta la siguiente rendición semestral de cuentas: 

 
1. DATOS GENERALES DEL FIDEICOMISO 

 
PERÍODO DE RENDICIÓN : 01 de diciembre de 2021 al 31 de mayo de 2022 

FIDEICOMISO  : P.A. INDIVA 106 

 
TIPO DE CONTRATO 

 
: 

 
Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administración y 
Pagos. 

   

FIDEICOMITENTE   : 

Fideicomitente Aportante: 

 

• Sulamita Dobrzynski De Gleiser. 

• Carlos Roosembert Meneses Pinzón. 

• Esther Maria Reina De Meneses. 
 

Es importante mencionar que según lo establecido en el 
contrato fiduciario cláusula de consideraciones numeral 
quinto, los Fideicomitentes aportantes cedieron sus derechos 
fiduciarios al Fideicomitente Desarrollador. 

 
 
 
 
 
BENEFICIARIOS 

 
 
 
 
 
 
: 
 

 
Fideicomitente Desarrollador: 
 

• Indiva Design S.A.S. 
 
EL Fideicomitente 
 

 

 

FECHA DE INICIO  : Diciembre 27 de 2013 
 
DURACIÓN 
 
 
 
 
 
 
 

 
: 
 
 
 
 
 
 
 

 
La duración del contrato de fiducia mercantil está sujeta a la 
realización de las actividades necesarias para la completa 
ejecución del proyecto o al acaecimiento de una de las causales 
de terminación previstas en el contrato o en la ley. 
 
El contrato es de carácter irrevocable, razón por la cual no podrá 
darse por terminado o modificarse, total o parcialmente, de 
manera unilateral por el Fideicomitente. 
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OTROSI                : Otrosí No. 1 del 16 de marzo de 2016. 

2. OBJETO Y FINALIDAD DEL CONTRATO 
 
El objeto del contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE ADMINISTRACIÓN 
Y PAGOS es la administración por parte de la Fiduciaria de los Bienes Fideicomitidos y la realización 
de los Pagos a través del Fideicomiso. En desarrollo de dicho objeto, la Fiduciaria adelanta las 
siguientes actividades: 
 

• En la fase previa se recibieron, invirtieron y administraron la totalidad de los recursos que 
transfirieron los beneficiarios de área, con la finalidad de que su utilización se restringiría hasta 
tanto el fideicomitente desarrollador acreditara ante la fiduciaria el cumplimiento de las 

condiciones, ocurrido lo cual se destinaron junto con los demás activos afectos al fideicomiso, 
al desarrollo del proyecto de conformidad con lo establecido en el contrato.  

 

• En la fase de construcción se destinaron todos los bienes fideicomitidos al desarrollo del 
proyecto, de tal manera que, una vez concluida su construcción, la fiduciaria proceda a 
transferir las unidades inmobiliarias resultantes a los beneficiarios de área o al fideicomitente 

desarrollador, según corresponda, de conformidad con lo establecido en el contrato.  
 

• El contrato y el fideicomiso son un mecanismo para que el fideicomitente desarrollador bajo su 
excluyente responsabilidad, riesgo, dirección, planeación y control desarrolle el proyecto sobre 
los inmuebles, para lo cual, a través del fideicomiso se administraran los activos que los 
fideicomitentes desean utilizar para su desarrollo. 

 
La finalidad del contrato es instrumentar una herramienta fiduciaria a través de la cual se 
administren y se inviertan los recursos que sean transferidos por los beneficiarios de área mientras 
y los recursos provenientes del crédito constructor, se cumplen unas determinadas condiciones, 
cumplidas las cuales, los mismos se destinen al desarrollo del proyecto, de conformidad con las 
instrucciones impartidas por el fideicomitente desarrollador y en el marco del contrato fiduciario. 
 

3. ESTADO ACTUAL, LOCALIZACIÓN E IDENTIFICACIÓN DE LOS BIENES QUE 
CONFORMAN EL FIDEICOMISO  

 
El proyecto inmobiliario denominado INDIVA 106, está localizado en la ciudad de Bogotá; el total 
de Inmuebles del proyecto inmobiliario está conformado por 21 unidades inmobiliarias de vivienda, 

las cuales serán transferidas conforme a lo establecido en el contrato de fiducia mercantil.  
 
El Fideicomiso está conformado por los siguientes bienes:  

 
3.1. LOS RECURSOS 

 
Los recursos dinerarios se administran en las cuentas bancarias y en la cuenta de inversión del P.A. 
INDIVA 106, que se relacionan a continuación: 
  

• Cuenta Corriente No. 031-204139-46 

• Fiducuenta No. 2223- 2004015, cancelada el 18 de noviembre de 2019. 
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3.2 INMUEBLE  
 
Corresponde a los inmuebles identificados con Matrícula inmobiliaria No. 50N-87540 y 50N-87541 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, los cuales fueron transferidos al 
Fideicomiso mediante escritura pública No. 3118 de fecha 27 de diciembre de 2013 de la Notaria 
41 de la ciudad de Bogotá.  
 
De acuerdo con la suscripción del Reglamento de propiedad horizontal, protocolizado a través de 
la escritura No. 1451 de septiembre de 2020 con registro ante notariado en enero de 2021, se 

constituyeron las matrículas inmobiliarias para cada una de las unidades del Proyecto. 
 
El inmueble en mención fue entregado a título de comodato precario a favor de la Sociedad Indiva 

Desing S.A.S., mediante documento privado de fecha 27 de diciembre de 2013.  
 
3.3. REPORTE ESTUDIO TÉCNICO Y/O AVALÚO 
  
Dada la finalidad del contrato fiduciario, no se estipulo estudio técnico y/o avaluó para el 

fideicomiso. 
 
3.4. PÓLIZAS 
 
De acuerdo con lo establecido en el contrato de Fiducia, a continuación, se relacionan las Pólizas 
requeridas y el estado de las mismas: 
 

 
 
Es de anotar que a la fecha de la presente rendición las pólizas se encuentran vencidas. Dado que 
en el mes de enero de 2021 se suscribió el Reglamento de Propiedad Horizontal, el Fideicomitente 

debe remitir a la Fiduciaria la póliza de incendio y terremoto que ampara las unidades resultantes 
del proyecto. 

 
No obstante, lo anterior y dado las negociaciones adelantadas con los voceros de los beneficiarios 
de área, la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso y Bancolombia, actualmente los voceros de los 
beneficiarios de área designados están seleccionando una compañía con la cual se procederá a 
asegurar el bien fideicomitido.  Esta actividad se encuentra pendiente y a cargo de los voceros de 

los beneficiarios de área. 
 

Al corte de la presente rendición de cuentas la Fiduciaria no ha sido notificada que las pólizas hayan 
sido afectadas. 

 

Se anota que el domicilio del Fideicomitente es en la ciudad de Bogotá. 

Numero Aseguradora Tipo póliza Tomador Beneficiario Fecha inicio
Fecha 

vencimiento
Valor asegurado 

1350687-4 SURAMERICANA
Póliza de garantía de manejo y 

buena inversión de anticipo
5-ago-15 31-mar-20 1,000,000,000.00$   

1013378-9 SURAMERICANA Póliza de todo riesgo construcción 28-dic-15 24-jul-19 6,284,519,771.00$   

1350687 SURAMERICANA
Póliza de responsabilidad civil 

extracontractual 
28-dic-15 24-jul-19 1,000,000,000.00$   

INDIVA 

DESING 

S.A.S.

P.A. Fiduciaria 

Bancolombia 

S.A. Sociedad 

Fiduciaria
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4. EVOLUCIÓN DE LOS APORTES Y DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO 
 
4.1. EVOLUCIÓN DE LOS APORTES 

 
A continuación, se presenta la situación de los recursos administrados por concepto de aportes al 
cierre del período citado: 
 

 
 
4.2. RECURSOS ENTREGADOS POR BENEFICIARIOS DE ÁREA 

 

Los Beneficiarios de Área son las personas naturales o jurídicas o cualquier otro ente capaz de 
ejercer derechos y contraer obligaciones que se vinculen al proyecto durante la Fase Previa o la Fase 
de Construcción, mediante la suscripción de un documento de cesión de derechos de beneficio con 
el Fideicomitente, para adquirir la calidad de Beneficiarios de Área, exclusivamente respecto de la 
unidad inmobiliaria determinada, en dicho documento se obligará a transferir al Fideicomiso las 

sumas de dinero acordadas con el Fideicomitente. 
 
La relación de recursos entregados por los Beneficiarios de área, durante el período de la presente 

rendición de cuentas se detalla en el anexo 14.2. 
 

4.3. CANTIDAD Y MECANISMOS DE PAGOS 
 
Durante el periodo objeto de la presente rendición cuentas los pagos se han realizado a través de 

traslados ACH, los cuales se efectuaron a través del fideicomiso de la siguiente manera y tal como 
se detalla en el Anexo 14.4:   
  

• Cuatro (4) pagos por concepto de retención en la fuente.  

• Un (1) pago por concepto de pago a proveedores.  

• Dos (2) pagos por concepto de honorarios. 

• Cinco (5) pagos por concepto de comisión.   

• Dos (2) pagos por concepto de cuentas por pagar. 

• Once (11) pagos por concepto de gastos por pagar 
 
4.4. FUENTES Y USOS 

 
A continuación, se detallan los movimientos realizados en las cuentas del fideicomiso durante el 

periodo objeto de rendición, así como los rendimientos generados por los recursos invertidos en el 
fondo de inversión y los saldos disponibles en las cuentas: 
 

 Aportes  Valor

 Saldo inicial al 1 de Diciembre de 2021  $             1,763,481,490.00 

Aportes en dinero  $                    -302,588.00 

Pagos / Giros a Terceros  $              -19,755,000.00 

 Saldo final al 31 de Mayo de 2022  $             1,743,423,902.00 
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4.5. CUENTAS POR PAGAR 
 

A la fecha de corte de la presente rendición de cuentas los estados financieros del Fideicomiso 
reflejan cuentas por pagar por valor de $ 3,431,688,852.51, las cuales se encuentran detalladas en 
el Balance.   Por lo antes expuesto, solicitamos sus oportunas gestiones para la revisión de dichas 
cuentas con el objetivo de lograr la depuración de las mismas y mantener los estados financieros 
actualizados y conciliados. 
 
4.6. CUENTAS POR COBRAR 

 
A la fecha de corte de la presente rendición de cuentas los estados financieros del Fideicomiso 

reflejan cuentas por cobrar por valor de $ 15,453,577.00, las cuales se encuentran detallados en el 
Balance.  Por lo antes expuesto, solicitamos sus oportunas gestiones para la revisión de dichas 
cuentas con el objetivo de lograr la depuración de las mismas y mantener los estados financieros 

actualizados y conciliados. 
 

Cuenta Bancaria: 03120413946 Emisor: BANCOLOMBIA S.A

Tipo de ingreso/egreso Total 

INGRESOS EN DINERO  $                                   110,110,039.00 

RECAUDO SUCURSAL VIRTUAL  $                                     25,579,027.00 

IVA COMISION REC SUC VIRTUAL  $                                                  -359.10 

IVA COMIS REC CAJA TARJ E/COD  $                                              -1,541.98 

IVA COMISION REC CAJERO AUTOM  $                                              -1,782.20 

COMISION REC SUCURSAL VIRTUAL  $                                              -1,890.00 

IVA COMISION RECAUDO CAJA  $                                              -3,885.15 

COMIS REC CAJA TARJ E/COD BAR  $                                              -8,115.70 

COMISION REC CAJERO AUTOMATIC  $                                              -9,380.00 

SERVICIOS BANCARIOS  $                                            -21,769.05 

GRAVAMEN MVTO FINANCIERO  $                                          -471,672.93 

PAGO SV  $                                          -754,500.00 

PAGO PSE EMPRESA DE ACUEDUCTO  $                                      -1,530,517.00 

PAGO A PROV CASTILLO MEDINA AR  $                                      -1,641,900.00 

PAGO PSE A Toda Hora  SA  $                                      -4,248,450.00 

PAGO A PROV FIDUCIARIA BANCOLO  $                                      -4,580,351.00 

PAGO A PROV JUAN FELIPE JIMENE  $                                      -7,746,797.00 

PAGO A PROV OMAR LISANDRO JIME  $                                      -8,864,073.00 

PAGO A PROV MULTIREDES INGENIE  $                                    -14,053,418.00 

PAGO A PROVE CONTROL AUTOMAT  $                                    -15,453,577.00 

PAGO PSE GRUPO VANTI  $                                    -15,737,440.00 

PAGO A PROVE FIDUCIARIA BANC  $                                    -19,755,000.00 

PAGO A PROV PROVIARCO PROYECTO  $                                    -23,503,500.00 

Total ingresos  $                                            135,689,066.00 

Total egresos  $                                          -118,389,919.11 

Saldo inicial  $                                               97,387,900.50 

Saldo Final  $                                            114,687,047.39 
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4.7. RENDIMIENTOS GENERADOS 
 
En el período de la presente rendición de cuentas no se generaron rendimientos ya que la cuenta de 

inversión se encuentra cancelada.  
 
4.8. CRÉDITOS ADQUIRIDOS 
 

Las condiciones de los créditos vigentes adquiridos por el Fideicomiso con Bancolombia S.A., de 
acuerdo con la instrucción impartida por los Fideicomitentes son:  
 

 
 

Es importante mencionar que en el mes de enero y junio de 2020, se realizó la suscripción del otrosí 
de los pagarés 1260176364, 1260176396, 1260084515, 1260084516 y 1260085372 en los cuales se 
reestructuro el crédito constructor el cual se establecieron nuevas condiciones a los créditos 
adeudados. 
  

Nota:  
 
A la fecha de corte de la presente rendición, el crédito a cargo del fideicomiso se encuentra vencido 
y en mora, toda vez que el Fideicomiso no cuenta con recursos para atender los pagos y el 
Fideicomitente no los ha suministrado, por lo que se ha solicitado al Fideicomitente gestionar ante 

la Entidad Financiera los mecanismos que permitan la cancelación total y /o parcial de la deuda, 
según cronograma de pagos establecidos por el Banco. A la fecha no hemos recibido 
pronunciamiento por parte del Fideicomitente. 
 
Se tiene conocimiento que a la fecha se ha iniciado por parte del Bancolombia S.A.  proceso 
ejecutivo en curso en contra el PA y la sociedad Indiva Desing, sin embargo, a la fecha de la 
presente rendición de cuenta la Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso no ha 
sido notificada formalmente del mismo.  
 

4.9. PARTIDAS CONCILIATORIAS 
 
La relación de las partidas conciliatorias al corte del periodo de la presente rendición de cuentas, se 
detallan en el anexo 14.5. 
 

Durante el periodo de la presente rendición de cuentas se realizaron semanalmente las gestiones 
con el fideicomitente para la depuración de las partidas conciliatorias.   
   

Fecha de Desembolso N° Obligación Capital Intereses Total

15/11/2020 1260176364 230,000,000.00$      59,771,375.00$        289,771,375.00$      

14/11/2020 1260176396 3,332,000,000.00$  868,068,781.000$    4,200,068,781.00$   

30/12/2020 1260084515 2,600,810,499.00$  600,855,408.000$    3,201,665,907.00$   

30/12/2020 1260084516 244,896,247.00$      56,577,451$              301,473,698.00$      

20/01/2021 1260085372 200,000,000.00$      43,548,684.00$        243,548,684.00$      

 $  6,607,706,746.00  $  1,628,821,699.00  $   8,236,528,445.00 Total
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5. COMISIÓN FIDUCIARIA 
 

De acuerdo con lo estipulado en el contrato, se causó una comisión fija mensual equivalente a 

4.65 SMMLV, correspondiente a la comisión por la administración del fideicomiso. Durante el 
período correspondiente a la presente rendición de cuentas se causaron y pagaron las siguientes 
comisiones fiduciarias:  
 

 
 

Es importante mencionar que a fecha corte de la presente rendición de cuentas, el Fideicomitente 
presenta una deuda por concepto de comisión fiduciaria por valor total de $ 157,827,886.52. 
 
Por lo anterior, agradecemos tener en cuenta que toda factura pendiente de cancelación cuya fecha 
de vencimiento supere los 30 días genera intereses por mora, al igual que la posibilidad de ser 

reportado en las centrales de riesgo por dicho incumplimiento, esto de acuerdo con lo establecido 
en la Ley 1231 de 2008 “Habeas Data”. 
 
Al corte del periodo de la presente rendición de cuentas, el valor de las comisiones acumuladas del 
patrimonio autónomo es de $ 434,136,444.00 incluido IVA. 
 

6. EJECUCIÓN DEL FIDEICOMISO  
 
6.1. DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL NEGOCIO 
 
A la fecha de la presente rendición de cuenta el fideicomiso se encuentra en etapa de construcción. 
 
Durante el período de la rendición se realizaron las siguientes actividades: 
 
6.1.1. INFORMES MENSUALES Y RENDICIÓN DE CUENTAS SEMESTRAL 
 
Mediante correo electrónico y/o físico se remitieron mensualmente los informes financieros del 
Fideicomiso a los contactos autorizados para el recibo de esta información. 
 
De acuerdo con lo establecido en la Circular Externa 029 de 2014 emitida por la Superintendencia 
Financiera de Colombia; el 22 de diciembre de 2021 se remitió a los Fideicomitentes la rendición de 

Fecha No. Factura Valor Base Iva Total Estado

dic-21 CS 2024355729 4,224,646.00$        802,683.00$        5,027,329.00$        

ene-22 CS 2024358673 4,650,000.00$        883,500.00$        5,533,500.00$        

feb-22 CS 2024361517 4,650,000.00$        883,500.00$        5,533,500.00$        

mar-22 CS 2024364229 4,650,000.00$        883,500.00$        5,533,500.00$        

abr-22 CS 2024367045 4,650,000.00$        883,500.00$        5,533,500.00$        

FE 409579 4,081,784.00$        775,539.00$        4,857,323.00$        

FE 409578 4,081,784.00$        775,539.00$        4,857,323.00$        

FE 409577 4,081,784.00$        775,539.00$        4,857,323.00$        Pendiente 

FE 409576 4,081,784.00$        775,539.00$        4,857,323.00$        

FE 409575 4,081,784.00$        775,539.00$        4,857,323.00$        

43,233,566.00$        8,214,378.00$      51,447,944.00$       

Comisión fiduciaria

Total

Pendiente 

Pagada

Pagada

may-22
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cuentas del periodo comprendido entre el mes de junio a noviembre de 2021, de la cual no se recibió 
observaciones. 

 
6.1.2. INFORME FINANCIERO 
 
Mensualmente se remitió a los Fideicomitentes la siguiente información financiera:  

 

• Cuadros de conciliaciones de la cuenta corriente  

• Extractos de la cuenta corriente 
 
6.1.3. INFORME DE INTERVENTORIA:  
 
Según informe de interventoría del proyecto con corte al 30 de agosto de 2019, el proyecto 
presentaba un avance del 96.92%. A fecha corte de la presente rendición de cuentas no tenemos 
más avances de obra reportados por el Fideicomitente.  

 
En el mes de septiembre de 2021, por solicitud de Fiduciaria Bancolombia, se realizó visita ocular 
de parte de la interventoría del proyecto informando lo siguiente: 

 

• Se evidencia que el proyecto no ha tenido ninguna intervención desde la última visita de mayo 
y tiene un atraso considerable. 

• La vigilancia del edificio depende de la empresa constructora Indiva Desing quién lo contrató 
directamente. 

• Actualmente el proyecto tiene un avance de 96.92% con una inversión ejecutada en costos 
directos e indirectos de $ 36.115.204.524. 

• El proyecto se encontraba para la fecha de la visita así: Cuenta con Servicios definitivos de agua 

y sus contadores están instalados hasta piso 5, faltan remates de pintura, instalación de algunos 
aparatos eléctricos en el piso 6, dry-wall en los cuartos de cubierta solo están estructurados, 
falta instalación de lámina, carpintería en madera hasta el piso 5, aparatos sanitarios hasta el 

piso 5, falta instalación de tabletas en la cubierta. 

• El proyecto se encuentra deshabitado, solo contando con el servicio de acueducto e instalado 
medidores hasta piso 5, el proyecto no cuenta con el servicio de gas ni de energía. 

• La licencia de construcción se encontraba vigente hasta noviembre de 2021. 

 
6.1.4. OPERATIVIDAD  

 
Durante el periodo, objeto de la presente rendición de cuentas se presentó la siguiente 
operatividad: 
 

• El día 10 de noviembre de 2021 se envió respuesta al derecho de petición instaurado por la 

sociedad Beligavedum Inversiones y Comercio SAS. 

• El día 11 de noviembre de 2021 se envió respuesta al derecho de petición instaurado por el señor 
José Manuel Lobo Salgado. 
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• El 6 de mayo de 2022, se recibe respuesta de parte de los apoderados de la señora Sulamita de 
Gleiser en calidad de beneficiaria de área a la propuesta realizada en los siguientes términos: 
La Sra. Sulamita, se obligue al Pago, de una única suma dineraria, por valor de veinte millones 

de pesos m/cte. a las cuentas bancarias del Fideicomiso Indiva 106. La Sra. Sulamita, en su 
calidad de cesionaria de DERECHO DE BENEFICIO, dentro del Fideicomiso "INDIVA 106", NO SE 
OBLIGARIA, de manera o modo alguno, para con la Fiduciaria Bancolombia, y/o el Fideicomiso 
"INDIVA 106", y/o el Banco Bancolombia, a tener que asumir, realizar, o sufragar, ningún otro 
pago dinerario, diferente del anteriormente propuesto, por ningún concepto, ni por: saldo de 
precio, impuesto predial, escrituración, costos de terminación de obra, hipoteca, crédito 
alguno, ni por algún otro concepto diferente, para efectos de que, la Fiduciaria Bancolombia 
como vocera del Fideicomiso "INDIVA 106", le haga la escrituración, transferencia, y entrega 

material, física y jurídica, a título de BENEFICIARIA DE ÁREA, del Apartamento 404, y de los 
garajes: 13 y 14 y del Deposito 10 del Edificio "INDIVA 106" P.H.  

• El 3 de marzo de 2022, la sociedad Vertical Ingeniería, realiza requerimiento a la Fiduciaria 
sobre los pagos adeudados de la sociedad Indiva Desing por el montaje del ascensor del 
proyecto, a lo que Fiduciaria Bancolombia remite respuesta en términos de reserva ya que la 

obligaciones de la sociedad Indiva Desing, en su calidad de gerente, promotor y constructor es 
quien de manera directa y bajo su exclusiva responsabilidad desarrolla la construcción del 
proyecto inmobiliario INDIVA 106, razón por la cual, es dicha sociedad la responsable de 
adelantar directamente, sin intervención del Fideicomiso P.A. INDIVA 106 las contrataciones de 
los suministros, la mano de obra y/o los contratistas o subcontratistas necesarios para la 

realización de las obras inherentes al desarrollo del proyecto INDIVA 106. 
 
ACUERDO DE TRANSACCIÓN: 

 
El 6 de diciembre de 2021, Bancolombia remite comunicación a la Fiduciaria. En la cual informa 

que, conforme a la última propuesta enviada por parte de los beneficiarios de área del 24 de 
noviembre de 2021, para el pago del 100% de la cartera por recaudar que se usará para la 
terminación de obra y como fuente para el crédito constructor que tiene el Fideicomiso Indiva 106 

con Bancolombia, fue aprobada por la entidad financiera bajo las siguientes condiciones: 
 

• El valor que se tiene conciliado y revisado con la Fiduciaria para las 9 unidades de Beneficiarios 

de Área asciende a la suma de $2.697.167,167,41.  

• Se aprueba que $1.354.479.810 de esta cartera por recaudar sea destinado para los gastos 
directos e indirectos para la terminación de obra, servicios públicos, servicios de vigilancia, 

impuesto predial, gastos de escrituración y póliza de copropiedad, y el saldo restante por valor 
de $ 1.342.687.357 sean abonados a las obligaciones 1260176364, 1260176396, 1260084515, 
1260084516 y 1260085372. 

• Por parte de la Fiduciaria y los Beneficiarios de área, se deberá contratar un interventor para 
que dé su aprobación al último presupuesto enviado por el arquitecto Omar Jiménez por la 
suma de $1.201.123.013. Es importante aclarar que este es el valor máximo que se utilizará de 
la cartera por recaudar y que está aprobado por Bancolombia para la terminación de obra. De 
igual forma se deberá realizar seguimiento y control a los demás gastos que están incluidos en 
esta aprobación y se adjuntan a la aprobación. 
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• Se deberá hacer un seguimiento por parte de la Fiduciaria al plan de pagos propuesto por los 
Beneficiarios de Área que se relaciona, garantizando el ingreso de los recursos en cada caso y 
generando las alertas correspondientes según sea el caso. El valor total que debe ingresar 

durante los 5 meses al reactivarse la obra es de $1.354.479.810. 

• Bancolombia se compromete con liberar y escriturar los inmuebles de los 9 Beneficiarios de 
Área que se relacionan en la aprobación: apartamentos 203, 302, 304, 402, 403, 406, 503, 601 
y 604, siempre y cuando se cumpla con el pago del 100% de la cartera que cada inmueble tiene 
por recaudar. 

• Con esta aprobación se solicita revisar los mecanismos para comenzar con el proceso de dación 
en pago de los inmuebles que están disponibles y hacen parte de la garantía del crédito 
hipotecario a favor de Bancolombia. 

 
En las Mesas de Trabajo adelantadas, los voceros de los Beneficiarios de Área presentaron la 
situación financiera del Proyecto, el informe técnico del Proyecto, el plan para la terminación de la 
obra, y el flujo de gastos mensuales para terminar las obras, pagar impuestos y gastos de 

escrituración, la cual fue formalizada mediante comunicación electrónica de fecha 25 de marzo de 
2022. 

 

Como respuesta, mediante comunicación del 18 de abril de 2022, Bancolombia manifiesta su 
aceptación, aprobación y se acoge al presupuesto ajustado y actualizado por los voceros de los 
Beneficiarios (para esta fecha, en representación de 10 beneficiarios de área)  en los siguientes 
términos:  

 

• Del recaudo de cartera aprobado, $1.433.692.153 sea destinada para los gastos directos e 
indirectos, la terminación de obra, servicios públicos, servicios de vigilancia, impuesto predial, 

gastos de escrituración y póliza de copropiedad, pago de la comisión Fiduciaria y demás gastos 
para la terminación del proyecto y el saldo restante por valor de $1.481.018.014, sean abonados 
a las obligaciones financieras que actualmente se encuentran en cabeza del Fideicomiso. 

• Contratar un Interventor con la finalidad que genere la aprobación, control y seguimiento al 
presupuesto por un valor de $ $1.398.500.934. 

• Seguimiento al Plan de pagos propuesto por los Beneficiarios de área para el recaudo de la 
cartera. 

• Bancolombia se compromete a liberar y escriturar los inmuebles de los 10 Beneficiarios de Área, 

siempre y cuando se cumpla con el pago del 100% de la cartera que cada inmueble tiene 
pendiente por recaudar.  

• La terminación de la obra debe darse dentro de los 9 meses siguientes a la firma del acta de 
inicio de obra.  

• La Entidad Financiera exige que le sea transferido por parte del Fideicomiso P.A. Indiva 106 a 
título de dación en pago los inmuebles actualmente en inventario que se relacionan a 
continuación:  Apartamentos: 201, 204, 401, 405, 501, 502, 602 y 603. 

De acuerdo con lo anterior: 

• El 10 de mayo de 2022, se realizó la suscripción del acuerdo de transacción entre los 
Beneficiarios de área del proyecto Indiva 106 y Fiduciaria Bancolombia como vocera del P.A.  
Autónomo Indiva 106, del acuerdo se puede extraer lo siguiente:  
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•  Los beneficiarios de área de comprometen a aportar a las cuentas bancarias del Fideicomiso, 
el valor correspondiente al recaudo pendiente según los registros en el Fideicomiso.  

•  Los recursos aportados por los Beneficiarios de área, el 50% serán destinados para la 
terminación de la obra. 

• Una vez terminada la obra por el Arquitecto designado por los Beneficiarios de área, transferir 
las unidades inmobiliarias a favor de cada uno de los Beneficiarios de Área libres de hipoteca o 
cualquier gravamen respecto de la ejecución del Crédito, siempre y cuando se hayan cumplido 
las obligaciones por parte de los Beneficiarios de Área establecidas en el presente Acuerdo. 

• Los saldos remanentes después de serán destinados para cancelar la obligación a Bancolombia. 

• La Entidad Financiera exige que le sea transferido por parte del Fideicomiso P.A. Indiva 106 a 
título de dación en pago los inmuebles actualmente en inventario que se relacionan a 
continuación:  Apartamentos: 201, 204, 401, 405, 501, 502, 602 y 603. 
 

Qué falta 

 

• Aprobaciones y visto bueno de Bancolombia respecto de la negociación de tres (3) beneficiarios 

de área pendientes de área que no están contemplados en el acuerdo de transacción suscrito 
el 10 de mayo de 2022.  

• Recepción de los recursos producto del recaudo pendiente en las cuentas del Fideicomiso por 
parte de los beneficiarios de área contemplados en el acuerdo de transacción suscrito el 10 de 
mayo de 2022. 

 
CONTRATO DE OBRA CIVIL 
 

El 10 de mayo de 2022, se realizó la suscripción del contrato de Obra Civil entre el arquitecto Omar 
Jiménez encargado de adelantar la obra faltante del proyecto Indiva 106 y Fiduciaria Bancolombia 

como vocera del P.A. Autónomo Indiva 106, del cual se extracta lo siguiente:  
 

• Fecha de Inicio de Obra: La ejecución de la obra iniciará a partir de la suscripción del acta de 
inicio. El acta de inicio fue suscrita con fecha 26 de mayo de 2022. 

• Fecha de Entrega: La obra se entregará completamente terminada dentro de los cuatro meses 

y medio (4,5 meses) siguientes a la suscripción del acta de inicio. 

• Responsabilidad de daños y perjuicios 

• Valor del contrato. $71.939.673. 

• Forma de pago: Pagos quincenales desde el inicio de la ejecución de la obra y según ejecución 
y avance del presupuesto de obra previa autorización de la Interventoría y los voceros de los 

Beneficiarios de Área. 

• Acta de terminación 
 

INSTRUCCIONES MESAS DE NEGOCIACIÓN: 
 
Producto de las mesas de negociación, Los Beneficiarios de Área, han impartido las siguientes 
instrucciones a la Fiduciaria en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso:  
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• Realizar los pagos necesarios para atender los gastos necesarios y urgentes para el desarrollo 
del Proyecto, pero sin limitarse a los servicios públicos.  

• Pagar a favor del Sr. Omar Jiménez las gestiones para realizar la renovación de la licencia de 
construcción del Proyecto y el diagnóstico de obras pendientes para la terminación del 
Proyecto.  

• Contratar al Sr. Omar Lisandro Jiménez Benavidez bajo un contrato de obra civil para la 
terminación de las obras faltantes del Proyecto. 

• Renovación del contrato de interventoría con la firma Castillo Medina para el acompañamiento 
en la ejecución de la obra. 

• Destinación de los recursos al pago de las comisiones fiduciaria. 

• El 11 de mayo de 2022, se remite a los integrantes del comité de obra formatos de condiciones 

de manejo con el fin de realizar su diligenciamiento e implementar la herramienta mediante se 
subirán las ordenes de operación. 

• El 14 de mayo de 2022, se remite información de convenio de recaudo, referencias y 

certificación bancaria de la cuenta del Fideicomiso, con la finalidad que los beneficiarios de área 
inicien los aportes correspondientes al desarrollo de la obra, de acuerdo a lo pactado en el 
acuerdo de transacción suscrito el 6 de mayo de 2022. 

• Durante el periodo objeto de la presente rendición de cuentas se siguieron desarrollando las 
mesas de trabajo, en las cuales los Beneficiarios de Área participan a través de sus voceros, 
reuniones que se adelantan de manera semanal y en las cuales se otorgan las instrucciones 

necesarias a la Fiduciaria para que en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso 
lleve a cabo las actividades necesarias tendientes a lograr acuerdos previstos en el acuerdo de 
transacción. 

• La Fiduciaria ha convocado a las diferentes Mesas de Trabajo al Fideicomitente a través de 

diferentes medios, para que participe y otorgue las instrucciones necesarias, sin embargo, a la 
fecha el Fideicomitente no ha comparecido.  

• En el marco de las mesas de negociación, Fiduciaria como vocera y administradora del 

Fideicomiso adelantó la revisión y cumplimiento de las instrucciones remitidas por los voceros 
de los Beneficiarios de Área relacionadas con la priorización de los pagos de las obras urgentes 
y adelantar las gestiones a realizar para la contratación del arquitecto Omar Jiménez como 
arquitecto responsable de la terminación del Proyecto. 

 

• Por parte del Arquitecto Omar Jiménez como responsable del Proyecto se realizó ante la 
curaduría la renovación de la licencia. 
 

• Por parte de la firma interventora Castillo Medina, se realizó la cotización de honorarios con la 

finalidad que acompañe la ejecución de la obra, 
 

Durante el desarrollo de las mesas de trabajo desarrolladas entre Fiduciaria Bancolombia, voceros 
de los beneficiarios de área y Bancolombia se ha logrado avanzar en los siguientes puntos: 

 
Avances:  
 

• Presupuesto de obra definido. 

• Servicios Públicos de Agua y Luz cancelados. 
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• Definición de tiempos para la ejecución de la obra. 

• Tiempos de recaudo de los recursos pendientes por parte de los Beneficiarios de Área. 

• Nombrar y renovar el contrato del Interventor 

• Suscripción del Acuerdos de transacción entre el Fideicomiso P.A. Indiva y los beneficiarios de 
área.  

• El 24 de diciembre de 2021, se remite seguimiento a Fideicomitente constructor solicitando su 
asistencia a las mesas desarrolladas con los voceros de los Beneficiaros de área de proyecto. 

• El 4 de marzo de 2022, Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria, actuando única y 
exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo P.A. INDIVA 
106, en cumplimiento de sus deberes fiduciarios, reitera comunicaciones del pasado 8 de 
noviembre y 23 de diciembre de 2021, donde se informa al Fideicomitente Constructor, que se 

han venido realizando citaciones a reunión con los voceros de los Beneficiario de Área, Fiduciaria 
Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso y 
Bancolombia S.A., con la finalidad de llevar a cabo mesas de trabajo para lograr la terminación 
del Proyecto, la transferencia de las unidades inmobiliarias libres de cualquier gravamen y/o 
limitación al dominio por parte del Fideicomiso a favor de los Beneficiarios de Área que suscriben 

el presente Acuerdo y atender con cargo a los recursos y los activos en inventario el Crédito a 
favor de la Entidad Financiera, sin embargo, no se ha logrado contar con su asistencia. Las 
reuniones se desarrollan semanalmente los miércoles a las 4:00 pm desde el día 6 de octubre de 
2021 a las cuales se encuentra citada la sociedad Indiva Desing en calidad de Fideicomitente, 
hasta la fecha corte de la presente rendición de cuentas. 

 
6.1.5. ESCRITURACIÓN  
 
A la fecha corte de la presente rendición de cuentas no se han transferido las unidades inmobiliarias. 
 

6.1.6. DESTINACIÓN DE RECURSOS 
 

Al corte de la presente rendición de cuentas está pendiente de que se llegue a la Fiduciaria, la 

certificación emitida por el fideicomitente indicando que dicha sociedad no ha recibido 
directamente ni a través de terceros, los recursos de parte de los adquirientes de las unidades 

inmobiliarias con ocasión de los contratos de cesión de derechos de beneficio de área, y que los 
recursos entregados a su favor por el Fideicomiso han sido destinados para el desarrollo del 
proyecto inmobiliario. 

 
6.1.7. SUBCONTRATOS 
 

En virtud de lo establecido en el contrato fiduciario se tiene suscrito el subcontrato de 
Interventoría. Esta gestión en el Proyecto es adelantada por la Sociedad CASTILLO MEDINA. El 

contrato fue renovado hasta marzo de 2019. A la fecha corte de la presente rendición de cuentas 
el contrato en mención se encuentra vencido. 
 
6.1.8. DESARROLLO DEL PROYECTO  
 

• CONSTRUCTOR: La construcción del Proyecto es adelantada OMAR LISANDRO JIMENEZ 
BENAVIDEZ Como una obligación de hacer no remunerada. 
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• GERENCIA: La Gerencia del Proyecto es adelantada por OMAR LISANDRO JIMENEZ BENAVIDEZ. 
Como una obligación de hacer no remunerada. 

• PROMOCIÓN: La promoción del Proyecto es adelantada por OMAR LISANDRO JIMENEZ 
BENAVIDEZ. Como una obligación de hacer no remunerada. 

• INTERVENTORÍA: La interventoría del Proyecto es adelantada por la Sociedad CASTILLO 
MEDINA.  

• FECHA DE INICIO ETAPA CONSTRUCCIÓN:  El acta de inicio de obra se firmó el 28 de enero de 

2015. 

• AVANCE DE OBRA: Según informe de interventoría del proyecto con corte de fecha de agosto 
de 2019 el proyecto tiene un avance del 96.92%, se debe dar cumplimiento por parte del 
constructor de la culminación de obras en los inmuebles y áreas sociales, de tal forma que se 
pueda llegar al 100% del avance de obra. El reglamento de propiedad horizontal fue 
protocolizado a través de la escritura 1451 de 2021 y registrado ante notariado en el mes de 
enero de 2021.  

• FECHA ESTIMADA DE TERMINACIÓN Y ENTREGAS:  Al corte de la presente rendición de cuentas 
se encuentra incumplida la entrega de los inmuebles pues el Fideicomitente tenía planteado 

que fuera en Julio de 2019; no obstante, El Fideicomitente, no ha notificado cuándo dará 
trámite a los temas pendientes para cumplir con esta obligación.   

 
No obstante, lo anterior, y en atención a la solicitud colectiva de los compradores del Proyecto 
radicadas a través de diferentes solicitudes durante el año 2021, Fiduciaria Bancolombia, en su 

calidad de vocera y administradora del P.A. Indiva 106, adelantó sendas gestiones de interlocución 
con Bancolombia, en aras de buscar mecanismos que habilitaron una mesa de negociación entre 
las partes (Fideicomiso Indiva 106, Bancolombia y Beneficiarios de área) que permitieran: 
 

• La terminación del Proyecto Indiva 106, 

• El pago de la deuda a Bancolombia en su calidad de acreedor y demás pasivos registrados en el 
Fideicomiso P.A. Indiva 106, y, 

• La escrituración y entrega material de las unidades cedidas a favor de los beneficiarios de área. 
 

En atención a lo informado a la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso, por los beneficiarios de 

área del proyecto sobre el fallecimiento del representante legal de la constructora Indiva Desing 
SAS en el mes de agosto de 2021, 12 beneficiarios de área del proyecto Indiva 106, se organizaron 

y nombraron voceros en su representación con la finalidad de adelantar mesas de trabajo y así 
lograr avanzar en salidas a la finalización del proyecto, pago de la obligación financiera y 
escrituración de las unidades cedidas a los beneficiarios de área. 

 
Así las cosas, desde el mes de octubre de 2021, se han desarrollado mesas de trabajo entre 
Fiduciaria Bancolombia, voceros de los beneficiarios de área y Bancolombia para avanzar en la 
búsqueda de soluciones que permitieran la finalidad prevista. 

 
El 24 de noviembre de 2021, los voceros de los beneficiarios de área representando 9 unidades 

remitieron propuesta a Bancolombia para el pago del 100% de la cartera por recaudar destinados 
para la terminación de obra y como fuente para el crédito constructor que tiene el Fideicomiso 
Indiva 106 con Bancolombia.  
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En atención de lo anterior Bancolombia el 10 de diciembre de 2021 (9 beneficiarios de área) y el 18 
de abril de 2022 acoge al presupuesto ajustado y actualizado por los voceros de los Beneficiarios 
de área (en representación de 10 beneficiarios de área), informo que la misma una vez valorada y 

estudiada por el Banco la propuesta fue aceptada previo cumplimiento de las condiciones allí 
indicadas: Del recaudo de cartera aprobado, $1.433.692.153 sea destinada para los gastos directos 
e indirectos, para la terminación de obra, servicios públicos, servicios de vigilancia, impuesto 
predial, gastos de escrituración y póliza de copropiedad, pago de la comisión Fiduciaria y demás 
gastos para la terminación del proyecto y el saldo restante por valor de $1.481.018.014, sean 
abonados a las obligaciones financieras que actualmente se encuentran en cabeza del Fideicomiso. 

 
El 10 de mayo de 2022, se realizó la suscripción del acuerdo de transacción entre los Beneficiarios 
de área del proyecto Indiva 106 y Fiduciaria Bancolombia como vocera del P.A.  Autónomo Indiva 

106, del acuerdo se puede extraer la siguiente información:  
 

•  A la fecha de suscripción del acuerdo los beneficiarios de área de comprometen a aportar a las 
cuentas bancarias del Fideicomiso, el valor correspondiente al recaudo pendiente según los 

registros en el Fideicomiso.  

•  Los recursos aportados por los Beneficiarios de Área, el 50% serán destinados para la 
terminación de la obra. 

• Una vez terminada la obra por el Arquitecto designado por los Beneficiarios de área (Sr. Omar 
Jiménez), transferir las unidades inmobiliarias a favor de cada uno de los Beneficiarios de Área 
libres de hipoteca o cualquier gravamen respecto de la ejecución del Crédito, siempre y cuando 
se hayan cumplido las obligaciones por parte de los Beneficiarios de Área establecidas en el 
presente Acuerdo. 

• Los saldos remanentes después de serán destinados para cancelar la obligación a Bancolombia. 

• La Entidad Financiera exige que le sea transferido por parte del Fideicomiso P.A. Indiva 106 a 
título de dación en pago los inmuebles actualmente en inventario que se relacionan a 

continuación:  Apartamentos: 201, 204, 401, 405, 501, 502, 602 y 603. 
 

Qué falta 
 

• Aprobaciones y visto bueno de Bancolombia respecto de la negociación de tres (3) beneficiarios 
de área pendientes de área que no están contemplados en el acuerdo de transacción suscrito 

el 10 de mayo de 2022.  

• Recepción de los recursos producto del recaudo pendiente en las cuentas del Fideicomiso por 
parte de los beneficiarios de área contemplados en el acuerdo de transacción suscrito el 10 de 

mayo de 2022. 
 

CONTRATO DE OBRA CIVIL 
 

El 10 de mayo de 2022, se realizó la suscripción del contrato de Obra Civil entre el arquitecto Omar 
Jiménez encargado de adelantar la obra faltante del proyecto Indiva 106 y Fiduciaria Bancolombia 
como vocera del P.A. Autónomo Indiva 106, del cual se extracta lo siguiente:  
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• Fecha de Inicio de Obra: La ejecución de la obra iniciará a partir de la suscripción del acta de 
inicio. El acta de inicio fue suscrita con fecha 26 de mayo de 2022. 

• Fecha de Entrega: La obra se entregará completamente terminada dentro de los cuatro meses 
y medio (4,5 meses) siguientes a la suscripción del acta de inicio. 

• Responsabilidad de daños y perjuicios 

• Valor del contrato. $71.939.673. 

• Forma de pago: Pagos quincenales desde el inicio de la ejecución de la obra y según ejecución 
y avance del presupuesto de obra previa autorización de la Interventoría y los voceros de los 
Beneficiarios de Área. 

• Acta de terminación 
 

INSTRUCCIONES MESAS DE NEGOCIACIÓN: 
 

• Producto de las mesas de negociación, Los Beneficiarios de Área, han impartido las siguientes 

instrucciones a la Fiduciaria en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso:  

• Realizar los pagos necesarios para atender los gastos necesarios y urgentes para el desarrollo 
del Proyecto, pero sin limitarse a los servicios públicos.  

• Pagar a favor del Sr. Omar Jiménez las gestiones para realizar la renovación de la licencia de 
construcción del Proyecto y el diagnóstico de obras pendientes para la terminación del 

Proyecto.  

• Contratar al Sr. Omar Lisandro Jiménez Benavidez bajo un contrato de obra civil para la 
terminación de las obras faltantes del Proyecto. 

• Renovación del contrato de interventoría con la firma Castillo Medina para el acompañamiento 
en la ejecución de la obra. 

• Destinación de los recursos al pago de las comisiones fiduciaria. 

• Durante el periodo objeto de la presente rendición de cuentas se siguieron desarrollando las 
mesas de trabajo, en las cuales los Beneficiarios de Área participan a través de sus voceros, 
reuniones que se adelantan de manera semanal y en las cuales se otorgan las instrucciones 
necesarias a la Fiduciaria para que en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso 
lleve a cabo las actividades necesarias tendientes a lograr acuerdos previstos en el acuerdo de 
transacción. 

 
Durante el desarrollo de las mesas de trabajo desarrolladas entre Fiduciaria Bancolombia, voceros 
de los beneficiarios de área y Bancolombia se ha logrado avanzar en los siguientes puntos: 
 
Avances:  
 

• Presupuesto de obra definido. 

• Servicios Públicos de Agua y Luz cancelados. 

• Definición de tiempos para la ejecución de la obra. 

• Tiempos de recaudo de los recursos pendientes por parte de los Beneficiarios de Área. 

• Nombrar y renovar el contrato del Interventor 

• Suscripción del Acuerdos de transacción entre el Fideicomiso P.A. Indiva  y los beneficiarios de 
área.  
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• El 4 de marzo de 2022, Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria, actuando única y 
exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo P.A. INDIVA 
106, en cumplimiento de sus deberes fiduciarios, reitera comunicaciones del pasado 8 de 

noviembre y 23 de diciembre de 2021, donde se informa al Fideicomitente Constructor, que se 
han venido realizando citaciones a reunión con los voceros de los Beneficiario de Área, Fiduciaria 
Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso y 
Bancolombia S.A., con la finalidad de llevar a cabo mesas de trabajo para lograr la terminación 
del Proyecto, la transferencia de las unidades inmobiliarias libres de cualquier gravamen y/o 
limitación al dominio por parte del Fideicomiso a favor de los Beneficiarios de Área que suscriben 
el presente Acuerdo y atender con cargo a los recursos y los activos en inventario el Crédito a 
favor de la Entidad Financiera, sin embargo, no se ha logrado contar con su asistencia. Las 

reuniones se desarrollan semanalmente los miércoles a las 4:00 pm desde el día 6 de octubre de 
2021 a las cuales se encuentra citada la sociedad Indiva Desing en calidad de Fideicomitente, 
hasta la fecha corte de la presente rendición de cuentas. 

 
6.1.9. GESTIÓN DE LA FIDUCIARIA 

 
Fiduciaria Bancolombia S.A., de acuerdo con lo establecido en el contrato de fiducia mercantil, 
realizó durante el período objeto de la presente rendición de cuentas, las siguientes actividades: 
 

• Administró los bienes Fideicomitidos. 

• Efectuó los pagos. 

• Las demás establecidas en la ley y en otras cláusulas del contrato. 

• Ha realizado seguimiento con el constructor para la reactivación de la obra, el cual a la fecha 

está pendiente de implementar las acciones necesarias para la misma.  A la fecha de la presente 
rendición está pendiente de que el constructor reactive la obra y formalice con los adquirientes 
el cambio de fecha de entrega. 

• Dio cumplimiento a las normas relacionadas con el lavado de activos y prevención del 
terrorismo. 

• Dio cumplimiento a la Circular jurídica vigente, emitida por la Superintendencia Financiera de 

Colombia, la cual precisa el alcance de las disposiciones generales y especiales que regulan la 

actividad de las Sociedades Fiduciarias en los negocios de carácter inmobiliario.  

• La fiduciaria en su condición de administradora y vocera del fideicomiso ha solicitado al 
fideicomitente como constructor responsable, la terminación de la obra y la entrega de 
unidades, así como la respuesta a las inquietudes de los beneficiarios de área.  

• La fiduciaria en su condición de administradora y vocera del fideicomiso ha comunicado a los 
beneficiarios de área la prohibición de la entrega de recursos directamente al constructor.  

• La fiduciaria en su condición de administradora y vocera del fideicomiso ha solicitado al 
fideicomitente celeridad en los avances para la suscripción del RPH.  

 

En este punto es importante recordar que: a) las obligaciones de la fiduciaria son de medio y no de 
resultado; b) en desarrollo del contrato al que hace referencia el presente informe, la gestión de la 
fiduciaria no se relaciona bajo ningún punto de vista con las actividades propias de la construcción 
y enajenación de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promoción 
de venta de los inmuebles que forman parte del proyecto; c) la fiduciaria no participa en el 
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desarrollo del proyecto, ni como constructor, ni como gerente del proyecto. tampoco tiene ninguna 
injerencia en la determinación del punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el 
mencionado proyecto, ni en la viabilidad técnica, jurídica y financiera del mismo; d) una vez los 

recursos sean entregados a el(los) fideicomitente(s), la responsabilidad por la administración, 
utilización y destinación de estos es exclusiva de aquellos.  

 

7. PUNTOS DE EQUILIBRIO 

 
Fueron condiciones para que la fiduciaria levantara la restricción en la destinación de los recursos 

transferidos por los beneficiarios de área al desarrollo del proyecto, con sus respectivos 
rendimientos, las que se indican a continuación, las cuales fueron acreditadas por el fideicomitente 
desarrollador ante la fiduciaria, a más tardar dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de 

suscripción del contrato. Prorrogable dicho termino por seis (6) meses adicionales,  
 

• CONDICIÓN COMERCIAL: La vinculación de beneficiarios de área a través de la suscripción de 
la respectiva cesión, en el cual permita determinar la viabilidad del proyecto, equivalente al 
sesenta por ciento (60%) del valor de presupuesto de ventas del proyecto, esto es 
($6.985.860.000,00) de ($11.643.100.000,00). 

 
Adicionalmente, para el cumplimiento de este punto de equilibrio, se deberá acreditar que el 
valor depositado en las cuentas del fideicomiso por cada uno de los beneficiarios de área 
corresponde al cinco por ciento (5%) del valor total de las unidades inmobiliarias. 

 

• CONDICIÓN TÉCNICA: El fideicomitente desarrollador deberá tramitar y obtener ante las 
autoridades competentes, la aprobación definitiva de las licencias de construcción y 
urbanismo, y acreditar la constancia de radicación de documentos para adelantar actividades 

de construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda de conformidad con lo 
señalado en el art. 71 de la ley 962 de 2005, tal como fue modificado por el artículo 185 del 
Decreto 019 de 2012, así como el cumplimiento de las demás exigencias legales a que haya 
lugar. 

 

• CONDICIÓN FINANCIERA: Carta de preaprobación de crédito para financiar el proyecto, 
emitida por la entidad financiera, a favor del fideicomiso, la cual deberá ser gestionada por el 
fideicomitente desarrollador o quién esté último delegue. 

 

• CONDICIÓN LEGAL: Los inmuebles deben estar debidamente transferidos al fideicomiso y 
deberán contar con un estudio de títulos con concepto favorable elaborado por un abogado 
aceptado por la fiduciaria, en el sentido de que los inmuebles no presenta problemas que 

afecten su tradición, limiten el dominio o los ponga fuera del comercio, y que se encuentran 
libres de condiciones resolutorias o gravámenes, salvo hipoteca que se hubiere constituido con 
el propósito de respaldar la operación crediticia para la construcción.  

 
A la fecha de la presente rendición los puntos de equilibrio se encuentran acreditados. 
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8. HECHOS QUE AFECTAN EL NORMAL DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO 
O LA EJECUCIÓN DEL FIDEICOMISO  

 

Según informe de interventoría del proyecto con corte de fecha de al 30 de agosto de 2019, el 
proyecto presentaba un avance del 96.92%, quedando pendiente por parte del Fideicomitente 
adelantar las actividades referentes a la culminación de las obras finales en los apartamento y áreas 
sociales. A fecha corte de la presente rendición de cuentas no contamos con el reporte de avances 
de obra reportados por el Fideicomitente.  

 
El Reglamento de propiedad horizontal se encuentra protocolizado a través de la escritura No. 
1451 de septiembre de 2020 con registro ante notariado en enero de 2021. 

 
A la fecha corte de la presente rendición de cuentas, el Fideicomiso posee hipoteca abierta sin límite 
de cuantía a favor de Bancolombia S.A., el cual se encuentra respaldado mediante escritura pública 
No. 3118 con fecha del 27 de diciembre de 2013, sobre los inmuebles identificados con matrícula 
inmobiliaria No. 50N-87541 y 50N-87540 de la oficina de registro de instrumentos públicos de 

Bogotá. La obligación financiera se encuentra en estado vencido y en mora. Se tiene conocimiento 
que a la fecha se ha iniciado por parte del Bancolombia S.A.  proceso ejecutivo en curso en contra 

el PA y la sociedad Indiva Desing, sin embargo, a la fecha de la presente rendición de cuenta la 
Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso no ha sido notificada formalmente del 
mismo.  

 
En atención a la solicitud colectiva de los compradores del Proyecto radicadas a través de diferentes 
solicitudes durante el año 2021, Fiduciaria Bancolombia, en su calidad de vocera y administradora 
del P.A. Indiva 106, adelantó sendas gestiones de interlocución con Bancolombia, en aras de buscar 
mecanismos que habilitaran una mesa de negociación entre las partes (Fideicomiso Indiva 106, 
Bancolombia y Beneficiarios de área) que permitieran: 

 

• La terminación del Proyecto Indiva 106, 

• El pago de la deuda a Bancolombia en su calidad de acreedor y demás pasivos registrados en el 
Fideicomiso P.A. Indiva 106, y, 

• La escrituración y entrega material de las unidades cedidas a favor de los beneficiarios de área. 
 
Previa conciliación de aportes individuales con cada comprador, se llevó a cabo reunión colectiva 
entre La Fiduciaria, los compradores y el constructor (quien no asistió al espacio programado) el 

10 de mayo de 2021. En este espacio, se expusieron los roles establecidos contractualmente en el 

Fideicomiso, la situación del Proyecto y las vías a agotar en aras de lograr la escrituración de las 
unidades, entre ellos las validaciones técnicas (estado del Proyecto), económicas (recaudo 
pendientes, versus pago de la obligación y terminación del Proyecto) jurídicas y contractuales 
(entrega de unidades y escrituración) junto con los escenarios de negociación con el Banco (quien 
debe autorizar el pago de las prorratas en las condiciones de recaudo pendiente actual), gestiones 
que en su conjunto permitan lograr la escrituración de las unidades.  
 
En atención a lo informado a la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso, por algunos beneficiarios 
de área del proyecto, sobre el fallecimiento del representante legal de la constructora Indiva Desing 
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SAS en el mes de agosto de 2021, algunos beneficiarios de área del proyecto Indiva 106 se 
organizaron y nombraron dos voceros en su representación con la finalidad de adelantar mesas de 
trabajo y así lograr avanzar en salidas a la finalización del proyecto, pago de la obligación financiera 

y escrituración de las unidades cedidas a los beneficiarios de área. 
 

ACUERDO DE TRANSACCIÓN: 

• El 6 de diciembre de 2021, Bancolombia remite comunicación a la Fiduciaria. En la cual informa 
que, conforme a la última propuesta enviada por parte de los beneficiarios de área del 24 de 
noviembre de 2021, para el pago del 100% de la cartera por recaudar que se usará para la 
terminación de obra y como fuente para el crédito constructor que tiene el Fideicomiso Indiva 
106 con Bancolombia, fue aprobada por la entidad financiera bajo las siguientes condiciones: 

 

• El valor que se tiene conciliado y revisado con la Fiduciaria para las 9 unidades de Beneficiarios 
de Área asciende a la suma de $2.697.167,167,41.  
 

• Se aprueba que $1.354.479.810 de esta cartera por recaudar sea destinado para los gastos 
directos e indirectos para la terminación de obra, servicios públicos, servicios de vigilancia, 
impuesto predial, gastos de escrituración y póliza de copropiedad, y el saldo restante por valor 

de $ 1.342.687.357 sean abonados a las obligaciones 1260176364, 1260176396, 1260084515, 
1260084516 y 1260085372. 
 

• Por parte de la Fiduciaria y los Beneficiarios de área, se deberá contratar un interventor para 
que dé su aprobación al último presupuesto enviado por el arquitecto Omar Jimenez por la 

suma de $1.201.123.013. Es importante aclarar que este es el valor máximo que se utilizará de 
la cartera por recaudar y que está aprobado por Bancolombia para la terminación de obra. De 

igual forma se deberá realizar seguimiento y control a los demás gastos que están incluidos en 
esta aprobación y se adjuntan a la aprobación. 
 

• Se deberá hacer un seguimiento por parte de la Fiduciaria al plan de pagos propuesto por los 
Beneficiarios de Área que se relaciona, garantizando el ingreso de los recursos en cada caso y 
generando las alertas correspondientes según sea el caso. El valor total que debe ingresar 
durante los 5 meses al reactivarse la obra es de $1.354.479.810. 
 

• Bancolombia se compromete con liberar y escriturar los inmuebles de los 9 Beneficiarios de 
Área que se relacionan en la aprobación: apartamentos 203, 302, 304, 402, 403, 406, 503, 601 

y 604, siempre y cuando se cumpla con el pago del 100% de la cartera que cada inmueble tiene 
por recaudar. 

 

• Con esta aprobación se solicita revisar los mecanismos para comenzar con el proceso de dación 
en pago de los inmuebles que están disponibles y hacen parte de la garantía del crédito 
hipotecario a favor de Bancolombia. 

 
En las Mesas de Trabajo adelantadas, los voceros de los Beneficiarios de Área presentaron la 
situación financiera del Proyecto, el informe técnico del Proyecto, el plan para la terminación de la 
obra, y el flujo de gastos mensuales para terminar las obras, pagar impuestos y gastos de 
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escrituración, la cual fue formalizada mediante comunicación electrónica de fecha 25 de marzo de 
2022. 

 

Como respuesta, mediante comunicación del 18 de abril de 2022, Bancolombia manifiesta su 
aceptación, aprobación y se acoge al presupuesto ajustado y actualizado por los voceros de los 
Beneficiarios (para esta fecha, en representación de 10 beneficiarios de área) en los siguientes 
términos:  

 

• Del recaudo de cartera aprobado, $1.433.692.153 sea destinada para los gastos directos e 
indirectos, la terminación de obra, servicios públicos, servicios de vigilancia, impuesto predial, 
gastos de escrituración y póliza de copropiedad, pago de la comisión Fiduciaria y demás gastos 

para la terminación del proyecto y el saldo restante por valor de $1.481.018.014, sean abonados 
a las obligaciones financieras que actualmente se encuentran en cabeza del Fideicomiso. 

• Contratar un Interventor con la finalidad que genere la aprobación, control y seguimiento al 
presupuesto por un valor de $ $1.398.500.934. 

• Seguimiento al Plan de pagos propuesto por los Beneficiarios de área para el recaudo de la 
cartera. 

• Bancolombia se compromete a liberar y escriturar los inmuebles de los 10 Beneficiarios de Área, 
siempre y cuando se cumpla con el pago del 100% de la cartera que cada inmueble tiene 
pendiente por recaudar.  

• La terminación de la obra debe darse dentro de los 9 meses siguientes a la firma del acta de 
inicio de obra.  

• La Entidad Financiera exige que le sea transferido por parte del Fideicomiso P.A. Indiva 106 a 
título de dación en pago los inmuebles actualmente en inventario que se relacionan a 
continuación:  Apartamentos: 201, 204, 401, 405, 501, 502, 602 y 603. 

De acuerdo con lo anterior: 

• El 10 de mayo de 2022, se realizó la suscripción del acuerdo de transacción entre los 
Beneficiarios de área del proyecto Indiva 106 y Fiduciaria Bancolombia como vocera del P.A.  
Autónomo Indiva 106, del acuerdo se puede extraer lo siguiente:  

 

•  Los beneficiarios de área de comprometen a aportar a las cuentas bancarias del Fideicomiso, 
el valor correspondiente al recaudo pendiente según los registros en el Fideicomiso.  

•  Los recursos aportados por los Beneficiarios de área, el 50% serán destinados para la 

terminación de la obra. 

• Una vez terminada la obra por el Arquitecto designado por los Beneficiarios de área, transferir 
las unidades inmobiliarias a favor de cada uno de los Beneficiarios de Área libres de hipoteca o 
cualquier gravamen respecto de la ejecución del Crédito, siempre y cuando se hayan cumplido 
las obligaciones por parte de los Beneficiarios de Área establecidas en el presente Acuerdo. 

• Los saldos remanentes después de serán destinados para cancelar la obligación a Bancolombia. 
• La Entidad Financiera exige que le sea transferido por parte del Fideicomiso P.A. Indiva 106 a 

título de dación en pago los inmuebles actualmente en inventario que se relacionan a 
continuación:  Apartamentos: 201, 204, 401, 405, 501, 502, 602 y 603. 
 

Qué falta 
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• Aprobaciones y visto bueno de Bancolombia respecto de la negociación de tres (3) beneficiarios 
de área pendientes de área que no están contemplados en el acuerdo de transacción suscrito 
el 10 de mayo de 2022.  

• Recepción de los recursos producto del recaudo pendiente en las cuentas del Fideicomiso por 
parte de los beneficiarios de área contemplados en el acuerdo de transacción suscrito el 10 de 
mayo de 2022. 

 
CONTRATO DE OBRA CIVIL 

 

• El 10 de mayo de 2022, se realizó la suscripción del contrato de Obra Civil entre el arquitecto 
Omar Jiménez encargado de adelantar la obra faltante del proyecto Indiva 106 y Fiduciaria 
Bancolombia como vocera del P.A. Autónomo Indiva 106, del cual se extracta lo siguiente:  

 

• Fecha de Inicio de Obra: La ejecución de la obra iniciará a partir de la suscripción del acta de 

inicio. El acta de inicio fue suscrita con fecha 26 de mayo de 2022. 

• Fecha de Entrega: La obra se entregará completamente terminada dentro de los cuatro meses 
y medio (4,5 meses) siguientes a la suscripción del acta de inicio. 

• Responsabilidad de daños y perjuicios 

• Valor del contrato. $71.939.673. 

• Forma de pago: Pagos quincenales desde el inicio de la ejecución de la obra y según ejecución 

y avance del presupuesto de obra previa autorización de la Interventoría y los voceros de los 
Beneficiarios de Área. 

• Acta de terminación 

 

INSTRUCCIONES MESAS DE NEGOCIACIÓN: 
 

• Producto de las mesas de negociación, Los Beneficiarios de Área, han impartido las siguientes 

instrucciones a la Fiduciaria en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso:  

• Realizar los pagos necesarios para atender los gastos necesarios y urgentes para el desarrollo 
del Proyecto, pero sin limitarse a los servicios públicos.  

• Pagar a favor del Sr. Omar Jiménez las gestiones para realizar la renovación de la licencia de 

construcción del Proyecto y el diagnóstico de obras pendientes para la terminación del 
Proyecto.  

• Contratar al Sr. Omar Lisandro Jiménez Benavidez bajo un contrato de obra civil para la 
terminación de las obras faltantes del Proyecto. 

• Renovación del contrato de interventoría con la firma Castillo Medina para el acompañamiento 

en la ejecución de la obra. 

• Destinación de los recursos al pago de las comisiones fiduciaria. 

• El 11 de mayo de 2022, se remite a los integrantes del comité de obra formatos de condiciones 
de manejo con el fin de realizar su diligenciamiento e implementar la herramienta mediante se 
subirán las ordenes de operación. 

• El 14 de mayo de 2022, se remite información de convenio de recaudo, referencias y 
certificación bancaria de la cuenta del Fideicomiso, con la finalidad que los beneficiarios de área 
inicien los aportes correspondientes al desarrollo de la obra, de acuerdo a lo pactado en el 
acuerdo de transacción suscrito el 10 de mayo de 2022. 
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• Durante el periodo objeto de la presente rendición de cuentas se siguieron desarrollando las 
mesas de trabajo, en las cuales los Beneficiarios de Área participan a través de sus voceros, 
reuniones que se adelantan de manera semanal y en las cuales se otorgan las instrucciones 

necesarias a la Fiduciaria para que en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso 
lleve a cabo las actividades necesarias tendientes a lograr acuerdos previstos en el acuerdo de 
transacción. 

• En el marco de las mesas de negociación, Fiduciaria como vocera y administradora del 
Fideicomiso adelantó la revisión y cumplimiento de las instrucciones remitidas por los voceros 
de los Beneficiarios de Área relacionadas con la priorización de los pagos de las obras urgentes 
y adelantar las gestiones a realizar para la contratación del arquitecto Omar Jiménez como 
arquitecto responsable de la terminación del Proyecto. 

• Por parte del Arquitecto Omar Jiménez como responsable del Proyecto se realizó ante la 
curaduría la renovación de la licencia. 

• Por parte de la firma interventora Castillo Medina, se realizó la cotización de honorarios con la 

finalidad que acompañe la ejecución de la obra. 
 

Durante el desarrollo de las mesas de trabajo desarrolladas entre Fiduciaria Bancolombia, voceros 
de los beneficiarios de área y Bancolombia se ha logrado avanzar en los siguientes puntos: 
 
Avances:  
 

• Presupuesto de obra definido. 

• Servicios Públicos de Agua y Luz cancelados. 

• Definición de tiempos para la ejecución de la obra. 

• Tiempos de recaudo de los recursos pendientes por parte de los Beneficiarios de Área. 

• Nombrar y renovar el contrato del Interventor 

• Suscripción del Acuerdos de transacción entre el Fideicomiso P.A. Indiva y los beneficiarios de 

área.  
 

El 4 de marzo de 2022, Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria, actuando única y 
exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo P.A. INDIVA 

106, en cumplimiento de sus deberes fiduciarios, reitera comunicaciones del pasado 8 de 
noviembre y 23 de diciembre de 2021, donde se informa al Fideicomitente Constructor, que se han 
venido realizando citaciones a reunión con los voceros de los Beneficiario de Área, Fiduciaria 
Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso y 
Bancolombia S.A., con la finalidad de llevar a cabo mesas de trabajo para lograr la terminación del 

Proyecto, la transferencia de las unidades inmobiliarias libres de cualquier gravamen y/o limitación 
al dominio por parte del Fideicomiso a favor de los Beneficiarios de Área que suscriben el presente 
Acuerdo y atender con cargo a los recursos y los activos en inventario el Crédito a favor de la 
Entidad Financiera, sin embargo, no se ha logrado contar con su asistencia. Las reuniones se 
desarrollan semanalmente los miércoles a las 4:00 pm desde el día 6 de octubre de 2021 a las cuales 
se encuentra citada la sociedad Indiva Desing en calidad de Fideicomitente, hasta la fecha corte de 
la presente rendición de cuentas. 
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El 6 de mayo de 2022, se recibe respuesta de parte de los apoderados de la señora Sulamita de 
Gleiser en calidad de beneficiaria de área a la propuesta realizada en los siguientes términos: La 
Sra. Sulamita, se obligue al Pago, de una única suma dineraria, por valor de veinte millones de pesos 

m/cte. a las cuentas bancarias del Fideicomiso Indiva 106. La Sra. Sulamita, en su calidad de 
cesionaria de DERECHO DE BENEFICIO, dentro del Fideicomiso "INDIVA 106", NO SE OBLIGARIA, de 
manera o modo alguno, para con la Fiduciaria Bancolombia, y/o el Fideicomiso "INDIVA 106", y/o el 
Banco Bancolombia, a tener que asumir, realizar, o sufragar, ningún otro pago dinerario, diferente 
del anteriormente propuesto, por ningún concepto, ni por: saldo de precio, impuesto predial, 
escrituración, costos de terminación de obra, hipoteca, crédito alguno, ni por algún otro concepto 

diferente, para efectos de que, la Fiduciaria Bancolombia como vocera del Fideicomiso "INDIVA 
106", le haga la escrituración, transferencia, y entrega material, física y jurídica, a título de 
BENEFICIARIA DE ÁREA, del Apartamento 404, y de los garajes: 13 y 14 y del Deposito 10 del Edificio 

"INDIVA 106" P.H.  
 

9. PROCESOS, QUEJAS Y RECLAMOS 
 
Se han atendido solicitudes de los compradores vinculados al proyecto, mediante las cuales 

requieren información de avance del proyectó y fechas de escrituración de las unidades adquiridas, 
frente a estos temas se ha informado el alcance de las responsabilidades de la Fiduciaria y la 
responsabilidad del fideicomitente desarrollador. 
 

• El 27 de septiembre de 2021, mediante correo electrónico la señora SULAMITA DOBRZYNSKI, 

radico ante Fiduciaria Bancolombia Derecho de Petición, el cual fue respondido por la Fiduciaria 
el 25 de octubre de 2021. 

• El 6 de octubre de 2021, mediante correo electrónico el señor Javier Felipe Villa 
Lizcano/Sustentar Soluciones Verdes, radico ante Fiduciaria Bancolombia Derecho de Petición, 

el cual fue respondido por la Fiduciaria el 28 de octubre de 2021. 

• El 12 de octubre de 2021, mediante correo electrónico el señor José Manuel Lobo Salgado, 
radico ante Fiduciaria Bancolombia Derecho de Petición, el cual fue respondido por la Fiduciaria 

el 25 de noviembre de 2021. 

• El 21 de octubre y 24 de noviembre de 2021, mediante correo electrónico la sociedad 

Beligavedum  Inversiones Y Comercio SAS, radico ante Fiduciaria Bancolombia Derechos de 
Petición, los cuales fueron respondidos por la Fiduciaria el 10 y 30 de noviembre  de 2021. 

 
PROCESO Y/O ACCION: CONCILIACIÓN EXTRAJUDICIAL 

DESPACHO: CENTRO DE CONCILIACIÓN FUNDACIÓN SERVICIO JURÍDICO POPULAR 
CONVOCANTE: ANA MERCEDES CASTIBLANCO MORA Y DANIEL EDUARDO HORMAZA 
CASTIBLANCO 
CONVOCADO:  FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. - SOCIEDAD FIDUCIARIA 
TIPO DE PROCESO: CIVIL 
RADICACION: NO. .512/2021 
HECHOS Y/O PRETENSIONES: el cumplimiento del contrato celebrado con la convocada Indiva 
Design S.A.S. Calendado el 21 de agosto de 2015, junto con las sanciones y multas que contractual 
y legalmente procedan por el incumplimiento de la aquí convocada en la entrega del inmueble. 
Devolución de la suma de setecientos millones de pesos ($700.000.000) que fueron pagados de 
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buena fe por parte de la convocante a la convocada Indiva Design S.A.S. Por concepto de pago del 
bien inmueble descrito como apartamento (1), parqueaderos (2) y depósitos (2) del proyecto 
inmobiliario Indiva 106 en la ciudad de Bogotá D.C. Desarrollado por las convocadas, junto con las 

sanciones y multas que contractual y legalmente procedan por el incumplimiento de las aquí 
convocadas en la entrega del inmueble atrás mencionado, y la correspondiente indemnización por 
los perjuicios causados con la mora en que han incurrido las convocadas. 
 
CUANTIA: $700.000.000 
ESTADO ACTUAL: 04 de noviembre de 2021 se celebra audiencia ante el centro de conciliación en 

la cual se levantó acta de no acuerdo. 
 

10. ACREEDORES GARANTIZADOS Y ESTADOS DE GARANTIAS 

 
A la fecha corte de la presente rendición de cuentas, el Fideicomiso posee hipoteca abierta sin 
límite de cuantía a favor de Bancolombia S.A., el cual se encuentra respaldado mediante 

escritura pública No. 3118 con fecha del 27 de diciembre de 2013, sobre los inmuebles 
identificados con matrícula inmobiliaria No. 50N-87541 y 50N-87540 de la oficina de registro 
de instrumentos públicos de Bogotá. 

 

11.CESIÓN DE BENEFICIOS 

 
Durante el periodo objeto de la presente rendición de cuentas no se realizaron cesiones 

relacionadas con la posición contractual, o los derechos u obligaciones del fideicomitente, 
situación que debe ser informada y autorizada por la fiduciaria conforme a lo establecido en la 

cláusula vigésima sexta del contrato fiduciario. 
 

12. CONDICIONES SUSPENSIVAS O RESOLUTORIAS 

 
En el contrato fiduciario no se pactaron condiciones suspensivas o resolutorias. 
 

13. OTROS 

 

13.1. ACTUALIZACIÓN SARLAFT 

 
Con el fin de mejorar nuestro servicio y dar cumplimiento al requerimiento de la 

Superintendencia Financiera, que establece la obligatoriedad de actualizar la información de 

los clientes por lo menos una vez al año, nos permitimos informar que los datos de los 

siguientes fideicomitentes se encuentran pendientes por ser actualizados:   
 

• INDIVA DESIGN SAS. venció el 11 de julio de 2018 
 
13.2. PENDIENTES 
 
A la fecha de corte de la presente rendición de cuentas, se tienen los siguientes pendientes por 
parte del Fideicomitente: 
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• Respuesta al comunicado remitido el 12 de abril de 2021, a través del cual, la Fiduciaria solicitó 
el estado de cumplimiento de las obligaciones contractuales en su calidad de gerente, promotor 
y constructor del Proyecto. 

• Pronunciamiento frente a la terminación de la obra de acuerdo con lo contemplado en el 
acuerdo de transacción suscrito entre el Fideicomiso y Fiduciaria Bancolombia 

• Disponer los recursos recibidos directamente de terceros en el fideicomiso, para garantizar el 
pago total de la obligación y la liberación de hipotecas en el momento de la escrituración a 
terceros.  

• Tramitar la renovación de pólizas y legalización de recursos. Póliza TRC: La póliza TRC 
No.1013378 y la póliza RCE No. 329944.   

• Remitir soporte de uso de publicidad donde se haga referencia a Fiduciaria Bancolombia o 
certificación que no se está usando la misma.  

• Remitir los documentos de actualización de datos – Sarlaft. 

• Legalización de anticipo girado por valor de $881 millones. 

• Conciliación de las cifras reportadas de los beneficiarios del Proyecto. 

• Conciliación de beneficiarios de área del proyecto. 

• Conciliación de costos del Proyecto. 

• Conciliación contable, depuración de cuentas por cobrar y por pagar.  

• Pago de saldo contrato de Interventoría. 

• Remitir certificaciones en cumplimiento de la Circular 024, desde el segundo semestre de 2018. 

•  Enviar los soportes necesarios para la identificación de partidas que se tienen en el crédito, 
ocasionadas por los pagos que Indiva realizó directamente. 

• Suministrar los recursos para el pago de la obligación financiera a favor de Bancolombia 
detallada en el punto 4.8 de la presente rendición de cuentas. 

• Pronunciamiento frente al pago total de la obligación y la liberación de hipotecas en el 
momento de la escrituración a terceros, teniendo en cuenta las negociaciones adelantadas con 

los beneficiarios de área en el periodo de la presente rendición de cuentas. 

• Gestiones y pronunciamiento frente al inicio previsto para el proceso escrituración del proyecto 

• Pronunciamiento frente a los requerimientos de los beneficiarios de área del proyecto  

• Con el fin de reportar ante DIAN la información de aspectos fiscales, remitir el RUT de INDIVA 
DESIGN S.A.S. - 900646936. 

 
13.3. COMITÉS FIDUCIARIOS 
 
El contrato Fiduciario no establece órganos de administración y/o control. 
 

13.4 CARTILLA DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS 

 
En el siguiente enlace encontrará el acceso a la Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios, 
emitidos por la Superintendencia Financiera de Colombia. Lo invitamos a conocerla. Clic aquí 
 

https://fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/wcm/connect/b84e24a6-81f6-417d-9cc6-e7f75dc19220/Cartilla+Fiduciaria.pdf?MOD=AJPERES&CVID=lrHAP16
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14. ANEXOS 

 

14.1. ESTADOS FINANCIEROS 
14.2. RELACIÓN DE RECURSOS ENTREGADOS POR BENEFICIARIOS DE ÁREA 
14.3. EXTRACTOS 
14.4. RELACIÓN DE PAGOS 
14.5. RELACIÓN DE PARTIDAS CONCILIATORIAS 
14.6. FORMATO ACTUALIZACIÓN SARLAFT  
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Cualquier inquietud u observación relacionada con la presente rendición de cuentas, con gusto será 

atendida directamente a través de nuestra(o) Gerente Administración Negocios Fiduciarios Margot 
Maria del Toro Osorio, a quien pueden contactar al correo electrónico: mdeltoro@bancolombia.com.co. 
 

Si dentro de los quince (15) días hábiles siguientes contados a partir de la fecha de recibo de la presente 
rendición de cuentas, no hemos recibido observaciones sobre el particular, se entenderá que la misma 

ha sido aceptada y aprobada, sin que con ello se limite el derecho que les asiste de presentar quejas o 
reclamos. 
 
En desarrollo de la Ley 1328 de 2009 y el Decreto 2281 de 2010, las Sociedades Fiduciarias deben contar 
con un Defensor del Consumidor Financiero. En este sentido y con el propósito de garantizar un servicio 
eficiente, transparencia y una mejor asesoría a nuestros clientes, FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. cuenta 

con la figura del Defensor del Consumidor Financiero. 
 

Para nuestra Fiduciaria esta función la desempeña el Dr. Juan Fernando Celi Múnera, quien es abogado 
de la U.P.B., con una amplia trayectoria en el sector financiero. Lo acompaña en el cargo de Defensor 
Suplente la Dra. Liliana Otero Alvarez, abogada del Colegio Mayor de Nuestra Señora del Rosario, 

especialista en derecho procesal de la misma Universidad y Magister de la Universidad de Turín en Italia, 
quien reemplazará al Dr. Celi en sus faltas absolutas o temporales. 
 

Las quejas relacionadas con posibles incumplimientos por parte de la Sociedad Fiduciaria de las normas 
legales o internas que rigen el desarrollo o ejecución de los servicios o productos que ofrecemos o 
prestamos o respecto de la calidad de los mismos pueden ser dirigidas al Defensor del Consumidor a 
través de la dirección electrónica defensor@bancolombia.com.co; o dirigiendo la petición por escrito a 
la dirección Carrera 43 A # 1-188 oficina 709 Medellín; a través de las líneas telefónicas 3211586 y 

3213100, o a través de la línea gratuita 01 8000 5 22622. 
 
 

Atentamente, 



  

  Luis Antonio Orjuela Morales 
  CEO. OMA ABOGADOS S.A.S. 

                                                                                                    Abogado – U. Militar Nueva Granada 

  Magíster en Derecho Procesal 

  Universidad Externado de Colombia 

 

 

 

_____________________________________________________________________________________ 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Oficina principal: Calle 93 A No. 14-17 Oficina 608  

Centro Comercial “Centro 93” Bogotá D.C. Tel: 3102791873. 

E- mail: luis.orjuela@omaabogados.com.co 

 

 

Señora: 

 

JUEZ TREINTA Y OCHO (38) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ. 

 

E-mail: ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co. 

 

 

Proceso:   DECLARATIVO ORDINARIO. 

Rad:    11001310303820220033500. 

Parte demandante:  BELUGAVENDOM INVERSIONES Y COMERCIO S.A.S. 

Parte demandada: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A COMO VOCERA DEL 

PATRIMONIO AUTÓNOMO INDIVA 106 Y OTRO. 

 

 

Asunto: Autorización Expresa. 

 

 

 

LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES, mayor de edad, vecino y domiciliado en Bogotá D.C., 

identificado con la cédula de ciudadanía número 80.191.004 de Bogotá D.C., portador de la 

Tarjeta Profesional número 208.415, expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, en 

calidad de apoderado judicial de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A COMO VOCERA DEL 

PATRIMONIO AUTÓNOMO INDIVA 106., manifiesto al Despacho que autorizo de manera 

EXPRESA al Dr. JUAN DIEGO OLAYA VILLAMIL, identificado con cédula de ciudadanía No. 

1.007.370.719 de Pradera (Valle del Cauca), quien registra correo corporativo 

juan.olaya@omaabogados.com.co para que en nombre y representación del suscrito 

apoderado: revise, radique, retire oficios, títulos, solicite y retire copias, solicite copia del 

expediente digital y de medidas cautelares, en general, cualquier requerimiento administrativo 

que se requiera para el debido ejercicio del derecho de defensa que le asiste a mi procurada 

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO INDIVA 

106 dentro del proceso de la referencia. 

 

Atentamente; 

  

  

 

 

 

 

LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES 

C.C. 80.191.004 de Bogotá D.C. 

T.P. 208.415 del Consejo Superior de la Judicatura. 

Correo electrónico: luis.orjuela@omaabogados.com.co 
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