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CONTESTACION REFORMA DE LA DEMANDA PROCESO No. Rad:
11001310303820220033500

juan.olaya@omaabogados.com.co
Vie 28/07/2023 4:54 PM

Para:Juzgado 38 Civil Circuito - Bogotéa - Bogota D.C. <ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:mendietajaime@gmail.com <mendietajaime@gmail.com>

[I]J 3 archivos adjuntos (13 MB)

AUTORIZACION FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO INDIVA 106 38
CCTBT_11001310303820220033500.pdf; CONTESTACION REFORMA DE DEMANDA PROCESO No. RAD
11001310303820220033500.pdf; AnexosContestacionDemanda.pdf;

Buenas tardes,

Por instrucciones del Dr. LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES, mayor de edad, vecino y domiciliado en Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.191.004 de Bogota D.C., portador de la Tarjeta Profesional
numero 208.415, expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de apoderado judicial de
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO INDIVA 106 por medio del
presente correo me permito aportar contestacion de la reforma de la demanda en el proceso de No. de RAD:
11001310303820220033500.

Nota: Se deja de presente que los archivos de informe de cuentas se habilitan con el nimero del NIT del

fideicomiso.

Proceso: Declarativo “Verbal”

Rad: 11001310303820220033500

Parte demandante: BELUGAVENDOM INVERSIONES Y COMERCIO S.A.S.

Parte demandada: INDIVA DESIGN S.A.S. Y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. EN

CALIDAD DE VOCERA Y ADMINSTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO INDIVA 106.

Gracias por su atencion.

Juan Diego Olaya Villamil.

Abogado Jr. sustanciador.

Oma Abogados S.A.S.

Correo: juan.olaya@omaabogados.com.co
Tel: 3232738250.

Oficina: Calle 93 A No. 14-17 ofc 608.
Bogota D.C.
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Senora:
JUEZ TREINTA Y OCHO (38) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E-mail: ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Proceso: Declarativo “Verbal”

Rad: 11001310303820220033500

Parte demandante: BELUGAVENDOM INVERSIONES Y COMERCIO S.A.S.

Parte demandada: INDIVA DESIGN S.A.S. Y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. EN

CALIDAD DE VOCERA Y ADMINSTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO INDIVA 106.

Asunto: Contestacion reforma de la demanda.

LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 80.191.004 de Bogota y portador de la tarjeta profesional No. 208.415
del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado judicial de
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio auténomo
“FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106", procedo a CONTESTAR DENTRO DEL TERMINO
LEGAL LA REFORMA DE LA DEMANDA VERBAL formulada por la sociedad
BELUGAVENDOM INVERSIONES Y COMERCIO S.A.S.

El dia 11 de julio del 2023, se notifico por Estado la admision de la Reforma de la
demanda, por lo cual, atendiendo lo establecido en el articulo 93 del C.G.P. la

contestacion a la misma se s encuentra dentro del término legal oportuno.

. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

FRENTE AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO, segun se interpreta del Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la camara de comercio de Bogota que
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obra en el proceso.

FRENTE AL HECHO SEGUNDO: NO ME CONSTA, toda vez que el certificado de
Existencia y Representacion Legal de la sociedad INDIVA S.A.S aportado por el
demandante se encuentra con fecha del 12 de julio de 2022, es decir, tiene mas de un
afo de antigiedad. No obstante, se aclara que, de conformidad al documento
previamente citado, los datos del domicilio principal de la sociedad, matricula mercantil
y NIT corresponden a la informacion que fuera citada en el presente hecho. Razén por

la cual, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso.

FRENTE AL HECHO TERCERO: NO ME CONSTA que el Representante Legal de la
sociedad INDIVA S.A.S sea el sefior NICOLAS RODRIGUEZ RENDON, toda vez que
el certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad citada, el cual fuera
aportado por el demandante se encuentra con fecha del 12 de julio de 2022, es decir,
tiene mas de un afno de antiguedad. No obstante, se aclara que, de conformidad al
documento previamente citado, el nombre del Representante Legal corresponde a la
informacion que fuera citada en el presente hecho. Razén por la cual, me atengo a lo

que resulte acreditado en el proceso.

FRENTE AL HECHO CUARTO: ES CIERTO, sin embargo, se aclara que la carga
contractual de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio
autonomo “FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106" esta dada en los términos del contrato
fiduciario, mismos reportados en el “informe de rendicion de cuentas” con corte 31 de
mayo del 2022. Asi:

6.1.9. GESTION DE LA FIDUCIARIA
Fiduciaria Bancolombia S.A., de acuerdo con lo establecido en el contrato de fiducia mercantil,
realizé durante el periodo objeto de la presente rendicion de cuentas, las siguientes actividades:

* Administré los bienes Fideicomitidos.

* Efectud los pagos.

» Las demas establecidas en la ley y en otras clausulas del contrato.

* Ha realizado seguimiento con el constructor para la reactivacion de la obra, el cual a la fecha
esta pendiente de implementar las acciones necesarias para la misma. A la fecha de la
presente rendicion esta pendiente de que el constructor reactive la obra y formalice con los
adquirientes el cambio de fecha de entrega.
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* Dio cumplimiento a las normas relacionadas con el lavado de activos y prevencion del
terrorismo.

» Dio cumplimiento a la Circular juridica vigente, emitida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, la cual precisa el alcance de las disposiciones generales y especiales que regulan la
actividad de las Sociedades Fiduciarias en los negocios de caracter inmobiliario.

* La fiduciaria en su condicién de administradora y vocera del fideicomiso ha solicitado al
fideicomitente como constructor responsable, la terminacion de la obra y la entrega de
unidades, asi como la respuesta a las inquietudes de los beneficiarios de area.

* La fiduciaria en su condicién de administradora y vocera del fideicomiso ha comunicado a los
beneficiarios de area la prohibicion de la entrega de recursos directamente al constructor.

» La fiduciaria en su condicién de administradora y vocera del fideicomiso ha solicitado al
fideicomitente celeridad en los avances para la suscripcion del RPH.

En este punto es importante recordar que: a) las obligaciones de la fiduciaria son de medio y no
de resultado; b) en desarrollo del contrato al que hace referencia el presente informe, la gestion
de la fiduciaria no se relaciona bajo ningun punto de vista con las actividades propias de la
construcciéon y enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa, ni
indirectamente, promocién de venta de los inmuebles que forman parte del proyecto; c¢) la
fiduciaria no participa en el desarrollo del proyecto, ni como constructor, ni como gerente del
proyecto. tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacion del punto de equilibrio que se
requiera para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad técnica, juridica y
financiera del mismo; d) una vez los recursos sean entregados a el(los) fideicomitente(s), la
responsabilidad por la administracion, utilizacion y destinacion de estos es exclusiva de
aquellos.

Asi las cosas, es claro que de acuerdo a las estipulaciones contractuales, del contrato
de fiducia mercantil inmobiliario celebrado mediante escritura publica N° 3118 del 27 de
diciembre del afo 2013, ante la notaria 41 del circulo de Bogota, se estipulé en el
primero que: (i) Consideraciones, Clausula tercera: Para el desarrollo del PROYECTO,
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asumira las actividades de PROMOTOR,
GERENTE Y CONSTRUCTOR, como una obligacion de hacer a su cargo, en los

términos del presente contrato, bajo su propio riesgo y responsabilidad, lo cual, junto

con las correspondientes obligaciones es aceptado expresamente por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la suscripcion del presente contrato”.

Lo anterior, concordante con la clausula primera del capitulo 1° del mismo contrato de
fiducia mercantil inmobiliaria, que resalta las obligaciones del PROMOTOR, asi: (ii) “Es
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien adelantara la construccion del
PROYECTO como una obligaciéon de hacer a su cargo no remunerada, bajo su propio
riesgo y exclusiva responsabilidad”.
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Lo anterior, aunado a que las obligaciones de la fiduciaria expresas en el contrato
fiduciario, se contraen Unicamente a las previstas en el capitulo 6° clausula décimo

tercera, que al tenor de la Ley contractual, se contraen a las siguientes:

1.Administrar los BIENES F!DE[COMITIDOS‘j - =

2.Durante la FASE PREVIA restnnglr la® destmamon de los RECURSOS entregados
por los BENEFICIARIOS DE AREA y veLlf{ggg;ei_:cumplnmlento de las CONDICIONES
para proceder de conformidad con.lo indicado en -e’ll: présente contrato, --------m-mxemem--
3.En su exclusiva calidad de vocera-delr FiDEICOMISO suscribir los documentos
necesarios para ia formalizacién, desembolso y garantla del CREDITQ «-r-emmeeeeeemen
4 Efectuar los PAGOS.
5.En sy exclusiva calidad de vocera del ?IDEICOMISO. transferir las UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de los BENEFICIARIOS DE AREA, del FIDEICOMITENTE o

de los terceros que el mismo sefiale en su instruccion.

6.Las demas establecidas en la ley y en otras clausulas del presente contrato,---—----

Razén por la cual, cualquier tipo de reclamacion originada con la construccion,
desarrollo, promocion del proyecto inmobiliario recae directamente en el fideicomitente
INDIVA DESIGN S.A.S., pues se repite, las obligaciones contractuales de mi
representada, estan dados en los términos antes anotados, los cuales, solo involucran
la actividad profesional de indole financiero en cuanto a la administracion, custodia y
destinacion de los recursos dentro del marco cerrado del contrato fiduciario, donde
finalmente, es el fideicomitente — constructor- quien hace uso de la inversion del dinero
que compone el patrimonio autbnomo para llevar a buen término la construccion de la

obra.

FRENTE AL HECHO QUINTO: Comoquiera que el presente hecho se compone de

varios presupuestos facticos me dispongo a responderlo asi:

ES CIERTO que por medio de la Escritura Publica No 3118 del 27 de diciembre del afio

2013 se celebrd contrato de fiducia mercantil inmobiliaria suscrito entre la sociedad
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INDIVA S.A.S. y la sociedad fiduciaria BANCOLOMBIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA
Y ADMINSTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO INDIVA 106.

Por su parte, ES CIERTA la finalidad sefalada en cabeza del Fideicomitente
Desarrollador. Lo anterior, comoquiera que asi se observa en la Escritura Publica No
3118 del 27 de diciembre del afio 2013, especificamente, en la clausula primera de la

documental citada (pagina 4).

Finalmente, en relacién con las definiciones citadas por el demandante, toda vez que
corresponden a la literalidad del contenido de la Escritura Publica No 3118 del 27 de
diciembre del afio 2013 me atengo al contenido que el Despacho considere pertinente

otorgarle.

FRENTE AL HECHO SEXTO: NO ME CONSTA, el contrato de promesa compraventa
que aduce la sociedad demandante haber celebrado con el sefior IBANEZ BERNIER,
dado que se tratan de un negocio juridico ajeno al conocimiento de la entidad financiera

que represento. Razon por la cual, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso.

FRENTE AL HECHO SEPTIMO: NO ME CONSTA, el pago que se aduce haber
realizado por el sefior JOSE OCTAVIO IBANEZ BERNIER a favor de la sociedad
INDIVA DESIGN S.A.S. en virtud de un contrato de compraventa, toda vez que dicho
negocio juridico es ajeno a la competencia y conocimiento del Patrimonio Auténomo
106, si se tiene en cuenta que el mismo es inoponible a la Fiduciaria en calidad de
vocera y administradora del Patrimonio Auténomo, tal como fue pactado y expresado en
el contrato de fiducia mercantil de administracion y pagos antes sefalado en la clausula

vigésima primera, numeral 5°:

VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademas
de las responsabilidades y obligaciones a cargo de los FIDEICOMITENTES previstas
en otras cldusulas del presente contrato, I-in::s FIDEICOMITENTES con la suscripcién
del presente documento declaran, reconocen y aceptan irrevocablemente lo
siguiente: La tenencia de los HNMUEI?EL_IT;E, de las UNIDADES INMOBILIARIAS o

Oficina principal: Calle 93 A No. 14-17 Oficina 608
Centro Comercial “Centro 93” Bogota D.C. Tel: 3102791873.

E- mail: luis.orjuela@omaabogados.com.co



mailto:luis.orjuela@omaabogados.com.co

Luis Antonio Orjuela Morales

o [ | O Ul‘jllEla Rep. Legal. OMA ABOGADOS S.A.S.
M urales Abogado — U. Militar Nueva Granada
ABOGABS ASDCIADDS Magister en Derecho Procesal

Universidad Externado de Colombia

2. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sera el Unico responsable de
suscribir los contratos y subcontratos a que haya lugar para el PROYECTO.

No obstante, a pesar, que es un hecho exdégeno a la responsabilidad contractual de la

sociedad fiduciaria, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso.

FRENTE AL HECHO OCTAVO: NO ME CONSTA, toda vez que el certificado de
Camara y Comercio de la sociedad BELUGAVENDOM S.A.S, aportado por el
demandante se encuentra con fecha del 12 de julio de 2022, es decir, tiene mas de un
afio de antigledad. No obstante, se aclara que, de conformidad al documento
previamente citado, los datos del domicilio principal de la sociedad, matricula mercantil,
NIT y del Representante legal corresponden a la informacién que fuera citada en el

presente hecho. Razén por la cual, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso.

CONTESTACION DE LOS HECHOS RELACIONADOS CON LA CESION DE
DERECHOS REALIZADA ENTRE EL SENOR JOSE IBANEZ Y LA SOCIEDAD
BELUGAVENDOM S.A.S.

FRENTE A LOS HECHOS 9° Y 10°: NO ME CONSTAN los términos del contrato de
promesa de compraventa a que hace referencia el demandante, se repite, la Fiduciaria
Bancolombia en calidad unica como vocera del P.A.106, no tiene a su cargo la
responsabilidad de celebrar contratos de compraventa, cesiones, etc, con los
beneficiarios de area, tal como se ha indicado en precedencia, dicha facultad recae
exclusivamente en el fideicomitente, quien de cara al contrato fiduciario funge como

constructor, promotor y desarrollador del proyecto.

Sin embargo, me atengo a lo que resulte acreditado en el decurso del proceso.

CONTESTACION DE LOS HECHOS RELACIONADOS CON LOS CONTRATOS
CELEBRADOS ENTRE JOSE IBANEZ, LA SOCIEDAD DEMANDANTE E
INDIVA SAS.
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FRENTE AL HECHO DECIMO PRIMERO: NO ME CONSTA la cesion del contrato
realizada por el sefior JOSE OCTAVIO IBANEZ a favor de la sociedad demandante,
dado que se trata de un acto juridico en el cual no participd la sociedad fiduciaria, tal
como se ha indicado anteriormente es responsabilidad del fideicomitente desarrollador
suscribir este tipo de contratos, por tanto, la responsabilidad derivada del mismo le
ataie unicamente al extremo cedente. No obstante, comoquiera que dicho contrato se
encuentra adosado a los anexos de la demanda, me atengo al valor probatorio que

disponga otorgarle el Despacho.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEGUNDO: ES CIERTO, toda vez que asi se observa

en los anexos de la reforma de la demanda.

FRENTE AL HECHO DECIMO TERCERO: NO ME CONSTA Io relativo al documento
denominado paz y salvo con fecha 13 de noviembre del 2018, dado que se trata de un
acto juridico en el cual no participd la sociedad fiduciaria, tal como se ha indicado
anteriormente es responsabilidad del fideicomitente desarrollador suscribir este tipo de
contratos, por tanto, la responsabilidad derivada del mismo le atafie unicamente al
extremo cedente. No obstante, comoquiera que dicho documento se encuentra

adosado a los anexos de la demanda, me atengo al valor probatorio que se disponga.

FRENTE AL HECHO DECIMO CUARTO: NO ME CONSTA el acta de transaccién
firmada con fecha 19 de diciembre del 2019, dado que se trata de un acto juridico en el
cual no participd la sociedad fiduciaria, tal como se ha indicado anteriormente es
responsabilidad del fideicomitente desarrollador suscribir este tipo de contratos, por
tanto, la responsabilidad derivada del mismo le atafie Unicamente a la sociedad INDIVA
DESIGN S.A.S. No obstante, comoquiera que dicho documento se encuentra adosado

a los anexos de la demanda, me atengo al valor probatorio que se disponga.

FRENTE AL HECHO DECIMO QUINTO: NO ME CONSTA, las mejoras que la
sociedad demandante hubiese realizado al inmueble objeto de la litis, dado que se trata
de acuerdos y negociaciones ajenos al conocimiento de la fiduciaria y a las obligaciones
que se emanan del contrato fiduciario. Sin embargo, me atengo a lo que resulte
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acreditado en el curso del proceso.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEXTA: NO ME CONSTA la cesion del contrato
realizada por el sefior JOSE OCTAVIO IBANEZ a favor de la sociedad demandante,
dado que se trata de un acto juridico en el cual no participé la sociedad fiduciaria, tal
como se ha indicado anteriormente es responsabilidad del fideicomitente desarrollador
suscribir este tipo de contratos, por tanto, la responsabilidad derivada del mismo le
ataie unicamente al extremo cedente. No obstante, comoquiera que dicho contrato se
encuentra adosado a los anexos de la demanda, me atengo al valor probatorio que se

disponga.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEPTIMO: NO ME CONSTA si para la fecha de
celebracion del referido contrato, el inmueble objeto de controversia se encontraba
totalmente cancelado por el cedente, no obstante, esa informacion sera esclarecida en

el decurso del proceso para los fines probatorios pertinentes.

FRENTE AL HECHOS 18 Y 19: NO ME CONSTA si la sociedad demandante es titular
de la totalidad de los derechos econdmicos que aduce estar incorporados de
conformidad al negocio de adquisicion del inmueble sobre el cual recae la presente
controversia, comoquiera que se trata de un acto juridico en el cual no participd la
sociedad fiduciaria, tal como se ha indicado anteriormente es responsabilidad del
fideicomitente desarrollador suscribir este tipo de contratos, por tanto, la
responsabilidad derivada del mismo le atafie uUnicamente al extremo cedente. No
obstante, comoquiera que dicho contrato se encuentra adosado a los anexos de la

demanda, me atengo al valor probatorio que se disponga.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO: NO ME CONSTAN las mejoras y ahorro que la
sociedad demandante hubiese realizado al inmueble objeto de la litis, dado que se trata
de acuerdos y negociaciones ajenos al conocimiento de la fiduciaria y a las obligaciones
que se emanan del contrato fiduciario. Sin embargo, me atengo a lo que resulte

acreditado en el curso del proceso.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: NO ME CONSTAN las obligaciones
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economicas que se encuentran pendientes por parte del fideicomitente INDIVA DESIGN
S.A.S. para con la sociedad demandante, toda vez que se trata de una relacion juridica

bilateral en la cual no hace parte el patrimonio autbnomo que represento.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: NO ME CONSTA la fecha exacta del
fallecimiento del sefior NICOLAS RODRIGUEZ RENDON (Q.E.P.D.) y si en la presente
fecha la sociedad que funge como fideicomitente cerrd totalmente sus oficinas, para tal

efecto, me a tengo a lo que resulte acreditado en el proceso.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO TERCERO: ES CIERTO.

FRENTE A LOS HECHOS 24 Y 25: NO ME CONSTA, me atengo a lo que resulte

acreditado a través de los medios documentales requeridos para el efecto.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO SEXTO: NO ME CONSTA, si en la actualidad las
oficinas del fideicomitente se encuentran cerradas al publico, por lo que debera

revelarse ese hecho en el curso del proceso.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO: Toda vez que el presente hecho se

compone de diferentes presupuestos facticos me dispongo a responderlo asi:

NO ES CIERTO que el proyecto de construccion INDIVA 106 de la calle 106 # 23-16
esta totalmente paralizado, al contrario, debido a la gestién realizada por la Fiduciaria
como vocera del Patrimonio Auténomo, se tiene de acuerdo con la ultima rendicién de
cuentas semestral que el proyecto reporta un avance del 96,92% y a partir del 26 de

mayo del 2022 se reiniciaron las obras civiles para la culminacion del proyecto.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO OCTAVO: NO ME CONSTA, si en la actualidad las
oficinas del fideicomitente se encuentran cerradas al publico y se desconoce los
movimientos de direccion administrativa por parte del fideicomitente, por lo que debera

revelarse ese hecho en el curso del proceso.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO NOVENO: NO ES CIERTO que el proyecto de
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construccion INDIVA 106 de la calle 106 # 23-16 esta totalmente paralizado, al
contrario, debido a la gestion realizada por la Fiduciaria como vocera del Patrimonio
Autonomo, se tiene de acuerdo con la ultima rendicion de cuentas semestral que el
proyecto reporta un avance del 96,92% y a partir del 26 de mayo del 2022 se reiniciaron

las obras civiles para la culminacion del proyecto.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO NO ME CONSTA el acta de transaccién firmada con
fecha 19 de diciembre del 2019, dado que se trata de un acto juridico en el cual no
participé la sociedad fiduciaria, tal como se ha indicado anteriormente es
responsabilidad del fideicomitente desarrollador suscribir este tipo de contratos, por
tanto, la responsabilidad derivada del mismo le atafie unicamente a la sociedad INDIVA
DESIGN S.A.S. No obstante, comoquiera que dicho documento se encuentra adosado

a los anexos de la demanda, me atengo al valor probatorio que se disponga.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO PRIMERO: NO ME CONSTA, el abandono del
proyecto, me ratifico a la gestion realizada por la fiduciaria y que obra en la ultima
rendicidon semestral de cuentas que se aporta con el presente escrito de contestacion.

Razon por la cual, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO SEGUNDO: NO ME CONSTA, si en la actualidad la
sociedad que actua como fideicomitente dentro del presente proceso no ha otorgado la
escritura publica de compraventa al aqui demandante. En este sentido, me atengo a lo

que resulte acreditado en el proceso.

FRENTE A LOS HECHOS 33 Y 34: SON CIERTOS, se aclara que la sociedad

fiduciaria brindd respuesta de manera clara, precisa y oportuna al peticionario.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO QUINTO: NO ME CONSTA, los documentos que
aduce la parte demandante haber adjuntado al derecho de peticidén, sin embargo, me
atengo tanto al contenido de los mismos y las respuestas emitidas por la sociedad

fiduciaria.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO SEXTO: ES CIERTO.
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FREMTE AL HECHO TRIGESIMO SEPTIMO: Comoquiera que el presente hecho se

compone de varios presupuestos facticos me dispongo a responderlo asi:

NO ME CONSTA lo relativo al documento escritura N-.3246 de Fecha 16-12-2020 de la
Notaria Treinta Y Nueve De Bogota, dado que se trata de un acto juridico en el cual no
participd la sociedad fiduciaria, tal como se ha indicado anteriormente es
responsabilidad del fideicomitente desarrollador suscribir este tipo de contratos, por

tanto, la responsabilidad derivada del mismo le atafie unicamente al extremo cedente.

Por su parte, NO ME CONSTAN los linderos del inmueble objeto de la litis. Lo anterior,
comoquiera que no se aporto por parte del demandante la escritura N-.3246 de Fecha

16-12-2020. Por tal circunstancia, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO OCTAVO: NO ME CONSTA, la procedencia de los
perjuicios, tampoco la tasacién de los mismos, habida cuenta que dicha peticion
indemnizatoria recae propiamente en las pretensiones de la demanda, las cuales, son

objeto de estudio en el tramite judicial que nos convoca.

Il. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Me opongo a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones formuladas por la
parte actora en contra del Patrimonio Autonomo 106 administrado bajo la voceria que
ejerce Fiduciaria Bancolombia S.A., teniendo en cuenta que no existen elementos de juicio
que permitan responsabilizar a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del
patrimonio auténomo “FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106 por el presunto incumplimiento
derivado de la cesion del area inmobiliaria celebrada entre la sociedad demandante vy el
fideicomitente Indiva Design S.A.S. segun el contrato individual de cesion de Derechos
de beneficio del Fideicomiso P.A. Invida 106 para la vinculacién al proyecto inmobiliario
“‘INVIDA 106”. Toda vez que las obligaciones pactadas en el contrato de Fiducia
Mercantil Inmobiliaria de Administracion y Pago celebrado entre la Fiduciaria y el
Fideicomitente, donde se constituyo el patrimonio autonomo “Fideicomiso P.A. Indiva
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1067, han sido cumplidas por parte de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. quien funge en

dicha relacion como vocera del patrimonio autbnomo.

En este orden, solicito se condene a la parte demandante al pago de las costas y

agencias en derecho que se causen en este proceso.

Como fundamento de dicha oposicidn, se proponen las siguientes excepciones de mérito:

1. AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL POR PARTE FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio auténomo “FIDEICOMISO
P.A. INVIDA 106, ATENDIENDO LA NATURALEZA DE LA POSICION
CONTRACTUAL QUE DESARROLLA.

Delanteramente cumple sefialar que el negocio fiduciario encuentra su epicentro juridico
en el titulo XI a partir de los articulos 1226 del Codigo de Comercio, que al tenor literal

establece:

(--)

ARTICULO 1226. <CONCEPTO DE LA FIDUCIA MERCANTIL>. La fiducia
mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona, llamada
fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o mas bienes especificados a otra,
llamada fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir
una finalidad determinada por el constituyente, en provecho de éste o de un

tercero llamado beneficiario o fideicomisario.

Una persona puede ser al mismo tiempo fiduciante y beneficiario.

Solo los establecimientos de crédito y las sociedades fiduciarias, especialmente
autorizados por la Superintendencia Bancaria, podran tener la calidad de

fiduciarios.

Oficina principal: Calle 93 A No. 14-17 Oficina 608
Centro Comercial “Centro 93” Bogota D.C. Tel: 3102791873.

E- mail: luis.orjuela@omaabogados.com.co



mailto:luis.orjuela@omaabogados.com.co

Luis Antonio Orjuela Morales

o [ | O Ul‘jllEla Rep. Legal. OMA ABOGADOS S.A.S.
M urales Abogado — U. Militar Nueva Granada
ABOGABS ASDCIADDS Magister en Derecho Procesal

Universidad Externado de Colombia

Asi mismo, en la ley comercial se establece como deberes generales de la

fiduciaria las siguientes:

ARTICULO 1234. <OTROS DEBERES INDELEGABLES DEL
FIDUCIARIO>. Son deberes indelegables del fiduciario, ademas de los

previstos en el acto constitutivo, los siguientes:

1) Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la

finalidad de la fiducia;

2) Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que

correspondan a otros negocios fiduciarios;

3) Invertir los bienes provenientes del negocio fiduciario en la forma y con los
requisitos previstos en el acto constitutivo, salvo que se le haya permitido obrar

del modo que mas conveniente le parezca;

4) llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos

contra actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente;

5) Pedir instrucciones al Superintendente Bancario cuando tenga fundadas
dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de
las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las
circunstancias. En estos casos el Superintendente citara previamente al

fiduciante y al beneficiario;

6) Procurar el mayor rendimiento de los bienes objeto del negocio fiduciario, para
lo cual todo acto de disposicion que realice sera siempre oneroso y con fines

lucrativos, salvo determinacion contraria del acto constitutivo;
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7) Transferir los bienes a la persona a quien corresponda conforme al acto

constitutivo o a la ley, una vez concluido el negocio fiduciario, y

8) Rendir cuentas comprobadas de su gestion al beneficiario cada seis meses.

(..)

En virtud de lo anterior, nétese que mi representada dio alcance al articulo 1226 del
Codigo de Comercio, mediante el contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de
Administracion y Pagos celebrado mediante escritura publica N° 3118 del 27 de
diciembre del afo 2013, ante la notaria 41 del circulo de Bogota, en el cual, fueron
enajenados los inmuebles identificados con matricula inmobiliaria (50N-87540) y (50N-
87541), donde luego del correspondiente estudio de titulos, se precavié por parte de la
Fiduciaria que los mismos no tuvieran limitaciones a la propiedad del derecho de
dominio, ningun tipo de gravamenes o vicio evictos que impidieran con el tiempo llevar a
cabo la construccion por parte del fideicomitente y posteriormente llevar a cabo la

adjudicacion de las areas inmobiliarias que finalmente son objeto del negocio.

Fue mediante dicho acto constitutivo elevado a través de escritura publica que no solo
se constituyé el patrimonio autonomo FIDEICOMISO P.A. INDIVA 106, sino que el
referido bien inmueble fue transferido a la fiduciaria con el fin de que mi representada lo

administrara en los términos del contrato.

Lo anterior, en cumplimiento al mandato legal establecido en el articulo 1226 del C.Co.
Razon por la cual, al momento de la constitucion del patrimonio autbnomo no se

observa incumplimiento alguno que vicie el acto juridico fiduciario.

Ademas de lo anterior, debe tenerse en cuenta que los bienes fideicometidos, esto es,
tanto los inmuebles, como los insumos econdmicos percibidos por los beneficiarios de
area, fueron administrados por la Fiduciaria en los términos del contrato fiduciario

mercantil, toda vez que para dar inicio a la etapa de construccion fue menester vigilar el
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alcance del punto de equilibrio, el cual, para el presente contrato correspondia a la
vinculacion de un numero de beneficiarios cuyas inversiones alcanzaran el 60% del
valor estimado del proyecto que correspondia a la suma de $6.985.860.000 pesos
sobre el total de 11.643.100.000 pesos. (Capitulo Ill, clausula séptima, condicion

comercial).

Circunstancia econdémica que también se llevd a cabo dentro de los parametros
contractuales, los cuales, permitieron hacer entrega al fideicomitente quien es —
constructor, promotor y gerente del proyecto- las sumas recaudadas para la
consecucion del objeto del contrato, contando en todo momento con la interventoria que
del mismo hiciera la sociedad CASTILLO MEDINA. Persona juridica designada por el
fideicomitente para adelantar la gestién del negocio inmobiliario y quien puede dar fe

sobre la inversion material de los recursos para la construccidn de la obra.

Sobre este punto, llama la atencion que las obligaciones contractuales de la
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio auténomo
“FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106, estan dadas en los términos ordinarios legales
indicados en precedencia y, a su vez, los que fueran afines a los mismos, los cuales se

encuentran pactados en el capitulo 5° del mencionado contrato fiduciario.

De lo cual, dichas obligaciones estan dadas en los siguientes términos:
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9.1 ADMINISTRACION E INVERSION DE LOS RECURSOS: Ei FIDEICOMITENTE
autoriza a la FIDUCIARIA para que administre los RECURSOS a traves de cuentas
bancarias abiertas en la matriz de la FIDUCIARIA, sus filiales o en empresas
vinculadas o subordinadas a dicha matriz, y los invierta junto con sus rendimientos en
ta Cartera Colectiva Abierta FIDUCUENTA administrada por ta FIDUCIARIA, mientras
se destinan a la fnalldad prevista en el presente contrato, cuyo reglamento ha estado
a disposicion del FIDEICOMiTENTE en la pagina web de la FIDUCIARIA

(www fiduciariabancolombia.com). - -

Teniendo en cuenta que la responsabilidad de la FIDUCIARIA es de medio y no de
resultado y que la generacion de rendlmxentos respecto a los RECURSQOS dependg,
de las fluctuaciones del mercado, en :,mngun caso la FIDUCIARIA garantizag

o PR Y
garantlzara rentabilidad ni valorizacion” mlm;na de las inversiones realizadas con |0
. S T j ” .

mism : > Lo
Os 1 ':f‘ e ‘-!“

-

9.2 TENENCIA Y CUSTODIA DEL INMQEBLE EL FIDEICOMITENTE instruye
irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que" en su calidad de vocera del
FIDEICOMISO le entregue el INMUEBLE a.fitulo de fitulo de comodato precaric al
FIDEICOMITENTE, de conformldad%r_:on*,.el_g contrato _ que celebrara con el
FIDEICOMISO. - -
9.3 PAGOS: Los PAGOS se realizaran bajo los siguientes parametros ¥

procedimientos:--- —
a. La FIDUCIARIA realizara los PAGOS que instruya por escrito el FIDEICOMITENTE
con el visto bueno del INTERVENTOR, para lo cual ambos deberan diligenciar |a
tarjeta de firmas establecida por la F!DUCIAR[A mmoze e

b.La instruccién de PAGQO debera estar acompanada de la factura, cuenta de cobro le

soporte que corresponda, con el visto bueno escrito del INTERVENTOR, quier
verificara previamente bajo su exclusiva responsabilidad que el PAGO y su desting
tengé relacién con los fines del presente contrato. A falta. de ello la FIDUCIARIA
rechazara el PAGO sin que por ello se genere ninguna responsabilidad para 13
FIDUCIARIA, lo cual es condcido y aceptado por el FIDEICOMITENTE. —--—--emremmeem-

Asi mismo, cumple sefialar que las obligaciones de la Fiduciaria como vocera del fideicomiso se
extienden maximo hasta en los términos estipulados en el contrato de fiducia, esto es, los

senalados en la clausula 9°, numeral 9.4. que se describen al tenor literal asi:
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9.4 TRAMITES PARA EL PROYECTO: La FIDUCIARIA exclusivamente en su
condicion de vocera del FIDEICOMISO realizara los siguientes trmites, previa
instrucc_i()n escrita del FIDEICOMITENTE: - . - !
_a. Durante la FASE PREVIA administrar e invertir los RECURSOS que sean.
transferidos por los BENEFICIARIOS DE AREA, entre tanto los mismos se

destinan al desarrollc del PROYECTO conforme a lo previsto en el presente

contrato. --
b. Suscribir ante la _ENTIDAD FINANCIERA y demas entidades que corresponda
los documentos para |a formalizacitn, desembolso y garantia del CREDITO, el
cual podra ser desembolsado al FIDEICOMISO o a quien el FIDEICOMITENA&

)

instruya por escrito. - ; rE
\i m\
¢. Suscribir la documentac&on y solicitudes. de tramltes que Iegalment )

Corresponda requendos para el deéarrlollo del PROYECTO
d. Realizar los registros de las mejoras ngcorporadas al INMUEBLE en desarrollo
del PROYECTO, de acuerdo con actas de avance de obra e informes de
costos por avance de obra que para__ tal efe_:cto rémita el FIDEICOMITENTE a la
FIDUCIARIA o — - e -

e. Suscribir la escritura pablica por la cual $e establezca o reforme el régimen de
propiedad horizontal del PROYECTO de.conformidad con lo establecido en la
Ley seiscientos setenta y cinco (675 ‘de dos mil uno (2001) o las normas que I

modifiquen o sustituyan, -—- - o
f. Transferir, una vez terminadas las obras correspondientes al PROYECTO, las
UNIDADES INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE ARéA, a
FIDEICOMITENTE o a terceros, de acuerdo con las instrucciones que para ta
fin imparta por escrito el FIDEICOMITENTE. - N

g. Realizar 1a liquidacion del presente contrato de fiducia mercantil, de acuerdac

con las estipulaciones contenidas en este mismo contrato, -—-------=-semeemceemuenan

Ademas de las obligaciones taxativas sefialadas para el tramite del proyecto, se
contempldé en la referida relacion contractual como obligaciones de la fiduciaria, las

siguientes:
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DECIMA TERCERA: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA tendra
las siguientes obligaciones de _ cofiformidad con las instrucciones de
FIDEICOMITENTE en el marco. del presenteicontrato -------

1. Administrar los BIENES F!DE[COMITIDOS’J B -
2.Durante la FASE PREVIA restnngir la- desgmamon de los RECURSOS entregados
por los BENEFICIARIOS DE AREA y venficar el cumphmlento de las CONDICIONES§

para proceder de conformidad con lo mdlcado en, ei presente contrato, --------memmaeemen
3.En su exclusiva calidad de vocera-delr FIDEICOMISO suscribir los documentos
necesarios para la formalizacion, desembolsd DY garantla del-CREDITQO --eeemmeeemeeeeeen

4 Efectuar los PAGOS.
5.En su exclusiva calidad de vocera del I?IDEICOMISO, transferir las UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de los BENEFICIARIOS DE AREA, del FIDEICOMITENTE o

de los terceros que el mismo sefale en su instruccion. --

6.Las demas establecidas en Ja ley y en otras clausulas del presente contrato.-——----

De lo cual, baste precisar que la administracion de los recursos esta dados en los
términos del capitulo 5° del mencionado contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de
administracién y pagos, esto es, que los dineros invertidos por los beneficiarios de area

fueron administrados de la siguiente manera:
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9.1 ADMINISTRACION E INVERSION DE LOS RECURSOS: El FIDEICOMITENTE
autoriza a la FIDUCIARIA para que administre los RECURSOS a través de cuentas
bancarias abiertas en la matriz de la FjDUCiARIA, sus filiales o en empresas
vinculadas o subordinadas a dicha matriz, y los invierta junto con sus rendimientos en
la Cartera Colectiva Abierta FlDUCUENTA administrada por la FIDUCIARIA, mientras
se destinan a la fi nalldad prevista en el presente contrato, cuyo reglamento ha estado
a disposicion del FIDEICOMITENTE en la pagina web de la FIDUCIARIA

(www fiduciariabancolombia.com).

Teniendo en cuenta que la responsabilidad de la FIDUCIARIA es de medio y no de.
resultado y que la generacion de rendlmlentos respecto a los RECURSQOS dependg.

de las fluctuaciones del mercado, en Jnmgun caso Ia FIDUCIARIA garantizag

YO A
garantlzara rentabilidad ni valonzacmn mmlma de las mversrones realizadas con los
‘In.j ~ . ‘

mismaos.-

= e

Es con base en lo anterior, es claro que mi representada ha honrado el contrato
fiduciario mercantil, al tomar el dinero que invierten los beneficiarios en el proyecto y los
deposita en la fiducuenta como cartera abierta comun, mientras los mismos son
entregados al fideicomitente a partir del momento que se llega al punto de equilibrio del
proyecto y asi poder dar inicio a la etapa de construccidon de la obra, bajo la supervision
de la firma interventora quien tiene a su cargo precisamente la funcidon de controlar,
seguir y apoyar el desarrollo del proyecto; asegurar su correcta ejecucion vy

cumplimiento.

Razén por la cual, es a partir del inicio de la etapa de construccién que la Fiduciaria
como vocera del P.A. se despojo de los dineros invertidos por los beneficiarios para que
estos a su vez fueran utilizados en la adquisicion de los bienes necesarios para la

construccion de la obra.

Por lo anterior, es que en el marco del contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria,
coexisten basicamente dos contratos diferentes: (i) uno aquel que se celebra con el

fideicomitente aportante del bien inmueble donde se va a levantar el proyecto de
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construccion, quien de buena fe entrega el lote de terreno en administracion de la
Fiduciaria para que esta lo administre mientras se desarrolla la obra y verifique sobre
dicha extensidon de terreno no existan gravamenes que limiten el derecho de dominio v,
por ende, no se vean afectados los futuros beneficiarios de cada area inmobiliaria,
ademas de ejercer toda la defensa juridica en el evento que dicho inmueble sea
perseguido por acreedores ajenos al contrato fiduciario, pues el mismo, debe estar
blindado de toda contingencia juridica hasta el momento que se reporte la terminacion
de la obra con su respectiva acta de entrega y proceder entonces a la asignacion de

area a cada uno de los beneficiarios.

En cuanto a los recursos, invertidos por los beneficiarios, los mismos fueron
depositados en la cartera comun administrados constituida en la fiducuenta, donde la
responsabilidad principal de la Fiduciaria es garantizar su custodia, cuidado y
rentabilidad segun el caso mientras se lograba el punto de equilibrio y, asi, poder dar
inicio a la fase de construccién de la obra, donde es el fideicomitente quien hace uso de
los dineros que conforman el fideicomiso y que son desembolsados por la Fiduciaria
quien funge unicamente como vocera del patrimonio auténomo, todo dentro del marco

descriptivo que fuera pactado en el acto de constitucién anteriormente indicado.

Es alli, en ese contrato fiduciario donde se establecen los roles de cada uno actores
contractuales, donde es claro que la Fiduciaria opera como vocera del patrimonio
autébnomo y no como constructora, veedora de la obra, pues para ello se tiene al
interventor, dada que la naturaleza de la sociedad fiduciaria es de caracter financiero y
no civil, comercial, por esa razén es que el fideicomitente gerencia el proyecto, lo

promueve y lo construye.

Siendo entonces logico, que a raiz de las posiciones que de manera independiente e
incompatibles suscitadas entre la Fiduciaria como vocera del patrimonio auténomo vy el
fideicomitente, se derive un segundo contrato (ii) aquel que se celebra entre el
Fideicomitente constructor y el beneficiario de area inmobiliaria, como ocurrié en el caso
presente, dado que es precisamente esta relacion contractual la que pone en érbita las

obligaciones y tareas de la fiduciaria como vocera del patrimonio autbnomo, al captar y
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administrar de acuerdo a los términos pactados los dineros invertidos de los
beneficiarios o participes; pero esta obligacion, se repite, solo se extiende hasta la fase
previa del proyecto, toda vez que de ahi en adelante, luego de alcanzado el punto de
equilibrio financiero, es el gerente del proyecto bajo la interventoria de la obra quien
lleva a cabo la inversion fisica de los recursos, en (materiales, nébminas, costos, gastos,

etc).

Sobre este aspecto particular, debe precisarse que ya en esa instancia del contrato — a
partir de la etapa de construccion- la Fiduciaria como vocera de la patrimonio
autébnomo, no tiene injerencia directa sobre los recursos entregados al fideicomitente
para que este lleve a cabo su actividad profesional de construccién, pasa entonces la
fiduciaria a desempeniar el rol de gestor, en la relacion que detenta el beneficiario y el
fideicomitente, se convierte en un vehiculo de acompafamiento del contrato privado
celebrado entre estos dos extremos del contrato, en busqueda de llegar a un buen fin

del proyecto.

Consecuente con lo anterior, es claro que mi representada al no tener la obligacion de
llevar a cabo la obra material de construccién, toda vez que se repite, la promocion,
gerencia y construccion del mismo esta en cabeza del fideicomitente INDIVA DESIGN
S.A.S. no hay lugar, a endilgarle titulo de responsabilidad alguna que disponga sobre la
devolucién de los recursos pretendidos por el actor, teniendo en cuenta que el grado de
responsabilidad directa de la entidad fiduciaria como vocera del patrimonio auténomo,

se cumplié cabalmente en la etapa contractual correspondiente.

2. INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL POR PARTE
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio auténomo
“FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106, DADA LA OBLIGACION DE MEDIO QUE
DESEMPENA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
INMOBILIARIO.
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Se funda la presente excepcion en las obligaciones contractualmente pactadas al
momento del acto de constitucidon del fideicomiso celebrado mediante escritura publica
N° 3118 del 27 de diciembre del afio 2013, ante la notaria 41 del circulo de Bogota,
mismas que hacen parte del contrato individual de cesion de Derechos de beneficio del
Fideicomiso P.A. Invida 106 para la vinculacion al proyecto inmobiliario “INVIDA 1187,
donde es claro, y asi se ha indicado en el decurso de esta contestacion, que dado al rol
desempefiado por la entidad fiduciaria, quien funge como vocera del patrimonio
auténomo, la obligacion que se destaca dentro del mencionado contrato fiduciario es en
principio (i) administrar los recursos que componen el fideicomiso instituido como
patrimonio auténomo, los cuales, como se ha sostenido, estos fueron administrados

cabalmente por mi representada en los términos previstos del contrato.

Bajo ese contexto, resulta fundamental sefalar que la fiduciaria como vocera del
patrimonio auténomo su obligacién administrativa como gestora, esta dada en poner
toda su capacidad y esfuerzo para la obtencidn de la finalidad perseguida,
equiparandose dicha acepcion en términos del tratadista Sergio Rodriguez Azuero en
su libro “Negocios Fiduciarios” Segunda edicion, pag. 279 que: “acogiendo el aporte
doctrinario hecho por el jurista Francés René Demongue sobre el particular, se ha
considerado que en este caso y, en general, en la posicion de buena parte de los gestores de
intereses ajenos, la obligacion se traduce en la realizacion de los mejores esfuerzos
profesionales enderezados a obtener un resultado, pero que sin tal carga suponga, en
manera alguna, el compromiso de obtenerlo. Y se ha ilustrado con frecuencia y a veces
poca imaginacion el tema, recordando bien como seria ese el caso de los médicos que al
recomendar y asumir el compromiso de intervenir quirdrgicamente a un paciente se
comprometen a poner lo mejor de su expertise pero no pueden garantizar el resultado de la
operacion o el de los abogados que al aceptar la representacion judicial se obligan a hacer lo

propio, sin poderle garantizar al cliente el resultado favorable del litigio.

Dicha posicion doctrinal, ha sido sostenida por la Superintendencia Financiera de
Colombia desde el ano 1986, a través de la Resolucién 3014, articulo 8° que
tratandose en materia de fiducia, sefiala literalmente: “Teniendo en cuenta que sus
obligaciones son de medio y no de resultado, las sociedades fiduciarias asi deberan

expresarlo en forma visible en los contratos que celebren para el efecto y, ademas, se

abstendran de garantizar un rendimiento para los dineros recibidos”,
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Es en virtud de las anteriores estipulaciones contractuales que la responsabilidad de la
Fiduciaria como vocera del patrimonio autbnomo no esta dirigida a perseguir el
resultado esperado por el fideicomitente, beneficiarios y/o terceros, dada la naturaleza
que per se comporta el proyecto inmobiliario, cuyo objeto social, es total distinto a la

actividad profesional que de caracter financiero desarrolla la sociedad financiera.

Es por lo anteriormente expuesto que el mismo Estatuto Organico del Sistema
Financiero (EOSF), prohibié taxativamente que la responsabilidad del resultado del
negocio fiduciario mercantil se extendiera a las sociedades fiduciarias, tal como se

encuentra vigente en el articulo 29 de la mencionada norma asi:

(...)

ARTICULO 29. OPERACIONES AUTORIZADAS.

1. Operaciones autorizadas. Las sociedades fiduciarias especialmente
autorizadas por la Superintendencia Bancaria podran, en desarrollo de su objeto

social:

a. Tener la calidad de fiduciarios, segun lo dispuesto en el articulo 1226 del

Codigo de Comercio;

b. Celebrar encargos fiduciarios que tengan por objeto la realizacion de
inversiones, la administracion de bienes o0 la ejecucion de actividades
relacionadas con el otorgamiento de garantias por terceros para asegurar el
cumplimiento de obligaciones, la administracion o vigilancia de los bienes sobre
los que recaigan las garantias y la realizacion de las mismas, con sujecion a las

restricciones que la ley establece.
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2. Fiducia de inversion. Las sociedades fiduciarias podran desarrollar
operaciones de fideicomiso de inversion mediante contratos de fiducia mercantil,
celebrados con arreglo a las formalidades legales, o a través de encargos

fiduciarios.

Entiéndese por "fideicomiso de inversion" todo negocio fiduciario que celebren
las entidades aqui mencionadas con sus clientes, para beneficio de éstos o de
los terceros designados por ellos, en el cual se consagre como finalidad principal
0 se prevea la posibilidad de invertir o colocar a cualquier titulo sumas de dinero,
de conformidad con las instrucciones impartidas por el constituyente y con lo

previsto en el presente Estatuto,

3. Prohibicién general. Los encargos y contratos fiduciarios que celebren las

sociedades fiduciarias no podran tener por objeto la asuncion por éstas de

obligaciones de resultado, salvo en aquellos casos en que asi lo prevea la

ley. (Subrayas y negrilla fuera del texto).

(..)

Corolario de lo anterior, se observa claramente que Fiduciaria Bancolombia S.A.
actuando como vocera del P.A. Indiva 106, ha cumplido con su carga contractual dentro
de los parametros legales establecidos tanto en el contrato fiduciario, mismo que fuera
informado y que es de pleno conocimiento de la parte demandante al momento de la
celebracion del contrato individual de cesion de derechos de beneficio dentro del
patrimonio auténomo Indiva 106, en esa medida, se destaca que precisamente mi
representada desde un principio de la relacion contractual, ha dejado claro cuales son
sus obligaciones dentro del contrato, pues mal haria la Fiduciaria como vocera del P.A.
106 obligarse solidariamente con el fideicomitente en el resultado del proyecto, pues si
asi fuera, estaria incumpliendo la mencionada restriccion legal, la cual, podria ser

investigada administrativamente por la Superintendencia Financiera de Colombia.
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De otro lado, tratandose de un contrato en el cual, el ente fiduciario carece de
personeria juridica, los actos juridicos llevados a cabo por el Patrimonio Auténomo 106,
se materializan segun las instrucciones que imparta el fideicomitente, quien funge en

calidad de promotor, constructor y desarrollador del proyecto inmobiliario.

Asi las cosas, es oportuno precisar que la sociedad INDIVA DESIGN S.A.S. tiene a su
cargo instruir al fideicomiso para la suscripcion de la escritura publica en favor de los
beneficiarios de area y desde luego liberar la hipoteca que a prorrata corresponda al
inmueble enajenado. Circunstancias, que en el presente asunto no han sido impartidas
por el director del proyecto, quien tiene a su cargo la satisfaccion de las pretensiones

sefialadas en este proceso.

3. CUMPLIMIENTO CONTRACTUAL DE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
como vocera del patrimonio auténomo “FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106
DENTRO DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE
ADMINISTRACION Y PAGOS Y DE CESION DE DERECHOS DE BENEFICIO
DENTRO DEL FIDEICOMISO P.A. INDIVA 106.

Dentro de la relacion contractual que se debate por parte del beneficiario, ha quedado
claramente dilucidado que la fiduciaria actuando como vocera del patrimonio auténomo
Indiva 118, dio cumplimiento a las obligaciones contempladas en el Contrato de Fiducia

Mercantil.

Para lo cual, se dispuso en la clausula decimotercera las siguientes obligaciones:

1. Administrar los bienes fideicometidos: Carga contractual que ha sido cumplida

eficientemente por parte de mi representada, bajo el entendido que desde el
mismo acto de constitucién, le fue transferido por el fideicomitente aportante el
bien inmueble descrito anteriormente, libre de cualquier gravamen y vicios.

Encontrandose sometido a la fecha el referido inmueble, Unicamente para la
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2.1.

construccion de la obra sin que exista inconveniente juridico que lo ponga fuera
del comercio o impida al momento de la suscripcion del acta final de la obra,

realizar la enajenacion de las areas inmobiliarias adquiridas por los beneficiarios.

Es por lo anterior, que Fiduciaria Bancolombia S.A. actuando como vocera del
P.A. Indiva 106, desde un principio ha desplegado toda su diligencia y
profesionalismo para salva guardar no solo el referido bien inmueble transferido
sino las inversiones realizadas por los beneficiarios de area en los términos

pactados del contrato.

Restringir en la fase previa la destinacién de los recursos entregados por los

beneficiarios de area y verificar el cumplimiento de las condiciones para proceder

de conformidad con estipulado en el contrato: Esta obligacion contractual

también fue cumplida con total diligencia y profesionalismo por parte de la
Fiduciaria, toda vez que durante la fase previa del proyecto, se constaté por parte
de mi representada que con antelacion a dar inicio a la fase de construccion vy,
por ende, previo a levantar la restriccion de los dineros aportados por los

beneficiarios el fideicomitente acreditara las siguientes condiciones:

Condicién Comercial: Como ya se explico, esta se cumplio. Pues se requeria

la vinculacién de un numero de beneficiarios cuyas inversiones alcanzaran el
60% del valor estimado del proyecto que correspondia a la suma de
$6.985.860.000 pesos sobre el total de 11.643.100.000 pesos. (Capitulo I,
clausula séptima, condicion comercial) contemplado en el mencionado acto

de constitucion.

Circunstancia que fue cumplida por la entidad fiduciaria demandada, en curso
de la etapa previa, pues sobre la misma no existe reparo alguno, al contrario
se observa en la ultima rendicion de cuentas que el proyecto se encuentra

préximo a terminar, arrojando un balance del 96,92%.
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2.2.

2.3.

24.

Condicién Técnica: Se verificd oportunamente que el Fideicomitente tramitara

y obtuviera por parte de las autoridades correspondientes, las licencias y
permisos para llevar a cabo la obra de construccion objeto del proyecto
inmobiliario, toda vez que sin la aprobacion de las mismas, la etapa de
construccion no se hubiera podido iniciar, en esa medida, cualquier
negligencia hubiera repercutido en los intereses particulares de los

beneficiarios.

Condicién Financiera: Esta condicion también fue cumplida por parte de la

Fiduciaria quien actuando como vocera del P.A. 106, emitié la carta de pre-
aprobacion del crédito a favor del fideicomiso, el cual, fue diligenciado por el

fideicomitente en los términos pactados.

Condicién Legal: El bien inmueble sobre el cual recae el proyecto, fue

sometido a estudio de titulos, en el cual, la Fiduciaria obrando como vocera
del P.A. 106, se cerciord que estuviera libre de cualquier gravamen y vicios.
Encontrandose sometido a la fecha el referido inmueble, unicamente para la
construccion de la obra sin que exista inconveniente juridico que lo ponga
fuera del comercio o impida al momento de la suscripcién del acta final de la
obra, realizar la enajenacion de las areas inmobiliarias adquiridas por los

beneficiarios.

Con base en lo anterior, se tiene entonces que la Fiduciaria cumplié cabalmente sus

obligaciones contractuales, dentro del marco de la responsabilidad leve que le era

exigible a la luz de la Ley contractual, esto es, con la misma diligencia que se exige

de todo buen padre de familia, pues el profesionalismo y diligencia extrema que se

pregona en el grado de la responsabilidad levisima, se predica del fideicomitente

constructor y, asi, fue pactado en el acto de constitucion, pues es aquel, quien tiene

la carga contractual de desarrollar, promover y gerenciar el proyecto. En esa

medida, no puede imputarse a Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del P.A.

Indiva 106, ningun grado de responsabilidad, dada la naturaleza del rol que se
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desempefa en el contrato, pues de lo contrario, se desnaturalizaria el contrato
fiduciario y simplemente pasaria la entidad fiduciaria a convertirse en una sociedad
inmobiliaria, constructora, etc. Donde ahi si, podria derivarse una responsabilidad
objetiva por la no obtencién de la obra publicitada en los términos que fueran

contractualmente pactados.

De tal manera, que en el evento de predicarse algun tipo de responsabilidad, la
misma en términos de la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil,
reiterando su doctrina, puntualizé por regla general “que las obligaciones que
adquiera el fiduciario en la cabal ejecucion del encargo recaen sobre ese patrimonio
autonomo, no sobre el suyo propio, por manera que su responsabilidad no se ve
comprometida ((Cas.civ. mayo 31/2006 [SC-065-2006])".

En ese orden de ideas, resulta claro que mi representada no se encuentra no tiene
grado de responsabilidad alguno respecto de los hechos que con objeto de
demanda, mas sin embargo, en el evento de que de algun tipo de declaratoria de
responsabilidad, la misma no puede recaer sobre el patrimonio mismo de la
Fiduciaria, pues como bien se ha dicho, la misma funge unicamente como vocera
del patrimonio autbnomo, por lo que en una hipotética responsabilidad, ésta recaeria
en el patrimonio auténomo, tal como se argumenta por parte de la Sala de Casacion

Civil de la Corte Suprema de Justicia.

No obstante, se enfatiza que en caso de acreditarse algun tipo de responsabilidad
contractual respecto a las resultas del proyecto inmobiliario, ésta debe observarse
de cara a las obligaciones de resultado de cada uno de los extremos contractuales;
que para el caso que nos ocupa, dicha obligacion de promocion, construccion y
gerencia del proyecto, estd a cargo del fideicomitente constructor, tal como se ha

reiterado en el decurso de esta contestacion.
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4. DEBIDA DILIGENCIA ADMINISTRATIVA DE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
S.A. como vocera del patrimonio auténomo “FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106,
EN SU CALIDAD DE GESTORA PARA LA OBTENCION DE LA FINALIDAD
PREVISTA EN EL ACTO CONSTITUTIVO.

En virtud de las anteriores obligaciones contractuales, Fiduciaria Bancolombia S.A.
actuando como vocera del patrimonio auténomo Indiva 106, cumpli6 con su carga
contractual de manera diligente, pues notese, que la etapa previa del proyecto
inmobiliario, se llevd a cabo cumpliendo los detalles juridicos, econdmicos Yy
comerciales, como también, en los plazos estipulados en la clausula séptima del acto

constitutivo, esto es, en el plazo de seis (6) meses prorrogables por otros seis (6).

No obstante, a pesar de haberse cumplido cabalmente con el desarrollo de la etapa
previa, fase en la cual, la Fiduciaria actuando como vocera del P.A. tuvo el mayor
protagonismo, pues de ahi se consolidaron las bases juridicas del proyecto; en la etapa
de construccion, se presentaron atrasos por parte del Gerente del Proyecto, tal como lo
hace consta la firma de interventoria CASTILLO MEDINA en el Informe Compradores,

correspondiente al periodo del 30 de agosto de 2019, en el cual se aduce:

- « Se evidencia que el proyecto no ha tenido ninguna intervencion desde la ultima
visita de mayo y tiene un atraso considerable.

- « La vigilancia del edificio depende de la empresa constructora Indiva Desing
quién lo contrato directamente.

-+ Actualmente el proyecto tiene un avance de 96.92% con una inversién
ejecutada en costos directos e indirectos de $ 36.115.204.524.

- + El proyecto se encontraba para la fecha de la visita asi: Cuenta con Servicios
definitivos de agua y sus contadores estan instalados hasta piso 5, faltan
remates de pintura, instalaciéon de algunos aparatos eléctricos en el piso 6, dry-
wall en los cuartos de cubierta solo estan estructurados, falta instalacion de
lamina, carpinteria en madera hasta el piso 5, aparatos sanitarios hasta el piso 5,

falta instalacion de tabletas en la cubierta.
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- + El proyecto se encuentra deshabitado, solo contando con el servicio de
acueducto e instalado medidores hasta piso 5, el proyecto no cuenta con el
servicio de gas ni de energia.

- e+ La licencia de construccion se encontraba vigente hasta noviembre de 2021.

Frente a estos aspectos, que empafian el resultado final del objeto inmobiliario, a pesar
de que la Fiduciaria como vocera del P.A. Indiva 118, habia cumplido con su carga
contractual ya senalada en precedencia, actuando como gestor de los intereses
particulares del los beneficiarios, ha requerido en sendas oportunidades al
fideicomitente con miras a obtener una solucidon que permita culminar la obra y
finalmente llevar a cabo la enajenacion de las areas inmobiliarias y se procedié a
adelantar obras civiles con un tercero, para logar el fin perseguido, tal como da fe dicho

informe de rendicién de cuentas semestral (mayo 2022).

5. CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES PROFESIONALES DE DILIGENCIA,
LEALTAD, CORRECCION, BUENA FE, IMPARCIALIDAD, SECRETO E
INFORMACION POR PARTE DE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como
vocera del patrimonio auténomo “FIDEICOMISO P.A. INVIDA 106.

Es claro que la Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo
Indiva 106, siempre ha obrado con total diligencia y profesionalismo dentro del marco
contractual que ocupa la atencidon de este litigio, pues no solamente cumplié con la
carga que le era exigible en el contrato, sino ademas ha desarrollado la mas extenuante
gestidon para conseguir el propésito pactado en el acto de constitucion inmobiliaria, lo
que de suyo, deja entrever por un lado la lealtad e imparcialidad equidistante que existe
hoy entre los sujetos procesales, mismos que fungen como partes contractuales dentro

del negocio fiduciario.
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Es por lo anterior, que dentro la relacion negocial, tal como dispone el articulo 1501 del
Caddigo Civil y a la luz de los articulos 1602 y 1603 esjudem y 871 del Cédigo de
Comercio, la Fiduciaria como vocera del P.A. se ha obligado a su cumplimiento de
buena fe en todo cuanto le pertenece segun su esencia, naturaleza, a lo expresamente
pactado y a lo que le corresponde segun la ley, la costumbre y la equidad, exigibles en
todas las fases del negocio y el desarrollo de las profesiones estd enmarcado en una
funcién social relevante, en cuyo desarrollo se incorporan ex eo naturaliter las reglas

explicitas reguladoras de la actividad profesional.

6. EXCEPCION GENERICA

Se propone que se de cabal aplicacion a lo previsto en el articulo 282 del CGP, en caso

de presentarse las condiciones necesarias para su aplicacion.

Bajo las consideraciones precedentes basta concluir que en el presente proceso, las
pretensiones dirigidas contra Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del Patrimonio
Autonomo Indiva 118, no estan llamadas a prosperar, por lo que desde ahora, solicito a
la Delegatura tener como probadas las excepciones formuladas y condenar en costas

procesales a la parte demandante.

I.LOBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 206 del Cédigo General del Proceso,
manifiesto expresamente que ME OPONGO a la estimacion de los perjuicios
patrimoniales realizada por la parte demandante, por las razones que se exponen a

continuacion:

El articulo 206 del C. de G.P., sefala como requisito de admision de la demanda que

“Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizaciéon, compensacion o el pago de
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frutos o mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o

peticion correspondiente”.

Teniendo en cuenta dicha norma y observando el juramento estimatorio hecho por la
parte actora en la demanda, manifiesto de forma respetuosa a este Despacho que me
opongo a la estimacion de tales perjuicios, dado que no logra acreditar de manera
razonada el valor solicitado de los dafios y perjuicios que estima en cuatrocientos
setenta y un millones ciento veintidés mil trescientos doce pesos MCTE. ($
471.122.312) y nueve millones cuatrocientos treinta y tres mil con cincuenta pesos
MCTE. ($9.433.050) respectivamente. Lo anterior, comoquiera que el demandante no

aporto siquiera prueba sumaria que sustente la solicitud de los perjuicios que reclama.

Cabe resaltar que en el caso de que la cantidad estimada por el demandante en el
juramento estimatorio excediere el 50% de la que resulte en su regulacién, debera ser
condenado aquel a pagar a los demandados una suma equivalente al 10% de la

diferencia, tal y como lo sefiala el art. 206 del Codigo General del Proceso.

Por lo anterior, solicito respetuosamente desde este momento al Despacho, que en
caso de encontrar probados los supuestos del articulo 206 del CGP al que se hizo

referencia, aplique la sancién alli consagrada.

IV. SOLICITUD DE PRUEBAS

Solicito se decreten, practiquen y tengan en cuenta las siguientes:

1. DOCUMENTALES.

Las mismas que fueron acompanadas por la parte actora en el
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escrito de demanda.

Adicional a las anteriores, se aporta:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Copia del contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administraciéon y pagos,
celebrado entre el Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del Patrimonio
Auténomo Indiva 106

Copia del OTRO SI al contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de
Administracion y pagos,

Estado de resultados correspondiente al periodo 1° al 30 de junio de 2014 de la
sociedad Design S.A.S.

Informe rendicidén de cuentas semestral

INTERROGATORIO DE PARTE:

Atendiendo lo dispuesto en los articulos 198 y siguientes del Cddigo General del

Proceso, solicito a la Delegatura, decretar el interrogatorio de la parte demandante, el

cual, se surtira conforme a los requisitos del articulo 202 Ibidem.

3.

DECLARACIONES DE TERCEROS (TESTIMONIOS):

Conforme a los postulados del articulo 212 del C.G.P., solicito a la Delegatura se sirva

decretar los siguientes testimonios:

3.1.

Declaracion del Representante legal y/o quien haga sus veces de la sociedad
INDIVA DESIGN S.A.S., con domicilio en la carrera 15 N° 88-64, oficina 807 de
la  ciudad de Bogota, Nit: 900646936-6  correo  electronico:

indiva@indivadesign.com, quien rendirda declaracion bajo la gravedad de
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3.2.

juramento, sobre los hechos en que se fundan tanto la demanda como la
presente contestacion, esto es, acerca del desarrollo del proyecto en cada una
de las etapas, atrasos de la obra, condicion econdmica actual, gestiones
administrativas adelantadas por mi representada con miras a obtener el resultado

final, etc.

Declaracion de parte: Solicito comedidamente se sirva decretar la declaracion del

Representante Legal Judicial y/o quien haga sus veces de la entidad que
represento “Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del patrimonio auténomo
del P.A. Indiva 106”, cuyo domicilio, residencia y demas informacion de contacto
reposa en el expediente, y es parte demandada dentro de la presente Litis, para
que exponga bajo la gravedad del juramento, cual es el rol de la sociedad
fiduciaria dentro del presente contrato, como se llevé a cabo el cumplimiento de
cada una de las obligaciones contractuales y limite de la responsabilidad dentro
del contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de administracién y pagos. Ademas,
sobre la amplia gestién administrativa llevada a cabo para obtener la finalidad del

proyecto inmobiliario.

Lo anterior, con el propdsito de que dichas pruebas hagan parte de la comunidad

probatoria al momento de tomar una decision de fondo del presente proceso.

V. NOTIFICACIONES

La Representante Legal Judicial de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. — SOCIEDAD
FIDUCIARIA- recibe notificaciones personales en la Calle 28 No. 13 a 75 piso 19, edificio

Atrio,

de la ciudad de Bogota, teléfono: (601) 4886000, correo electronico:

notificacijudicial@bancolombia.com.co
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El suscrito apoderado recibe notificaciones personales en la calle 93 A N° 14-17 oficina
608 de la ciudad de Bogota D.C., teléfono: 3102791873, correo electrénico:

luis.orjuela@omaabogados.com.co

Atentamente,

4

LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES

C.C. 80.191.004 de Bogota D.C.

T.P. 208.415 del Consejo Superior de la Judicatura.
Correo electronico: luis.orjuela@omaabogados.com.co
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10/11/22, 10:04 Correo: Juzgado 38 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: anexos 2 contestacion demanda 110013103038-2022-00335-00.

Oma Abogados S.AS. <luis.orjuela@omaabogados.com.co>
Jue 10/11/2022 9:42 AM

Para: Juzgado 38 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: mendieta@mendietaabogados.com <mendieta@mendietaabogados.com>

Buenos dias.

De manera atenta, doy cumplimiento a su requerimiento, adjuntando en un solo archivo en formato pdf, los
anexos a la contestacion de la demanda.

Quedo atento a cualquier inquietud o requerimiento adicional.

Gracias.

Cordial saludo,

Luis Antonio Orjuela Morales

Rep. Legal. Oma Abogados S.A.S.

Correo: |uis.orjuela@omaabogados.com.co
Tel: 3102791873,

Dir: Calle 93 A No. 14-17 ofc 608

Bogota D.C.

De: Juzgado 38 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado el: miércoles, 9 de noviembre de 2022 10:50 p. m.

Para: Oma Abogados S.A.S. <luis.orjuela@omaabogados.com.co>

Asunto: RE: anexos 2 contestacion demanda 110013103038-2022-00335-00.

REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKAGE3YTAyNmUXLTA2ZjItNDIzNy05YTc1LTFIOGM1ZjUuzZTVIYgBGAAAAAAATgulaOB5KTauZGtoxzEx0...  1/2
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10/11/22, 10:04 Correo: Juzgado 38 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

JUZGADO TREINTA Y OCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.
CARRERA 10 #14-33-PISO 12° - TELEFONOS 2430994 - 314 357 1335

ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Doctor

Luis Antonio Orjuela Morales
Oma Abogados S.A.S.
luis.orjuela@omaabogados.com.co

En atencion a la contestacion de la demanda referente a la carpeta denominada
RENDICION DE CUENTAS, se le requiere para que allegue los documentos en PDF en
un _solo archivo, asin ningun tipo de restricciones, ya que al tratar de abrirlo piden
todos contresena para la apertura de los mismos.

Cordialmente,

ERIKA FONSECA RENTERIA
Escribiente

De: Oma Abogados S.A.S. <luis.orjuela@omaabogados.com.co>

Enviado: miércoles, 9 de noviembre de 2022 4:59 p. m.

Para: Juzgado 38 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: anexos 2 contestacion demanda 110013103038-2022-00335-00.

Buenas tardes.

Radico anexos (2) contestacion a la demanda 110013103038-2022-00335-00.

Cordial saludo,

Luis Antonio Orjuela Morales

Rep. Legal. Oma Abogados S.A.S.

Correo: |uis.orjuela@omaabogados.com.co
Tel: 3102791873.

Dir: Calle 93 A No. 14-17 ofc 608

Bogota D.C.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKAGE3Y TAyNmUXLTA2ZjItNDIzNy05YTc1LTFIOGM1ZjUzZTVIYgBGAAAAAAATgulaOB5KTauZGtoxzEx0...  2/2
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3118 DE FECHA 27 DE DICIEMBRE DE DOS MIL TRECE
(2013), DE LA NOTARIA CUARENTA Y UNA (41) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

FORMATO DE CALIFICACION (ART 8- PARAG 4-LEY 1579/2012)

MATRICULAS INMOBILIARIAS: SON-87540 | -EpyLA(S) CATASTRA UQu 10612362
50N-87541 UQuU106 T236 1
UBICACION DEL(OS) PREDIO(S): MUNICIPIO: VEREDA:
CUNDINAMARCA BOGOTA
URBANO: X NOMBRE O DIRECCION:
RURAL: CL 108 No, 23 - 16 APT 102 Y KR 23 No. 106 -11 APT 101 EDIFICIO SULMAR
DOCUMENTO:
CLASE: NUMERO: FECHA: OFICINA DE ORIGEN CIUDAD:
E/P 3118 27/12/13 NOTARIA 41 BOGOTAD.C.
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
COD REGISTRAL: ESPECIFICACION: VALOR DEL ACTO:
128 TRASNFERENCIA DE BIENES A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL $1.833.844.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: NUMERO DE IDENTIFICACION:
SULAMITA DOBRZYNSKI DE GLEISER C.C. No. 20.083.318
CARLOS ROOSEMBERT IMIENESES PINZON C.C. No. 17.081.754
ESTHER MARIA REINA DE MENESES C.C.No. 20.885.086
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA Nit. No. 800.150.280-0
INDIVA DESIGN S.A.S. Nit. No. 900.646.936-6

o FIRMA DEL FUNCIONARIO
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: (3.118)
TRES MIL CIENTO DIECIOCHO.
DE LA NOTARIA CUARENTA Y UNA (412 DEL CIRCULO DE BOGOTA DISTRITO
CAPITAL.
FECHA DE OTORGAMIENTO: VEINTISIETE (27) DE DICIEMBRE DEL DOS MIL
TRECE (2013).
Dentro del Circulo Notaria del Distrito Capital de Bogota, Departamento de
Cundinamarca, Republica de Colombia, en donde queda radicada la Notaria

Cuarenta y Una (412) de la circunscripcién mencionada y cuyo Notario en Propiedad
es ALIRIO VIRVIESCAS CALVETE.

Comparecieron mediante minuta escrita,— quienes dijeron ser: de una parte,
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S. A., SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad de servicios
financieros con domicilio principal en la ciudad de Bogota, D.C., constituida mediante
Escritura Publica nimero uno (1), otorgada el dia dos (2) de enero de mil
novecientos noventa y dos (1992) ante la Notaria Sexta (6% del Circulo de Bogota,
con permiso de funcionamiento conferido por la hoy Superintendencia Financiera de

Colombia mediante la Resolucion niimero ciento cinco (105) de quince (15) de enero
de mil novecientos noventa y dos (1992), actuando en el presente documento a
través del suplente del representante legal principal FELIPE GONZALEZ PAEZ,
mayor de edad y vecino de la ciudad de Bogotd, identificado con la cédula de
ciudadania numero 19.361.474 expedida en Bogota, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Camara y Comercio y Certificado de Existencia y Representacién
Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que se anexa,
Sociedad vFiduciaria que en adelante y para los efectos del presente contrato se
denominara la FIDUCIARIA; y por la otra, SULAMITA DOBRZYNSKI| DE GLEISER,
mujer, Colombiana, quien es mayor de edad, domiciliada y residente en la. ciudad de
Bogota, D.C., identificada con la cédula de ciudadania nudmero 20.083.318, de
estado civil viuda sin union marital de hecho,, actuando en su propio nombre y
representacion; CARLOS RO()SEMBERT MENESES PINZON, varon, Colombiano,
mayor de edad y vecino de la ciudad de Bogota, D. C. identificado con Cédula de
Ciudadania numero 17.081.754 de estado civil casado con sociedad conyugal
vigente, obrando en su propio nombre y representacion y ESTHER MARIA REINA
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DE MENESES, mayor de edad y vecina de la ciudad de Bogota, D. C. identificada
con Cédula de Ciudadania nimero 20.885.086, estado civil casada con sociedad
conyugal vigente, obrando en su propio nombre y representacion, y quienes para los
efectos del presente documento se denominaran los FIDEICOMITENTE
APORTANTES; y INDIVA DESIGN S.A.S., sociedad legalmente constituida a través
de documento privado de Asamblea de Accionistas del cinco (5) de agosto de dos mil
trece (2013), inscrita el seis (6) de agosto de dos mil trece (2013) bajo el nimero
cero uno siete cinco cuatro nueve cuatro seis (01754946) del libro IX y matricula
mercantil cero dos tres cinco cero tres uno ocho (02350318), actuando en el presente
documento a través de su representante legal NICOLAS RODRIGUEZ RENDON
identificado con cédula de ciudadania numero 1.072.648.884 todo lo cual consta en
el certificado de existencia y . representécién legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, debidamente facultado para suscnblr el presente documento
mediante Acta nimero cuatro (4) de Asamblea Extraordinaria de Accionistas de fecha
veintiuno (21) de octubre de dos mil trece (2013) y que en adelante se denominara e
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y quienes conjuntamente se denominaran
los FIDEICOMITENTES; manifestaron’ que han convenido celebrar el presente
contrato de fiducia, el cual se reg”iré»‘por' las clausulas que a continuacion se
estipulan, y en lo no previsto en ellas po'f'las disposiciones del Estatuto Organico de
Sistema Financiero, el Cédigo de Comercio y las demas normas aplicables a este
contrato del cual mencionamos su contenido:
CONTENIDO
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA
DE ADMINISTRACION Y PAGOS
CONSIDERACIONES
CAPITULO |. DEFINICIONES, PARTES Y OBJETO DEL CONTRATO
Primera.- Definiciones

Segunda.- Objeto y Finalidad

Tercera.- Partes
CAPITULO I
INTEGRACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO
Cuarta.- Patrimonio Autonomo
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Quinta.- Transferencia de los bienes fideicomitidos
CAPITULO 1.

FASE PREVIA

Sexta.- Desarrollo de la fase previa

Septima.- Condiciones para el levantamiento de |a restriccion en la destinacion de
recursos al desarrollo del proyecto
CAPITULO IV
FASE DE CONSTRUCCION
Octava.- Fase de construccion-Desarrollo del proyecto
CAPITULO V
ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO Y RENDICION DE CUENTAS

Novena .- Instrucciones para la admlnlstracmn del fideicomiso.
DeC|ma Rendicién de cuentas

Décima anera.- Avallos

Décima Segunda.- Interventoria del proyéctdf
CAPITULO VI
OBLIGACIONES Y DERECHOS
Décima Tercera.- Obligaciones de la Fiduciaria
Décima Cuarta.- Derechos de Ia Fiduciaria

Décima Quinta.- Obligaciones generales del Fideicomitente
Décima Sexta.- Obligaciones del Constructor =
Décima Séptima.- Obligaciones del Gerente del proyecto.
Décima Octava.- Obligaciones del Promotor-
Décima Novena.- Derechos del Fideicomitente
CAPITULO VI
DECLARACIONES SOBRE RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES
Vigésima.- Responsabilidad de la Fiduciaria
Vigésima Primera.- Responsabilidad del Fideicomitente

Vigésima Segunda.- Declaracion del Fideicomitente sobre sus activos
CAPITULO VIII

GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA <
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Vigésima Tercera.- Comisién Fiduciaria

Vigésima Cuarta.- Gastos
CAPITULO VII
DISPOSICIONES FINALES
Vigésima Quinta.- Duracién e irrevocabilidad del contrato

Vigésima Sexta.- Cesion
Vigésima Séptima.- Causales de terminacién del contrato
Vigésima Octava.- Liquidacién del contrato

Vigésima Novena.- Conflictos de interés

Trigésima.- Mecanismos para la gestion de riesgos

Trigésima Primera.- Domicilio contractual y notificaciones

Trigésima Segunda.- Anexos del contratc

Trigésima Tercera.- Valor del contrato para efectos notanales y de registro--------------
Trigésima Cuarta.- Perfeccionamiento y Iegahzacxon
CONSIDERACIONES--------r-o-

PRIMERA.- -
Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR adelantara bajo su responsabilidad
un proyecto inmobiliario de vnvlgnda -de_nommado INDIVA 106, en adelante e
PROYECTO, sobre los inmuebles due‘“sve'.i:dentifican en el presente contrato y que
seran transferidos por los FIDEICOMITEN]’ES APORTANTES, para lo cual declara
haber realizado los estudios, disefios, anélisis y tramites en orden a establecer |3
viabilidad técnica, econémica, legal y comercial del PROYECTO.
SEGUNDA .-
Para financiar la construccion del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR gestionaran el crédito que requiera para la construccion de

mismo, por su propia cuenta, riesgo y responsabilidad, ante una entidad financiera
con el fin de que el FIDEICOMISO .que por este acto se constituye sea el deudor dg

la correspondiente obligacién crediticia.
TERCERA -
Que para el desarrollo del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
asumira las actividades de PROMOTOR, GERENTE y CONSTRUCTOR como ung

obligacion de hacer a su cargo, en los términos del presente contrato, bajo su propig
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riesgo y exclusiva responsabilidad, lo cual junto con las correspondientes
obligaciones. es aceptado expresamente por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con la suscripcion del presente contrato.
CUARTA.

EI PROYECTO contara con un INTERVENTOR designado por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, el cual tendra a su cargo las obligaciones establecidas en el

presente contrato y en el contrato que celebre el FIDEICOMISO y el INTERVENTOR
para el efecto. - -

QUINTA -

Que los inmuebles donde se desarrollara eI_PROYECTO seran transferidos por parte
de los FIDEICOMITENTES APORTANTES tal FIDEICOMISO, pero registrados como
un aporte del FIDEICOMITENTE DESARﬁbLLADOR, una vez inscrita la presente
escritura pulblica en los folios de matkiculas inmobiliarias correspondientes  al
referidos bienes raices, momento en el cu‘al la posicion contractual de fideicomitente
que tienen los FIDEICOMITENTES APORTANTES, incluidos los derechos fiduciarios
correlativos a la misma, se radicaran automatica y exclusivamente en cabeza del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
SEXTA -
Que para adelantar el PROYECTO los FIDEiCOMITENTES requieren contar con un
vehiculo fiduciario a través del cual, la FIDUCIARIA como vocera del mismo recibira
la totalidad de los recursos dinerarios que los FIDEICOMITENTES destinaran para tal
fin y con cargo a los mismos efectuara los pagos que requieran los
FIDEICOMITENTES para el desarrollo del PROYECTO, todo en los términos del
presente contrato fiduciario. Para dicho objetivo los FIDEICOMITENTES solicitaron

los servicios de la FIDUCIARIA, la cual presentd una propuesta de servicios
fiduciarios que fue debidamente aceptada por el mismo. =

Con base en las anteriores consideraciones y siendo plenamente capaces, las partes
se obligan conforme a las siguientes
CLAUSULAS
CAPITULO |
DEFINICIONES, PARTES Y OBJETO -

PRIMERA.- DEFINICIONES. Para los efectos del presente contrato los términos
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siguientes tendran el significado que a continuacion se expresa:
BENEFICIARIOS DE AREA: Son las personas naturales o juridicas o cualquier otro
ente capaz de ejercer derechos y contraer obligaciones que se vinculen al
- PROYECTO durante la FASE PREVIA o la FASE DE CONSTRUCCION, mediante la
suscripcion de un documento de CESION con el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, para adquirir la calidad de BENEFICIARIOS DE AREA
exclusivamente respecto de la UNIDAD INMOBILIARIA determinada en dicho,
documento. En dicho documento se obligaran a transferir al FIDEICOMISO las
sumas de dinero acordadas con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. ----n----
BIENES FIDEICOMITIDOS: Son todos los bienes que integran el FIDEICOMISO,
incluyendo los inmuebles identificados con los nimeros de matricula inmobiliaria
numero cinco cero N- ocho siete cinco cug%ro cero:(50N-87540) y cinco cero N- ocho
siete cinco cuatro uno (50N- 87541) de . la- Oficina’ de Registro de Instrumentos|
Publicos de Bogota Zona Norte sobre Ios cuales se desarrollara el PROYECTO vy los
bienes que en el futuro se destinen al desarrollo del PROYECTO, o sean el producto
del desarrollo del PROYECTO o conformados»cqn los bienes destinados al mismo,
cuya existencia dependera de la _realizaé’i\-én de tales actividades y de su registro
como activos del FIDEICOMISO, asi como del otorgamiento y registro de la escritura
publica de constitucién de la propiedaci horizontal del PROYECTO en el caso de las
UNIDADES INMOBILIARIAS.
CESION: Es la cesion que efectua el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a los
interesados en vincularse al PROYECTO, de sus DERECHOS DE BENEFICIO DE
AREA, circunscritos especificamente a una determinada UNIDAD INMOBILIARIA
sujeta a condicion resolutoria en caso de no acreditarse las CONDICIONES. ----------
CONDICIONES: Son las condiciones establecidas por EL FIDEICOMITENTE |
DESARROLLADOR bajo su exclusiva responsabilidad, para determinar la viabilidad
del PROYECTO. Las CONDICIONES deben cumplirse para que los RECURSOS
depositados por los BENEFICIARIOS DE AREA en las cuentas del FIDEICOMISO
durante la FASE PREVIA, puedan destinarse al desarrollo del PROYECTO; y en
caso de no cumplirse las CONDICIONES, se resuelve la CESION y los RECURSOS
quedan a disposicion de los BENEFICIARIOS DE AREA.
CONSTRUCTOR: Es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien adelantara Iz
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construccion del PROYECTO como una obligacion de hacer a su cargo, no
remunerada, bajo su propio riesgo y exclusiva responsabilidad.
CREDITO: Es la obligacion crediticia que podra contraer el FIDEICOMISO con la
ENTIDAD FINANCIERA, Ia cual sera desembolsada al FIDEICOMISO, o a quien LA
FIDUCIARIA como vocera del mismo indique, previa instruccién escrita del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

ENTIDAD FINANCIERA: Es la entidad que otorgue el CREDITO al FIDEICOMISO,
en caso de ser necesario.

FASE PREVIA: Es la etapa que se inicia con la suscripcion del presente contrato y
termina cuando se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES por parte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, c')_—cuando cumplido el plazo para dicho
cumplimiento, el FIDEICOMITENTE DESi\RROLLADOR no lo haya acreditado.
Durante esta Fase los recursos de los BENEFICIARIOS DE AREA se recibiran en la
cuenta del FIDEICOMISO, y su disponibilicjad para el PROYECTO se restringira
hasta tanto el FIDEICOMITENTE DESARhéLLADOR'acredite el cumplimiento de las
CONDICIONES. ‘
FASE DE CONSTRUCCION: Es la etapa durante la cual se llevara a cabo la
construccion del PROYECTO, que se inicia desde el momento en que se acredite el
cumplimiento de las CONDICIONES y se suscriba el Acta de inicio de obra; y se
extendera hasta Ia transferencia de la ultima de las UNIDADES INMOBLIARIAS del
PROYECTO. ' -

FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso P.A. INDIVA
106 constituido mediante el presente contrato e identificado con el NIT 830.054.539-
0, el cual actia con plenos efectos juridicos frente a los FIDEICOMITENTES y ante
terceros, mediante voceria que del mismo ejerce la FIDUCIARIA.
GERENTE: Es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dquien adelantara la
gerencia del PROYECTO como una obligacion de hacer a su cargo, no remunerada,
bajo su propio riesgo y exclusiva responsabilidad.

INMUEBLES: Son los inmuebles identificados con los numeros de matriculas
nmobiliarias nimero cinco cero N- ocho siete cinco cuatro cero (50N-87540) y cinco
cero N - ocho siete cinco cuatro uno (50N-87541) de la Oficina de Registro de
nstrumentos Publicos de Bogota Zona Norte sobre los cuales se desarrollara el
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PROYECTO que seran transferido a ftitulo de fiducia mercantil por Ios
FIDEICOMITENTES APORTANTES mediante el presente instrumento publico, sobre
los cuales se desarrollara el PROYECTO. Conforme con lo previsto en las
consideraciones de este contrato, los INMUEBLES se contabilizara en el
FIDEICOMISO como un aporte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR .==-===----
INTERVENTOR: Sera la persona natural o juridica expresamente designada por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, escogida de una lista de profesionales‘que
suministre la ENTIDAD FINANCIERA, y contratada por el FIDEICOMISO para

adelantar la gestion de conformidad con las normas legales que regulan dicha
funcién. :

PROYECTO: Corresponde a las actividades constructivas tendientes a la iniciacion,
desarrollo y culminacion del proyecto que'sera adelantado por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, bajo su exclusiva r§§§onsabilidad, riesgo, direccién, planeacion

y control. :

PROMOTOR: Es el FIDEICOMITENTE’beSARROLLADOR quien adelantara Ia
promocién del PROYECTO como una obligacion de hacer a su cargo, no

remunerada, bajo su propio riesgo.y exclusiva responsabilidad.
RECURSOS: Son los recursos monetarios del FIDEICOMISO, provenientes de los
siguientes conceptos: (a) Los recursos de los BENEFICIARIOS DE AREA durante |a
FASE PREVIA y durante la FASE DE CONSTRUCCION: (b) Los derivados de
CREDITO; (c) Los que aporten los FIDEICOMITENTES para el desarrollo de
PROYECTO; d) Los demas que por cual'quier concepto ingresen al FIDEICOMISO; y
(e) los rendimientos que los RECURSOS puedan generar.
UNIDADES INMOBILIARIAS: Corresponde a cada uno de los bienes resultantes de
PROYECTO, los cuales haran parte del FIDEICOMISO una vez sometido log
INMUEBLES al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley, €

individualizados con su correspondiente matricula inmobiliaria.
SEGUNDA: PARTES Y BENEFICIARIO: Son partes del presente contrato las
siguientes:
La FIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAL
FIDUCIARIA.
Los FIDEICOMITENTES APORTANTES: SULAMITA DOBRZYNSKI DE GLEISER
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CARLOS ROOSEMBERT MENESES PINZON y ESTHER MARIA REINA DE
MENESES.
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: INDIVA DESIGN SAS. ,
Seran BENEFICIARIOS del presente contrato los FIDEICOMITENTES en el mismo
porcentaje, para todos los efectos, incluyendo los fiscales y tributarios.
TERCERA: OBJETO Y FINALIDAD EI objeto del presenté contrato de FIDUCIA
MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS es Ia administracion
por parte de la FIDUCIARIA de los BIENES FIDEICOMITIDOS y la realizacion de los
PAGOS a través del FIDEICOMISO. En desarrollo de dicho objeto la FIDUCIARIA
adelantara las siguientes actividades:

En la FASE PREVIA se recibiran, invertiFén y administraran la totalidad de los
RECURSOS que transfieran los BENEFICi\ARIOS DE AREA, con la finalidad de que
su utilizacién se restringira hasta tanto el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
acredite ante la FIDUCIARIA el cumplimiéhtd“de las CONDICIONES, ocurrido lo cual
se destinen junto con los demas activos afectos al FIDEICOMISO, al desarrollo del
PROYECTO,V de conformidad con lo establecido en el presente contrato. -------e------
En la FASE DE CONSTRUCCION se destinaran todos los BIENES
FIDEICOMITIDOS al desarrollo del PROYECTO, de tal manera que una vez
concluida la construccién del mismo, la FIDUCIARIA proceda a transferir las
UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes a los BENEFICIARIOS DE AREA o al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, segtin corresponda, de conformidad con lo
establecido en el presente contrato.
El presente contrato y el FIDEICOMISO son un  mecanismo para que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR bajo su excluyente responsabilidad, riesgo,
direccion, planeacion y control, desarrolle el PROYECTO sobre los INMUEBLES,
para lo cual, a través del presente FIDEICOMISO se administraran los activos que
los FIDEICOMITENTES desean utilizar para el desarrollo del mismo.

De acuerdo con lo anterior, el presente contrato fiduciario tiene como finalidad
instrumentar una herramienta fiduciaria a traves de la cual se administren y se
inviertan los RECURSOS que sean transferidos por los BENEFICIARIOS DE AREA
mientras se cumplen unas determinadas condiciones, cumplidas las cuales los
mismos se destinen al desarrollo del PROYECTO, de conformidad con las
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instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y en el marco
del contrato fiduciario.
CAPITULO I
INTEGRACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO
CUARTA: PATRIMONIO AUTONOMO. De conformidad con los Articulos mil
doscientos veintisiete (1227), mil doscientos treinta y tres (1233) y mil doscientos treinta

y ocho (1238) del Cédigo de Comercio, con la suscripcién del presente contrato por
parte de los FIDEICOMITENTES vy la transferencia que hace de los bienes en este|
acto, se constituye un Patrimonio Auténomo afecto a la finalidad del contrato, el cual
actuara con plenos efectos juridicos mediante voceria que del mismo ejercera la
FIDUCIARIA. Dichos bienes se mantendran separados del resto de los activos de la
FIDUCIARIA y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, incluidos aquellos
que existan o lleguen a existir entre las mismas partes respecto de otros bienes, ---------
Este PATRIMONIO AUTONOMO se denorpiﬁaré ‘FIDEICOMISO P.A. INDIVA 106, .y se
identificara con el NIT 830.054.539-0 co}respondiente a los patrimonios auténomos
administrados por la FIDUCIARIA.
Al FIDEICOMISO ingresaran los siguientes activos:
1.Los RECURSOS
2.LOS INMUEBLES
3.Los demas BIENES FIDEICOMITIDOS que en el futuro ingresen al FIDEICOMISO.
Los activos se transferirdn al FIDEICOMISO en las condiciones y en funcidén de
desarrollo del PROYECTO en su .- FASE PREVIA y FASE DE CONSTRUCCION. E
registro y valoracién de los bienes se hard de conformidad con normas vigentes

aplicables segun la naturaleza del activo.
QUINTA.- TRANSFERENCIA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS: La transferencia
de los BIENES FIDEICOMITIDOS se realizara de la siguiente forma:
TRANSFERENCIA DE LOS RECURSOS: Los RECURSOS seran transferidos
mediante consignacién en la cuenta bancaria del FIDEICOMISO que para el efectg
informe la FIDUCIARIA y se contabilizaran como un aporte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en los términos del presente documento.
TRANSFERENCIA DE LOS INMUEBLES: Los FIDEICOMITENTES APORTANTES

transfieren por medio del presente instrumento publico a la FIDUCIARIA a titulo de
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fiducia mercantil y para la constitucion de un PATRIMONIO AUTONOMO que se
denominara FIDEICOMISO P.A. INDIVA 106, los INMUEBLES cuya descripcion,
cabida y linderos se precisa a continuacién, los cuales se contabilizaran como un
aporte fiduciario del FIDEICOMITENTE DEJSARROLLADOR.
EL APARTAMENTO CIENTO DOS (102) -SE ENCUENTRA UBICADO EN LA
AcTUAL/ NOMENCLATURA CALLE CIENTO SEIS NUMERO VEINTITRES
DIECISEIS (CALLE 106 No. 23-16) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. El inmueble
se encuentra identificado con el nimero de matricula inmobiliaria cinco cero N -
ocho siete cinco cuatro cero (50N-87540) con cédula catastral nimero UQ U uno
cero seis T dos tres seis dos (UQ U 106 T23 6 2)
Es transferido por SULAMITA DOBRZYNSKI DE GLEISER en su calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE
Apartamento ciento dos (102), que hace parte del inmueble ubicado en esta ciudad
de Bogota, D.C., marcado en la nomenclatura urbana con los nimeros veintitrés —
dieciséis (23 -16) de la calle ciento seis.once (106-11) de la trasversal veintitrés
(23), denominado EDIFICIO SULMAR, constituido por el lote de terreno nimero seis

(6) de la manzana Z, de la Urbanizaci(_)n Navarra, Primer Sector, de una cabida o

extension superficiaria de seiscientos ochenta y cuatro metros con setenta y cinco
centimetros (684.75M2) y el edificio moderno sobre el construido, con  sus servicios
|e instalaciones, comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: en treinta y
tres metros (33.00 mts), con el lote nimero cinco (5) de la manzana “Z”, de la
Urbanizacion NAVARRA primer sector. SUR, en treinta y tres metros (33.00 mts), con
la calle ciento seis (106). ORIENTE, veinte metros setenta y cinco centimetros (20.75
mts), con la trasversal veintitrés (23) OCCIDENTE, en veinte metros setenta y cinco
centimetros (20.75 mts) con el lote nimero siete (7) de la manzana Z, de la
Urbanizacién Navarra primer sector. LINDEROS PARTICULARES APARTAMENTO
102: Esta localizado - en el primer nivel en el semisétano y el segundo nivel en el
primer piso-, en el costado occidental del edificio y con fachada sobre la calle ciento
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seis (106). Su entrada es por el ndmero veintitrés — dieciséis (23-16) de la calle
ciento seis (106). Tiene una altura libre en el primer nivel de dos metros (2.00 mts), y
en el segundo nivel de dos metros cuarenta centimetros (2.40 mts), su areaprivada
es de tres metros setecientos setenta y dos centimetros cuadrados (3.772 mts), y en
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el segundo nivel construida de doscientos veinticuatro metros cuadrados con ciento
cuarenta centimetros cuadrados (224.140 M2), cincuenta y cuatro metros con

seiscientos cuarenta y ocho metros cuadrados (54.648 M2). = =—

: - — -l patio niumero
dos (2), con nueve metros cuadrados con diez decimetros cuadrados (9.10 M2),
para un total de doscientos ochenta y siete metros’ico'n ochocientos ochenta y ocho
metros cuadrados (287.888M2), y un gran total de doscientos noventa y un metros
con seiscientos centimetros cuadrados (291.600 M2) y linda: NORTE, en el primer,
nivel en tres metros con ochenta centimetros (3.80 mts), con el subsuelo del lote, el
segundo nivel en quince metros seiscientos veinticinco milimetros (15.625 mts) con el
lote cinco (5) de la manzana Z, de la Urbanizacién Navarra, Primer Sector, en dos

metros cincuenta centimetros (2 50 mts) con=el segundo nivel del apartamento;

oo n (101, enseere ) igp cepmeto (075 i il o o
tres metros cincuenta y cinco centlmetros (3 55 mts) con la zona comin de garajes,
en ciento veinticinco milimetros (0 125 mts) con el primer nivel del apartamento
ciento uno (101) en ciento vemtlcmco mlllmetros (0.125 mts) con el primer nivel de
apartamento ciento uno (101) EI segundo mvel en siete metros treinta y cinco
centimetros (7.35 mts), con la zona comun antejardm en dos metros (2.00 mts), con
la zona comin porche numero ‘dos (2), _en’ seis metros quinientos veinticinco
milimetros (6.525 mts ), con vacio sobre la zona comn rampa ORIENTE, el primer
nivel en treinta centimetros con el Jé’partamento ciento uno (101) en setenta
centimetros (0.70 mts) con el sub-sueio del lote. El segundo nivel en cuatro metros
con cuatrocientos setenta y cinco centimetros (4.475 mts) con el segundo nivel de
apartamento numero ciento uno (101), en cuatro metros con cincuenta centimetros
(4.50 mts) con el segundo nivel del apartamento ciento uno (101) y en siete metros
con setecientos setenta y cinco milimetros (7.775 mts) con el segundo nivel de
apartamento ciento uno (101). OCCIDENTE: el primer nivel en un metro (1.00 mts
con la zona com(n garajes. El segundo nivel en quince métros con setenta y cinco
centimetros (15.75 mts) con el lote numero siete (7) de la manzana ‘E” de la
Urbanizacion Navarra primer sector, en un metro (1.00 mts) con la zona comun
antejardin y en un metros cincuenta centimetros (1.50 mts) ‘con la zona comdun

porche numero dos (2). NADIR: el primer nivel con el terreno sobre el cual est3
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construido el Edificio. El segundo nivel con la placa que lo separa del primer nivel de
este mismo apartamento, la zona comun garajes, vacio sobre la zona comdn rampa
y el terreno sobre el cual estd construido el Edificio. CENIT: El primer nivel con el
segundo nivel de este mismo apartamento. El segundo nivel con la cubierta y aire
sobre los patios hasta una altura de dos metros con cuarenta centimetros (2.40 mts),
cada uno de estos apartamentos forman'parte de las unidades juridicas en que se
ha dividido el EDIFICIO SULMAR. Coeficiente de propiedad del 62.046% sobre los
bienes comunes del Edificio.
EL APARTAMENTO CIENTO UNO (101) SE ENCUENTRA UBICADO EN LA
ACTUAL NOMENCLATURA CARRERA VEINTITRES NUMERO CIENTO SEIS -
ONCE (CARRERA 23 No. 106- 11) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. El Inmueble
se encuentra identificado con el nimero de matricula inmobiliaria cinco cero N -
ocho siete cinco cuatro uno (50N- -87541).y la cedula catastral es: UQ uno cero seis T
dos tres seis uno (UQ 106 T23 6 1) : :
Es transferido por CARLOS ROOSEMBERT MENESES PINZON y ESTHER MARIA
REINA DE MENESES en su calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE----------—----

Apartamento Numero Ciento Uno (101): el cual hace parte integrante del Edificio
SULMAR PH ubicado en la ciudad de Bogota, D. C. distinguido con el numero
veintitrés — dieciséis (23-16) de la Calle ciento seis (106) y nimero ciento seis — once
(106-11) de la trasversal veintitrés (23) de la actual nomenclatura urbana de Bogota y
esta comprendido dentro de los siguientes LINDEROS GENERALES: NORTE: En
treinta y tres metros (33.00 mts) con el lote nimero cinco (5) de la Manzana “Z” de la
Urbanizacion Navarra primer sector. SUR: en treinta y tres metros (33.00 mts) con Ia
calle ciento seis (106). ORIENTE: en veinte metros con setenta y cinco centimetros
(20.75 mts) con la' transversal veintitrés (23). OCCIDENTE: en veinte metros con
setenta y cinco centimetros (20.75 mts) con el Lote nimero siete (7) de la Manzana
Z" de la Urbanizacion Navarra primer sector. LINDEROS PARTICULARES
APARTAMENTO Ciento Uno (101): Esta localizado —el primer nivel en el semisétano
y el segundo nivel en el primer piso-, en el costado oriental del edificio y con
fachadas sobre la calle ciento seis (108) y sobre la trasvérsal veintitrés (23). Su

entrada es por el nimero ciento seis — once (106-11) de la carrera veintitrés (23);

consta en el prlmer nivel de escalera de acceso al segundo nivel; el segundo nivel
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‘metros (5.00 mts) con la zona comln antejardin, en dos metros con veinte

de: hall, salon comedor, estudio, una alcoba principal con closet y bafio privado, dos
alcobas con sus clos{ets, un bafo, alcoba y bafio para el servicio, cocina, plancha y
patio. Su uso es exclusivo para vivienda. Tiene una altura libre en el primer nivel de
dos metros (2.00 mts) y en el segundo nivel de dos metros cuarenta centimetros
(2.40 mts) su area aproximada privada en el primer nivel es de tres metros con
novecientos sesenta y tres milimetros (3.963M2), en el segundo nivel construida de
ciento sesenta y seis metros con novecientos sesenta milimetros cuadrados
(166.960M2) y el patio de ocho metros trescientos veinticinco milimetros ( 8.325M2)
para un total de ciento setenta y cinco metros con doscientos ochenta y cinco
milimetros (175.285M2) y un gran total de ciento setenta y nueve metros con
doscientos cuarenta y ocho milimetros (179.248M2). sus linderos son los siguientes:
NORTE: en el primer nivel de tres metréé‘-con quince centimetros (3.15 mts) con el
sub-suelo del lote, en ciento vemﬂcmco m|I|metros (O 125 mts) con el primer nivel del

apartamento numero ciento dos (102) cnento veinticinco milimetros (0.125 mts)

e’

con el primer nivel del apartamento numero ciento-dos (102). El segundo nivel en
doce metros con trescientos setenta y cinco milimetros (12.375) metros con el lote
numero cinco (5) de la manzana “Z’ de la. Urbamzamon Navarra primer sector y en un
metro noventa y cinco milimetros ;(1.95_mts) con la zona comUn porche nimero uno
(1). SUR: el primér nivel en un met}ro (1.00' mts)'con la zona comun garajes y en dos
metros con cuarenta centimetros (2.40 mts) con la zona comun garajes. El segundo
nivel en dos metros con cincuenta centimetros (2.50 mts) con el segundo nivel de
apartamento ciento dos (102), en setenta y cinco centimetros (0.75 mts) con e
segundo nivel del apartamento ciento dos (102), en nueve metros con ochocientos
setenta y cinco milimetros (9.875 mts) con vacio sobre la zona comun antejardin y en
un metro veinte centimetros (1.20 mts) con la zona comun porche namero uno (1)
ORIENTE: el primer nivel en un metro (1.00 mts) con la zona comun garajes y en

sesenta centimetros (0.60 mts) con la zona comun garajes. El segundo nivel en cinco

centimetros (2.20 mts) con la zona comun porche numero uno (1) y en nueve metros
con cincuenta y cinco centimetros (9.55 mts) con la zona comun antejardin
OCCIDENTE: el primer nivel en un metro con treinta centimetros (1.30 mts) con s
zona comun garajes y en treinta centimetros (0.30 mts) con el primer nivel de
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apartamento nlmero ciento dos (1 02). El segundo nivel en cuatro metros
cuatrocientos setenta y cinco centimetros (4.475 mts) con el segundo nivel del
apartamento ciento dos (102), en cuatro metros con cincuenta centimetros (4.50 mts)
con el segundo nivel del apartamento ciento dos (102) y en siete metros setecientos
setenta y cinco (7.775 mts) con el segundo nivel del apartamento ciento dos (102).
NADIR: el primer nivel con el terreno sobre el cual esta construido el edificio. El
segundo nivel con placa que lo depara del primer nivel de este mismo apartamento,
la zona comun garajes, vacio sobre la zona comun rampa y el terreno sobre el cual
esta construido el edificio. CENIT: en el primer nivel con el segundo nivel de este
mismo apartamento y el segundo nivel con Ia cubierta del edificio y aire sobre el patio
hasta una altura de dos metros cuarenta ce—ntimetros (2.40 mts), cada uno de estos
apartamentos forman parte de las unidades juridicas en que se ha dividido el
EDIFICIO SULMAR. Coeficiente de'propi}edad del treinta y siete punto novecientos
cincuenia y cuatro por ciento (37.954%) sébre‘los bienes comunes del Edificio.-------

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL..EDIFICIO SULMAR P.H., del cual forma
parte los inmuebles objeto de estudio se encuentra sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal y su reglamento y demas documentos exigidos en la Ley,
elevados a Escritura Publica fmers : seis mil ochocientos veintiséis (6826) del ocho

(08) de noviembre de mil novecientos setenta y dos (1972) de la Notaria Primera (1)
del circulo de Bogota, debidamente registradas.

No obstante Ia descripcion del area y de los linderos, la transferencia de los
INMUEBLES que a titulo de Fiducia Mercantil se efectia en virtud del presente
contrato, se realiza como cuerpo cierto e incluira todas las edificaciones, mejoras,
anexidades e instalaciones existentes y las que llegaren a levantarse e integrarse a
os INMUEBLES en el futuro, mientras se encuentre vigente el presente contrato. Asi

mismo se extiende a todos aquellos muebles que por accesién al bien se reputen
nmuebles de acuerdo con la ley.

Se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Norte que registre la transferencia del INMUEBLE a favor del FIDEICOMISO PA.
NDIVA 106, identificado con el NIT. 830.054.539-0, cuya vocera y administradora
es FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA. -

Liliana 3757/13

TRADICION DE LOS INMUEBLES: Los FIDEICOMITENTES APORTANTES

( ihli i rio
Papel notarial para usn exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usua

181 15RaRCYSYSOSI

27,83-2813

Cadenasa. wsasoswo




16

adquirieron los INMUEBLES de la siguiente manera, tal como consta en los estudios

de titulos efectuados el dia diecinueve (19) de noviembre de dos mil trece (2013) por
el Doctor Leonardo Granados: .

El Inmueble identificado con el nimero de matricula inmobiliaria cinco cero N — ocho
siete cinco cuatro cero (50N-87540) fue adquirido por SULAMITA DOBRZYNSKI DE
GLEISER en virtud de la adjudicacion dentro de la quuidacién de soéiedad conyugal
de MARCOS GLEISER GLEISER y SULAMITA DOBRZYNSKI DE GLEISER, en los
términos de la escritura publica nimero quinientos diez (510) del ocho (8) de Febrero

de mil novecientos noventa y cinco (1995) de la Notaria Catorce (14)del Circulo de
Bogota

El Inmueble identificado con el nimero de matricula inmobiliaria cinco cero N — ocho
siete cinco cuatro uno (50N-87‘5}41) fué%adquirido,, por CARLOS ROOSEMBERT]
MENESES PINZON vy ESTHER%MARKIP;;;,R'E'FINA'DE.,MENESES a través de la
compraventa realizada a BMARIA“ ESiEERZ\NZA SICARD DE DURAN y MARINA
SICARD DE BRADFORD, en los t:érmﬁ%é'é/dewla escritura publica nimero cinco mi
doscientos cincuenté y seis (5256) del’i:fdieéi§éis' (16) de Septiembre de mi
novecientos ochenta y seis (19865 ‘Eje la tharia!Ciuarta del Circulo de Bogota.

SANEAMIENTO: Los FIDEICOMITVENTES APORTANTES declaran que los
INMUEBLES son de su exclusiva ,p%piéaa‘d,'se hallan libres de toda clase de
gravamenes, embargos, censos, pleitols pendientes, condiciones resolutorias de
dominio, arrendamientos por escritura publica y limitaciones de dominio o
limitaciones de comercializacién de cualquier indole, que lo transferira a paz y salvg
por todo concepto y en especial de tasas, contribuciones, impuestos, serviciog
publicos, cuotas de administracion y demas conceptos asociados al mismo causados
hasta la fecha en la que se realice la transferencia mencionada. No obstante, |2
responsabilidad por los tributos no pagados frente a la FIDUCIARIA, las autoridades
fiscales y ante terceros adquirentes de los INMUEBLES o de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, recae exclusivamente en cabeza del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la suscripcién del presente contratc
se obliga al saneamiento de los INMUEBLES, en especial por eviccion y por vicios

redhibitorios en los términos sefialados por la ley, no solo frente al FIDEICOMISC
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cuya vocera es la FIDUCIARIA sino también frente a terceros, “obligandose
expresamente a comparecer a suscribir la correspondiente escritura de transferencia
a realizar dicha manifestacion. En caso de que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR no comparezca a suscribir la correspondiente escritura con la
finalidad citada, autoriza a la FIDUCIARIA para que en su nombre y en calidad de
mandataria del mismo realice la mencionada declaracién, para lo cual con la firma
del presente contrato otorga un mandato con representacion para tal fin, el cual es
aceptado por la FIDUCIARIA con Ia suscripcién de este documento.
ENTREGA DE LOS INMUEBLES: Los FIDEICOMITENTES APORTANTES
entregaran materialmente los INMUEBLES a la FIDUCIARIA en su exclusiva calidad
de vocera del FIDEICOMISO, en el estado.fisico en el que se encuentre, con sus

mejoras, anexidades, usos, costumbres y servidumbres que a los INMUEBLES
corresponden, a paz y salvo con los impuestos, tasas, valorizaciones, servicios
publicos, cuotas de administracion y demas contribuciones que se hayan causado
hasta esa fecha y libres de toda clase de ocupaciones.

La FIDUCIARIA en su exclusiva calidad de vocera del FIDEICOMISO declara
recibidos materialmente los INMUEBLES en el estado fisico en que se encuentran,
libres de toda clase de ocupaciones y sin asumir ninguna responsabilidad por el
estado de los mismos.
Adicionalmente, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga expresamente a
comparecer en las éscrituras publicas de transferencia de los INMUEBLES para
efectos de (i) ratificar que mediante dichas escrituras publicas se estd dando
cumplimiento a las CESIONES de sus DERECHOS DE BENEFICIO DE AREA 0 la
obligacién de restitucion fiduciaria respectiva, y de (ii) declarar que mantendran
indemne a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO, por el cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas de las mencionadas CESIONES, de la restitucién fiduciaria o
de las obligaciones que puedan surgir en virtud del respectivo contrato fiduciario, asi
como por todas aquellas actuaciones y/o reclamaciones procesales o
extraprocesales que se adelanten en contra de los INMUEBLES, y por el
saneamiento del mismo.
Los INMUEBLES se registraran en el balance del FIDEICOMISO como un aporte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. El FIDEICOMISO no asumira compromisos
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obligacionales relacionados con el pago del precio o cualquier otro derivado de las
mencionadas CESIONES de sus DERECHOS DE BENEFICIO DE AREA o de las
restituciones fiduciarias que se suscriban, los cuales quedan a cargo exclusivo del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por lo cual y en razén de ello el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a comparecer a suscribir las
Escrituras Publicas para la transferencia de los INMUEBLES.
CAPITULO IlI.
FASE PREVIA
SEXTA.- DESARROLLO DE LA FASE PREVIA. La FASE PREVIA del FIDEICOMISO
se desarrollara bajo los siguientes términos y condiciones:
RECURSOS: Se administraran Ios RECURSOS provenientes de los
BENEFICIARIOS DE AREA, mediante su inversion en la forma establecida en e
presente contrato, restnnglendose la d|spomb|||dad de los mismos mientras se
acreditan las CONDICIONES. oo
VINCULACION DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA: Los interesados en vincularse
al PROYECTO en condicién de BENEFICIARIOS DE AREA, se efectuara mediante
el siguiente procedimiento: -

a)Suscribiran con el FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR el documento de CESION
donde se determine la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA sobre la cual recae s
derecho de beneficio de area, y las sumas que deberan consignar en las cuentas de

FIDEICOMISO, dejando constancia de due conoce y acepta el presente contratg
fiduciario, en especial las CONDICIONES previstas en la FASE PREVIA. --=------------
b)La FIDUCIARIA adelantara la verificacion de la informacién para el conocimientg
del cliente de acuerdo con las normas que la regulan, estando sujeta la vinculacion
de los BENEFICIARIOS DE AREA a la aceptacién por parte de la FIDUCIARIA luega
de surtida dicha verificacién; la vinculacién se registrara en el FIDEICOMISO. --------
c) En la CESION se determinaran, entre otros aspectos, las CONDICIONES. ---------
d) La CESION estara sujeta a una condicién resolutoria consistente en la ng
acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES que se establecen en el

presente contrato, dentro del plazo establecido en el mismo, de suerte tal que s
dentro de dicho plazo el cumplimiento de las CONDICIONES no es acreditado por €}
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la CESION se resolvera de pleno derecho
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Lo anterior deb«!eré plasmarse expresamente en cada una de las CESIONES .------—--

e) Los BENEFICIARIOS DE AREA se obligaran a comparecer al otorgamiento de la
escritura de transferencia de la UNIDAD INMOBILIARIA, a la cual se encuentra
vinculado su beneficio de area, en la fecha convenida con el FIDEICOMITENTE
DESARROLLAIbOR, la cual sera informada por éste a la FIDUCIARIA en la debida
oportunidad. Los gastos notariales que se originen en la escritura publica de
transferencia seran pagados por mitades entre el FIDEICOMISO y el BENEFICIARIO
DE AREA, la cancelacion del impuesto departamental de registro y la inscripcién en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva, seran por cuenta
exclusiva del BENEFICIARIO DE AREA.
f) La FIDUCIARIA, una vez recibidos l_os RECURSOS, transferidos por los
BENEFICIARIOS DE AREA, proceder inrhediatamente a restringir la destinacion de
los RECURSOS con destino al PROYECTO, hasta tanto le sea acreditado el
cumplimiento de las CONDICIONES "por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.
Para destinar los RECURSOS al desarrollo del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR debera acreditar ante la FIDUCIARIA el cumplimiento de la
totalidad de las CONDICIONES establecidas en el presente documento, a mas tardar

dentro de los SEIS (6) meses siguientes a la firma del presente contrato, prorrogable
dicho término por SEIS (6) meses adicionales, si llega a ser necesario. Tan pronto

como se acredite documentadamente el cumplimiento de tales CONDICIONES, Ia
FIDUCIARIA proEederé a levantar la restriccion existente sobre dichos RECURSOS,
de tal manera que en la FASE DE CONSTRUCCION se destinen al desarrollo del

PROYECTO seg(in las instrucciones de pago que sean impartidas por el GERENTE
en el marco del presente contrato.

Si el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no acredita la totalidad de las
CONDICIONES en el plazo inicial o durante Ia prérroga automatica, la FIDUCIARIA
levantara la restriccion y los BENEFICIARIOS DE AREA podran disponer de los
RECURSOS que ! transfirieron, mas los rendimientos si los hubiere, previa deduccion
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de los impuestos| retenciones y comisiones a que haya lugar. Para tal fin. bastara la
comunicacion que en dicho sentido envie Ia FIDUCIARIA a los BENEFICIARIOS DE
AREA, y si no comparecen a recibir sus respectivos RECURSOS, la FIDUCIARIA
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queda facultada para depositarlos en alguna de las cuentas que el BENEFICIARIO
DE AREA tenga individual, conjunta o colectivamente abierta en Bancolombia S.A., y
en caso de no tener dicha cuenta, la FIDUCIARIA desde ya queda autorizada para
abrir una cuenta de inversiéon en nombre y representacion del BENEFICIARIO DE
AREA, hasta que éstos comparezcan a recibirlos o solicitarlos.
Si el BENEFICIARIO DE AREA desiste de la CESION sin haberse cumplido el plazo
previsto para acreditar las CONDICIONES, o en caso de incumplimiento en las
consignaciones estipuladas en la CESIONES, la FIDUCIARIA deducira de los
RECURSOS del correspondiente BENEFICIARIO DE AREA, a titulo de pena, y a
favor del FIDEICOMISO la suma equivalente al veinte por ciento ( 20%) del total de
las sumas que el BENEFICIARIO DE AREA se obligd a entregar al FIDEICOMISO. Si
las sumas descontadas al BENEFICIARIO DE AREA y entregadas al FIDEICOMISO
no alcanzaren para cubrir el valor tota| de Ia sancion atras citada, el BENEFICIARIO

igar a favor del FIDEICOMISO la diferencia
dentro del plazo pactado para eI efecto fen la CESION sin que sea responsabilidad
de la FIDUCIARIA SU CObIO. =-------2z-memmiumemmens
Los recaudos de los RECURSOS provementes de los BENEFICIARIOS DE AREA

deberan efectuarse, excluswamente a traves del formato establecido en las oficinas

DE AREA, segun corresponda debera

de BANCOLOMBIA S.A, en el cual quedara determmado el nombre e identificacion
de los BENEFICIARIOS DE AREA, segun sea el caso.
SEPTIMA.- CONDICIONES PARA EL L»EVANTAMIENTO DE LA RESTRICCION EN
LA DESTINACION DE RECURSOS AL DESARROLLO DEL PROYECTO. Seran
condiciones para que la FIDUCIARIA levante la restriccion en la destinacion de los
RECURSOS transferidos por los BENEFICIARIOS DE AREA al desarrollo de
PROYECTO, con sus respectivos rendimientos, las que se indican a continuacién
las cuales debera acreditar el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ante Ig
FIDUCIARIA, a mas tardar dentro de los SEIS (6) meses siguientes a la fecha de

suscripcion del presente contrato, prorrogable dicho término por SEIS (6) meses

adicionales, si llega a ser necesario:
CONDICION COMERCIAL: La vinculacion de un nimero de BENEFICIARIOS DE
AREA a través de la suscripcion de la respectiva CESION, el cual permita determinar
la viabilidad del PROYECTO, equivalente al SESENTA POR CIENTO (60%) del valo
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del presupuesto de ventas del PROYECTO, esto es SEIS MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA MIL PESOS M/CTE
($6.985.860.000,00) de ONCE MIL SEISCIENTOS CUARENTA'Y TRES MILLONES
CIEN MIL PESOS M/CTE ($11.643.100.000,00). Adicionalmente, para el
cumplimiento de este punto de equilibrio, se debera acreditar que el valor depositado
en las cuentas del FIDEICOMISO por cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA,
corresponde al cinco por ciento (5%) del valor total de cada una de las
correspondientes unidades inmobiliarias.
CONDICION TECNICA: E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera tramitar y
obtener ante las autoridades competentes, Ia aprobacién definitiva de las licencias de

construccion y urbanismo, y acreditar la constancia de radicacién de documentos

para adelantar actividades de construccion Yy enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda de conformidad con lo senalado en el art. Setenta y uno (71) de Ia ley
novecientos sesenta y dos (962) de dos mll cinco (2005), tal como fue modificado por
el articulo ciento ochenta y cinco (185) del Decreto cero diecinueve (019) de dos mil

doce (2012), asi como el cumplimiento de las demas exigencias legales a que haya
lugar.

CONDICION FINANCIERA: Carta de pre aprobacién de crédito para financiar el
PROYECTO, emitida por la ENTIDAD FINANCIERA, a favor del FIDEICOMISO, la
cual debera ser gestionada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o quién
este ultimo delegue. -

CONDICION LEGAL: Los INMUEBLES debe estar debidamente transferidos al
FIDEICOMISO y deberan contar con un estudio de titulos con concepto favorable
elaborado por un abogado aceptado por la FIDUCIARIA, en el sentido de que los
INMUEBLES no presenta problemas que afecten su tradicion, limiten el dominio o los
ponga fuera del comercio, y que se encuentran libres de condiciones resolutorias o

gravamenes, salvo hipoteca que se hubiere constituido con el proposito de respaldar
a operacion crediticia para la construccion. -

En el evento en que no se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES en el
término, el plazo inicialmente indicado se prorrogara automaticamente por una sola
vez por. SEIS (6) meses adicionales, transcurridos los cuales sin due EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acredite los RECURSOS, quedaran a
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disposicion de los BENEFICIARIOS DE AREA.
Las partes dejan expresa constancia que las CONDICIONES han sido establecidas
exclusivamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para viabilizar técnica,
legal, comercial y financieramente el PROYECTO, por tanto la FIDUCIARIA no ha
participado en la determinacién de las mismas y su responsabilidad, se limita al
recibo de los documentos con los cuales el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
acredite el cumplimiento de las CONDICIONES, sin responsabilidad por la

autenticidad y veracidad de los mismos.
Una vez cumplidas las CONDICIONES se levanta la restriccion a la destinacién de
los RECURSOS, quedando facultada desde ese mismo momento para permitir su
destinacion al desarrollo del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, con el visto bueno del INTERVENTOR.
PARAGRAFO.- Los BENEFICIARIOSj DE AREA  no ostentan la calidad de

Fideicomitentes dentro del presente contrato, ni adquieren obligaciones o derechos

distintos a los establecidos en la corres’i;)Orfgiente tCESIbN.
CAPITULO IV ' "
FASE DE CONSTRUCCION - :
OCTAVA: FASE DE CONSTRUCCION - DESARROLLO DEL PROYECTO
Corresponde a la fase en la cual se llevara a cabo la construccion del PROYECTO, la
cual estara vigente desde el momento .en que se acredite el cumplimientp de las
CONDICIONES, y se extendera hasta la transferencia de todas las UNIDADES
INMOBILIARIAS, resultantes del PROYECTO. En esta fase se continuara con |a
administraciéon de todos los BIENES FIDEICOMITIDOS, los cuales se destinaran a
desarrollo del PROYECTO en los términos del presente contrato. Una vez culminadd
el desarrollo del PROYECTO, la FIDUCIARIA en su calidad de vocera vy
administradora del FIDEICOMISO, procedera a la transferencia de las UNIDADES
INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE AREA o a los FIDEICOMITENTES, de
acuerdo con las instrucciones que por escrito imparta el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.
CAPITULO V
ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO Y RENDICION DE CUENTAS
NOVENA.- INSTRUCCIONES PARA LA ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO: E
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la suscripcion del presente contrato
expresa e irrevocablemente imparte a la FIDUCIARIA las siguientes instrucciones y
autorizaciones:
ADMINISTRACION E INVERSION DE LOS RECURSOS: Los FIDEICOMITENTES
autorizan a la FIDUCIARIA para que administre los RECURSOS a través de cuentas
bancarias abiertas en la matriz de Ia FIDUCIARIA, sus filiales o en empresas
vinculadas o subordinadas a dicha matriz, y los invierta junto con sus rendimientos en
la Cartera Colectiva Abierta FIDUCUENTA administrada por la FIDUCIARIA, mientras
se destinan a la finalidad prevista en el presente contrato, cuyo reglamento ha estado
a disposicién de los FIDEICOMITENTES en la pagina web de la FIDUCIARIA
(www.fiduciariabancolombia. com).
Teniendo en cuenta que la responsabllldad de la FIDUCIARIA es de medio y no de
resultado y que la generacion de rendlmlentos respecto a los RECURSOS depende
de las fluctuamones del mercado, en nmgun caso la FIDUCIARIA garantiza ni
garantizara rentabilidad ni valorizacién minima de las inversiones realizadas con los
mismos.
TENENCIA'Y CUSTODIA DE LOS INMUEBLES: Los FIDEICOMITENTES instruyen
irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que en su calidad de vocera del
FIDEICOMISO le entregue los INMUEBLES a titulo de titulo de comodato precario al

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de conformidad con el contrato que
celebrara con el FIDEICOMISO. =

PAGOS: Los PAGOS se realizaran bajo los siguientes parametros y procedimientos:

a)La FIDUCIARIA realizara los PAGOS que instruya por escrito el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con el visto bueno del INTERVENTOR, para lo cual ambos
deberan diligenciar la tarjeta de firmas establecida por la FIDUCIARIA.
b)La instruccion de PAGO debera estar acompanada de la factura, cuenta de cobro o
soporte que corresponda, con el visto bueno escrito del INTERVENTOR, quien
verificard previamente bajo su exclusiva responsabilidad que el PAGO y su destino
tenga relacion con los fines del presente contrato. A falta de ello la FIDUCIARIA
rechazara el PAGO sin que por ello se genere ninguna responsabilidad para la
FIDUCIARIA, lo cual es conocido y aceptado por los FIDEICOMITENTES. ----Z-ecccne-

c)La instruccion de PAGO debe recibirse por la FIDUCIARIA con una antelacién no
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menor a tres (3) dias habiles respecto de la fecha en que deba efectuarse el PAGO.
Si no se recibe con dicha antelacién, la FIDUCIARIA queda exonerada de toda
responsabilidad por el PAGO respecto del cual se presento tal circunstancia. ----------
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d)Las instrucciones de PAGO deberan impartirse mediante el formato previamente
definido por la FIDUCIARIA y debera indicar como minimo lo siguiente: ----------==-----
 Nombre o razén social del destinatario del PAGO
o Numero de identificacion del destinatario del PAGO
¢ Concepto y cuantia del PAGO
e Fecha de realizacién del PAGO
Los PAGOS se realizaran exclusivamente a través de transferencias electronicas y

se emplearan los procedimientos y herram|entas establecidos por la FIDUCIARIA. La
FIDUCIARIA efectuara las deduccnones flscales y declaracmnes correspondientes]
cuando a ello haya lugar de conformldad con la normatlwdad vigente.
En el evento que los RECURSOS | exustentes en el FIDEICOMISO no fueren
suficientes para atender los PAGOS la" FIDUCIARIA notificara de este hecho a los
FIDEICOMITENTES quienes deberan cubrlr la dlferen0|a dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al requer|m|ento de Ia FIDUCIARIA Si transcurrido esos cinco (5
dias habiles los FIDEICOMITENTES nQ ‘cw:onS|gnan el faltante, la FIDUCIARIA se
abstendra de efectuar el corres‘"pondi'eﬁte PAGO, sin que por ello se genere

responsabilidad alguna para la FIDUCIARIA, lo cual es conocido y aceptado expresa
e irrevocablemente por los FIDEICOM\ITENTES con la suscripcion del presente
contrato. La insuficiencia de RECURSOS no generara ninguna responsabilidad a Iz
FIDUCIARIA, ni le obliga a ejecutar actividad distinta a la prevista en este punto, en
consideracién a que el FIDEICOMISO no tiene fines de garantia y esta sujeto a Iz
existencia de RECURSOS.
1. PRELACION DE PAGOS: Para la realizacién de PAGOS se tendra en cuents

la siguiente prelacion:

. Impuestos, tasas y contribuciones fiscales.
[l. Comisién Fiduciaria
Ill. Pagos para atender gastos y/o costos directos o indirectos del PROYECTO.
IV. Créditos con ENTIDAD FINANCIERA

V. Pagos a terceros con cargo a los remanentes que ordene el FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR.

VI. Los demas pagos necesarios para el desarrollo del PROYECTO.
TRAMITES PARA EL PROYECTO: La FIDUCIARIA exclusivamente en su condicién
de vocera del FIDEICOMISO realizara los siguientes tramites, previa instruccion
escrita del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:
a) Durante la FASE PREVIA administrar e invertir los RECURSOS que sean
transferidos por los BENEFICIARIOS DE AREA, entre tanto los mismos se destinan
al desarrollo del PROYECTO conforme a lo previsto en el presente contrato.

b)Suscribir ante la ENTIDAD FINANCIERA y demas entidades que corresponda los
documentos para la formalizacion, desembolso y garantia del CREDITO, el cual
podra ser desembolsado al FIDEICOMIéO 0 a quien el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR instruya por escrito.
c) Susgribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le
corresponda requeridos para el desarrollo del PROYECTO.
d) Realizar los registros de las mejoras incorporadas a los INMUEBLES en desarrollo

del PROYECTO, de acuerdo con actas de avance de obra e informes de costos por

avance de obra que para tal efecto remita el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
a la FIDUCIARIA.

e) Suscribir la escritura publica por la cual se establezca o reforme el régimen de
~ |propiedad horizontal del PROYECTO, de conformidad con lo establecido en la Ley

seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2001) o las normas™ que Ia
modifiquen o sustituyan.

f)Transferir, una vez terminadas las obras correspondientes al PROYECTO, las
UNIDADES INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE AREA, al FIDEICOMITENTE
O a terceros, de acuerdo con las instrucciones que para tal fin imparta por escrito el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. =

g) Realizar la liquidacién del presente contrato de fiducia mercantil, de acuerdo con
as estipulaciones contenidas en este mismo contrato.
DECIMA: RENDICION DE CUENTAS. La FIDUCIARIA remitra a los
FIDEICOMITENTES una rendicién de cuentas que se presentard con una
periodicidad semestral contada a partir de la fecha de celebracion del presente
Contrato y ajustada a lo establecido en la Circular siete (7) de mil novecientos
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noventa y seis (1996) de la Superintendencia Financiera de Colombia. Dicho informe
se remitira por cualquier medio, lo cual incluye medios electrénicos, dentro de los
quince (15) dias hébiles al corte del respectivo periodo semestral, a la direccion fisica
o electronica que hubiere sido reportada 'por los FIDEICOMITENTES a la
FIDUCIARIA. En caso de que se pro'duzca un cambio en la direccidn fisica o
electronica a la cual deba remitirse la rendicién de cuentas, los FIDEICOMITENTES
deberan informar a través de una comunicacion escrita dicha circunstancia, de tal
forma que si no se produce dicho aviso, la FIDUCIARIA cumplira con su obligacion
de rendir cuentas con el envio de informacién a la direccibn que se encuentre
registrada en el respectivo momento en la FIDUCIARIA.
Los FIDEICOMITENTES contaran con diez (10) dias calendario a partir del dia

siguiente al envio de la rendicion de cuentas para que formule sus observaciones.

Transcurrido tal término sin’ que se rec:ba pronunC|am|ento alguno se entendera que
los FIDEICOMITENTES han aceptado en su totalldad el contenido de la rendicién de
cuentas. , :
DECIMA PRIMERA: AVALUOS. En el caso de inmuebles registrados contablemente
como activos fijos o propiedad, ._planta'*y"'j equipo, los FIDEICOMITENTES deberan
suministrar a la FIDUCIARIA un 'avaluode los mismos (i) antes del quince (15) de

diciembre del afio en que el respectivo inmueble fue catalogado activo fijos o
propiedad, planta y equipo, y (ii) al menos cada tres (3) afios, durante el término de
vigencia del presente contrato, con el fin de cumplir lo dispuesto en el articulo
sesenta y cuatro (64) del Decreto dos mil seiscientos cuarenta y nueve (2649) de mi
novecientos noventa y tres (1993) o ley aplicable. Si los FIDEICOMITENTES no
suministran los avaltos continuaran registrandose los inmuebles con base en el valor
histérico de dicho activo en el FIDEICOMISO, sin que dicha circunstancia genere
responsabilidad a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO, toda vez que la obligacién de
suministrar y actualizar los avaltos recae exclusivamente en los FIDEICOMITENTES
quienes responderan frente a la FIDUCIARIA, el FIDEICOMISO y ante terceros por e
uso del valor registrado de estos inmuebles en el FIDEICOMISO, obligandose los
FIDEICOMITENTES a mantener indemne a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO de
cualquier demanda, proceso, requerimiento, reclamacién, circunstancia o conceptd
que pueda generarse por dichos conceptos. Los FIDEICOMITENTES seran quienes
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bajo su exclusiva responsabilidad y control elijan, coordinen y paguen los avaltios, sin
que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO tengan responsabilidad alguna por dichos
conceptos.
DECIMA SEGUNDA: INTERVENTORIA DEL PROYECTO. Las labores de
INTERVENTORIA del PROYECTO seran adelantadas directamente por el
INTERVENTOR que designen EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y'contrate
EL FIDEICOMISO. Sus actividades. obligaciones y responsabilidades seran las

establecidas en el respectivo contrato, en el cual se incluiran las previstas en el

presente contrato y en las normas legales vigentes aplicables a las funciones de
interventor.

CAPITULO VI
OBLIGACIONES Y DERECHOS

DECIM{\ TERCERA: OBLIGACIONES DELA FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA tendra

las siguientes obligaciones de confc}ffrﬁdad con las instrucciones de los
FIDEICOMITENTES en el marco del preSehfé contrato:

1. Administrar los BIENES FIDEICOMITIDOS.
2. Durante la FASE PREVIA restringir la destinacion de los RECURSOS entregados
por los BENEFICIARIOS DE AREA y verificar el cumplimiento de las

CONDICIONES para proceder de conformidad con lo indicado en el presente
contrato.

3. En su exclusiva calidad de vocera del FIDEICOMISO, suscribir los documentos

necesarios para la formalizacién, desembolso y garantia del CREDITO
4. Efectuar los PAGOS-

En su exclusiva calidad de vocera del FIDEICOMISO, transferir las UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de los BENEFICIARIOS DE AREA, de los
FIDEICOMITENTES. o de los terceros que el - FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR sefiale en su instruccion.
6. Las demas establecidas en la ley y en otras clausulas del presente contrato
DECIMA CUARTA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: En virtud del presente
contrato la FIDUCIARIA adquiere los siguientes derechos:
1. Exigir a los FIDEICOMITENTES APORTANTES la transferencia al
FIDEICOMISO de los INMUEBLES mediante el presente instrumento publico
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libre de embargos, pleitos pendientes, procesos juridicos, gravamenes vy
limitaciones al dominio o a su comercializacion.

2. Exigir a los FIDEICOMITENTES el cumplimiento de las obligaciones

establecidas en el presente contrato.

3. Percibir la comisién fiduciaria pactada en la oportunidad establecida en el

presente contrato.

4. Renunciar a la administracién del FIDEICOMISO por las causas previstas en

el contrato y en la Ley.

5. Los demas que establezcan las normas vigentes aplicables y este contrato.
DECIMA QUINTA: OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE. Ademas
de las obligaciones previstas en la Ley, en vitud de este contrato los
FIDEICOMITENTES estaran obhgados a”a
1. ELFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
a. Fijar las CONDICIONES en las CESIONES que ce|ebre con cada uno de los
BENEFICIARIOS DE AREA atendlendo**las prewsmnes del presente contrato e
indicando de manera clara y concreta Ia_}UNlDAD INMOBILIARIA sobre la cual recag
la cesion y los valores que debera "trans’féjr—ilr el BENEFICIARIO DE AREA.

b. Remitir a la FIDUCIARIA las CESIONES-con cada uno de los BENEFICIARIOS
c. Acreditar ante la FIDUCIARIA documentadamente y dentro del plazo establecido o
su proérroga, el cumplimiento de las CONDICIONES previstas para la FASE PREVIA
del PROYECTO.
d. Solicitar autorizacion previa a la FIDUCIARIA para el uso de publicidad en que

aparezca el nombre de esta, la cual debe limitarse a las caracteristicas determinadas
por la FIDUCIARIA enmarcadas dentro de las normas legales que regulan la materia
El desconocimiento total o parcial de esta obligacion por parte del FIDEICOMITENTE
hara a éste responsable de los perjuicios que por ese hecho se generen a |3
FIDUCIARIA.
e. Cumplir las obligaciones de GERENTE, CONSTRUCTOR y PROMOTOR
establecidas en el presente contrato, las cuales asume al actuar en tal condicién para
el desarrollo del PROYECTO.
f. Asumir la obligacién de saneamiento de los INMUEBLES y las UNIDADES
INMOBILIARIAS, en especial por eviccion y por vicios redhibitorios en los términos
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sefialados por la ley, frente al FIDEICOMISO y a terceros, asi como comparecer a la
suscripcion de las escrituras publicas por medio de las cuales se transfieran las
UNIDADES INMOBILIARIAS para garantizar dicha obligacién y la estabilidad de la
obra; lo cual es aceptado irrevocablemente por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. En el evento en que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
NO comparezca, autoriza irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que haga constar
en su nombre y en calidad de mandataria, esta estipulacién en la respectiva escritura
publica de transferencia de los inmuebles.
9. Informar a los BENEFICIARIOS DE AREA que la responsabilidad de la
FIDUCIARIA se circunscribe a los aspectos establecidos en el presente contrato yen
ningln caso garantiza el resultado del PROYECTO, de manera que los

BENEFICIARIOS DE AREA conozcan que la estructuracion, ejecucion y control del

PROYE_CTO en los ordenes técnico, financiero, legal y comercial es de exclusiva:
responsabilidad del FIDEICOMITENTE; DESARROLLADOR. Asi mismo EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 'informara 3 la FIDUCIARIA y a los

BENEFICIARIOS DE A REA cuando existen circunstancias que afecten el normal
desarrolio del PROYECTO.

; h. Dar aviso a LA FIDUCIARIA de cualquier hecho o circunstancia que afecte o pueda
afectar la propiedad y la posesién quieta y pacifica de los INMUEBLES, y en todo
caso, exhibir el presente contrato y del contrato de comodato, para dejar establecido
ante la autoridad competente la transferencia de propiedad de que trata el presente
contrato y la imposibilidad de perseguir los activos que integran el FIDEICOMISO ---

i. Efectuar las retenciones, declaraciones y pago de tasas, contribuciones o impuestos
a que haya lugar en subcontrataciones que realice EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en desarrollo de sus obligaciones de hacer, por conceptos cuyos
costos sean imputables al PROYECTO. Esta actividad la realizara EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en condicidn de mandatario en virtud de

mandato sin representacion del FIDEICOMISO, el cual acepta EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con la firma del presente contrato.

1811 2YHGS T aRCASY
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. Cuando el PROYECTO se desarrolle por etapas administradas en centros de costos

3

2

ndependientes, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informara a la FIDUCIARIA :

1 o siguiente: 2
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¢ Elinicio de la fase constructiva de cada una de las etapas.

o Laetapa del PROYECTO y el centro de costos del FIDEICOMISO a los cuales
deben ser aplicados los aportes que realicen los FIDEICOMITENTES.

e La etapa del PROYECTO y el centro de costos, a los cuales deben ser
aplicados cada uno de los PAGOS que sean solicitados en desarrolio del
FIDEICOMISO.

e La etapa del PROYECTO, y el centro de costos, en el cual deben ser
registradas en el FIDEICOMISO las diferentes partidas de los informes de
costos por avance de obra, q_ue sean presentadas.

K .En virtud del contrato de comodato suscrito con el FIDEICOMISO, ejercer la tenencia
real y material de los INMUEBLES y velar por su cuidado y mantenimiento durante todo
el iempo de ejecucion del PROYECTO. e
1. Declarar, liquidar y pagar bajo su exclusiva responsabnhdad y con cargo a sus

propios recursos dinerarios, el impuesto predial y demas tributos inherentes a los
INMUEBLES. :
m. Asumir las sanciones, mtereses multas y cualesqwera otros conceptos que

puedan llegar a generarse por aspectos fiscales y tributarios de los INMUEBLES y de
las UNIDADES INMOBILIARIAS, y en ge:r)‘eral, cumplir con las obligaciones
sustanciales y formales tributarias inhefentég a ellas, por lo cual exime a LA
FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO de las aétividades relacionada con tales deberes y
les exonera de responsabilidad por dicho concepto.

n.Suministrar bajo su exclusiva responsabilidad la totalidad de la informacién que LA
FIDUCIARIA le requiera para el cumplimiento de sus gestiones, en especial la exigida
por la Superintendencia Financiera de Colombia para la prevencién del Lavado de
Activos y Financiacion del Terrorismo - LAFT. En el evento que EL FIDEICOMITENTE
no suministre la informacion requerida por LA FIDUCIARIA, con la suscripcion de

presente contrato se faculta a LA FIDUCIARIA para terminar unilateralmente e
mismo, sin que por ello se derive responsabilidad alguna para LA FIDUCIARIA.-------
o. Desarroliar todas las actividades que permitan a LA FIDUCIARIA el logro de le
finalidad contemplada en el presente contrato, al igual que todas las necesarias para I2
liguidacién del presente contrato.

p. Pagar la comision fiduciaria en la forma y términos establecidos en este contrato, as
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como suscribir el pagaré en blanco con la carta de instrucciones correspondiente. -------

g. Asumir los gastos que se causen por la transferencia de RECURSOS, recaudos y
PAGOS establecidos en este contrato, los cuales seran descontados. por LA
FIDUCIARIA de los RECURSOS. En el evento q'ue los RECURSOS sean insuficientes
para atender el pago de estos conceptos, EL FIDEICOMITENTE con la suscripcion del
presente contrato se obliga a entregar los RECURSOS necesarios para tal fin, dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en la cual la FIDUCIARIA lo requiera.

r. Suministrar a LA FIDUCIARIA los RECURSOS necesarios para la defensa y
proteccion los BIENES FIDEICOMITIDOS, asi como los necesarios para la defensa de

los mismos e impartir las instrucciones necesarias para el adelanto de las
correspondientes acciones.

s. Al momento de liquidacién del presente }{;fpntrato, asumir todos aquellos pasivos o
cuentas por cobrar que se hayan incoriiogadO‘en la informacién econémica del

FIDEICOMISO, que no pudiesen ser :cancelados con cargo a los RECURSOS
existentes en el mismo.

t. Suministrar a LA FIDUCIARIA toda Ia informacién }r_elacionada con el tercero que sea
destinatario de pagos o trasferencias, a efectos de que la misma pueda efectuar
periddicamente a la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN los reportes

de informacién en medios magnéticos. Para tal fin, EL FIDEICOMITENTE debera
suministrar como minimo la siguiente informacion:

Nombre o razén social completos del tercero =
Numero de identificacién del tercero
Direccion y Ciudad del tercero =

u. Desarroliar todas las actividades que permitan a LA FIDUCIARIA el logro de Ia
finalidad contemplada en el presente contrato, al igual que todas aquellas que resulten
necesarias para efectos de la liquidacion del presente contrato.----=

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES a transferir al FIDEICOMISO Ios
INMUEBLES mediante el presente instrumento publico libre de embargos, pleitos
pendientes, procesos juridicos, gravamenes y limitaciones al dominio o a su
comercializacion. -
DECIMA SEXTA: OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR. Ademas de las previstas en
ley, son obligaciones especiales del CONSTRUCTOR como minimo las siguientes, las
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cuales estaran a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como una

obligacién de hacer:

. Realizar sobre los INMUEBLES todas las obras

. Tramitar la licencia de construcciéon y urbanismo del

. Realizar personalmente o a través de los contratistas o

.Entrégar el” PROYECTO debidamente terminado

. Contratar bajo SU excluswa y excluyente responsabilidad

. Definir el programa detallado de suministro de equipos

. Coordinar y controlar el avance arménico de los trabajos

. Supervisar el cumplimiento de las normas de seguridad

. Vigilar el pago oportuno de todas las prestaciones sociales

necesarias para el desarrolio del PROYECTO hasta su
finalizacion.

PROYECTO.

subcontratistas que contrate, la consecuciéon de los

documentos técnicos necesarios para desarrollar el

PROYECTO. ¥

cumpliendo todas las exugenCIas técnicas y de calidad vy,

dentro de Ios plazos estipulados en el presente contrato.

los sumlmstr0s la mano ‘de obra y los contratistas ©
subcontratlstas necesanos para la realizacién de las obras
inherentes al PROYECTO

mano de obra y materiales, asi como los rendimientos
semanales, con la intensidad necesaria para cumplir los

plazos.
para que no exista interferencia entre los contratistas.

industrial, con el fin de que no se presenten accidentes

demoras ni pérdidas por ésta causa.

tanto del personal empleado en su calidad de constructor,
como de los empleados de los contratistas

subcontratistas cuyos servicios sean adquiridos por e
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FIDEICOMITENTE en su calidad de CONSTRUCTOR.
10.Efectuar la entrega material definitiva de las UNIDADES
) INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE AREA.
11.Efectuar la entrega de las zonas comunes a Ia
copropiedad que se constituya en virtud del PROYECTO,
asi como garantizar la atencién de reclamaciones e
inquietudes posteriores a las transferencias tanto a los
- BENEFICIARIOS DE AREA como a la copropiedad del
PROYECTO. .
DECIMA SEPTIMA: OBLIGACIONES DEL GERENTE DEL PROYECTO. Ademas de
las previstas en ley, son obligaciones especia—les del GERENTE del PROYECTO, como

minimo las siguientes obligaciones las cuales estaran a cargo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR como una obligacion de hacer:

1. Impartir por escriio a la FIDUCIARIA las instrucciones
necesarias para la realizacién de los PAGOS.

2. De conformidad con las normas legales vigentes, radicar
los documentos necesarios ante las autoridades
administrativas competentes para anunciar y desarrollar
las actividades de cesion de derechos de beneficio a
BENEFICIARIOS DE AREA respecto de las UNIDADES

. INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO. -

3. Tramitar directamente ante la ENTIDAD FINANCIERA el
otorgamiento del CREDITO e impartir las instrucciones
necesarias para que la FIDUCIARIA en su exclusiva
calidad de vocera del FIDEICOMISO suscriba los

- documentos necesarios para la formatizacion, desembolso
y garantia del CREDITO.

4. Definir la minuta del Reglamento de Propiedad Horizontal
y remitirla a la FIDUCIARIA para su revision, asi como
comparecer a la suscripcion de la respectiva escritura

- publica y gestionar su registro en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos.
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5. Elaborar el modelo de minuta de transferencia de las
UNIDADES INMOBILIARIAS que deberd suscribir el
FIDEICOMISO previamente aprobado por la
FIDUCIARIA.

6. Gestionar la cancelacién de la hipoteca de mayor
extension sobre los INMUEBLES y sobre cada una de las
UNIDADES INMOBILIARIAS, cuando asi se requiera.

7. Realizar todas las gestiones inherentes a la administracion
de cartera dentro de las cuales se incluyen las actividades
correspondientes al cobro juridico y pre juridico que deban
adelantarse contra los BENEFICIARIOS DE AREA.

8. Realizar la entre

e las zonas de cesién en

cumphmlento%de la reglamentacion urbanistica.

9. Tomar -co W§’na compaiia de seguros legalmente

establecida Colombla y autorizada por la
Supenntendenma Fmanmera de Colombia, pélizas que
amparen el buen manejo de anticipos, todo riesgo en
construccmn garantla* e pago de salarios y prestaciones
sociales y de responsabllldad civil extracontractual, cuyo
beneficiario sea el FIDEICOMISO PA. INDIVA 106 NIT

830.054.539-0, en las siguientes condiciones:

a. Poliza de garantia de manejo v buena inversiéon del anticipo: Por una

cuantia igual al cien por ciento (100%) del valor del anticipo o pago
anticipado que se reciba en dinero o especie. Esta estara vigente por e
tiempo de duracién de la construccion.

b. Pdliza todo riesgo en construccién: El valor asegurado sera el que
establezca el FIDEICOMITENTE, 6 la entidad financiera que otorgue
el CREDITO si fuere el caso, para el desarrollo del PROYECTO.

c. Pdliza de garantia de pago de salarios y prestaciones sociales: Qué

ampare las obligaciones que se adquieran con los empleados que s€
contraten para las labores propias de construccion, cuyo valor no podr3
ser inferior al 5% del valor total de mano de obra sefalada en e
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presupuesto de obra, con una vigencia igual a la duracién de la obra y
tres (3) afios mas.

_ d. Poliza de responsabilidad civil extracontractual: Por una- cuantia
equivalente al 10% del valor total de los costos directos de la obra

desarrollada y con una vigencia de la duracion de Ia obra y tres (3)

meses mas, la cual puede estar incorporada como un componente de
la Péliza Todo Riesgo Construccion.

Cuando las garantias se vean afectadas con ocasion de la ocurrencia de siniestros,
las mismas deberan reponerse con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, siendo
obligacién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dentro de los cinco (5) dias

habiles siguientes a la fecha en que la FIbUCIARIA efectle tal pago, reembolsar
tales recursos al FIDEICOMISO. :

DECIMA OCTAVA: OBLIGACIONES DEL PROMOTOR. Ademas de las previstas en
ley, son obligaciones especiales del PROMOTOR del PROYECTO, como minimo las

siguientes  obligaciones, las cuales estaran a cargo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR como una obligacién de hacer.

1. Definir, implementar y realizar directamente y bajo su
exclusiva responsabilidad, la politca de mercadeo,
promocion y comercializacion del PROYECTO, asi como
todas las gestiones y actividades de promocién del mismo.

- 2. Solicitar autorizacién previa a la FIDUCIARIA para el uso de
publicidad en que aparezca el nombre de esta, la cual en
caso de ser autorizada debe limitarse a las caracteristicas
determinadas por la FIDUCIARIA, las cuales se enmarcaran

dentro de las normas que regulan la materia. El

181 1SRaZCYSYS0SI

- desconocimiento total o parcial de esta obligacion por parte
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o hara

responsable de los perjuicios que por ese hecho se generen
a la FIDUCIARIA

3. Coordinar la vinculacién de los BENEFICIARIOS DE
} AREA, advirtiéndoles expresamente que todos los pagos
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vincularse al PROYECTO, deberan efectuarse unica y| |

exclusivamente en la cuenta bancaria abierta a nombre

del FIDEICOMISO para tales efectos.

4. Cumplir las funciones a su cargo derivadas del Convenio

SARLAFT que suscriba con la FIDUCIARIA para las

actividades de vinculacion de los terceros al PROYECTO.

DECIMA NOVENA: DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Corresponden a los
consagrados en el articulo mil doscientos treinta y seis (1236) del Cdédigo de
Comercio, con excepcién del derecho a revocar el presente contrato ya que el mismo
es irrevocable.
En razén a que los FIDEICOMITENTES son igualmente BENEFICIARIOS del
presente contrato, a los mismos les. corresponden en tal calidad los derechos

consagrados en el articulo m|I dosmentos tremta y cmco (1235) del Cédigo de

i
-

Comercio. - S
CAPITULO ViI RS ol
DECLARACIONES SOBRE RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES
VIGESIMA: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA responderd

hasta por la culpa leve conforme aI artlculo 1243 del Cédigo de Comercio y por

realizar todas las actividades necesarlas para ejecutar las gestiones encomendadas,
pero en ningln caso respondera por el exlto o resultado perseguido por cuanto sus
obligaciones son de medio y no de resultado, y, en especial, no garantizara con su
propio patrimonio el cumplimiento de las obligaciones de ninguna de las partes de
presente contrato, como tampoco los PAGOS a los terceros destinatarios de los
mismos, ni el pago efectivo de las obligaciones adquiridas en desarrollo del presente
contrato, todo o cual tnicamente se obliga a realizar con los RECURSOS existentes

en el FIDEICOMISO, hasta su concurrencia, de modo que en ningln caso

compromete recursos propios.
La FIDUCIARIA en ningan caso asume en forma directa o a titulo institucional las
obligaciones adquiridas por el FIDEICOMISO o por los FIDEICOMITENTES, n
responden por el incumplimiento de ellas, razén por la cual siempre deber3
entenderse que la FIDUCIARIA en relacion con actos u obligaciones de

FIDEICOMISO, actia Unica y exclusivamente como vocera, representante ¢

Liliana 3757/13
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administradora del mismo y en ningin caso la FIDUCIARIA es obligada directa o
solidaria de dichas obligaciones, ni de las obligaciones o responsabilidades
relacionadas con los siguiente aspectos o actividades:

» La aprobacién o ejecucién del presupuesto de obra, la verificacion del flujo de
caja o del nivel de ventas del PROYECTO, el adelanto, estabilidad, calidad,
suspension o terminacién de la obra, los desarrollos, construcciones y demas
obras que se realicen en los INMUEBLES, los plazos de entrega, la
determinacion del costo o precio de venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS,
la determinacién de los puntos de equilibrio establecido por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADQR en la fase de preventas o cesiones del
PROYECTO. EI FIDEICOMISO no sera garantia ni fuente de pago de las

sanciones, multas o perjuicios que deba pagar el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en virtud de dichos actos.

o Las relaciones contractuales y obligaciones adquiridas por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADGR con los BENEFICIARIOS DE AREA en
las cesiones, la titulacién o condiciones en materia técnica, arquitecténica,
constructiva, financiera o de cualquier otro orden relacionada con el
PROYECTO o las UNIDADES INMOBILIARIAS, toda vez que aquellas
relaciones son ajenas a la FIDUCIARIA y dichas gestiones son de
responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

La obtencién de licencias, permisos o documentos necesarios para adelantar

el PROYECTO, toda vez que tales aspectos son de responsabilidad exclusiva

y excluyente del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

* Las funciones u obligaciones de quienes ostentan la calidad de constructor,
promotor, comercializador, gerente o interventor del PROYECTO, calidades
que la FIDUCIARIA en ningln caso ni bajo ninguna circunstancia las ostenta ni
ostentara.

» Pretensiones o controversias frente a las personas vinculadas laboralmente
con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o frente a contratistas y
subcontratistas, ni por el cumplimiento de las obligaciones laborales, civiles y
comerciales que celebre o le corresponda asumir al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, motivo por el cual, con la suscripcion del presente

Liliona 3757/13

i ihli i arin
Papel notarial para uso exclusivo en la escritura pitblica - No tiene costo para el usn

1811 10S[aRCZSYCY

27-85-2813

(:cadenasa Nit. 890.930.5340




38

contrato EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a atender,
responder y mantener indemne a LA FIDUCIARIA y él FIDEICOMISO de
cualquier reclamacion, demanda, proceso o solicitud que le lleguen a
presentar a estos ultimos por los conceptos mencionados. En tal virtud. la
FIDUCIARIA estara facultada para llamar en garantia a los
FIDEICOMITENTES, en el evento en que ella lo requiera.

e Por el éxito o fracaso del PROYECTO o frente a las controversias originadas
por la estabilidad de la obra dado que legal y contractuaimente, tales
resultados y actividades no competen a la FIDUCIARIA.
VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademas
de las responsabilidades y obligaciones a cargo de los FIDEICOMITENTES previstas
en otras clausulas del presente contrato, Ios FIDEICOMITENTES con la suscripcion
del presente documento declaran, reconocen y aceptan irrevocablemente Io
S|gU|ente La tenencia de los INMUEBLES de las UNIDADES INMOBILIARIAS o
areas comunes del PROYECTO en nlngun momento o circunstancia estara radicada
en la FIDUCIARIA o en el FIDEICOMISO, sino exclusivamente en cabeza de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en virtud del contrato de comodato que se
obliga a suscribir con el FIDEICOMISO. -----
Por tal razén, exclusivamente El FIDEIC‘OMITENTE DESARROLLADOR responderg
por los perjuicios derivados de dafios, mérma, deterioro, ruina destinacién diferente o
ilegal descuido en la custodia o del mal uso de los INMUEBLES o las UNIDADES
INMOBILIARIAS o areas comunes del PROYECTO, y por el pago de todos los
conceptos inherentes a la administracion, custodia y cuidado de dichos activos, tales

como cuotas de administracién, servicios publicos, vigilancia, tasas y contribuciones
generadas por los mismos. En consecuencia, los FIDEICOMITENTES exoneran a 14
FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO de cualquier responsabilidad frente a tales
conceptos.
1. En la enajenacién de los INMUEBLES, de las UNIDADES INMOBILIARIAS ¢

de las areas comunes del PROYECTO, segun corresponda, la responsabilidac

de LA FIDUCIARIA y del FIDEICOMISO se encuentra limitada a Ig
transferencia juridica de los mismos. |

2. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sera responsable frente a Ia

: Liliana 3757/13

Papel notarial para uso exclusivoe en la escritura pitblica - No tiene costo para el usuario




39

FIDUCIARIA, las autoridades competentes, la comunidad y terceros en
general por el depésito, vertimiento, encerramiento, desecho, mantenimiento,
t_ratamiento,\produccién, manipulacién, procesen de las areas comunes del
PROYECTO, de cualquier quimico, material o sustancia cuya emisién o
exposicion esté prohibida, limitada o regulada bajo cualquier ley relacionada
con asuntos ambientales, por causa de su naturaleza peligrosa.

3. Como el objeto del presente contrato consiste exclusivamente en mantener la
titularidad de los INMUEBLES, la administracién de les RECURSOS vy Ia
atencion de los PAGOS, expresa e irrevocablemente se exime a la
FIDUCIARIA de toda responsabilidad relacionada con el PROYECTO, toda
vez que su desarrollo y la ejecu;:i()n en todos los aspectos técnicos,
administrativos, financieros, le’IdICOS tributarios, comerciales y de cualquier

otra indole, son de responsabiiligéad exClus‘iva del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. o —

4. Nila FIDUCIARIA ni el FIDEICOM:‘I'SB} seran responsables por la mora en Ia
realizacion de los PAGOS cuando la misma sea imputable a los
FIDEICOMITENTES o al destinatario del correspondiente PAGO.

3. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sera el Unico responsable de
suscribir los contratos y subcontratos a que haya lugar para el PROYECTO.
VIGESIMA SEGUNDA: DECLARACION DEL FIDEICOMITENTE SOBRE SUS
ACTIVOS. Los FIDEICOMITENTES declaran que los activos de que disponen en el
momento de la celebracién del presente contrato de fiducia mercantil, aparte de los
que conforman el FIDEICOMISO, son suficientes para atender Ia totalidad de las
obligaciones contraidas para con sus acreedores con anterioridad a la fecha de la
celebracién del presente documento. Asi mismo, manifiesta que con la celebracion
del contrato de fiducia mercantil no se produce un desequilibrio en su patrimonio que
le impida satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado, en cuanto que como se
dijo, posee otros bienes que son suficientes para atender dichos créditos y, asegura
ademas que la celebracion del presente contrato de fiducia mercantil no tiene como
causa, ni produce como efecto Ia defraudacion de derechos de terceros por la
disminucion de la prenda general de sus acreedores, y sin perjuicié de la

responsabilidad penal del caso, se compromete a responder civilmente por las
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consecuencias de la inexactitud en las declaraciones contenidas en esta clausula.
CAPITULO VIl

GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA
VIGESIMA TERCERA.- COMISION FIDUCIARIA: La gestion fiduciaria prevista en
este contrato dara derecho a la siguiente contraprestacion a favor de la FIDUCIARIA
y a cargo del FIDEICOMISO:
1. Por concepto de la estructuracién y montaje del FIDEICOMISO, una suma fija
que se causara con la firma del presente contrato y serd pagada dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que la FIDUCIARIA remita la
respectiva factura equivalente a TRES MILLONES DE PESOS M/CTE
($3.000.000) mas el IVA correspondiente ,
2. Por la administracion del FIDEICOMISO desde la fecha de suscripcion del

presente contrato, y hasta la fecha™ de terminacion de la FASE PREVIA, la
FIDUCIARIA cobrara una com|S|on"%fua mensual equnvalente a UN (1) SALARIO
MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE por cada’ etapa del PROYECTO que se
encuentre con BENEFIC|ARI__OS DE AREA v,:_{ncu_lados al mismo. Esta comision
genera IVA y se liquidara y p\a'.éaré rhes vencido dentro de los cinco (5) primeros

dias del mes siguiente al de su causamon
3. Por la administracién del FIDEICOMISO durante la FASE DE CONSTRUCCION y
hasta la fecha de transferencia de la ultima unidad del PROYECTO, se cobraré
una comision fija mensual equivalente a CUATRO PUNTO SESENTA'Y CINCQ
(4.65) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES. Esta comisior
genera IVA y se liquidara y pagara mes vencido dentro de los cinco (5) primeros

dias del mes siguiente al de su causacion:
4. Por la administracion del FIDEICOMISO, desde la fecha de transferencia de g
ultima UNIDAD INMOBILIARIA del FIDEICOMISO hasta el dia de su terminacior
y liquidacion final, una suma mensual fija e ininterrumpida equivalente a DOS
PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (2.4
SMMLYV). Esta comisién genera IVA, se liquidara y pagara mes vencido dentro de

los cinco (5) primeros dias del mes siguiente al de su causacion.
Esta comisién, cubre hasta CINCO (5) PAGOS mensuales durante la vigencia del
contrato. En el evento en el que el nimero de PAGOS supere la cifra anteriormente
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mencionada en un determinado mes, cada PAGO adicional tendra un costo de
VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE. ($29.950) mas
IVA, el cual se ajustara cada afio de acuerdo con la variacion del indice de precios al
consumidor del afio inmediatamente anterior.
5. Por la inversién de los RECURSOS en-la Cartera Colectiva abierta sin pacto de

permanencia FIDUCUENTA administrada por la FIDUCIARIA, se cobrara la

comision estipulada en el Reglamento de la misma

El cobro de la comision fiduciaria tendra en cuenta las siguientes condiciones
especiales:

- La comisién fiduciaria sera descontada directamente de los RECURSOS
existentes en el FIDEICOMISO y en c_aso de no existir RECURSOS suficientes
en el mismo para tal fin, los FIDEICOMITENTES estaran obligados a efectuar
el pago de la comision suministrando_ los RECURSOS respectivos dentro de

los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en la cual la FIDUCIARIA Io
requiera por escrito. -

- En caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente sefaladas, la

FIDUCIARIA estara facultada para liquidar intereses de mora a la tasa maxima
permitida por la ley.

- Cualquier gestion adicional, diferente a las originalmente establecidas en el
presente contrato sera cobrada en forma independiente y la comision
respectiva se pactard de comin acuerdo entre las partes. Asi misnio, en el
evento que los FIDEICOMITENTES requieran modificar la estructura inicial del
presente contrato, previa a la elaboracién del correspondiente otrosi se
pactara entre los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA Ia respectiva comision
por tal concepto

- En el evento en que los FIDEICOMITENTES no efectien el pago de Ia
comisidn por concepto de estructuracion dentro del plazo establecido en el
numeral uno (1.) de la presente clausula, la FIDUCIARIA procedera a
descontar el valor de tal comision de los RECURSOS administrados.

VIGESIMA CUARTA.- GASTOS: La totalidad de los gastos que ocasione Ia

administracion del FIDEICOMISO, asi como los gastos que genere la suscripcion del

presente documento seran por cuenta exclusiva del FIDEICOMISO y se cancelaran
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con cargo exclusivo a los RECURSOS.

En este concepto se incluyen, entre otros, los siguientes:

- La comision fiduciaria prevista en el presente contrato.
- Los costos bancarios de recaudo y aquellos que por concepto de
transferencias, pagos y desembolsos se originen en desarrollo del presente
contrato, de conformidad con las tarifas fijadas por la respectiva entidad
financiera, incluyendo los costos de la cuenta de manejo referenciado que se
abra a nombre del FIDEICOMISO-

- Los costos de correo en que se incurra en desarrollo del presente contrato.

- Los impuestos, tasas, gravamenes y contribuciones que se generen con

ocasiéon de la celebracién, desarrollo y terminacion del presente contrato,

:cieros (GMF) que se-genere en
$:eén desarrollo del FIDEICOMISO.

:para la proteccién de los intereses ¥

incluido el Gravamen a los Movimientos:F

- Los gastos en que deba incu;E[;

derechos del FIDEICOMISO ——————
- Los gastos de liquidacién del:presénte'cbgirato: fiduciarie-

- Los costos de viaje o '}trasja‘do dé:fyncio’rfarios de la FIDUCIARIA, que sean
necesarios para atender asuntos pt;ﬁpios del FIDEICOMISO, previa
autorizacion del FIDElCOMIITENT‘E DESARROLLADOR.

- Los honorarios del Revisor Fiscal que se requiera para el dictamen de los
Estados Financieros del ‘FIDEICOMISO, con destino a los
FIDEICOMITENTES, a la Superintendencia Financiera de Colombia u otra
autoridad competente, cuando cualquiera de aquellos lo requieran.

En el evento que no existan RECURSOS para este proposito, la FIDUCIARIA los
solicitara al FIDEICOMITENTE quienes se obligan a suministrar dichos RECURSOS
a mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento de la
FIDUCIARIA. En el evento que el FIDEICOMITENTE no aporte los RECURSOS
requeridos para este efecto, la FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar las

actividades para las cuales dichos RECURSOS fueron solicitados, sin que se genere
responsabilidad alguna en cabeza de la FIDUCIARIA, lo cual es conocido y aceptadc
por los FIDEICOMITENTES con la suscripcién del presente contrato.

En el evento que los FIDEICOMITENTES no cumplan con su obligacién de atendef
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los gastos que ocasione la administracion del FIDEICOMISO, el presente contrato se
podra dar por terminado en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA, lo cual es

aceptado expresamente por los FIDEICOMITENTES con la suscripcion del presente
contrato.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES FINALES
VIGESIMA QUINTA: DURACION E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO. La
duracién del presente contrato de fiducia mercantil estara sujeta a la realizacion de
las actividades necesarias para Ia completa ejecucién del PROYECTO o al
acaecimiento de una de las causales de terminacién previstas en el presente
contrato o en la ley. i
El presente contrato es de caracter IRREVO\CABLE razén por la cual no podra darse
por terminado o modificarse, total o parmalmente de manera unilateral- por los
FIDEICOMITENTES.
VIGESIMA SEXTA: CESION. Los FIDEICdMITENTES podran ceder su posicién
contractual, asi como los derechos y las obligaciones que de la misma se derivan, a
favor de un tercero, previa autorizacion escrita de Ia FIDUCIARIA y de todos los
FIDEICOMITENTES. Para ello se requerira el aviso escrito a la FIDUCIARIA.

informando acerca de la cesion y que el cesionario manifieste por escrito la
aceptacion expresa e irrevocable a los términos del presente contrato, asi como la
manifestaciéon del cesionario en el sentido que conoce y acepta el esfado del
FIDEICO‘MISO. Asi mismo, se requerira de la comunicacion escrita de la
FIDUCIARIA en la que conste que ha aceptado la cesion y que ha tomado nota de

ello. La cesion se registrara a partir de la fecha en Ia cual la FIDUCIARIA acepte la
misma.

PARAGRAFO: A pesar de lo anterior, es claro para las partes que una vez el
presente instrumento publico se encuentre inscrito en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente a los INMUEBLES, la posicion contractual de
fideicomitente que tiene el FIDEICOMITENTE APORTANTES en este contrato,
incluidos los derechos fiduciarios correlativos a la misma, se radicaran automatica y
exclusivamente en cabeza de los FIDEICOMITENTES en partes iguales.------=-—------
VIGESIMA SEPTIMA: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO. Ademas
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de las causales de terminacion previstas en el articulo 1240 del Cédigo de Comerecio,
el presente contrato terminara:

1. Por la terminacién del PROYECTO y la transferencia de la totalidad de las
UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los BENEFICIARIOS DE AREA, de los

FIDEICOMITENTES o de los terceros que instruya el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR por escrito.

2. Por no ajustarse los FIDEICOMITENTES a la verdad en el suministro de la
informacion requerida por la FIDUCIARIA para el desarrollo de este contrato, o

por no adecuar sus actuaciones a los principios de buena fe y lealtad contractual.
3. Por no aportar los FIDEICOMITENTES los RECURSOS necesarios para la
atencién de los gastos del FIDEICOMISO-
PARAGRAFO: La FIDUCIARIA podra unllateralmente y sin que se requiera

autorizacion previa de la Supermtendencua Fmancnera de Colombia, dar por
1

terminado el presente contrato cuando se presenten cwcunstanmas que a juicio de
ésta impidan o no le permltan desarrollar la gestlon encomendada o cuando los
FIDEICOMITENTES se nleguen a. sumlnlstrar informacién necesaria para e
desarrollo y cumplimiento contractual o cuando los FIDEICOMITENTES no cumplan
con su obligacion de atender oportunamente los gastos que ocasione Ia
administracion del FIDEICOMISO. énj?,'esté evento la FIDUCIARIA mediante
comuﬁicacién dirigida a la Ultima direccion registrada, le comunicara a los
FIDEICOMITENTES su voluntad, lo cual es aceptado expresamente por éste

Cumplido lo anterior, se procedera a la liquidacién del contrato conforme lo dispone

la clausula siguiente.
VIGESIMA OCTAVA: LIQUIDACION DEL CONTRATO. Acaecida la terminacion de

contrato perderan vigencia el objeto y las instrucciones previstas en el mismo, y |4

gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar los actos que

directa o indirectamente se relacionen con la liquidacién de! FIDEICOMISO, segin se

precisa a continuacion:
1.La FIDUCIARIA debera verificar que no existan pagos pendientes de realizar y que
se hayan atendido con cargo a los RECURSOS todos los pasivos que se encuentrer]
a cargo del FIDEICOMISO. En el evento que existan pagos pendientes o pasivos po
atender, la FIDUCIARIA procedera a realizarlos hasta la concurrencia de los
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RECURSOS. En caso de insuficiencia de RECURSOS para la realizacion de los
PAGOS o la atencién de los pasivos existentes, éstos serdn asumidos por los
FIDEICOMITENTES con cargo a sus propios recursos, exonerando a la FIDUCIARIA
de toda responsabilidad por este concepto. Con la suscripcion del presente contrato,
los FIDEICOMITENTES otorgan un mandato representativo a la FIDUCIARIA para
qué en su nombre y representacion manifieste la voluntad de los
FIDEICOMITENTES de asumir dichos pasivos en el informe final del FIDEICOMISO,
mandato que es aceptado por la FIDUCIARIA con la suscripcion del presente
contrato. Una vez suscrito dicho documento, Ia totalidad de pasivos estaran a cargo
de los FIDEICOMITENTES de tal forma que en dicho momento los mismos seran
cancelados de los registros econémicos del FIDEICOMISO, o cual es aceptado e
instruido por los FIDEICOMITENTES con Ia"l'suscripcién del presente contrato. --------

2.Cump_|ido lo anterior, se restituira a los FIDEICOMITENTES o a la(s) persona(s)
que estos indiquen por escrito, los INMUEBLES, en el evento de no haberse
restituido previamente, y los RECURSOé junto con los rendimientos generados por
los mismos, de haber lugar a ello, conforme con lo establecido en el presente
contrato y siguiendo las instrucciones que para el efecto sean impartidas por escrito

por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, una vez efectuadas las deducciones a
que haya lugar.

3.En caso de existir a activos diferentes a recursos monetarios, y que los
FIDEICOMITENTES no concurran a recibir los mismos, los FIDEICOMITENTES con
la suscripcién del presente contrato, otorgan a la FIDUCIARIA un mandato
representativo para que suscriba en su representacion los documentos a que haya
lugar para la restitucion de los activos, asi como para adelantar los procesos de
registro a que haya lugar, de acuerdo con la naturaleza del bien fideicomitido. En el
evento que se trate de- bienes inmuebles, los FIDEICOMITENTES expresamente
facultan a la FIDUCIARIA para que en el formato que entregan los
FIDEICOMITENTES a la FIDUCIARIA, en el cual igualmente se contiene el mandato
conferido a través de este contrato, esta ultima diligencie los datos de identificacién
de los inmuebles a ser restituidos, dentro de los cuales estan la identificacion precisa
del inmueble o inmuebles, su ubicacion, direccidn, nimero de matricula inmobiliaria y
cédula catastral, documento que hara parte integral del mandato que se otorga en el
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presente numeral.

Todos los gastos en que se incurra en este proceso seran por cuenta de los
FIDEICOMITENTES, quienes autorizan para que los mismos sean pagados con
cargo a los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO. En caso que no existan
RECURSOS para el efecto en el FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA se los solicitara a
los FIDEICOMITENTES, quienes se obligan a suministrarlos dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha en la que la FIDUCIARIA le remita tal solicitud. Los
FIDEICOMITENTES con la suscripcién del presente contrato instruyen expresa e
irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que tome de los dineros que les
correspondan directamente a los FIDEICOMITENTES en otros negocios fiduciarios o
fondos de inversién que sean administrados por la FIDUCIARIA, con el fin de atender
todos los gastos que se generen dentféfidel -proceso de restitucion de los bienes
fideicomitidos, segun lo previsto en la ptre'!sénte’cléusula‘.

4.En caso de existir RECURSOS reman;‘ént*é,s luego de realizar los PAGOS y que los

FIDEICOMITENTES no codcurran a recibir los mismos, la FIDUCIARIA procedera a
consignar dichos recursos en la cuéhtaﬁ.~bancarJi::§ cuya titularidad corresponda a los
FIDEICOMITENTES, y de la cual la .F_I'DUCIARIA tenga conocimiento sobre su
existencia; o la FIDUCIARIA abrira en"n‘}ombré de los FIDEICOMITENTES una cuenta
de inversion en la Cartera Colectiva Aibierta FIDUCUENTA, en virtud del mandato
representativo que para el efecto otorgan los FIDEICOMITENTES y acepta |d
FIDUCIARIA, ambos con la suscripéién del presente contrato, a la cual |3
FIDUCIARIA trasladara los RECURSOS junto con los rendimientos generados por los
mismos, de haber lugar a elio, todo lo cual es aceptado por los FIDEICOMITENTES
con la suscripcién del presente contrato.

Surtidos los tramites antes mencionadoé, la FIDUCIARIA remitira a los
FIDEICOMITENTES por cualquier medio, Io cual incluye medios electronicos, unz
comunicacion final en la cual informara a los FIDEICOMITENTES la situacion de
FIDEICOMISO y que en ejecucion de las instrucciones dadas por los
FIDEICOMITENTES en el presente contrato, el mismo se encuentra terminado
liqguidado, con lo cual se entendera adelantado y culminado el tramite de liquidacior
del FIDEICOMISO.
VIGESIMA NOVENA: CONFLICTOS DE INTERES. En los términos del inciso cuartc
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del numeral 7 del Capitulo Cuarto del Titulo IV de la Circular Basica Juridica, la
FIDUCIARIA hace constar que evalué Ia posibilidad de que se presente una situacion
potencialmente generadora de un conflicto de interés, determinando que no se
presenta tal situacion toda vez que en la ejecuc'ién del presente contrato no actuara
en forma discrecional o auténoma sino -en cumplimiento de reglas que fijan vy
delimitan expresamente las actividades y procedimientos a cargo de la FIDUCIARIA
en el desarrollo del contrato, reglas que son conocidas vy aceptadas por los
FIDEICOMITENTES con la suscripcién de este documento.
TRIGESIMA: MECANISMOS PARA LA GESTION DE RIESGOS. Para el desarrollo
del negocio fiduciario la FIDUCIARIA aplicara los sistemas de gestion de diversos
riesgos, a saber, Sistemas de Administracién de Riesgos (SARLAFT), de Mercado,

Crédito y Operacional con los cuales mitigue los riesgos por la eventual vinculacion

de terc_eros al FIDEICOMISO, de administracion de los RECURSOS, publicidad,
entre otros. =

Dado que los FIDEICOMITENTES declaran due establecio la viabilidad econémica,
financiera y comercial del PROYECTO con base en los estudios que realiz6 y que
bajo su propio criterio determinara y administrara la liquidez para el desarrollo del
mismo, exime a la FIDUCIARIA de construir un sistema de administracién de riesgo
de liquidez para el presente contrato fiduciario, y se obliga a responder por cualquier
situacion derivada o asociada con tal concepto y por todos los efectos que pueda
llegar a ocasionarse. : -

TRIGESIMA PRIMERA: DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES. Los
FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente
contrato, como domicilio la ciudad de Bogotd D.C. Las comunicaciones o
notificaciones de las partes se haran a cualquiera de las direcciones que adelante se
determinan. La FIDUCIARIA haciendo uso de este mecanismo de comunicacion,

181 1185{ aRC2SYIY

remitird a los FIDEICOMITENTES a cualquiera de las mencionadas direcciones, a
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eleccion de LA FIDUCIARIA, cualquier tipo de informacion, dentro de la cual se

incluyen sin limitacién, informes periodicos y finales, rendiciones de cuentas, facturas
0 cuentas de cobro.

- LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES: =
Direccién: Carrera 21 No. 108-59 Apto 301
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Correo Electronico: sulamita@gmail.com..-
Direccién: Carrera 13 ANo. 127 A-29
Correo Electrénico: No tiene
Direccién; Carrera 13 ANo. 127 A-29
Correo Electronico: No tiene.

- ELFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:
Direccién: Calle 101 No. 16-50 Apto 206 de la Ciudad de Bogota
Correo Electrénico: indivadesign@gmail.com

- LAFIDUCIARIA:
Calle 31 No. 6-39 Piso 19 de la Ciudad de Bogota D.C-
alegalea@bancolombia. com.co

Si los FIDEICOMITENTES cambiaren cuanunera de las direcciones antes sefialadas,
avisara por escrito tal circunstancia a |a FIDUC|ARIA SO pena de que se entienda

validamente notificado mediante la remlsmn de’la mformac:on a cualquiera de las
x _

direcciones anteriormente reglstradas ,
En el evento en que no fuere p03|ble Iocallzar a los FIDEICOMITENTES, se tratara
de acudir a otros medios con que se cuente, tales como comunicacion telefonica o
correo electrénico, pero si ello ‘no fuere’ suﬁmente 0 no comparecieren los
FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA procedera de acuerdo a su propio criterio, pero
de modo tal que sus actividades consulten la finalidad del contrato, en el marco de

éste y de la ley.”
TRIGESIMA SEGUNDA: ANEXOS DEL CONTRATO. Constituyen anexos del
contrato los siguientes documentos:

1. Certificados de Existencia y Representacién Legal de la FIDUCIARIA Yy de los
FIDEICOMITENTES.
2. Copia del Certificado de Tradicion y Libertad de los INMUEBLES.:
3. Los demas previstos en el presente contrato—
TRIGESIMA TERCERA: VALOR DEL CONTRATO PARA EFECTOS NOTARIALES Y
DE REGISTRO. Para efectos de la liquidacion de los derechos notariales y de

registro, asi como para la liquidacién del impuesto de registro, comedidamente las
partes contratantes solicitan al Sefior Notario Cuarenta y Uno (41) del Circula
Notarial de Bogota y al Sefior Registrador de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona
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Norte, tener en cuenta los siguientes conceptos y valores:
1. DERECHOS NOTARIALES: De conformidad con lo previsto en el Articulo 19
del Decreto 188 de 2013, “En las escrituras publicas contentivas del negocio juridico
de fiducia mercantil y que impliquen transferencias de bienes, se tendra como acto

con cuantia y se cobrara de conformidad con lo dispuesto en el literal b) del articulo
2° de este decreto.

Paragrafo 1. La cuantia del acto sera la correspondiente al valor de los bienes

transferidos. En caso de no expresarse dicho valor, se tomaré en cuenta el avaltio
catastral o el autoavalio.”

Teniendo en cuenta lo anterior, el referent_e econdmico que debe tomarse para la
liquidacién de los derechos notariales generados por celebracion del presente
contrato fiduciario de administracion, corresbonde al valor del avallo catastral de los
INMUEBLES identificados con los numeros de matriculas inmobiliarias -nimeros
cinco cero N — ocho siete cinco cuatro cero (50N-87540) y cinco cero N — ocho siete
cinco cuatro uno (50N-87541) de Ia Oficiﬁ\a de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Norte, correspondiente al afio gravable 2013, los cuales ascienden a la suma de MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO MIL PESOS M/CTE ($1.833.844.000.00).
2. DERECHOS DE REGISTRO: De conformidad con lo previsto en el literal b del
articulo primero de la Resolucién 126 de 2013 expedida por la Superintendencia de
Notariado y Registro, “en Ios actos o negocios juridicos que por su naturaleza tienen
cuantia, se aplicara la tarifa del cinco por mil (5 x 1000); (...). Cuando la cuantia del

acto consignada en el documento a registrar fuere inferior al avaltio catastral o al

autoavallo, los derechos registrales se liquidaran con base en estos ultimos, segtin
el caso’.

Teniendo en cuenta lo anterior, el referente econdmico que débe tomarse para la
liquidacién de los derechos de registro generados por la inscripcion del presente
contrato fiduciario de administracion, corresponde al valor del avallo catastral de los
INMUEBLES identificados con los nimeros de matriculas inmobiliarias ntimeros
cinco cero N — ocho siete cinco cuatro cero (50N-87540) y cinco cero N — ocho siete
cinco cuatro uno (50N-87541) de la Oficina de Instrumentos Puablicos de” Bogota
Zona Norte, correspondiente al afio gravable 2013, los cuales ascienden a la suma
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de MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS CUA'RENTA
Y CUATRO MIL PESOS M/CTE ($1.833.844.000.00).
3. IMPUESTO DE REGISTRO: De conformidad con lo previsto en el articulo 7 del
Decreto 650 de 1996, para efectos de la liquidacion del impuesto de registro|.
generado por la inscripcion de contratos de fiducia mercantil sobre bienes inmuebles,

se toma como base de liquidacion el valor total de la remuneracién o comisién
pactada. '

Teniendo en cuenta lo anterior, el referente econémico que debe tomarse para la
liquidacion del impuesto de registro correspondiente, segun lo previsto en el inciso
segundo del articulo siete (7) del Decreto seiscientos cincuenta (650) de mil
novecientos noventa y seis (1996), es el total de la'comisién fiduciaria prevista en el
presente contrato proyectada a VE|NTICG§°\TRO (24) meses, por lo que el valor total
de la comisién fiduciaria pactada para .ese perlodo asciende a la suma de
CINCUENTA Y SIETE MILLONES: OCHOC|ENTOS VEINTITRES MIL QUINIENTOS
PESOS M/CTE ($57.823. 500 ,00).-—- byt -
TRIGESIMA CUARTA: PERFECCIONAMIENTO Y LEGALIZACION. Para su
perfeccionamiento y legalizacién el presente contrato requiere de la firma de las:

partes contratantes.
DECLARACION SOBRE PAGO DE IMPUESTO PREDIALY VALORIZACION .---------

Comparecié nuevamente mediante esta misma minuta escrita la parte que transfiere

el derecho de dominio, quien hizo las siguientes declaraciones bajo la gravedad de
juramento respecto del inmueble objeto de la presente escritura publica: 1) Que ha
cumplido con todas las obligaciones de declarar y pagar los tributos y contribuciones
por concepto de impuestos prediales y valorizaciones sobre el inmueble objeto de Ia
presente transferencia; 2) Que el inmueble se encuentra al dia y totalmente a paz y;
salvo por dichos conceptos; 3) Que por lo tanto no existen obligaciones pendientes
en mora o actualmente exigibles, tampoco tiene pleitos pendientes en la jurisdiccion
coactiva; 4) Que no obstante lo anterior, se obliga a salir al saneamiento del bien
transferido por cualquiera de los mencionados conceptos; 5) Que exime al notario de
toda responsabilidad o solidaridad en el pago de los mencionados impuestos Yy
contribuciones.
CLAUSULA DE RETENCION EN LA FUENTE: Atendiendo a la destinacion de
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inmueble por parte de la enajenante, la fecha de adquisicion y demas presupuesto
legales, el Notario le da el tratamiento correspondiente. (Art. 399 del Decreto 624 de
1.989).-
CONSTANCIA LEY 675 DE 2001. (sin administracién, ni paz y salvo. Para
bifamiliar o similar): El Notario en cumplimiento con lo establecido por el articulo
veintinueve (29) de la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto de
dos mil uno (2001), deja constancia expresa de lo siguiente: 1. Que se le(s) di6 a
conocer el contenido del articulo veintinueve (29) de la ley seiscientos setenta y cinco

(675) de dos mil uno (2001) a los comparecientes. 2. Que se les exigio la presentacion
del paz y salvo de las contribuciones d_e €xpensas comunes expedido por el
representante legal de la copropiedad. 3. Que no obstante Ia exigencia del Notario en
cuanto a la presentacion del paz y saivo esté no fue entregado para su
protocolizacion. 4. La parte Vendedora mamfesto bajo juramento que la copropiedad
objeto de enajenacién no tiene admmlstramon ni causa ningln tipo de expensas
comunes y por lo tanto, no se adeuda suma alguna por dicho concepto. 5. Que de
conformidad a las anteriores manifestaciones; teniendo en cuenta que no se presentd
para su protocolizacion el paz y salvo, y que las partes insisten en que se permita el
otorgamiento de la presente escritura bajo su entera responsabilidad, el Notario
ADVIRTIO AL (LA) (LOS) NUEVO(A)(S) PROPIETARIO(A)(S) QUE ES(SON)
SOLIDARIO(A)(S) CON TODAS LAS DEUDAS QUE EXISTAN A FAVOR DE LA
COPROPIEDAD.
CONSTANCIA RELACIONADA CON LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR (Ley
258/96 Art.6 - Resol.5338/99 (Super Nofariado) Lit “i" Art.6).- Para los efectos

contemplados en la Ley doscientos cincuenta y ocho (258) del diecisiete (17) de
enero de mil novecientos noventa y seis (1996),

Comparecié mediante &sta misma minuta escrita quienes dijeron ser SULAMITA
DOBRZYNSKI DE GLEISER, CARLOS ROOSEMBERT MENESES PINZON y
ESTHER MARIA REINA DE MENESES , de condiciones civiles anotadas, obrando
en condicion de FIDEICOMITENTES APORTANTES y por tanto TRADENTES de los
inmuebles objeto del presente documento, quienes al ser indagados por el Notario le
manifestaron bajo la gravedad del juramento—
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que los inmuebles no se encuentran afectados a vivienda familiar.
Smlrﬂagammaafectammauweﬂaﬁmharahpartemnamepmtmmrsedepemaa

LC%MPARECIENTES dejaron expresa constanma que sus declaraciones
emitidas mediante esta minuta escrita y aprobadas por ellos comprenden
absolutamente el texto extendido en todas las hojas de papel notarial desde la
primera pagina y hoja de este instrumento publico.---

(Hasta aqui la transcripcion de la minuta escrita presentada por los Comparecientes.
Se deja constancia que todo aquello que conste por escrito extendido en papel
notarial, esta elevado a escritura publica conforme a la minuta escrita presentada por
los Comparecientes.

EL SUSCRITO NOTARIO en uso de las atribuciones conferidas en el Articulo doce
(12) del Decreto veintiuno cuarenta y ocho .(2148) de mil novecientos ochenta y tres
(1983) y en virtud de que FELIPE GONZALEZ PAEZ quien obra en nombre vy
representacuon de FIDUCIARIA BANCOLGMBIASA tlene registrada su firma en
ésta Notaria AUTORIZA que el presente‘“lnstrumento sea suscrito por la precitada
persona fuera del recinto notarlal-«»»en _Ia» ofnmng de la entidad que representa.
Igualmente, el Notario ACEP_TA,; due s-é{otorgaé la presente Escritura Publica en
diferentes momentos de conformidad a los Articulos nueve (9) y diez (10) del Decreto
dos mil ciento cuarenta y ocho (21‘48) de mil novecientos ochenta y tres (1.983).------
ADVERTENCIAS

El Notario advirti6 a los comparecientes lo siguiente: 1) Que las declaraciones

emitidas por, ellos deben obedecer a la verdad; 2) Que son responsables penal y
civimente en el evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o©
ilegales; 3) Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los
comparecientes que no se expresé en este documento; 4) Que iguaimente deja
expresa constancia que esta escritura publica perfecciona el contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable, pero no el modo de adquisicién, razén por la cual es
indispensable inscribirla en la Oficina’ de Registro de Instrumentos Publicos a la
mayor brevedad posible y en todo caso dentro del término legal; 5) El Notario
advierte a los comparecientes el contenido de la ley doscientos cincuenta y ochg
[258] de enero diecisiete [17] de mil novecientos noventa y seis [1996]; sobre los
deberes que esta impone y la nulidad absoluta que su inobservancia genera en los
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actos juridicos que la desconozcan; 6) Sobre el contenido de lo establecido en el
articulo sesenta (60) de la Ley mil cuatrocientos treinta (1430) de dos mil diez (2010).

OTORGAMIENTO
El precedente documento fue leido totalmente en forma legal por los comparecientes
quienes previa revisién minuciosa manifestaron: Que no obstante las advertencias
anteriores. INSISTEN EXPRESAMENTE en el otorgamiento y autorizacién de esta
escritura publica; Que imparten sin objecién alguna su aprobacién al verificar que
NO HAY NINGUN ERROR Yy por encontrarse que se expresan sus voluntades de
manera fidedigna en estas declaraciones y, Que son conscientes de las
responsabilidades de cualquiera naturaleza_que recae sobre ellos, y en especial las
de carécter civil y penal en caso de violécién de la ley las normas en general,--—------

AUTORIZACION

El Notario da fe de que las manifestaciohés:consignadas en este instrumento publico
fueron suscritas por los comparecientes segun la ley y que dan cumplimiento a todos
los requisitos legales, que se protocolizaron los comprobantes presentados por ellos
Yy en consecuencia autoriza con su firma la presente escritura publica, dejando
nuevamente testimonio que se advirtio claramente a los comparecientes sobre las
relaciones que el presente contrato genera para los otorgantes principalmente
recalcando sobre la importancia de inscribirlo en Ia Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos dentro del término legal toda vez que alli es donde se hace Ia
entrega juridica o tradicion del inmueble, Fiducia Mercantil Irrevocable.
LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA SE EXTENDIO EN LAS HOJAS DE PAPEL
NOTARIAL NUMEROS Aa007002113, Aa007002114, Aa007002015, Aa007002116,
Aa007002117,  Aa007002118, Aa007002118,  Aa00702118,  Aa007002119,
Aa007002120, Aa007002121, Aa007002122, Aa007002123, Aa007002124.
Aa007002124, Aa007002126, Aa007002127, Aa007002128, Aa007002129,
Aa007002130  Aa007002131, Aa007002132, Aa007002133, Aa007002134,

Aa007002135, Aa007002136, Aa007002137, ~ Aa007002138, Aa007002139,
Aa005692744, Aa005692745 » 32007002140 -

Liliena 3757/13

I i ihli i rin
Papel notarial para usn exclusivn en la escritura pitblica - No tiene costo para el usna

181 14ZCYSYBASIan

27/85-28L3

Ccadenasa. sespsmso




54

EN CONSTANCIA SE FIRMA COMO APARECE EN LA HOJA DE PAPEL NOTARIAL
NUMERO: Aa005692744, Aa005692745 DERECHOS NOTARIALES $ 5.516.934.00
SEGUN DECRETO NUMERO 0188 DEL 12 DE FEBRERO DE 2013 Y
'RESOLUCION 1168 DEL 08 DE FEBRERO DE 2013 DE LA SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO Y REGISTRO, RECAUDO PARA LA SUPERINTENDENCIA DE

NOTARIADO Y REGISTRO $ 22.100.00 Y PARA EL FONDO CUENTA ESPECIAL
DEL NOTARIADO $ 22.100.00

PROTOCOLIZACIONES SOLICITADAS.

Los comparecientes han solicitado a la Notaria la protocolizaciéon de los siguientes

documentos:
*FOTOCOPIA DEL DOCUMENTO DE IDENTIDAD DE LOS COMPARECIENTES
*CERTIFICADO DE EXISTENCIA' Y REPRESENTACION LEGAL DE FIDUCIARIA

BANCOLOMBIA S.A. ‘ 2

*CERTIFICADO DE LA SUPERFINANCIERA DE COLOMBIA DE ACCION
FIDUCIARIA £l

*CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y. REPRESENTACION LEGAL DE INDIVA
DESIGN S.AS.

*ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE 5oN-87541 DE FECHA 26/12/2013.~-erenemeenv

CONSULTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO DE PREDIAL NUMERO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 87541 REFERENCIA CATASTRAL AAA0106ZBXS
CEDULA CATASTRAL UQ U 106 T 23 6 1 No CONSULTA 2013-521817---reememmemeener
“FORMULARIO PARA LA DECLARACION SUGUERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ARO GRAVABLE 2013 FORMULARIO 2013201014005609766 CHIF
AAAQ106ZBXS MATRICULA INMOBILIARIA 87541 CEDULA CATASTRAL UQ U 106
T23 6 1 NRO DE STIKER 02981301393223 ENTIDAD RECAUDADORA BANCO
POPULAR RECIBIDO CON PAGO.
* CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL PIN DE
SEGURIDAD VNbAABPNSF7M7N DIRECCION DEL PREDIO KR 23 106 11 AR
MATRICULA INMOBILIARIA 050N87541 CEDULA CATASTRAL UQ U 106 T 23 6 1
CHIP AAA0106ZBXS FECHA DE EXPEDICION 26/12/13 FECHA DE VENCIMIENTG
25/01/14 A LA FECHA EL PREDIO NO REPORTA OBLIGACIONES PENDIENTES
POR CONCPETO DE CONSTRIBUCION DE VALORIZACION CON EL IDU

: Liliana 3757/13
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CONSECUTIVO 729877
"CONSULTA  VALIDEZ  CERTIFICADO  CODIGO DE  SEGURIDAD
VNbAABPNSF7M7N SE EN.CUENTRA EL CERTIFICADO No. 729877 CON FECHA
DE VIGENCIA ENTRE: 26/12/13 AL 25/01/14 PARA EL PREDIO IDENTIFICADO
CON LOS SIGUIENTES DATOS CHIP AAA0106ZBXS MATRICULA INMOBILIARIA
050N87541 DIRECCION KR 23 106 11 AP
*CERTIFICACION CATASTRAL RADICACION No. 1350850 FECHA 08/11/2013
MATRICULA INMOBILIARIA 050N87541 DIRECCION OFICIAL KR 23 106 11 AP
CEDULA CATASTRAL UQ U 106 T23 61 VALOR AVALUO CATASTRAL 2013 $
680,637,000.

*ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE NRO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-
87540 FECHA 26/12/2013
"CONSULTA DE ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO DE PREDIAL NRO DE
MATRICULA INMOBILIRIA 87540 REFF[EI‘»?ENCIA CATASTRAL AAA0106ZBYN
CEDULA CATASTRAL UQ U 106 T2362 NRO DE CONSULTA 2013-521803

*FORMULARIO DE AUTOLIQUIDACION ELECTRONICA ASISTIDA DEL
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ARO . GRAVABLE 2013 FORMULARIO NRO.
2013301010109044403 CHIP AAAQ106ZBYN MATRICULA INMOBILIARIA 87540
CEDULA CATASTRAL UQ U 106 T23 6 2 AUTOADHESIVO 5185080070741
AUTOAVALUOS 1.153.207.000 . ENTIDAD RECAUDADORA DAVIVIENDA FECHA 09
DE ABRIL DE 2013 RECIBIDO CON PAGO. -

"CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL PIN DE
SEGURIDAD YiAABPNRZY9ZZ DIRECCION DEL PREDIO CL 106 23 16 AP
MATRICULA INMOBILIARIA 050N87540 CEDULA CATASTRAL UQ U 106 T 23 6 2
CHIP AAA0106ZBYN FECHA DE EXPEDICION 26/12/13 FECHA DE VENCIMIENTO
25/01/14 A LA FECHA NO REPORTA OBLIGACIONES PENDIENTES POR
CONCEPTO DE CONTRIBUCIN DE VALORIZACION CON EL IDU CONSECUTIVO
729871
"CONSULTA DE VALIDEZ CODIGO DE SEGURIDAD YiiAABPNRZY9ZZ SE
ENCUENTRA EL CERTIFICADO No. 729874 CON FECHA DE VIGENCIA ENTRE

26/12/13 AL 25/01/14 CHIP AAA0106ZBYN MATRICULA INMOBILIARIA 050N87540
DIRECCION CL 106 23 16 AP
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*CONSULTA CATASTRO BOGOTA FECHA 26/12/2013 No. CONSULTA 2013-
183529

*ACTA DE JUNTA DE SOCIO No, 4 S%ia autentica. _

SI VALE LO REPISADO QUE DICE:" UNO" SI VALE.
SI VALE IO REPISADO:" GON EL SEGNDO NIVEL DEL, NIMERO, SINI[@@CIG\IAVIVIENJAFM[[IER

A IA PARIE ADQUIRTENIE FOR TRAIARSE [E PERSONA JURIDK "' SI VALE.
SI VALE 10 REPIAD0 QUE DICE:" $ 1.153.207.000" SI VALE.
SI VALE 10 REPISADO QUE DICE:" CQOPIA AUTENTICA " SI VALE.

- Liliana 3757/13
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO (3.118) .——--
TRES MIL CIENTO DIECIQCHO.

DE FECHA : VEINTISIETE (27) DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRECE (2013), DE LA
NOTARIA 41 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

INDICE DERECHO

TELEFONO FIJO; 886000

CELULAR:

éESTADO_CIVIL:

RCORREO ELECTRONICO:

ACTIVIDAD ECONOMICA: -

REPRESENTANTE LEGAL DE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S. A., SOCIEDAD FIDUCIARIA

%n
¥

i

N\

Sl

W meﬂfm. A

ks

//

,4

INDICE E RECHO

/

\

DIRECCION: AV 13 No §3-44 of 804
TELEFONO FIJO: §306019
CELULAR: %10 83%%0L8 ]

ESTADO CIVIL: SOMTELD

CORREO ELECTRONICO: NL(OWS LODULIEE @ INDIVADE SLR .COM
ACTIVIDAD ECONOMICA: ADMIRISTRABOL DE NELOLIDS |NTERNAGOLALES .

REPRESENTANTE LEGAL DE INDIVA DESIGN S.A.S.

eﬁb 2halorz

VoBo
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SULAMITA DOBRZYNSKI DE GLEISER

CC: 20.038 372 Jlal

DIRECCION: A 798/ /08 £69 6'7 @/.)
TELEFONO FIJO: /46 S5 62

} CELULAR: 3// B 7¢ 9388/

" ESTADO CVIL: Ll

CORREO ELECTRONICO: ¢/eclanies g W &7
ACTIVIDAD ECONOMICA: fulicle: -

3

oo
P
RS

INDICE DERECHO

BN 2a7h2]2012
L

ahana Marcela

Lara Silva
C.C. 52

c.c: |#08, _
DIRECCION: K 134 |27A 29
TELEFONO FIJO: &1 482 7
CELULAR: 3 (2342 S 7358
AESTADO CIVIL: cASA DO
£CORREO ELECTRONICO: ——

§S ACTIVIDAD ECONOMICA: PEMNErondDr

INDICE"

7\ Mooy,

vVa
5N
AN

.si%\}

Liliana Marcela

Lara
C.C.52

SI VALE IO REPISAIO QUE DICE;" ROOSEMEERT" SI VALE.
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! ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO (3.118) ==
TRES MIL CIENTO DIECIOCHO.

DE FECHA : VEINTISIETE (27) DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRECE (2013), DE LA
NOTARIA 41 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

ESTHER MARIA REfNA DE MENESES =
CC Zeog9( 0gs ) INDICE DERECHO

DIRECCION: /257, 73 & % /27, A ;zq\
TELEFONO FIJO: 674 L EF

.é.“ CELULAR: 3/08%2 &2 7? -
g; N‘ 2 ESTADOCNIL: ¢y = » &,

§ 82 5V ICORREO ELECTRONICO:

373 %

ACTIVIDAD ECONOMICA:  / 27 oz 2;3770/,@ z ,ZL «

EL NOTARIO

ALIRIO VIRVIESCAS CAL
Notario 41 en Propiedad.
Nombrado Mediante Concu

ILILIANA 3457
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. Superintendencia
Financiera
de Colombia

EL SECRETARIO GENERAL AD-HOC

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 6° del Articulo 11.2.1.4 57 del Decreto 2555 del 1% de
Julio de 2010, en concordancia con el articulo 1° de la Resolucion 1765 del 06 de septiembre de 2010, emanada de ia
Superintendencia Financiera de Colombia.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA "FIDUCIARIA BANCOLOMBIA™

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad de caracter comercial, por acciones, de la especic de las andnimas. de nacioralidad
Colombiana. Entidad sometida al control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 1 Enero 2 de 1992 de la notaria 6 de BOGOTA D .C, {COLOMBIAY

Escnitura Piblica 2095 Diciembre 30 de 1998 de la Notaria 61 de BOGOTA D.C. {COLOMBIA). Se protocolizo ¢l acuarde de

fusion mediante el cual, FIDUCOLOMBIA S.A. absorbe a la FIDUCIARIA SURAMERICANA Y BIC S A. Sigla: "SUFIBIC S.A."
guedando esta Gitima disuelta sin liquidarse.

Escritura Publica 00998  Abril 19 de 2005 de la Notaria 61 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). modifica su razon social
denominandose FIDUCOLOMBIA S.A., que podra girar bajo la sigla "FIDUCOLOMBIA S A ™

Resolucion S.B. 0937 Junio 27 de 2005. La Superintendencia Bancaria no objeta la fusion de Fiducolombia SA conla

Fiduciaria Corfinsura S.A., siendo 1a absorbente Fiducolombia S.A. protocolizada mediante Escritura Publica 2590 del 1 de
agosto de 2005 Notaria 28 de Bogota D.C.

Escritura Pablica 4840 Noviembre 9 de 2006 de la Notaria 28 de BOGOTAD.C. (COLOMBIA). El domicilio sosial principal de ia

sociedad es la ciudad de Bogota. modifica su razon social denominandose FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIBUCIARIA gue podra girar bajo la sigla "Fiduciaria Rancolombia”

Escritura Pablica No 4840 Noviembre 9 de 2006 de la notaria 28 de Originalmente ia sociedad se constituye por un términc de
cincuenta (50) afios contados a partir de la fecha de ctorgamiento de la Escritura Pblica de constitucion.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 105 Enero 15 de 1992

REPRESENTACION LEGAL: E| Gobierno y la administracién directa de la Sociedad estaran a cargo de un funcionario
denominado Representante Legal Principal, el cual es de libre nombramiento y remocion por la Junta Directivae. En sus faltas
| temporales o accidentales, el Representante Legal Principal sera reemplazado por su suplente, si la Junta Directiva asi lo
| designa. En caso de falta absoluta, entendiéndose por tal la muerte, Ia renuncia aceptada o la remocion. la Junta Directiva
debera designar un nuevo Representante Legal Principal, mientras se hace el nombramiento, la Representacion Legal sera
gjercida de la manera indicada en el inciso anterior. Todos los empleados de la Sociedad y los dependientes de éste, estaran
sometidos al Representante Legal Prncipal en el desempenio de sus labores. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL
PRINCIPAL: Son funciones de! Representante Legal Principal, las cuales ejercera directamente o por medio de sus delegados,
las siguientes: 1. Ejecutar los decretos y resoluciones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. 2 Crear
los cargos, comités, dependencias y empleos que juzgue necesarios para la buena marcha de la Sociedad, fijarles sus
funciones y suprimirios o fusionarlos. 3 Nombrar, remover y aceptar las renuncias a los empleados de la Sociedad. le mismo
que fijar sus salarios y emolumentos con sujecion al No. 3 del articulo 65, excepto aquellos cuyo nombramiento y remocidn
correspondan a la Asamblea General de Accionistas, a la Junta Directiva o al Revisor Fiscal. Todo Io anterior, 1o podra ejecutar
directamente o a través de sus delegados. El Representante Legal Principal tendra la responsabilidad de evaluar anualmente la
geslion de los ejecutivos que le estén directamente subordinados. 4. Resolver sobre las faltas. excusas y licencias de los
empleados de la Sociedad, directamente o a través de sus delegados. 5 Ordenar todo o concerniente al reconocimiento y pago
de prestaciones sociales, de acuerdo con la Ley y las disposiciones de la Junta Directiva, en forma directa o a través de sus
‘ delegados. 6 Adoptar las decisiones relacionadas con ta contabilizacion de depreciaciones, establecimiento de apropiaciones o
“ provisiones y demas cargos o partidas necesarias, para atender al deprecio, desvalorizacion y garantia del patrimonic social:
método para la valuacion de los inventarios y demas normas para la elaboracién y presentacion del inventario y el balance

general, y del estado de pérdidas y ganancias, de acuerdo con las Leyes, con las normas de contabilidad establecidas y las
disposiciones de fa Junta Directiva. 7 Cuidar de la recaudacién e inversion de los fondos de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S A
J— SOCIEDAD FIDUCIARIA y de que todos los valores pertenecientes a él y los

que se reciban en custodio o deposito se mantengan con la debida seguridad. 8

!
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Continuacién del certificado de existencia y representacion legal de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA Codigo 5-31

Dirigir la colocacion de acciones y bonos que emita la Sociedad. 9 Cpnvpcar a la Asamblea General de 4A<:Cxomsstas( y 2 %a Jaxgti&
Directiva a reuniones extraordinarias. 10 Presentar a la reunién ordinaria de la Asamblea General un :_nforme esa{no sobre ia
forma como hubiere llevado a cabo su gestion con inclusion de las medidas cuya adopcion recomiende 2 la Asamblea v
presentar a ésta, conjuntamente con la Junta Directiva, el balance general, el detallg completo del estado de z'esuhagdos « o5
demas anexos y documentos que la Ley exija. Los Estados Financieros seran cerlificados de conformidad con lgi Ley. Es
infarme contendra, entre otros, una descripcion de los riesgos inherentes a las actividades relacionadas con la Socledad, v ios
demas aspectos relatives a la operacion de la Sociedad que sean materiales, de acuerdo con las normas vigentes, 11
Representar a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA ante las Compaiiias, Corporaciones o cc%fzjw’t.srmréza
en que éste tenga interés, 12 Visitar las dependencias de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FiDUUARm cuands
lo estime conveniente. 13 Cumplir las funciones que, en virtud de delegacion de la Asamblea General o de la Junta Dierctiva. e
sean confiadas. 14 Dictar el reglamento general de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA y de sus
Sucursales y Agencias. 15 Delegar en comités o en los funciones que estime oportuno y para casos concretos, alguna o
algunas de sus funciones, siempre que no sean de las que se han reservado expresamente o de aquellas cuya delegacic =
prohibida por la Ley. 16 El Representante Legal Principal podra presentar proposiciones a la Asamblea General de Accionista
en todos aquellos aspectos que considere necesarios para ia buena marcha de la institucion. 17 Las demas que le
corresponden de acuerdo con la Ley, los estatutos o por la naturaleza del cargo. 18 Ejecutar los decretos y resoluciones de is
Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. 19 Crear los cargos, comités, dependencias y empleos que juzque
necesarios para la buena marcha de la Sociedad, fijarles sus funciones y suprimirlos o fusionarlos. 20 Nombrar, remover v
aceptar las renuncias a los empleados de la Sociedad, lo mismo que fijar sus salarios y emolumentos con sujecion ai No. 3 del
articulo 65, excepto aquellos cuyo nombramiento y remocién correspondan a la Asamblea General de Accionistas. 3 i Junia
Directiva ¢ al Revisor Fiscal. Todo lo anterior, lo podra ejecutar directamente o a través de sus delegados. El Represemtante
Legal Principal tendré la responsabilidad de evaluar anualmente la gestion de los ejecutivos que le estén directamente
subordinados. 21 Resolver sobre ias faltas, excusas y licencias de los empleados de la Sociedad, directamente ¢ a traves oo
sus delegados. 22 Ordenar todo lo concerniente al reconocimiento y pago de prestaciones sociales, de acuerdo con la Leyyias
disposiciones de fa Junta Directiva, en forma directa o a través de sus delegados. 23 Adoptar las decisiones relacionadas con ia
contabilizacion de depreciaciones, establecimiento de apropiaciones o provisiones y demas cargos o partidas necesarias. para
atender al deprecio, desvalorizacion y garantia del patrimonio social: método para la valuacion de los inventarios v demas
normas para la elaboracion y presentacién del inventario y el balance general, y del estado de pérdidas y ganancias, de
acuerdo con las Leyes, con las normas de contabilidad establecidas y las disposiciones de la Junta Directiva. 24 Cuidar de ia
recaudacion e inversion de los fondos de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA y de que todos los
valores pertenecientes a él y los que se reciban en custodia o depdsito se mantengan con la debida seguridad. 25 Dirigir la
colocacion de acciones y bonos que emita la Sociedad. 26 Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a ia Junta
Directiva a reuniones extracrdinarias. 27 Presentar en la reunion ordinaria de la Asamblea General un informe escrito sobre la
forma como hubiere llevado a cabo su gestion con inclusion de las medidas cuya adopcion recomiende z la Asamblea v
presentar a ésta, conjuntamente con fa Junta Directiva, el balance general, el detalle completo del estado de resultados y los
demas anexos y documentos que la Ley exija. Los Estados Financieros seran certificados de conformidad con la Ley. Fste
informe contendra, entre otros, una descripcion de los riesgos inherentes a las actividades relacionadas con Ia Sociedad, vy los
demas aspectos relativos a la operacion de la Sociedad que sean materiales, de acuerdo con las normas vigentes, 28
Representar a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA ante las Compafias, Coarporaciones o comunidades
en que éste tenga interés. 29 Visitar las dependencias de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA cuando
lo estime conveniente. 30 Cumplir las funciones que, en virtud de delegacion de la Asamblea General o de la Junta Directiva, le
sean confiadas. 31 Dictar el reglamento general de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA vy de sus
Sucursales y Agencias. 32 Delegar en los comités o en los funcionarios que estime oportuno y para casos concretos, alguna o
algunas de sus funciones, siempre que no sean de las que se han reservado expresamente o de aquellas cuya delegacién esté
prohibida por la Ley. 33 El Representante Legal Principal podré presentar proposiciones a la Asamblea General de Accicnistas
en todos aquellos aspectos que considere necesarios para la buena marcha de la institucion. 34 Las demas que e
corresponden de acuerdo con la Ley, los estatutos o por la naturaleza del cargo. REPRESENTACION LEGAL: ia
representacion legal de la Sociedad, en juicio y extrajudicialmente, correspondera al Representante Legal Principal vy a los
suplentes del mismo designados por la Junta Directiva, quienes podran actuar en forma conjunta o separada. Dichos
representantes tienen facultades para celebrar o ejecutar, sin otras limitaciones que fas establecidas en estos estalutos en
cuanto se trate de operaciones que deban ser previamente autorizadas por la Junta Directiva o por la Asamblea General de
Accionistas, todos los actos o contratos comprendidos dentro dei objeto social o que tengan caracter simplemente preparatorio,
accesorio o complementario para la realizacion de los fines que persigue la sociedad, y los que se relacionen directamente con
la existencia y el funcionamiento de la misma. En especial pueden transigir, conciliar, arbitrar y comprometer los negocios
sociales, celebrar convenciones, contratos, arreglos y acuerdos; promover o coadyuvar acciones judiciales, administrativas o
contencioso administrativas en que la Sociedad tenga interés o deba intervenir, e interponer lodos los recursos que sean
procedentes conforme a la Ley; desistir de las acciones o recursos que interponga; novar obligaciones o créditos; dar o recibir
bienes en pago; constituir apoderados judiciales o extrajudiciales; delegarles facultades, revocar mandatos y sustituciones y
ejecutar los demas actos que aseguren el cumplimiento del objeto social de la Sociedad. En caso de falta absoluta o temporal
del Representante Legal Principal y sus suplentes, tendran la representacion legal de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA.
SOCIEDAD FIDUCIARIA los miembros de la Junta Directiva en el orden de su designacion. PARAGRAFO PRIMERO: £
Director o sus suplentes de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA tendran la representacion legal en
todos los asuntos de cardcter legal que deba atender la Sociedad y especialmente

aquellos que se surtan ante autoridades administrativas, judiciales, extrajudiciales
5




Continuacion del certificado de existencia y representacion legal de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA Cédigo 5-31

y de control. Los representantes legales judiciales y extrajudiciales seran designados por la Junta Directiv

a, quienes podidr
acluar en forma conjunta o separada. (Escritura Publica 1045 del 27 de abril de 2012 Notaria 23 de Bogota).

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes personas:

NOMBRE IDENTIFICACION  CARGO

Juan David Correa Solérzano
Fecha de inicio del cargo: 27/04/2012

Nancy Srith Suéarez Acevedo
Fecha de inicio del cargo: 27/04/2012

Gustavo Eduardo Gaviria Trujillo
Fecha de inicio del cargo; 27/04/2012

Mario Andres Estupifian Alvarado
Fecha de inicio del cargo: 18/07/2013

Santiago Antonio Uribe Lopez
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2012

Juan Carlos Caceres Venegas
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2012

Luis Orfando Salazar Restrepo
Fecha de inicio del cargo: 18/07/2013

Felipe Gonzalez Paez
Fecha de inicio del cargo: 27/04/2012

Felipe Gomez Bridge
Fecha de inicio del cargo: 09/08/2012

CC - 98542022

CC - 63337149

CC - 98541186

CC - 79947970

CC - 71578863

CC - 79945942

CC - 79593897

CC - 19361474

CC - 71775914

Representante Legal Principal

Suplente del Representante Legal
Principal

Suplente del Representante l.egal
Principal

Suplente del Representante Legal
Principal

Suplente del Representante Legal
Principal

Suplente del Representanie Legal
Principal

Suplente del Representante Legal
Principal

Suplente del Representante Legal
Principal

Suplente del Representante Legal
Principal (Sin perjuicio de lo dispuesto
en el arliculc 164 del Céadigo de
Comercio, el dia 231 de octubre de
2013 se aceptd la renuncia al cargo de
Suplente del Representante Legal
Principal , informacion radicada con el
numero 2013004379-000. Lo anterior
de conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-621
de julio 29 de 2003 de Ia
Constitucionaly.

Bogota D.C., viernes 13 de diciembre de 2013

/

CARLOS IGNACIO BOLANOS DOMINGUEZ
SECRETARIO GENERAL AD-HOC

De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, ia firma mecanica que aparece en este lexto tiene plena validez
para todos los efectos legales.
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De EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE

L ! DE  COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INGCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
NOMBRE : FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S A SOCIEDAD FIDUCIARIA QUE PODRA
GiRAR BAJO LA SIGLA FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
N.I.7T. : 800150280-0
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA:
MATRICULA NO: 00482245 DEIL, 9 DE ENEFRO DE 1992

CERTIFICA:
RENOVACICN DE LA MATRICULA :8 DE MARZO DE 2013
ULTIMC ANO RENOVADO: 2013 '
ACTIVO TOTAL REPORTADO:$336,140,481,132

CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CL 31 NO. 6-87 PISO 19
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
METL DE NOTIFICACION JUDICIAL anduran@bancolombia.com. co
I {CCION COMERCIALY @ CL 21 NO. 6-87 P 19
MUNICIPICO : BOGOTA D.C.
EMALL COMERCIAL : anduran@bancolombia.com.co

CERTIFICA:
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 4840 DE LA NOTARIA 28 DE BOGOTA
D.C. DEL 09 DE NOVIEMBRE DE 2006, INSCRITA EL 10 DE NOVIEMBRE DE
2006 BAJO EL NUMERO 1089777 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA
REFERENCIA CAMBIO SU NOMBRE DE: FIDUCOLOMBIA S.A ., POR EBL DE:
“IDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, QUE PODRA GIRAR
BAJO LA SIGLA FIDUCIARIA BANCOLOMBIA.

CERTIFICA: ]
QUE POR E.P NO. 2095 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 1998 DE LA NOTARIA 61
DE SANTAFE DE BOGOTA D.C., INSCRITA EL 30 DE DICIEMBRE DE 1998
BAJO EBEL NO. 662898 DEL LIBRO I1X, LA SOCIEDAD DE LA
REFERENCIA SE FUSIONA EN CALIDAD DE ABSORBENTE CON LA SOCIEDAD
FIDUCIARIA SURAMERICANA Y BIC. S.A. SUFIBIC (ABSORBIDA).

CERTIFICA

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 2590 DEL 1 DE AGOSTO DE 2005 DE
LA NOTARIA VEINTIOCHO DE BOGOTA D.C., INSCRITA EL 8 DE AGOSTO DE
2005 BAJO EL NUMERO 1005258 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA
REFENENCIA ABSORBIO MEDIANTE FUSION A LA SOCIEDAD FIDUCIARIA
CORFINSURA S.A. LA CUAL SE DISUELVE SIN LIQUIDARSE.

CERTIFICA:
ESTATUTOS
ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION

001 2- T -1992 6 STAFE BTA 9- I -1892 NO.351.453



1.622 16-1I1 -1992 6 STAFE BTA 31-1T1f -1% NCOL 36 i
L.9%66 28-VII -1992 11 STAFE BTA 19-VITIT-1892 NO. 375300
1.35% 23- V- 1894 11 STAFE BTA 7~ VI- 1994 W0.450.600
560 6-111-1995 11 STAFE.BTA 9-111 ~-199% NO.484.14°
3.132 12-VII-1995 18 STAFE ETA 22-VIII-1995 NO.505.2%;
8473 10-IV ~-1996 46 STAFE BTA 18-IV  ~1996 NO.534.618
CERTIFICA:
REFORMAS ’
i ORIGEN FECHA NG IS,

JOTRO 1997/06/19
Aevs 05/18

5 1998/12/30
1999/01/07
1999/04/20
{ 1999/06/29
‘QQO/OG/BO REVISOR

DOCUMENTO NO FECHA

NOTARIA 61
NOTARIA 61
NOTARIA 61
NOTARIA 61
NOTARIA 29
NOTARIA 61

997/06/20
1998/05/03
1998/12/30
1959/01/08
1999/05/18

1999/06/29

G

00589852
00636754
00662898
046632888
006803201
00686231

FISCAL 1999/07/01 00686454

0001102 2002/06/25 NOTARIA 61 2002/07/04 00834190
0000694 2003/04/15 NOTARIA 61 2003/05/14 00879506

0001660 2003/08/28
0000426 2004/03/09
CODOSIN 2004/05/17
0000422 2005/02/23
0U009%8 2005/04/19
GO02590 2005/08/01
COOOSIN 2005/08/29
4000140 2006/04/17
0004840 2006/11/09
0001339 2007/04/02
6006142 ,001/00/05

NOTARIA 61
NOTARIA 61

REVISOR FISCAL 2004/05/27

NOTARTIA €1

2003/09/12
2004/03/31

2005/02/25

00897486
00927499
00936190
0097872¢€

NOTARIA 61 2005/04/21 00987269
NOTARIA 28 2005/08/08 01005258
REVISOR FISCAL 2005/09/05 01009766
REVISOR FISCAL 2006/04/20 01050864

NOTARIA 28 2006/11/10 01089777
NOTARIA 28 2007/04/25 01126175
NOTARIA 38 2007/09/06 01156133

ACTIVIDAD FIDUCIARTA,

860 2010/03/30 NOTARIA 23 2010/04/21 01377503
1381 'OLC/O /04 NOTARIA 23 2010/05/07 01381601
829 2011/03/31 NOTARIA 23 2011/05/04 01475498
1045 2012/04/27 NOTARIA 23 2012/05/14 01633517
0780 2013/04/17 NOTARIA 23 2013/05/08 01728938

CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALLA DISUELTA. DURACION HASTA Bl
ENERO DE 2042

CERTIFICA:
ORJETO SOCIAL: CONG T TUYEN EL OBJETO S0OCTAL DE LA 30
LAS COPERACIONES, NEGOCIOS, ACTOS Y SERVICIOS
BIJECUTADCS POR MEDIO DEL
QUE LLEVA SU NOMBRE Y DE ACUERDO CON LAS NORMAS
SQN APLICABLES. EN DESARROLLO DE SU ORBJETO Y CON _ )
RESTRICCIONES Y LIMITACIONES IMPUESTAS ©POR LAS hmYL; Y
SOCIEDAD PODRA REALIZAR TODAS LAS ACTIVIDADES QUE LAS NORMAS
AUTORICEN A ESTABLECIMIENTOS DE SU ESPECIE Y EFECTUAR LAS
INVERSIONES QUE LE ESTEN PERMITIDAS. SE ENTENDERAN INCLUIDOS EN
EL OBJETO SOCIAL LOS ACTOS DIRECTAMENTE RELACIONADOS CON EL MISMO
Y LOS QUE TENGAN POR FINALIDAD EJERCER LOS DERECHOS O CUMPLIR KAS
CPLIGACIONES , LEGAL O CONVENCIONALMENTE DERIVADOS DE LA
EXISTENCIA Y ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD. PODRA ADEMAS LA SOCIEDAD,
PARTICIPAR EN EL CAPITAL DE OTRAS SOCIEDADES, EN LOS CASOS
AUTORIZADOS POR LA LEY, EN LOS TERMINOS Y CON LOS REQUISITOS,
LIMITES O CONDICIONES ESTABLECIDOS EN ESTA.

CERTIFICA:

Ll

CAPITAL:
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** CAPITAL AUTORIZADO *+

VALOR
NO. DE ACCIONES
VALOR NOMIMAL

$55,000,000,000.00
550,000,000.00
$100.00

** CAPITAL SUSCRITO +*»*

VAT

:$45,963,909,200.00
25 1 459,639,092.00
: 5100.00

** CAPITAL PAGADO *+

VALOR
NC. DE ACCIONES
VALOR NOMINAL

$45,963,909,200.00
459,639,092.00
$100.00

CERTIFICA:

** JUNTA DIRECTIVA: PRINCIPAL (BS) =

QUE POR ACTA NO. 59 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS
INSCRITA EL 2 DE AGOSTO DE 2013 BAJO EL NUMERO

FUE (RON) NOMBRADO (S):
NOMBRE

PRIMER RENGLON

RESTREPO ISAZA SERGIO
SEGUNMDO RENGLON

GOMEZ ~ RODRIGUEZ MARIA DE LA GRACIA

SUSANA
TERCER RENGLON

ROSTLLO ROJAS RICARDO MAURICIO
CUARTO RENGLON

VELASQUEZ BOTERO JAIME ALBERTO
QUINTO RENGLON

ACOSTA TORRES AUGUSTO JOSE

DEL 1 DE MARZO DE 2013,
01753881 DEL LIBRG IX,

IDENTIFICACION

C.C. 000000015347043

C.C. 000000031887773
C.C. 000000080417151
C.C. 000000071597909

C.C. 000000017164383

** JUNTA DIRECTIVA: SUPLENTE (S) *»

QUE POR ACTA NO. 59 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL
INSCRITA EL 2 DE AGOSTO DE 2013 BAJO EL NUME

FUE (RON) NOMBRADO (S):
NOMBRE

PRIMER RENGLON

ALBA ZAMBRANO EDGAR
SEGUNDO RENGLON

PRIETO URIBE RODRIGO
TERCER RENGLON

AMAYA LOPEZ LUIS CARLOS
CUARTQ. RENGLON

ACOSTA MARTIN JOSE HUMBERTO
QUINTO RENGLON

1 DE MARZO DE 2013,
RO 01753881 DEL LIBRO IX,

IDENTIFICACION
C.C. 000000019374695
C.C. 000000071739276
C.C. 000000071604042

C.C. 000000019490041
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ZAPATA LUZ MARIA C.C. 0000000435423420
CERTIFICA: N 3 .
DEL REPRESENTANTE LEGAL: SON FUNCIONES DEL REPRESEN

NCIPAL LAS CUALES TIERCERE DIRECTAMENTE O POR
- L - . ) . " A avYel
LASB $IGUIENTES: 1. BJECUTAR LOS P“ TOS Y

F VS O]

e .\;jEA “ENFRAL DE ACCIONISTAS Y DE LA DIRECTLY
LOg RGOS, CO MIPFQ, DEPENDENCIAS ¥ EMPLEOS U. . N
LA 8 MARC HA DE LA SOCIEDAD, FIJARLES 5US LlNiiONL“ Y

3. DISPONER EL ESTABLECIMIENTO, T ASTADO O
: VLOS L)S REQUISITOS LEGALES, DE SUCURSALES, AGEJQLMQ (G
DENTRC ¢ FUERA DEL DOMICILIO SOCIAL. 4. NOMBRAR, REMOVER 7 AC

ENUNCIAS A LOS EMPLEADOS DE LA SOCIEDAD, EXCEPTD AQ
ac

b
&

Q
21
N 4
F
C
U‘l

o
N
S I

e by

MERAMIENTO Y REMOCION CORRESPONDAN A LA ASAMELEA
CAL

r";?f;‘

FCTONISTAS O A LA JUNTA DIRECTIVA O AL REVISOR FIS
&0 1AS FALTAS, EXCUSAS Y LICENCIAS DE LOS EMPLEADC
AMENTE O A TRAVES DE SUS DELEGADOS. 6. Uil
TONES Y BONOS QUE EMITA LA SOCIEDAD. 7. SR Y
AL DE ACCTONISTAS Y A LA JUNTA JLR CTlVﬁ A
SRDINABRIAS. 8. PRESENTAR EN LA REUNION ORDINARIA GE LA
UN INFCORME ESCRITO SOBRE LA FORMA COMO HUBIERE LLEVA
16N CON INCLUSION DE LAS MEDIDAS CUYA ADOPCION RECOMIEN
Y PRESENTAR A ESTA, CONJUNTAMENTE CON LA JUNTA DIRECTIVA, EL
“E  GRNERAL, EL DETALLE COMPLETO DEL ESTADO DE RESULTADOS ¥ LOG
ANEXOS Y DOCUMENTCOS QUE LA LEY EXIJA. LOS ESTADOS FINANCUCIEROS
CERTIFICADOS DE CONFORMIDAD CON LA LEY. ESTE INFORME CONTERD A
¥ UNA DESCRIPCION DE LOS RIESGOS TNHFR NTES A
A(“}"*DASES RELACIONADAS CON LA SOCIEDAD, Y LOS DEMAS
RELATIVOS A LA OPERACION DE LA SOCIEDAD QUE SEAN MA”&T*““
ACUERDO CON LAS NORMAS VIGENTES. 9. REPRESENTAR 2
EANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA ANTE LAS COMPANIAS,
O COMUNIDADES EN QUE ESTA TENGA INTERES. 10. VISTTAR L&AS ,
DE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA CUA&I'
CONVENIENTE. 11. CUMPLIR LAS FUNCIONES QUE, EN VIRTUD DE DELE
LA ASAMBLEA GENERAL O DE LA JUNTA DIRECTIVA, LE SBAN CONF L
DELEGAR EN LOS COMITES O EN LOS FUNCIONARIOS QUE DSUINE OPORTUNO
PARA CAS0S CONCRETOS, ALGUNA O ALGUNAS DE SUS FUNCICNES, SI y
NO SEAN DE LAS QUE SE HAN RESERVADO EXPRESAMENTE O DE AQURRLAY
DELEGACION ESTE PROHIBIDA POR LA LEY. 13. PRESENTAR PROPOSICI 3
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS EN TODOS AQUELLOS ASPRECOTOS
CONSTDERE NECESARIOS PARA LA BUENA MARCHA DE LA INSTITUCION. 14. LAZ
DEMAS QUE LE CORRESPONDEN DE ACUERDO CON LA LEY, LOS ESTATUTOS O POE
LA NATURALEZA DEL CARGO.

: rrt

CERTIFICA:
©% REVISOR FISCAL *% ‘
GUE  POR ACTA NO. 0000050 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 4 DE MARZO DE
2008, INSCRITA EL 19 DE MAYO DE 2008 BAJO EL NUMERO 01214896 DEL LIBRO
IX, FUE (RON) NOMERADO (S):
NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PERSONA JURIDICA
PRICEWATERHOUSECOOPERS LTDA PERO PODRA
OPERAR UTILIZANDO LAS SIGLAS
PRICEWATERHOUSECOOPERS o) PWC N.I.T. 000008600020626
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE REVISOR FISCAL DEL 3 DE JUNIO DE 2008,
INSCRITA EL 10 DE JUNIO DE 2008 BAJO EL NUMERO 01219749 DEL LIBRO IX,
FUE (RON) NOMBRADO (S):
NOMBRE IDENTIFICACTON
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REVISOR FISCAL PRINCIPAL PERSONA NATURAL

MUNOZ GALVIS SANDRA YANIRA C.C. 000000052216008
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. 0000001 DE REVISOR FISCAL DEL 8 DE ABRIL
DE 2008, INSCRITA EL 20 DE MAYO DE 2008 BAJO EL NUMERO 01215018 DEL
LIBRO 1X, FUE (RON) NOMBRADO (8):

NOMBEE

IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL SUPLENTE
CALERO ARUCILA EDUARDO C.C. 000000016622583

CERTIFICA:
QUE POF DOUUMENTG PRIVADO DEL 02 DE MAYO DE 2001 Y RESOLUCICN
0248 DEL 03 DE MAYO DE 2001 DE 1A SUPERINTENDENCIA DE
VALORES, INSCRITOS EL 03 DE JULIO DE 2001 BAJO EL NO. 784087
DEL LIBRO IX, SE NOMBRCO REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE
TITULOS TCE 2001 A: HELM TRUST S. A. NIT. 8001410211, POR LA
EMISION DE $88.582. 000. 000. 00, REALIZADA POR EL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO TCE 2001, CUYO AGENTE DE MANEJO ES LA
SOCIEDAD DE LA REFERENCIA.

CERTIFICA:
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 26 DE NOVIEMRBRE
DE 2008, INSCRITO EL 27 DE NOVIEMBRE DE 2008 BAJO EL NUMERO 012587232
DEL LIBRO 1IX, SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACTON DE
CONTROL POR PARTE DE LA SOCIEDAD MATRIZ: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA & A
SOCIEDAD FIDUCIARIA QUE PODRA GIRAR BAJO LA SIGLA FIDUCIARIA

BANCOLOMBIA, RESPECTO DE LAS STIQUIENTES SOCTEDADES SUBORDINADAS:
FIDUCIARIA GBC S.A.

DOMICILIO: (FUERA DEL PAIS)
CERTIFICA:
QUL POE  DOCUMENTO  PRIVADO DEL 6 DE ABRIL DE 1998, INSCRITO EL 16 DE
ABRIL  DE 1998 BAJO EL NUMERO 00630095 DEL LIBRO IX, COMUNICG LA
SOCIEDAD MATRIZ:
- BANCOLOMBIA S A
DOMICILIO: MEDELLIN (ANTIOQUIA)
QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE CONTROL CON LA SOCIEDAD DE LA
REFERENCIA.
QUE POR DOCUMENTO PRIVADC DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 23 DE SEPTIEMBRE
DE 2003, INSCRITO EL 28 DE NOVIEMBRE DE 2008 BAJO EL NUMERO 01259097
DEL LIBRC IX, COMUNICO LA SOCIEDAD MATRIZ:
- BANCOLOMBIA S.A.
DOMICILIO: MEDELLIN (ANTIOQUIA)
‘ QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE GRUPO EMPRESARIAL CON L2
; SOCIEDAD DE LA REFERENCIA.
' CERTIFICA:
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
: ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS
i ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ




DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPKE GUR RO

N OBJETO DE RECURSOS.

¥k A 71, PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE
* ow FUNCIONAMIENTC EN NINGUN CASO

INFORMACION COMPLEMENTARIA
09 STGUTIENTES DATCS SOBRE PLANEACION DISTRITAL S( N INFORMAT

N

?'FC‘%A DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTR AL 5 DB 3 Miie
DE 2013

gENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORESD A
SMLMY Y UNA PLANTZA DE PERSONAL DE MENCS DE 200 TRARA

TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LC
75% EN BL PRIMER ANOQ DE CONSTITUCION DE SU EMPREGA
spoUNDO  ANOQ Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 ¥

DE 20085,

RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFLUAK
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANC

Bl SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,

VALOR : $ 4,100

DE CONFOREMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA AUTORIZACION IMPAR p
POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, MEDIANTE EL OFIUIO
DEL 1¢ DE NOVIEMBRE DE 19%6, LA FIRMA MECANICA OQUE APARECE A
CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES




CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
Documento informativo para uso exclusivo de la entidad que lo esta consultando

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICA:
NOMBRE : INDIVA DESIGN SAS
N.I.T. : 900646936-6, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02350318 DEL 6 DE AGOSTO DE 2013

CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :6 DE AGOSTO DE 2013
ULTIMO ANO RENOVADO: 2013
ACTIVO TOTAL REPORTADO:$300,000,000

CERTIFICA:

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CL 101 NO. 16 50 AP 206
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : INDIVADESIGN@GMAIL.COM
DIRECCION COMERCIAL : CL 101 NO. 16 50 AP 206
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : INDIVADESIGN@GMAIL.COM

CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. sin num DE ASAMBLEA DE
ACCIONISTAS DEL 5 DE AGOSTO DE 2013, INSCRITA EL 6 DE AGOSTO DE 2013
BAJO EL NUMERO 01754946 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD
COMERCIAL DENOMINADA INDIVA DESIGN SAS.

CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO

CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: 1. LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL LA
ELABORACION Y/O DESARROLLO Y/O PROMOCION Y/O DISENO E INVERSION Y
COMERCIALIZACION DE PROYECTOS DE URBANIZACION EN TERRENOS URBANOS O
RURALES, PARA LA CONSTRUCCION O VENTA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR O
MULTIFAMILIAR O PARA LA CONSTRUCCION O VENTA DE UNIDADES DESTINADAS AL
COMERCIO O LA INDUSTRIA EN COLOMBIA COMO EN EL EXTRANJERO Y 2. LA
REALIZACION DE CUALQUIER OTRA ACTIVIDAD ECONOMICA LICITA TANTO EN
COLOMBIA COMO EN EL EXTRANJERO, PARA LO CUAL PODRA DESARROLLAR LAS
SIGUIENTES ACTIVIDADES: A) CONSTITUIR EMPRESAS, SOCIEDADES O FORMAR
PARTE DE LAS YA CONSTITUIDAS, QUE DESARROLLEN ACTIVIDADES
COMPLEMENTARIAS O CONEXAS CON SU OBJETO SOCIAL PRINCIPAL, SUSCRIBIR
ACCIONES O APORTAR BIENES A LAS MISMAS SOCIEDADES. B) ADQUIRIR,
GRAVAR, ARRENDAR Y EN GENERAL ENAJENAR TODA CLASE DE BIENES O
INMUEBLES. C) CELEBRAR O EJECUTAR EN SU PROPIO NOMBRE O POR CUENTA DE
TERCEROS O EN PARTICIPACION CON ELLOS LOS ACTOS, CONTRATOS U
OPERACIONES COMERCIALES O FINANCIERAS NECESARIAS O CONVENIENTES PARA
EL DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL PRINCIPAL. D) ACEPTAR, DESCONTAR,
ENDOSAR, PROTESTAR Y EN GENERAL NEGOCIAR TODA CLASE DE TITULOS VALORES
Y DAR O RECIBIR DINERO EN MUTUO CON O SIN INTERESES. E) CONTRATAR LOS
SERVICIOS NECESARIOS PARA LA REALIZACION DEL OBJETO SOCIAL PRINCIPAL Y
ESTABLECER PARA ELLOS CUALQUIER TIPO DE REMUNERACION PERMITIDA POR LA
LEY. F) DISENO, CONSTRUCCION, INTERVENTORIA, CONTROLES, PRESUPUESTO,
PROGRAMACION DE TODO TIPO DE OBRAS RELACIONADAS CAN LA ARQUITECTURA Y
LA INGENIERIA. G) LICITAR Y CONTRATAR CON ENTIDADES PUBLICAS Y
PRIVADAS CONSTRUCCIONES Y CONSULTORIAS DE TODO TIPO RELACIONADAS CON
LA ARQUITECTURA Y LA INGENIERIA. H) CELEBRAR CONTRATOS CON EMPRESAS
NACIONALES Y/O EXTRANJERAS PARA LA ADQUISICION DE BIENES TANGIBLES O
INTANGIBLES QUE LE PERMITAN DESARROLLAR 5U OBJETO SOCIAL Y POTENCIAR
LOS 1INGRESOS DE LA SOCIEDAD. I) LA SOCIEDAD PODRA LLEVAR A CABO, EN
GENERAL, TODAS LAS OPERACIONES, DE CUALQUIER NATURALEZA QUE ELLAS
FUEREN, RELACIONADAS CON EL OBJETO MENCIONADO, ASI COMO CUALESQUIERA
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RU ES CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Documento informativo para uso exclusivo de la entidad que lo esta consultando

Regesire Umics Fogpernzesal y Socnal
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ACTIVIDADES SIMILARES, CONEXAS O COMPLEMENTARIAS O QUE PERMITAN
FACILITAR O DESARROLLAR EL COMERCIO O LA INDUSTRIA DE LA SOCIEDAD.

CERTIFICA:
CAPITAL:
** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $300,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 30,000.00
VALOR NOMINAL : $10,000.00
** CAPITAL SUSCRITO **
VALOR : $300,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 30,000.00
VALOR NOMINAL : $10,000.00
** CAPITAL PAGADO **
VALOR ¢ $300,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 30,000.00
VALOR NOMINAL : $10,000.00
CERTIFICA:

REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARA A CARGO DE UNA PERSONA NATURAL O
JURIDICA, ACCIONISTA O NO, QUIEN TENDRA UN SUPLENTE DESIGNADO PARA UN
TERMINO DE UN ANO POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS.
CERTIFICA:
** NOMBRAMIENTOS **

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. sin num DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 5
DE AGOSTO DE 2013, INSCRITA EL 6 DE AGOSTO DE 2013 BAJO EL NUMERO
01754946 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL
RODRIGUEZ RENDON NICOLAS C.C. 000001072648884
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SOCIEDAD SERA GERENCIADA,
ADMINISTRADA Y REPRESENTADA LEGALMENTE ANTE TERCEROS POR EL
REPRESENTANTE LEGAL, QUIEN PODRA CONTRATAR SIN AUTORIZACION DE LA
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, HASTA POR UNA SUMA DE 100 SALARIOS MINIMOS
LEGALES MENSUALES VIGENTES. POR LO TANTO, SE ENTENDERA QUE EL
REPRESENTANTE LEGAL PRINCIPAL NO PODRA CELEBRAR O EJECUTAR LOS ACTOS Y
CONTRATOS COMPRENDIDOS "EN EL OBJETO SOCIAL O QUE SE RELACIONEN
DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD Y
QUE EXCEDAN DICHO TOPE. EL REPRESENTANTE LEGAL SE ENTENDERA INVESTIDO
DE LOS MAS AMPLIOS PODERES PARA ACTUAR EN TODAS LAS CIRCUNSTANCIAS EN
NOMBRE DE LA SOCIEDAD, CON EXCEPCION DE AQUELLAS FACULTADES QUE, DE
ACUERDO CON LOS ESTATUTOS, SE HUBIEREN RESERVADO LOS ACCIONISTAS. EN
LAS RELACIONES FRENTE A TERCEROS, LA SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR LOS
ACTOS Y CONTRATOS CELEBRADOS POR EL REPRESENTANTE LEGAL.
CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS
ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ
(10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO
SEAN OBJETO DE RECURSOS.
*x x o EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE * ok
* ox o FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * ok

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 30 DE AGOSTO DE
2013
SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
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RU ES CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
Documento informativo para uso exclusivo de la entidad que lo esta consultando
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Cimuras de Somercis

SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.
RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
CERTIFICA:

EL EMPRESARIO SE ACOGIO AL BENEFICIO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 7 DE LA
LEY 1429 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2010, Y QUE AL REALIZAR LA MATRICULA
MERCANTIL INFORMO BAJO GRAVEDAD DE JURAMENTO LOS SIGUIENTES DATOS:
EL EMPRESARIOC INDIVA DESIGN SAS REALIZO LA MATRICULA MERCANTIL EN LA
FECHA: 6 DE AGOSTO DE 2013
LOS ACTIVOS REPORTADOS EN LA MATRICULA MERCANTIL SON DE: $ 300,000,000
EL NUMERO DE TRABAJADORES OCUPADOS REPORTADO POR EL EMPRESARIO EN LA
MATRICULA ES DE:2
EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,

** CERTIFICADO CON DESTINO A AUTORIDAD COMPETENTE, SIN COSTO **
DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA AUTORIZACION IMPARTIDA
POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO
DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA QUE APARECE A
CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
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Consultar Estado Juridico

Estado Juridico del Inmueble

Hora: 12:42 PM
N°® Matricula Inmobiliaria: 50N-87541 Referencia Catastral: AAAO106ZBXS

Ao || Lista

* ANOTACION Nro: 1 Fecha: 1972-12-18 Radicacion:
Documento: ESCRITURA 6826 del 1972-11-08 00:00:00 NOTARIA 1A. de BOGOTA
VALOR ACTO:
ESPECIFICACIONES: CONST. PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
A: DOBRZYNSKI DE GLEISER SULAMITA CC 20083318 % (X)

* ANOTACION Nro: 2 Fecha: 1973-10-31 Radicacion: 73089813
Documento: ESCRITURA 3985 del 1973-07-12 00:00:00 NOTARIA 4A de BOGOTA
VALOR ACTO: 650,000.00
ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: DOBRZYNSKI DE GLEISER SULAMITA % ()
A: RESTREPO DE SICARD MARIA % (X)

* ANOTACION Nro: 3 Fecha: 1973-10-31 Radicacion:
Documento: ESCRITURA 3985.del 1973-07-12 00:00:00 NOTARIA 4A de BOGOTA
VALOR ACTO: 250,000.00
ESPECIFICACIONES: HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: RESTREPO DE SICARD MARIA % (X)
A: DOBRZYNSKI| DE GLEISER SULAMITA % 0

* ANOTACION Nro: 4 Fecha: 1974-09-11 Radicacion: 5335

Documento: ESCRITURA 5335 del 1974-07-15 00:00:00 NOTARIA 4A. de BOGOTA

VALOR ACTO:

ESPECIFICACIONES: CANCELACION HIPOTECA
Cancela Anotacion Nro3

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: /
De: RESTREPO DE SICARD MARIA % (X)
A: DOBRZYNSKI DE GLEISER SULAMITA % ()

* ANOTACION Nro: 5 Fecha: 1974-09-11 Radicacion:
Documento: ESCRITURA 5335 del 1974-07-15 00:00:00 NOTARIA 4A. de BOGOTA
VALOR ACTO:
ESPECIFICACIONES: CANCELACION CONDICION RESOLUTORIA SEGUN ESCRITURA 3985
: PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: DOBRYZNSKI DE GLEISER SULAMITA % 0
- A:RESTREPO DE SICARD MARIA % (X)

* ANOTACION Nro: 6 Fecha: 1984-10-16 Radicacion: 1984-119217
Documento: SENTENCIA SN del 1984-03-31 00:00:00 JUZ 13 C CTO de BOGOTA
! VALOR ACTO:
: ESPECIFICACIONES: ADJUDICACION SUCESION
" PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: RESTREPO VDA DE SICARD MARIA % ()
A: SICARD DE DURAN MARIA ESPERANZA % (X)
A: SICARD DE BRADFORD MARINA % (X)

Page 1 of 2

N° Consult:

* ANOTACION Nro: 7 Fecha: 1986-10-15 Radicacion: 1986-131163
. Documento: ESCRITURA 52561del 1986-09-16 00:00:00 NOTARIA 4A. de BOGOTA
* VALOR ACTO: 6,000,000.00
. ESPECIFICACIONES: VENTA
: PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
i De: SICARD DE BRADFORD MARINA CC 20060381 % ()
De: SICARD DE DURAN MARIA ESPERANZA CC 20063093 % ()
A: MENESES PINZON CARLOS ROOSEMBERT CC 17081754 % (X)
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Consultar Estado Juridico Page 2 of 2

* ANOTACION Nro: 8 Fecha: 1986-10-15 Radicacion: 1986-131163
Documento: ESCRITURA 5256 del 1986-09-16 00:00:00 NOTARIA 4A. de BOGOTA
VALOR ACTO: 4,000,000.00
ESPECIFICACIONES: HIPOTECA )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: MENESES PINZON CARLOS ROSEMBERT % (X)

De: REINA DE MENESES ESTHER MARIA % (X)

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO % ()

* ANOTACION Nro: 9 Fecha: 1999-02-01 Radicacion: 1999-5524
Documento: ESCRITURA 1418 del 1997-04-21 00:00:00 NOTARIA 4 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C.
VALOR ACTO: 4,000,000.00
ESPECIFICACIONES: CANCELACION HIPOTECA ;
Cancela Anotaciéon Nro8 .7 ‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: /
De: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT 8600029637 % ()
A: MENESES PINZON CARLOS ROSEMBERG % (X)
A: REINA DE MENESES ESTHER MARIA % (X)

* ANOTACION Nro: 10 Fecha: 2012-06-29 Radicacion: 2012-50185
Documento: ESCRITURA 1844 del 2012-06-25 00:00:00 NOTARIA 52 de BOGOTA, D.C. NJ
VALOR ACTO: 140,000,000.00
ESPECIFICACIONES: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (GRAVAMEN)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: MENESES PINZON CARLOS ROOSEMBERT CC 17081754 % (X)
De: REINA DE MENESES ESTHER MARIA CC 20885086 % (X)
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S A. &quot;BBVA COLOMBIA&quot; NIT 8600030201 % ()

* ANOTACION Nro: 11 Fecha: 2013-10-10 Radicacion: 2013-77538
Documento: ESCRITURA 2666 del 2013-10-02 00:00:00 NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: 140,000,000.00 )
ESPECIFICACIONES: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES (CANCELACION) HIPOTECA 1844
Cancela Anotacion Nro10
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A. &quot;BBVA COLOMBIA&quot; NIT 8600030201 % )
A: MENESES PINZON CARLOS ROOSEMBERT CC 17081754 % ()
A: REINA DE MENESES ESTHER MARIA CC 20885086 % ()
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CONSULTA ESTADO CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL

Numero de Matricula Inmobiliaria:
Referencia Catastral:

Cédula Catastral: UQ U 106 T23 6 1
No. Consulta;: 2013-521817
Fecha: 26-12-2013 12:42 PM

87541
AAA0106ZBXS

ANO -8l NO Si NO
2013 X $0 X
2012 X $0 X
2011 X $0 X
2010 X $0 X
2009 X $0 X
2008 X $0 X
2007 X $0 X
2006 X $0 X
2005 X $0 X
2004 X $0 X
2003 X $0 X
2002 X $0 X
2001 X $0 X

Esta informacion se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las dependencias de la Direccion Distrital de
Impuestos de Bogota y de las facultades de fiscalizacion, verificacion y correccién que tienen la Administracion;
situaciones que pueden presentar modificaciones a la informacion aqui presentada.

Valido para insertar en el protocolo Notarial

WWW.VUT.GOV.CO

GILMA LUCIA MARTINEZ CUELLAR
NOTARIA 41

BOGOTAD. C.

190.145.27.140
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22 Formutaric para declaracion Sugerics de!

T impuesto Predial Uniﬁcédo 2013201014005608766

2,!2/.’3

" AAAG106ZBXS P U CATASTRA, UQ U 108 T23 6 1

s DRECCION KR 23 106 11 AP

- & EXENCION
00S ¥ NOVBRES C Rizom Sooia. DE MENESES ESTHER MARIA REINA NEIRA TFCACON CC 20885086

-2 D!RECTION DE NOTIFICACION KR 13A 127A 29 AP 304 23 CODIGO D2 MUNKCIPIS 11001
S LIMITES DE PAGO . HASTA 28/AGO/2013

HASTA

14 AUTOAVALUQC (Base oravaoif—» :
12 IMPUESTC ACARGC FU 0 0:
4&. SANCIONES VS 0 0

17, £AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA _ |
18, INPUESTO AJUSTADO A 0 0

VALOR APAGAR VP 5.902.000 5,902,000
“21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO . 0: 0:
22, INTERES DE MORA M 326,000 340,000
2 ) 6 228.000 :

TOTAL A PAGAR

~4 PAGO VOLUNTARIO(10% del rengion 18) ' CAV,
:25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Renglon 23 + 24) CTA
g g
8 =
=z =
g G, o
S (o]
= s}
2 g
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26/12/13 CertificadoEstado

iek
il
Qs

ALCALDIA MAYOR
A DE BOGOTA D.C,

Instifuto
Desarrollo Urbano

Direccion Técnica de Apoyo a la Valorizacion-Subdireccion Técnica de Operaciones - Oficina de Atencidn al Contribuyente
PIN DE SEGURIDAD  \NpAABPNSFTM7N

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL

Direccion del Predio: KR 23106”:“*3
Matricuta Inmobiliaria: .050N87'54'1_”
Cedula Catastral: uQu 106 T2361 _
CHIP: AAAOIOBZBXS
Fecha de expedicion: 526/12/13._ -
Fecha de Vencimiento: 25/01/14

A LA FECHA EL PREDIO NO REPORTA OBLIGACIONES PENDIENTES POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION CON
EL IDU

Articuto 111 del Acuerdo 7 de 1987.-“NULIDAD DE EFECTOS: E| haber sido expedido por cualquier causa un certificado de pazy salvo a quien
deba la contribucion de valorizacién o pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el contribuye nte”.

CONSECUTIVO No. 729877

ALCALTA AR DR
wotlial:

sAABTAY.

Bogota D.C. www.idu.gov.co
Calle 22 No. 6 27 Primer Piso
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26/12/13 ConsultaValidez

Solicitud de Estado de Cuenta para

. Tramites Notariales

CONSULTA VALIDEZ CERTIFICADO

Para consultar la validez de un certificado digite el PIN aqui.

(Favor tener en cuenta maydsculas y mindsculas)

iIcodigo Seguridad: ~ WbAABPNSF7M7N

[ Buscar [

Se encuentra el certificado No 729877
26/12/13 al  25/01/14

con fecha de vigencia entre:

para el predio identificado con los siguientes datos:

CHIP: AAAQ106ZBXS
MATRICULA INMOBILIARIA: 050N87541

DIRECCION: KR 23 106 11 AP

ESalidalSegura))
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&4 Certificacion Catastral Radicacion No.: 1350850
ALEALDIA vox Fecha: 08/11/2013

DE BOGOTA DL, i .
AL . ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)

* Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrafo 3. Pagma: 1 de 1

Informacion Juridica

 Noimero | ‘Nombre y Apellidos - Tipode = Nimerode = %de iCalidad de -
" Propietario | Documento  Documento . Copropiedad Inscripcion
2 CARLOS MENESES PINZON C 17081754 N
1 ESTHER MARIA REINA DE MENESES C 20885086 N

~ Total Propietarios: 2

Tipo Numero: ~ Fecha  Ciudad Matricula Inmobiliaria
6 5256 16/09/1986 LT 050Ng7541 '
Documento soporte para inscripcion
Informacion Fisica , - Informacién Econémica
Direccién oficial (Plv‘invciipatl):MEérla direccion ésigﬁada a"]"a.pbl»ierta ;  Afios  Valor avalio catastral - Afio dev1genc1a
mas importantc de su predio, en donde se encuentra instatada su ' _ U O .
placa  domiciliaria. 1 $§ 680,637,000 2013
KR 23 106 11 AP 2 § 477,261,000 2012
;Direcci()n secundaria y/e incluye: "Sccundaria” es una puerta 3 8 460,857,000 2011
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 4 $ 405.~559:Q00 2010
aquella que esta sobre una fachada distinta de 1a direccion oficial. 5 $ 385,146,000 2009
6 $ 273,311,000 2008
i $ 256,630,000 2007
8 $ 231,198,000 2006
9 $ 217,087,000 2005
éDireccién(es) anterior(es): _ J

TV 23106 11 AP 101 FECHA:10/08/2006

La inscripeién en Catasiro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios quc tenga una
titulacién o una posesién, Resolucion No.070/2011 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: Correo electrénico uaecd@ecatastrobogora.gov.co Puntos de
servicio: CADE y Super CADE, Atencion a Comunidades; 2347600 Ext. 7600

Codige de sector catastral: Cédula(s) Céta‘stré](es)
. 008418 08 01 001 01001 UQU106T2361

CHIP: AAAOJ06ZBXS

EXPEDIDA, A LOS 08 DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO 2013

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL

‘Estrato: 6 Tipo de Propiedad: PARTICULAR :
Uso: 001 HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH.
Total 4rea de terreno(m?2) Total drea de construccién (m2)
NORMA PATRICIA BARON QUIROGA

259.90

170.90 GERENTE COMERCIAL Y ATENCION A USUARIO

* Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catastrobogota.gov.co opcién Certificacion Catastral y digite
el siguiente nimero: 201313508500

y £f &
B2 Avenids Currera 30 No. 2398 Torre B Piso 2. Conmutador 2347600 - 2696711 :
W COI33155 . NGNS I www.catastrobngots.zov.co

Informacién Linea 195
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Consultar Estado Juridico

Estado Juridico del Inmueble

: Hora: 12:36 PM
N° Matricula Inmobiliaria: 50N-87540 Referencia Catastral: AAAO106ZBYN

Lista

* ANOTACION Nro: 1 Fecha: 1972-12-18 Radicacion:

Documento: ESCRITURA 6826 del 1972:11-08 00:00:00 NOTARIA 1A. de BOGOTA
VALOR ACTO:

ESPECIFICACIONES: CONST. PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
A: DOBRZYNSKI DE GLEISER SULAMITA CC 20083318 % (X)

* ANOTACION Nro: 2 Fecha: 1995-02-14 Radicacion: 1995-9853

Documento: ESCRITURA 510 del 1995-02- 08 00:00:00 NOTARIA 14 de SANTAFE DE BOGOTA
VALOR ACTO: -

ESPECIFICACIONES: ADJUDICACION DISOLUCION Y LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL

M,Mr\‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: GLEISER GLEISER MARCOS CC 55983 % ()
De: DOBRZYNSKI DE GLEISER SULAMITA CC 20083318 % ()
A: DOBRZYNSKI DE GLEISER SULAMITA CC 20083318 % (X)
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CONSULTA ESTADO CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL

Numero de Matricula Inmobiliaria: 87540
Referencia Catastral: AAA0106ZBYN
Cédula Catastral: UQ U 106 T236 2

No. Consulta: 2013-521803

Fecha: 26-12-2013 12:36 PM

[ Teeassmes [SnmoAciRes| Aeres ANIISTRAIVeS
ANO Sl NO SI NO
2013 X $0 X
2012 X $0 X
2011 X $0 X
2010 X $0 X
2009 X $0 X
2008 X $0 X
2007 X $0 X
2006 X $0 X
2005 X $0 X
2004 X $0 X
2003 X $0 X
2002 X $0 X
2001 X $0 X

Esta informacion se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las dependencias de la Direccion Distrital de
Impuestos de Bogota y de las facultades de fiscalizacion, verificacion y correccion que tienen la Administracion;
situaciones que pueden presentar modificaciones a la informacién aqui presentada.

Vélido para insertar en el protocolo Notarial
WWW.VUr.gov.co
GILMA LUCIA MARTINEZ CUELLAR
NOTARIA 41
BOGOTAD.C.
190.145.27.140
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"“{D GRAVABLE| 5 Formulario de autoliquidacién

¥ electronica asistida del impuesto Formulario No.
y predial unificade
2013301010109044403
D ODEL PRS00 ik ke PR L B e v T PSR B S LR RS R i
1. CHiP AAADI06ZBYN 5 VATRICULATNVOBTIARIA 87540 ]3 CESULA CATAGTRAL UQU 1061562
& DIRECCION DEL PREDIO_CL 106 23 16 AP

] AREAS.DEEPREDIO STARIEAY EXENCION MEr T R e P S S IR i
TTARIEA_9.50 5 AIUSTE S64000 | 0 BXENCION O]
DE_‘\IT!FICACION D:L comm;u& ENTE MR AT s Y T Ry T o
10. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DOBRZYNSKl GLE!SER SULAM)TA 71, IDENTIFICACION cC 20083318
12. DIRECCION DE NOTIFICACION CL 106 23 16 AP 13. CODIGO DE MUNICIPIO 11001
FECHAS LIMITES DE PAGO | Hasn 19082013 ommmny Hasta  21/08/2013  (carmsasn
SUIDACION P Diieiiu T | T DT - —

14. AUTOAVALUO (Base Gravable) AR 1,153,207,000 1,153,207,000

15. IMPUESTO A CARGO Fu 10,391,000 10,391,600

16. SANCIONES VS 0 -0

A - FREDIDSA DOS B i e : . .
17. AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA AT 1,589,000 1,589,000
18. IMPUESTO AJUSTADO 1A 8,802,000 8,802,000
ATDO'A b e, S B R M TR | R T 2 :

19. TOTAL SALDO A CARGO HA 8,802,000 8,802,000
R s e P S R ISR - e

20. VALOR A PAGAR VP 8,802,000 8,802,000

21, DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 880,000 0

22. INTERES DE MORA M 0 0

23. TOTAL A PAGAR (Renglén 20 - 21 +22) TP 7 gzz,uoo 8,802,000

Aporto voluntariamente al desarrollo de Bogota un 10% adicional St {) NO (X) Mi apone debe desnnarse al proyecto No

24. PAGO VOLUNTARIO (10% del renglén 18) Av 0 0

25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Rengldn 23 + 24) TA 7,822,000 8,802,000

Feche Unite de Pogo CON PAGO VOLUNTARIO

Ik | I
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CertificadoEstado

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C,

Insticte
Desarrollo Urbano

Direccion Técnica de Apoyo a la Valorizacién-Subdireccién Técnica de Operaciones - Oficina de Atencién al Contribuyente

PIN DE SEGURIDAD  ViiAABPNRZYSZZ

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL

Direccion del Predio:
Matricula Inmobiliaria:
Cedula Catastral:
CHIP:

Fecha de expedicion:

Fecha de Vencimiento:

CL1062316 AP

'050N87540

UQU106T2362

AAADI06ZBYN

26/12/13

25/01/14

A LA FECHA EL PREDIO NO REPORTA OBLIGACIONES PENDIENTES POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION CON

EL IDU

/.

Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987.-“NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien
deba la contribucion de valorizacién o pavimentos, no implica que la obligacién de pagar haya desaparecido para el contribuyente”.

CONSECUTIVO No.

729871

300074
HUDENA

Bogota D.C. www.idu.gov.co
Calle 22 No. 6 27 Primer Piso




26/12/13 ConsultaValidez

-
-

Solicitud de Estado de Cuenta para

. Tramites Notariales

CONSULTA VALIDEZ CERTIFICADO

Para consultar la validez de un certificado digite el PIN aqui.
(Favor tener en cuenta mayusculas y minusculas)

|Codigo Seguridad: YiilAABPNRZY9ZZ
t Buscar
Se encuentra el certificado No 729871 con fecha de vigencia entre:

26/12/13 al  25/01/14

para el predio identificado con los siguientes datos:
CHIP: AAA0106ZBYN
MATRICULA INMOBILIARIA: 050N87540

DIRECCION: CL 106 23 16 AP

[SalidalSequra))
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VUR Page 1 of 2

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO -

& REGISTRO V U r
La guarda de la fe publica ]

ventonils vaks O registre

Bienvenido: GILMA LUCIA MARTINEZ CUELLAR
BOGOTAD.C.
NOTARIA 41

IP: 190.145.27.140 / Fecha: 2013-12-26 /
Hora: 12:34:53

Consulta Catastro Bogota

L3 Consulta al Servicio Web no pudo ser ejecutada
Fecha: 2013-12-26 Hora: 12:42 PM No. Consulta: 2013-183531

Vélido para insertar en ef protocolo Notarial.
WWW.VUT.gOV.CO

BUSCAR INMUEBLE
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REUNION DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS
INDIVA DESIGN SAS
ACTA #4

En la ciudad de Bogot4, a los 21 dias del mes de octubre de dos mil trece (2013), siendo
las 7.30 a.m,, en las oficinas donde funciona la administracién de la sociedad ubicadas en
la Ak 15 #88- 64 oficina 807, se celebrd Ia reunion de Ia asamblea EXTRAORDINARIA de
accionistas de la sociedad INDIVA DESIGN SAS, por derecho propio y sin previa
convocatoria por encontrarse presente el 100% de los accionistas de la sociedad.

1. QUORUM: Los accionistas que asistieron son los siguientes:
Nicolas Rodriguez Rendon

Omar Ivan Torres Soler

Con lo cual el quorum deliberatorio y decisorio es del 100%.

2. DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y DEL SECRETARIO: Los accionistas
deciden por unanimidad que la reunién sera presidida por Nicolas Rodriguez
Renddn y que actuara como secretario Omar Ivan Torres Soler.

Votos a favor 100%
Votos en contra 0

3. DESARROLLO: Se relne la asamblea extraordinaria de accionistas con el fin de
autorizar expresamente al representante legal para contratar créditos y fiducia con
BANCOLOMBIA S.A., firmar pagarés y otrosi a pagarés, constituir hipoteca abierta
de primer grado y sin limite de cuantia sobre el lote donde se desarrollan los
proyectos INDIVA 106, INDIVA 118, INDIVA 183, recibir el valor de los créditos,
contratar los seguros que exija Bancolombia S.A., asi mismo se faculta al
representante legal para firmar todos los documentos que sean necesarios para
realizar las ventas del proyecto tales como promesas de compraventa,
compraventa, avales.

Se deja expresa constancia de que se valida cualquier actuacion previa del
representante legal frente a BANCOLOMBIA S.A. relacionada con el tramite del
credito para el desarrollo del proyecto.

Una vez recibidos los dineros de BANCOLOMBIA S.A., estos ingresaran a la
cuenta de la sociedad y cualquier desembolso de los mismos debera ser aprobado
previamente por los dos socios.

Lajunta girectiva decide por unanimidad aprobar la anterior autorizacion.

Votos afavor 100%
Votos &n contra 0

L2
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Siendo las 9:00 a.m. se da po i A
asistentes. por terminada la reunion, se redacta y firma el acta por los

Esta ac
ta corresponde en todas sus partes a los temas tratados en la reunién

extraordinaria de asamblea de accioni ;
de octubre de 2013, ionistas de la sociedad INDIVA DESING SAS del dia 21

DILIGENCIA DE
RECONOCIMIENTO

. , Ante el Notario Cuarenta y Cinco del Circulo de Bogota
DILIGENCIA DE e

Comparecié:
)x  RECONOCIMIENTO _
A RODRIGUEZ RENDON NICOLAS o
Ante ‘el Notario Cuarenta y Cinco del Circulo de Bogota quien exhibié>  C.C. 1072648884 s
Comparecio: y declar6 que la fiTna y huela gue aparecen en el
- s presente.documento son suyas y que el contenido del
TORRES SOLER OMAR IVAN ; A

~|-mismo es.cierto.

quien exhbie:  C.C. 80850785 ; ,
y declar6 que la. firma y .huelia” que aparecen. en el
presente documentoson-suyas y que-el contenido” del
mismo escierto.. . Wit

| Bogota D.C. 28/11/2013 _alas 0428 2o

{ Bogota DC. 2811112013 alas . 0425:12pm.
el ea6MpBteTAV

AMPARO FONSEC
_NOTARIA 45.(E) BOG
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De acuerdo al inciso final del articulo 25 del Decreto 0019 del 10 de enero de 2012, solicito
expresamente la expedicion de las copias autenticadas de la presente escritura publica

N BT /2013

EL SOLICITANTE:  FIRMA: l\L&C@\O\ Qdﬂcf\f?\ Q@vddf)
NOMBRE: Ntco(d\ ‘QCZLWD\ Rerddon

C.C.N° 10264 KB 44
recha_ LT\L2 12013

Esto se protocoliza con la E/P

ES-F4-Version 1 Aprobado: 12/ene/2012




5/2/2014 SIGNO!

ALIRIO VIRVIESCAS CALVETE Usuario: Liliana Marcela Lara Silva é—'} {3

Clientes » Actualizar datos

ADMINISTRACION DE CLIENTES

Modificacion de Datos Personales

ideniificacion a Reglstrar o Modificar
& cc v 19361474

La identificacion estd registrada en el sistema

Para modificar los datos personales de un cliente escriba su identificacion
personal, el sistema buscara el cliente en la base de datos mientras la escribe. Si
el cliente esta registrado en el sistema podra modificar sus datos personales.

Datos de ta Persona Natural
Lugar de
Expedicion . ) ’ :
YT BOGOTA
falcH
Documento

iombres de
I\fomi,res 9 celipE P -
la Persena e

Apeiidos de

GONZALEZ PAEZ

i Porsor L
fa Persona -
Macionalicad COLOMBIANQO(A) i
Dorelo 9¢1 CALLE 31 ND.6-39 PISO 19 | i

Teletonos
" det Usuario
E-Maildel - — ” "' .
Usuaric  ~ LG
Actividad
Economica

4886000 EXT.16651-14857 CEL.3123861806

FIDUCIARIA BANtOLOMBIA S.A

B e

Una vez encontrado un cliente en la base de datos usted podréa modificar sus datos personales. Los datos modificados apareceran sobre fondo

rojo claro, sidesea deshacer una modificacion siempre podra hacer click en la imagen .3 a Ia derecha de cada campo. Todos los datos son

obligatorios, sino dispone de la informacion completa coloque X.X.X para que el sistema le permita continuar




5/2/2014 SIGNO!

ALIRIO VIRVIESCAS CALVETE Usuario: Liliana Marcela Lara Silva g)s {)

i Clientes » Actualizar datos
|

ADMINISTRACION DE CLIENTES

Modificacion de Datos Personales

identificacion a Registrar o Modificar
& cc v 1072648884

La identificacion esta registrada en el sistema

Para modificar los datas personales de un cliente escriba su
identificacion personal, el sistema buscara el cliente en la base de datos
mientras la escribe. Si el cliente esta registrado en el sistema podra

) modificar sus datos personales.

Datos de fa Persona Natural

. Lugar de
Expedicion BOGOTA 4.
del -
Documrento
EJX R o )
Nombres de NICOLAS
la Peraona
Apellidos de

RENDON RODRIGUEZ
la Persona

Nacicnalidad ‘COLOMBIANG(A)

Domicifio del AV CRA 15 No. 88 - 64 OF 807
Usuarwo

Telefonos
del Usuario
E-Mail del o
Usuaric !
Actividad
Economica

5306079 3208335028

=

Una vez encontrado un cliente en la base de datos usted podra modificar sus datos personales. Los datos modificados apareceran

sobre fondo rojo claro, si desea deshacer una modificacion siempre podra hacer click en la imagen 25 a la derecha de cada

campo. Todos los datos son obligatorios, sino dispone de Ia informacion conmpleta coloque X.X.X para que el sistema le permita
continuar
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ALIRIO VIRVIESCAS CALVETE

Clientes » Actualizar datos

SIGNO!

Usuario: Lillana Marcela Lara Silva

@ =)

ADMINISTRACION DE CLIENTES

Modificacion de Datos Personales

= cC

identificacion a Regisirar ¢ Modificar

v 20083318

L a identificacion esta registrada en el sistema

Para maodificar los datos personales de un cliente escriba su
identificacion personal, el sistema buscars el cliente en Ia base de datos
mientras la escribe. Si el cliente esta registrado en el sistema podra
modificar sus datos personales.

Lugar de
Expedicion
del
Documento
Normbres de
fa Persona
Apellidos de
la Persona

Nacionalidad
Domicilio del
Usuario
Telefonos
del Usuario

&-Mail del
Usuario
Actividad
Economica

‘6128562

BOGOTA

SULAMITA

DOBRZYNSKI DE GLEISER

COLOMBIANO(A)

'CRA 21 N 108A 59 APTO 301

Datos de ia Persona Natural

o

it

continuar

Una vez encontrado un cliente en la base de datos usted podra modificar sus datos personales. Los datos modificados apareceran

sobre fondo rojo claro, sidesea deshacer una modificacion siempre podra hacer click en la imagen 1dala derecha de cada
campo. Todos los datos son obligatorios, si no dispone de la informacion completa coloque X.X.X para que el sisterma le permita
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ALIRIO VIRVIESCAS CALVETE

Clientes » Actualizar datos

SIGNO!

Usuario: Liliana Marcela Lara Silva @) ()

ADMINISTRACION DE CLIENTES

Modificacion de Datos Personales

identificacion & Reqistrar o Medificar
- cc Y 17081754

La identificacion estd registrada en el sistema

Para modificar los dalos personales de un cliente escriba su identificacion

personal, el sistema buscara el cliente en la base de dalos mientras la escribe.
el cliente esta registrado en e! sisiema podra modificar sus datos personales.

si

Lugar de
Expedicion
del
Bocumento

BOGOTA

mhrea de o
Nombres de - 4 01 05 ROSEMBERT
la Persona

Apeilidos de

"+ Boreons  MENESES PINZON

Nacionalidad COLOMBIANO(A)

Domicilio del

MO CRA 13 A 127A 29
Usuario

Teleonos 1 48277 3123425758
del Usuario

E-Mail del I
Usuario
Actividad I

] PENSIONADO
Economica

Datos de la Persona Natural

,fivu \\.‘
i
A
i
.“"!

NS

e
.

Una vez encontrado un cliente en la base de datos usted podra modificar sus datos personales. Los datos modificados apareceran sobre fondo

rojo claro. sidesea deshacer una modificacién siempre podra hacer click en la imagen o3 a la derecha de cada campo. Todos los datos son
obligatorios, si no dispone de la informacion completa coloque X.X.X para que el sistema le permita continuar




5122014 SIGNO!

ALIRIO VIRVIESCAS CALVETE Usuario: Liliana Marcela Lara Silva g2 (v)

Clientes » Actualizar datos

ADMINISTRACION DE CLIENTES

Modificacion de Datos Personales

dentficarion g Registrar o Modificar
= CC v 20885086

La identificacion esta registrada en el sistema

Para modificar los datos personales de un cliente escriba su identificacion
personal, el sisiema buscara el cliente en la base de datos mientras la escribe. Si
el cliente esta registrado en el sisterna podra modificar sus dales personales.

Datas de fa Persona Natural

Lugar de

tj%ﬁfEHVSANBERNA§bO 0

Bocumentc |

orbres de L R

Nombres de eorpEr MARIA o

ia Persona

Apelidos de Toerna DE MENESES !

i@ MRISOnG .
| COLOMBIANO(A) . o ¥

Teiefonos
del Usuarieo

6148277 3108525298 ) e

E-Mai del i e e .
Usuarioc 1w
Actividad
Economica

INDEPENDIENTE a 0l

Una vez encontrade un cliente en la base de datos usted podra modificar sus datos personales. Los datos modificados apareceran sobre fondo

. . el .. . . . N HY }
rojo claro. si desea deshacer una modificacién siempre podra hacer click en fa imagen . a la derecha de cada campo. Todos los datos son
obligatorios, si no dispone de la informacion cormk‘eta coloque X.X.X para que el sistema le permita continuar
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5/2/2014

ALIRIO VIRVIESCAS CALVETE

Clientes » Actualizar datos

SIGNO!

Usuario: Liliana Marcela Lara Silva g;& {)

ADMINISTRACION DE CLIENTES

Modificacion de Datos Personales

& NIT

identificacion a Registrar o Modificar

v 800150280

La identificacion esté registrada en el sistema

Para modificar los datos personales de un cliente escriba su
identificacion personal, el sistema buscars el cliente en la base de
datos mientras la escribe. Si el cliente esta registrado en el sistema
podra modificar sus datos personales.

Digito de

del
Documento
Nombre de
la Enpresa
Domicilio de
la Bmpresa
Telefonos
de la
Empresa
E-Maiide la
empresa
Actividad

Economica ¢

Verificacion

‘FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.

‘CALLE 31 NO. 6-39

14886000

'SJARAMILLO@GLACIAL.COM.CO

XXX

Datos de Ia Persona Juridica

SOCIEDAD FIDUCIA i

8,

Una vez encontrado un cliente en la base de datos usted podra modificar sus datos personales. Los datos
modificados aparecerén sobre fondo rojo claro, si desea deshacer una modificacién siempre podra

o
hacer click en la imagen 8.2 a la der ‘cha de cada campo. Todos los datos son obligatorios, si no dispone
de la informacion completa coloque X.X.X para que el sistema le permita continuar
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SIGNO!

ALIRIO VIRVIESCAS CALVETE

Clientes » Actualizar datos

Usuario: Liliana Marcela Lara Silva

ADMINISTRACION DE CLIENTES

Modificacion de Datos Personales

identificacién a Registrar o Modificar
& N7 Y 900646936
La identificacion esta registrada en el sistema

Para modificar los datos personales de un cliente escriba su
identificacion personal, el sistema buscara el cliente en |a base de
datos mientras la escribe. Si el cliente esta registrado en el sistema
podra modificar sus datos personales.

Digite de
Verificacion
del
Documento

NOMETe 9€ D TVA DESIGN S.A.S.
la Empresa

Doriciiic de

CLL 101 16-50
la bvpresa

Telefonos | -

de ia 13208335028
Ermpresa
E-Mail de la
enrpresa

INDIVADESIGN@GMAIL.COM

Actividad - T T T
Economica

Datos de 1a Persona Juridica

Una vez encontrado un cliente en la base de datos usted podra modificar sus datos personales. Los datos
modificados apareceran sobre fondo rojo claro, si desea deshacer una modificacién siempre podra

hacer click en la imagen g a la derecha de cada campo. Todos los datos son obligatorios, sino dispone
de la informacion completa cologue X.X.X para que el sistema fe permita continuar

@
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OTROSI No. 01 AL CONTRATO INDIVA 106 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE
ADMINISTRACION Y PAGOS SUSCRITO ENTRE FIDUCIARIA BANCOLOWMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA, SULAMITA DOBRZYNSKI DE GLEISER, CARLOS ROSEMBERT
MENESES PINZON, ESTHER MARIA REINA DE MENESES e INDIVA DESIGN S.A.S.

P.A. INDIVA 106

Entre los suscritos a saber, de una parte, FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD
FIDUCIARIA, sociedad de servicios financieros con domicilio principal en la Ciudad de Medellin,
constituida mediante la Escritura Publica Cero Cero uno (001), del Dos (2) de enero de Mil
Novecientos Noventa y dos (1992) otorgada en la Notaria Sexta (62) del Circulo Notarial de
Bogota, con permiso de funcionamiento conferido por la Superintendencia Financiera mediante
‘Resotucién Ciento Cinco (108) -ael Quince -(15) de-Enerc-de Mil-Novecientos ‘Noventa y dos
(1992), identificada con NIT. 800.150.280-0, con domicilio principal de la ciudad de Medellin
representada en este acto por FELIPE GONZALEZ PAEZ, mayor de edad y vecino de Bogota
D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 19.361.474 expedida en Bogota, quien actia
en su calidad de Representante Legal Suplente del Presidente, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera
de Colombia que se anexa y hace parte del presente documento, Sociedad Fiduciaria que en
adelante y para los efectos del presente otrosi se denominara LA FIDUCIARIA, por una parte y
por la otra, i) SULAMITA DOBRZYNSKI DE GLEISER, quien es mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Bogota D.C. Identificada con la cédula de ciudadania No. 20.083.318,
actuando en su propio nombre y representacién; ii) CARLOS ROSEMBERT MENESES
PINZON. mayor de edad v vecino de la ciudad de Bogota D.C., Identificado con Céduia de
Ciudadania No 17.081.754, obrando en su propio nombre y representacion y iii) ESTHER
MARIA REINA DE MENES, mayor de edad y vecino de la ciudad de Bogota D.C. identificado
con Cédula de Ciudadania No 20.885.086 , obrando en su propio nombre y representacion, y
quienes para los efectos del presente documento se denominaran los FIDEICOMITENTE
APORTANTES; y (ii) INDIVA DESIGN S.A.S., sociedad legalmente constituida a través de

P P P o o g e

-aotuimehto privado de Asamblea de Accionistas-del & de agosto-de 2013, inscrita-el-6-de agoste

de 2013 bajo el nimero 01754946 del libro |X, actuando en el presente documento a través de
su representante legal NICOLAS RENDON RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania
No. 1.072.648.884 todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, y que en adelante se denominara el
FIDEICOMITENTE DESARROLLLADOR, hemos convenido celebrar el presente OTROSI No.
01 AL CONTRATO INDIVA 106 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE
ADMINISTRACION Y PAGOS, regido por las clausulas del presente documento y en lo no
previsto en ellas, por el ordenamiento superior en materia de contratos de esta naturaleza, en
especial, por las disposiciones del Cadigo de Comercio y el Codigo Civil Colombiano previas las
siguientes: |

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, SULAMITA
DOBRZYNSKI! DE GLEISER, CARLOS ROSEMBERT MENESES PINZON, ESTHER MARIA
REINA DE MENESES e INDIVA DESIGN S.A.S., suscribieron el 27 de Diciembre de 2013 el

Contrato INDIVA 186 -de -FIDUCIA ‘MERCANTIL INMOBILIARIA DE ABMINISTRACICON Y
PAGOS, en adelante el CONTRATO, elevada a escritura publica No. 3.118 en la notaria 41 del
circulo de Bogota D.C.

SEGUNDA: Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR solicité modificar el contrato para
efectos de precisar que los FIDEICOMITENTES APORTANTES una vez inscrita la escritura



Fiduciaria g—;:‘::
Bancolombia®™

publica de constitucion del fideicomiso y transferencia de los inmuebles 50N-87540 y 50N-
87541 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte en el folio de
matricuia inmobiiiaria correspondiente a ios referidos inmuebies, fransfirieron ia posicion
contractual de fideicomitente incluidos los derechos fiduciarios correlativos a la misma, al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

TERCERA: Que de conformidad con lo solicitado se procede a aclarar el CONTRATO en la
clausula de cesidn en los términos solicitados.

CUARTA: Que quienes comparecen a suscribir el presente otrosi al CONTRATO tienen plena

capacidad legal para obligar y comprometer a su representada en los términos que aqui se
estipulan. |

QUINTA: Que nactan las partes en consecuencia suscribir el nresente ofrosi

.. w! “rﬂf L4 o i (3 SRS~ i e AR A S SR W R 'I'vl v

cual se regira por las siguientes clausulas:
CLAUSULAS

PRIMERA. Se modifica la clausula Vigésimo Sexta del 'CONTRATO, la cual quedara de la
siguienie manera:

“VIGESIMA SEXTA: CESION. Los FIDEICOMITENTES podrén ceder su posicién contractual,
asi como los derechos y las obligaciones que de la misma se denvan, a favor de un tercero,
previa autonzacion escrita de la FIDUCIARIA y de todos los FIDEICOMITENTES. Para ello se
requerira el aviso escrito a la FIDUCIARIA, informando acerca de la cesion y que el cesionario
manifieste por escrifo la aceptacién expresa e irrevocable a los términos del presente contrato,
asi como la manifestacién del cesionario en el sentido que conoce y acepta el estado del
FIDEICOMISO. Asi mismo, se requeriré de la comunicacién escrita de la FIDUCIARIA en la que
conste que ha aceptado la cesién y que ha tomado nota de ello. La cesién se registrara a partir
de la fecha en la cual la FIDUCIARIA acepte la misma.

PARAGRAFO: A pesar de lo anterior, es claro para las partes que una vez el presente
instrumento publico se encuentre inscrito en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente a
los INMUEBLES, la posicién contractual de fideicomitente que tiene el FIDEICOMITENTE
APORTANTES en este contrato, incluidos los derechos fiduciarios correlativos a la misma, se
radicaran automatica y exclusivamente en cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.”

SEGUNDA: Todas las clausulas del CONTRATO no modificadas por el presente acto,
permanecen vigentes y su exigibilidad permanece, siempre y cuando no contrarien las
estipulaciones contempladas en el presente Otrosi.

TERCERA.- Teniendo en cuenta que para la fecha de suscripcion del presente documento la
tarifa del impuesto de timbre es “cero”, no hay lugar a la causacion del mismo. En el evento en
que llegare a generarse el mencionado impuesto, este sera a cargo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

CUARTA.- Para su perfeccionamiento y legalizacién el presente Otrosi requiere de la firma de
las partes contratantes y el pago del impuesto de timbre por parte de los FIDEICOMTIENTES, si
hubiere lugar al mismo.
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En constancia se firma el presente acuerdo en tres (3) copias de igual valor probatorio a fos
dieciséis (16) dias del mes de Marzo de dos mil dieciséis (2016).

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA,

GLEISER

SULAMITA DOBRZYNSKI

©C20.083.3/5 Rl

ESTHER MARIA REINA wg«esss
c.c. ;g,@ 2D

RROLLADOR,
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PATRIMONIO AUTONOMO INDIVA 106
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DEL 01 DE DICIEMBRE DE 2021 AL 31 DE MAYO DE 2022
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P.A.INDIVA 106
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
RENDICION SEMESTRAL DE CUENTAS

Circular basica Juridica
Superintendencia Financiera de Colombia

A continuacion, se presenta la siguiente rendicion semestral de cuentas:

1. DATOS GENERALES DEL FIDEICOMISO

PERIODO DE RENDICION : 01 de diciembre de 2021 al 31 de mayo de 2022
FIDEICOMISO . P.A.INDIVA 106

TIPO DE CONTRATO II;;dguocsla Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion y

Fideicomitente Aportante:

e Sulamita Dobrzynski De Gleiser.
e Carlos Roosembert Meneses Pinzoén.

FIDEICOMITENTE e Esther Maria Reina De Meneses.

Es importante mencionar que segun lo establecido en el
contrato fiduciario clausula de consideraciones numeral
quinto, los Fideicomitentes aportantes cedieron sus derechos
fiduciarios al Fideicomitente Desarrollador.

Fideicomitente Desarrollador:
e Indiva Design S.A.S.

BENEFICIARIOS EL Fideicomitente

FECHA DE INICIO . Diciembre 27 de 2013

DURACION : La duracién del contrato de fiducia mercantil esta sujeta a la
realizacion de las actividades necesarias para la completa
ejecucion del proyecto o al acaecimiento de una de las causales
de terminacidén previstas en el contrato o en la ley.

El contrato es de caracter irrevocable, razén por la cual no podra
darse por terminado o modificarse, total o parcialmente, de
manera unilateral por el Fideicomitente.
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OTROSI . Otrosi No. 1 del 16 de marzo de 2016.

2. OBJETOY FINALIDAD DEL CONTRATO

El objeto del contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION
Y PAGOS es la administracién por parte de la Fiduciaria de los Bienes Fideicomitidos y la realizacién
de los Pagos a través del Fideicomiso. En desarrollo de dicho objeto, la Fiduciaria adelanta las
siguientes actividades:

e En la fase previa se recibieron, invirtieron y administraron la totalidad de los recursos que
transfirieron los beneficiarios de area, con la finalidad de que su utilizacion se restringiria hasta
tanto el fideicomitente desarrollador acreditara ante la fiduciaria el cumplimiento de las
condiciones, ocurrido lo cual se destinaron junto con los demas activos afectos al fideicomiso,
al desarrollo del proyecto de conformidad con lo establecido en el contrato.

e En la fase de construcciéon se destinaron todos los bienes fideicomitidos al desarrollo del
proyecto, de tal manera que, una vez concluida su construccion, la fiduciaria proceda a
transferir las unidades inmobiliarias resultantes a los beneficiarios de area o al fideicomitente
desarrollador, segun corresponda, de conformidad con lo establecido en el contrato.

e Elcontratoy el fideicomiso son un mecanismo para que el fideicomitente desarrollador bajo su
excluyente responsabilidad, riesgo, direccion, planeacidn y control desarrolle el proyecto sobre
los inmuebles, para lo cual, a través del fideicomiso se administraran los activos que los
fideicomitentes desean utilizar para su desarrollo.

La finalidad del contrato es instrumentar una herramienta fiduciaria a través de la cual se
administren y se inviertan los recursos que sean transferidos por los beneficiarios de area mientras
y los recursos provenientes del crédito constructor, se cumplen unas determinadas condiciones,
cumplidas las cuales, los mismos se destinen al desarrollo del proyecto, de conformidad con las
instrucciones impartidas por el fideicomitente desarrollador y en el marco del contrato fiduciario.

3. ESTADO ACTUAL, LOCALIZACION E IDENTIFICACION DE LOS BIENES QUE

CONFORMAN EL FIDEICOMISO
El proyecto inmobiliario denominado INDIVA 106, esta localizado en la ciudad de Bogota; el total
de Inmuebles del proyecto inmobiliario esta conformado por 21 unidades inmobiliarias de vivienda,
las cuales seran transferidas conforme a lo establecido en el contrato de fiducia mercantil.
El Fideicomiso esta conformado por los siguientes bienes:

3.1. LOS RECURSOS

Los recursos dinerarios se administran en las cuentas bancarias y en la cuenta de inversion del P.A.
INDIVA 106, que se relacionan a continuacion:

e Cuenta Corriente No. 031-204139-46
e Fiducuenta No. 2223- 2004015, cancelada el 18 de noviembre de 2019.
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3.2INMUEBLE

Corresponde a los inmuebles identificados con Matricula inmobiliaria No. 50N-87540 y SON-87541
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, los cuales fueron transferidos al
Fideicomiso mediante escritura publica No. 3118 de fecha 27 de diciembre de 2013 de la Notaria
41 de la ciudad de Bogota.

De acuerdo con la suscripcion del Reglamento de propiedad horizontal, protocolizado a través de
la escritura No. 1451 de septiembre de 2020 con registro ante notariado en enero de 2021, se

constituyeron las matriculas inmobiliarias para cada una de las unidades del Proyecto.

El inmueble en mencidn fue entregado a titulo de comodato precario a favor de la Sociedad Indiva
Desing S.A.S., mediante documento privado de fecha 27 de diciembre de 2013.

3.3. REPORTE ESTUDIO TECNICO Y/O AVALUO

Dada la finalidad del contrato fiduciario, no se estipulo estudio técnico y/o avalud para el
fideicomiso.

3.4. POLIZAS

De acuerdo con lo establecido en el contrato de Fiducia, a continuacidn, se relacionan las Pdlizas
requeridas y el estado de las mismas:

Fecha

Numero Aseguradora Tipo pdliza Tomador Beneficiario Fechainicio - Valor asegurado
vencimiento

1350687-4 | SURAMERICANA | POliza de garantia de manejoy | sago-15 | 31-mar-20 |$ 1,000,000,000.00
buena inversion de anticipo P.A. Fiduciaria
INDIVA Bancolombia
1013378-9 | SURAMERICANA |Péliza de todo riesgo construccion| DESING | " P20 P9 | 28-dic-1s | 244ul-19 |4 6,284,519,771.00
S.AS. A
Jl ili ivi Fiduciaria
1350687 | SURAMERICANA | POliza de responsabilidad civil 28-dic-15 | 24-jul-19 |$ 1,000,000,000.00
extracontractual

Es de anotar que a la fecha de la presente rendicién las pdlizas se encuentran vencidas. Dado que
en el mes de enero de 2021 se suscribio el Reglamento de Propiedad Horizontal, el Fideicomitente
debe remitir a la Fiduciaria la pdliza de incendio y terremoto que ampara las unidades resultantes
del proyecto.

No obstante, lo anterior y dado las negociaciones adelantadas con los voceros de los beneficiarios
de area, la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso y Bancolombia, actualmente los voceros de los
beneficiarios de area designados estan seleccionando una compaiiia con la cual se procedera a
asegurar el bien fideicomitido. Esta actividad se encuentra pendiente y a cargo de los voceros de
los beneficiarios de area.

Al corte de la presente rendicion de cuentas la Fiduciaria no ha sido notificada que las pélizas hayan
sido afectadas.

Se anota que el domicilio del Fideicomitente es en la ciudad de Bogota.
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4. EVOLUCION DE LOS APORTES Y DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
4.1. EVOLUCION DE LOS APORTES

A continuacidn, se presenta la situacion de los recursos administrados por concepto de aportes al
cierre del periodo citado:

Aportes Valor
Saldoinicial al 1 de Diciembre de 2021 1,763,481,490.00

Aportes en dinero -302,588.00
Pagos / Giros a Terceros -19,755,000.00
Saldofinal al 31 de Mayo de 2022 1,743,423,902.00

4.2. RECURSOS ENTREGADOS POR BENEFICIARIOS DE AREA

Los Beneficiarios de Area son las personas naturales o juridicas o cualquier otro ente capaz de
ejercer derechos y contraer obligaciones que se vinculen al proyecto durante la Fase Previa o la Fase
de Construccion, mediante la suscripcidon de un documento de cesion de derechos de beneficio con
el Fideicomitente, para adquirir la calidad de Beneficiarios de Area, exclusivamente respecto de la
unidad inmobiliaria determinada, en dicho documento se obligara a transferir al Fideicomiso las
sumas de dinero acordadas con el Fideicomitente.

La relacion de recursos entregados por los Beneficiarios de area, durante el periodo de la presente
rendicion de cuentas se detalla en el anexo 14.2.

4.3. CANTIDAD Y MECANISMOS DE PAGOS

Durante el periodo objeto de la presente rendicién cuentas los pagos se han realizado a través de
traslados ACH, los cuales se efectuaron a través del fideicomiso de la siguiente manera y tal como
se detalla en el Anexo 14.4:

Cuatro (4) pagos por concepto de retencion en la fuente.
Un (1) pago por concepto de pago a proveedores.

Dos (2) pagos por concepto de honorarios.

Cinco (5) pagos por concepto de comision.

Dos (2) pagos por concepto de cuentas por pagar.

Once (11) pagos por concepto de gastos por pagar

4.4. FUENTES Y USOS

A continuacion, se detallan los movimientos realizados en las cuentas del fideicomiso durante el
periodo objeto de rendicidn, asi como los rendimientos generados por los recursos invertidos en el
fondo de inversion y los saldos disponibles en las cuentas:
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Cuenta Bancaria: 03120413946 Emisor: BANCOLOMBIA S.A

Tipodeingreso/egreso

Tota

INGRESOS EN DINERO

110,110,039.00

RECAUDO SUCURSAL VIRTUAL

25,579,027.00

PAGO A PROV MULTIREDES INGENIE

-14,053,418.00

PAGO A PROVE CONTROL AUTOMAT

-15,453,577.00

PAGO PSE GRUPO VANTI

-15,737,440.00

PAGO A PROVE FIDUCIARIA BANC

-19,755,000.00

PAGO A PROV PROVIARCO PROYECTO

$

$
IVA COMISION REC SUC VIRTUAL $ -359.10
IVA COMIS REC CAJA TARJ E/COD $ -1,541.98
IVA COMISION REC CAJERO AUTOM $ -1,782.20
COMISION REC SUCURSAL VIRTUAL $ -1,890.00
IVA COMISION RECAUDO CAJA $ -3,885.15
COMIS REC CAJA TARJ E/COD BAR $ -8,115.70
COMISION REC CAJERO AUTOMATIC $ -9,380.00
SERVICIOS BANCARIOS $ -21,769.05
GRAVAMEN MVTO FINANCIERO $ -471,672.93
PAGO SV $ -754,500.00
PAGO PSE EMPRESA DE ACUEDUCTO $ -1,530,517.00
PAGO A PROV CASTILLO MEDINA AR $ -1,641,900.00
PAGO PSE A Toda Hora SA $ -4,248,450.00
PAGO A PROV FIDUCIARIA BANCOLO $ -4,580,351.00
PAGO A PROV JUAN FELIPE JIMENE $ -7,746,797.00
PAGO A PROV OMAR LISANDRO JIME $ -8,864,073.00

$

$

$

$

$

-23,503,500.00

Saldoinicial

97,387,900.50

Saldo Final

4.5.CUENTAS POR PAGAR

114,687,047.39

A la fecha de corte de la presente rendicion de cuentas los estados financieros del Fideicomiso
reflejan cuentas por pagar por valor de $ 3,431,688,852.51, las cuales se encuentran detalladas en
el Balance. Por lo antes expuesto, solicitamos sus oportunas gestiones para la revision de dichas
cuentas con el objetivo de lograr la depuraciéon de las mismas y mantener los estados financieros
actualizados y conciliados.

4.6. CUENTAS POR COBRAR

A la fecha de corte de la presente rendicion de cuentas los estados financieros del Fideicomiso
reflejan cuentas por cobrar por valor de $ 15,453,577.00, las cuales se encuentran detallados en el
Balance. Por lo antes expuesto, solicitamos sus oportunas gestiones para la revisién de dichas
cuentas con el objetivo de lograr la depuraciéon de las mismas y mantener los estados financieros
actualizados y conciliados.
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4.7. RENDIMIENTOS GENERADOS

En el periodo de la presente rendicion de cuentas no se generaron rendimientos ya que la cuenta de
inversion se encuentra cancelada.

4.8. CREDITOS ADQUIRIDOS

Las condiciones de los créditos vigentes adquiridos por el Fideicomiso con Bancolombia S.A., de
acuerdo con la instruccién impartida por los Fideicomitentes son:

Fecha de Desembolso N° Obligacion Capital Intereses Total
15/11/2020 1260176364 | $ 230,000,000.00 | $ 59,771,375.00 | $ 289,771,375.00
14/11/2020 1260176396 | $ 3,332,000,000.00 | $ 868,068,781.000 | $ 4,200,068,781.00
30/12/2020 1260084515 | $ 2,600,810,499.00 | $ 600,855,408.000 | $ 3,201,665,907.00
30/12/2020 1260084516 |$ 244,896,247.00 | $ 56,577,451 |$ 301,473,698.00
20/01/2021 1260085372 |$ 200,000,000.00 | $  43,548,684.00 | $ 243,548,684.00

$ 6,607,706,746.00

$ 1,628,821,699.00

$ 8,236,528,445.00

Es importante mencionar que en el mes de enero y junio de 2020, se realizé la suscripcién del otrosi
de los pagarés 1260176364, 1260176396, 1260084515, 1260084516 y 1260085372 en los cuales se
reestructuro el crédito constructor el cual se establecieron nuevas condiciones a los créditos
adeudados.

Nota:

A la fecha de corte de la presente rendicion, el crédito a cargo del fideicomiso se encuentra vencido
y en mora, toda vez que el Fideicomiso no cuenta con recursos para atender los pagos y el
Fideicomitente no los ha suministrado, por lo que se ha solicitado al Fideicomitente gestionar ante
la Entidad Financiera los mecanismos que permitan la cancelacion total y /o parcial de la deuda,
segun cronograma de pagos establecidos por el Banco. A la fecha no hemos recibido
pronunciamiento por parte del Fideicomitente.

Se tiene conocimiento que a la fecha se ha iniciado por parte del Bancolombia S.A. proceso
ejecutivo en curso en contra el PA y la sociedad Indiva Desing, sin embargo, a la fecha de la
presente rendicion de cuenta la Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso no ha
sido notificada formalmente del mismo.

4.9. PARTIDAS CONCILIATORIAS

La relacién de las partidas conciliatorias al corte del periodo de la presente rendicion de cuentas, se
detallan en el anexo 14.5.

Durante el periodo de la presente rendicidn de cuentas se realizaron semanalmente las gestiones
con el fideicomitente para la depuracién de las partidas conciliatorias.
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5. COMISION FIDUCIARIA

De acuerdo con lo estipulado en el contrato, se causé una comision fija mensual equivalente a
4.65 SMMLV, correspondiente a la comisidon por la administracion del fideicomiso. Durante el
periodo correspondiente a la presente rendicidén de cuentas se causaron y pagaron las siguientes
comisiones fiduciarias:

Comision fiduciaria

No. Factura Valor Base Iva Estado
dic-21 CS 2024355729 $ 4,224646.00($ 802,683.00(% 5,027,329.00
ene-22 CS 2024358673 $ 4,650,000.00| $ 883,500.00|$% 5,533,500.00
feb-22 CS 2024361517 $ 4,650,000.00 | $ 883,500.00|% 5,533,500.00| Pendiente
mar-22 CS 2024364229 $ 4,650,000.00$ 883,500.00($% 5,533,500.00
abr-22 CS 2024367045 $ 4,650,000.00$ 883,500.00$% 5,533,500.00
FE 409579 $ 4,081,784.00($% 775,539.00|$% 4,857,323.00 Pagada
FE 409578 $ 4,081,784.00|$% 775,539.00|$% 4,857,323.00
may-22 FE 409577 $ 4,081,784.00|$ 775,539.00|$% 4,857,323.00 | Pendiente
FE 409576 $ 4,081,784.00($% 775,539.00|% 4,857,323.00 Pagada
FE 409575 $ 4,081,784.00($% 775,539.00|$% 4,857,323.00

Total $ 43,233,566.00 $ 8,214,378.00 $ 51,447,944.00

Es importante mencionar que a fecha corte de la presente rendicion de cuentas, el Fideicomitente
presenta una deuda por concepto de comision fiduciaria por valor total de $157,827,886.52.

Por lo anterior, agradecemos tener en cuenta que toda factura pendiente de cancelacidn cuya fecha
de vencimiento supere los 30 dias genera intereses por mora, al igual que la posibilidad de ser
reportado en las centrales de riesgo por dicho incumplimiento, esto de acuerdo con lo establecido
en la Ley 1231 de 2008 “Habeas Data”.

Al corte del periodo de la presente rendicidn de cuentas, el valor de las comisiones acumuladas del
patrimonio auténomo es de $ 434,136,444.00 incluido IVA.

6.1. DESARROLLO Y EJECUCION DEL NEGOCIO

A la fecha de la presente rendicién de cuenta el fideicomiso se encuentra en etapa de construccion.
Durante el periodo de la rendicidn se realizaron las siguientes actividades:

6.1.1. INFORMES MENSUALES Y RENDICION DE CUENTAS SEMESTRAL

Mediante correo electrénico y/o fisico se remitieron mensualmente los informes financieros del
Fideicomiso a los contactos autorizados para el recibo de esta informacion.

De acuerdo con lo establecido en la Circular Externa 029 de 2014 emitida por la Superintendencia
Financiera de Colombia; el 22 de diciembre de 2021 se remitid a los Fideicomitentes la rendicién de
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cuentas del periodo comprendido entre el mes de junio a noviembre de 2021, de la cual no se recibid
observaciones.

6.1.2. INFORME FINANCIERO
Mensualmente se remitié a los Fideicomitentes la siguiente informacion financiera:

e Cuadros de conciliaciones de la cuenta corriente
e Extractos de la cuenta corriente

6.1.3. INFORME DE INTERVENTORIA:

Segun informe de interventoria del proyecto con corte al 30 de agosto de 2019, el proyecto
presentaba un avance del 96.92%. A fecha corte de la presente rendicion de cuentas no tenemos
mas avances de obra reportados por el Fideicomitente.

En el mes de septiembre de 2021, por solicitud de Fiduciaria Bancolombia, se realizé visita ocular
de parte de la interventoria del proyecto informando lo siguiente:

e Se evidencia que el proyecto no ha tenido ninguna intervencién desde la ultima visita de mayo
y tiene un atraso considerable.

e Lavigilancia del edificio depende de la empresa constructora Indiva Desing quién lo contratd
directamente.

e Actualmente el proyecto tiene un avance de 96.92% con una inversion ejecutada en costos
directos e indirectos de $ 36.115.204.524.

e El proyecto se encontraba para la fecha de la visita asi: Cuenta con Servicios definitivos de agua
y sus contadores estan instalados hasta piso 5, faltan remates de pintura, instalacion de algunos
aparatos eléctricos en el piso 6, dry-wall en los cuartos de cubierta solo estan estructurados,
falta instalacién de lamina, carpinteria en madera hasta el piso 5, aparatos sanitarios hasta el
piso 5, falta instalacion de tabletas en la cubierta.

e El proyecto se encuentra deshabitado, solo contando con el servicio de acueducto e instalado
medidores hasta piso 5, el proyecto no cuenta con el servicio de gas ni de energia.

e La licencia de construccidn se encontraba vigente hasta noviembre de 2021.

6.1.4. OPERATIVIDAD

Durante el periodo, objeto de la presente rendicién de cuentas se presentd la siguiente
operatividad:

e El dia 10 de noviembre de 2021 se envio respuesta al derecho de peticion instaurado por la
sociedad Beligavedum Inversiones y Comercio SAS.

e Eldiall denoviembre de 2021 se envio respuesta al derecho de peticion instaurado por el sefior
José Manuel Lobo Salgado.
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e EI6de mayo de 2022, se recibe respuesta de parte de los apoderados de la sefora Sulamita de
Gleiser en calidad de beneficiaria de area a la propuesta realizada en los siguientes términos:
La Sra. Sulamita, se obligue al Pago, de una Unica suma dineraria, por valor de veinte millones
de pesos m/cte. a las cuentas bancarias del Fideicomiso Indiva 106. La Sra. Sulamita, en su
calidad de cesionaria de DERECHO DE BENEFICIO, dentro del Fideicomiso "INDIVA 106", NO SE
OBLIGARIA, de manera o modo alguno, para con la Fiduciaria Bancolombia, y/o el Fideicomiso
"INDIVA 106", y/o el Banco Bancolombia, a tener que asumir, realizar, o sufragar, ningn otro
pago dinerario, diferente del anteriormente propuesto, por ningun concepto, ni por: saldo de
precio, impuesto predial, escrituracidén, costos de terminacion de obra, hipoteca, crédito
alguno, ni por algun otro concepto diferente, para efectos de que, la Fiduciaria Bancolombia
como vocera del Fideicomiso "INDIVA 106", le haga la escrituracién, transferencia, y entrega
material, fisica y juridica, a titulo de BENEFICIARIA DE AREA, del Apartamento 404, y de los
garajes: 13y 14y del Deposito 10 del Edificio "INDIVA 106" P.H.

e El 3 de marzo de 2022, la sociedad Vertical Ingenieria, realiza requerimiento a la Fiduciaria
sobre los pagos adeudados de la sociedad Indiva Desing por el montaje del ascensor del
proyecto, a lo que Fiduciaria Bancolombia remite respuesta en términos de reserva ya que la
obligaciones de la sociedad Indiva Desing, en su calidad de gerente, promotor y constructor es
quien de manera directa y bajo su exclusiva responsabilidad desarrolla la construccion del
proyecto inmobiliario INDIVA 106, razén por la cual, es dicha sociedad la responsable de
adelantar directamente, sin intervencion del Fideicomiso P.A. INDIVA 106 las contrataciones de
los suministros, la mano de obra y/o los contratistas o subcontratistas necesarios para la
realizacion de las obras inherentes al desarrollo del proyecto INDIVA 106.

ACUERDO DE TRANSACCION:

El 6 de diciembre de 2021, Bancolombia remite comunicacion a la Fiduciaria. En la cual informa
que, conforme a la ultima propuesta enviada por parte de los beneficiarios de area del 24 de
noviembre de 2021, para el pago del 100% de la cartera por recaudar que se usara para la
terminacién de obra y como fuente para el crédito constructor que tiene el Fideicomiso Indiva 106
con Bancolombia, fue aprobada por la entidad financiera bajo las siguientes condiciones:

e Elvalor que se tiene conciliado y revisado con la Fiduciaria para las 9 unidades de Beneficiarios
de Area asciende a la suma de $2.697.167,167,41.

e Se aprueba que $1.354.479.810 de esta cartera por recaudar sea destinado para los gastos
directos e indirectos para la terminacién de obra, servicios publicos, servicios de vigilancia,
impuesto predial, gastos de escrituracién y pdliza de copropiedad, y el saldo restante por valor
de $ 1.342.687.357 sean abonados a las obligaciones 1260176364, 1260176396, 1260084515,
1260084516 y 1260085372.

e Por parte de la Fiduciaria y los Beneficiarios de area, se debera contratar un interventor para
que dé su aprobacién al ultimo presupuesto enviado por el arquitecto Omar Jiménez por la
suma de $1.201.123.013. Es importante aclarar que este es el valor maximo que se utilizara de
la cartera por recaudar y que esta aprobado por Bancolombia para la terminacién de obra. De
igual forma se debera realizar seguimiento y control a los demas gastos que estan incluidos en
esta aprobacion y se adjuntan a la aprobacién.
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e Se debera hacer un seguimiento por parte de la Fiduciaria al plan de pagos propuesto por los
Beneficiarios de Area que se relaciona, garantizando el ingreso de los recursos en cada caso y
generando las alertas correspondientes seguin sea el caso. El valor total que debe ingresar
durante los 5 meses al reactivarse la obra es de $1.354.479.810.

e Bancolombia se compromete con liberar y escriturar los inmuebles de los 9 Beneficiarios de
Area que se relacionan en la aprobacién: apartamentos 203, 302, 304, 402, 403, 406, 503, 601
y 604, siempre y cuando se cumpla con el pago del 100% de la cartera que cada inmueble tiene
por recaudar.

e Con estaaprobacion se solicita revisar los mecanismos para comenzar con el proceso de dacién
en pago de los inmuebles que estan disponibles y hacen parte de la garantia del crédito
hipotecario a favor de Bancolombia.

En las Mesas de Trabajo adelantadas, los voceros de los Beneficiarios de Area presentaron la
situacion financiera del Proyecto, el informe técnico del Proyecto, el plan para la terminacién de la
obra, y el flujo de gastos mensuales para terminar las obras, pagar impuestos y gastos de
escrituracion, la cual fue formalizada mediante comunicacidn electrdnica de fecha 25 de marzo de
2022.

Como respuesta, mediante comunicacion del 18 de abril de 2022, Bancolombia manifiesta su
aceptacion, aprobacién y se acoge al presupuesto ajustado y actualizado por los voceros de los
Beneficiarios (para esta fecha, en representacion de 10 beneficiarios de area) en los siguientes
términos:

e Del recaudo de cartera aprobado, $1.433.692.153 sea destinada para los gastos directos e
indirectos, la terminacién de obra, servicios publicos, servicios de vigilancia, impuesto predial,
gastos de escrituracion y péliza de copropiedad, pago de la comision Fiduciaria y demas gastos
para la terminacion del proyectoy el saldo restante por valor de $1.481.018.014, sean abonados
a las obligaciones financieras que actualmente se encuentran en cabeza del Fideicomiso.

e Contratar un Interventor con la finalidad que genere la aprobacion, control y seguimiento al
presupuesto por un valor de $ $1.398.500.934.

e Seguimiento al Plan de pagos propuesto por los Beneficiarios de area para el recaudo de la
cartera.

e Bancolombia se compromete a liberar y escriturar los inmuebles de los 10 Beneficiarios de Area,
siempre y cuando se cumpla con el pago del 100% de la cartera que cada inmueble tiene
pendiente por recaudar.

e La terminacién de la obra debe darse dentro de los 9 meses siguientes a la firma del acta de
inicio de obra.

e La Entidad Financiera exige que le sea transferido por parte del Fideicomiso P.A. Indiva 106 a
titulo de dacion en pago los inmuebles actualmente en inventario que se relacionan a
continuacién: Apartamentos: 201, 204, 401, 405, 501, 502, 602 y 603.

De acuerdo con lo anterior:

e EI 10 de mayo de 2022, se realizd la suscripcion del acuerdo de transaccion entre los
Beneficiarios de area del proyecto Indiva 106 y Fiduciaria Bancolombia como vocera del P.A.
Auténomo Indiva 106, del acuerdo se puede extraer lo siguiente:
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Los beneficiarios de area de comprometen a aportar a las cuentas bancarias del Fideicomiso,
el valor correspondiente al recaudo pendiente segun los registros en el Fideicomiso.

Los recursos aportados por los Beneficiarios de area, el 50% seran destinados para la
terminacion de la obra.

Una vez terminada la obra por el Arquitecto designado por los Beneficiarios de area, transferir
las unidades inmobiliarias a favor de cada uno de los Beneficiarios de Area libres de hipoteca o
cualquier gravamen respecto de la ejecucion del Crédito, siempre y cuando se hayan cumplido
las obligaciones por parte de los Beneficiarios de Area establecidas en el presente Acuerdo.
Los saldos remanentes después de seran destinados para cancelar la obligacidon a Bancolombia.
La Entidad Financiera exige que le sea transferido por parte del Fideicomiso P.A. Indiva 106 a
titulo de dacién en pago los inmuebles actualmente en inventario que se relacionan a
continuacién: Apartamentos: 201, 204, 401, 405, 501, 502, 602 y 603.

Qué falta

Aprobaciones y visto bueno de Bancolombia respecto de la negociacion de tres (3) beneficiarios
de area pendientes de area que no estan contemplados en el acuerdo de transaccion suscrito
el 10 de mayo de 2022.

Recepcion de los recursos producto del recaudo pendiente en las cuentas del Fideicomiso por
parte de los beneficiarios de area contemplados en el acuerdo de transaccidn suscrito el 10 de
mayo de 2022.

CONTRATO DE OBRA CIVIL

El 10 de mayo de 2022, se realizé la suscripcion del contrato de Obra Civil entre el arquitecto Omar
Jiménez encargado de adelantar la obra faltante del proyecto Indiva 106 y Fiduciaria Bancolombia
como vocera del P.A. Auténomo Indiva 106, del cual se extracta lo siguiente:

Fecha de Inicio de Obra: La ejecucion de la obra iniciara a partir de la suscripcion del acta de
inicio. El acta de inicio fue suscrita con fecha 26 de mayo de 2022.

Fecha de Entrega: La obra se entregara completamente terminada dentro de los cuatro meses
y medio (4,5 meses) siguientes a la suscripcion del acta de inicio.

Responsabilidad de dafios y perjuicios

Valor del contrato. $71.939.673.

Forma de pago: Pagos quincenales desde el inicio de la ejecucion de la obra y segun ejecucion
y avance del presupuesto de obra previa autorizacion de la Interventoria y los voceros de los
Beneficiarios de Area.

Acta de terminacion

INSTRUCCIONES MESAS DE NEGOCIACION:

Producto de las mesas de negociacién, Los Beneficiarios de Area, han impartido las siguientes
instrucciones a la Fiduciaria en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso:
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e Realizar los pagos necesarios para atender los gastos necesarios y urgentes para el desarrollo
del Proyecto, pero sin limitarse a los servicios publicos.

e Pagar a favor del Sr. Omar Jiménez las gestiones para realizar la renovacion de la licencia de
construccion del Proyecto y el diagndstico de obras pendientes para la terminacion del
Proyecto.

e Contratar al Sr. Omar Lisandro Jiménez Benavidez bajo un contrato de obra civil para la
terminacion de las obras faltantes del Proyecto.

e Renovacion del contrato de interventoria con la firma Castillo Medina para el acompaiamiento
en la ejecucion de la obra.

e Destinacion de los recursos al pago de las comisiones fiduciaria.

e El11 de mayo de 2022, se remite a los integrantes del comité de obra formatos de condiciones
de manejo con el fin de realizar su diligenciamiento e implementar la herramienta mediante se
subiran las ordenes de operacion.

e El 14 de mayo de 2022, se remite informacion de convenio de recaudo, referencias y
certificacidén bancaria de la cuenta del Fideicomiso, con la finalidad que los beneficiarios de area
inicien los aportes correspondientes al desarrollo de la obra, de acuerdo a lo pactado en el
acuerdo de transaccion suscrito el 6 de mayo de 2022.

e Durante el periodo objeto de la presente rendicion de cuentas se siguieron desarrollando las
mesas de trabajo, en las cuales los Beneficiarios de Area participan a través de sus voceros,
reuniones que se adelantan de manera semanal y en las cuales se otorgan las instrucciones
necesarias a la Fiduciaria para que en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso
lleve a cabo las actividades necesarias tendientes a lograr acuerdos previstos en el acuerdo de
transaccion.

e La Fiduciaria ha convocado a las diferentes Mesas de Trabajo al Fideicomitente a través de
diferentes medios, para que participe y otorgue las instrucciones necesarias, sin embargo, a la
fecha el Fideicomitente no ha comparecido.

e En el marco de las mesas de negociacién, Fiduciaria como vocera y administradora del
Fideicomiso adelanto la revision y cumplimiento de las instrucciones remitidas por los voceros
de los Beneficiarios de Area relacionadas con la priorizacién de los pagos de las obras urgentes
y adelantar las gestiones a realizar para la contratacion del arquitecto Omar Jiménez como
arquitecto responsable de la terminacién del Proyecto.

e Por parte del Arquitecto Omar Jiménez como responsable del Proyecto se realizé ante la
curaduria la renovacion de la licencia.

e Por parte de la firma interventora Castillo Medina, se realizd la cotizacién de honorarios con la
finalidad que acompafie la ejecucién de la obra,

Durante el desarrollo de las mesas de trabajo desarrolladas entre Fiduciaria Bancolombia, voceros
de los beneficiarios de area y Bancolombia se ha logrado avanzar en los siguientes puntos:

Avances:

e Presupuesto de obra definido.
e Servicios Publicos de Agua y Luz cancelados.
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Definicién de tiempos para la ejecucion de la obra.
Tiempos de recaudo de los recursos pendientes por parte de los Beneficiarios de Area.
Nombrar y renovar el contrato del Interventor
Suscripcion del Acuerdos de transaccion entre el Fideicomiso P.A. Indiva y los beneficiarios de
area.
e El 24 de diciembre de 2021, se remite sequimiento a Fideicomitente constructor solicitando su
asistencia a las mesas desarrolladas con los voceros de los Beneficiaros de area de proyecto.
e El 4 de marzo de 2022, Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria, actuando Unica y
exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio auténomo P.A. INDIVA
106, en cumplimiento de sus deberes fiduciarios, reitera comunicaciones del pasado 8 de
noviembre y 23 de diciembre de 2021, donde se informa al Fideicomitente Constructor, que se
han venido realizando citaciones a reunién con los voceros de los Beneficiario de Area, Fiduciaria
Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso y
Bancolombia S.A., con la finalidad de llevar a cabo mesas de trabajo para lograr la terminacién
del Proyecto, la transferencia de las unidades inmobiliarias libres de cualquier gravamen y/o
limitacion al dominio por parte del Fideicomiso a favor de los Beneficiarios de Area que suscriben
el presente Acuerdo y atender con cargo a los recursos y los activos en inventario el Crédito a
favor de la Entidad Financiera, sin embargo, no se ha logrado contar con su asistencia. Las
reuniones se desarrollan semanalmente los miércoles a las 4:00 pm desde el dia 6 de octubre de
2021 a las cuales se encuentra citada la sociedad Indiva Desing en calidad de Fideicomitente,
hasta la fecha corte de la presente rendicion de cuentas.

6.1.5. ESCRITURACION
A la fecha corte de la presente rendicion de cuentas no se han transferido las unidades inmobiliarias.
6.1.6. DESTINACION DE RECURSOS

Al corte de la presente rendicién de cuentas esta pendiente de que se llegue a la Fiduciaria, la
certificaciéon emitida por el fideicomitente indicando que dicha sociedad no ha recibido
directamente ni a través de terceros, los recursos de parte de los adquirientes de las unidades
inmobiliarias con ocasiéon de los contratos de cesion de derechos de beneficio de area, y que los
recursos entregados a su favor por el Fideicomiso han sido destinados para el desarrollo del
proyecto inmobiliario.

6.1.7. SUBCONTRATOS

En virtud de lo establecido en el contrato fiduciario se tiene suscrito el subcontrato de
Interventoria. Esta gestion en el Proyecto es adelantada por la Sociedad CASTILLO MEDINA. El
contrato fue renovado hasta marzo de 2019. A la fecha corte de la presente rendicién de cuentas
el contrato en mencidn se encuentra vencido.

6.1.8. DESARROLLO DEL PROYECTO
e CONSTRUCTOR: La construccién del Proyecto es adelantada OMAR LISANDRO JIMENEZ

BENAVIDEZ Como una obligacién de hacer no remunerada.
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e GERENCIA: La Gerencia del Proyecto es adelantada por OMAR LISANDRO JIMENEZ BENAVIDEZ.
Como una obligacién de hacer no remunerada.

e PROMOCION: La promocién del Proyecto es adelantada por OMAR LISANDRO JIMENEZ
BENAVIDEZ. Como una obligacién de hacer no remunerada.

e INTERVENTORIA: La interventoria del Proyecto es adelantada por la Sociedad CASTILLO
MEDINA.

e FECHA DE INICIO ETAPA CONSTRUCCION: El acta de inicio de obra se firmé el 28 de enero de
2015.

e AVANCE DE OBRA: Segun informe de interventoria del proyecto con corte de fecha de agosto
de 2019 el proyecto tiene un avance del 96.92%, se debe dar cumplimiento por parte del
constructor de la culminacion de obras en los inmuebles y areas sociales, de tal forma que se
pueda llegar al 100% del avance de obra. El reglamento de propiedad horizontal fue
protocolizado a través de la escritura 1451 de 2021 y registrado ante notariado en el mes de
enero de 2021.

e FECHAESTIMADA DE TERMINACION Y ENTREGAS: Al corte de la presente rendicién de cuentas
se encuentra incumplida la entrega de los inmuebles pues el Fideicomitente tenia planteado
que fuera en Julio de 2019; no obstante, El Fideicomitente, no ha notificado cuando dara
tramite a los temas pendientes para cumplir con esta obligacién.

No obstante, lo anterior, y en atencion a la solicitud colectiva de los compradores del Proyecto
radicadas a través de diferentes solicitudes durante el aiio 2021, Fiduciaria Bancolombia, en su
calidad de vocera y administradora del P.A. Indiva 106, adelanté sendas gestiones de interlocucién
con Bancolombia, en aras de buscar mecanismos que habilitaron una mesa de negociacién entre
las partes (Fideicomiso Indiva 106, Bancolombia y Beneficiarios de area) que permitieran:

e Laterminacion del Proyecto Indiva 106,

e Elpago deladeudaaBancolombia en su calidad de acreedor y demas pasivos registrados en el
Fideicomiso P.A. Indiva 106, y,

e Laescrituraciény entrega material de las unidades cedidas a favor de los beneficiarios de area.

En atencion a lo informado a la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso, por los beneficiarios de
area del proyecto sobre el fallecimiento del representante legal de la constructora Indiva Desing
SAS en el mes de agosto de 2021, 12 beneficiarios de area del proyecto Indiva 106, se organizaron
y nombraron voceros en su representacion con la finalidad de adelantar mesas de trabajo y asi
lograr avanzar en salidas a la finalizacion del proyecto, pago de la obligacién financiera y
escrituracién de las unidades cedidas a los beneficiarios de area.

Asi las cosas, desde el mes de octubre de 2021, se han desarrollado mesas de trabajo entre
Fiduciaria Bancolombia, voceros de los beneficiarios de area y Bancolombia para avanzar en la
busqueda de soluciones que permitieran la finalidad prevista.

El 24 de noviembre de 2021, los voceros de los beneficiarios de area representando 9 unidades
remitieron propuesta a Bancolombia para el pago del 100% de la cartera por recaudar destinados
para la terminacién de obra y como fuente para el crédito constructor que tiene el Fideicomiso
Indiva 106 con Bancolombia.
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En atencion de lo anterior Bancolombia el 10 de diciembre de 2021 (9 beneficiarios de area) y el 18
de abril de 2022 acoge al presupuesto ajustado y actualizado por los voceros de los Beneficiarios
de area (en representacion de 10 beneficiarios de area), informo que la misma una vez valorada y
estudiada por el Banco la propuesta fue aceptada previo cumplimiento de las condiciones alli
indicadas: Del recaudo de cartera aprobado, $1.433.692.153 sea destinada para los gastos directos
e indirectos, para la terminacion de obra, servicios publicos, servicios de vigilancia, impuesto
predial, gastos de escrituracién y pédliza de copropiedad, pago de la comision Fiduciaria y demas
gastos para la terminacion del proyecto y el saldo restante por valor de $1.481.018.014, sean
abonados a las obligaciones financieras que actualmente se encuentran en cabeza del Fideicomiso.

El 10 de mayo de 2022, se realizo la suscripcion del acuerdo de transaccion entre los Beneficiarios
de area del proyecto Indiva 106 y Fiduciaria Bancolombia como vocera del P.A. Auténomo Indiva
106, del acuerdo se puede extraer la siguiente informacion:

e Alafechade suscripcion del acuerdo los beneficiarios de area de comprometen a aportar a las
cuentas bancarias del Fideicomiso, el valor correspondiente al recaudo pendiente segun los
registros en el Fideicomiso.

e Los recursos aportados por los Beneficiarios de Area, el 50% seran destinados para la
terminacién de la obra.

e Unavez terminada la obra por el Arquitecto designado por los Beneficiarios de area (Sr. Omar
Jiménez), transferir las unidades inmobiliarias a favor de cada uno de los Beneficiarios de Area
libres de hipoteca o cualquier gravamen respecto de la ejecucion del Crédito, siempre y cuando
se hayan cumplido las obligaciones por parte de los Beneficiarios de Area establecidas en el
presente Acuerdo.

e Lossaldos remanentes después de seran destinados para cancelar la obligacién a Bancolombia.

e La Entidad Financiera exige que le sea transferido por parte del Fideicomiso P.A. Indiva 106 a
titulo de daciéon en pago los inmuebles actualmente en inventario que se relacionan a
continuacién: Apartamentos: 201, 204, 401, 405, 501, 502, 602 y 603.

Qué falta

e Aprobacionesy visto bueno de Bancolombia respecto de la negociacién de tres (3) beneficiarios
de area pendientes de area que no estan contemplados en el acuerdo de transaccion suscrito
el 10 de mayo de 2022.

e Recepcion de los recursos producto del recaudo pendiente en las cuentas del Fideicomiso por
parte de los beneficiarios de area contemplados en el acuerdo de transaccién suscrito el 10 de
mayo de 2022.

CONTRATO DE OBRA CIVIL

El 10 de mayo de 2022, se realizé la suscripcién del contrato de Obra Civil entre el arquitecto Omar
Jiménez encargado de adelantar la obra faltante del proyecto Indiva 106 y Fiduciaria Bancolombia
como vocera del P.A. Autonomo Indiva 106, del cual se extracta lo siguiente:
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e Fecha de Inicio de Obra: La ejecucion de la obra iniciara a partir de la suscripcion del acta de
inicio. El acta de inicio fue suscrita con fecha 26 de mayo de 2022.

e Fechade Entrega: La obra se entregara completamente terminada dentro de los cuatro meses
y medio (4,5 meses) siguientes a la suscripcion del acta de inicio.

e Responsabilidad de danos y perjuicios

e Valor del contrato. $71.939.673.

e Forma de pago: Pagos quincenales desde el inicio de la ejecucion de la obra y segun ejecucion
y avance del presupuesto de obra previa autorizacion de la Interventoria y los voceros de los
Beneficiarios de Area.

e Actade terminacion

INSTRUCCIONES MESAS DE NEGOCIACION:

e Producto de las mesas de negociacién, Los Beneficiarios de Area, han impartido las siguientes
instrucciones a la Fiduciaria en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso:

e Realizar los pagos necesarios para atender los gastos necesarios y urgentes para el desarrollo
del Proyecto, pero sin limitarse a los servicios publicos.

e Pagar a favor del Sr. Omar Jiménez las gestiones para realizar la renovacion de la licencia de
construccion del Proyecto y el diagndstico de obras pendientes para la terminacién del
Proyecto.

e Contratar al Sr. Omar Lisandro Jiménez Benavidez bajo un contrato de obra civil para la
terminacién de las obras faltantes del Proyecto.

e Renovacion del contrato de interventoria con la firma Castillo Medina para el acompanamiento
en la ejecucién de la obra.

e Destinacion de los recursos al pago de las comisiones fiduciaria.

e Durante el periodo objeto de la presente rendiciéon de cuentas se siguieron desarrollando las
mesas de trabajo, en las cuales los Beneficiarios de Area participan a través de sus voceros,
reuniones que se adelantan de manera semanal y en las cuales se otorgan las instrucciones
necesarias a la Fiduciaria para que en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso
lleve a cabo las actividades necesarias tendientes a lograr acuerdos previstos en el acuerdo de
transaccion.

Durante el desarrollo de las mesas de trabajo desarrolladas entre Fiduciaria Bancolombia, voceros
de los beneficiarios de area y Bancolombia se ha logrado avanzar en los siguientes puntos:

Avances:

e Presupuesto de obra definido.

e Servicios Publicos de Agua y Luz cancelados.

e Definicion de tiempos para la ejecucion de la obra.

e Tiempos de recaudo de los recursos pendientes por parte de los Beneficiarios de Area.

o Nombrary renovar el contrato del Interventor

e Suscripcion del Acuerdos de transaccion entre el Fideicomiso P.A. Indiva y los beneficiarios de
area.
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e El 4 de marzo de 2022, Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria, actuando unica y
exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio auténomo P.A. INDIVA
106, en cumplimiento de sus deberes fiduciarios, reitera comunicaciones del pasado 8 de
noviembre y 23 de diciembre de 2021, donde se informa al Fideicomitente Constructor, que se
han venido realizando citaciones a reunién con los voceros de los Beneficiario de Area, Fiduciaria
Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso y
Bancolombia S.A., con la finalidad de llevar a cabo mesas de trabajo para lograr la terminacién
del Proyecto, la transferencia de las unidades inmobiliarias libres de cualquier gravamen y/o
limitacion al dominio por parte del Fideicomiso a favor de los Beneficiarios de Area que suscriben
el presente Acuerdo y atender con cargo a los recursos y los activos en inventario el Crédito a
favor de la Entidad Financiera, sin embargo, no se ha logrado contar con su asistencia. Las
reuniones se desarrollan semanalmente los miércoles a las 4:00 pm desde el dia 6 de octubre de
2021 a las cuales se encuentra citada la sociedad Indiva Desing en calidad de Fideicomitente,
hasta la fecha corte de la presente rendicion de cuentas.

6.1.9. GESTION DE LA FIDUCIARIA

Fiduciaria Bancolombia S.A., de acuerdo con lo establecido en el contrato de fiducia mercantil,
realizé durante el periodo objeto de la presente rendicion de cuentas, las siguientes actividades:

Administro los bienes Fideicomitidos.

Efectud los pagos.

Las demas establecidas en la ley y en otras clausulas del contrato.

Ha realizado seguimiento con el constructor para la reactivacion de la obra, el cual a la fecha

esta pendiente de implementar las acciones necesarias para la misma. A la fecha de la presente

rendicion esta pendiente de que el constructor reactive la obra y formalice con los adquirientes
el cambio de fecha de entrega.

e Dio cumplimiento a las normas relacionadas con el lavado de activos y prevencién del
terrorismo.

e Dio cumplimiento a la Circular juridica vigente, emitida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, la cual precisa el alcance de las disposiciones generales y especiales que regulan la
actividad de las Sociedades Fiduciarias en los negocios de caracter inmobiliario.

e La fiduciaria en su condicion de administradora y vocera del fideicomiso ha solicitado al
fideicomitente como constructor responsable, la terminacion de la obra y la entrega de
unidades, asi como la respuesta a las inquietudes de los beneficiarios de area.

e La fiduciaria en su condicion de administradora y vocera del fideicomiso ha comunicado a los
beneficiarios de area la prohibicién de la entrega de recursos directamente al constructor.

e La fiduciaria en su condicion de administradora y vocera del fideicomiso ha solicitado al

fideicomitente celeridad en los avances para la suscripcién del RPH.

En este punto es importante recordar que: a) las obligaciones de la fiduciaria son de medioy no de
resultado; b) en desarrollo del contrato al que hace referencia el presente informe, la gestién de la
fiduciaria no se relaciona bajo ningun punto de vista con las actividades propias de la construccién
y enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promocion
de venta de los inmuebles que forman parte del proyecto; c) la fiduciaria no participa en el
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desarrollo del proyecto, ni como constructor, ni como gerente del proyecto. tampoco tiene ninguna
injerencia en la determinacién del punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el
mencionado proyecto, ni en la viabilidad técnica, juridica y financiera del mismo; d) una vez los
recursos sean entregados a el(los) fideicomitente(s), la responsabilidad por la administracion,
utilizacién y destinacion de estos es exclusiva de aquellos.

7. PUNTOS DE EQUILIBRIO

Fueron condiciones para que la fiduciaria levantara la restriccién en la destinacién de los recursos
transferidos por los beneficiarios de area al desarrollo del proyecto, con sus respectivos
rendimientos, las que se indican a continuacion, las cuales fueron acreditadas por el fideicomitente
desarrollador ante la fiduciaria, a mas tardar dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de
suscripcion del contrato. Prorrogable dicho termino por seis (6) meses adicionales,

e CONDICION COMERCIAL: La vinculacién de beneficiarios de area a través de la suscripcién de
la respectiva cesion, en el cual permita determinar la viabilidad del proyecto, equivalente al
sesenta por ciento (60%) del valor de presupuesto de ventas del proyecto, esto es
($6.985.860.000,00) de ($11.643.100.000,00).

Adicionalmente, para el cumplimiento de este punto de equilibrio, se debera acreditar que el
valor depositado en las cuentas del fideicomiso por cada uno de los beneficiarios de area
corresponde al cinco por ciento (5%) del valor total de las unidades inmobiliarias.

e CONDICION TECNICA: El fideicomitente desarrollador debera tramitar y obtener ante las
autoridades competentes, la aprobacion definitiva de las licencias de construccion y
urbanismo, y acreditar la constancia de radicacion de documentos para adelantar actividades
de construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de conformidad con lo
sefialado en el art. 71 de la ley 962 de 2005, tal como fue modificado por el articulo 185 del
Decreto 019 de 2012, asi como el cumplimiento de las demas exigencias legales a que haya
lugar.

e CONDICION FINANCIERA: Carta de preaprobacién de crédito para financiar el proyecto,
emitida por la entidad financiera, a favor del fideicomiso, la cual debera ser gestionada por el
fideicomitente desarrollador o quién esté ultimo delegue.

e CONDICION LEGAL: Los inmuebles deben estar debidamente transferidos al fideicomiso y
deberan contar con un estudio de titulos con concepto favorable elaborado por un abogado
aceptado por la fiduciaria, en el sentido de que los inmuebles no presenta problemas que
afecten su tradicion, limiten el dominio o los ponga fuera del comercio, y que se encuentran
libres de condiciones resolutorias o gravamenes, salvo hipoteca que se hubiere constituido con
el propdsito de respaldar la operacion crediticia para la construccion.

A la fecha de la presente rendicion los puntos de equilibrio se encuentran acreditados.
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8. HECHOS QUE AFECTAN EL NORMAL DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO
O LA EJECUCION DEL FIDEICOMISO

Segun informe de interventoria del proyecto con corte de fecha de al 30 de agosto de 2019, el
proyecto presentaba un avance del 96.92%, quedando pendiente por parte del Fideicomitente
adelantar las actividades referentes a la culminacion de las obras finales en los apartamento y areas
sociales. A fecha corte de la presente rendicion de cuentas no contamos con el reporte de avances
de obra reportados por el Fideicomitente.

El Reglamento de propiedad horizontal se encuentra protocolizado a través de la escritura No.
1451 de septiembre de 2020 con registro ante notariado en enero de 2021.

Alafecha corte de la presente rendicion de cuentas, el Fideicomiso posee hipoteca abierta sin limite
de cuantia a favor de Bancolombia S.A., el cual se encuentra respaldado mediante escritura publica
No. 3118 con fecha del 27 de diciembre de 2013, sobre los inmuebles identificados con matricula
inmobiliaria No. 50N-87541 y 50N-87540 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Bogota. La obligacidn financiera se encuentra en estado vencido y en mora. Se tiene conocimiento
que a la fecha se ha iniciado por parte del Bancolombia S.A. proceso ejecutivo en curso en contra
el PA y la sociedad Indiva Desing, sin embargo, a la fecha de la presente rendicién de cuenta la
Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso no ha sido notificada formalmente del
mismo.

En atencién ala solicitud colectiva de los compradores del Proyecto radicadas a través de diferentes
solicitudes durante el afno 2021, Fiduciaria Bancolombia, en su calidad de vocera y administradora
del P.A. Indiva 106, adelanté sendas gestiones de interlocucién con Bancolombia, en aras de buscar
mecanismos que habilitaran una mesa de negociacion entre las partes (Fideicomiso Indiva 106,
Bancolombia y Beneficiarios de area) que permitieran:

e Laterminacion del Proyecto Indiva 106,

e Elpago deladeudaaBancolombia en su calidad de acreedor y demas pasivos registrados en el
Fideicomiso P.A. Indiva 106, y,

e Laescrituraciény entrega material de las unidades cedidas a favor de los beneficiarios de area.

Previa conciliacion de aportes individuales con cada comprador, se llevé a cabo reunidn colectiva
entre La Fiduciaria, los compradores y el constructor (quien no asistié al espacio programado) el
10 de mayo de 2021. En este espacio, se expusieron los roles establecidos contractualmente en el
Fideicomiso, la situacion del Proyecto y las vias a agotar en aras de lograr la escrituracion de las
unidades, entre ellos las validaciones técnicas (estado del Proyecto), econdmicas (recaudo
pendientes, versus pago de la obligacion y terminacion del Proyecto) juridicas y contractuales
(entrega de unidades y escrituracién) junto con los escenarios de negociacién con el Banco (quien
debe autorizar el pago de las prorratas en las condiciones de recaudo pendiente actual), gestiones
que en su conjunto permitan lograr la escrituracién de las unidades.

En atencién a lo informado a la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso, por algunos beneficiarios
de area del proyecto, sobre el fallecimiento del representante legal de la constructora Indiva Desing
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SAS en el mes de agosto de 2021, algunos beneficiarios de area del proyecto Indiva 106 se
organizaron y nombraron dos voceros en su representacion con la finalidad de adelantar mesas de
trabajoy asi lograr avanzar en salidas a la finalizacion del proyecto, pago de la obligacién financiera
y escrituracién de las unidades cedidas a los beneficiarios de area.

ACUERDO DE TRANSACCION:

e El 6 dediciembre de 2021, Bancolombia remite comunicacidn a la Fiduciaria. En la cual informa
que, conforme a la ultima propuesta enviada por parte de los beneficiarios de area del 24 de
noviembre de 2021, para el pago del 100% de la cartera por recaudar que se usara para la
terminacion de obra y como fuente para el crédito constructor que tiene el Fideicomiso Indiva
106 con Bancolombia, fue aprobada por la entidad financiera bajo las siguientes condiciones:

o Elvalor que se tiene conciliado y revisado con la Fiduciaria para las 9 unidades de Beneficiarios
de Area asciende a la suma de $2.697.167,167,41.

e Se aprueba que $1.354.479.810 de esta cartera por recaudar sea destinado para los gastos
directos e indirectos para la terminacion de obra, servicios publicos, servicios de vigilancia,
impuesto predial, gastos de escrituracion y pdliza de copropiedad, y el saldo restante por valor
de $ 1.342.687.357 sean abonados a las obligaciones 1260176364, 1260176396, 1260084515,
1260084516y 1260085372.

e Por parte de la Fiduciaria y los Beneficiarios de area, se debera contratar un interventor para
que dé su aprobacién al ultimo presupuesto enviado por el arquitecto Omar Jimenez por la
suma de $1.201.123.013. Es importante aclarar que este es el valor maximo que se utilizara de
la cartera por recaudar y que esta aprobado por Bancolombia para la terminacién de obra. De
igual forma se debera realizar seguimiento y control a los demas gastos que estan incluidos en
esta aprobacién y se adjuntan a la aprobacién.

e Se debera hacer un seguimiento por parte de la Fiduciaria al plan de pagos propuesto por los
Beneficiarios de Area que se relaciona, garantizando el ingreso de los recursos en cada caso y
generando las alertas correspondientes segun sea el caso. El valor total que debe ingresar
durante los 5 meses al reactivarse la obra es de $1.354.479.810.

e Bancolombia se compromete con liberar y escriturar los inmuebles de los 9 Beneficiarios de
Area que se relacionan en la aprobacidn: apartamentos 203, 302, 304, 402, 403, 406, 503, 601
y 604, siempre y cuando se cumpla con el pago del 100% de la cartera que cada inmueble tiene
por recaudar.

e Con esta aprobacion se solicita revisar los mecanismos para comenzar con el proceso de dacién
en pago de los inmuebles que estan disponibles y hacen parte de la garantia del crédito
hipotecario a favor de Bancolombia.

En las Mesas de Trabajo adelantadas, los voceros de los Beneficiarios de Area presentaron la
situacion financiera del Proyecto, el informe técnico del Proyecto, el plan para la terminacién de la
obra, y el flujo de gastos mensuales para terminar las obras, pagar impuestos y gastos de
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escrituracion, la cual fue formalizada mediante comunicacion electrénica de fecha 25 de marzo de
2022.

Como respuesta, mediante comunicacion del 18 de abril de 2022, Bancolombia manifiesta su
aceptacion, aprobacién y se acoge al presupuesto ajustado y actualizado por los voceros de los
Beneficiarios (para esta fecha, en representacién de 10 beneficiarios de area) en los siguientes
términos:

Del recaudo de cartera aprobado, $1.433.692.153 sea destinada para los gastos directos e
indirectos, la terminacién de obra, servicios publicos, servicios de vigilancia, impuesto predial,
gastos de escrituracion y pdliza de copropiedad, pago de la comision Fiduciaria y demas gastos
para la terminacion del proyectoy el saldo restante por valor de $1.481.018.014, sean abonados
a las obligaciones financieras que actualmente se encuentran en cabeza del Fideicomiso.
Contratar un Interventor con la finalidad que genere la aprobacién, control y seguimiento al
presupuesto por un valor de $ $1.398.500.934.

Seguimiento al Plan de pagos propuesto por los Beneficiarios de area para el recaudo de la
cartera.

Bancolombia se compromete a liberary escriturar los inmuebles de los 10 Beneficiarios de Area,
siempre y cuando se cumpla con el pago del 100% de la cartera que cada inmueble tiene
pendiente por recaudar.

La terminacion de la obra debe darse dentro de los 9 meses siguientes a la firma del acta de
inicio de obra.

La Entidad Financiera exige que le sea transferido por parte del Fideicomiso P.A. Indiva 106 a
titulo de dacidon en pago los inmuebles actualmente en inventario que se relacionan a
continuacién: Apartamentos: 201, 204, 401, 405, 501, 502, 602 y 603.

De acuerdo con lo anterior:

El 10 de mayo de 2022, se realizd la suscripcion del acuerdo de transaccidon entre los
Beneficiarios de area del proyecto Indiva 106 y Fiduciaria Bancolombia como vocera del P.A.
Auténomo Indiva 106, del acuerdo se puede extraer lo siguiente:

Los beneficiarios de area de comprometen a aportar a las cuentas bancarias del Fideicomiso,
el valor correspondiente al recaudo pendiente segun los registros en el Fideicomiso.

Los recursos aportados por los Beneficiarios de area, el 50% seran destinados para la
terminacién de la obra.

Una vez terminada la obra por el Arquitecto designado por los Beneficiarios de area, transferir
las unidades inmobiliarias a favor de cada uno de los Beneficiarios de Area libres de hipoteca o
cualquier gravamen respecto de la ejecucién del Crédito, siempre y cuando se hayan cumplido
las obligaciones por parte de los Beneficiarios de Area establecidas en el presente Acuerdo.
Los saldos remanentes después de seran destinados para cancelar la obligacién a Bancolombia.
La Entidad Financiera exige que le sea transferido por parte del Fideicomiso P.A. Indiva 106 a
titulo de dacién en pago los inmuebles actualmente en inventario que se relacionan a
continuacién: Apartamentos: 201, 204, 401, 405, 501, 502, 602 y 603.

Qué falta
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e Aprobacionesy visto bueno de Bancolombia respecto de la negociacién de tres (3) beneficiarios
de area pendientes de area que no estan contemplados en el acuerdo de transaccion suscrito
el 10 de mayo de 2022.

e Recepcion de los recursos producto del recaudo pendiente en las cuentas del Fideicomiso por
parte de los beneficiarios de area contemplados en el acuerdo de transaccién suscrito el 10 de
mayo de 2022.

CONTRATO DE OBRA CIVIL

e EI 10 de mayo de 2022, se realizo la suscripcion del contrato de Obra Civil entre el arquitecto
Omar Jiménez encargado de adelantar la obra faltante del proyecto Indiva 106 y Fiduciaria
Bancolombia como vocera del P.A. Auténomo Indiva 106, del cual se extracta lo siguiente:

e Fecha de Inicio de Obra: La ejecucion de la obra iniciara a partir de la suscripcion del acta de
inicio. El acta de inicio fue suscrita con fecha 26 de mayo de 2022.

e Fechade Entrega: La obra se entregara completamente terminada dentro de los cuatro meses
y medio (4,5 meses) siguientes a la suscripcién del acta de inicio.

e Responsabilidad de danos y perjuicios

e Valor del contrato. $71.939.673.

e Forma de pago: Pagos quincenales desde el inicio de la ejecucion de la obra y segun ejecucion
y avance del presupuesto de obra previa autorizacion de la Interventoria y los voceros de los
Beneficiarios de Area.

e Actade terminacion

INSTRUCCIONES MESAS DE NEGOCIACION:

e Producto de las mesas de negociacién, Los Beneficiarios de Area, han impartido las siguientes
instrucciones a la Fiduciaria en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso:

e Realizar los pagos necesarios para atender los gastos necesarios y urgentes para el desarrollo
del Proyecto, pero sin limitarse a los servicios publicos.

e Pagar a favor del Sr. Omar Jiménez las gestiones para realizar la renovacion de la licencia de
construccion del Proyecto y el diagnostico de obras pendientes para la terminacién del
Proyecto.

e Contratar al Sr. Omar Lisandro Jiménez Benavidez bajo un contrato de obra civil para la
terminacidn de las obras faltantes del Proyecto.

e Renovacion del contrato de interventoria con la firma Castillo Medina para el acompanamiento
en la ejecucién de la obra.

e Destinacion de los recursos al pago de las comisiones fiduciaria.

e EI11 de mayo de 2022, se remite a los integrantes del comité de obra formatos de condiciones
de manejo con el fin de realizar su diligenciamiento e implementar la herramienta mediante se
subiran las ordenes de operacion.

e El 14 de mayo de 2022, se remite informacién de convenio de recaudo, referencias y
certificacion bancaria de la cuenta del Fideicomiso, con la finalidad que los beneficiarios de area
inicien los aportes correspondientes al desarrollo de la obra, de acuerdo a lo pactado en el
acuerdo de transaccién suscrito el 10 de mayo de 2022.
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e Durante el periodo objeto de la presente rendicion de cuentas se siguieron desarrollando las
mesas de trabajo, en las cuales los Beneficiarios de Area participan a través de sus voceros,
reuniones que se adelantan de manera semanal y en las cuales se otorgan las instrucciones
necesarias a la Fiduciaria para que en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso
lleve a cabo las actividades necesarias tendientes a lograr acuerdos previstos en el acuerdo de
transaccion.

e En el marco de las mesas de negociacién, Fiduciaria como vocera y administradora del
Fideicomiso adelantd la revision y cumplimiento de las instrucciones remitidas por los voceros
de los Beneficiarios de Area relacionadas con la priorizacién de los pagos de las obras urgentes
y adelantar las gestiones a realizar para la contratacion del arquitecto Omar Jiménez como
arquitecto responsable de la terminacién del Proyecto.

e Por parte del Arquitecto Omar Jiménez como responsable del Proyecto se realizé ante la
curaduria la renovacion de la licencia.

e Por parte de la firma interventora Castillo Medina, se realizé la cotizacién de honorarios con la
finalidad que acompafie la ejecucion de la obra.

Durante el desarrollo de las mesas de trabajo desarrolladas entre Fiduciaria Bancolombia, voceros
de los beneficiarios de area y Bancolombia se ha logrado avanzar en los siguientes puntos:

Avances:

e Presupuesto de obra definido.

e Servicios Publicos de Agua y Luz cancelados.

e Definicion de tiempos para la ejecucién de la obra.

e Tiempos de recaudo de los recursos pendientes por parte de los Beneficiarios de Area.

o Nombrary renovar el contrato del Interventor

e Suscripcion del Acuerdos de transaccion entre el Fideicomiso P.A. Indiva y los beneficiarios de
area.

El 4 de marzo de 2022, Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria, actuando unica y
exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio auténomo P.A. INDIVA
106, en cumplimiento de sus deberes fiduciarios, reitera comunicaciones del pasado 8 de
noviembre y 23 de diciembre de 2021, donde se informa al Fideicomitente Constructor, que se han
venido realizando citaciones a reunidn con los voceros de los Beneficiario de Area, Fiduciaria
Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso y
Bancolombia S.A., con la finalidad de llevar a cabo mesas de trabajo para lograr la terminacion del
Proyecto, la transferencia de las unidades inmobiliarias libres de cualquier gravamen y/o limitacion
al dominio por parte del Fideicomiso a favor de los Beneficiarios de Area que suscriben el presente
Acuerdo y atender con cargo a los recursos y los activos en inventario el Crédito a favor de la
Entidad Financiera, sin embargo, no se ha logrado contar con su asistencia. Las reuniones se
desarrollan semanalmente los miércoles a las 4:00 pm desde el dia 6 de octubre de 2021 alas cuales
se encuentra citada la sociedad Indiva Desing en calidad de Fideicomitente, hasta la fecha corte de
la presente rendicién de cuentas.
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El 6 de mayo de 2022, se recibe respuesta de parte de los apoderados de la sefiora Sulamita de
Gleiser en calidad de beneficiaria de area a la propuesta realizada en los siguientes términos: La
Sra. Sulamita, se obligue al Pago, de una tnica suma dineraria, por valor de veinte millones de pesos
m/cte. a las cuentas bancarias del Fideicomiso Indiva 106. La Sra. Sulamita, en su calidad de
cesionaria de DERECHO DE BENEFICIO, dentro del Fideicomiso "INDIVA 106", NO SE OBLIGARIA, de
manera o modo alguno, para con la Fiduciaria Bancolombia, y/o el Fideicomiso "INDIVA 106", y/o el
Banco Bancolombia, a tener que asumir, realizar, o sufragar, ningln otro pago dinerario, diferente
del anteriormente propuesto, por ningln concepto, ni por: saldo de precio, impuesto predial,
escrituracién, costos de terminacién de obra, hipoteca, crédito alguno, ni por algiin otro concepto
diferente, para efectos de que, la Fiduciaria Bancolombia como vocera del Fideicomiso "INDIVA
106", le haga la escrituracion, transferencia, y entrega material, fisica y juridica, a titulo de
BENEFICIARIA DE AREA, del Apartamento 404, y de los garajes: 13y 14y del Deposito 10 del Edificio
"INDIVA 106" P.H.

9. PROCESOS, QUEJAS Y RECLAMOS

Se han atendido solicitudes de los compradores vinculados al proyecto, mediante las cuales
requieren informacién de avance del proyecté y fechas de escrituracion de las unidades adquiridas,
frente a estos temas se ha informado el alcance de las responsabilidades de la Fiduciaria y la
responsabilidad del fideicomitente desarrollador.

e El 27 de septiembre de 2021, mediante correo electrénico la sefiora SULAMITA DOBRZYNSKI,
radico ante Fiduciaria Bancolombia Derecho de Peticidn, el cual fue respondido por la Fiduciaria
el 25 de octubre de 2021.

e El 6 de octubre de 2021, mediante correo electronico el sefor Javier Felipe Villa
Lizcano/Sustentar Soluciones Verdes, radico ante Fiduciaria Bancolombia Derecho de Peticion,
el cual fue respondido por la Fiduciaria el 28 de octubre de 2021.

e El 12 de octubre de 2021, mediante correo electrénico el sefior José Manuel Lobo Salgado,
radico ante Fiduciaria Bancolombia Derecho de Peticidn, el cual fue respondido por la Fiduciaria
el 25 de noviembre de 2021.

e El 21 de octubre y 24 de noviembre de 2021, mediante correo electrénico la sociedad
Beligavedum Inversiones Y Comercio SAS, radico ante Fiduciaria Bancolombia Derechos de
Peticion, los cuales fueron respondidos por la Fiduciaria el 10 y 30 de noviembre de 2021.

PROCESO Y/O ACCION: CONCILIACION EXTRAJUDICIAL

DESPACHO: CENTRO DE CONCILIACION FUNDACION SERVICIO JURIDICO POPULAR
CONVOCANTE: ANA MERCEDES CASTIBLANCO MORA Y DANIEL EDUARDO HORMAZA
CASTIBLANCO

CONVOCADO: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. - SOCIEDAD FIDUCIARIA

TIPO DE PROCESO: CIVIL

RADICACION: NO. .512/2021

HECHOS Y/O PRETENSIONES: el cumplimiento del contrato celebrado con la convocada Indiva
Design S.A.S. Calendado el 21 de agosto de 2015, junto con las sanciones y multas que contractual
y legalmente procedan por el incumplimiento de la aqui convocada en la entrega del inmueble.
Devolucién de la suma de setecientos millones de pesos ($700.000.000) que fueron pagados de
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buena fe por parte de la convocante a la convocada Indiva Design S.A.S. Por concepto de pago del
bien inmueble descrito como apartamento (1), parqueaderos (2) y depdsitos (2) del proyecto
inmobiliario Indiva 106 en la ciudad de Bogota D.C. Desarrollado por las convocadas, junto con las
sanciones y multas que contractual y legalmente procedan por el incumplimiento de las aqui
convocadas en la entrega del inmueble atras mencionado, y la correspondiente indemnizacion por
los perjuicios causados con la mora en que han incurrido las convocadas.

CUANTIA: $700.000.000
ESTADO ACTUAL: 04 de noviembre de 2021 se celebra audiencia ante el centro de conciliacidon en
la cual se levanté acta de no acuerdo.

10. ACREEDORES GARANTIZADOS Y ESTADOS DE GARANTIAS

A la fecha corte de la presente rendicion de cuentas, el Fideicomiso posee hipoteca abierta sin
limite de cuantia a favor de Bancolombia S.A., el cual se encuentra respaldado mediante
escritura publica No. 3118 con fecha del 27 de diciembre de 2013, sobre los inmuebles
identificados con matricula inmobiliaria No. 50N-87541 y 50N-87540 de la oficina de registro
de instrumentos publicos de Bogota.

11.CESION DE BENEFICIOS

Durante el periodo objeto de la presente rendicion de cuentas no se realizaron cesiones
relacionadas con la posicién contractual, o los derechos u obligaciones del fideicomitente,
situacién que debe ser informada y autorizada por la fiduciaria conforme a lo establecido en la
clausula vigésima sexta del contrato fiduciario.

12. CONDICIONES SUSPENSIVAS O RESOLUTORIAS

En el contrato fiduciario no se pactaron condiciones suspensivas o resolutorias.

13. OTROS

13.1. ACTUALIZACION SARLAFT

Con el fin de mejorar nuestro servicio y dar cumplimiento al requerimiento de la
Superintendencia Financiera, que establece la obligatoriedad de actualizar la informacién de
los clientes por lo menos una vez al ano, nos permitimos informar que los datos de los
siguientes fideicomitentes se encuentran pendientes por ser actualizados:

e INDIVA DESIGN SAS. vencid el 11 de julio de 2018
13.2. PENDIENTES

A la fecha de corte de la presente rendicién de cuentas, se tienen los siguientes pendientes por
parte del Fideicomitente:
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e Respuesta al comunicado remitido el 12 de abril de 2021, a través del cual, la Fiduciaria solicité
el estado de cumplimiento de las obligaciones contractuales en su calidad de gerente, promotor
y constructor del Proyecto.

e Pronunciamiento frente a la terminacién de la obra de acuerdo con lo contemplado en el
acuerdo de transaccion suscrito entre el Fideicomiso y Fiduciaria Bancolombia

e Disponer los recursos recibidos directamente de terceros en el fideicomiso, para garantizar el
pago total de la obligacidon y la liberacidon de hipotecas en el momento de la escrituracion a
terceros.

e Tramitar la renovacidon de pdlizas y legalizacion de recursos. Pdliza TRC: La pdliza TRC
N0.1013378 y la pdliza RCE No. 329944.

e Remitir soporte de uso de publicidad donde se haga referencia a Fiduciaria Bancolombia o
certificacién que no se esta usando la misma.

e Remitir los documentos de actualizacidn de datos - Sarlaft.

e Legalizacidn de anticipo girado por valor de $881 millones.

e Conciliacion de las cifras reportadas de los beneficiarios del Proyecto.

e Conciliacion de beneficiarios de area del proyecto.

e Conciliacion de costos del Proyecto.

e Conciliacion contable, depuracién de cuentas por cobrar y por pagar.

e Pago de saldo contrato de Interventoria.

e Remitir certificaciones en cumplimiento de la Circular 024, desde el segundo semestre de 2018.

e Enviar los soportes necesarios para la identificacion de partidas que se tienen en el crédito,
ocasionadas por los pagos que Indiva realizé directamente.

e Suministrar los recursos para el pago de la obligacién financiera a favor de Bancolombia
detallada en el punto 4.8 de la presente rendicion de cuentas.

e Pronunciamiento frente al pago total de la obligacién y la liberacion de hipotecas en el
momento de la escrituracion a terceros, teniendo en cuenta las negociaciones adelantadas con
los beneficiarios de area en el periodo de la presente rendicién de cuentas.

e Cestionesy pronunciamiento frente al inicio previsto para el proceso escrituracién del proyecto

e Pronunciamiento frente a los requerimientos de los beneficiarios de area del proyecto

e Con el fin de reportar ante DIAN la informacién de aspectos fiscales, remitir el RUT de INDIVA
DESICGN S.A.S. - 900646936.

13.3. COMITES FIDUCIARIOS
El contrato Fiduciario no establece érganos de administracion y/o control.

13.4 CARTILLA DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS

En el siguiente enlace encontrara el acceso a la Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios,
emitidos por la Superintendencia Financiera de Colombia. Lo invitamos a conocerla. Clic aqui
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14. ANEXOS

14.1. ESTADOS FINANCIEROS

14.2. RELACION DE RECURSOS ENTREGADOS POR BENEFICIARIOS DE AREA
14.3. EXTRACTOS

14.4. RELACION DE PAGOS

14.5. RELACION DE PARTIDAS CONCILIATORIAS

14.6. FORMATO ACTUALIZACION SARLAFT
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Cualquier inquietud u observacion relacionada con la presente rendicion de cuentas, con gusto sera
atendida directamente a través de nuestra(o) Gerente Administracién Negocios Fiduciarios Margot
Maria del Toro Osorio, a quien pueden contactar al correo electrénico: mdeltoro@bancolombia.com.co.

Si dentro de los quince (15) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de recibo de la presente
rendicidn de cuentas, no hemos recibido observaciones sobre el particular, se entendera que la misma
ha sido aceptada y aprobada, sin que con ello se limite el derecho que les asiste de presentar quejas o
reclamos.

En desarrollo de la Ley 1328 de 2009 y el Decreto 2281 de 2010, las Sociedades Fiduciarias deben contar
con un Defensor del Consumidor Financiero. En este sentido y con el propdsito de garantizar un servicio
eficiente, transparencia y una mejor asesoria a nuestros clientes, FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. cuenta
con la figura del Defensor del Consumidor Financiero.

Para nuestra Fiduciaria esta funcién la desempefia el Dr. Juan Fernando Celi Mdnera, quien es abogado
de la U.P.B., con una amplia trayectoria en el sector financiero. Lo acompafa en el cargo de Defensor
Suplente la Dra. Liliana Otero Alvarez, abogada del Colegio Mayor de Nuestra Sefiora del Rosario,
especialista en derecho procesal de la misma Universidad y Magister de la Universidad de Turin en Italia,
quien reemplazara al Dr. Celi en sus faltas absolutas o temporales.

Las quejas relacionadas con posibles incumplimientos por parte de la Sociedad Fiduciaria de las normas
legales o internas que rigen el desarrollo o ejecucién de los servicios o productos que ofrecemos o
prestamos o respecto de la calidad de los mismos pueden ser dirigidas al Defensor del Consumidor a
través de la direccion electrénica defensor@bancolombia.com.co; o dirigiendo la peticién por escrito a
la direccion Carrera 43 A # 1-188 oficina 709 Medellin; a través de las lineas telefénicas 3211586 y
3213100, o a través de la linea gratuita 01 8000 5 22622.

Atentamente,

GUSTAVO
Rgeprese ante Legal Su

iducidria BancolombizS A, Sociedad Fiduciaria
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Luis Antonio Orjuela Morales

C=° Ul‘jllEla CEO. OMA ABOGADOS S.A.S.
M urales Abogado — U. Militar Nueva Granada
ABOGABS ASDCIADDS Magister en Derecho Procesal

Universidad Externado de Colombia

Sefora:
JUEZ TREINTA Y OCHO (38) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

E-mail: ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co.

Proceso: DECLARATIVO ORDINARIO.

Rad: 11001310303820220033500.

Parte demandante: BELUGAVENDOM INVERSIONES Y COMERCIO S.A.S.

Parte demandada: FIDUCIARIA. BANCOLOMBIA S.A COMO VOCERA DEL

PATRIMONIO AUTONOMO INDIVA 106 Y OTRO.

Asunto: Autorizacion Expresa.

LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES, mayor de edad, vecino y domiciliado en Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania numero 80.191.004 de Bogota D.C., portador de la
Tarjeta Profesional numero 208.415, expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, en
calidad de apoderado judicial de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO INDIVA 106., manifiesto al Despacho que autorizo de manera
EXPRESA al Dr. JUAN DIEGO OLAYA VILLAMIL, identificado con cédula de ciudadania No.
1.007.370.719 de Pradera (Valle del Cauca), quien registra correo corporativo
juan.olaya@omaabogados.com.co para que en nombre y representacion del suscrito
apoderado: revise, radique, retire oficios, titulos, solicite y retire copias, solicite copia del
expediente digital y de medidas cautelares, en general, cualquier requerimiento administrativo
que se requiera para el debido ejercicio del derecho de defensa que le asiste a mi procurada
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO INDIVA
106 dentro del proceso de la referencia.

Atentamente;

LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES

C.C. 80.191.004 de Bogota D.C.

T.P. 208.415 del Consejo Superior de la Judicatura.
Correo electrénico: luis.orjuela@omaabogados.com.co

Oficina principal: Calle 93 A No. 14-17 Oficina 608
Centro Comercial “Centro 93” Bogota D.C. Tel: 3102791873.

E- mail: luis.orjuela@omaabogados.com.co
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