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CONTESTACION DEMANDA IMPUGNACION DE ACTAS No. 2022-00488

YOLIMA ACOSTA RUJANA <yacostar@hotmail.com>
Lun 24/04/2023 11:16 PM

Para: Juzgado 38 Civil Circuito - Bogotá - Bogotá D.C. <ccto38bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Remito a usted la contestación de la demanda, junto con las pruebas y los anexos que la
conforman, adicionalmente un escrito de excepción previa para su tramite.
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Señor: 
JUEZ 38 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA 
E.  S.   D.  

REF: DECLARATIVO DE IMPUGNACION DE ACTOS DE 
ASAMBLEA, JUNTAS DIRECTIVAS O DE SOCIOS No. 2022-00488 
de NELSON BERRIO ZAPATA contra CONJUNTO RESIDENCIAL 
DEL MONTE P.H 

YOLIMA ACOSTA RUJANA, mayor de edad, domiciliada y residente 
en esta ciudad, identificada con cédula de ciudadanía No. 
40.391.924 expedida en Bogotá, domiciliada y residente en ésta 
ciudad, abogada en ejercicio con tarjeta profesional No. 151.366 del 
Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderada del 
CONJUNTO RESIDENCIAL DEL MONTE P.H., CONJUNTO 
RESIDENCIAL DEL MONTE P.H. con domicilio en esta ciudad, 
identificada con NIT No. 830.013.677-3, estando dentro del término 

legal, por medio del presente escrito me permito CONTESTAR LA 

DEMANDA presentada dentro del proceso de la referencia. 

1.  A   LOS HECHOS: 

AL PRIMERO: No es un hecho 

1.2:  No es cierto, la Administradora tenia plenas facultades para 
realizar la convocatoria por cuanto fue ratificada para el periodo 1 
de septiembre de 2022 al 31 de agosto de 2023 mediante Acta No. 
537 de fecha Agosto 18 de 2022 del Consejo de Administración. 
El demandante confunde que la inscripción ante la Alcaldía de 
Suba es por cuanto sustenta carácter de representación legal por la 
personería jurídica que posee el conjunto residencial. La falta de 
este requisito no inhabilita para ejercer sus funciones desde agosto 
18 de 2022 que fue nombrada por el Consejo de Administración 

1.2. No es cierto que la administradora OLGA PIEDAD CORTES 
carecía de legitimación como secretaria por cuanto en el punto 2 
del Acta de Asamblea Extraordinaria de octubre 1 de 2023 (anexa 
al expediente) se encuentra elegida por la Asamblea de 
Copropietarios con el 59% del quórum. Igualmente, el cargo de 
secretario para una asamblea de copropietarios no la debe ostentar 
el administrador, la puede hacer cualquier copropietario o 
cualquier persona que se encuentre presente en la reunión y la 
función de un secretario es quien tomará nota de los temas 
tratados, de las propuestas, de las decisiones tomadas, verificará la 



asistencia, los quórum, para que el Acta que levante, sea el más 
fiel reflejo de los hechos acaecidos en la misma. 

1.3. No es cierto, la señora OLGA PIEDAD CORTES podía 
suscribir el acta de la asamblea en su calidad de secretaria, puesto 
que el secretario para una asamblea de copropietarios no la debe 
ostentar el administrador, la puede hacer cualquier copropietario o 
cualquier persona que se encuentre presente en la reunión. 

1.4. No es cierto  por cuanto la asamblea contó con una comisión 
verificado del Acta, la cual certificó que revisaron el acta y la 
encontraron acorde con las propuestas, discusiones y decisiones 
tomadas, documento que se encuentra anexo al expediente. 

AL SEGUNDO:  No es un hecho  

1.1.  Es cierto, tal como consta en el documento de convocatoria, 
anexado al expediente. 

AL  TERCERO:   Es cierto, la aprobación del orden día quedó 
registrada en la grabación, tal como lo señala la parte actora, pero 
no invalida la veracidad de su aprobación, por cuanto su votación 
fue aprobada por la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios 
casi unánime, exceptuando las 3 personas que indicaron que no. 

AL CUARTO : No es cierto, cuando se aprobó el orden día no se 
modificó el punto 8, quedó aprobado por mayoría de los 
asambleistas presentes, tal cual se indicó en la convocatoria. 

4.1. No es cierto, sí estaba dentro del orden del día en el punto 8, 
“AUTORIZACION PARA REALIZAR LOS REGISTROS 
CONTABLES DE ACUERDO LA APROBACION  DE LA 
ASAMBLEA” es por ello, que la Asamblea aprobó la 
contabilización de la suma de 35´254.800 con un quórum total 
del 65% y un 61,55% por un si y el 2,97% por el no. Igualmente 
se le aclara al despacho que en dicha votación no se indicó que 
persona o copropietario o tercero debía asumir este valor,  por lo cual 
no se entiende, por qué el demandante se adjudica dicho valor. 

4.2. Es cierto que se sometió a votación por la Asamblea General 
Extraordinaria una propuesta que surgió a raíz de un informe 
jurídico donde se evidenció presuntos causales de falta a la ética 
profesional al doctor NELSON BERRIO ZAPATA, dando 



aprobación con un quórum total del 69% total, por el SI con el 
60,86% . Ahora bien el demandante, confunde que debió ser 
aprobado con el 70% para una inclusión y aprobación según el 
articulo 425 del Código de Comercio; es evidente que si cumplió el 
70% puesto sí el quórum total estaba en el 69% y el voto favorable 
fue del 60,86 representa el 88% del quórum total.  

AL QUINTO:   No es un hecho y es una interpretación jurídica 
y una conclusión personal del demandante. 

AL SEXTO:   No es un hecho y es una interpretación 
jurídica y una conclusión personal del demandante. 
Igualmente se le aclara al despacho que los hechos a los 
cuales se decidió una queja disciplinaria con la presuntas 
falta a la ética profesional son posteriores al 2010 que fue 
cuando el doctor BERRIO salió favorable en un proceso 
disciplinario iniciado en su contra por mi poderdante.  

AL SEPTIMO: No es cierto, las decisiones tomadas en la 
Asamblea Extraordinaria de Copropietarios del 1 de octubre de 
2022 no requerían una mayoría calificada estipulada en el 
articulo 44 del Reglamento de Propiedad Horizontal (E.P. No. 821 
del 11 de junio de 2002 Notaria 44 del Circulo de Bogotá). 

AL OCTAVO: No es cierto, el demandante tuvo la oportunidad 
de ser escuchado en la asamblea para que ejerciera el derecho de 
defensa  o de contradicción de las presuntas acusaciones que allí 
se mencionaron, por lo cual existe grabación en audio de la 
Asamblea Extraordinaria de Copropietarios de octubre 1 de 2022. 
Igualmente se envío en la convocatoria el reglamento para el 
desarrollo de la Asamblea. 

AL NOVENO:  No es cierto, el comité jurídico fue compuesto  y 
aprobado mediante Asamblea Ordinaria de fecha abril 9 de 2022 
y registrado en el Acta y su informe se realizó de manera 
desinteresada, voluntaria y sin carácter de juzgamiento tal como 
se leyó en la Asamblea Extraordinaria del 1 de octubre de 2022. 

A LA DECIMA: No es un hecho es una conclusión personal que 
hace el demandado del informe del comité jurídico leído en la 
asamblea extraordinaria. 

A LA DECIMA PRIMERA: No es cierto, al demandante se le 



permitió hacer sus intervenciones de acuerdo al reglamento para el 
desarrollo de la asamblea. 

A LA DECIMA SEGUNDA:  No es cierto, al demandante se le 
permitió hacer sus intervenciones de acuerdo al reglamento para el 
desarrollo de la asamblea. 

12.1.  No es un hecho, es una transcripción del reglamento para el 
desarrollo de la asamblea. 

12.2. No es un hecho, es una transcripción del reglamento para el 
desarrollo de la asamblea. 

12.3. No es un hecho, es una transcripción del reglamento para el 
desarrollo de la asamblea. 

A LA DECIMA TERCERA: No es cierto, la asamblea transcurrió 
de acuerdo al reglamento del desarrollo de la misma enviada con 
la convocatoria. 

A LA DECIMA CUARTA: Es cierto que el informe del comité 
jurídico fue leído hasta la asamblea extraordinaria de octubre 1 de 
2022. 

A LA DECIMA QUINTA: No es cierto, el informe emitido por el 
comité jurídico no un pliego de cargos, sino una narración sobre 
unos hechos y documentos encontrados en las actuaciones que 
realizó el demandante en su calidad de apoderado de la 
demandada.  

A LA DECIMA SEXTA: No es cierto, lo manifestado por el actor, es 
una conclusión personal alejada de la realidad. 

A LA DECIMA SEPTIMA: No es cierto, las votaciones realizadas 
durante la asamblea cumplieron los requerimientos para hacer 
efectivas, del cual consta en el acta de la asamblea extraordinaria 
del 1 de octubre de 2022. 

A LA DECIMA OCTAVA: No es cierto, las decisiones no fueron 
tomadas por el presidente de la asamblea, sino con base a las 
votaciones realizadas durante la asamblea cumplieron los 
requerimientos para hacer efectivas, del cual consta en el acta de 



la asamblea extraordinaria del 1 de octubre de 2022. 

2. A LAS PRETENSIONES 

Me opongo a todas  y cada una de las pretensiones de la demanda 
por carecer de  fundamentos de hecho y de derecho. 

EXCEPCIONES  DE FONDO 

1. LEGITIMACION DE LA ADMINISTRACION  

Esta excepción de fondo la sustento con los siguientes 
argumentos: 

El nombramiento de la Administradora señora OLGA PIEDAD 
CORTES para el período del 1 de septiembre de 2022 al 30 de 
agosto de 2023 se llevo a cabo mediante Acta No. 537 del 18 de 
agosto de 2022, este nombramiento contó con la participación de 
5 consejeros de 9 nombrados en la Asamblea Ordinaria de 
Copropietarios del abril 9 de 2022, por lo cual las facultades de la 
administradora no expiraron el 31 de agosto de 2022, por el 
contrario fueron renovadas 13 días antes, con esto se puede 
concluir que la convocatoria realizada por la administradora el 19 
de septiembre de 2022, la hizo cumpliendo las funciones 
otorgadas en los estatutos y la Ley 675 del 2001. 

Ahora bien, interpretar que la administradora no tenia facultades 
para convocar la asamblea extraordinaria realizada el 1 de octubre 
de 2022 por no encontrarse inscrita en el certificado que expide la 
Alcaldía Local de Suba para la época en que se citó la asamblea, 
no puede conllevar a una nulidad, puesto que éste registro público 
se debe realizar para establecer la representación legal de la 
personería jurídica que ostenta la propiedad horizontal del 
conjunto Residencial DEL MONTE.  

Igualmente, se debe deducir que sí bien se tuvo rechazo la 
inscripción por diversos motivos no deslegitimo por parte de la 
Alcaldía Local de Suba el nombramiento de la administradora, 
tanto así que una vez se subsanaron los inconvenientes registró 
el nombramiento respetando lo decidido en el Acta No. 537 del 18 
de agosto de 2022 por el Consejo de Administración del Conjunto 
demandado y no desde la fecha que finalmente se logró registrar. 



2. NOMBRAMIENTO Y FUNCIONES DEL SECRETARIO DE 
LA  ASAMBLEA  

No es explicable como el demandante alega una nulidad al acta de 
la asamblea por cuanto la persona que fungió como secretaria 
carecía de legalidad al no tener reconocimiento como 
administradora y representante legal de la copropiedad. 

El nombramiento de la secretaria de la Asamblea extraordinaria 
de copropietarios se llevó a cabo en el desarrollo del punto 2 del 
orden del día del cual se dejó constancia de dicho nombramiento y 
el quórum que lo decidió. 

El secretario de una asamblea, no tiene que tener una calidad o 
una investidura especial puesto no esta establecido ni en los 
estatutos que rigen el conjunto demandado ni en las normas 
legales, para ejercer el cargo de secretario lo puede hacer cualquier 
persona que asista a la reunión, es decir, puede ser un invitado, 
un asistente, un copropietario, etc..  

3. QUORUM DECISORIO DE LA ASAMBLEA 

Otra de las razones equivocadas que se plasmaron en la demanda 
es el tema del quórum. 

El articulo 21 QUORUM DECISIONES ACTAS plasmado en el 
reglamento de propiedad horizontal protocolizado en la escritura 
pública No. 176 del 30 de enero de 1992 expedido por la Notaria 
44 del circulo de Bogotá, indica: 

“La asamblea deliberara válidamente con la asistencia de los propietarios o de 
sus representantes cuya suma de coeficiente representa al menos el cincuenta 
y uno por ciento (51%)  del coeficiente total de la etapa. Si no se completará 

esta …..” 

El articulo 43 QUORUM Y MAYORIAS plasmado en la reforma 
del reglamento de propiedad horizontal protocolizado en la 
escritura pública No. 892 del 11 de junio de 2002 expedido por la 
Notaria 44 del circulo de Bogotá, indica: 

“Con excepción de los casos en que la ley o el reglamento de propiedad 
horizontal exijan un quórum o mayoría superior y de las reuniones de 
segunda convocatoria previstas en el art. 39, la asamblea general sesionará 



con un numero plural de propietarios de unidades privadas que representen, 
por lo menos, más de la mitas de los coeficientes de propiedad, y tomará 
decisiones con el voto favorable de la mitad más uno de los coeficientes de 
propiedad representados en la respectiva sesión. Para ninguna decisión, salvo 
la relativa a la extinción de la propiedad horizontal, se podrá exigir una 

mayoría superior al setenta por ciento (70%)  de los coeficientes…” 

La parte demandante confunde que las diferentes decisiones 
tomadas en la asamblea extraordinaria del 1 de octubre de 2022 
no fueron de acuerdo al quórum del 70%.  

Este quórum decisorio del 70% esta estipulado para la extinción de 
la propiedad horizontal o para las decisiones que exigen mayoría 
calificada, las cuales están taxativamente indicadas en el articulo 
44 de la reforma  del reglamento de propiedad horizontal 
protocolizado en la escritura pública No. 892 del 11 de junio de 
2002 expedido por la Notaria 44 del circulo de Bogotá. 

Con base a lo anterior, cada una de las decisiones tomadas se rigió 
por el quórum total que lo componían los propietarios que 
representaban un coeficiente de cada unidad privada que 
asistieron a la Asamblea Extraordinaria del 1 de octubre de 2022, 
es decir que para tomar el 51% o mitad más uno se debió partir del 
quórum que conformó las unidades privadas presentes allí y no, 
como lo interpreta el demandante que debía ser del 70% de todos 
las unidades unidades privadas que conforman el conjunto 
residencial DEL MONTE. 

Vale la pena aclarar que las decisiones que pretende invalidar el 
demandante son adversas a éste y mediante esta demanda busca 
revertir determinaciones que tomó una asamblea extraordinaria 
de copropietarios en legitima deliberación y votación. 

PRUEBAS: 

 DOCUMENTALES 

a. Acta de Asamblea Ordinaria de copropietarios de abril 9 
de 2022 

b. Acta de Reunión de Consejo de Administración No. 537 
de agosto 18 de 2022. 

ANEXOS: 



1. Poder para actuar. 

2. Certificado de Representación legal del conjunto residencial 
DEL MONTE  

3.  Documentos relacionado en el acápite de pruebas. 

NOTIFICACIONES 

1.  Mi poderdante el que obra en el expediente.  

2.  La suscrita en la secretaría de su despacho o en el correo 
electrónico: yacostar@hotmail.com y el celular 3124826394 

Del  Señor Juez, 

YOLIMA ACOSTA RUJANA 
C.C. No. 40’391.924 Villavicencio (Meta) 
T.P. No. 151.366 C.S.J. 

mailto:yacostar@hotmail.com
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ALCALDIA LOCAL DE SUBA
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogotá D.C.,
EL(LA) SUSCRITO ALCALDE (SA) LOCAL DE SUBA

HACE CONSTAR

Que mediante la Resolución Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal 
188 del 28 de  Marzo de 2003, fue inscrita por la Alcaldía Local de SUBA, la Personería Jurídica para 
el (la) CONJUNTO RESIDENCIAL DEL MONTE - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin ánimo de 
lucro, ubicada en la KR74A#168A-85 de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Artículo 8 de la 
Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripción se acompaña con las fotocopias de la Escritura Pública No. 0176 del 30 
de Enero de 1992, corrida ante la Notaría 44 del Círculo Notarial de Bogotá D.C., mediante la cual 
se acogen al régimen de propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra 
registrada en la Oficina de Instrumentos Públicos en el folio de matrícula 50N20094511

Que mediante acta No. 537 del 18 de agosto de 2022 se eligió a:
OLGA  PIEDAD CORTES  PACHON con CÉDULA DE CIUDADANÍA 23497151, quien actuará como 
Administrador y REPRESENTANTE LEGAL durante el periodo del 1 de septiembre de 2022 al 31 de 
agosto de 2023.

Se suscribe la presente certificación teniendo en cuenta el artículo 83 de la Constitución Política de 
Colombia, articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el artículo 50 del decreto 854 del 2001.

JULIAN ANDRES MORENO BARON
ALCALDE(SA) LOCAL DE SUBA

La firma mecánica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de 
conformidad con el decreto 2150 de 1995 y Resolución No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscribe la presente certificación, teniendo como base el artículo 8º de la ley 675 de 2001 y los postulados de la buena 
fe, señalados en el artículo 83 de la Constitución Política de Colombia la cual establece: "Las actuaciones de los 

particulares y de las autoridades públicas deberán ceñirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumirá en todas las 
gestiones que aquellos adelanten ante éstas..."

La presente constancia se expide en Bogotá D.C. el 24/04/2023 1:09:09 p. m. 
























































































































































































































