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Radicación del Proceso 2022-00064 DECLARATIVO Demandante: NICXONS RAMOS
VILLALOBOS Demandados: PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOS y LUIS EDUARDO RAMOS
VILLALOBOS

Diego Orlando Bernal Sànchez <bernalsanchezd@yahoo.com.co>
Mar 24/01/2023 3:27 PM

Para: Juzgado 05 Civil Circuito - Bogotá - Bogotá D.C. <ccto05bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: alimejia84@hotmail.com <alimejia84@hotmail.com>

1 archivos adjuntos (15 MB)
ATP Scan In Progress;

Cordial saludo, 
Acudo a su Despacho con el fin de cntestar la demanda con Radicación del Proceso No. 2022-
00064 DECLARATIVO Demandante: NICXONS RAMOS VILLALOBOS Demandados: PEDRO
NEL RAMOS VILLALOBOS y LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS, para tal efecto anexo
los siguientes documentos en archivo PDF: 
1. Escrito de contestacion de Luis Eduardo Ramos Villalobos.
2. Escrito de contestación de Pedro Nel Ramos Villalobos.
3. Poderes de Luis Eduardo y Pedro Nel Ramos Villalobos en un solo archivo PDF.
4. Avaluo que presentan mis representados.
5. Prueba del pago al señor Nicxons Ramos y del pago del credito efectuado por Luis Eduardo
Ramos Villalobos del credito de AV VIllas. estas pruebas estan en un solo archivo de tres folios
en PDF.

Muchas gracias

Diego Orlando Bernal Sánchez - 3142009650
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Señores 
JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO 
Carrera 9 #11-45 Edificio Virrey Solis Torre Central 
Correo Electrónico ccto05bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 
Teléfono 2820023 
BOGOTA D.C. 
 
 
 
Radicación del Proceso 2022-00064 DECLARATIVO 
Demandante: NICXONS RAMOS VILLALOBOS 
Demandados: PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOS y LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS 
 
DIEGO ORLANDO BERNAL SÁNCHEZ abogado en ejercicio, identificado con la C.C. 
No.79.109.737 expedida en Bogotá, y portador de la tarjeta profesional No. 60.276 del C. S. J., 
Actuando de conformidad al poder otorgado por el señor  LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS 
mayor de edad, domiciliado en Bogotá, identificado como aparece al pie de su respectiva firma, 
en forma respetuosa me dirijo a su despacho con el fin de contestar la demanda de la referencia, 
de conformidad a los siguientes pronunciamientos, pruebas y argumentos de derecho. 
 
 

PRONUNCIAMIENTO A LAS P R E T E N S I O N E S 
 
A LA PRETENSIÓN PRIMERA SE CONTESTA. Lo acepto, aclarando que el porcentaje que le 
corresponde al demandante NICXONS RAMOS VILLALOBOS, es del 25% sobre sótano compuesto 
de piso 1, niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles) 
únicamente.  
 
Este porcentaje del 25% fue acordado de manera verbal por las partes, por ello es que el único 
dinero que aporta el demandante Nicxons Ramos es el que entrego con destino a la construcción 
de los pisos 1 niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos 
subniveles). 
 
La anterior aseveración se prueba con la copia de los pagos que Luis Eduardo Ramos le ha 
realizado al señor Nicxons Ramos, desde el día en que se construyeron los citados pisos y 
sótanos, y quedaron actos para arrendar. En el documento que aportamos se evidencian pagos 
hasta el 30 de octubre del 2022. Ruego se tenga como prueba el citado documento que 
allegamos en copia del respectivo documento suscrito por NICXONS RAMOS, aportando el 
mismo como prueba en archivo PDF anexo. Es de advertir que la Licencia de construcción 
contiene la firma de NICXONS RAMOS y de PEDRO NEL RAMOS, quienes otorgan la autorización 
para que LUIS EDUARDO RAMOS realice por su cuenta la construcción de los demás pisos, por 
lo que se concluye que NICXONS RAMOS al no aporta dinero para la construcción, como lo 
ratifica el señor PEDRO NEL RAMOS en la contestación de la demanda, dejan en claro que la 
construcción fue realizada en su totalidad por LUIS EDUARDO RAMOS quien ejerce el dominio 
con plena posesión sobre el inmueble. 
 
Lo anterior demuestra que la pretensión del demandante se debe reducir al 25% de los derechos 
sobre el primer piso 1, niveles superiores, hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores y no 
como se presenta en forma errada al solicitar el 33.33 % sobre la totalidad del inmueble.  
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Encuentro que existe una diferencia entre el área relacionada en el avaluó pericial que anexa el 
demandante y el área registrada en la Licencia Construcción Urbanística 09-2-0145 del 20 de 
febrero de 2009, ya que se evidencia en el Avaluó pericial de la parte demandante que el “AREA 
PRIVADA DE CONSTRUCCION 2.504.90 METROS CUADRADOS (según catastro)” y el “AREA DE 
TERRENO 497.00 METROS CUADRADOS” mientras que en la Licencia Construcción Urbanística 
09-2-0145 del 20 de febrero de 2009, es de 454.05 mts 2. Arrojando una diferencia de 42.95 mts 
2.  
 
Atendiendo a la escritura pública No. 4037 del 19 de septiembre de 2005 protocolizada ante la 
Notaria 31 de Bogotá, D. C. mediante la cual se celebra la compraventa del inmueble, se indica 
que el Lote de terreno tiene una cabida aproximada de quinientos cincuenta y dos metros 
cuadrados con cincuenta decímetros cuadrados (552.50 Mts2) esto arroja una diferencia de 
cincuenta y cinco metros con cincuenta decímetros (55.50 mts2) 
 
Por lo anterior, en la debida oportunidad procesal, elevaremos ante su Despacho la solicitud de 
aplicación de lo dispuesto en el artículo 411 del C. G. P. en relación al trámite de la venta de cosa 
común. En este sentido al momento de presentarse mi representado como postor, lo hará con 
la deducción establecida respecto al valor de la cuota parte que le corresponde en proporción a 
los otros comuneros.  
 
Por lo expuesto en forma respetuosa le solicito a su señoría que, al momento de fijar el monto 
de la postura, se haga tomando como base el valor del primer piso, niveles superiores hasta el 
piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles) y no el valor total del inmueble, como 
erradamente se pretende, debido a la existencia del convenio celebrado de manera verbal entre 
las partes y el dinero aportado. 
 
 Esta aseveración se sustenta con los pagos que se han efectuado al demandante, por lo que 
pido se tenga como prueba el documento aportado en archivo anexo. 
 
En el certificado de tradición con Matrícula inmobiliaria Nro. 50C-1306423, la descripción y 
cabida de los linderos del Globo del terreno objeto de este proceso, indica que es un globo de 
terreno formado por dos lotes, con una extensión superficiaria de 552.50 mts2, agregando que 
las especificaciones obran en la escritura pública # 2126 de 10-07-92.  
 
Atendiendo a lo anterior, se puede concluir que el monto de la postura que en su oportunidad 
debe presentar mi representado el señor LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS, se tiene que 
calcular sobre el avaluó del primer piso, los niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) 
niveles inferiores (dos subniveles) y no sobre la totalidad de 6 pisos todos construidos que tiene 
el predio, es decir seis pisos superiores y sus subniveles de sótanos, que son sobre los que tiene 
derecho el demandante, señor NICXONS RAMOS VILLALOBOS.  
 
El señor LUIS EDUARDO RAMOS es la única persona que ha invertido en la construcción de la 
edificación de los pisos restantes, al igual que es la única persona que puede demostrar el pago 
correspondiente al crédito 00560672-5 del Banco AV Villas, del que aporto copia de algunos 
recibos, advirtiendo que mi representado posee la totalidad de los originales. Me permito 
anexar copia de los recibos que se encuentran en mi poder.  
 
Lo manifestado por el actor, al igual que la prueba aportada, demuestra que el demandante no 
aporta una prueba idónea en la que se demuestre que ha aportado dinero o trabajo para realizar 
la construcción o la administración del predio del que hoy reclama derechos sobre el 100% 
desconociendo que sus derechos se limitan a la cuota parte del 25%. Este porcentaje 
corresponde al sótano compuesto de piso 1, niveles superiores hasta piso 2 (tres subniveles) 
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niveles inferiores (dos subniveles), debido a que tanto el pago total del crédito, como el pago 
total de la construcción de los pisos restantes y sus adecuaciones  fue solo cancelado y asumido 
por mi representado el señor LUIS EDUARDO RAMOS quien ha venido administrando el 
inmueble y  pagando los servicios,  por ello es que el dominio y la posesión siempre han estado 
en cabeza únicamente del señor LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS. Desde el momento de la 
compra del lote. 
 
Lo anterior se evidencia al encontrar que el apoderado del demandante pide la venta en pública 
subasta del inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria 50C – 1306423, CHIP 
AAA0090SDCX, alinderado en la forma que lo cita en la demanda el demandante, sin adicionar 
nuevos linderos o modificación al área alinderada. Quedando claro que no se ha modificado el 
inmueble para pretender la totalidad de un derecho que no le corresponde sobre el 100% del 
bien inmueble, sino que solo puede reclamar el citado 25% del primer piso, niveles superiores 
hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles). tal como se ha indicado.  
 
A LA PRETENSIÓN SEGUNDA SE CONTESTA. Lo acepto, pero reitero que al demandante solo le 
corresponde un porcentaje del 25% , porcentaje correspondiente al sótano compuesto de piso 
1, niveles superiores hasta piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles),  
descontando los gastos de administración de obra, debido a que el señor LUIS EDUARDO RAMOS 
fue quien estuvo al frente de la obra y financio en su totalidad la construcción, realizo la 
administración de la obra, el mantenimiento del inmueble, al igual que la administración del 
mismo, junto con los gastos derivados del pago total de los respectivos impuestos, que el 
demandante solo ha cancelado lo que le corresponde en su calidad de comunero, pagando 
parcialmente sobre el 25% por ciento correspondiente y  compuesto de piso 1, niveles 
superiores hasta piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles),  del cual es 
propietario únicamente.  
 
Luis Eduardo ramos siempre le ha reconocido a Nicxons ramos lo que en realidad le corresponde 
como copropietario, o comunero, al realizar pagos parciales sobre un 25%., niveles superiores 
hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles) sin encontrar reparo alguno 
de parte de NICXONS RAMOS por estos pagos, lo que demuestra que tácitamente acepta la 
existencia del acuerdo de voluntades de su derecho sobre el citado 25% relacionado sobre con 
el primer piso niveles superiores hasta piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles),  
desde el año 2007. 
 
A LA PRETENSIÓN TERCERA SE CONTESTA. No lo acepto, para controvertir el avaluó del bien 
común descrito en el numeral que antecede, me permito aportar el dictamen pericial realizado 
por LOS ROSALES CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S.  correspondiente al AVALUO: LRIND-
79683579, en el cual se deja en claro que el valor total del inmueble es $6,986,541,222.82.  
 
Este avaluó se realiza teniendo en cuenta lo dispuesto en la Resolución No. 620 de 2008 del 
IGAC, al igual que el Decreto 1420 de 1998, normas que rigen la materia de Avalúos.  
 
El avaluó que estamos presentando se ajusta a la realidad y a las normas, por ello le ruego se 
considere la Nota de Liquidación vista a folio 4, donde se indica: “Se liquida área de terreno de 
licencia de construcción, la cual coincide con el área medida en visita. Se liquida área construida 
legalizada en licencia de construcción adjunta (Modificatoria 06-5-0493 del 7 de mayo de 2009, 
Curaduría urbana número 2 de Bogotá)”. Pues al tener solo se debe tener en cuenta el área 
construida y legalizada y no como erradamente lo hace el avalúo del actor que tiene en cuenta 
un área que no ha sido legalizada.  
 
Por su parte, en la Nota de Valor liquidado se indica que el “Área construida medida en visita, la 
cual es aproximada: 2.742.15 M2. Se liquida área de construcción legalizada en licencia de: 
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2330.90 M2, existe una diferencia de área de 429.10 M2, para un valor adicional aproximado 
de esta área en: 756.739.702.12 millones de pesos, el presente avalúo es susceptible a cambios, 
si aportan documento en el cual legalicen esta área construida. Para un total de: 7.743’ 
280.924.94 Millones de pesos aproximado.”  
 
Lo anterior indica que basados en el área que no ha sido legalizada el valor del predio se 
incrementaría en el valor indicado, el cual se aporta de manera informativa.  
 
En forma respetuosa le ruego al señor Juez tener en cuenta que no existen documentos que 
indiquen que se ha legalizado el total de la obra existente, ya que es diferente a la que registra 
la Licencia de Construcción. Por lo expuesto no es de recibo el avalúo presentado por el actor, 
siendo que a folio 22 se relacionan las comparaciones con las obras aledañas, ejercicio realizado 
en forma juiciosa, cerrando el paso a cualquier apreciación carente de soporte real, como si se 
aprecia en el avalúo presentado por el demandante.  
 
Le ruego comedidamente que se tenga en cuenta el avalúo catastral del año 2022, el cual es de 
$3.431.294.000.00 el cual someto a su consideración por ser un valor que se ajusta a la realidad 
del valor real del inmueble, y no la  suma que presenta el valúo  de la parte demandante. 
 
A LA PRETENSIÓN CUARTA SE CONTESTA:  Lo acepto.  
 
A LA PRETENSIÓN QUINTA SE CONTESTA. Lo acepto.  
 
A LA PRETENSIÓN SEXTA SE CONTESTA. No lo acepto, El demandante debe Reembolsar no solo 
los gastos en los que ha incurrido la parte demandada para dirimir el conflicto objeto de la 
presente Litis, sino que debe reconocer y pagar lo correspondiente a la administración de la obra 
y del mantenimiento del inmueble, siendo que el señor Nicxons Ramos Villalobos ha recibido lo 
que le corresponde como cuota de participación del primer piso,  niveles superiores hasta piso 
2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles),  del cual es propietario únicamente 
durante todo el tiempo que el inmueble ha reportado una utilidad por ese concepto. Este hecho 
es aceptado por el actor al observar que guarda silencio sobre lo recibido por concepto de frutos 
civiles del citado primer piso. Agrego además que nunca se ha descontado de los pagos 
efectuados un rubro por concepto de mantenimiento, administración y servicios de zonas 
comunes. 
 
 

PRONUNCIAMIENTO A LOS HECHOS 
 
 
AL HECHO PRIMERO SE CONTESTA. Lo acepto, aclarando que se relacionan los linderos tomados 
de la escritura del bien inmueble ubicado en la Dirección Catastral Calle 51 # 13 – 25 
nomenclatura actual Calle 51 # 13 – 46 de la ciudad de Bogotá D.C., sin precisar que el señor 
NICXONS RAMOS ha recibido los frutos civiles correspondientes al primer piso niveles superiores 
hasta piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles), siendo este el único derecho 
que tiene sobre el inmueble, debido a que NO aporto nada para la construcción que hoy existe, 
ni aporto en el pago de servicios, impuestos, mejoras y administración del inmueble.  
 
AL HECHO SEGUNDO SE CONTESTA. Lo acepto, aclarando que el crédito del banco AV VILLAS al 
igual que el pago de este crédito lo ha realizado LUIS EDUARDO RAMOS tal como se evidencia 
en la prueba que se aporta, correspondiente a algunos recibos de pago, los cuales reposan en 
poder de LUIS EDUARDO RAMOS, quien los exhibirá en el momento que lo requiera el Despacho, 
siendo huérfana esta demanda de una prueba que demuestre lo contrario.  
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AL HECHO TERCERO SE CONTESTA. Lo acepto, llamando la atención en el hecho de encontrar 
que en esencia se repite el hecho dos, por lo que reitero que el demandante solo puede reclamar 
es los derechos sobre el 25% primer piso niveles superiores hasta piso 2 (tres subniveles) niveles 
inferiores (dos subniveles).  
 
AL HECHO CUARTO SE CONTESTA. No lo acepto. Para controvertir este hecho se aporta un 
avaluó pericial de la firma LOS ROSALES CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S.  correspondiente 
al AVALUO: LRIND-79683579, en el que se relaciona piso a piso, las mejoras que ha realizado 
sobre el inmueble el señor LUIS EDUARDO RAMOS, quien ha sido la persona que financio en un 
95% la obra,  construyó el edificio en su totalidad, ha estado al frente de la administración de la 
obra, de la administración del edificio, además de probar que pago el crédito con AV VILLAS tal 
como obra en la prueba aportada, razón por la cual, en forma respetuosa le solicito a su 
Despacho que se de aplicación a lo dispuesto en el artículo 412 del C. G. P. 
 
 

JURAMENTO ESTIMATORIO. 
 
 
Atendiendo a lo establecido en el artículo 206 del C. G. P. me permito formular el juramento 
estimatorio de las mejoras en la siguiente forma; Bajo la gravedad del juramento, el cual se 
entiende prestado con la firma de este memorial, en forma respetuosa me permito manifestar 
que mi representado, el señor Luis Eduardo Ramos Villalobos, tiene mejoras en la cosa común, 
las que corresponden a los niveles de sótanos y todos los pisos hasta el sexto de conformidad a 
la relación que se hace en el avaluó que aportamos con esta contestación, en la que se evidencia 
los valores individualizados por cada piso y niveles de sótano.  
 
En la misma medida, ruego en forma comedida que se tenga en cuenta que estamos 
demostrando que mi representado, el señor Luis Eduardo Ramos, es la persona que pago la 
totalidad del crédito ante el banco AV Villas.  
 
AL HECHO QUINTO SE CONTESTA. No lo acepto. Existe un pacto de división de derechos 
otorgando un derecho equivalente al 25% para Nicxons y pedro del primer piso, tal como se ha 
relacionado en este escrito. Este pacto realizado de manera verbal en el año 2007 cuando se 
inició la construcción de los pisos restantes.  
 
Este hecho se corrobora con la firma que aparece en la licencia de construcción autorizando la 
construcción de los restantes pisos, sin que se pueda concluir que los señores Nicxons Ramos 
Villalobos y pedro Nel Ramos Villalobos NO aportaran dinero o trabajo para la construcción de 
los pisos restantes, tal como lo corrobora PEDRO NEL RAMOS y lo acepta tácitamente NICXONS 
RAMOS al recibir sin reparo alguno la suma que se le paga desde el año 2007 correspondiente a 
sus derechos de cuota parte del 25% del primer piso niveles superiores hasta piso 2 (tres 
subniveles) niveles inferiores (dos subniveles). 
 
 
 
 
 
 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 
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Acepto los citados por el actor, pero adiciono lo establecido en los artículos 206, 412, y demás 
normas concordantes y aplicables del C. G. P. la Resolución No. 620 de 2008 del IGAC, al igual 
que el Decreto 1420 de 1998. 
 
 

PRUEBAS 
 
Me permito presentar como prueba los siguientes documentos:  
 

1. avalúo realizado por Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.  correspondiente al 
AVALUO: LRIND-79683579 

2. Copia del pago del crédito No. 000560672-5 de AV Villas, del que mi representado puede 
exhibir los pagos que ha efectuado.  

3. El último pago efectuado a Nicxons Ramos correspondiente al 25% de derechos 
únicamente sobre el primer piso y sótanos hasta el 22 de octubre de 2023. 

 
 

ANEXOS 
 
 
Me permito allegar los documentos relacionados como pruebas y poder para actuar.  
 
 
Me permito anexar un archivo PDF con los documentos enunciados como pruebas. 
 

NOTIFICACIONES. 
 

Las recibo en Reserva de Alejandría casa 193 la vereda Canavita Tocancipa, o en la dirección 
bernalsanchezd@yahoo.com.co Celular 3142009650. 
 
Del señor Juez,  
 
Atentamente,  

 
  

mailto:bernalsanchezd@yahoo.com.co
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Señores 
JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO 
Carrera 9 #11-45 Edificio Virrey Solis Torre Central 
Correo Electrónico ccto05bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 
Teléfono 2820023 
BOGOTA D.C. 
 
 
 
Radicación del Proceso 2022-00064 DECLARATIVO 
Demandante: NICXONS RAMOS VILLALOBOS 
Demandados: PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOS y LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS 
 
 
DIEGO ORLANDO BERNAL SÁNCHEZ abogado en ejercicio, identificado con la C.C. No.79.109.737 
expedida en Bogotá, y portador de la tarjeta profesional No. 60.276 del C. S. J., acudo a su despacho 
en mi calidad de apoderado del señor PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOS mayor de edad, domiciliado 
en Bogotá, identificado como aparece al pie de su respectiva firma, con el fin de contestar la 
demanda de la referencia, de conformidad a los siguientes pronunciamientos, pruebas y 
argumentos de derecho. 
 
 
 

PRONUNCIAMIENTO A LAS PRETENSIONES 
 
 
A LA PRETENSIÓN PRIMERA SE CONTESTA. Lo acepto, aclarando que el señor PEDRO NEL RAMOS, 
al igual que el señor NICXONS RAMOS VILLALOBOS, solo tiene derecho al 25% de los derechos 
derivados de la participación sobre el sótano compuesto de piso 1, niveles superiores hasta el piso 
2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles) únicamente.  
 
El porcentaje del 25%, se acordó de manera verbal por voluntad de los tres señores, quienes 
aceptaron el mencionado porcentaje en el momento de adquirirse el inmueble. Los señores 
NICXONS RAMOS Y PEDRO NEL RAMOS solo aportaron  una cantidad de dinero correspondiente al 
porcentaje del 25% para cada uno. Este hecho obedece a que el señor LUIS EDUARDO RAMOS, para 
la fecha de adquisición del lote, no tenía como demostrar la suficiente solvencia económica para 
respaldar el crédito, por ello es que el crédito no pudo quedar a su nombre, pero LUIS EDUARDO 
RAMOS fue la persona que pago la totalidad del crédito de AV Villas. 
 
Existe una diferencia entre el área relacionada en el avaluó pericial que anexa el demandante, 
debido a que el área registrada en la Licencia Construcción Urbanística 09-2-0145 del 20 de febrero 
de 2009, relaciona un área diferente a la del Avaluó pericial que aporta la parte demandante, ya que 
indica que el “AREA PRIVADA DE CONSTRUCCION 2.504.90 METROS CUADRADOS (según catastro)” 
y el “AREA DE TERRENO 497.00 METROS CUADRADOS” mientras que en la Licencia Construcción 
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Urbanística 09-2-0145 del 20 de febrero de 2009, es de 454.05 mts 2. Arrojando una diferencia de 
42.95 mts 2.  
 
En la escritura pública No. 4037 del 19 de septiembre de 2005 protocolizada ante la Notaria 31 de 
Bogotá, D. C. de la compraventa del inmueble, se indica que el Lote de terreno tiene una cabida 
aproximada de quinientos cincuenta y dos metros cuadrados con cincuenta decímetros cuadrados 
(552.50 Mts2) esto arroja una diferencia de cincuenta y cinco metros con cincuenta decímetros 
(55.50 mts2) 
 
En la debida oportunidad procesal, elevaremos ante su Despacho la solicitud de aplicación de lo 
dispuesto en el artículo 411 del C. G. P. en relación al trámite de la venta de cosa común. En este 
sentido al momento de presentarse mi representado como postor, lo hará con la deducción 
establecida respecto al valor de la cuota parte que le corresponde en proporción a los otros 
comuneros. 
 
En el certificado de tradición con Matrícula inmobiliaria Nro. 50C-1306423, la descripción y cabida 
de los linderos del Globo del terreno objeto de este proceso, indica que es un globo de terreno 
formado por dos lotes, con una extensión superficiaria de 552.50 mts2, agregando que las 
especificaciones obran en la escritura pública # 2126 de 10-07-92.  
 
Atendiendo a lo anterior, se puede concluir que el monto de la postura que, en su oportunidad, se 
debe presentar por mi representado el señor PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOS, se tiene que calcular 
sobre el avaluó del primer piso, niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores 
(dos subniveles) únicamente y no sobre la totalidad de los pisos construidos en el predio. Pero en la 
proporción del 25% que es lo que le corresponde al demandante, de acuerdo a lo acordado al 
momento de adquirir el inmueble.  
 
Mi representado PEDRO NEL RAMOS manifiesta por medio del suscrito que tan solo el señor LUIS 
EDUARDO RAMOS es la única persona que ha invertido en la construcción de la edificación, al igual 
que LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS fue quien pago el crédito 00560672-5 del Banco AV Villas. 
Por esta razón el demandante no aporta una prueba idónea en la que demuestre que ha aportado 
dinero o trabajo para realizar la construcción o la administración del predio del que hoy reclama 
derechos sobre el 100%, desconociendo que sus derechos se limitan a una cuota parte sobre el 
primer piso, niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles) 
únicamente.  y no sobre la totalidad de los pisos del predio, debido a que tanto el crédito, como la 
construcción, la administración de la obra y demás actos relacionados con esa actividad, al igual que 
la administración del inmueble, el pago de impuestos y servicios, siempre han estado en cabeza de 
LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS.  
 
Le ruego se tenga en cuenta que el apoderado pide la venta en pública subasta del inmueble 
identificado con Matricula Inmobiliaria 50C – 1 3 0 6 4 2 3, CHIP AAA0090SDCX, alinderado en la 
forma citada en la demanda, sin adicionar nuevos linderos o modificación al área alinderada, lo que 
implica aplicar el cálculo basado en la Licencia de construcción.  
 
A LA PRETENSIÓN SEGUNDA SE CONTESTA. Lo acepto, reitero que al demandante solo le 
corresponde un porcentaje del primero piso, niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) 
niveles inferiores (dos subniveles) únicamente, descontando los gastos de mantenimiento del 
inmueble, al igual que la administración del mismo, junto con los gastos derivados del pago de los 
respectivos impuestos. En la actualidad el señor Nicxons Ramos recibe el 25% de los frutos civiles 
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del primer piso, niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles) 
únicamente, equivalentes al 25% de los nueve millones que produce el bien por el primer piso 
niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles) únicamente. 
Por ello es que Nicxons Ramos al momento que se paga el impuesto predial, tan solo reconoce una 
cuota parte sobre el 25% del citado derecho que le asiste sobre el primer piso y niveles superiores 
hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores del predio.  
 
A LA PRETENSIÓN TERCERA SE CONTESTA. No lo acepto, para controvertir el avaluó del bien común 
descrito en el numeral que antecede, me permito solicitar que se tenga en cuenta el dictamen 
pericial realizado por Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. el cual corresponde al AVALUO: 
LRIND-79683579, en el mismo se deja en claro que el valor total del inmueble es $6,986,541,222.82 
valor que supera el avalúo catastral del año 2022 que corresponde a la suma de $3.431.294 .000.00 
 
En nuestro avalúo van los planos de licencia de construcción, la licencia de construcción y el avalúo 
el avalúo catastral del año 2022, el cual es por valor de $3.431.294 .000.00,   para el año 2022. 
 
El avaluó fue realizado basado en lo dispuesto por la Resolución No. 620 de 2008 del IGAC, al igual 
que por lo establecido en el Decreto 1420 de 1998, normas que rigen la materia de Avalúos. Por 
esta razón el avaluó que estamos presentando se ajusta a la realidad y a las normas, siendo claro lo 
indicado en la Nota de Liquidación, vista a folio 4 en donde indica: “Se liquida área de terreno de 
licencia de construcción, la cual coincide con el área medida en visita. Se liquida área construida 
legalizada en licencia de construcción adjunta (Modificatoria 06-5-0493 del 7 de mayo de 2009, 
Curaduría urbana número 2 de Bogotá)”. Ya que tan solo se debe tener en cuenta el área construida 
y legalizada y no como erradamente lo hace el avalúo del actor que tiene en cuenta un área que no 
ha sido legalizada.  
 
Por su parte, en la Nota de Valor liquidado se indica que el “Área construida medida en visita, la cual 
es aproximada: 2.742.15 M2. Se liquida área de construcción legalizada en licencia de: 2330.90 
M2, existe una diferencia de área de 429.10 M2, para un valor adicional aproximado de esta área 
en: 756.739.702.12 millones de pesos, el presente avalúo es susceptible a cambios, si aportan 
documento en el cual legalicen esta área construida. Para un total de: 7.743’ 280.924.94 Millones 
de pesos aproximado.”  
 
Lo anterior indica que basados en el área que no ha sido legalizada el valor del predio se 
incrementaría en el valor indicado, el cual se aporta de manera informativa.  
 
Por lo expuesto, respetuosamente le solicito al señor Juez tener en cuenta que no existen 
documentos que indiquen que se encuentre legalizado el total de la obra existente, pues es 
diferente el área relacionada en el avalúo que aporta la demandante respecto al área que registra 
la Licencia de Construcción. 
 
Lo anterior permite solicitar que se considere como de no recibo, el avalúo presentado por el actor, 
el cual contiene un error de conformidad a lo indicado en el citad avalúo frente a lo relacionado en 
el avalúo que aporta la parte demandada, pues a folio 22 se relacionan las comparaciones de precios 
con las obras aledañas, mediante un ejercicio realizado en forma juiciosa, con el fin de cerrar el paso 
a cualquier apreciación carente de soporte real, mientras que en el avalúo presentado por el 
demandante son evidentes los errores en que incurre al realizar una valoración y apreciación 
subjetiva de la realidad jurídica del inmueble, lo que lleva a otorgar un mayor valor comercial.  
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A LA PRETENSIÓN CUARTA SE CONTESTA:  Lo acepto.  
 
A LA PRETENSIÓN QUINTA SE CONTESTA. Lo acepto.  
 
A LA PRETENSIÓN SEXTA SE CONTESTA. No lo acepto El demandante debe Reembolsar no solo los 
gastos en los que ha incurrido la parte demandada para dirimir el conflicto objeto de la presente 
Litis, sino que debe reconocer y pagar lo correspondiente a la administración y mantenimiento del 
inmueble, siendo que el señor Nicxons Ramos ha recibido lo que le corresponde como cuota de 
participación del primer piso y sótanos en el porcentaje del 25% que le corresponde, este valor lo 
ha recibido durante todo el tiempo que el inmueble ha reportado una utilidad por ese concepto. 
Este hecho es aceptado por el actor al observar que guarda silencio sobre lo recibido por concepto 
de frutos civiles del primer piso, al igual que en el pago que reconoce por concepto de impuestos 
prediales, de los cuales siempre ha pagado un porcentaje equivalente al 25% del primer piso y 
sótanos.  
 
 

PRONUNCIAMIENTO A LOS HECHOS 
 
AL HECHO PRIMERO SE CONTESTA. Lo acepto, aclarando que se relacionan los linderos tomados de 
la escritura del bien inmueble ubicado en la Dirección Catastral Calle 51 # 13 – 25 nomenclatura 
actual Calle 51 # 13 – 46 de la ciudad de Bogotá D.C., sin precisar que el señor Nicxons Ramos ha 
recibido los frutos civiles correspondientes al primer piso, niveles superiores hasta el piso 2 (tres 
subniveles) niveles inferiores (dos subniveles) únicamente. Este porcentaje del 25%, Es el único 
derecho que Nicxons Ramos tiene sobre el inmueble, no como lo manifiesta en la demanda, por ello 
es que NO aporta  nada que demuestre que pago dinero para realizar la construcción que hoy existe, 
al igual que no aporta para el pago del 100% de lo que se causa en todo el inmueble por concepto 
de servicios públicos, impuestos, mejoras y administración del inmueble.  
 
AL HECHO SEGUNDO SE CONTESTA. Lo acepto, aclarando que el crédito del banco AV VILLAS fue 
pagado en su totalidad por LUIS EDUARDO RAMOS tal como se evidencia en la prueba que se aporta, 
correspondiente a los recibos de pago, los cuales reposan en poder de LUIS EDUARDO RAMOS, quien 
los exhibirá en el momento que lo requiera el Despacho, de parte de mi representado PEDRO NEL 
RAMOS VILLALOBOS, debo manifestar que NO puede aportar nada en ese sentido, ya que como lo 
manifiesta, el único que pago el crédito de AV Villas y construyo los pisos restantes fue el señor LUIS 
EDUARDO RAMOS VILLALOBOS con autorización de los otros comuneros, señores NICXONS RAMOS 
Y PEDRO NEL RAMOS, tal como aparece en la Licencia de construcción No. 09-2-0145 del 20 de 
febrero de 2009, en la que aparece la firma de autorización de los citados comuneros. Esta Licencia 
es aportada como anexo del avalúo que presentamos, el cual fue elaborado por Los Rosales 
Constructora Inmobiliaria S.A.S,  AVALUO: LRIND-79683579 . 
  
AL HECHO TERCERO SE CONTESTA. Lo acepto, llamando la atención en el hecho de encontrar que 
en esencia se repite el hecho dos, por lo que reitero que el demandante solo puede reclamar 
derechos sobre el primer piso niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores 
(dos subniveles) únicamente. equivalentes al 25%, tal como se pactó en su debida oportunidad.  
 
Aclarando que PEDRO NEL RAMOS, al igual que NICXONS RAMOS nunca han ejercido la posesión 
sobre el predio, siendo únicamente titulares del derecho de dominio por efecto del registro, pero 
limitando este derecho a su cuota parte del 25% citado. Esta aseveración se respalda en la prueba 
de los pagos efectuado por la cuota parte a Nicxons ramos de conformidad al recibo aportado con 
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la firma de NICXONS RAMOS quien recibe sin reparo estos pagos desde el momento en que se 
arrienda la parte del inmueble en la que tiene derechos. Los pagos fueron realizados desde el año 
2007 hasta octubre de 2022 sin que exista reparo de parte del señor NICXONS RAMOS, lo que indica 
que acepta el acuerdo verbal que hemos relacionado. 
 
AL HECHO CUARTO SE CONTESTA. No lo acepto, para controvertir este hecho se aporta un dictamen 
pericial en el cual se relacionan las mejoras que ha realizado sobre el inmueble el señor LUIS 
EDUARDO RAMOS, quien ha sido la persona que construyó el edificio y ha estado al frente de la 
administración del mismo, además de probar que Luis Eduardo Ramos fue la persona que pago la 
totalidad del crédito con AV VILLAS y de la construcción, además de haber administrado tanto la 
obra como el edificio. 
 
AL HECHO QUINTO SE CONTESTA.  No lo acepto. Existe un pacto de división de derechos otorgando 
un derecho equivalente al 25% para Nicxons y pedro del primer piso, tal como se ha relacionado en 
este escrito. El Pacto fue realizado de manera verbal en el año 2007. 
 
 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 
 
Acepto los citados por el actor, pero adiciono lo establecido en los artículos 206, 412, y demás 
normas concordantes y aplicables del C. G. P. la Resolución No. 620 de 2008 del IGAC, al igual que 
el Decreto 1420 de 1998. 
 
 

PRUEBAS 
 
Me permito presentar como prueba los siguientes documentos:  
 

1. avalúo realizado por Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.  correspondiente al 
AVALUO: LRIND-79683579 y todos sus anexos como son Licencia de construcción, plano 
arquitectónico, avalúo catastral de 2022 y demás anexos.  

2. Copia del pago del crédito No. 000560672-5 de AV Villas, del que mi representado puede 
exhibir todos los pagos que ha efectuado.  

 
 

ANEXOS 
 
 
Me permito allegar los documentos relacionados como pruebas y que sustentan el avalúo elaborado 
por Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S, AVALUO: LRIND-79683579. 
Poder para actuar.  
 
 
 
 
 

NOTIFICACIONES. 
 



 

 

 

 DIEGO ORLANDO BERNAL SANCHEZ                                         

Abogado Universidad Nacional bernalsanchezd@yahoo.com.co 

dobernalabogado@gmail.com                                                                          

Cel. 314 200 96 50 

6 

Me remito a las relacionadas en la demanda. 
 
El suscrito recibe notificaciones en Reserva de Alejandría casa 193 la vereda Canavita Tocancipa, o 
en la dirección bernalsanchezd@yahoo.com.co Celular 3142009650. 
 
Del señor Juez,  
 
Atentamente,  

 
 
 
 

mailto:bernalsanchezd@yahoo.com.co
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Prueba del pago del credito por Luis Eduardo Ramos. 
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QR validez del avalúo

  AVALÚOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
  Informe de Valuación de un Inmueble de uso

Comercial

Urbano

  
    AVALUO: LRIND-79683579

  Fecha del avalúo 17/01/2023   Fecha de visita 14/01/2023

  Dirigido a RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO

  Dirección  CL 51 13 46

  Barrio CHAPINERO

  Ciudad Bogotá D.C.

  Departamento Cundinamarca

  Propietario RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO / RAMOS VILLALOBOS NICXONS / RAMOS
VILLALOBOS PEDRO NEL

  MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTÁ - Dirección: Calle 151 #18A-34 OF. 505 Edificio San Telmo - Cedritos; PBX: 6019159007 Ext. 101
 Página web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com

 Bogotá D.C.-COLOMBIA

                             1 / 47

                             1 / 52                            1 / 170



  Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. |  AVALUO: LRIND-79683579
 

AVALÚOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogotá D.C., 17/01/2023

Señor(es):
RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO
Avalúo solicitado por: RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO
Ciudad  

Apreciado(s) Señor(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuación correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de RAMOS
VILLALOBOS LUIS EDUARDO / RAMOS VILLALOBOS NICXONS / RAMOS VILLALOBOS
PEDRO NEL  ubicado en la CL 51 13 46 CHAPINERO, de la ciudad de Bogotá D.C..

  El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales de
Valuación (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la más estricta
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.  

Según los criterios analizados, nuestro Avalúo arrojó un valor de $6,986,541,222.82 pesos
m/cte (Seis mil novecientos ochenta y seismillones quinientos cuarenta y un mil doscientos
veintidos).

   
Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

 MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTÁ - Dirección: Calle 151 #18A-34 OF. 505 Edificio San Telmo - Cedritos; PBX: 6019159007 Ext. 101
 Página web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com

 Bogotá D.C.-COLOMBIA

                             2 / 47

                             2 / 52                            2 / 170



  Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. |  AVALUO: LRIND-79683579
 

 LIQUIDACIÓN

VALOR COMERCIAL

  Tipo de Área Descripción Área Unidad Valor unitario % Valor total

Area de
Terreno

Terreno 454.05 M2 $6,000,000.00 38.99% $2,724,300,000.00

Area
Construida

SOTANO-garajes 437.40 M2 $1,200,000.00 7.51% $524,880,000.00

Area
Construida

PISO 1-local
restaurante

42.30 M2 $2,537,400.00 1.54% $107,332,020.00

Area
Construida

PISO 1- Salon
bellesa

30.25 M2 $2,960,300.00 1.28% $89,549,075.00

Area
Construida

PISO 1- Local
miselania

5.49 M2 $2,537,400.00 0.20% $13,930,326.00

Area
Construida

PISO 1 - garajes 359.36 M2 $1,679,199.00 8.64% $603,436,952.64

Area
Construida

PISO 2 - garajes 69.22 M2 $1,679,199.00 1.66% $116,234,154.78

Area
Construida

PISO 2 -
Apartamento

22 M2 $2,023,880.00 0.64% $44,525,360.00

Area
Construida

Piso 2 -Local 200 M2 $2,023,880.00 5.79% $404,776,000.00

Area
Construida

PISO 3 291.22 M2 $2,023,880.00 8.44% $589,394,333.60

Area
Construida

PISO 4 291.22 M2 $2,023,880.00 8.44% $589,394,333.60

Area
Construida

PISO 5 291.22 M2 $2,023,880.00 8.44% $589,394,333.60

Area
Construida

PISO 6 291.22 M2 $2,023,880.00 8.44% $589,394,333.60

TOTALES 100% $6,986,541,222.82

Valor en letras
Seis mil novecientos ochenta y seismillones quinientos cuarenta y un mil doscientos veintidos Pesos Colombianos

 Perito actuante

ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442

C.C: 88.229.287

 VALORES/TIPO DE AREA.  INFORMACIÓN UVR

Terreno Construcción Valor UVR 324.6342

Integral 15,387,163 2,997,358 Valor del avalúo en UVR 21,521,272.94

Proporcional 2,724,300,000 4,262,241,223 Valor asegurable 4,262,241,223
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% valor
proporcional

38.9935436307
407

61.0064563692
59

Tiempo esperado comercialización 24

Observación Nota de Liquidación: Se liquida área de terreno de licencia de construcción, la cual coincide
con el área medida en visita.  Se liquida área construida legalizada en licencia de
construcción adjunta (Modificatoria 06-5-0493 del 7 de mayo de 2009, Curaduría urbana
número 2 de Bogotá).

Nota de Valor liquidado: Área construida medida en visita, la cual es aproximada: 2742.15
M2. Se liquida área de construcción legalizada en licencia de: 2330.90 M2, existe una
diferencia de área de 429.10 M2, para un valor adicional aproximado de esta área en:
756.739.702.12 millones de pesos, el presente avalúo es susceptible a cambios, si aportan
documento en el cual legalicen esta área construida. Para un total de: 7.743’ 280.924.94
Millones de pesos aproximado. Se adjunta cálculos liquidando la totalidad construida de
manera informativa.

Inmueble ubicadoCL 51 13 46 Barrio —Chapinero. Zona de influencia de: a dos cuadras del
éxito chapinero de la calle 53 con caracas; a una cuadra de la parroquia nuestra señora de
Chiquinquirá ubicada en carrera 13 entre calles 51 y 52; a una cuadra de la clínica marly, la
cual está ubicada en la carrera 13 entre la calle 50 y 49; a una cuadra de la estación de
trasmilenio llamada clínica marly, la cual está sobre las caracas; a una cuadra de la
universidad Santo Tomás. Se trata de un edificio de 6 pisos de altura, y un sótano de dos
niveles, sótanos (garajes para 37 vehículos) y distribuido en 3 locales,piso 1-2, tres locales
en fachada, nivel de piso, un local de segundo piso, y un apartamento en piso 2, de los pisos
3 al 6 san salón completos, con cuartos y batería sanitaria. Salvedades: El presente avalúo
no representa en ninguno de los casos un estudio de títulos; ni un dictamen
estructural o de cualquier otra rama dela ingeniería civil o la arquitectura. 
LIMITACIONES AL DOMINIO:ANOTACIÓN: Nro 011 Fecha: 26-10-2005 Radicación:
2005-104219-HIPOTECA-A FAVOR DE BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.
ANOTACIÓN: Nro 012 Fecha: 16-06-2022 Radicación: 2022-53753-DEMANDA EN
PROCESO DIVISORIO.

Un sótano de dos niveles, sótanos (garajes para 37 vehículos) Y 10 MOTOS así: NIVEL 1C:
4 GARAJES DE CARROS NIVEL 1B: 8 GARAJES DE CARROS. Nivel 1A: 6 GARAJES DE
CARROS. Nivel pisó 1: 2 carros 10 motos. NIVEL -1A: 6 GARAJES DE CARROS NIVEL -2A:
11 GARAJES DE CARROS

Edificio subdividido en 10 unidades así:

1.Sótano compuesto de piso 1, niveles superiores hasta piso 2 (tres subniveles) niveles
inferiores (dos subniveles). Capacidad instaladagarajes para 37 vehículos Y 10
MOTOS.

2.Locales en fachada piso 1: Local 1 restaurante con frente 4.36 Mt X fondo 9.70 Mt;
Local 2: sala de belleza frente 9.11 Mt X 3.32 Mt; Local 3 Adecuación bajo escalera
miscelánea frente 1.83 Mt X fondo 3 Mt.

3.Piso 2, apartaestudio y local de segundo piso.
4.Pisos 3 al 6, construcción de salones con una construcción de frente: 15 Mt, Fondo

13.72 Mt

Área construida Total medida, la cual es aproximada, ya que el presente informe no es un
levantamiento arquitectónico, sería de: 2760 M2.
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 GENERAL

Código LRIND-79683579 Propósito Juzgado Tipo avalúo valor comercial

Datos del dirigido a:

Dirigido A RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO

Tipo identificación NIT. Documento 79683579 Email

Datos del solicitante:

Solicitante RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO

Tipo identificación C.C. Documento 79683579 Teléfono 3108849483

Email luiseramos73@hotmail.com

Datos del propietario:

Propietario RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO / RAMOS VILLALOBOS NICXONS / RAMOS VILLALOBOS PEDRO NEL

Tipo identificación C.C. Documento 79683579 /
79590688 /
80233454

Ocupante Arrendatario

Datos del inmueble objeto de avalúo:

Dirección  CL 51 13 46

Conjunto NO APLICA

Ciudad Bogotá D.C. Departamento Cundinamarca Estrato Comercial

Sector Urbano Barrio CHAPINERO Condiciones PH Terreno –
Construcción

Tipo Inmueble Edificio Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observación Inmueble ubicado  CL 51 13 46 Barrio —Chapinero. Zona de influencia de: a dos cuadras del éxito chapinero de la
calle 53 con caracas; a una cuadra de la parroquia nuestra señora de Chiquinquirá ubicada en carrera 13 entre
calles 51 y 52; a una cuadra de la clínica marly, la cual está ubicada en la carrera 13 entre la calle 50 y 49; a una
cuadra de la estación de trasmilenio llamada clínica marly, la cual está sobre las caracas; a una cuadra de la
universidad Santo Tomás.
Se trata de un edificio de 6 pisos de altura, y un sótano de dos niveles, sótanos (garajes para 37 vehículos) y
distribuido en 3 locales, piso 1-2, tres locales en fachada, nivel de piso, un local de segundo piso, y un apartamento
en piso 2, de los pisos 3 al 6 san salón completos, con cuartos y batería sanitaria.

Salvedades: El presente avalúo no representa en ninguno de los casos un estudio de títulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama dela ingeniería civil o la arquitectura.
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 CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Comercial Piso inmueble 6

Clase
inmueble

Comercio Otro EDIFICIO Método
evaluación

METODO
MERCADO Y
REPOSICION

Justificación
de
Metodología

Para la elaboración del presente avalúo, se ha tenido en cuenta la Resolución 620 de 2008
del IGAC, el Decreto 1420 de 1998.
MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o
transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimación del valor comercial.
MÉTODO DE COSTO DE REPOSICIÓN: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada.

  ÁREAS JURÍDICAS UND VALOR

AREA DE
TERRENO

M2 552.20

AREA
CONSTRUIDA

M2 S/I

  ÁREAS
CATASTRAL

UND VALOR

AREA DE
TERRENO

M2 497

AREA
CONSTRUIDA

M2 2504.90

AVALUO
CATASTRAL 2023

PESOS 3914.269.000

  ÁREAS MEDIDAS
EN VISITA

UND VALOR

AREA DE
TERRENO

M2 454.05

AREA PISO 1 M2 454.05

AREA PISO 2 M2 454.05

AREA PISO 3 M2 345

AREA PISO 4 M2 345

AREA PISO 5 M2 345

AREA PISO 6 M2 345

AREA SOTANO M2 454.05

TOTAL
CONSTRUIDO

M2 2760

  ÁREAS
VALORADAS

UND VALOR

AREA DE
TERRENO

M2 454.05

AREA PISO 1 M2 437.40

AREA PISO 2 M2 291.22

AREA PISO 3 M2 291.22

AREA PISO 4 M2 291.22

AREA PISO 5 M2 291.22

AREA PISO 6 M2 291.22

AREA SOTANO M2 437.40

TOTAL
CONSTRUIDO

M2 2330.90

  ÁREAS POR
NORMA

VALOR

Indice ocupación  -- 0

Indice construcción -- 0

Forma
Geometrica

Retangular Frente 25

Fondo 18.98 Relación
frente fondo

1.3:1

Perspectivas
de valoración

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinámica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoración altas

Actualidad
edificadora

No se observó actividad edificadora en su entorno inmediato.
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Comportamiento
Oferta y Demanda

Del análisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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 REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto Decreto 555 de 29 de Diciembre de 2021- UPL 24 CHAPINERO

Area Del Lote 552.20

Topografia PLANA

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

10

Clasificacion Del Suelo URBANO

Uso Principal Norma Estructurante - AAE - Receptora de vivienda de interés social

Tratamiento RENOVACION

Antejardin -

AislamientoPosterior 4

Amenaza Riesgo Inundacion NO

Amenaza Riesgo Movimiento en masa BAJA

Suelos De Proteccion NO

Patrimonio NO

Observaciones Reglamentación
urbanística:

Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021, Por el cual se adopta la revisión general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C 
Nota de Liquidación: Se liquida las áreas registradas y autorizadas en la licencia de
construcción Modificatoria 06-5-0493 del 7 de mayo de 2009 Curaduría urbana
número 2 de Bogotá-
Licencia:
 https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/924420230113225736LIC%201-fusionado.
pdf
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INFORMACIÓN JURÍDICA

 ESCRITURAS

  Nro. escritura Tipo Fecha Notaria Ciudad

4037 EscrituraDePropied
ad

19/09/2005 31 Bogotá D.C.

 MATRÍCULAS

  Nro. Matrícula Fecha Chip Cédula catastral Detalle

50C-1306423 20/12/2022 AAA0090SDCX 511325 EDIFICIO

Observación LIMITACIONES AL DOMINIO: ANOTACIÓN: Nro 011 Fecha: 26-10-2005 Radicación:
2005-104219-HIPOTECA-A FAVOR DE BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.
ANOTACIÓN: Nro 012 Fecha: 16-06-2022 Radicación: 2022-53753-DEMANDA EN
PROCESO DIVISORIO.

DESCRIPCIÓN: CABIDA Y LINDEROS GLOBO DE TERRENO FORMADO POR DOS
LOTES CON UNA EXTENSIÓN SUPERFICIARIA DE 552.50 MTS2- Y CUYOS LINDEROS
Y DEMÁS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA PUBLICA # 2126 DE
10-07-92 NOT.10. STAFE/BTA. SEGUN DECRETO #1711 DE 06-07-84.-
COMPLEMENTACIÓN: CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA LTDA ADQUIRIÓ DOS LOTES
DE TERRENO QUE HOY FORMAN UNO SOLO ASÍ; UNA PARTE POR COMPRA A
INMOBILIARIA BNABULSI ABUSAID Y CIA S.C.S. SEGÚN ESCRITURA 2126 DE 20-07-92
NOTARIA 10 BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A EDUARDO PENA A E HIJOS LTDA POR
MEDI DE LA ESCRITURA 5471 DE 17-12-86 NOTARIA 18 BTA, ESTE HUBO POR
COMPRA A GALINDO BARON GILBERTO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1390 DE DE
23-04-86 NOTARIA 18 BTA, ESTE HUBO POR COMPRA A RESTREPO ANIBAL POR
MEDIO DE LA ESCRITURA 1702 DE 02-04-85 NOTARIA 27 BTA, ESTE HUBO POR
COMPRA A A INVERSIONES MAVINA S.A POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1413 DE
20-03-85 NOTARIA 27 BTA, ESTA HUBO POR APORTE DE MARIA VICTORIA ABUSAID
DE NABULSI E HIJOS Y CIA S.EN.C. POR MEDIO DE LA ESCRITURA 4467 DE 02-09-82
NOTARIA 7 DE BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A AINVERSIONES LOS ANGELES S.A.
POR MEDIO DEE LA ESCRITURA 1948 DE 09-07-81 NOTARIA 18 BTA, ESTA HUBO POR
COMPRA A ABUSAID DE NABULSI MARIA VICTORIA SEGUN ESCRITURA 8524 DE
31-12-74 NOTARIA 7 DE BTA REGISTRADA AL FOLIO 050-0304169. ESTE HUBO POR
COMPRA A JOSE A CORREA POR MEDIO DE LA ESCRITURA 413 DE 30- 04-42
NOTARIA 2 BTA, OTRA PARTE LA HUBO CONSTRUCTORA CALLE 5 Y CIA LTDA POR
COMPRA A INMOBILIARIA NABULSI ABUSAID Y CIA S.C.A. POR MEDIO DE LA
ESCRITURA 2126 YA CITADA. ESTA HUBO POR COMPRA A EDUARDO PE/A A E HIJOS
LTDA, SEGUN ESCRITURA 5472 DE 17-12- 86 NOTARIA 18 BTA, ESTE HUBO POR
COMPRA A GALINDO BARON GILBERTO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1388 DE
23-04-86 NOTARIA 1388 DE 23-04-86 NOTARIA 18 BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A
AARESTREPO DURAN ANIBAL POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1701 DE 02-04-85
NOTARIA 27 BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A INVERSIONES MAVIANA S.A. POR
MEDIO DE LA ESCRITURA 1439 DE 21-03-85 NOTARIA 27 BTA, ESTA HUBO POR
APORTE DE MARIA VICTORIA ABUSAID DE NABULSI E HIJOS Y CIA S.EN.C. POR
MEDIO DE LA ESCRITURA 4467 DE 02-09-82NOTARIA 7 BTA, ESTA HUBO POR
COMPRA A INVERSIONES LOS ANGELES INVERSIONES LOS ANGELES S.A. POR
MEDIO DE LA ESCRITURA 1644 DE 17-06-81 NOTARIA 18 BTA, ESTA HU8BO POR
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APORTE DE ABUSAID NAME VICTOR EDUARDO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 8524
DE 31-12-74 NOTARIA 7 BTA, REGISTRADA AL FOLIO 050-0304172. ESTE HUBO POR
COMPRA A A JOSE P CORREA , SEGUN ESCRITURA 4113 DE 30-06-42 NOTARIA 2.
BTA.

 GARAJES Y DEPOSITOS

Observación Un sótano de dos niveles, sótanos (garajes para 37 vehículos) Y 10 MOTOS así:
NIVEL 1C: 4 GARAJES DE CARROS
NIVEL 1B: 8 GARAJES DE CARROS.
Nivel 1A: 6 GARAJES DE CARROS.
Nivel pisó 1: 2 carros 10 motos.
NIVEL -1A: 6 GARAJES DE CARROS
NIVEL -2A: 11 GARAJES DE CARROS
 

 DEL ENTORNO

  SERVICIOS PÚBLICOS  AMOBLAMIENTO URBANO

Sector Inmueble  Sector

Energía SI SI   Alumbrado SI

Acueducto SI SI   Arborizacion SI

Alcantarillado SI SI   Alamedas NO

Gas SI NO   Ciclo rutas NO

 CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Mixta Área de
actividad

Mixta. Demanda /
Interés

Fuerte

Estrato Comercial Barrio legal Si Topografia Plana

Transporte Bueno Condiciones
de salubridad

Bueno

  EQUIPAMENTO  VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Nivel Nivel Distancia Sector Conservación

Zonas
recreativas

Regular mas de 500 Andenes SI Bueno

Áreas verdes Regular mas de 500 Sardineles SI Bueno
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Estacionamient
o

Bueno 0-100 Vías
pavimentadas

SI Bueno

Asistencial Bueno 0-100 Tipo de vía PAVIMENTO EN CONCRETO
FLEXIBLE

Escolar Bueno 400-500

Comercial Bueno 0-100

 IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO

Ruido NO Aguas NO Otro NO

Observación: Zona de influencia de: a dos cuadras del éxito chapinero de la calle 53 con caracas; a una
cuadra de la parroquia nuestra señora de Chiquinquirá ubicada en carrera 13 entre calles
51 y 52; a una cuadra de la clínica marly, la cual está ubicada en la carrera 13 entre la calle
50 y 49;  a una cuadra de la estación de trasmilenio llamada clínica marly, la cual está sobre
las caracas; a una cuadra de la universidad Santo Tomás.
IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan afectaciones ambientales, de
orden público o de seguridad negativas, más que las normales del municipio.
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 ESTRUCTURA

Estado de la
conservación

Bueno Estructura Tradicional Estructura
reforzada

NO
DISPONIBLE

Material
construcción

Bloque Tipo
estructura

pórticos

Daños por
Sismos

No disponibles Ajustes
sismos
resistentes

NO Cubierta Placa de
concreto

Fachada ladrillo a la vista Ancho
fachada

Mayor 9 metros Irregularidad
planta

No

Irregularidad
altura

No Tipologia
vivienda

Edificio en
Altura - Piso en
Manzana

Otro tipologia
vivienda

Año
construcción

2009 Edad Inmueble 14 años Vida útil 100

Estado
construcción

Usada %Avance 100%

Licencia
construcción

Modificatoria 06-5-0493 del 7 de mayo de 2009 Curaduría urbana número 2 de Bogotá

Observación Estructura en aparente buen estado de conservación y mantenimiento en el momento de la
visita.

 DEPENDENCIAS

 INFORMACIÓN DEPENDENCIAS

Sala 0 Comedor 0 Cocina 0

Baños
Sociales

0 Patio interior 0 Habitaciones 0

Closet 0 Baños
privados

0 Estar 0

Bodega 0 Estudio 0 Cuarto
servicio

0

Baños servicio 0 Zona ropas 0 Local 0
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Balcón 0 Jardin 0 Zona verde 0

Oficina 0 Ventilación Iluminación

Observación Edificio subdividido en 10 unidades así:

1.Sótano compuesto de piso 1, niveles superiores hasta piso 2 (tres subniveles)
niveles inferiores (dos subniveles). Capacidad instalada garajes para 37 vehículos Y
10 MOTOS.

2.Locales en fachada piso 1: Local 1 restaurante con frente 4.36 Mt X fondo 9.70 Mt;
Local 2: sala de belleza frente 9.11 Mt X 3.32 Mt; Local 3 Adecuación bajo escalera
miscelánea frente 1.83 Mt X fondo 3 Mt.

3.Piso 2, apartaestudio y local de segundo piso.
4.Pisos 3 al 6, construcción de salones con una construcción de frente: 15 Mt, Fondo

13.72 Mt

Área construida Total medida, la cual es aproximada, ya que el presente informe no es un
levantamiento arquitectónico, sería de: 2760 M2.

 ACABADOS

 Sala Comedor Cocina Baño Piso Techo Muro Carpinterí
a

Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal

Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.

Observación Acabados en buen estado de conservación y mantenimiento en el momento de la visita.
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 UBICACIÓN GEOGRÁFICA

Dirección:   CL 51 13 46 | CHAPINERO | Bogotá D.C. | Cundinamarca

   LATITUD
 MAGNA SIRGAS: 4.6383223
 GEOGRAFICAS : 4° 38´ 17.9586´´

  LONGITUD
 MAGNA SIRGAS: -74.0659171
 GEOGRAFICAS : 74° 3´ 57.3006´´
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MERCADO

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR
DEPURADO

TELEFONO TERRENO
M2

TAMANO
 CONSTRUCCI

ON
M2

VALOR
 CONSTRUCCION

 M2

VALOR
CONSTRUCCION

1 LOTE-Chapinero
a 1 cuadra

$6,200,000,000 1.0 $6,200,000,000 3204214121 1300 0 $0 $0

2 LOTE-Calle 53
sobre la Av.

caracas

$5,420,000,000 0.94 $5,094,800,000 310 2247906 834 0 $0 $0

3 LOTE-CASAcalle
53 a 1 cuadra

caracas

$4,000,000,000 0.97 $3,880,000,000 3132966652-601
2223777

640 200 $900,000 $180,000,000

4 Edificio 7 pisos
cra 15 52 28

$6,200,000,000 0.97 $6,014,000,000 3125366017 320 2030 $2,000,000 $4,060,000,000

5 Edif. 4 pisos calle
51 entre cra 15 y

16

$2,800,000,000 0.95 $2,660,000,000 3176481536 162 648 $2,500,000 $1,620,000,000

Del inmueble 454.05 2330.90

# TOTAL SIN
CONSTRUCCION

TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR
HOMOLOGADO

RESULTADOS

1 $6,200,000,000 $4,769,231 1.10 1.0 1.10 $5,246,154
2 $5,094,800,000 $6,108,873 1.0 1.0 1.00 $6,108,873
3 $3,700,000,000 $5,781,250 1.0 1.0 1.00 $5,781,250
4 $1,954,000,000 $6,106,250 1.0 1.0 1.00 $6,106,250
5 $1,040,000,000 $6,419,753 1.0 1.0 1.00 $6,419,753

PROMEDIO $5,932,455.97

DESV. STANDAR $445,157.17

COEF. VARIACION 7.50%

TERRENO ADOPTADOM2 $6,000,000.00 AREA 454.05 TOTAL $2,724,300,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA 2330.90 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL $2,724,300,000.00

Observaciones:
  Ofertas: https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/20230123150140811-fusionado%20(2).pdf
Ubicación de ofertas plano Uso: https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023012315013400ofertas%20en%20plano%20uso.jpg
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Enlaces:
 1.-https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-
venta/chapinero/bogota/7599200

 2.-https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-venta/chapinero-
central/bogota/7107401

 3.-https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-
venta/galerias/bogota/6928279

 4.-https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/edificio-en-
venta/quesada/bogota/4573966

 5.-https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/edificio-en-
venta/chapinero/bogota/7470191
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REPOSICION

PISOS 3-4-5-6 ---------- Piso 2 Local y apartamento

 Depreciación Fitto y Corvini

Area construida total 1531.01
Area construida vendible 1315.89
Valor M2 construido $2,256,276
Valor reposición M2 $2,969,011,026
Valor reposición presupuesto M2 $2,256,276
Fuente CONSTRUDATA 205
Factor ajuste %  %
Valor reposición M2 ajustado $2,256,276
Calificación estado conservación 2
Vida útil 100
VetusTez 14
Edad en % de vida útil 14 %
Fito y corvin % 10.30 %
Valor reposición depreciado $2,023,880
Valor adoptado depreciado $2,023,880
Valor total $2,663,203,453

Observaciones: PISOS 3-4-5-6 Son tipo salones con aulas de clases y baterías sanitarias. Pisos en cerámica, pañetados y estucados, como
se muestra en el registro fotográfico adjunto.
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SOTANO

 Depreciación Fitto y Corvini

Area construida total 454.05
Area construida vendible 437.40
Valor M2 construido $1,348,000
Valor reposición M2 $589,615,200
Valor reposición presupuesto M2 $1,348,000
Fuente CONSTRUDATA 205
Factor ajuste %  %
Valor reposición M2 ajustado $1,348,000
Calificación estado conservación 2
Vida útil 100
VetusTez 14
Edad en % de vida útil 14 %
Fito y corvin % 10.30 %
Valor reposición depreciado $1,209,156
Valor adoptado depreciado $1,200,000
Valor total $524,880,000
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ZONA GARAJES PISO 1 - 2

 Depreciación Fitto y Corvini

Area construida total 679.05
Area construida vendible 499.57
Valor M2 construido $2,496,023
Valor reposición M2 $1,246,938,210
Valor reposición presupuesto M2 $2,496,023
Fuente CONSTRUDATA 205
Factor ajuste % 25 %
Valor reposición M2 ajustado $1,872,017
Calificación estado conservación 2
Vida útil 100
VetusTez 14
Edad en % de vida útil 14 %
Fito y corvin % 10.30 %
Valor reposición depreciado $1,679,199
Valor adoptado depreciado $1,679,199
Valor total $838,877,444

Observaciones: Se da una afectación del 25%, porque actualmente se utiliza como garajes, y no posee acabado, está en obra negra, y es el
peso aproximado del capítulo acabados en un presupuesto.
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CONSTRUIDA SALON DE BELLESA

 Depreciación Fitto y Corvini

Area construida total 30.25
Area construida vendible 30.25
Valor M2 construido $3,500,000
Valor reposición M2 $105,875,000
Valor reposición presupuesto M2 $3,500,000
Fuente PRESUPUESTO
Factor ajuste %  %
Valor reposición M2 ajustado $3,500,000
Calificación estado conservación 2.5
Vida útil 100
VetusTez 14
Edad en % de vida útil 14 %
Fito y corvin % 15.42 %
Valor reposición depreciado $2,960,300
Valor adoptado depreciado $2,960,300
Valor total $89,549,075
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LOCAL MISELANIA Y RESTAURANTE

 Depreciación Fitto y Corvini

Area construida total 60.87
Area construida vendible 47.79
Valor M2 construido $3,000,000
Valor reposición M2 $143,370,000
Valor reposición presupuesto M2 $3,000,000
Fuente PRESUPUESTO
Factor ajuste %  %
Valor reposición M2 ajustado $3,000,000
Calificación estado conservación 2.5
Vida útil 100
VetusTez 14
Edad en % de vida útil 14 %
Fito y corvin % 15.42 %
Valor reposición depreciado $2,537,400
Valor adoptado depreciado $2,537,400
Valor total $121,262,346
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.OTROS ANEXOS.

  LIQUIDACION TOTAL DE LA CONSTRUCCION
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  UBICAION OFERTAS PLANO USO
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 FOTOS

Vía frente al inmueble Vía frente al inmueble

Entorno Entorno

Entorno Contador de Energia

Contador de Agua Fachada del Inmueble
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 FOTOS

Fachada del Inmueble Otras Zonas Sociales-CJ

LOCAL 1 LOCAL 1

LOCAL 1 LOCAL 1

LOCAL 1 LOCAL 1
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 FOTOS

LOCAL 2 LOCAL 2

LOCAL 3 LOCAL 3

LOCAL 3 LOCAL 3

LOCAL 3 LOCAL 3
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 FOTOS

PISO 6 SALON 3 GARAJES NIVEL 1

GARAJES NIVEL 1 GARAJES NIVEL 1

GARAJES NIVEL 1 GARAJES NIVEL 1

GARAJES NIVEL -1 -A GARAJES NIVEL -1-A
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 FOTOS

GARAJES NIVEL -1-B GARAJES NIVEL -1-B

GARAJES NIVEL -1-B GARAJES NIVEL 1 -A

GARAJES NIVEL 1 -A GARAJES NIVEL 1 -A

GARAJES NIVEL 2 -B GARAJES NIVEL 1 -B
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 FOTOS

GARAJES NIVEL 1 -B GARAJES NIVEL 1 -C

GARAJES NIVEL 1 -C-SALON GARAJES NIVEL 1 -C-SALON

GARAJES NIVEL 1 -C-SALON GARAJES NIVEL 1 -C-SALON

GARAJES NIVEL 1 -C-SALON GARAJES NIVEL 1 -C-SALON
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 FOTOS

GARAJES NIVEL 1 -C-SALON GARAJES NIVEL 1 -C-SALON

GARAJES NIVEL 1 -C-SALON ENTRADA A LOS PISOS SUPERIORES

LOBI ESCALERAS

SALON PISO 1 SIN ACCESO PUERTA ACCESO PARTE ATRAA DEL BAR
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 FOTOS

PARTE ATRAS BAR PARTE ATRAS BAR

PARTE ATRAS BAR POSICION

PISO 3 HALL PISO 3 HALL

PISO 3 HALL PISO 3 PASILLO
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 FOTOS

PISO 3 PASILLO PISO 3 SALON 1

PISO 3 SALON 1 PISO 3 SALON 2

PISO 3 SALON 2 PISO 3 SALON 3

PISO 3 SALON 3 PISO 3 SALON 4
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 FOTOS

PISO 3 SALON 4 PISO 3 SALON 6

PISO 3 SALON 5 PISO 3 SALON 5

PISO 3 SALON 6 PISO 3 SALON 7

PISO 3 SALON 7 PISO 3 ACABADOS
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 FOTOS

PISO 3 BAÃ‘OS PISO 3 ACABADOS

PISO 3 BAÃ‘OS PISO 3 ACABADOS

PISO 3 ACABADOS PISO 4

PISO 4 HALL PISO 4 HALL
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 FOTOS

PISO 4 PASILLO PISO 4 PASILLO

PISO 4 SALON 1 PISO 4 SALON 1

PISO 4 SALON 2 PISO 4 SALON 2

PISO 4 SALON 3 PISO 4 SALON 3
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 FOTOS

PISO 4 SALON 4 PISO 4 SALON 4

PISO 4 SALON 5 PISO 4 SALON 5

PISO 4 SALON 6 PISO 4 SALON 6

PISO 4 SALON 7 PISO 4 SALON 7
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 FOTOS

PISO 4 BAÃ‘OS PISO 4 BAÃ‘OS

PISO 4 BAÃ‘OS PISO 4 BAÃ‘OS

PISO 5 PISO 5

PISO 5 HALL PISO 5 HALL
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 FOTOS

PISO 5 PASILLO PISO 5 LOBI

PISO 5 SALON 1 PISO 5 PASILLO

PISO 5 SALON 1 PISO 5 SALON 2

PISO 5 SALON 2 PISO 5 SALON 3
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 FOTOS

PISO 5 SALON 3 PISO 5 SALON 4

PISO 5 SALON 4 PISO 5 SALON 5

PISO 5 SALON 5 PISO 5 SALON 6

PISO 5 SALON 6 PISO 5 BAÃ‘OS
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 FOTOS

PISO 5 BAÃ‘OS PISO 5 BAÃ‘OS

PISO 5 BAÃ‘OS PISO 5 BAÃ‘OS

PISO 5 BAÃ‘OS PISO 5 ACABADOS

PISO 6 PISO 6 HALL
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 FOTOS

PISO 6 HALL PISO 6

PISO 6 HALL PISO 6 HALL

PISO 6 HALL PISO 6 SALON 1

PISO 6 SALON 1 PISO 6 SALON 2
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 FOTOS

PISO 6 SALON 2 PISO 6 SALON 3

PISO 6 BAÃ‘OS PISO 6 BAÃ‘OS

PISO 6 BAÃ‘OS PISO 6 BAÃ‘OS

PISO 6 BAÃ‘OS PISO 6
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 FOTOS

PISO 6 PISO 6

ACCESO ALTILLO ACCESO ALTILLO

ALTILLO ACCESO ALTILLO

ALTILLO ALTILLO
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 FOTOS

ALTILLO ALTILLO

PISO 6 PISO 6 HALL

ACCESO ALTILLO ULTIMO PISO hab. apto

hab. apto Hab. apto
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 FOTOS

baÃ±o apto baÃ±o apto

sala apto sala comedor apto

apto sala apto

cocina apto cocina apto

                            45 / 47

                            45 / 52                           45 / 170



  Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. |  AVALUO: LRIND-79683579
 

 CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALÚO

VOCABULARIO:  PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantía que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histórico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --------  AVALÚO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien
o bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciación personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. -------- VALOR COMERCIAL: Es el precio más probable en que se podría
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalúo, en un plazo razonable de
exposición, en una transacción llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.                                ------------------ METODOLOGÍA UTILIZADA:

1. Enfoque de comparación de mercado:  a-) Método de comparación o de mercado: Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial.  -------- b-) Método
de homogeneización por factores: Se utiliza la homogeneización u homologación de los datos por medio de
factores y/o criterios que deben ser establecidos, sustentados y revelados por el valuador en el informe
valuatorio y en la memoria de cálculos, para hacer comparable el valor de los inmuebles de la muestra, al
reconocer las características superiores o inferiores a las de inmueble tipo u objeto de valuación.

2. Enfoque de renta: a-) Método de Capitalización de Rentas: Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o
inmuebles semejantes y comparables por sus características físicas, de uso y ubicación, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
avalúo, con una tasa de capitalización o interés.

3. Enfoque de costo: a-) Método de costo de reposición: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. Al valor así obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. --------   b-) Método o técnica Residual:  Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto
de construcción, acorde con la reglamentación urbanística vigente y de conformidad con el mercado del bien
final vendible, en el terreno objeto de avalúo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de
mayor y mejor uso.

 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuación es confidencial para las partes, hacia quien está dirigido o
sus asesores profesionales, para el propósito específico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilización inadecuada del
informe. Se prohíbe la publicación del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuación contenidas en él, o los nombres y afiliación profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participación en los usos que se hagan del avalúo, ni con las personas que
participen en la operación. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la información es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, están mencionados. Además, se mantendrá un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
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informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuación se llevó a cabo conforme a un código de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los análisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipótesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

 CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALÚO

Para la elaboración del presente avalúo, se ha tenido en cuenta la Resolución 620, del 23/09/2008, del IGAC;
por la cual se establece la metodología para la realización de los avalúos ordenados por la Ley 388 de
1.997.----Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de 1998; la compañía valuadora así como el
valuador no serán responsables de la veracidad de la información urbanística que afecte o haya afectado el
inmueble objeto del predio en el momento de la realización del avalúo. El avaluador deberá dejar consignadas
las inconsistencias que observe. --- La compañía valuadora así como el valuador no serán responsables de la
veracidad de la información y ubicación del bien recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad
asentados en el presente Avalúo es la contenida en la documentación oficial proporcionada por el solicitante
del propio Avalúo y/o propietario del bien a valuar y/o entidad pública o privada solicitante del avalúo, la cual
asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar  la escritura de propiedad o
propiedad horizontal, certificado de libertad y tradición, entre otros. --- El presente Avalúo es de USO
exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propósito expresado en el mismo, por lo que no podrá ser
utilizado para fines distintos. ---- La presente tasación no constituye un dictamen estructural, de
cimentación, de hidrología, de suelos, de sismología, o de cualquier otra rama de la ingeniería civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras características del inmueble que no puedan ser apreciadas en una
visita normal de inspección física para efectos de tasación. Incluso cuando se aprecien algunas características
que puedan constituir anomalías con respecto al estado de conservación normal -según la vida útil consumida-
de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que así indicarlo cuando son
detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservación malos o ruinosos, es obligación del perito
realizar la tasación según los criterios y normas vigentes y aplicables según el propósito del mismo. -- No se
han tenido en cuenta en la elaboración del presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden
jurídico, tales como: Titulación, Modos de Adquisición de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de
Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de carácter legal. El valor asignado se
entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de efectuar la visita de
inspección. Por tales motivos, el presente avalúo, no representa en ninguno de los casos un estudio de
títulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el área
determinada en los documentos públicos suministrados por el interesado y/o áreas susceptibles de legalizar de
acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avalúo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Público y ministerio de Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una
vigencia de un año, contado desde la fecha  expedición, siempre y cuando las condiciones físicas,
intrínsecas, extrínsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, así como
tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a
largo plazo, el avalúo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al
otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor comercial,
valor de reposición, valor razonable, entre otros, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad,
este está sujeto al cumplimiento de las políticas exigidas por la entidad a la que se le está dirigiendo él avaluó,
la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha
entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalúo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe,
es responsabilidad de a quien se dirige el avalúo verificar de acuerdo a sus políticas.

 FINAL DEL INFORME AVALÚO LRIND-79683579
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Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El señor(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 88229287, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-88229287.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen   Fecha de actualización   Regimen
  17 Oct 2017   Régimen de Transición      11 Mayo 2020    Régimen Académico

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  19 Mayo 2020   Régimen Académico   

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y
daños ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  19 Mayo 2020   Régimen Académico  
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        Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, túneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demás construcciones civiles de infraestructura similar.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  17 Oct 2017   Régimen Académico  

        Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance

Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  19 Mayo 2020   Régimen Académico  

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  19 Mayo 2020   Régimen Académico   

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre
como automóviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  19 Mayo 2020   Régimen Académico   
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        Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  19 Mayo 2020   Régimen Académico  

        Categoría 9 Obras de Arte, Orfebrería, Patrimoniales y Similares

        Alcance

Arte, joyas, orfebrería, artesanías, muebles con valor histórico, cultural, arqueológico, palenteológico y
similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  19 Mayo 2020   Régimen Académico  

        Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  19 Mayo 2020   Régimen Académico  

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  19 Mayo 2020   Régimen Académico  

        Categoría 12 Intangibles

        Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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  Fecha de inscripción   Regimen  
  19 Mayo 2020   Régimen Académico  

        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demás
derechos de indemnización o cálculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  19 Mayo 2020   Régimen Académico  

 

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Urbanos con el
Código URB-0105, vigente desde el 01 de Abril de 2015 hasta el 11 de Octubre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, BOGOTÁ DC
Dirección: KRA 16A 135-50 APTO 203 CARDENAL 2
Teléfono: +57 3014188592
Correo Electrónico: cesar.jq@gmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral Por Competencias en Avalúos- Corporación Tecnológica Empresarial
Ingeniero Civil - La Universidad Francisco de Paula Santander.

TRASLADOS DE ERA

  ERA Origen   ERA Destino   Fecha traslado
  Corporación Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA
  Corporación Colombiana Autorreguladora de

Avaluadores ANAV
  12 Ene 2023
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PIN de Validación: ba8c0ace https://www.raa.org.co 

 

 

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la) señor(a)
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 88229287.
El(la) señor(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

 

PIN DE VALIDACIÓN

ba8c0ace

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dieciseis (16) días del mes de Enero del 2023 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO  DEPTO: BOGOTA D.C.  MUNICIPIO: BOGOTA D. C.  VEREDA:  BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 28-08-1992  RADICACIÓN: 1992-52004  CON: SIN INFORMACION  DE: 06-08-1992

CODIGO CATASTRAL: AAA0090SDCXCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

GLOBO DE TERRENO FORMADO POR DOS LOTES CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 552.50 MTS2- Y CUYOS LINDEROS Y DEMAS

ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA PUBLICA # 2126 DE 10-07-92 NOT.10. STAFE/BTA. SEGUN DECRETO #1711 DE 06-07-84.-

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA LTDA ADQUIRIO DOS LOTES DE TERRENO QUE HOY FORMAN UNO SOLO ASI; UNA PARTE POR COMPRA A

AINMOBILIARIA BNABULSI ABUSAID Y CIA S.C.S. SEGUN ESCRITURA 2126 DE 20-07-92 NOTARIA 10 BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A EDUARDO

PENA A E HIJOS LTDA POR MEDI DE LA ESCRITURA 5471 DE 17-12-86 NOTARIA 18 BTA, ESTE HUBO POR COMPRA A GALINDO BARON GILBERTO

POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1390 DE DE 23-04-86 NOTARIA 18 BTA, ESTE HUBO POR COMPRA A RESTREPO ANIBAL POR MEDIO DE LA

ESCRITURA 1702 DE 02-04-85 NOTARIA 27 BTA, ESTE HUBO POR COMPRA A A INVERSIONES MAVINA S.A POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1413 DE

20-03-85 NOTARIA 27 BTA, ESTA HUBO POR APORTE DE MARIA VICTORIA ABUSAID DE NABULSI E HIJOS Y CIA S.EN.C. POR MEDIO DE LA

ESCRITURA 4467 DE 02-09-82 NOTARIA 7 DE BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A AINVERSIONES LOS ANGELES S.A. POR MEDIO DEE LA ESCRITURA

1948 DE 09-07-81 NOTARIA 18 BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A ABUSAID DE NABULSI MARIA VICTORIA SEGUN ESCRITURA 8524 DE 31-12-74

NOTARIA 7 DE BTA REGISTRADA AL FOLIO 050-0304169. ESTE HUBO POR COMPRA A JOSE A CORREA POR MEDIO DE LA ESCRITURA 413 DE 30-

04-42 NOTARIA 2 BTA, OTRA PARTE LA HUBO CONSTRUCTORA CALLE 5 Y CIA LTDA POR COMPRA A INMOBILIARIA NABULSI ABUSAID Y CIA S.C.A.

POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2126 YA CITADA. ESTA HUBO POR COMPRA A EDUARDO PE/A A E HIJOS LTDA, SEGUN ESCRITURA 5472 DE 17-12-

86 NOTARIA 18 BTA, ESTE HUBO POR COMPRA A GALINDO BARON GILBERTO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1388 DE 23-04-86 NOTARIA 1388 DE

23-04-86 NOTARIA 18 BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A AARESTREPO DURAN ANIBAL POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1701 DE 02-04-85 NOTARIA 27

BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A INVERSIONES MAVIANA S.A. POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1439 DE 21-03-85 NOTARIA 27 BTA, ESTA HUBO POR

APORTE DE MARIA VICTORIA ABUSAID DE NABULSI E HIJOS Y CIA S.EN.C. POR MEDIO DE LA ESCRITURA 4467 DE 02-09-82NOTARIA 7 BTA, ESTA

HUBO POR COMPRA A INVERSIONES LOS ANGELES INVERSIONES LOS ANGELES S.A. POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1644 DE 17-06-81 NOTARIA

18 BTA, ESTA HU8BO POR APORTE DE ABUSAID NAME VICTOR EDUARDO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 8524 DE 31-12-74 NOTARIA 7 BTA,

REGISTRADA AL FOLIO 050-0304172. ESTE HUBO POR COMPRA A A JOSE P CORREA , SEGUN ESCRITURA 4113 DE 30-06-42 NOTARIA 2. BTA.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 51 13 46 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 51  #13-46

1) SIN DIRECCION

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   50C - 304169

   50C - 304172
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-08-1992 Radicación: 1992-52004

Doc: ESCRITURA 2126 del 10-07-1992  NOTARIA 10. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 999 ENGLOBE  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA LTDA   X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-12-1993 Radicación: 101664

Doc: ESCRITURA 7520 del 23-11-1993  NOTARIA 9. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $220,000,000 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA.LTDA   X    
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA "LAS VILLAS".-       
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-09-1995 Radicación: 1995-79461

Doc: OFICIO 2169 del 19-09-1995  JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA

VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO ACCION REAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS.       
A: SOCIEDAD CONSTRUCTORA CALLE 51 Y COMPA/IA LTDA.   X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-01-2002 Radicación: 2002-3387

Doc: OFICIO 6100-1730 del 11-01-2002  JUZGADO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: EMBARGO POR VALORIZACION: 0445 EMBARGO POR VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: IDU       
A: CONSTRUCTORA CALLE 51   X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-02-2003 Radicación: 2003-13435

Doc: OFICIO 014434 del 04-02-2003  IDU de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 4 
ESPECIFICACION: CANCELACION DE VALORIZACION: 0723 CANCELACION DE VALORIZACION N0. 252-01 BENEFICIO LOCAL 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
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DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU       

A: CALLE 51   X    
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-12-2003 Radicación: 2003-118340

Doc: OFICIO 2684 del 27-11-2003  JUZGADO 1 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 3 
ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO CON ACCION REAL: 0747 CANCELACION EMBARGO CON ACCION REAL # 110013103001199500647-01 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: AV VILLAS       
A: SOCIEDAD CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA LTDA   X    
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-12-2003 Radicación: 2003-118342

Doc: SENTENCIA SIN del 24-10-2003  JUZGADO 1 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN REMATE: 0108 ADJUDICACION EN REMATE  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SOCIEDAD CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA LTDA       
A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS   X    
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-10-2005 Radicación: 2005-104219

Doc: ESCRITURA 4037 del 19-09-2005  NOTARIA   31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. NIT# 8600358275X    
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-10-2005 Radicación: 2005-104219

Doc: ESCRITURA 4037 del 19-09-2005  NOTARIA   31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $220,000,000 
     Se cancela anotación No: 2 
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. NIT# 8600358275    
A: COSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA LTDA       
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-10-2005 Radicación: 2005-104219

Doc: ESCRITURA 4037 del 19-09-2005  NOTARIA   31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $380,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

                           64 / 170



 
La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 221220292269536653 Nro Matrícula: 50C-1306423
Pagina 4 TURNO: 2022-865639

Impreso el 20 de Diciembre de 2022 a las 11:31:36 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. NIT# 8600358275    

A: RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO  CC# 79683579 X    

A: RAMOS VILLALOBOS NICXONS  CC# 79590688 X    

A: RAMOS VILLALOBOS PEDRO NEL  CC# 80233454 X    
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-10-2005 Radicación: 2005-104219

Doc: ESCRITURA 4037 del 19-09-2005  NOTARIA   31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO  CC# 79683579 X    
DE: RAMOS VILLALOBOS NICXONS  CC# 79590688 X    
DE: RAMOS VILLALOBOS PEDRO NEL  CC# 80233454 X    
A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. NIT# 8600358275    
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 16-06-2022 Radicación: 2022-53753

Doc: OFICIO 0512 del 03-05-2022  JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO PROCESO 2022-00064 00 DIVISORIO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RAMOS VILLALOBOS NICXONS  CC# 79590688     
A: RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO  CC# 79683579 X    
A: RAMOS VILLALOBOS PEDRO NEL  CC# 80233454 X    
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-865639            FECHA: 20-12-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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Constancia de Declaración y/o pago

del Impuesto Predial
Formulario No. 2021301040115419579

Referencia de Recaudo: 21010214111

13. AUTOAVALUO (Base Gravable)
14. IMPUESTO A CARGO
15. SANCIONES

19. VALOR A PAGAR
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

23. TOTAL A PAGAR
24. APORTE VOLUNTARIO

AA
FU
VS

HA

VP
TD

IM
TP

18. TOTAL SALDO A CARGO

E. DATOS DE LA DECLARACIÓN Y/O PAGO

G. SALDO A CARGO

H. PAGO

AÑO GRAVABLE
A. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO

1. CHIP 2.Matrícula Inmobiliaria

B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO

D. IDENTIFICACIÓN DEL CONTRIBUYENTE

3.Cédula Catastral

6. Área de terreno en metros 7. Área construida en metros

4. Estrato

5.Dirección del Predio

C. CLASIFICACIÓN Y TARIFA

8. Destino

9. Tarifa

10. Apellido(s) y Nombres ó Razón Social

12. Numero de Identificación de quien efectuó el pago

11.Documento de Identificación (tipo y Número)

25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

22. INTERESES DE MORA

AV
TA

Amigo Contribuyente:
Constancia virtual de la declaración y/o pago de su impuesto, generada por la Dirección de Impuesto
de Bogotá

AAA0090SDCX
050C01306423 51 13 25 0

CL 51 13 46

497.00 2504.90

6

66-DOTACIONALES

NICXONS  RAMOS VILLALOBOS CC 79590688 - 0

CC 79590688 - 0

3,431,294,000
22,303,000

0

22,303,000

22,303,000
2,230,000

0
19,850,000

0
19,850,000

2021

F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS
17. IMPUESTO AJUSTADO IA 22,303,000

16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 0

FIRMA

CALIDAD DEL DECLARANTE

NOMBRES Y APELLIDOS NICXONS  RAMOS VILLALOBOS

FECHA DE PRESENTACIÓN

VALOR PAGADO:

CONSECUTIVO TRANSACCIÓN

LUGAR DE PRESENTACIÓN:

17/06/2021 00.00.00

071410200310388

NIT CETICC 79590688

INFORMACIÓN DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

PROPIETARIO

19,850,000

BANCOLOMBIA

9.1 Porcentaje de exención

0 %

TIPO FORMULARIO: Factura

21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 223,000

Carrera 30 No. 25 - 90 °PBX 338 5000 °www.haciendabogota.gov.co °Información: Línea 195
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C. LIQUIDACIÓN FACTURA

F. MARQUE EN EL RECUADRO  LA FECHA DE PAGO

D. PAGO CON DESCUENTO

E. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO  

12. AVALÚO CATASTRAL

PAGO CON APORTE VOLUNTARIO

PAGO SIN APORTE VOLUNTARIO                                                                                                                                          

HASTA

HASTA

20. VALOR A PAGAR

21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

22. DESCUENTO ADICIONAL

23. TOTAL A PAGAR

24. PAGO VOLUNTARIO

25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO

17. IMPUESTO A CARGO              

11. OTROS

13. DESTINO HACENDARIO

18. DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL    

14. TARIFA 15. % EXENCIÓN 16. % EXCLUSIÓN PARCIAL 

19. IMPUESTO AJUSTADO

VP

TD

DA

TP

AV

TA

HASTA HASTA

HASTA

HASTA

SE
RI

A
L 

A
U

TO
M

Á
TI

CO

D
E 

TR
A

N
SA

CC
IÓ

N
 (S

A
T)

SE
LL

O

CONTRIBUYENTE

BOGOTA SOLIDARIA EN CASA BOGOTA SOLIDARIA EN CASA

401

CODIGO QR: Factura 
Número:

FACTURA 
IMPUESTO PREDIAL 

UNIFICADO

No. Referencia

A. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO

B.DATOS  DEL CONTRIBUYENTE

1. CHIP   3. MATRÍCULA INMOBILIARIA

6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZÓN SOCIAL  9. DIRECCIÓN DE NOTIFICACIÓN5. No. IDENTIFICACIÓN

2. DIRECCIÓN

4.TIPO 8. CALIDAD 10. MUNICIPIO7. % COPROPIEDAD

AÑO GRAVABLE

2023
23011375169

2023001041813751178

AAA0090SDCX CL 51 13 46 050C01306423

CC 79683579 LUIS RAMOS VILLALOBOS 33,33 % PROPIETARIO KR 28 10 83 LC 402 BOGOTA, D.C.

CC 80233454 PEDRO RAMOS VILLALOBOS 33,33 % PROPIETARIO CL 55 14 32 BOGOTA, D.C.

CC 79590688 NICXONS RAMOS VILLALOBOS 33,33 % PROPIETARIO CL 55 14 64 BOGOTA, D.C.

14/07/202312/05/2023

25.443.000025.443.000

0,006,566-DOTACIONALES3.914.269.000

27.987.000

2.544.000

25.443.000

2.544.000

25.443.000

0

0

25.443.000

22.899.000

0

2.544.000

25.443.000

14/07/202312/05/2023

14/07/202312/05/2023

(415)7707202600856(8020)23011375169138547356(3900)00000027987000(96)20230714(415)7707202600856(8020)23011375169148616847(3900)00000025443000(96)20230512

(415)7707202600856(8020)23011375169010847633(3900)00000025443000(96)20230714(415)7707202600856(8020)23011375169037381364(3900)00000022899000(96)20230512

0,00
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Señor Juez,  
E.S.D. 

 
Por lo exigido en el Artículo 226 del Código General del Proceso, en mi calidad de 
Perito y para la providencia de la prueba pericial presentada por el suscrito, bajo la 
gravedad del juramento manifiesto: 

 

Yo CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO, identificado con la cedula de 
ciudadanía No88.229.287 de CUCUTA, de profesión INGENIERO CIVIL, Relaciono 
y adjunto mis estudios: 
 

• INGENIERO CIVIL -   Universidad francisco de Paula Santander- Cúcuta 2022. 

• Especialista en Alta Gerencia – Universidad Libre- Cúcuta 2007. 

• Especialista en gestión Territorial y Avalúos- Universidad Santo tomas- 
Bogotá 2022. 

• Técnico Laboral por Competencias en Avalúos- La Corporación Tecnológica 
Empresarial- Bogotá 2020. 

 
 
Inscrito en el Registro Abierto Avaluadores – RAA AVAL-88229287 Corporación 
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV, con las siguientes categorías: 
 

Categoría 1 - Inmuebles Urbanos  
Categoría 2 - Inmuebles Rurales 
Categoría 3 - Recursos Naturales y Suelos De Protección  
Categoría 4 - Obras de  
                      Infraestructura 
Categoría 5 - Edificaciones de Conservación  
                      Arqueológica y Monumentos Históricos 
Categoría 6 - Inmuebles Especiales 
Categoría 7 - Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil  
Categoría 8 - Maquinaria Y Equipos Especiales 
Categoría 9- Obras de Arte, Orfebrería, Patrimoniales y  
                      Similares 
Categoría 10 - Semovientes y Animales 
Categoría 11 - Activos Operacionales Y Establecimientos De Comercio  
Categoría 12 – Intangibles 
Categoría 13- Intangibles Especiales 

 
Otorgadas según, Régimen Académico Articulo 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 
de 2013 y reglamentada en el Decreto 556 del 2014. 
 

Para efectos de Notificaciones mi dirección es CALLE 151 # 18ª-34 OFICINA 
505 BOGOTA, mi correo electrónico es cjimenez@losrosales.com y mi teléfono 
de contacto es 3046401610 
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a) Mi opinión es independiente y corresponde a su real convicción 
profesional. 

b) En materia de publicaciones en los últimos 10 años,  
en el año 2022: Identificación y valoración del componente económico 
de terreno en el barrio la arboleda del municipio de Facatativá - 
Cundinamarca, mediante la metodología de valoración masiva de zonas 
homogéneas físicas y geoeconómicas. 

c) Lista de avalúos realizados por mí, los cuales se aportan en el presente archivo 
y mi hoja de vida anexa a la presente. 

d) Informo que no he sido designado en procesos anteriores por la misma 
parte o por el mismo apoderado de la parte, más que el avalúo realizado 
y presentado. 

e) Declaro que el método de Evaluación utilizado para la realización del 

Avalúo de Inmueble es : Para la determinación del valor comercial del 

inmueble en estudio y de acuerdo en lo establecido en el Decreto Número 

1420 de 24 de julio de 1998 expedido por la Presidencia de la 

República, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente 

Resolución y Reglamentación N° 620 del 23 de septiembre de 2008 

expedida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi. 

f) Declaro que los métodos utilizados en el avalúo realizado son los mismos 

métodos utilizados en el ejerció regular de mi profesión, métodos de la 

Resolución y Reglamentación N° 620 del 23 de septiembre de 2008 

expedida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi. 

g) Que no me encuentro incurso en inhabilidades ni en las causales 

contenidas en el artículo 50, en lo pertinente. 

 

Los documentos aportados en el ejercicio de mi labor como Perito Avaluador 

son los enviados por la empresa para la cual laboro y con base en ellos se hace 

el estudio pertinente. No tengo Investigaciones ni sanciones en lo referente 

a mi Profesión como Ingeniero civil y Perito Avaluador. 
 
 

Atentamente, 
 
 
 

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO 
C.C. 88229287 Perito Avaluador 

Dirección de Notificación:  CALLE 151 # 18ª-34 OFICINA 505 
Celular:   3046401610         Correo electrónico: cjimenez@losrosales.com 

                         139 / 170



 Reporte de clientes
 

Código Fecha
 Creación

Fecha
 Visita

Fecha
 Cierre

NIT DirigidoA Cedula
 Solicitante

Estrato Nombre
Solicitante

Sector Ciudad Dirección TipoInmue
ble

Perito ValorAvalu
o

Estado

CO-PRG_2
022_37780
19

2022-11-25 17/12/2022 2023-01-05
20:01:00

890903938
-8

890903938
-8

900766018 S/E PELLETS
PREMIUM
SAS

Rural Alvarado KM1 VIA
ALVARAD
O PREDIO
LA ESMER
ALDA
LOTE 2

Finca ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$2,073,736
,489

CERRADO

CO-PRG_2
022_37833
85

2022-12-12 17/12/2022 2023-01-05
16:01:00

890903938
-8

890903938
-8

901129696 S/E EXTRA
PELLETS
ZOMAC
S.A.S

Rural Alvarado # PLANTA
LOTES RE
STANTES
LOTE 5-2

Finca ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$1,149,684
,010

CERRADO

AD-PRG_2
022_32381
63

2022-10-12 25/10/2022 2022-12-06
00:12:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

Comercial GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Urbano Bogotá
D.C.

CL 106 56
41 of. 201-
301-403-70
6-501-502-
505-506-60
1-603-701-
704-705

Oficina ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$5,316,847
,253

CERRADO

LR-BM-
NIIF-021

2021-11-09 29/11/2022 2022-12-05
20:12:00

900215071
-1

900215071
-1

900215071
-1

Comercial BANCO DE
LAS MICR
OFINANZA
S-
BANCAMÍA
S.A.

Urbano Arauca CARRERA
20 # #
22-44-48
LOTE

Local ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$737,990,7
40

CERRADO

LRNIIF-900
2514011-G
S2

2022-11-11 15/11/2022 2022-11-25
20:11:00

900251401
1

-1 900251401
1

Comercial GRUPO
SOLERIUM
S.A.

Urbano Bogotá
D.C.

 KR 18B
116 16 OF 
401,402,40
3,404,405,
406,407,40
8, GR
102,GR
105,GR
222, GR
222B

Oficina ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$2,331,030
,000

CERRADO

LRCAJA-1
121816756

2022-11-21 25/11/2022 2022-12-03
17:12:00

NIT
860021967
-7

NIT
860021967
-7

112181675
6

3 ALEX
JULIAN
SAAVEDR
A VEGA

Urbano Villavicenci
o

 CRA 40
N° 5A 41
SUR CJ
RES. ALCA
RAVAN
ET. 3.
APTO 402

Apartament
o

ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$366,669,1
75

CERRADO
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 Reporte de clientes
 

TO 4 y
GARAJES
463 Y 464

LR-900251
4011-GS2

2022-11-11 15/11/2022 2022-11-24
22:11:00

900251401
1

-1 900251401
1

Comercial GRUPO
SOLERIUM
S.A.

Urbano Bogotá
D.C.

 KR 18B
116 16 OF 
401,402,40
3,404,405,
406,407,40
8

Oficina ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$2,202,300
,000

CERRADO

LR-900251
401-GS

2022-11-11 17/11/2022 2022-11-24
21:11:00

900251401 -1 900251401 5 GRUPO
SOLERIUM
S.A.

Urbano Bogotá
D.C.

TV 58
114A 11

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$962,869,5
92

CERRADO

LRNIIF-634
84766

2022-10-31 01/10/2022 2022-11-09
18:11:00

63484766 -1 63484766 4 SOLANO
JAIMES
LEYLA
YOHANY

Urbano Girón CALLE 22
# 15-38
CONJUNT
O RESIDE
NCIAL LOS
ROBLES
RESERVA
SAN
JORGE
P.H. I
ETAPA
TORRE 4 
APARTAM
ENTO 825

Apartament
o

ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$190,574,5
76

CERRADO

RE-PRG_2
022_30846
24

2022-09-27 29/09/2022 2022-10-06
20:10:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

4 GRUPO B
ANCOLOM
BIA

Urbano BarrancaB
ermeja

CRA 36 #
35-19
EDIFICIO
TITANIUM
PREMIUM
BARRIO
LOS
PINOS

Edificio ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$3,979,601
,810

CERRADO

CO-PRG_2
022_26249
49

2022-08-24 16/09/2022 2022-09-21
14:09:00

890903938
-8

890903938
-8

900455156 Comercial SERVICIO
S Y SUMIN
ISTROS
CJVN SAS

Urbano Ricaurte  LOTE # 6 
PARCELA
CION ISLA
DEL SOL
CARRERA
5. # 9-67
hoy carrera
5 # 9-81

Hotel ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$2,433,945
,636

CERRADO
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 Reporte de clientes
 

CO-PRG_2
022_16708
97-3

2022-06-07 11/06/2022 2022-07-12
20:07:00

890903938
-8

890903938
-8

900384005 S/E SANTOS Y
SANTOS I
NVERSION
ES S EN
CS

Rural EL DOVIO LOTE EL
RECUERD
O VEREDA
DE
BELGICA

Finca-
Terreno

ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$354,036,1
71

CERRADO

DAC-LC-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-07-08
15:07:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER LOTE

Lote ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$149,779,1
55

CERRADO

DAC-PRG_
2022_1790
486-LOTE
S

2022-06-16 21/06/2022 2022-07-01
15:07:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER

Lote ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$1,896,426
,667

CERRADO

DAC-1C-P
RG_2022_
1790486

2022-06-23 21/06/2022 2022-06-30
19:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Urbano Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 1C

Lote ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$162,109,7
70

CERRADO

DAC-7C-P
RG_2022_
1790486

2022-06-23 21/06/2022 2022-06-30
19:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Urbano Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 7C

Lote ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$214,338,8
36

CERRADO

DAC-6C-P
RG_2022_
1790486

2022-06-23 21/06/2022 2022-06-30
19:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Urbano Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 6C

Lote ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$226,480,8
58

CERRADO

DAC-5C-P
RG_2022_
1790486

2022-06-23 21/06/2022 2022-06-30
19:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Urbano Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 5C

Lote ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$211,972,0
33

CERRADO

LRCAJA-1
101684348
-2

2022-04-06 08/04/2022 2022-06-23
21:06:00

NIT
860021967
-7

NIT
860021967
-7

110168434
8

3 JOHN
JAIRO
AYALA
HEREDIA

Urbano Socorro CALLE 4
SUR # 8-58
APTO 101
PRIMER
PISO

Apartament
o

ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$136,296,1
81

CERRADO

DAC-20B-P 2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30 890903938 890903938 890903938 2 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $434,109,7 CERRADO
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 Reporte de clientes
 

RG_2022_
1790486

19:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM
BIA S.A.

BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 20B

CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

70

DAC-19B-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 19B

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$434,109,7
70

CERRADO

DAC-18B-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 18B

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$491,909,7
70

CERRADO

DAC-17B-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
19:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 17B

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$434,109,7
70

CERRADO

DAC-16B-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
15:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 16B

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$434,109,7
70

CERRADO

DAC-9A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 9A

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$464,860,2
32

CERRADO

DAC-8A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 8A

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$464,860,2
32

CERRADO

DAC-7A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 7A

0 ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$464,860,2
32

CERRADO

DAC-6A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND

Casa ING.
CESAR
ALFONSO

$495,900,2
32

CERRADO
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 Reporte de clientes
 

ER CASA
LOTE 6A

JIMENEZ
QUINTERO

DAC-5A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 5A

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$436,860,2
32

CERRADO

DAC-4A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 4A

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$436,860,2
32

CERRADO

DAC-3A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 3A

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$471,860,2
32

CERRADO

DAC-2A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 2A

0 ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$436,860,2
32

CERRADO

DAC-1A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 1A

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$436,860,2
32

CERRADO

DAC-PRG_
2022_1790
486

2022-06-16 21/06/2022 2022-07-01
17:07:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER

0 ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$15,742,75
6,736

CERRADO

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)
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 Reporte de clientes
 

Código Fecha
 Creación

Fecha
 Visita

Fecha
 Cierre

NIT DirigidoA Cedula
 Solicitante

Estrato Nombre
Solicitante

Sector Ciudad Dirección TipoInmue
ble

Perito ValorAvalu
o

Estado

CO-PRG_2
022_26249
49

2022-08-24 16/09/2022 2022-09-21
14:09:00

890903938
-8

890903938
-8

900455156 Comercial SERVICIO
S Y SUMIN
ISTROS
CJVN SAS

Urbano Ricaurte  LOTE # 6 
PARCELA
CION ISLA
DEL SOL
CARRERA
5. # 9-67
hoy carrera
5 # 9-81

Hotel ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$2,433,945
,636

CERRADO

CO-PRG_2
022_16708
97-3

2022-06-07 11/06/2022 2022-07-12
20:07:00

890903938
-8

890903938
-8

900384005 S/E SANTOS Y
SANTOS I
NVERSION
ES S EN
CS

Rural EL DOVIO LOTE EL
RECUERD
O VEREDA
DE
BELGICA

Finca-
Terreno

ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$354,036,1
71

CERRADO

DAC-LC-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-07-08
15:07:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER LOTE

Lote ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$149,779,1
55

CERRADO

DAC-PRG_
2022_1790
486-LOTE
S

2022-06-16 21/06/2022 2022-07-01
15:07:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER

Lote ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$1,896,426
,667

CERRADO

DAC-1C-P
RG_2022_
1790486

2022-06-23 21/06/2022 2022-06-30
19:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Urbano Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 1C

Lote ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$162,109,7
70

CERRADO

DAC-7C-P
RG_2022_
1790486

2022-06-23 21/06/2022 2022-06-30
19:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Urbano Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 7C

Lote ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$214,338,8
36

CERRADO

DAC-6C-P
RG_2022_
1790486

2022-06-23 21/06/2022 2022-06-30
19:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Urbano Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 6C

Lote ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$226,480,8
58

CERRADO

DAC-5C-P 2022-06-23 21/06/2022 2022-06-30 890903938 890903938 890903938 2 GRUPO B Urbano Barbosa RURAL Lote ING. $211,972,0 CERRADO
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 Reporte de clientes
 

RG_2022_
1790486

19:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM
BIA S.A.

BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 5C

CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

33

LRCAJA-1
101684348
-2

2022-04-06 08/04/2022 2022-06-23
21:06:00

NIT
860021967
-7

NIT
860021967
-7

110168434
8

3 JOHN
JAIRO
AYALA
HEREDIA

Urbano Socorro CALLE 4
SUR # 8-58
APTO 101
PRIMER
PISO

Apartament
o

ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$136,296,1
81

CERRADO

DAC-20B-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
19:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 20B

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$434,109,7
70

CERRADO

DAC-19B-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 19B

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$434,109,7
70

CERRADO

DAC-18B-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 18B

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$491,909,7
70

CERRADO

DAC-17B-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
19:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 17B

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$434,109,7
70

CERRADO

DAC-16B-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
15:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 16B

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$434,109,7
70

CERRADO

DAC-9A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 9A

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$464,860,2
32

CERRADO

DAC-8A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND

Casa ING.
CESAR
ALFONSO

$464,860,2
32

CERRADO
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 Reporte de clientes
 

ER CASA
LOTE 8A

JIMENEZ
QUINTERO

DAC-7A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 7A

0 ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$464,860,2
32

CERRADO

DAC-6A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 6A

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$495,900,2
32

CERRADO

DAC-5A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 5A

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$436,860,2
32

CERRADO

DAC-4A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 4A

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$436,860,2
32

CERRADO

DAC-3A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 3A

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$471,860,2
32

CERRADO

DAC-2A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 2A

0 ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$436,860,2
32

CERRADO

DAC-1A-P
RG_2022_
1790486

2022-06-16 21/06/2022 2022-06-30
16:06:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER CASA
LOTE 1A

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$436,860,2
32

CERRADO

DAC-PRG_
2022_1790
486

2022-06-16 21/06/2022 2022-07-01
17:07:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Rural Barbosa RURAL
BARBOSA 
SANTAND
ER

0 ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$15,742,75
6,736

CERRADO
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 Reporte de clientes
 

LR-NIIF-90
06416921-
12

2022-04-20 29/03/2022 2022-04-25
15:04:00

900641692
1

-1 900641692
1

Industrial E-CONTAI
NERS
COLOMBI
A S.A.S

Rural Cota MI: sin
informacion
, Escritura:
PARQUE E
MPRESARI
AL Y
COMERCI
AL
ROSALIND
A PH LOTE
63

Bodega ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$5,086,707
,130

CERRADO

LR-900641
6921-11

2022-04-19 20/04/2022 2022-04-23
16:04:00

900641692
1

-1 900641692
1

6 E-CONTAI
NERS
COLOMBI
A S.A.S

Urbano Bogotá
D.C.

CL 109A
17 26 AP
301 GJ 3
DP 1

Apartament
o

ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$650,659,3
95

CERRADO

LR-NIIF-90
06416921-
10

2022-04-19 28/03/2022 2022-04-25
22:04:00

900641692
1

-1 900641692
1

5 E-CONTAI
NERS
COLOMBI
A SAS

Urbano Bogotá
D.C.

CL 114A
47A 21

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$1,442,959
,825

CERRADO

LRIND-109
3770537-2

2022-03-23 24/03/2022 2022-03-25
23:03:00

109377053
7

-1 109377053
7

S/E YEIZON AL
EXANDER
VERGEL
DURAN

Rural Cartagena
de Indias

CORREGI
MIENTO
EL MANZA
NILLO PO
NTEZUELA
EN LA
BOQUILLA
DEL LOTE
5 LOTE 5 A

Lote ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$1,957,596
,900

CERRADO

AC-ESC-P
RG_2022_
701356

2022-03-14 2022-03-16
14:03:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

4 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Urbano Manizales CALLE 18
A # 9-97
LOCAL
COMERCI
AL 5 NIVEL
-9.02

Local ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$48,235,35
3

CERRADO

AC-ESC-P
RG_2022_
698353

2022-03-14 2022-03-15
16:03:00

890903938
-8

890903938
-8

890903938
-8

Comercial GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A.

Urbano Bogotá
D.C.

KR 111C
86 05 LC
248

Local ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$566,145,1
34

CERRADO

CA-PRG_2
022_60010

2022-03-03 11/02/2022 2022-03-07
16:03:00

890903938
-8

890903938
-8

900808509 S/E GRUPO B
ANCOLOM

Rural Chachagui LOTE
RURAL

Lote ING.
CESAR

$1,055,196
,720

CERRADO
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 Reporte de clientes
 

6 BIA S.A. /
DICOMER
SAS

SECCION
CANO
CENTRO

ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

LRIND-723
56016-2

2022-03-03 02/04/2022 2022-04-06
23:04:00

860002964
-4

-1 72356016 1 DANNY
JOSE DIAZ
BARRAZA

Urbano Cartagena
de Indias

LOTE 8
MANZANA
A,II ETAPA
/ SECTOR
LOS
COLONOS
, BARRIO
DANIEL
LEMAITRE

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$186,547,2
62

CERRADO

MAN-PRG_
2022_8200
8

2022-02-11 04/02/2022 2022-02-11
21:02:00

890903938
-8

890903938
-8

98146362 /
59807030

S/E JORGE
ANDRES
DELGADO
MORALES
y
CHAMORR
O ERAZO
EDILMA
EUFEMIA

Rural Linares EL EDEN Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$109,183,6
84

CERRADO

RE-PRG_2
022_14102
4

2022-01-19 15/02/2022 2022-03-10
19:03:00

890903938
-8

890903938
-8

6772137 2 GRUPO B
ANCOLOM
BIA S.A. /
DANIEL R
ODRIGUEZ
SIERRA

Rural Ubaté CALLE 2B
# 3E-23

Casa ING.
CESAR
ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO

$93,063,60
9

CERRADO
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MARIO ROPERO MUNÉVAR

DIRECTOR GENERAL

GLORIA MORENO BALLEN

DIRECTORA ADMINISTRATIVA

Se certifica con una intensidad de ciento veinte horas ( 120 )

FOLIO 9265 - LIBRO 679

MAYO 09 DE 2020

BOGOTÁ COLOMBIA

ASISTIÓ AL

DIPLOMADO

INTANGIBLES ESPECIALES 

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,

GOOD WILL Y VALOR EN MARCHA

HIPOTTICA Y PRIMAS COMERCIALES

EL KNOW HOW O SABER HACER

DAÑO AL REMANENTE, CIVIL

DAÑO EMEGENTE Y LUCRO CESANTE

ORIGEN Y CALCULO

PLUSVALIA 

LA REPÚBLICA DE COLOMBIA

Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA
PERSONERÍA JURÍDICA N° S- 0038590

LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACIÓN NACIONAL

Hace Constar que

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C. 88.229.287
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CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO 
Ingeniero civil Especialista en Alta Gerencia, Avaluador Urbano RNA 

Crr 13 # 157-40 cs 70 Toscana-Bogotá. Celular: 3108535560 
En Cucuta: Av. cero 13-31 Lc 7-8 Edif. el Faraon. Tel-Fax: 5831829 

EMAIL: cesar.jq@hotmail.com ; gerencia@losrosales.com.co 
www.losrosales.com.co 
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CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO 
Ingeniero civil Especialista en Alta Gerencia, Avaluador Urbano RNA 
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CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO 
Ingeniero civil Especialista en Alta Gerencia, Avaluador Urbano RNA 
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CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO 
Ingeniero civil Especialista en Alta Gerencia, Avaluador Urbano RNA 
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EMAIL: cesar.jq@hotmail.com ; gerencia@losrosales.com.co 
www.losrosales.com.co 
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Código: RD/FR/02   

Versión: 08    
 

  

       

                                               
                                                                                           

   EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.  

     

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE: 
  

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO 
C.C.           88.229.287 

  
 

 
   

R.N.A  3442 
  

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos 
basados en el esquema de certificación acreditado por el Organismo Nacional 

de Acreditación ONAC, bajo los criterios de la norma internacional   
ISO/IEC 17024:2012 en:   

       

ALCANCE NORMA ESQUEMA  

Inmuebles Urbanos 

NTS C 002: 2019-07-10 Norma técnica 
sectorial de competencia para el 
valuador que realiza avalúos de bienes 
inmuebles urbanos 

EQ/DC/01 Esquema de 
Certificación de Personas, 
categoría o Especialidad de 
Avalúos de Inmuebles Urbanos. 

       

Esta certificación está sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme 
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de 

certificación, lo cual será verificado por el R.N.A. 

      
Fecha de otorgamiento :   01/01/2022           *Fecha de actualización :         - 
Fecha de renovación     :           -                          Fecha de vencimiento  : 31/12/2025 

  
* Se realiza actualización del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) años de certificación de acuerdo con lo establecido en 

el esquema EQ/DC/01 

 
  

 
____________________________ 

  

CARLOS ALFONSO SALAZAR SABOGAL 
DIRECTOR EJECUTIVO (E) 

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. 
  

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A. 
Verifique la validez de la información a través de la línea 3103346607 y nuestra página web www.rna.org.co  

Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.  

URB-1244 
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Código: RD/FR/08 
Versión: 00 

Página 1 de 2 

 
  
Código: RD/FR/02    

Versión: 08   
 

____________________________  

              

CARLOS ALFONSO SALAZAR SABOGAL 
DIRECTOR EJECUTIVO (E) 

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES 
  

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A. 

Verifique la validez de la información a través de la línea 3103346607 y nuestra página web www.rna.org.co 

Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado. 

                                                                                          

              

  

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.  
  

 
CERTIFICA LA COMPETENCIA DE: 

             

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO 
C.C.             88.229.287 

              

R.N.A  3442 

   
Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos 

basados en el esquema de certificación acreditado por el Organismo Nacional 
de Acreditación ONAC, bajo los criterios de la norma internacional   

ISO/IEC 17024:2012 en:  

 

ALCANCE  NORMA  ESQUEMA   

Inmuebles Rurales 

NTS C 003:2019-07-10 Norma técnica sectorial de 
competencia para el valuador que realiza avalúos 
de bienes inmuebles rurales. 

EQ/DC/02 Esquema de 
certificación de personas, 
categoría o especialidad de 
avalúos de inmuebles rurales.  

 
Esta certificación está sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme  

con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de 

certificación, lo cual será verificado por el R.N.A. 

        

  

      
Fecha de otorgamiento :   01/01/2022          *Fecha de actualización :         - 
Fecha de renovación     :           -                         Fecha de vencimiento  : 31/12/2025 
   
* Se realiza actualización del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) años de certificación de acuerdo con lo establecido en el 

esquema EQ/DC/02 

 

 

  

               

RUR-0974 
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CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO 
Ingeniero civil – Especialista en Alta Gerencia – Especialista gestión 

Territorial y Avalúos 

 

Av. Calle 147 17-78 of. 601 Bogotá D.C. Tel: 6019159007 ext. 100 
 

EMAIL: gerencia@losrosales.com www.losrosales.com 

 

 

TARGETA PROFESIONAL 
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