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RADICADO: 2021-0268 CONTESTA DEMANDA PERTENENCIA Y OTROS

SEBASTIAN QUINTERO <abogadosebastianquintero@gmail.com>
Jue 24/11/2022 4:41 PM

Para: Juzgado 05 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto05bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: PASTRANA ABOGADOS <pastranaabogados@hotmail.es>;judiocamargo@gmail.com
<judiocamargo@gmail.com>

Señora

JUEZ	QUINTO	CIVIL	DEL	CIRCUITO	DE	BOGOTÁ

E.                           S.                                            D.

 

 

Referencia:        Proceso: Declarativo de Pertenencia

Radicado: 2021-0268.

Demandante: Lucio Marroquıń Sastre

Demandado: Carlos Eduardo Camargo Garcıá.

Asunto: Contesta Demanda

                                             

Identi�icación	de	las	partes

 

Demandado:

	

CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCIA, identi�icado con cedula de ciudadanıá, 19.459.015 de Bogotá, quien

para noti�icaciones las recibiré en la Lote 11 ubicado en el Condominio California del Municipio de

Moniquirá, Boyacá, abonado celular 320 574 47 34, correo electrónico judiocamargo@gmail.com.

 

Apoderado	parte	demandante.

 
A� LVARO SEBASTIA� N QUINTERO OVALLE, mayor y vecino del municipio de Moniquirá, identi�icado con C.C.
No. 1.099.207.855 de Barbosa, portador de la T.P. No. 245.925 del Consejo Superior de la Judicatura obrando
como apoderado de la parte demandada, según poder que se adjunta, por medio del presente escrito de
contestación de la demanda de la referencia, según las manifestaciones de mi poderdante

Cordialmente,

ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO OVALLE
Abogado Especialista en Derecho Administrativo
Universidad Nacional de Colombia
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Señora 
JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA 
E.  S.   D. 
 
 
Referencia:  Proceso: Declarativo de Pertenencia 

Radicado: 2021-0268. 
Demandante: Lucio Marroquín Sastre  
Demandado: Carlos Eduardo Camargo García. 
Asunto: Contesta Demanda 

                            
Identificación de las partes  
 
Demandado:  
 
CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCIA, identificado con cedula de ciudadanía, 19.459.015 de 
Bogotá, quien para notificaciones las recibiré en la Lote 11 ubicado en el Condominio California 
del Municipio de Moniquirá, Boyacá, abonado celular 320 574 47 34, correo electrónico 
judiocamargo@gmail.com.  
 
Apoderado parte demandante. 
 
ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO OVALLE, mayor y vecino del municipio de Moniquirá, 
identificado con C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa, portador de la T.P. No. 245.925 del Consejo 
Superior de la Judicatura obrando como apoderado de la parte demandada, según poder que se 
adjunta, por medio del presente escrito de contestación de la demanda de la referencia, según 
las manifestaciones de mi poderdante, la cual hago de la siguiente manera. 
 
A LOS HECHOS. 
 

1. NO ME CONSTA, se desconoce si el bien objeto de la demanda comparte esta 

identificación, no se encuentra en el expediente prueba que de cuenta de la ubicación, 

linderos, cabida, uso y destinación del inmueble objeto de la demanda. 

 

2. Por contener tres situaciones diferentes se contesta así. 

 

a. En cuanto a que el demandante es Propietario. SE AFIRMA, de conformidad con 

las anotaciones del Folio de Matricula mencionado a la demanda.  

 

b. En cuanto a que el demandante es poseedor. SE NIEGA, Fueron múltiples las 

veces que mi poderdante le reclamo al demandado por su alícuota sobre el 

inmueble, quien, aprovechándose de la ausencia de mi poderdante por residir 

en un municipio distante de Bogotá, de manera oculta empezó a efectuar 

mejoras sobre el predio, con el soterrado propósito de quedarse con el 

inmueble. 
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c. En cuanto a que ingreso al predio a partir del 21 de enero de 2011. SE NIEGA 

no existió entrega anticipada, el acceso al inmueble ocurre una vez se efectúa la 

venta del mismo, Quiere con este hecho la parte demandada acumular el tiempo 

necesario para configurar el tiempo que la prescripción adquisitiva de dominio 

requiere para prosperidad. Es necesario mencionar que el Escritura Publica 

2993 del 21 septiembre de 2011, clausula sexta, se manifestó lo siguiente:  

 

“SEXTA. ENTREGA DEL (LOS) INMUEBLES (S):  EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES) 

en la fecha de la firma del presente instrumento público hace (n) entrega real y 

material del cincuenta por ciento (50%) del (los) bien (es) aquí mencionado (s) a 

EL (LA)(LOS) COMPRADOR (A) (ES)” sic. 

 

Es decir, la afirmación contenida en la escritura pública ya mencionada tiene la 

vocación de CONFESIÓN determinándose de esta manera que la fecha de 

entrega del inmueble no ocurrió el día 20 de enero de 2011, si no el día 21 de 

septiembre del mismo año. 

 

3. SE AFIRMA. 

 

4. SE NIEGA Respecto de los actos posesorios, no se puede en este estado del proceso 

definir que las mejoras efectuadas sobre el inmueble se configuran como tales, pues las 

mismas se llevaron a cabo de manera oculta, soterrada y malintencionada. Con el firme 

propósito de defraudar a mi poderdante como comunero de la cosa. 

 

Las mismas deben ser evaluadas en sus cantidades, calidades, antigüedad y demás 

situaciones que las configuren, razón por la cual, en atención al 227 del C.G.P., se anuncia 

dictamen pericial. 

 

En efecto, las mejoras realizadas se llevaron a cabo sin el consentimiento y autorización 

de mi poderdante, ello en atención a que el demandado las realizó de manera oculta, 

soterrada impidiendo el ingreso de mi poderdante al predio. 

 

Fue solo hasta la notificación de la demanda DIVISORIO con radicado 2021-0268 que 

cursa en el JUEZ CUARENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA que el señor Lucio 

Marroquín dio la cara y se pudo constatar, siquiera, a través del escrito de la 

contestación el estado del inmueble. 

 

El demandado aprovechó la ausencia de mi poderdante en la ciudad para efectuar de 

manera oculta las mejoras que ahora quiere hacer pasar como actos posesorios. 

Referente a los contratos de arrendamiento celebrados, las personas involucradas en 

los mismos no tienen la obligación de saber o conocer quién es el titular del derecho 

real de dominio del inmueble objeto de arrendamiento, es de recodar, que inclusive la 



 
 

venta de cosa ajena está permitida en la legislación colombiana, en ese orden de ideas, 

si una persona puede vender algo ajeno porque no va a poder el comunero con una 

participación del 50% arrendar un inmueble.   

 

Respecto de los pagos de servicios públicos lo mismo responde a la operación comercial 

lógica de quien tiene inmueble arrendado para que el mismo pueda seguir operando, 

así las cosas, el pago de los servicios públicos no puede responder a un acto de señor y 

dueño como lo quiere hacer ver la parte demandada si no a un efecto lógico que 

responde a la necesidad de operatividad de un inmueble al cual se le recibe un arriendo. 

 

En cuanto al pago de impuestos, se encuentra un indicio que apoya la teoría que la 

entrega el inmueble no acaeció el día el día 21 de enero de 2011, como lo menciona el 

demandado, nótese que en este hecho se referencia como acto de señor y dueño el pago 

de impuesto desde el año 2012 a la fecha. 

 

Pues bien, siguiendo el derrotero trazado por esta parte, donde se sostiene que la 

entrega del inmueble ocurrió el día 21 de septiembre del 2011, qué razón le asiste al 

demandado para no haber pagado el impuesto de ese año, si recibió la casa desde el 

principio del mismo.  

 

La respuesta a este interrogante, siguiendo las reglas de la experiencia y la sana critica, 

está en que es falso y contrario a la verdad que el demandado recibió el inmueble desde 

el mes de enero, no hay explicación lógica que permita inferir que, pese a recibirse un 

inmueble iniciando el año quien asumió el pago del impuesto predial fue el vendedor 

del inmueble,  

 
5. SE NIEGA, en efecto sobre el demandado pesa el 50% del derecho de dominio adquirido 

el mismo mediante la Escritura Publica 2993 del 21 septiembre de 2011, que le da 

derechos sobre el inmueble y los actos materiales se ejecutaron de manera oculta, por 

cuanto el demandado impide el acceso al predio a mi poderdante.  

 

6. SE NIEGA, por demás, no es un hecho, es una afirmación de la apoderada del 

demandado, se reitera que la entrada en posesión del demandado no ocurrió el día 20 

de enero de 2011, si no el día 21 de septiembre del mismo año, según la Escritura 

Publica 2993 del 21 septiembre de 2011. 

 

7. No es un hecho, es una afirmación de la apoderada del demandado.  

 

 

 

 



 
 

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES  

 

Con fundamento en lo expresado dentro de la contestación de los hechos de la demanda 

y por disposición de mi mandante, me permito manifestar lo siguiente 

 

PRIMERA: Me opongo. 

SEGUNDA: Me opongo. 

TERCERA: Me opongo. 

Teniendo en cuenta lo anterior me permito proponer las siguientes 
 
EXCEPCIONES DE MERITO. 
 

1. FALTA DE LOS REQUISITOS DE PUBLICIDAD, TIEMPO DE POSESION Y POSESION 

VICIOSA  

El código civil contempla la posesión viciosa pero no la define, sin embargo, el artículo 771 dice 
que hay posesión en dos casos, i.) Cuando la posesión de adquiere con violencia y ii) Cuando la 
posesión es clandestina. 
 
En el presente caso, el numeral primero antes dicho no cuenta los requisitos para configurar, 
así las cosas, solo nos referiremos al segundo, la posesión clandestina ejercida por la 
demandante.  
 
El código civil en el inciso final del artículo 774 establece que hay posesión clandestina cuando 
se ejerce la posesión de manera secreta que hay un ocultamiento respecto a las personas que 
tienen derecho para oponerse a ella, como bien lo expresa esta norma. 
 
Es decir, se oculta la posesión a quien ostenta derechos reales sobre el predio para que este no 
tenga la oportunidad de reclamarla. 
 
Dicho lo anterior y de conformidad con la contestación de los hechos realizada por mi 
mandante, se tiene que los supuestos actos de posesión con ánimo de señor y dueño alegados 
por la demandante dieron inicio de manera sostenida y decidida desde el día 21 de enero de 
2011.  
 
Pues bien, como se logró determinar la entrega del bien acaeció sin lugar a dudas el dia 21 de 
septiembre de 2011. Por cuanto no existió entrega anticipada, el acceso al inmueble ocurre una 
vez se efectúa la venta del mismo, Quiere con este sentir la parte demandada acumular el 
tiempo necesario para configurar el tiempo que la prescripción adquisitiva de dominio requiere 
para prosperidad.  
 
Es necesario mencionar que el Escritura Publica 2993 del 21 septiembre de 2011, clausula 
sexta, se manifestó lo siguiente:  
 



 
 
“SEXTA. ENTREGA DEL (LOS) INMUEBLES (S):  EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES) en la fecha 
de la firma del presente instrumento público hace (n) entrega real y material del cincuenta por 
ciento (50%) del (los) bien (es) aquí mencionado (s) a EL (LA)(LOS) COMPRADOR (A) (ES)” sic. 
 
Es decir, la afirmación contenida en la escritura pública ya mencionada tiene la vocación de 
CONFESIÓN determinándose de esta manera que la fecha de entrega del inmueble no ocurrió 
el día 20 de enero de 2011, si no el día 21 de septiembre del mismo año. 
 
Ahora bien, cierto es que dichos actos, desde septiembre de 2011, son configurativos de los 
requisitos animus domini y corpus, pero cierto también es que dichos requisitos deben ser 
PUBLICOS, la posesión de la demandante se basa en los actos que quiere hacer pasar por 
mejoras, pese lo anterior dichos actos son la consecuencia lógica de quien usufructúa un 
inmueble por medio de arriendos, sin el pago de servicios públicos no podría seguir 
arrendando.  
 
Así las cosas, la temprana posesión ejercida por la demandante no alcanza por si sola a cumplir 
con el termino extraordinario prescriptivo de diez años por cuanto como se sostuvo en la 
contestación de los hechos de la demanda la misma data de septiembre de 2011. 
 
Siguiendo el derrotero trazado, la posesión alegada se torna clandestina teniendo en cuenta que 
la exteriorización del animus domini se diluye con las acciones soterradas de realización de 
mejoras, con el objetivo de crear, en apariencia, actos dispositivos que den cuenta que se ha 
explotado y usado el predio de manera sostenida por el termino legalmente exigido. 
 
En conclusión, la posesión alegada carece del tiempo mínimo requerido por la ley y adolece 
además del factor de publicidad, razón por la cual las pretensiones de la demanda no pueden 
prosperar. 
 

2. RECONOCIMIENTO EXPRESO DE DOMINIO AJENO 

Para desarrollar la excepción propuesta es necesario hacer referencia al proceso divisorio con 
radicado DIVISORIO con radicado 2021-0268 que cursa en el JUEZ CUARENTA Y UNO CIVIL 
DEL CIRCUITO DE BOGOTA,  
 
En dicho proceso que fue iniciado por mi mandante el señor Lucio Marroquín se pronuncio con 
los medios exceptivos denominados 1. Prescripción Adquisitiva del derecho de Dominio, 2. 
Falta de Legitimación en la Causa Por Activa y 3. RECONOCIMIENTO DE MEJORAS. 
 
Se tiene que, del escrito de la contestación de la demanda del proceso antes mencionado, el 
demandado apuesta o por que se le reconozca la prescripción o por que se le reconozcan las 
mejoras, pues bien, estando frente a este contrasentido no puede la parte demandante 
arrimarse al árbol que más sombra le dé, si no le prospera una pues ha de prosperarle la otra. 
 
Al solicitar el reconocimiento de mejoras, la parte demandante, reconoce a su comunero, el 
señor Carlos Eduardo Camargo García como también dueño del bien objeto del litigio, 
solicitando de él un reconocimiento de las mejoras que el demandado ha hecho sobre el bien 
inmueble. 
 



 
 
En suma, Señalaba la parte demandante que las mejoras hechas en el inmueble se habían 
realizado sin el consentimiento y autorización del otro comunero, refiriéndose así al señor 
Carlos Eduardo Camargo García, No obstante, dicha afirmación no compagina con el cobro de 
las mejoras, pues ¿qué razón tiene que una persona que se cree el dueño y afirma tener 
materialmente una cosa, este cobrando, en especial a un comunero, las mejoras realizadas al 
bien común? 
 
Pues bien, con el cobro de las mejoras realizadas al inmueble objeto del proceso, se reconoce el 
dominio en cabeza del señor Carlos Eduardo Camargo García, quedando de esta forma en 
entredicho el animus y corpus que dice tener el demandante sobre el bien objeto de la demanda. 
 
En conclusión, con la solicitud del reconocimiento y cobro de las mejoras hechas en el inmueble, 
el demandado reconoce el dominio en cabeza del demandado Carlos Eduardo Camargo García. 
Situación de más para tener por prospera la excepción presentada y el despacho desfavorable 
de las pretensiones de la demanda. 
 

3. EXCEPCION INNOMINADA O GENERICA. 

Sírvase señor Juez conforme a lo dispuesto en el art. 282 del Código General del Proceso, en el 
evento de hallar probados los hechos que constituyen una excepción, reconocerla 
oficiosamente, en la sentencia. 
 
PRUEBAS  
 
Solicito señor Juez que se decreten y practiquen las siguientes pruebas:  

 
- DOCUMENTALES 

 

1. Contestación de la demanda efectuada por el señor Lucio Marroquín en el proceso 

DIVISORIO con radicado 2021-0268 que cursa en el JUZGADO CUARENTA Y UNO CIVIL 

DEL CIRCUITO DE BOGOTA. 

 

2. Auto emitido por el JUZGADO CUARENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA 

donde se corre traslado de las mejoras solicitadas por el demandante Lucio Marroquín. 

 

- TESTIMONIALES 

Con el fin de desvirtuar los hechos relatados por la apoderada del demandado, en especial, lo 
referente a las circunstancias de tiempo, modo y lugar en que inicio la supuesta posesión del 
señor LUCIO MARROQUIN SASTRE, solicito de manera atenta ordenar el testimonio de la 
señora: 
 
Laura Salazar León identificada con C.C. 1.013.590.606, domiciliada en la Dirección: calle 16 sur 
# 24D – 22, notificaciones al Correo: laurasalazar8708@gmail.com y al abonado celular 
3123656119. 
 
 



 
 
ANEXOS: 
 
- Poder para actuar y constancia de envío de los mismos 
 
 
 
De la señora Juez. 
 
 
 
 
ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO OVALLE  
C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa 
T.P. No. 245.925 del C. S. de la J. 
 
 







































 
República de Colombia 

Rama Judicial del Poder Público  

              
JUZGADO CUARENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO 

 Bogotá D.C., cuatro de octubre de dos mil veintidós 

 
 

              Expediente No. 11001-31-03-041-2021-00268-00 
 
  

De las mejoras reclamadas por el demandado se le corre traslado a los 

demás comuneros por el término de 10 días de conformidad con lo previsto en el 

artículo 412 del Código General. 

 

Como quiera que el demandado por vía de excepción planteó la 

prescripción adquisitiva de dominio se da aplicación a lo previsto en el parágrafo 

primero del artículo 375 del Código General y, por tanto, se dispone: 

 

ORDENAR la inscripción de la demanda en el inmueble objeto del proceso 

(ordinal 6° parágrafo 1º art. 375 CGP). OFÍCIESE 

 

ORDENAR el emplazamiento de las personas que se crean con derecho 

sobre el bien inmueble objeto del proceso, de conformidad con lo previsto en el 

artículo 108 concordante con los numerales 6º y 7º del artículo 375 del Código 

General del Proceso. Secretaría proceda en la forma direccionada en el artículo 10 

de la Ley 2213 de 2022.  

 

INSTALAR una valla o aviso, según corresponda, que tenga los datos 

contenidos en el numeral 7° del artículo 375 del Código General y proceder en los 

términos señalados en la normatividad.  
 

ORDENAR que una vez se acredite la inscripción de la demanda en el folio 

de matrícula respectivo y se aporten las fotografías del inmueble donde se 



observe el contenido de la valla o aviso. Por Secretaría procédase a INCLUIRSE 

en el Registro Nacional de Procesos de Pertenencia.  

 

 INFORMAR de la existencia del proceso a la Superintendencia de 

Notariado y Registro, al Instituto Colombiano para el Desarrollo Rural (INCODER) 

–hoy Agencia Nacional de Tierras ANT-, a la Unidad Administrativa Especial de 

Atención y Reparación Integral a Víctimas, al Instituto Geográfico Agustín Codazzi 

(IGAC) y a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital –UAECD-; para 

que, si lo consideran pertinente, hagan las manifestaciones a que hubiere lugar en 

el ámbito de sus funciones (ordinal 6°, art. 375 CGP).  

 

Por secretaría elabore y tramite las comunicaciones pertinentes dejando 

constancia de ello en el expediente conforme lo rituado en el artículo 11 de la Ley 

2213 de 2022.  

 

La apoderada del demandado deberá acreditar el cumplimiento de todos los 

direccionamientos dados en este proveimiento de conformidad con lo previsto en 

el parágrafo primero del artículo 375 del Código General.  
   

                   NOTIFÍQUESE 
 
 
 

           JANETH JAZMINA BRITTO RIVERO 
                                                          Juez 
                     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
J.R. 

JUZGADO 41 CIVIL DEL CIRCUITO  
DE BOGOTÁ D. C. 

 
NOTACIÓN POR ESTADO 

 
La anterior providencia se notifica por 
 ESTADO No. ___________________________ 
Hoy, ____________________________________ 
Secretario  
 

CARLOS ORLANDO PULIDO CAMACHO 



 

 

Señor 

JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ  

E.    S.      D. 

 

Referencia: Poder Especial 

CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCÍA, persona mayor y vecino de Moniquirá 

Boyacá, identificado con cedula de ciudadanía No. 19.459.015 de Bogotá, quien para 

notificaciones las recibirá en la Lote 11 ubicado en el Condominio California del 

Municipio de Moniquirá, Boyacá, abonado celular 320 574 47 34, correo electrónico 

judiocamargo@gmail.com, por medio del presente escrito confiero poder especial 

amplio y suficiente a ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO OVALLE, mayor y vecino del 

Municipio de Moniquirá, identificado con C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa, abogado 

portador de la T.P. No. 245.925 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi 

nombre y representación, conteste la demanda y represente mis derechos hasta la 

terminación del proceso de DEMANDA DE PERTENENCIA  CON RADICADO 2021-

608 del inmueble urbano con nomenclatura KR 12 A # 2-79 SUR, barrio Sevilla de la 

ciudad de Bogotá, con Cedula Catastral número 3S 12A 25, con folio de matrícula 50S-

641100, conforme al estatuto procesal colombiano, iniciado por LUCIO MARROQUIN 
SASTRE, persona mayor de edad y con domicilio en la ciudad de Bogotá. 

En virtud de este poder, el apoderado queda facultado para formular todas las 

pretensiones que directa o indirectamente se relacionen con el asunto antes 

especificado, además de recibir, desistir, transigir, conciliar, sustituir, renunciar, 

reasumir, notificarse, presentar recursos, proponer tachas de falsedad y demás 

facultades inherentes al mandato conferido, conforme al artículo 77 de la Ley 1564 de 

2012” Código General del Proceso”.  

De conformidad con el la ley 2213 de 2022,  mi   apoderado   recibirá   notificaciones   

en   la   dirección   de   correo electrónico abogadosebastianquintero@gmail.com   

inscrito en el Registro Nacional de Abogados. 

 

Cordialmente,  

 

 

CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCÍA  

C.C. No. 19.459.015 de Bogotá 

 

 

 

Acepto, 

 

 

Atentamente; 

 

 

 

 

ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO OVALLE 

C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa 

T.P. No. 245.925 del C.S. de la J.  

TEL: 3132556571 
DIRECCION: Calle 18 # 4-07 ofi 201 Moniquirá Boyacá. 
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SEBASTIAN QUINTERO <abogadosebastianquintero@gmail.com>

PODER PROCESO PERTENENCIA 
2 mensajes

SEBASTIAN QUINTERO <abogadosebastianquintero@gmail.com> 24 de noviembre de 2022, 11:20
Para: judiocamargo@gmail.com

Señor	
JUEZ	QUINTO	CIVIL	DEL	CIRCUITO	DE	BOGOTÁ
E.																																S.																																		D.
	
Referencia:	Poder Especial
CARLOS	EDUARDO	CAMARGO	GARCÍA,	persona mayor y vecino de Moniquirá Boyacá, identi�icado
con cedula de ciudadanıá No. 19.459.015 de Bogotá, quien para noti�icaciones las recibirá en la Lote
11 ubicado en el Condominio California del Municipio de Moniquirá, Boyacá, abonado celular 320
574 47 34, correo electrónico judiocamargo@gmail.com, por medio del presente escrito con�iero
poder especial amplio y su�iciente a ÁLVARO	 SEBASTIÁN	QUINTERO	OVALLE, mayor y vecino del
Municipio de Moniquirá, identi�icado con C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa, abogado portador de la
T.P. No. 245.925 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representación,
conteste la demanda y represente mis derechos hasta la terminación del proceso de DEMANDA	DE
PERTENENCIA	 	CON	RADICADO	2021-608	del inmueble urbano con nomenclatura KR 12 A # 2-79
SUR, barrio Sevilla de la ciudad de Bogotá, con Cedula Catastral número 3S 12A 25, con folio de
matrıćula 50S-641100, conforme al estatuto procesal colombiano, iniciado por LUCIO	MARROQUIN
SASTRE, persona mayor de edad y con domicilio en la ciudad de Bogotá.

En virtud de este poder, el apoderado queda facultado para formular todas las pretensiones que
directa o indirectamente se relacionen con el asunto antes especi�icado, además de recibir, desistir,
transigir, conciliar, sustituir, renunciar, reasumir, noti�icarse, presentar recursos, proponer tachas de
falsedad y demás facultades inherentes al mandato conferido, conforme al artıćulo 77 de la Ley 1564
de 2012” Código General del Proceso”.

De conformidad con el la ley 2213 de 2022,  mi   apoderado   recibirá   noti�icaciones   en   la  
dirección   de   correo electrónico abogadosebastianquintero@gmail.com   inscrito en el Registro
Nacional de Abogados.

	

Cordialmente,

	
	
CARLOS	EDUARDO	CAMARGO	GARCÍA
C.C. No. 19.459.015 de Bogotá
 
 
	
Acepto,

 

 
Atentamente;
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CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCIA <judiocamargo@gmail.com> 24 de noviembre de 2022, 11:21
Para: abogadosebastianquintero@gmail.com

---------- Forwarded message --------- 
De: SEBASTIAN QUINTERO <abogadosebastianquintero@gmail.com> 
Date: jue, 24 de nov. de 2022 11:20 a. m. 
Subject: PODER PROCESO PERTENENCIA 
To: <judiocamargo@gmail.com> 

Señor	
JUEZ	QUINTO	CIVIL	DEL	CIRCUITO	DE	BOGOTÁ
E.																																S.																																		D.
	
Referencia:	Poder Especial
CARLOS	EDUARDO	CAMARGO	GARCÍA,	persona mayor y vecino de Moniquirá Boyacá, identi�icado
con cedula de ciudadanıá No. 19.459.015 de Bogotá, quien para noti�icaciones las recibirá en la Lote
11 ubicado en el Condominio California del Municipio de Moniquirá, Boyacá, abonado celular 320
574 47 34, correo electrónico judiocamargo@gmail.com, por medio del presente escrito con�iero
poder especial amplio y su�iciente a ÁLVARO	 SEBASTIÁN	QUINTERO	OVALLE, mayor y vecino del
Municipio de Moniquirá, identi�icado con C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa, abogado portador de la
T.P. No. 245.925 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representación,
conteste la demanda y represente mis derechos hasta la terminación del proceso de DEMANDA	DE
PERTENENCIA	 	CON	RADICADO	2021-608	del inmueble urbano con nomenclatura KR 12 A # 2-79
SUR, barrio Sevilla de la ciudad de Bogotá, con Cedula Catastral número 3S 12A 25, con folio de
matrıćula 50S-641100, conforme al estatuto procesal colombiano, iniciado por LUCIO	MARROQUIN
SASTRE, persona mayor de edad y con domicilio en la ciudad de Bogotá.

En virtud de este poder, el apoderado queda facultado para formular todas las pretensiones que
directa o indirectamente se relacionen con el asunto antes especi�icado, además de recibir, desistir,
transigir, conciliar, sustituir, renunciar, reasumir, noti�icarse, presentar recursos, proponer tachas de
falsedad y demás facultades inherentes al mandato conferido, conforme al artıćulo 77 de la Ley 1564
de 2012” Código General del Proceso”.

De conformidad con el la ley 2213 de 2022,  mi   apoderado   recibirá   noti�icaciones   en   la  
dirección   de   correo electrónico abogadosebastianquintero@gmail.com   inscrito en el Registro
Nacional de Abogados.

	

Cordialmente,
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CARLOS	EDUARDO	CAMARGO	GARCÍA
C.C. No. 19.459.015 de Bogotá
 
 
	
Acepto,

 

 
Atentamente;
 
 
 
 
ÁLVARO	SEBASTIÁN	QUINTERO	OVALLE
C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa
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Señora 
JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA 
E.  S.   D. 
 
 
Referencia:  Proceso: Declarativo de Pertenencia 

Radicado: 2021-0268. 
Demandante: Lucio Marroquín Sastre  
Demandado: Carlos Eduardo Camargo García. 
Asunto: Descorre traslado solicitud sucesión procesal 
 
 

ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO OVALLE, mayor y vecino del municipio de Moniquirá, 
identificado con C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa, portador de la T.P. No. 245.925 del Consejo 
Superior de la Judicatura obrando como apoderado de la parte demandada, según poder que se 
adjunta, por medio del presente descorro traslado de la solicitud de sucesión procesal de la 
demanda de la referencia,  la cual hago de la siguiente manera. 
 
Para referirnos a esta  solicitud, sin ánimo de incurrir en temas ajenos al proceso de pertenencia 
que nos ocupa, ni desviar el debate jurídico y probatorio propio de esta Litis, pero sí 
propendiendo  por el esclarecimiento de los hechos que fundamentan lo manifestado por la 
abogada de la parte demandada en su solicitud, se hace preciso relatar algunas circunstancias 
que rodean la actual situación legal del inmueble objeto de la demanda, y de paso, algunos de 
los actos de los cuales ha sido víctima mi prohijado a lo largo de estos años. 
 
Por escritura pública No. 233 del cinco (05) de abril de 2017 de la Notaria Segunda del Círculo 
Notarial de Moniquirá Boyacá, el señor CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCÍA otorga poder 
general a EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS.    
 
Valiéndose de este poder, el señor EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS ha realizado diversos actos 
y negocios jurídicos, algunos de ellos excediendo su mandato, y sin contar con la autorización 
libre y expresa de mi prohijado CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCÍA. 
 
Uno de estos negocios jurídicos, el cual se refiere a modo informativo, a fin de poner en contexto 
al despacho de la grave situación que se presenta en el caso concreto, fue el que se elevó a 
escritura pública No. 485 del 18 de julio de 2017, y que fue registrada en la anotación 09 del 
folio de matrícula inmobiliaria N° 083-25817, de la oficina de registro de instrumentos públicos 
de Moniquirá, en la cual, el señor EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS dijo vender  el derecho de 
dominio, propiedad y posesión que mi poderdante ejerce sobre la totalidad de su cuota parte, 
equivalente al 50% del inmueble denominado LOTE ONCE CONDOMINIO CAMPESTRE 
CALIFORNIA a la señora PRISCILA MORENO RUIZ.  
 
Tiempo después de este hecho, el señor CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCÍA se entera de que 
el 50% que le correspondía sobre el derecho de dominio de su casa de habitación, fue 
presuntamente vendida a un tercero, y es a través de un proceso divisorio que se inicia en 
contra de la señora PRISCILA MORENO RUIZ como supuesta compradora, que se da cuenta de 
esta venta, ya que estuvo a punto de ser desalojado del inmueble.  
 
La escritura pública No. 485 del 18 de julio de 2017, a pesar de que fue suscrita en vigencia del 
poder general, fue un acto simulado que fue demandado por mi prohijado a través del suscrito 
y su proceso se encuentra en curso en el Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Moniquirá, 
bajo el radicado 2021-0066. 



 
 
 

 
De acuerdo con lo anterior y previendo posibles dilapidaciones de su patrimonio a futuro, 
mediante escritura pública No. 667 de fecha 30 de julio de 2021, suscrita ante la Notaría 
Segunda del Círculo de Moniquirá, mi poderdante, revocó el poder general que había otorgado 
al señor EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS, mediante la escritura pública referida con 
anterioridad. 
 
No obstante, el día 25 de agosto de 2021, estando revocado el poder general, y con un 
certificado de vigencia anterior a la revocatoria del mismo, el señor EDILBERTO MARTÍNEZ 
BURGOS sin autorización de mi cliente, firma Escritura Pública No. 441 de veinticinco (25) de 
agosto de 2021, ante la Notaria Primera del Circulo Notarial de Vélez Santander, sobre  el 50% 
del derecho de dominio que mi poderdante ostentaba, sobre el bien inmueble identificado con 
folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50S-641100,  ubicado en la Carrera 12A # 2-79 sur de 
Bogotá. 
 
En dicha Escritura Pública, más exactamente en la cláusula TERCERA, se establece que el precio 
de la venta es la suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($200.000.000), como 
valor cancelado por el Comprador y recibido a satisfacción por el Vendedor; manifestación que 
es falsa, porque aún si el señor EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS estuviera vendiendo el 
inmueble en representación de mi poderdante, este último nunca recibió dicha suma, y ni 
siquiera conoce al señor  WILLIAM GÓMEZ SUÁREZ, quien actuó en calidad de comprador en la 
supuesta venta. 
 
Conforme a todo lo anterior, el suscrito previo a la radicación de este escrito radicó ante el 
Juzgado Civil del Circuito de Moniquirá, demanda declarativa de NULIDAD ABSOLUTA, en 
contra de la escritura pública No. 441 de veinticinco (25) de agosto de 2021, ante la Notaria 
Primera del Círculo Notarial de Vélez Santander, de la cual se obtuvo su admisión mediante auto 
17 de noviembre de 2022.  
 
Ahora bien, la escritura pública No. 441 de veinticinco (25) de agosto de 2021, en su cláusula 
SÉPTIMA, y en el acápite denominado ACEPTACIÓN no se cumplió, dado que nunca hubo 
entrega material de la posesión del bien y a la fecha es falso que el allí comprador se encuentre 
en posesión quieta y pacífica del inmueble que adquirió.  
 
Esta afirmación tiene asidero de acuerdo con la situación fáctica y jurídica del inmueble, pues 
precisamente mediante oficio 1029 del 17 de agosto de 2021 proferido por el Juzgado 41 Civil 
del Circuito de Bogotá, dentro del proceso divisorio con radicación 2021-00268-00, se ordenó 
la inscripción de la demanda en el folio de matrícula inmobiliaria, precisamente porque a la 
fecha, la propiedad de la casa ubicada en la Carrera 12A # 2-79 sur de Bogotá, ha sido 
arrebatada y posteriormente desconocida por el comunero LUCIO MARROQUÍN SASTRE, por lo 
cual resulta materialmente imposible que mi cliente, supuestamente en calidad de vendedor, 
haga entrega material al comprador, de un inmueble del cual actualmente no le permiten 
disfrutar su posesión, y ha sido necesario acudir a escenarios jurídicos para hacer valer sus 
derechos.  
 
De lo anterior se puede afirmar que hay un actuar de mala fe por parte de los demandados en 
el proceso de nulidad absoluta, buscando un beneficio para sí mismos. Esta afirmación también 
tiene sustento de conformidad con la anotación 08 del folio de matrícula inmobiliaria No. 50S-
641100, ya que no contentos con arrebatar la titularidad del derecho real de dominio en cabeza 
de mi poderdante, firmando sin autorización de este, una escritura pública de compraventa, el 
señor WILLIAM GÓMEZ SUÁREZ, procede a iniciar un proceso divisorio con radicado 2021-
00526-00, del cual se registra su medida cautelar de inscripción de la demanda, el día 29 de 



 
 
 

marzo de 2022, esto es, seis meses después del proceso iniciado por mi cliente a través del 
suscrito. 
 
SOLICITUD ESPECIAL: 
 
De conformidad con lo expuesto, y dado que los hechos que sustentan la solicitud deprecada 
por la demandante, serán materia de discusión en el Juzgado Civil del Circuito de Moniquirá, 
donde se busca declarar la nulidad absoluta de la escritura pública No. 441 de veinticinco (25) 
de agosto de 2021, de la Notaria Primera del Circulo Notarial de Vélez Santander, de manera 
atenta solicito a su despacho que se sirva ordenar la suspensión del presente proceso, hasta 
tanto no se resuelva lo pertinente frente a la escritura ya citada, por presentar vicios del 
consentimiento que modifican situaciones jurídicas que aluden a este proceso y que pueden 
inducir a error al juzgador, ya que adicionalmente, son cuestiones imposibles de tramitar en 
esta misma instancia judicial. Fundamento mi petición en el artículo 161 del Código General del 
Proceso, el cual reza lo siguiente:    
 
 Artículo 161. Suspensión del proceso 
 
El juez, a solicitud de parte, formulada antes de la sentencia, decretará la suspensión del 
proceso en los siguientes casos: 
 
Cuando la sentencia que deba dictarse dependa necesariamente de lo que se decida en otro 
proceso judicial que verse sobre cuestión que sea imposible de ventilar en aquel como 
excepción o mediante demanda de reconvención.” 
 
PRUEBAS  
 

- Demanda de Nulidad y sus anexos con radicado 2022-189, que cursa en el Juzgado Civil 
del Circuito de Moniquirá 
 

- Auto admisorio de la demanda de Nulidad Absoluta de la escritura pública No. 441 de 
veinticinco (25) de agosto de 2021, de la Notaria Primera del Círculo Notarial de Vélez 
Santander. 

 
 
De la señora Juez. 
 
 
 
 
 
 
ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO OVALLE  
C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa 
T.P. No. 245.925 del C. S. de la J. 



 

 

Señora 
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE MONIQUIRÁ  
E.  S.   D. 
 

REF: DEMANDA DE NULIDAD ABSOLUTA 2022-189 
DEMANDANTE: CARLOS EDUARDO CAMARGO 
DEMANDADOS: EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS     Y 
WILLIAM GÓMEZ SUÁREZ  

 
 
ALVARO SEBASTIAN QUINTERO OVALLE, identificado civil y profesionalmente como 
aparece al pie de mi firma, en atención al auto inadmisorio de la demanda de fecha 01 de 
noviembre de 2022 de la referencia, por medio del presente escrito allego a usted la 
subsanación de la misma. La cual hago en los siguientes términos: 
 

1. Se retiran los hechos quinto, sexto y séptimo. 
2. En atención a la supresión de los hechos antes mencionados se indica la situación 

fáctica, necesaria, relevante que sirve de fundamento a las pretensiones. 
 
Igualmente, y revisados los anexos de la demanda radicada se observo que la escritura objeto 
del litigio no se adjunto en debida forma, razón por la cual con este escrito se allega la escritura 
No. 441 con sus anexos. 
 
Anexo con este escrito: 
 

- Demanda subsanada. 
 

Atentamente, 
 
 
 
 
 

 
 
ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO OVALLE  
C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa 
T.P. No. 245.925 del C. S. de la J. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
Señora  
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE MONIQUIRÁ 
E.                                 S.                                D. 
 

REF: DEMANDA DE NULIDAD ABSOLUTA 
DEMANDANTE: CARLOS EDUARDO CAMARGO 
DEMANDADOS: EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS     Y 
WILLIAM GÓMEZ SUÁREZ  

 
IDENTIFICACIÓN DE LAS PARTES 
 
Demandante: 
 
- CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCÍA, persona mayor y vecino de Moniquirá 

Boyacá, identificado con cedula de ciudadanía No. 19.459.015 de Bogotá, 
dirección LOTE ONCE, ubicado en el condominio CALIFORNIA del municipio de 
Moniquirá Boyacá, o al abonado celular 3187711778, correo electrónico 
judiocamargo@gmail.com@gmail.com.  

Demandados: 
 
- EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS, identificado con la cedula de ciudadanía 

91.489.487 de Bucaramanga, dirección Carrera 5 # 17-48 barrio centro de 
Moniquirá, correo electrónico beto1748@hotmail.com.  
 

- WILLIAM GÓMEZ SUÁREZ, identificado con la cedula de ciudadanía 74.240.682 
de Moniquirá, dirección Condominio Canapro casa D4 del municipio de 
Moniquirá, abonado celular 3125566357 (se desconoce dirección de correo 
electrónico) 

 
 

DEMANDA DE NULIDAD ABSOLUTA 
                                                                
ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO OVALLE, mayor y vecino del municipio de Moniquirá, 
identificado con C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa, portador de la T.P. No. 245.925 del 
Consejo Superior de la Judicatura obrando como apoderado de la parte demandante, 
según poder que se adjunta, muy respetuosamente me permito formular, demanda de 
NULIDAD ABSOLUTA de la Escritura Pública No. 441 de veinticinco (25) de agosto de 
2021, suscrita ante la Notaria Primera del Circulo Notarial de Vélez Santander. Esta 
demanda se dirige en contra de los señores EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS Y 
WILLIAM GÓMEZ SUÁREZ, ya identificados, mayores de edad, domiciliados y 
residentes en Moniquirá, para que previo el trámite del proceso ordinario, proceda 
usted a efectuar las declaraciones y condenas solicitadas en el petitorio de esta 
demanda, de conformidad con los siguientes: 
  
 

I. HECHOS: 
 
   
1. Por escritura pública No. 233 del cinco (05) de abril de 2017 de la Notaria Segunda 

del Círculo Notarial de Moniquirá Boyacá, el señor CARLOS EDUARDO CAMARGO 
GARCÍA a través de engaños inducidos por el señor EDILBERTO MARTÍNEZ 
BURGOS otorga poder general, para llevar a cabo la liquidación de la sucesión 
Notarial del señor CARLOS CAMARGO REINA, padre del señor CARLOS EDUARDO 
CAMARGO GARCÍA, por cuanto dicha sucesión debía tramitarse en la ciudad de 
Bogotá. 
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2. Para la fecha mi poderdante desconocía las diferencias, implicaciones y alcances 
entre un poder general y uno especial, que, según su voluntad, fue el que se confirió 
por cuanto la labor encomendada solo se ceñía a los trámites para la Liquidación de 
la sucesión del señor CARLOS CAMARGO REINA, padre del demandante. 
 

3. En ejercicio del poder conferido, el señor EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS llevo a 
cabo la liquidación de la sucesión del señor CARLOS CAMARGO REINA. 

 
4. Pese a lo anterior dicho poder también fue utilizado sin contar con la autorización, 

voluntad libre y expresa de mi prohijado CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCÍA. 
 

5. De acuerdo con lo anterior y previendo posibles dilapidaciones de su patrimonio, 
mediante escritura pública No. 667 de fecha 30 de julio de 2021, suscrita ante la 
Notaría Segunda del Círculo de Moniquirá, mi poderdante, revocó el poder general 
que había otorgado al señor EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS, mediante la escritura 
pública referida en el hecho PRIMERO. 

 
6. No obstante, el día 25 de agosto de 2021, estando revocado el poder general, y con 

un certificado de vigencia anterior a la revocatoria del mismo, el señor EDILBERTO 
MARTÍNEZ BURGOS nuevamente sin autorización de mi cliente, firma la Escritura 
Pública No. 441 de veinticinco (25) de agosto de 2021, ante la Notaria Primera del 
Círculo Notarial de Vélez Santander, sobre el 50% del derecho de dominio que mi 
poderdante ostentaba hasta ese momento, sobre el bien inmueble identificado con 
folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50S-641100,  ubicado en la Carrera 12A # 2-79 
sur de Bogotá. 
 

7. En dicha Escritura Pública, se establece que el precio de la venta es la suma de 
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($200.000.000), como valor cancelado 
por el Comprador y recibido a satisfacción por el Vendedor; manifestación que es 
falsa, porque aún si el señor EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS estuviera vendiendo 
el inmueble en representación de mi poderdante, este último nunca recibió dicha 
suma, y ni siquiera conoce al señor  WILLIAM GÓMEZ SUÁREZ, quien actuó en 
calidad de comprador en la supuesta venta. 

 
8. Ahora bien, la escritura pública No. 441 de veinticinco (25) de agosto de 2021, en 

su cláusula SÉPTIMA, y en el acápite denominado ACEPTACIÓN no se cumplió, dado 
que nunca hubo entrega material de la posesión del bien y a la fecha es falso que el 
allí comprador se encuentre en posesión quieta y pacífica del inmueble que 
adquirió.  

 
9. La afirmación anterior tiene asidero de acuerdo con la situación jurídica del 

inmueble, la cual puede ser verificada en la anotación 07 del folio de matrícula 
inmobiliaria No. 50S-641100, que identifica el predio supuestamente entregado.  

 
10. La anotación antes mencionada, corresponde a una medida cautelar de inscripción 

de la demanda, ordenada mediante oficio 1029 del 17 de agosto de 2021 por el 
Juzgado 41 Civil del Circuito de Bogotá, dentro del proceso divisorio con radicación 
2021-00268-00, iniciado por el suscrito, en representación del señor CARLOS 
EDUARDO CAMARGO GARCÍA, precisamente porque su propiedad ha sido 
desconocida por el comunero LUCIO MARROQUÍN SASTRE, y a través de esta acción 
se persigue la venta de la cosa común. 

 
11. Como situación fáctica del proceso antes mencionado se tiene que el señor LUCIO 

MARROQUÍN SASTRE, ha impedido la entrada al inmueble objeto del litigio a mi 
poderdante, luego el mismo, no podía hacer entrega real y material del derecho 
vendido. 

 
12. Resulta materialmente imposible que mi cliente, supuestamente en calidad de 

vendedor, haga entrega material al comprador, de un inmueble del cual 



 

 

actualmente no le permiten disfrutar su posesión, y ha sido necesario acudir a 
escenarios jurídicos para hacer valer sus derechos. 

 
 
 
 
 
 

13. De lo anterior, se puede afirmar que hay un actuar de mala fe por parte de los 
demandados, buscando un beneficio para sí mismos. Esta afirmación también tiene 
sustento de conformidad con la anotación 08 del folio de matrícula inmobiliaria No. 
50S-641100, ya que no contentos con arrebatar la titularidad del derecho real de 
dominio en cabeza de mi poderdante, firmando sin autorización de este, una 
escritura pública de compraventa, el señor WILLIAM GÓMEZ SUÁREZ, procede a 
iniciar un proceso divisorio con radicado 2021-00526-00, del cual se registra su 
medida cautelar de inscripción de la demanda, el día 29 de marzo de 2022, esto es, 
seis meses después del proceso iniciado por mi cliente a través del suscrito. 

 
14. Frente al hecho anterior, pueden hacerse las siguientes deducciones: 

 
-  Si mi cliente hubiese tenido la intención de enajenar el bien inmueble objeto de la 
escritura pública demandada, debería haber informado al supuesto comprador la 
existencia del proceso Divisorio con radicación 2021-00268-00, que actualmente 
cursa en el Juzgado 41 Civil del Circuito de Bogotá. 
 
- Si los firmantes de la escritura objeto de a Litis hubieran sabido esta situación, por 
un lado no habrían hecho la manifestación CUARTA en la cual se plasmó que el 
predio se hallaba libre de pleitos pendientes, y por otro lado, no habrían iniciado 
un nuevo proceso divisorio, sino que se habrían hecho parte en el que ya cursaba 
en el Juzgado 41 Civil del Circuito de Bogotá. 

 
15. Como no existió la venta real, se puede decir que no existió causa lícita en dicha 

protocolización de la escritura pública No. 441 de veinticinco (25) de agosto de 
2021, luego al tenor del Artículo 1524 del C.C., que dice en su inciso 3º “No puede 
haber obligación sin una causa real y lícita...”,  
 

16. Por otro lado, existe un vicio del consentimiento en la voluntad de CARLOS 
EDUARDO CAMARGO GARCÍA, habida cuenta que nunca firmó la escritura pública, 
que nunca tuvo intención ni fue su voluntad enajenar el inmueble, ni autorizo al 
señor EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS para vender, y que la persona que firmó 
supuestamente en su representación la misma, no tenía legitimidad para hacerlo. 

 
17. El poder general conferido al señor EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS había sido 

revocado mediante escritura pública el día 30 de julio de 2021, lo que configura uno 
de los presupuestos contenidos en el Artículo 1741 como causal para la nulidad 
absoluta cuando reza “La nulidad producida por un objeto o causa ilícita, y la nulidad 
producida por la omisión de algún requisito o formalidad que las leyes prescriben 
para el valor de ciertos actos o contratos en consideración a la naturaleza de ellos” 
(subrayado nuestro). 
 

18. De acuerdo con lo precedente, la escritura pública No. 441 de veinticinco (25) de 
agosto de 2021, no puede nacer a la vida jurídica; y es nula absolutamente, pues 
carece de elementos propios de existencia como los son el objeto, causa lícita y la 
voluntad o intención de transferir. 

       
19. Lo expuesto, me conduce a iniciar la presente acción para obtener la nulidad 

absoluta de la Escritura Pública No. 441 de veinticinco (25) de agosto de 2021, de 
la Notaria Primera del Círculo Notarial de Vélez Santander. 

 



 

 

 
 
 
 
 
 

II. DECLARACIONES 
 
Con base en las anteriores consideraciones de hecho y de derecho, respetuosamente 
solicito, previa citación y audiencia de los demandados, que se hagan las siguientes 
declaraciones: 
 
1. PRINCIPALMENTE: Que se declare la nulidad absoluta de la Escritura Pública No. 

441 de veinticinco (25) de agosto de 2021, suscrita ante la Notaria Primera del 
Círculo Notarial de Vélez Santander, firmada por los señores EDILBERTO 
MARTÍNEZ BURGOS en representación de CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCÍA Y 
WILLIAM GÓMEZ SUÁREZ. 

 
2. CONSECUENCIALMENTE, se deje sin ningún valor o efecto jurídico, por carencia 

de los elementos de todo contrato, y por vicios del consentimiento, la Escritura 
Pública No. 441 de veinticinco (25) de agosto de 2021, suscrita ante la Notaria 
Primera del Círculo Notarial de Vélez Santander, firmada por los señores 
EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS Y WILLIAM GÓMEZ SUÁREZ 

 
3. CONSECUENCIALMENTE, se declare que el Demandado WILLIAM GÓMEZ SUÁREZ 

en virtud de la nulidad, no tiene derechos sobre el bien y que este no ha salido del 
patrimonio de mi poderdante, el señor CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCÍA. 

 
4. Que en relación con lo anterior, se ordene la cancelación de la Escritura Pública No. 

441 de veinticinco (25) de agosto de 2021, suscrita ante la Notaria Primera del 
Círculo Notarial de Vélez Santander en el folio de matrícula inmobiliaria 50S-
641100 de la Oficina de Registro de Bogotá, zona sur. 

 
5. Condenar en costas del proceso a los Demandados. 
 
 

III. MEDIDA CAUTELAR 
 
Ordenar la Inscripción de la demanda en el folio de matrícula inmobiliaria número No. 
50S-641100 de la Oficina de Registro de Bogotá, zona sur, oficiando lo pertinente, para 
los fines indicados en los artículos 409 y 590, numeral 1 CGP.  
 

IV. PRUEBAS 
 
Solicito practicar y tener como tales las siguientes: 
 

• DOCUMENTALES QUE APORTO: 
 
1. Copia de la Escritura Pública No. 441 de veinticinco (25) de agosto de 2021, suscrita 

ante la Notaria Primera del Círculo Notarial de Vélez Santander, con anexos. Esta es 
la escritura que se demanda como nula. 
 

2. Copia de la Escritura Pública No. 233 de fecha 05 de abril de 2017, suscrita ante la 
Notaría Segunda del Círculo de Moniquirá. Por medio la cual se otorga poder 
general. 

 
3. Copia de la Escritura Pública No. 667 de fecha 30 de julio de 2021, por medio de la 

cual se revoca el poder conferido mediante Escritura Pública No. 233 de fecha 05 
de abril de 2017 



 

 

 
 
4. Folio de matrícula inmobiliaria 50S-641100 de la Oficina de Registro de Bogotá, 

zona sur. 
 

 
• INTERROGATORIO DE PARTE: 

 
Ruego fijar fecha y hora para que los Demandados EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS y 
WILLIAM GÓMEZ SUÁREZ, absuelvan el interrogatorio de parte que personalmente le 
formularé, sobre los hechos de la demanda. 
 
 

V.  ANEXOS 
 
Me permito anexar poder con pantallazo como mensaje de datos. 
 
Teniendo en cuenta las disposiciones del artículo 6 de la ley 2213 de 2022, que 
modifica el artículo 82 del C.G.P., no se hace será necesario enviar copias físicas, ni 
electrónicas para el archivo del juzgado.  

 
Como se está solicitando medidas cautelares previas conforme al artículo 6 párrafo 5 
de la ley 2213 de 2022, excluye la obligación de enviar copia de la demanda y sus 
anexos a los demandados y una vez se inscriba la medida, se procederá a realizar la 
notificación en términos de ley. 
  

VI. PROCESO, COMPETENCIA Y CUANTÍA 
 
A la presente demanda debe dársele el trámite verbal previsto en el artículo 368 y 
siguientes del CGP (Libro Tercero, Título I Capítulo I del Código General del Proceso) y 
demás normas concordantes. 
 
Por la naturaleza del asunto, el domicilio de las partes y la cuantía, la cual estimo 
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($200.000.000), es usted competente señor 
(a) Juez, para conocer de la presente demanda.  
 

VII. FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 
Invoco como fundamento de derechos los artículos, 1502, 1.511, 1.520, 1521, 1740 y 
siguientes del Código Civil, 368 y siguientes del Código General Del Proceso, Ley 153 
de 1987 articulo 89 y demás normas que usted señor(a) juez crea pertinentes y 
concordantes para ser aplicadas en el caso propuesto. 
 
 

VIII. NOTIFICACIONES 
 
Los Demandados:  
 
- EDILBERTO MARTÍNEZ BURGOS, identificado con la cedula de ciudadanía 

91.489.487 de Bucaramanga, dirección Carrera 5 # 17-48 barrio centro de 
Moniquirá, correo electrónico beto1748@hotmail.com.  
 

- WILLIAM GÓMEZ SUÁREZ, identificado con la cedula de ciudadanía 74.240.682 
de Moniquirá, dirección Condominio Canapro casa D4 del municipio de 
Moniquirá, abonado celular 3125566357 (se desconoce dirección de correo 
electrónico) 

 
 
 

mailto:beto1748@hotmail.com


 

 

 
 
 
 
 
 
El Demandante:  
 
- CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCÍA, recibirá notificaciones en el LOTE 

ONCE, ubicado en el condominio CALIFORNIA del municipio de Moniquirá 
Boyacá, o al abonado celular 3187711778, o al correo electrónico 
judiocamargo@gmail.com. 

 
- El suscrito apoderado, las recibirá en la calle 18 # 4-07, of 201 de Moniquirá 

Boyacá, al abonado celular 3132556571 o en el correo electrónico 
abogadosebastianquintero@gmail.com. La anterior dirección de correo 
electrónico se encuentra actualizada en el REGISTRO NACIONAL DE 
ABOGADOS. 

 
De la señora Juez. 
 
 
 
 
 
ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO OVALLE  
C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa 
T.P. No. 245.925 del C. S. de la J. 
 
 

mailto:abogadosebastianquintero@gmail.com
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CODIGO CATASTRAL: AAA0001KYMRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO QUE HACE PARTE DE OTRO DE MAYOR EXTENSION UBICADO EN  BOGOTA EN LA CARRERA 12 G DISTINGUIDO CON EL # 2-40

SUR:QUE CORRESPONDE A  LOS SOLARES MARCADOS CON LOS NUMEROS 4 Y 5 DE LA MANZANA B. DEL PLANO DE  LA URBANIZACION

FUCHA%QUE EL LOTE QUE VENDE Y QUE SE DESMENBRA DEL  ANTERIORMENTE CITADO ESTA COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES

LINDEROS:  NORTE: EN UNA EXTENSION DE 15.50 MTS CON EL LOTE # 3 DE LA MISMA MANZANA  Y URBANIZACION SUR: EN UNA EXTENSION DE

15.50 MTS CON EL LOTE # 5 DE  PROPIEDAD DEL MISMO VENDEDOR ORIENTE EN UNA EXTENSION DE 10 MTS CON LA  CARRERA 12 B HOY 12 A Y

POR EL OCCIDENTE% EN EXTENSION DE 10.MTS CON EL  LOTE # 10 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION...

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DE LA TRADICION.- MANUEL A CARDENAS ADQUIRIO EL LOTE DE  TERRENO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A

URBANIZACION SAMPER Y CIA S.A.  SEGUN ESC. # 4660 DE JULIO 23 /51 NOTARIA 2. DE BOGOTA REGISTRO L. 1. P  20 # 12.662/..
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 12A 2 79 SUR  (DIRECCION CATASTRAL)

2) KR 12A 2 79 S (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 12 A 2-79 S

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-06-1969 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 1938 del 29-04-1969  NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 101 VENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CARDENAS MANUEL A      
A: CAMARGO SILVA JULIO ROBERTO  CC# 52471 X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-01-1982 Radicación: 82-3058

Doc: ESCRITURA 4577 del 22-12-1981  NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: $200,000 
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ESPECIFICACION: : 101 VENTA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CAMARGO SILVA JULIO ROBERTO  CC# 52471     

A: CAMARGO REINA CARLOS  CC# 48345 X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-07-1982 Radicación: 82-54706

Doc: ESCRITURA 1619 del 26-05-1982  NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: $270,000 
ESPECIFICACION: : 101 VENTA 50%  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAMARGO REINA CARLOS  CC# 48345 X    
A: GARCIA DE FRANCO MARIA FANNY  X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-11-2011 Radicación: 2011-107726

Doc: ESCRITURA 2993 del 21-09-2011  NOTARIA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $85,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA SOBRE EL 50% DEL INMUEBLE 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GARCIA MARIA FANNY  CC# 20001110     
A: MARROQUIN SASTRE LUCIO  CC# 304373 X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-11-2018 Radicación: 2018-71154

Doc: ESCRITURA 197 del 05-04-2018  NOTARIA SEGUNDA de MONIQUIRA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA RESPECTO AL 50% 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAMARGO REINA CARLOS  CC# 48345     
A: CAMARGO GARCIA CARLOS EDUARDO  CC# 19459015 X   50% 
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-08-2021 Radicación: 2021-50733

Doc: ESCRITURA 441 del 25-08-2021  NOTARIA PRIMERA de VELEZ VALOR ACTO: $200,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50% 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAMARGO GARCIA CARLOS EDUARDO  CC# 19459015     
A: GOMEZ SUAREZ WILLIAM  CC# 74240682 X    
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-09-2021 Radicación: 2021-58106

Doc: OFICIO 1029/2021 del 17-08-2021  JUZGADO 041  CIVIL DE CIRCUITO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO REF. 2021-00268-00 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
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DE: CAMARGO GARCIA CARLOS EDUARDO  CC# 19459015     

A: MARROQUIN SASTRE LUCIO  CC# 304373 X    
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Señora 
JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA 
E.  S.   D. 
 
 
Referencia:  Proceso: Declarativo de Pertenencia 

Radicado: 2021-0268. 
Demandante: Lucio Marroquín Sastre  
Demandado: Carlos Eduardo Camargo García. 
Asunto: EXCEPCION PREVIA. 

                            
ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO OVALLE, mayor y vecino del municipio de Moniquirá, 
identificado con C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa, portador de la T.P. No. 245.925 del Consejo 
Superior de la Judicatura obrando como apoderado de la parte demandada, según poder que se 
adjunta, por medio del presente escrito presento a usted excepción previa denominada PLEITO 
PENDIENTE, la cual sustento de la siguiente manera. 
 

1. Mediante proceso Divisorio con radicado 11001-31-03-041-2021-00268-00 que cursa 
en el JUZGADO CUARENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO de Bogotá, el señor Carlos 
Eduardo Camargo García, en calidad de comunero solicita la División y venta del bien 
objeto de la demanda. 
 

2. La demanda antes mencionada fue admitida para su tramite el día 28 de julio de 2021. 
 

3. La demanda de la referencia fue contestada por el señor Lucio Marroquín Sastre, el dia 
29 de septiembre de 2021. 
 

4. La demanda del radicado del numeral primero fue reformada por el suscrito, reforma 
que fue admitida el día 28 de marzo de 2022. 
 

5. El señor Lucio Marroquin contestó la reforma de la demanda y en la misma propuso la 
excepción de PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO a la cual se le dio aplicación 
de lo dispuesto en el parágrafo primero del artículo 375 del CGP. 
 

Requisitos de configuración de la EXCEPCIÓN PREVIA DENOMINADA PLEITO PENDIENTE 
ENTRE LAS MISMAS PARTES Y SOBRE EL MISMO ASUNTO 
 
La configuración de la excepción de pleito pendiente supone la presencia de los siguientes 
requisitos, en forma concurrente: i) que se esté adelantando otro proceso judicial, ii) Identidad 
en cuanto al petitum, iii) identidad de las partes y iv) identidad en la causa petendi. 
 
Asi las cosas se pasa a exponer la configuración de cada uno de los requisitos. 
 

i. Como ya se mencionó en el Juzgado Cuarenta y Uno Civil Del Circuito de Bogotá se 
adelanta el proceso divisorio con radicado 11001-31-03-041-2021-00268-00 que 
en el proceso antes mencionado la parte demandada, señor Lucio Marroquin Sastre, 
excepciono la PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO a la cual se le dio 
aplicación de lo dispuesto en el parágrafo primero del artículo 375 del CGP. 
 



 
 

 
ii. Revisado el escrito de demanda del proceso que nos ocupa y los hechos de la 

excepción de PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO del proceso divisorio 
11001-31-03-041-2021-00268-00, se encuentra similitud en los mismos, 
señalándose, de manera general, el termino de inicio de la posesión, la compra 
realizada por el señor Lucio Marroquin mediante, Escritura Publica 2993 del 21 
septiembre de 2011, los actos de señor y dueño que quiere hacer valer.  

 
Asi las cosas hay similitud en los hechos que sustentan la demanda y la excepción. 

 
iii. En el proceso que nos ocupa el Demandante: Lucio Marroquín Sastre y el 

Demandado: Carlos Eduardo Camargo García, identificados con los números de 
cédula de ciudadanía 304.373 y 19.459.015 respectivamente, es decir las partes son 
idénticas en uno y otro proceso. 
 

iv. En la demanda de la referencia el demandante pide la prescripción de la cuota parte 
perteneciente al señor Carlos Eduardo Camargo García en su calidad de comunero 
del predio objeto del proceso. 

 
A su tiempo, en el medio exceptivo de PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO 
presentado por el señor Marroquin Sastre, en el proceso divisorio con radicado 
11001-31-03-041-2021-00268-00, en su hecho séptimo menciona que ha poseído 
el bien identificado con el FMI 50S – 641100. 
 
En el anterior orden de ideas, se encuentra la identidad de la causa petendi. 

 
En conclusión, se encuentran configurados los postulados procesales para declarar por 
prospera la excepción propuesta. 
 
PRUEBAS 
 

1. Demanda de proceso Divisorio con Radicado 11001-31-03-041-2021-00268-00. 
2. Reforma de la demanda. 
3. Auto admisorio de fecha día 28 de julio de 2021, del proceso 2021-00268 
4. Auto admite reforma de la demanda. 
5. Contestación de la reforma de la demanda del proceso 2021-00268. 

 
 
De la señora Juez. 
 
 
 
 
 
 
 
ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO OVALLE  
C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa 
T.P. No. 245.925 del C. S. de la J. 











República de Colombia 

Rama Judicial del Poder Público 

 

JUZGADO CUARENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO  

Bogotá, D. C., veintiocho de julio de dos mil veintiuno 

 

 

                Expediente No. 11001-31-03-041-2021-00268-00 

 

 

Por cuanto la demanda reúne los requisitos legales, el Juzgado DISPONE: 

 
PRIMERO. ADMITIR la demanda DIVISORIA presentada por CARLOS 

EDUARDO CAMARGO GARCÍA contra LUCIO MARROQUIN SASTRE. 

 

SEGUNDO. Notificar al extremo demandado conforme a la normatividad 

vigente. 

 
TERCERO. Correr traslado a la pasiva por el término de diez (10) días 

teniendo en cuenta lo dispuesto en el artículo 409 del Código General del Proceso.  

 
CUARTO. Oficiar a la Oficina de Registro e Instrumento Públicos de la 

ciudad, a fin de que se inscriba la demanda de la referencia en el folio de matrícula 

inmobiliaria del predio a dividir. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el 

art. 591 ibídem. Secretaría deberá tramitar la comunicación dejando constancia de 

ello en el expediente a voces de lo previsto en el artículo 11 del Decreto 806 de 

2020.  

 
QUINTO. Reconocer personería al abogado Álvaro Sebastián Quintero 

Ovalle como apoderado judicial de la parte demandante en los términos y para los 

efectos del poder conferido (Art. 74 CGP).  

 
 

NOTIFÍQUESE 
 
 

JANETH JAZMINA BRITTO RIVERO  
      Juez 

 



 

 

 

 
 
 
J.R. 

JUZGADO 41 CIVIL DEL CIRCUITO  
DE BOGOTA D.C. 

 
NOTIFICACIÓN POR ESTADO 

 
La anterior providencia se notifica por 
ESTADO No.____________________________________ 
Hoy,___________________________________________ 
Secretario  
 

CARLOS ORLANDO PULIDO CAMACHO   



 

 

 
Señora 
JUEZ CUARENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ 
E.                                               S.                                    D. 
 
REF: REFORMA DE LA DEMANDA - PROCESO DIVISORIO 
RADICADO: 1101-31-03-041-2021-00268-00 
DEMANDANTE: CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCÍA 
 

 
ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO OVALLE, identificado como aparece al pie de mi 
correspondiente firma, en mi calidad de apoderado de la parte demandante, me dirijo 
de manera respetuosa ante su despacho con el fin de presentar escrito de REFORMA 
DE LA DEMANDA, por cuanto el litigio en cuestión ha sido objeto de nuevos hechos y 
se ha aportado información y pruebas adicionales por mi cliente, las cuales a juicio del 
suscrito resultan pertinentes y conducentes para la resolución del caso en cuestión y 
en ese sentido se ha dado lugar a la variación de los ítems que se refieren a 
continuación:  
 

- Se agregan hechos PRIMERO y SEGUNDO. 
- Se modifica el hecho QUINTO 
- Se modifica el hecho DÉCIMO 
- Se aportan las siguientes pruebas documentales:  

o Copia simple de la escritura pública No. 2993 del 21 de septiembre de 
2011, de la Notaría 18 de Bogotá. 

o Copia de la querella policiva radicada el día 02 de octubre de 2019 ante 
la INSPECCIÓN QUINCE A DISTRITAL DE POLICÍA de Bogotá 

o Copia del acta de la audiencia realizada el día 04 de octubre de 2021 
ante la INSPECCIÓN QUINCE A DISTRITAL DE POLICÍA de Bogotá. 

o Copia de factura de impuesto predial unificado para el año gravable 
2021, expedida por l la secretaría de hacienda de la alcaldía mayor de 
Bogotá. 

- Se solicita oficiar a la Fiscalía 106 Seccional de Bogotá, a fin de que allegue 
copia integral de la denuncia penal con código único de investigación No. 
110016000050201519420. 

- Se solicita oír la declaración de la señora MARÍA FANNY GARCÍA DE FRANCO. 
- Se ajusta la cuantía conforme a la subsanación de la demanda. 

 
Como quiera que en el presente proceso no se ha fijado fecha para la práctica de la 
audiencia inicial y acudiendo a lo dispuesto en el artículo 93 de la ley 1564 de 2012, 
resulta procedente solicitar se admita la Reforma objeto del presente escrito.  
 
Por último me permito indicar al despacho que, en aras de tener claridad, precisión y 
evitar inconvenientes y/o confusiones procesales, adjunto al presente memorial, 
allego la reforma de la demanda en un solo escrito integrado junto con las pruebas 
referidas. 
 



 

 
 
 
 
De la Señora Juez, 

 

 

 
ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO OVALLE  
CC. No. 1.099.207.855 de Barbosa 
T.P. No. 245.925 del C.S. de la J.  

 



 

 

 

Señor 

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO  DE BOGOTÁ (REPARTO) 

E.                S.                       D. 

 

 

ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO  OVALLE, mayor y vecino del Municipio de 

Moniquirá, identificado con C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa, abogado portador de 

la T.P. No. 245.925 del Consejo Superior de la Judicatura, en ejercicio del poder 

especial que me ha conferido el Señor CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCÍA, 

persona mayor y vecino de Moniquirá Boyacá,  identificado con cedula de ciudadanía 

No. 19.459.015 de Bogotá, en su calidad de comunero del bien inmueble urbano con 

nomenclatura KR 12A # 2-79 SUR, ubicado en el barrio Sevilla de la  ciudad de Bogotá, 

registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Sur, en 

el folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50S-641100 respetuosamente manifiesto que 

presento   DEMANDA DE PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO CON 

PRETENSIÓN DE VENTA EN PÚBLICA SUBASTA, en contra del LUCIO MARROQUÍN 

SASTRE persona mayor de edad, identificado con cedula de ciudadanía No. 304.373 y 

con domicilio en la ciudad de Bogotá, para que previo el trámite del proceso referido 

se acceda a las siguientes: 

 

PRETENSIONES 

 

PRIMERA: Se decrete la venta en pública subasta del bien inmueble urbano con 

nomenclatura KR 12A # 2-79 SUR, ubicado en el barrio Sevilla de la  ciudad de Bogotá, 

registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Sur, en 

el folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50S-641100, y con cédula catastral 

AAA0001KYMR. 

 

SEGUNDA: Que el producto de la venta sea entregado a cada una de las partes en 

proporción del 50% del total del precio líquido por el cual se remata el inmueble.  

 

TERCERA: Si el demandado se opone a la división material y/o a la venta, solicito sea 

condenado en costas. 

 

 

HECHOS 

 

PRIMERO: La señora MARÍA FANNY GARCÍA DE FRANCO (madre de mi poderdante) 

celebró compraventa de derechos de cuota, correspondiente al 50% del derecho de 

dominio sobre el bien inmueble identificado con folio de Matrícula Inmobiliaria No. 

50S-641100,  ubicado en la Carrera 12A # 2-79 sur de Bogotá, la cual se protocolizó 

mediante escritura pública No. 2993 del 21 de septiembre de 2011, de la Notaría 18 

de Bogotá tal como consta en la anotación N°4 del Certificado de Tradición y Libertad 

que se aporta como prueba en la presente demanda. 

 

 

 



 

 

SEGUNDO: Mi poderdante manifiesta que la compraventa descrita en el hecho 

anterior, fue objeto de controversia entre las partes, teniendo en cuenta que al parecer 

hubo un abuso en condiciones de inferioridad por parte del señor LUCIO MARROQUÍN 

SASTRE, ya que la señora MARÍA FANNY GARCÍA DE FRANCO se encontraba en una 

situación de discapacidad y en una precaria condición económica, lo cual fue 

aprovechado por el demandado para despojarla de su casa, no obstante, tanto mi 

poderdante como su señora madre han reclamado al señor LUCIO MARROQUÍN 

SASTRE la posesión y la propiedad del inmueble objeto de la litis en diversas 

oportunidades. Con relación a este hecho, se instauró una denuncia penal que cursa en 

la fiscalía 106 seccional de Bogotá con código único de investigación No. 

110016000050201519420. 

 

TERCERO: Mediante adjudicación de sucesión de su finado padre CARLOS CAMARGO 

REINA, protocolizada en la escritura pública No. 197 del 05 de abril de 2018 ante la 

Notaría Segunda de Moniquirá, mi poderdante adquirió un derecho de cuota 

correspondiente al 50% del derecho de dominio sobre el bien inmueble identificado 

con folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50S-641100,  ubicado en la Carrera 12A # 2-

79 sur de Bogotá, tal como consta en la anotación N°5 del Certificado de Tradición y 

Libertad que se aporta como prueba en la presente demanda.  La ley prevé que el 

propietario en comunidad no está obligado a permanecer en la misma, esto es, que 

tiene el derecho a su división material cuando es posible o vender en pública subasta.    

 

CUARTO: El bien inmueble anteriormente mencionado está comprendido por los 

siguientes linderos: por el norte en extensión de 15.50 metros, con el lote numero 3 

(tres) de la misma manzana y urbanización; por el sur en extensión de 15.50 metros 

con el lote número 5 (cinco) que es o fue de propiedad del antiguo vendedor Manuel 

A. Cárdenas;  Por el Oriente, en una extensión  de 10.00 metros con la carrera 12ª, Por 

el Oriente, en una extensión de 10.00 metros con el lote numero 10 (diez) de la misma 

manzana y urbanización. 

QUINTO: Tratándose de un bien que se tiene en comunidad con LUCIO MARROQUÍN 

SASTRE, no hay una división material ni legal del bien, pero de común acuerdo entre 

los comuneros, se había establecido una división de hecho de este, según la cual a mi 

poderdante le correspondía la ocupación del tercer piso del bien, cuyo acceso se daba 

por la entrada principal de la casa, sin que con ello se desconociera su derecho de 

dominio sobre el  50% de la integralidad del bien inmueble. 

SEXTO: Mi poderdante vive temporalmente en el Municipio de Moniquirá Boyacá, con 

su señora madre, María Fanny García, a quien cuida por avanzada edad, por lo cual no 

le es posible estar en la Ciudad de Bogotá de forma regular. Sin embargo, su domicilio 

fue la Carrera 12A # 2-79 sur de Bogotá, en el inmueble objeto de la demanda, hasta 

que le fue perturbado su derecho a la posesión por el señor LUCIO MARROQUÍN 

SASTRE. 

 

 

 



 

 

SÉPTIMO: El día 10 de Julio de 2019, en una visita a la ciudad de Bogotá, mi 

poderdante  hizo una visita al bien inmueble de su propiedad, con copia de la escritura 

pública de sucesión y del certificado de tradición y libertad pues ya se había realizado 

a su favor la adjudicación de la sucesión de su finado padre CARLOS CAMARGO REINA; 

no obstante, el señor LUCIO MARROQUÍN SASTRE, quien tiene el derecho de dominio 

sobre el otro 50% del bien, le impidió la entrada al mismo, perturbando así la 

posesión sobre el bien inmueble.  

OCTAVO: Mi patrocinado dialogó al respecto con su comunero para efectos de poder 

seguir ocupando el tercer piso de la casa pues como se explicó anteriormente, este era 

su lugar de domicilio en la ciudad de Bogotá, pero no hubo acuerdo al respecto, por lo 

que el día 02 de octubre de 2019, interpuso QUERELLA POLICIVA POR 

PERTURBACIÓN A LA POSESIÓN ante la INSPECCIÓN QUINCE A DISTRITAL DE 

POLICÍA de Bogotá, en contra del señor LUCIO MARROQUÍN SASTRE. En la referida 

querella se practicó audiencia del artículo 223 de la ley 1801 de 2016 el día 04 de 

octubre de 2021; de igual manera se llevó a cabo diligencia de inspección ocular el día 

09 de noviembre de 2021, la cual fue suspendida reprogramada para el día 02 de 

febrero de 2022. 

 

NOVENO: La división material es improcedente, de acuerdo con el dictamen pericial 

que se aporta como prueba en esta demanda, en el cual se explica que de conformidad 

con el decreto 116 del año 2015, dentro de los usos permitidos en esta zona, la UPZ no 

permite subdivisiones, por lo cual solo se puede efectuar a través de la venta del bien 

inmueble común. 

 

DÉCIMO: A pesar de las oportunidades procesales y extraprocesales que las partes 

han tenido para dirimir el conflicto a raíz de la denuncia penal y la querella policiva 

referidas en hechos anteriores, no ha sido posible llegar a un acuerdo conciliatorio con 

el demandado, para disolver la comunidad, ya que el demandado insiste en 

desconocer la propiedad de mi poderdante, a pesar de que su posesión nunca ha sido 

pacífica como se evidencia con la denuncia y querella interpuestas, razón por la cual 

se acude al presente trámite. 

 

 

PRUEBAS 

 

1. Documentales Aportadas 

 

1.1. Segunda copia de la escritura pública No. 197 del 05 de abril del año 

2018, de la Notaría Segunda del  Círculo de Moniquirá Boyacá,  

mediante la cual mi mandante adquirió un derecho de cuota 

correspondiente al 50% del derecho de dominio sobre el bien 

inmueble identificado con folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50S-

641100. 

1.2. Copia de Certificado de tradición del inmueble anteriormente 

referido, con matricula inmobiliaria numero No. 50S-641100 de la 

Oficina de Registro de Bogotá, zona sur. 



 

 

1.3. Copia simple de la escritura pública No. 2993 del 21 de septiembre 

de 2011, de la Notaría 18 de Bogotá. 

1.4. Copia de la querella policiva radicada el día 02 de octubre de 2019 

ante la INSPECCIÓN QUINCE A DISTRITAL DE POLICÍA de Bogotá 

1.5. Copia del acta de la audiencia realizada el día 04 de octubre de 2021 

ante la INSPECCIÓN QUINCE A DISTRITAL DE POLICÍA de Bogotá. 

1.6. Copia de factura de impuesto predial unificado para el año gravable 

2021, expedida por la secretaría de hacienda de la alcaldía mayor de 

Bogotá. 

 

2. Dictamen pericial practicado el 18 de mayo del año 2021 por el Ingeniero 

CHRISTIAN GERMÁN DÍAZ (Valuador certificado), en el cual se determina el 

avalúo comercial del inmueble, el tipo de división que es procedente para este 

caso, área del inmueble, linderos del inmueble en su solo cuerpo y demás al 

respecto, y los respectivos anexos enviados por la empresa AVALÚOS 

CERTIFICADOS.  

 

3. Inspección Judicial con Intervención de Perito: de considerarlo necesario señor 

(a) juez, para corroborar la situación del mismo y lo consignado en el dictamen 

aportado. 

 

4. Oficio: 

 

- Solicito de manera atenta al despacho, se oficie a la Fiscalía 106 Seccional de 

Bogotá, a fin de que allegue copia integral de la denuncia penal con código 

único de investigación No. 110016000050201519420, con el fin de probar lo 

relatado en el hecho SEGUNDO de la demanda. 

 

5. Testimonial: Solicito oír la declaración de la señora MARÍA FANNY GARCÍA DE 

FRANCO, persona mayor de edad y domiciliada en el LOTE ONCE, ubicado en el 

condominio CALIFORNIA del municipio de Moniquirá Boyacá, abonado celular 

3132707545, la cual no cuenta con correo electrónico, y depondrá acerca de las 

circunstancias de tiempo, modo y lugar en que se realizó la compraventa al 

demandado, las circunstancias de tiempo, modo y lugar en que realizó la 

entrega de la posesión del inmueble al demandado, y los hechos referentes a la 

denuncia penal que instauró en su contra. 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

Cito como tales los artículos 1374, 2322, 2336, 2337, 2328, 2334, 2335, 2337, y 2338 

del C.C.; 82, 83, 84, y ss., 406 y 590 del CGP; y demás normas vigentes al respecto. 

 

CUANTÍA 

 

La cuantía en la suma de TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES 

TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL PESOS ($355.355.000) correspondientes al 

avalúo catastral del inmueble, visto en la factura de impuesto predial unificado para el  

 



 

año gravable 2021, expedida por la secretaría de hacienda de la alcaldía mayor de 

Bogotá, 
 

COMPETENCIA 

 

En razón de la naturaleza del proceso, ubicación del inmueble, domicilio de las partes 

y demás factores que la integran, es usted el Juez competente para conocer de este 

proceso. 

 

 

MEDIDAS CAUTELARES 

 

1. Ordenar la Inscripción de la demanda en el folio de matrícula inmobiliaria 

numero No. 50S-641100 de la Oficina de Registro de Bogotá, zona sur, 

oficiando lo pertinente, para los fines indicados en los artículos 409 y 590, 

numeral 1 CGP.  

 

2. En caso de que decrete la venta del bien común, decretar su secuestro antes del 

Remate, librando el despacho comisorio correspondiente con los insertos del 

caso. 

 

ANEXOS 

 

1. Poder especial para actuar. 
2. Documentales relacionados en pruebas. 
3. Dictamen pericial y sus anexos. 
4. Copia de la demanda y sus anexos para el traslado al demandado y para su 

archivo en formato PDF.  
 

 

NOTIFICACIONES 

 

 

- El demandante CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCÍA, recibirá 

notificaciones en el LOTE ONCE, ubicado en el condominio CALIFORNIA del 

municipio de Moniquirá Boyacá, o al abonado celular 3187711778, en el cual 

recibe notificaciones electrónicas vía WhatsApp. No tiene dirección de correo 

electrónico. 

 

- El suscrito apoderado, las recibirá en la calle 18 # 4-07, of 202 de Moniquirá 
Boyacá, al abonado celular 3132556571 o en el correo electrónico 
abogadosebastianquintero@gmail.com. La anterior dirección de correo 
electrónico se encuentra actualizada en el REGISTRO NACIONAL DE 
ABOGADOS. 

 
- El demandado LUCIO MARROQUÍN SASTRE en el inmueble objeto de la 

demanda ubicado en la Carrera 12A # 2-79 sur de Bogotá. Se desconoce su 

dirección de correo electrónico u otros medios de comunicación. 

 

 



 

Del señor (a) Juez. 

 

 

 

 

ÁLVARO SEBASTIÁN QUINTERO OVALLE  

C.C. No. 1.099.207.855 de Barbosa 

T.P. No. 245.925 del C. S. de la J. 

 







































































































 
Bogotá, 18 de mayo de 2021 
 
Señor: 
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO BOGOTÁ  
Ciudad. 
 
 
Referencia: AVALÚO PARA CONCEPTO DE DIVISIÓN MATERIAL 
 
CHRISTIAN GERMAN DÍAZ AVENDAÑO, mayor de edad, identificado como aparece al pie 
de mi firma, actuando como perito avaluador, debidamente reconocido para tal fin por el 
Registro Abierto de Avaluadores que se anexa con el dictamen. Respetuosamente me dirijo a 
su despacho con el objeto de presentar el dictamen pericial que determina el valor del bien y 
el tipo de división que fuere procedente, con lo que me dispongo a presentar atendiendo lo 
enunciado. 

Artículo 406. Partes. Todo comunero puede pedir la división material de la cosa común o su 
venta para que se distribuya el producto. 

La demanda deberá dirigirse contra los demás comuneros y a ella se acompañará la prueba 
de que demandante y demandado son condueños. Si se trata de bienes sujetos a registro se 
presentará también certificado del respectivo registrador sobre la situación jurídica del bien y 
su tradición, que comprenda un período de diez (10) años si fuere posible. 

En todo caso el demandante deberá acompañar un dictamen pericial que determine el valor 
del bien, el tipo de división que fuere procedente, la partición, si fuere el caso, y el valor de las 
mejoras si las reclama. (subrayado fuera del texto original). 

En atención a lo dispuesto por la norma procedo a cumplir con lo señalado de la siguiente 
manera: 

1. EN CUANTO AL VALOR DEL BIEN: Según lo evidenciado en el inmueble materia del 
litigio sobre el que se efectúo la inspección, se identifica con la matrícula inmobiliaria 
50S-641100 ubicado en la  KR 12A 2 79 SUR del barrio SEVILLA del Municipio de 
BOGOTA - CUNDINAMARCA. Sobre el cual se aplicaron los criterios de evaluación 
utilizados y aprobados por la resolución 620 del INSTITUTO GEOGRÁFICO AGUSTIN 
CODAZZI, apoyado con la memoria fotográfica, las memorias de cálculo, el mapa de 
ubicación y la investigación vecinal efectuada para concluir el resultado final, por lo que 
se logró determinar que el valor comercial del inmueble que se puede detallar en el 
informe valuatorio presentado. 

 
 



 

2. EN CUANTO AL TIPO DE DIVISION: El inmueble de matrícula inmobiliaria 50S-641100 
NO es susceptible a división material, decreto 116 del año 2015 donde se indica en la 
UPZ correspondiente que no se permiten subdivisiones. Razón por la cual su división 
sólo se puede efectuar por VENTA DEL BIEN INMUEBLE COMÚN y repartir el producto 
de la venta entre las partes. 

 

 

 

3. EN CUANTO A LAS MEJORAS: Estas no se determinan ni se incorporan al avalúo, 
toda vez que no es el objeto de la demanda 

El presenta avalúo se efectúa a petición del contratante y se ajusta a la realidad de los 
elementos verificados al momento de realizar la inspección del bien mencionado y hace 
complemento con el trabajo de avalúo que se encuentra inserto en el cuaderno de la demanda. 

 

 

 



Esperamos haber cumplido con lo solicitado y poder colaborarles en otra oportunidad. 

 

 

 Cordialmente. 

 

 
______________________________ 
CHRISTIAN GERMAN DÍAZ AVENDAÑO 
VALUADOR CERTIFICADO 
AVAL – 79924586 
 
 



 

Bogota D.C Código Postal 110831 
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central 

320 8929993 - 5963508 
contacto@avalúoscertificados.com.co 

 
 

   
DICTAMEN PERICIAL ARTÍCULO 226 

 

 
En la ciudad de Bogotá a los 18 días del mes de Mayo de 2021, Christian 

German Diaz Avendaño, mayor de edad y domiciliado en esta ciudad, 
identificado con c.c. no. 79.924.586 de Bogotá D.C, actuando en nombre 

y representación de la empresa Avalúos Certificados con 
 Nit.  79.924.586-7, de conformidad con el certificado de existencia y 

representación legal que se aporta, ubicada en Bogotá en la calle 12 b no. 
8 – 23 oficina 415 cuyos teléfonos son: 3227852669 – 7580687 y con el 

correo electrónico contacto@avaluoscertificados.com en referencia al 
presente avalúo, efectuamos las siguientes constancias:  

 
 

1. El presente peritaje es realizado por la empresa Avalúos Certificados 
con la asignación al profesional idóneo para presentar dicho dictamen. 

 
2. La actividad de la empresa Avalúos Certificados es una empresa 

dedicada al sector valuatorio con profesionales certificados por el 
Registro Abierto de Avaluadores en las diferentes categorías, para este 

Avaluó se asignó al Ingeniero Christian German Díaz Avendaño quien 
es mayor de edad e identificado con c.c.79924586 quien es profesional 
idóneo en Inmuebles Urbanos con el número de Aval-79924586 por el 

régimen de transición con una experiencia de más de 7 años en el 
sector valuatorio, para el desempeño de la actividad valuatoria se 

acreditan los siguientes títulos académicos y documentos que 
certifican la experiencia profesional 

 
        2.1 Registro Abierto de Avaluadores en la Categoría Urbanos 

 
nota: Se anexan los documentos idóneos que lo habilitan para su 

ejercicio, los títulos académicos y los documentos que certifiquen la 
respectiva experiencia profesional, técnica o artística. 

 
 

3. En los últimos 4 años, la empresa Avalúos certificados ha 
participado en la elaboración de los siguientes Avalúos Urbanos: 

 
 

 



 

Bogota D.C Código Postal 110831 
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central 
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Juzgado o despacho  Nombre de las partes  Apoderado de las 

partes 

Materia del dictamen 

Sexto de familia  Nayibe Fernández Ricardo Agudelo  Divisorio  

Juzgado civil de Zipaquirá  Diana marcela Díaz Córdoba Jaime José Fernández Divisorio  

Juzgado civil del circuito 2 de ejecución de 

sentencias 

Diana lorena farfán Emilio José Rodríguez Pertenencia 

Juzgado 11 civil del circuito  Juez María Eugenia santa 

García  

Jorge enrique Martínez Divisorios 

Juzgado 11 civil del circuito  Carmen lucia cortes Argemiro pinta Anaya Expensas 

Juzgado 30 civil del circuito    Jorge Fernando granados  Divisorios 

Juzgado 10 del circuito civil   Jorge Díaz Divisorios 

Juzgado 19 de familia  María toro Alexander Ramírez Expensas 

Juzgado 40 civil del circuito de Bogotá   Pedro cantor Pertenencia 

Juzgado 39 civil municipal de Bogotá Jenny Moncada Armando Veloza Divisorio 

Juzgado 6 civil del circuito de Bogotá Pedro José Fonseca 

Leguizamón 

Sandra esmeralda 

Valbuena  

Divisorio 

Juzgado 8 civil circuito de Bogotá Angela maría Rodríguez Maryily vega Sotelo   

Juzgado 50 civil circuito de Bogotá Proceso no. 25-2005-00108 

Juzgado 32 civil municipal - Bogotá Carmen julia molano  Hernán Betancur 

quintero 

Divisorio 2019-0027 

Juzgado 20 civil circuito - Bogotá  Blanca Mary Mojica  Emelina contreras enciso  Divisorio 2015-01088 

Juzgado 01 civil municipal - Cundinamarca - 

Chocontá  

Banco agrario de Colombia Efraín Chávez Pascagaza  Ejecutivo singular no. 

251834003001-2017-0223-
00 

Juzgado cuarenta y tres civil del circuito  Rosalbita Sánchez   Pertenencia 

11001310304320160014000 



 

Bogota D.C Código Postal 110831 
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central 

320 8929993 - 5963508 
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Juzgado 50 civil circuito Claudia patricia forero Luis miguel forero Proceso 25-2005-00108 

Tribunal administrativo de Cundinamarca, 

sección tercera. 

Dora Isabel posada molina     

Juzgado 40 civil del circuito Francisco Quiñonez     

Juzgado 3° Ángel ben Hur morales    Divisorio  

Juzgado 24 civil del circuito de Bogotá Hugo Azuero g Luis García  Expediente 2015-00456-00 

proceso declarativo 

Juzgado octavo civil municipal de oralidad John Jairo Uribe Chavarriaga y 

otros 

Alexander Uribe 

Betancur y otra 

Rad: 2015-01096 

Juzgado 28 proceso 2017 - 372 Distribuidora acosta   Proceso 2017-0372 

 juzgado 42 c m  José Luciano Vargas Riveros Martha Janeth roldan 

Angarita 

Proceso 2017-00018 

Juzgado 45 civil del circuito     Divisorio no 2017-00346 

Juzgado 32  

Anyela López Narváez 

  Proceso 2012-354 

Juzgado 2o, civil del circuito de Bogotá Jesús maría Gualteros María Herminda cárdenas Divisorio 

Juzgado promiscuo municipal Junín Luis Eduardo González  Luis Adelio bejarano Proceso ejecutivo 006-2018 

Juzgado séptimo civil del circuito de Bogotá Erika Ana Martha Matzat Helena Arango Arango  Proceso de simulación 

absoluta 

Juez 60 civil municipal Bogotá Carlos Idelfonso peñuela Díaz Fredy Hernán peñuela Díaz Radicado: 2017- 1167 

Juzgado 12 de familia del circuito de Bogotá  Nayibe moreno  Guillermo sabogal Ferreira  Liquidación sociedad 

conyugal no. 2015-1004 



 

Bogota D.C Código Postal 110831 
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320 8929993 - 5963508 
contacto@avalúoscertificados.com.co 

 

Juzgado 8 de Familia del circuito de Bogotá Claudia García Leonel Suarez Mejoras 

 

 

Juzgado 5 civil de Circuito de Bogotá Luis Alberto Mestizo José Antonio Bohórquez Divisorio 

Juzgado 42 civil de Circuito de Bogotá Guillermo Florián Guillermo Florián Pertenencia 

Juzgado 5 Civil del circuito de Bogotá William Chuquin  Pertenencia 

Juzgado 56 civil del circuito de Bogotá  Transito Vargas  Pertenencia 

Juzgado 22 de Familia de Bogotá  Jose Antonio Ricaurte  Sucesión 

Juzgado 5 civil del circuito de Bogotá  Luis Alberto Mestizo  Usufructo 

Juzgado 48 civil del circuito de Bogotá  Gerardo Gamarra  Pertenencia 

Juzgado 50 civil del circuito de Bogotá  Elsa Alicia Nova Aida Sonia Vega Divisorio 



 

Bogota D.C Código Postal 110831 
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central 

320 8929993 - 5963508 
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4. Manifestamos que a la fecha del presente dictamen la empresa 

Avalúos Certificadas no ha sido designada en procesos anteriores o en 
curso por los interesados, la referida empresa no se encuentra incursa 
en las causales contenidas en el artículo 50 del código general del 

proceso.  
5. Las metodologías están establecidas en la Resolución 620 de 2008 

dentro del marco de la Ley 388 de 1997 por el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi Capitulo I. 

6. Dictamen  
7. A continuación, se relacionan los siguientes documentos que hacen 

parte del presente dictamen. 
• Avaluó Certificado  

• Certificado de tradición y libertad 
• Copia del Impuesto Predial 

• Certificación vigente del Registro Abierto de Avaladores 

 (para tener en cuenta: el perito deberá manifestar bajo juramento que 

se entiende prestado por la firma del dictamen que su opinión es 
independiente y corresponde a su real convicción profesional. el dictamen 

deberá acompañarse de los documentos que le sirven de fundamento y 
de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.  

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se 
explicarán los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones 

efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, científicos o artísticos 
de sus conclusiones)  

8. La metodología realizada en el presente dictamen es método 

comparativo de mercado, y método de costo de reposición que es utilizada 
por la empresa avalúos capital para este tipo de dictámenes, 

adicionalmente, dichas metodologías son las dispuestas en la resolución 
620 del IGAC.  
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contacto@avalúoscertificados.com.co 

 

 

NOTA: Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e 
investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado 
en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas 

materias. En caso de que sea diferente, deberá explicar la justificación de 
la variación. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e 

investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza 
en el ejercicio regular de su profesión u oficio. En caso de que sea 

diferente, deberá explicar la justificación de la variación. 

 

9. Las metodologías aplicadas en el presente informe no son diferentes a 
otros procesos de inmuebles con similares condiciones económicas. 

Atentamente 
 

 
______________________________________________ 
Christian German Díaz Avendaño 

valuador certificado 
aval – 79924586 

 
 



DE
DE

INMOBILIARIAS

DE

DEPOSITO

BOGOTA D.C

TRANSPORTE PUBLICO TRADICIONAL, SITP, TRANSMILENIO

LA HORTUA, POLICARPA, SAN ANTONIO, SAN BERNARDINO

2993 FECHA 9/21/2011

PRINCIPAL

NOTARIA 18

2. ASPECTO JURIDICO

SERVICIOS PÚBLICOS

PROPIETARIOS
CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCIA CC: 19.459.015

TRANSPORTE

AAA0001KYMR

CEDS.  CATASTRALES

SASTRE LUCIO MARROQUIN CC: 304373

FORMATO  UNICO DE  AVALÚOS  URBANOS  DE ACUERDO A NORMA NTS  S03

1. INFORMACIÓN  BÁSICA

SOLICITANTE DEL AVALÚO

TIPO  DE INMUEBLE

KR 12A 2 79 SUR

SEBASTIAN QUINTERO

DÍA MES AÑO No.  AVALÚO 
13 5 2021

CIUDAD

DÍA

FECHA DE VISITA

FECHA DE INFORME

DIVISORIO

SASTRE LUCIO MARROQUIN CC: 304373
DIRECCIÓN  INMUEBLE  (CATASTRAL)

PROPIETARIOS

BOGOTA D.C.

14 5 2021

OBJETO DEL AVALÚO

SEVILLA
BARRIOS ALEDAÑOS

KR 128, CL 3 S, KR 12A, CL 2 S

CARLOS EDUARDO CAMARGO GARCIA CC: 19.459.015

DEPARTAMENTO MUNICIPIO BARRIOCUNDINAMARCA BOGOTA D.C

M 130506MES AÑO

MATRÍCULAS GARAJE No.1 GARAJE No.2 GARAJE No.3

ESCRITURA PÚBLICA
ESCRITURA PÚBLICA 197 FECHA 4/5/2018 NOTARIA 2A MONIQUIRA

VÍAS DE ACCESO

CHIP (BOGOTÁ)

50S-641100

DE ACUERDO AL AUTO DEL CONSEJO DE ESTADO 624 DEL 27-03-2014. SE DECRETO LA SUSPENSIÓN PROVISIONAL DE LOS EFECTOS 

COEF. COPROPIEDAD N/A

N/A FECHA N/A NOTARIA

DEL DECRETO 364 DEL 26-08-2013. RAZON POR LA CUAL  SE RETOMA LO CONTENIDO EN EL DECRETO 190.  DEL ANTIGUO POT.

N/A N/A

2.1  NORMAS URBANAS

ESCRITURA DE P.H.

3S 12A 25

APARTAMENTO CASA OFICINA LOCAL PARQUEADERO DEPOSITO

ACUEDUCTO ENERGÍA TELÉFONO GASALCANTARILLADO



15.5

M ² M ²

M ² M ²

M ² M ²

M ²

3

3

UPZ 35 - CIUDAD JARDIN

EL INMUEBLE CUMPLE CON LAS NORMAS QUE RIGEN ACTUALMENTE PARA EL SECTOR

ALTURA INMUEBLE52 48VIDA ÚTIL DEL INMUEBLE 100 VETUSTEZ REMANENTE

3.2 MATERIALES Y ACABADOS

3.1  DETALLE DE LA CONSTRUCCION

que legalmente existan. De acuerdo a la resolución 620 del 23 de Septiembre del año 2008  del  IGAC, capítulo 3 Artículo 18

Los bienes sometidos a régimen de propiedad horizontal, el avalúo se practicará únicamente para las áreas privadas

ESTILO ARQUITECTONICO

TIPO INMUEBLE Casa

TIPO DE CONSTRUCCIÓN
USO ESPECIFICO

ESTRATO ESTADO CONSERVACIÓN BUEN ESTADO EXTERNO

SUBSECTOR USO

TOTAL CONSTRUIDO INFORMACIÓN EXTRAIDA LIQUIDACIÓN IMPUESTO PREDIAL

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD C

RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA

LOCALIDAD 15 - ANTONIO NARIÑO

GARAJE No. 2

443.22

GARAJE No. 1

TOPOGRAFÍA PLANA

NORTE: EN UNA EXTENSIÓN DE 15.50 MTS, CON EL LOTE # 3 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACIÓN, SUR: EN UNA EXTENSIÓN DE 
15. 50 MTS CON EL LOTE # 5 DE PROPIEDAD DE MISMO VENDEDOR, ORIENTE EN UNA EXTENSIÓN DE 10 MTS, CON LA CR 12B HOY 12 

A Y POR EL OCCIDENTE % EN EXTENSIÓN DE  MTS CON EL LOTE # 10 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACIÓN

FORMA GEOMÉTRICA

AREA CONSTRUÍDA
AREA PRIVADA

TRATAMIENTO CONSOLIDACIÓN MODALIDAD DENSIFICACION MODERADA

AREA ACTIVIDAD

DEPOSITO

155

443.22

AREA DE LOTE

RESIDENCIAL ZONA

LINDEROS Y ESPECIFICACIONES

RECTANGULAR FRENTE 10 FONDO

SECTOR 2

3. DETERMINACIÓN FISICA DEL BIEN AVALUADO

I

SI NO

TRADICIONAL MUROS DE CARGA PREFABRICADA MIXTA MAMPOS/ ESTRUCTU
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR MULTIFAMILIAR COMERCIAL
CONTEMPORANEO MODERNO REPUBLICANO INTERES CULTURAL



1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

LOBBY GIMNASIO C.C. DE TELEVISION
RECEPCIÓN ZONAS HUMEDAS EQUIPOS DE PRESION
SALÓN COMUNAL PISCINA PARQUEADERO VISITANTES

ZONAS VERDES CANCHA DE TENIS SHUT BASURAS
ADMINISTRACION BBQ SUBESTACION
ASCENSOR SQUASH TERRAZA COMUNAL
CITOFONO PARQUE INFANTIL CUARTO DE BOMBAS

COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA

UTILIZACIÓN  ECONÓMICA ACTUAL DEL INMUEBLE
DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 142 DE 1994

TERRAZA
LOCAL

PISOS PISOS

BODEGAS
PATIO
DEPOSITO

ALCOBA DE SERVICIO

ALCOBAS

BAÑO SOCIAL
ZONA DE ROPAS

HALL  ACCESO
HALL ALCOBAS
GARAJE CUBIERTO

PISOS

4.1  SERVICIOS COMUNALES

OFICINA
SE REALIZA VISITA EXTERNA

PAREDES

SE REALIZA VISITA EXTERNA

4. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCIÓN

5.  ASPECTO ECÓNOMICO

ZONA DELIMITADA POR INMUEBLES RESIDENCIALES

EL INMUEBLE ES DE USO RESIDENCIAL

BUENO ACORDE A LA DINÁMICA INMOBILIARIA DEL SECTOR
ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA

PISOS
CIELO RASOS
ESCALERAS
VENTANAS
PUERTAS
CLOSETS
COCINA

GARAJE DESCUBIERTO

BAÑO DE SERVICIO
BAÑOS ALCOBAS

SE REALIZA VISITA 
EXTERNA

SE REALIZA VISITA 
EXTERNA

BAÑOS

ESTAR TV
ESTUDIO

CUBIERTA
FACHADA
ESTRUCTURA

SALA
COMEDOR
COCINA

6.  MÉTODOS APLICADOS



M²
M²

Valuador Certificado
Registro Abierto de Avaluadores

RNA:  3455

TERRENO

Ing. Christian German Díaz 

AVAL 79924586

2,295,000.00$        355,725,000.00$      155

TOTAL

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 619,210,425.60

SEISCIENTOS DIECINUEVE MILLONES, DOSCIENTOS DIEZ MIL, CUATROCIENTOS VEINTICINCO 
PESOS M/CTE.

MÉTODO DE COSTO DE REPOSICIÓN. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la construcción a 
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada.

MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones 
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. 

7.  VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

CONSTRUCCIÓN 443.22 594,480.00$           263,485,425.60$      

DESCRIPCIÓN AREA VALOR   M ²

Método comparativo o de mercado Método  de costo o Reposición Método de capitalización de rentas Método Residual



Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a 
conocer; los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y condiciones restrictivas 
que se describen en el informe. El valuador NO tiene intereses (y de haberlos, estarán especificados) en el 

bien objeto de estudio. El presente avalúo se llevo a cabo conforme a un código de ética y normas de 
conducta. El valuador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión y tiene la experiencia en el 

mercado local y tipología de bienes que se están valorando. Nadie con excepción de las personas 
especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparación del informe. 

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia que existe entre las cifras del avalúo efectuado por nuestra 
firma y el valor de una negociación. Lo normal es que los valores no coincidan porque a pesar de que el 

estudio que efectuamos conduce al "valor objetivo" del inmueble, en el "valor de negociación" intervienen 
múltiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de 

negociaciones, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia económica del vendedor, el 
deseo o antojo del comprador, la destinación o uso que se le vaya a dar etc. Los cuales sumados distorsionan 

a veces en algún porcentaje el monto del avalúo.

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO

MAPA DE UBICACIÓN DEL INMUEBLE

LOS SIGUIENTES SON LOS ANEXOS  QUE CONTIENE EL INFORME

MEMORIA FOTOGRAFICA
MEMORIAS DE CALCULO



VALOR DE REPOSICIÓN M2 ÁREA CASA 

AREA CONSTRUIDA 443.22

COSTOS DIRECTOS $ 900,000

COSTOS INDIRECTOS $ 300,000

TOTAL COSTOS $ 1,200,000

COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 5%

GRAN TOTAL DE COSTOS $ 1,200,000

TOTAL REPOSICIÓN (AREA CONSTRUIDA) $ 531,864,000

UTILIDAD DEL CONSTRUCCTOR 

VALOR TOTAL - OBRA NUEVA $ 531,864,000

Depreciación por edad y conservación (tabla de fitto y corvini)

VIDA ÚTIL O TECNICA EDAD AÑOS 100

EDAD APROXIMADA EDAD AÑOS 52

VIDA REMANENTE EDAD AÑOS 48

PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 52%

ESTADO DE CONSERVACIÓN Rango de 1 a 5 3

DEPRECIACIÓN ACUMULADA $ 268,378,574 50.46%

Determinación valor actual de la Construcción $ 268,378,574

TOTAL REPOSICIÓN $ 531,864,000

MENOS DEPRECIACIÓN ACUMULADA $ 268,378,574

SUBTOTAL $ 263,485,426

MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $ 0

VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCIÓN $ 263,485,426 $ 594,480.00

VALOR INTEGRAL TOTAL CONSTRUCCIÓN 100% $ 263,485,426 $ 594,480.00

TOTAL DE CONSTRUCCIÓN $ 263,485,426 $ 594,480.00

VALOR ADOPTADO POR M²  DE CASA $ 594,480

VALOR DEL INMUEBLE $ 619,210,426

COSTO REPOSICION $ 263,485,426

VR. M2  REPOSICION. 594,480            

COSTO TERRENO $ 355,725,000

VR. M2  TERRENO 2,295,000         

DEPRECIACIÓN CONSTRUCCIÓN



3142867602

MEMORIAS DE CALCULO PARA BIEN INMUEBLE (TERRENO)

TELEFONO VALOR VENTA
VALOR M² 
TERRENO

TAMAÑO M² 
TERRENO

VALOR M²  
CONSTRUCCIÓN

TAMAÑO M²  
CONSTRUCCIÓN

FACTOR 
NEGOCIACIÓN

FACTOR 
TAMAÑO

UBICACIÓN
FACTOR 

UBICACIÓN
HOMOGENIZACIÓN

$ 420,000,000 2,280,000$            100 800,000.00$           

160 1 1

240 1 1

1 1

3142115417 $ 362,000,000 2,363,636$            99 800,000.00$           

3102854334

$ 420,000,000

$ 460,000,000

2,400,000$            

2,383,505$            

POLICARPA 1 2,363,636$                          

3022151568 $ 480,000,000 2,047,826$            92 900,000.00$           324

105

97

800,000.00$           

800,000.00$           

210

286

3152331390

AREA

PROMEDIO 2,294,993.52      VALOR  M² TERRENO 2,294,994                                        PROMEDIO 2,294,994        

155

VALOR  M² OPTADO 2,295,000.00                                   

DESVIACION 
ESTANDAR

145,678.63         DESVIACION 
ESTANDAR

COEFICIENTE DE 
VARIACIÓN

6.35%

3,485,714.29                                 

2,294,994                             VALOR TOTAL 355,725,000                                    
2,295,000                             

19,910,400,000.00                     

14,932,800,000.00                                 

VALOR  M² DEPOSITO COEFICIENTE 
DE VARIACIÓN 6.35%

145,678.63      VALOR M² PARQUEADERO

POLICARPA 1 2,280,000$                          

2,383,505$                          

1

1

1

1

POLICARPA

POLICARPA

1

1

2,400,000$                          

POLICARPA 1 2,047,826$                          
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Bogotá, D.C.

Fecha:  14/05/2021        

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13.    Conmutador 3358000 Extensión 8132
3    0KR012A000000020000079S0000000000000 9570292                    141 

ALCALDÍA MAYOR
    DE BOGOTÁ D. C.    

Secretaría Distrital de
PLANEACIÓN 
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Hora:   17:31:47      

Señor(a)

USUARIO

KR 12A 2 79 SUR

ANTONIO NARIÑOLocalidad AAA0001KYMRCHIP

ASUNTO:   Constancia de Estratificación





En atención a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la dirección arriba

mencionada se localiza en la manzana catastral 00120110, a la cual se le asignó el estrato tres

(3), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.


Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.





Cordialmente,

ARIEL CARRERO MONTAÑEZ

Dirección de Estratificación

Subsecretaría de Información y Estudios Estratégicos
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Localización

15-ANTONIO NARIÑO

001201-SEVILLA

Localidad

Barrio Catastral

El reporte consolidado recopila la información relevante para el desarrollo urbanístico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
información del sector público, privado y de la ciudadanía.
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Norma Urbana

Inmuebles de Interés Cultural

Plan Parcial

Legalización

Urbanismo

00120110

0012011025

35-CIUDAD JARDIN

Código Sector: 2 Sector Demanda: B Decreto: Dec 116 de 2005

Actividad6: M Tratamiento6: A Decretos: 735 de 1993 Tipología:  

I

El predio no se encuentra en esta zona.

C

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

Código: 150129B003 Tipo plano: 1

Manzana Catastral

Lote Catastral

UPZ

Sector Normativo

Acuerdo 6 de 1990

Subsector Uso

Excepciones de
Norma

Subsector
Edificabilidad

Inmueble de Interés

Plan Parcial

Legalización

Urbanístico

Las consultas por dirección, manzana, CHIP y selección espacial del predio corresponden a la información del mapa
predial catastral de Bogotá, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ¿ IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Norma Urbana, Dirección de Legalización y Mejoramiento
Integral de Barrios.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Patrimonio y Renovación Urbana.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Planes Parciales.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Legalización y Mejoramiento Integral de Barrios.
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Zonas Antiguas y Consolidadas

Amenazas

Sistema de Áreas Protegidas

Reserva Vial

Estratificación

Código: 150129A001

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

3 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Topográfico

Sector Consolidado

Amenaza Remoción
masa

Amenaza
Inundación

Reserva Forestal
Nacional

Área Forestal
Distrital

Reserva Vial

Atípicos

Estrato

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Información, Cartografía y Estadística.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Información, Cartografía y Estadística.

Fuente: Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio Climático, IDIGER.

Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaría Distrital de Ambiente - SDA.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Vías, Transporte y Servicios Públicos.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Estratificación.

NOTA GENERAL: Cualquier observación con respecto a la información remitirse a la fuente de la misma, según la
temática.
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LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

SECTOR:

ZONA:

MODALIDAD:

AREA DE ACTIVIDAD:

TRATAMIENTO: 2

CIUDAD JARDIN

ZONA RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD
ECONOMICA EN LA VIVIENDA CIUDAD JARDIN

RESIDENCIAL

 CONSOLIDACION

FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 116 de 2005

CON DENSIFICACION MODERADA

35UPZ:

BSector de Demanda:

FICHA:

2

ANTONIO NARIÑO15LOCALIDAD:
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SUB SECTOR USO: I  

USOS     PERMITIDOS

VIVIENDA -
VIVIENDA

COMERCIO -
COMERCIO
VECINAL B

DOTACIONAL -
EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

SERVICIOS -
SERVICIOS
PERSONALES

VIVIENDA
MULTIFAMILIAR

VIVIENDA
UNIFAMILIAR Y
BIFAMILIAR

TIENDAS   DE  BARRIO
Y LOCALES CON
ÁREA  NO MAYOR DE
60 M2

EDUCATIVO

CULTURAL

BIENESTAR SOCIAL

SERVICIOS
PROFESIONALES,
TÉCNICOS
ESPECIALIZADOS

SERVICIOS DE
COMUNICACIÓN Y

En zonas
residenciales con
actividad econÃ³mica
en la vivienda.
En zonas
residenciales con
actividad econÃ³mica
en la vivienda.

Vecinal B

vecinal

vecinal

vecinal

vecinal

vecinal

1 x 6 viviendas

1 x 8 viviendas

No se exige

1 x 120 m2

1 x 120 m2

1 x 60 m2

No se exige

No se exige

1 x 15 viviendas

1 x 18 viviendas

No se exige

1 x 200 m2

1 x 200 m2

No se exige

No se exige

No se exige

Uso Específico

Uso Específico

Condiciones

Condiciones

Privados

Privados

Visitantes

Visitantes

Escala

Escala

CONDICIONES GENERALES

CONDICIONES GENERALES

PARQUEADEROS

PARQUEADEROS

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

VIVIENDA UNIFAMILIAR Y
BIFAMILIAR

ACTIVIDAD ECONÓMICA
LIMITADA EN COMERCIO.
Artículos y comestibles de
primera necesidad: fruterías,
panaderías, confitería, lácteos,
carnes, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerías,
perfumerías, papelerías y
misceláneas, ferreterías.

Planteles educación preescolar,
básica y media, hasta  850
alumnos.
Salones comunales. 

Salacunas, jardínes infantiles,
guarderías.

ACTIVIDAD ECONÓMICA
LIMITADA EN SERVICIOS:
Peluquería, salas de belleza,
tatuajes, sastrería, agencias de
lavandería y de tintorerías,
reparación de artículos
eléctricos, fotocopias,
remontadora de calzado,
marqueterías, vidrierías,
floristerías, confecciones,
cafeterías, heladerías.
Juegos electronicos de pequeño
formato, chance, lotería en línea.

Uso- Subuso

Uso- Subuso

Descripción

Descripción

Principal

Complementario

Categoría:

Categoría:
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EDIFICABILIDAD

C  SUBSECTOR EDIFICABILIDAD:

SERVICIOS -
SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

ENTRETENIMIENTO
MASIVOS 

SERVICIOS TÉCNICOS
ESPECIALIZADOS.

zonal

No se exige

1 x 50 m2

No se exige

1 x 100 m2

 *Estos Subsectores corresponden a zonas delimitadas de comercio y servicios, en las cuales no se permiten ni el semisótano ni el cerramiento de antejardines

A.En los eventos en que los Planes deRegularización y Manejo requieran incorporar predios adyacentes al uso dotacional existente, este se considera permitido dentro del área que
demarque el Plan con este propósito.

1

2

Nota No.:

Nota No.:

Uso Específico

Uso Específico

Condiciones

Condiciones

Privados

Privados

Visitantes

Visitantes

Escala

Escala

CONDICIONES GENERALES

CONDICIONES GENERALES

PARQUEADEROS

PARQUEADEROS

Variable Condiciones

ACTIVIDAD ECONÓMICA
RESTRINGIDA:Talleres de
ornamentación, marmolerías,
servicios de máquinas
dobladoras y cortadoras,
carpintería metálica y de
madera, tipografía.

Uso- Subuso

Uso- Subuso

Descripción

Descripción

RestringidoCategoría:

0

4.00

Aislamiento Lateral (Metros)

Aislamiento Posterior (Metros)

SE PERMITE

NO SE PERMITE

NO SE PERMITE

NO SE EXIGE

SE PERMITE

NO SE PERMITE

Norma ModeradaTIPO FRENTE:
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4

0

0

.

.

Altura Máxima (Pisos)

Antejardín (Metros)

Area Minima (Mts 2)

Cerramiento (Si/No)

Englobe (Si/No)

NO SE PERMITE

NO SE EXIGE

SE PERMITE

NO SE PERMITE

NO SE PERMITE

NO SE EXIGE

SE PERMITE

NO SE PERMITE

NO SE PERMITE

NO SE EXIGE

SE PERMITE

NO SE PERMITE

NO SE PERMITE

NO SE EXIGE

SE PERMITE

NO SE PERMITE

NO SE PERMITE
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Nota No.: Las dimensiones y condiciones de los elementos: aislamiento posterior, semisótano y voladizo se regulan en el Decreto 159 de 2004, que contiene los aspectos comunes reglamentarios de
las UPZs

1

No

.

0

CONTINUA

0

Semisótano (Si/No)

Sotano (Si/No)

Subdivisión Mínima (Metros)

Tipología

Voladizo (Metros)
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Nota No.: NOTA 4. Predios con frente  a la Calle 5 Sur, se exige antejardin de 3 mts.2
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) CHRISTIAN GERMAN DÍAZ AVENDAÑO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 79924586, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-79924586.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) CHRISTIAN GERMAN DÍAZ AVENDAÑO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

      Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance Fecha Regimen
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados total o parcialmente en áreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

15 Jun 2018 Régimen de
Transición

      Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance Fecha Regimen
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vías, adecuación
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demás infraestructura de explotación situados totalmente en
áreas rurales.

29 Oct 2019 Régimen
Académico

      Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance Fecha Regimen
Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes
incluidos en la estructura ecológica principal, lotes definidos o
contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y
daños ambientales.

29 Oct 2019 Régimen
Académico

      Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance Fecha Regimen
Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos. 29 Oct 2019 Régimen

Académico
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      Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

29 Oct 2019 Régimen
Académico

      Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance Fecha Regimen
Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generación,
subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de
transmisión y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de
tierra, y maquinaria para producción y proceso. Equipos de
cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor:
vehículos de transporte terrestre como automóviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

29 Oct 2019 Régimen
Académico

      Categoría 9 Obras de Arte, Orfebrería, Patrimoniales y Similares

        Alcance Fecha Regimen
Arte, joyas, orfebrería, artesanías, muebles con valor histórico, cultural,
arqueológico, palenteológico y similares.

29 Oct 2019 Régimen
Académico

      Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance Fecha Regimen
Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 29 Oct 2019 Régimen

Académico

      Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance Fecha Regimen
Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

29 Oct 2019 Régimen
Académico

      Categoría 12 Intangibles

        Alcance Fecha Regimen
Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de

29 Oct 2019 Régimen
Académico
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comercio, prima comercial y otros similares.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Abril de 2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Régimen de Transición Art. 6º parágrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, CUNDINAMARCA
Dirección: CALLE 8A NO. 69 D - 17
Teléfono: 3143628528
Correo Electrónico: german8202@yahoo.es

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral por Competencias en Avalúos - El Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) CHRISTIAN GERMAN DÍAZ AVENDAÑO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No.
79924586.
El(la) señor(a) CHRISTIAN GERMAN DÍAZ AVENDAÑO se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b34f0aec
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El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) días del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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República de Colombia 

Rama Judicial del Poder Público 

 
JUZGADO CUARENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO  
Bogotá, D. C., veintiocho de marzo de dos mil veintidós 

 
 
 

               Expediente No. 11001-31-03-041-2021-00268-00 
 

 
 

          Reunidos como se encuentran los requisitos previstos por la ley y de 

conformidad con el artículo 93 del Código General del Proceso Civil se dispone: 
 

          Admitir la reforma de demanda instaurada por CARLOS EDUARDO 

CAMARGO GARCÍA contra LUCIO MARROQUIN SASTRE.  

 

          El demandado LUCIO MARROQUIN SASTRE queda notificada por estado 

de este proveimiento. De la demanda y sus anexos, se le corre traslado por la 

mitad del término inicial en la forma estipulada en el numeral 4º del artículo 93 del 

Código General del Proceso.  

 

 
 

 NOTIFÍQUESE 

 
 JANETH JAZMINA BRITTO RIVERO  

Juez 
(2) 

 
 

 

 
 
 
 
J.R. 

JUZGADO 41 CIVIL DEL CIRCUITO  
DE BOGOTA D.C. 

 
NOTIFICACIÓN POR ESTADO 

 
La anterior providencia se notifica por 
ESTADO No.____________________________________ 
Hoy,___________________________________________ 
Secretario  
 

CARLOS ORLANDO PULIDO CAMACHO   
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