REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogotd, D.C., diecisiete (17) de enero de dos mil veintitrés (2023)*

Radicado: 005 2021 - 00497 00

Proceso: VERBAL de ENTREGA DEL TRADENTE AL ADQUIRENTE
Demandante: SANDRA PATRICIA LAYTON MONSALVE

Demandado: MARIA LIDIA LINARES ULLOA

Asunto: SENTENCIA

Procede el Despacho a proferir decision de fondo dentro del presente asunto, previo los

siguientes;

ANTECEDENTES

1.- Demanda.

SANDRA PATRICIA LAYTON MONSALVE a través de apoderado judicial interpuso la
presente accion en contra MARIA LIDIA LINARES ULLOA.

2.- Fundamento Factico.

Como sustento de la accion el demandante expone los siguientes hechos:

2.1. El dia 12 del mes Agosto de 2021 la sefiora SANDRA PATRICIA LAYTON
MONSALVE celebr6 un contrato de compraventa respecto del predio ubicado en la
Carrera 4 A #56-65 SUR de Bogota D.C., identificado con cédigo catastral
AAA0023FFYN y matricula inmobiliaria 50S-40072827 de la oficina de instrumentos
publicos Zona Sur con la demandada MARIA LIDIA LINARES ULLOA.

2.2. Que el 12 de Agosto de 2021 en la notaria treinta y seis (36) del circulo de
Bogota, protocolizaron la compraventa del predio ubicado en la Carrera 4 A # 56-65
SUR de Bogota D.C., identificado folio de matricula nimero 50S-40072827.
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2.3. Que el dia 28 del mes de Agosto del afio 2021 la demandante, sefiora
SANDRA PATRICIA LAYTON MONSALVE registré ante la ORIP Zona Sur de
Bogota, anotacion namero 018 la escritura publica Numero 2036 de la Notaria treinta

y seis (36) del circulo de esta Ciudad.

2.4. Que la demandada MARIA LIDIA LINARES ULLOA no ha cumplido con su
obligacién de hacer entrega real y material del inmueble a la demandante, a pesar de

los continuos y reiterados requerimientos verbales que se le han realizado al respecto.

2.5. Que compro el inmueble para destinarlo a vivienda personal y de su familia,
ademas, para la explotacién econdmica “agropecuaria” del mismo, finalidad que no
ha podido obtener por el incumplimiento de la demandada por lo que ha dejado de

percibir los frutos naturales del inmueble.

3.- Lo pretendido.

Como pretensiones de la presente accion la demandante expuso:

PRIMERO: Ordenar la entrega material por parte de MARIA LIDIA LINARES ULLOA
del predio Urbano ubicado en la Carrera 4 A #56-65 SUR de Bogotd D.C.,,
identificado con F.M.l. 50S-40072827 de la oficina de instrumentos publicos
Zona Sur, adquirido mediante escritura publica nimero 2036 del 12 del mes Agosto

de 2021 en la Notaria treinta y seis (36) del circulo de Bogota

SEGUNDA: Que se ordene la entrega material del inmueble en mencién personalmente
0 por medio de comisionado, la cual deberd incluir todas sus dependencias,

accesiones y mejoras.

TERCERA: Condenar a la demandada a cancelar en favor de la demandante todos los
perjuicios causados y los que se causen, los cuales refiere la demandante estan

sustentados en el valor comercial del bien, estimado en $230°145.000

4.- Actuacion procesal.

4.1. Asignado el conocimiento del presente asunto a esta sede judicial y reunidos los
requisitos legales para tal fin, mediante auto de data once (11) de noviembre de 2021

se admitié la demanda.

4.2. La demandada, MARIA LIDIA LINARES ULLOA en memorial adiado el 11 de

marzo de 2022 sefialé notificarse de la demanda y allanarse a la misma.



4.3. No obstante, en auto adiado 28 de julio de 2022 se requirié a la sefiora LINARES
ULLOA a efectos de que aclarara si conocia del auto admisorio y persistia en su

allanamiento a las pretensiones.

4.3. En virtud de lo anterior, la sefiora MARIA LIDIA LINARES ULLOA en memorial
adiado el 3 de agosto de 20222 informé que se encontraba notificada de la demanda y

que se allanaba a las pretensiones.

Asi las cosas, a tono con lo reglado en el articulo 98 del CGP proceso se procede a

resolver lo pertinente.

CONSIDERACIONES

1.- De los presupuestos procesales.

Este Juzgado observa satisfechos los presupuestos procesales, por cuanto, es
competente para conocer del asunto, los extremos de la controversia tienen capacidad
para ser parte, la demanda reune los requisitos de forma y legales. Ademas, no se

advierte vicio que pueda invalidar lo actuado, y deba ser declarado de oficio.

2.- Problema Juridico.

Gravita en el despacho determinar si bajo los postulados del articulo 98 del CGP resulta

procedente emitir sentencia que coloque fin a la instancia.
3. Legitimacioén.

En cuanto a la legitimacion, se tiene que, son partes en el proceso quienes ostentan la
calidad vendedora y compradora del bien inmueble identificado con F.M.l. 50S-
40072827, por ende, ningun reproche merece dicho presupuesto.

4. Del proceso de entrega del tradente al adquirente.

De acuerdo con el articulo 1849 del Codigo Civil la compraventa se define como un acto
en que una de las partes se obliga a dar una cosa, quien es el denominado vendedor, y

la otra a pagarla en dinero, siendo éste el comprador.

Sobre este punto la doctrina ha precisado que: “El contrato de venta, oneroso por
esencia, es generalmente conmutativo porque las prestaciones a que da

nacimiento se conocen ciertamente desde su celebracion en forma que las partes
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puedan determinar el beneficio o la pérdida que van a reportar; comdnmente se

estima que la cosa vale lo que por ella se paga.™

Sabido es, que la compraventa fue instituida como fuente de obligaciones para los
contratantes, asi precisa el articulo 1880 del Cadigo Civil, que son dos las obligaciones
del vendedor, la entrega o tradicion y el saneamiento de la cosa vendida, siendo la

primera de su esencia y la Ultima de su naturaleza.

Asi las cosas, tratandose de esta clase de vinculo negocial las obligaciones del
vendedor se circunscriben a: i) la entrega o tradicion y ii) el saneamiento de la cosa
vendida, siendo asi, en el evento en que la compraventa se realiza respecto de bienes
raices el negocio juridico se perfecciona con el registro del titulo en la correspondiente
oficina de instrumentos publicos y la entrega material del inmueble, que deben

efectuarse en el acto o en la fecha acordada por las partes.

Respecto a la entrega, ha de acotarse que la misma se satisface por cualquier medio
que el comprador convenga con el vendedor, o por alguna de las formas enlistadas en
los articulos 754 y 755 del Codigo Civil, y que permitan al primero recibir el bien y entrar

en posesion del mismo.

Ahora, de cara a la obligacion de entregar del vendedor, ha sefialado el Tribunal
Superior de Bogoté:

(..)"Empero, el vendedor no cumple su obligacion con la sola entrega de la cosa, es
menester, ademas, que la entregue en condiciones tales que el adquirente del raiz
pueda gozar de la misma tranquila y pacificamente, a fin de obtener la utilidad que

buscaba al celebrar el contrato.

De ahi, que si luego de suscrita la escritura publica con el lleno de las exigencias legales
e inscrita en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, y habiéndose acordado
alli la fecha de entrega, el comprador no ha entrado, realmente, a usufructuar el
inmueble, cuenta con la facultad de acudir a las instancias judiciales y solicitar que esa
entrega se materialice, a través de la via abreviada, siempre y cuando desee persistir
en el contrato; empero, para que esta accion sea préspera es indispensable que el
comprador haya cumplido también con sus obligaciones, porque conforme lo dispone el
articulo 1609 del Cédigo Civil, que estructura la exceptio non adimpleti contractus “En
los contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta en mora dejando de cumplir lo
pactado, mientras el otro no cumpla por su parte o no se allane a cumplirlo en la forma

y tiempo debidos”...*

3 (2021) Alvaro Tafur Gonzalez, comentarios al articulo 1849 del Cédigo Civil, Editorial Leyer, Cuadragésima
Edicion.

4 Tribunal Superior de Distrito Judicial, M.P. Jorge Eduardo Ferreira Vargas, expediente 2011-00537-01 Entrega de

José Heber Barragan y Otra Vs Domitila Alvarez Lépez



Cuando el vendedor no realiza la entrega de la cosa en el término estipulado el legislador
establecié un mecanismo judicial que faculta al comprador para solicitar la entrega de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 378 del Cddigo General del Proceso®. En suma, la
accion recogida en el articulo 378 del CGP, denominada entrega de la cosa por el
tradente al adquirente, tiene por objeto, compeler al vendedor a efectuar la entrega del
mismo con motivo de haber incumplido este el deber derivado de la relacién negocial

que los ata.

Para los anteriores menesteres precisa el articulo 378 del CGP, que a la demanda
deberd acomparfarse copia de la Escritura Publica registrada en la que conste la
respectiva obligacion con caracter exigible y que, “y si en ella apareciere haberse
cumplido, el demandante debera afirmar, bajo juramento que se considerara prestado

por la presentacion de la demanda, que no se ha efectuado.”

5. Del allanamiento

El allanamiento es un acto procesal por medio del cual el demandado expresa su
voluntad de no ejercer oposicidn a las pretensiones de la parte actora o de abandonar
la defensa que se hubiere interpuesto, situacion que conlleva a emitir sentencia

favorable naturalmente a las pretensiones del actor.

En palabras de la Corte Suprema de justicia el allanamiento es un “acto unilateral de
caracter dispositivo cuyo contenido es una renuncia inequivoca a continuar la
contienda, acompafiada de la confesiéon de los hechos afirmados por el demandante,

acto de disposicion éste que producira los efectos especiales que indica la ley en punto

5 “El adquirente de un bien cuya tradiciéon se haya efectuado por inscripcién del titulo en el registro, podra

demandar a su tradente para que le haga la entrega material correspondiente.

También podra formular dicha demanda quien haya adquirido en la misma forma un derecho de usufructo, uso o
habitacién, y el comprador en el caso del inciso 10 del articulo 922 del Cédigo de Comercio.

A la demanda se acompafiara copia de la escritura publica registrada en que conste la respectiva obligacion con
caracter de exigible, y si en ella apareciere haberse cumplido, el demandante debera afirmar, bajo juramento que
se considerara prestado por la presentacion de la demanda, que no se ha efectuado.

Vencido el término de traslado, si el demandado no se opone ni propone excepciones previas, se dictara sentencia
que ordene la entrega, la cual se cumplird con arreglo a los articulos 308 a 310.

Al practicarse la entrega no podra privarse de la tenencia al arrendatario que pruebe siquiera sumariamente titulo
emanado del tradente, siempre que sea anterior a la tradicion del bien al demandante.

En este caso la entrega se hara mediante la notificacién al arrendatario para que en lo sucesivo tenga al
demandante como su arrendador, conforme al respectivo contrato; a falta de documento, el acta servira de prueba

del contrato.”


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_comercio_pr028.html#922
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr007.html#308
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr007.html#310

de darle origen a la terminacién anticipada del proceso, total o parcialmente segun el
caso, en la medida en que, ademas de reunir los requisitos adjetivos previstos en el
ordenamiento para su admisibilidad formal, concurran los presupuestos de los que
depende su eficacia de conformidad con el art.94 del C. de P. C. La manifestacion del
allanamiento debe ser categorica y terminante. Tiene por fuerza que cubrir, tanto las

pretensiones de la demanda como los fundamentos de hecho de la misma.”®

Respecto al particular el articulo 98 del CGP dispone:

“En la contestacion o en cualquier momento anterior a la sentencia de primera instancia
el demandado podra allanarse expresamente a las pretensiones de la demanda
reconociendo sus fundamentos de hecho, caso en el cual se procedera a dictar
sentencia de conformidad con lo pedido. Sin embargo, el juez podra rechazar el
allanamiento y decretar pruebas de oficio cuando advierta fraude, colusién o cualquier

otra situacion similar.”

De esta manera el allanamiento como acto unilateral del demandado, que se proyecta
sobre la pretensién o pretensiones del actor, produce los siguientes efectos: i) el
proferimiento de sentencia favorable a las pretensiones del actor, con la salvedad de
que se trate de un allanamiento parcial produciéndose lo prevenido en el articulo que
precede; ii) la sentencia que se dicta en caso de allanamiento supone el estudio de

fondo produciendo los normales efectos de cosa juzgada.

Con todo, se tiene por ineficaz el allanamiento en los siguientes casos:

Cuando el demandado no tenga capacidad dispositiva.
Cuando el derecho no sea susceptible de disposicién de las partes.

Cuando los hechos admitidos no puedan probarse por confesion.

A wDdPE

Cuando se haga por medio de apoderado y este carezca de facultad para

allanarse.

5. Cuando la sentencia deba producir efectos de cosa juzgada respecto de
terceros.

6. Cuando habiendo litisconsorcio necesario no provenga de todos los

demandados.
Caso en concreto

De la causa petendi que sirve de sostén al petitum se establece que la demandante
SANDRA PATRICIA LAYTON MONSALVE convoc6 al proceso a MARIA LIDIA

6 Corte Suprema de Justicia.- Sala de Casacion Civil.- Santafé de Bogota, D.C., julio doce (12) de mil
novecientos noventa y cinco (1995), Magistrado Ponente: Doctor Carlos Esteban Jaramillo Schloss.
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LINARES ULLOA pretendiendo la entrega material del inmueble situado en la Carrera 4
A #56-65 SUR de Bogota D.C., identificado folio de matricula inmobiliaria 50S-
40072827

Cifiéndonos a la presente accion, se observa que se encuentran reunidos los
presupuestos necesarios para su procedencia conforme a las exigencias del articulo
378 del CGP, en lo que refiere a la acreditacién del contrato de compraventa y la
inscripcion del mismo en el registro, conforme da cuenta de ello la Escritura Publica
2036 de 12 de agosto de 2021, registrada en la anotacion 18 del F.M.l. 50S-40072827,
ademas, de que se manifesto por la parte demandante que no se ha recibido el inmueble
por ellos adquirido’, situacion esta que ha sido reconocida por la demandada al allanarse

a la demanda.

De otra parte, ha de indicarse que la manifestacion de allanamiento de la demandada,
tiene naturalmente influencia directa en el contenido de la sentencia, al punto que cubre,

tanto las pretensiones de la demanda como los fundamentos de hecho de la misma.

En dicho sentido, se accedera a la pretension de entrega ante al allanamiento efectuado
por la demandada, y, con relacién a los frutos civiles se proceden a hacer las siguientes

acotaciones:

Dentro de las pretensiones deprecadas por la parte demandante se encuentra la
obtencion del pago de los frutos dejados de percibir y, que en su sentir se traducen, en
el equivalente al canon de arrendamiento que con mediana diligencia y cuidado hubiere

podido percibir la aqui demanda®.

Asi las cosas, la pretension anterior tiene como génesis el articulo 206 del CGP,
normativa que dispone que quien demande el reconocimiento de una indemnizacion,
compensacion o el pago de frutos o mejoras debera estimarlo razonadamente bajo
juramento en la demanda o peticion correspondiente, discriminando cada uno de sus

conceptos.

Ahora, respecto al valor probatorio del juramento estimatorio, el Doctor Hernan Fabio
Lépez Blanco, puntualizé: “no es menester allegar o solicitar pruebas para fundamentar
el juramento estimatorio porgue la aseveracion de su monto es la prueba, como tampoco
lo es para efecto de la objecion al mismo. Recuérdese que lo que se trata es de dejar
sentado por este medio de prueba las cantidades por las que se puede concretar una
condena, porgue en principio el medio de prueba de esas sumas es precisamente el

juramento y bien sabido es que /a prueba no se prueba.”®

7Ver hecho cuarto de la demanda. Manifestacidn que conforme el articulo 378 del CGP se entiende
“bajo juramento que se considerara prestado por la presentacion de la demanda”

8 Ver pretensidn cuarta

9 Cédigo General del Proceso, Parte General, Pagina 521.
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De esta manera, presentada la cifra estimada, si la parte demandada no la objeta se
tendra por establecida la misma en cuanto a su monto. En el caso de marras, memérese
que la sefiora MARIA LIDIA LINARES ULLOA informé al despacho de su interés de
allanarse a las pretensiones de la demanda lo que de contera se extiende a la suma

establecida en el juramento estimatorio tasada en $4°602.900.

En virtud de lo anterior, se condenara a la demandada a cancelar el valor de $4°.602.900
equivalente a los frutos dejados de percibir por la parte demandante desde la firma de
la Escritura Publica No. 2036 del 12 de agosto de 2021 y hasta la fecha de presentacion
de la demanda.

DECISION

PRIMERO: ORDENAR la entrega del bien inmueble ubicado en la Carrera 4 A #56-65
SUR de Bogota D.C., identificado con co6digo catastral AAAO0023FFYN 'y
matricula inmobiliaria 50S-40072827 de la oficina de instrumentos publicos Zona
Sur, el cual se encuentra debidamente determinado y alinderado en la escritura publica

Numero 2036 de la Notaria treinta y seis (36) del Circulo de Bogota

SEGUNDO. ORDENAR a la demandada en su calidad de tradente, MARIA LIDIA
LINARES ULLOA, hacer entrega del bien inmueble ubicado en la Carrera 4 A #56-65
SUR de Bogotd D.C., identificado con cédigo catastral AAA0023FFYN vy
matricula inmobiliaria 50S-40072827 de la oficina de instrumentos publicos Zona
Sur, el cual se encuentra debidamente determinado y alinderado en la escritura publica
Numero 2036 de la Notaria treinta y seis (36) del Circulo de Bogotda, a lademandante
en su calidad de adquirente, SANDRA PATRICIA LAYTON MONSALVE, dentro del
término de diez (10) dias siguientes a la ejecutoria de la presente providencia, so pena
de realizarse la entrega mediante la respectiva diligencia, conforme lo estipula el articulo

308 del C.G.P. mediante comisién de ser necesario.

TERCERO: Decretar el levantamiento de las medidas cautelares aqui decretadas y
practicadas dentro del proceso. Librense los oficios respectivos y en caso de existir
embargo de remanentes, lo desembargado debera ponerse a disposicién de la autoridad

gue lo solicité.

CUARTO. CONDENAR a la demandada MARIA LIDIA LINARES ULLOA a pagar a la
demandante, SANDRA PATRICIA LAYTON MONSALVE, la suma de $4’602.900 por
conceptos de frutos civiles dentro de los cinco (5) dias siguientes a la ejecutoria de la

presente providencia.



QUINTO: CONDENAR en costas a la parte demandada de conformidad con el articulo
365 del Codigo General del Proceso. En consecuencia, fijese la suma de $2.635.900

como agencias en derecho.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA
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Nancy Liliana Fuentes Velandia
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 005
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,
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