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SOLICITANTE
ABOGADO SAMUEL HERNANDEZ

NOMENCLATURA CRA. 26 No. 22C - 91

BARRIO SAMPER MENDOZA
LOCALIDAD LOS MARTIRES (14)
CIUDAD BOGOTA

BOGOTA D.C., 14 DE FEBRERO DE 2020
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INTRODUCCION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble aqui avaluado se ha realizado una
visita de caracter técnico, con el propésito de hacer un anélisis de todos y cada uno de
los factores que lo afectan tanto fisicamente como econémicamente, por su ubicacién,
acabados generales y particulares, llegando a cuantificar cada uno de los aspectos
relacionados a continuacion:

v Factores de Caracter General

Se realiza la identificacion de todos los valores, tanto del predio como de los inmuebles
del sector, que nos permiten determinar los factores visibles de valorizaciébn como
desvalorizacion, que nos afectan directamente el inmueble en estudio.

v Factores de Caracter Especifico

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos del inmueble, relacionados con la
disponibilidad de servicios publicos, desarrollos viales actuales y futuros, desarrolios
agricolas, estado de conservacion y otros aspectos inherentes al area y sus alrededores

mas preponderantes.
v Factores de Caracter Profesional

El presente estudio consta de evaluaciones de tipo objetivo y medibles; ademas de las
subjetivas del Avaluador, basados en la experiencia, el conocimiento del mercado y el
analisis en perspectiva de la zona, todo lo cual es de vital importancia en la cualificacion,
para establecer un precio para el inmueble materia del presente avalu6.

¥ Factores de Caracter Legal

El presente avaliio cumple con la normativa establecida en la Resolucion 620 de 2008
del .G.A.C., , la Ley 1314 de 2009, en particular la Seccion 17 y el Decreto 3022 de 2013
y la Norma ICONTEC NTS-S03 y finalmente en concordancia con el Numeral 7° del
Articulo 2° del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del
24 de Junio de 1998, expedidos por el Ministerio del Desarrollo Econdmico, el presente
avalio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el valor se
conserven.

Mediante compromiso de confiabilidad, el Avaluador se compromete a no revelar la
informacién contenida en este estudio, a una persona natural o juridica, distinta a quien
solicito el presente, salvo autorizacion escrita o de autoridad competente.
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Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
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GENERALIDADES DEL AVALUO

SOLICITANTE

ABO. SAMUEL HERNANDEZ - PROCESO DIVISORIO FAMILIA CORONADO
TIPO DE AVALUO

Avalio Comercial

FECHA DE LAVISITA

10 de Febrero de 2020

FECHA DE INFORME

14 de Febrero de 2020

OBJETO DEL AVALUO

Determinar el valor razonable del inmueble para fines comerciales y/o legales.

MEMORIA DESCRIPTIVA

TIPO DE INMUEBLE

Inmueble urbano residencial, no sometido al régimen de propiedad horizontal.

LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Direccion Carrera 26 No. 22C - 91
Barrié Samper Mendoza
Localidad Los Matrtires (14)
Ciudad Bogota D.C.

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

El inmueble materia del presente avallio en el momento de la visita presenta como
destinacion el de vivienda y comercio

3 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogoté D.C. - C.P. 111071
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3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

DELIMITACIONES DEL SECTOR

Lonja de Propiedad Balz
(olombia
Avaadoces ) Consiractores de ]

Semen el seporte profesional be s prowTeS

El sector donde se encuentra ubicado el presente inmueble, se encuentra delimitado
por los siguientes barrios y ejes viales que delimitan el sector:

Norte Calle 24, con el Barrio Florida
Sur Av. Ferrocarril de Occidente (AC 22), con el Barrio Paloquemao
Oriente Carrera 22, con el Barrio Santa Fé

Occidente Trv 28, con el Barrio Usatama.
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ACTIVIDADES DE USO PREDOMINANTE
Actividad principal

El sector se caracteriza por presentar uso residencial de vivienda, con presencia de
comercio local y zonal sobre ejes viales principales, y puntualmente presenta uso
institucional y de servicios.

Elementos urbanos

Dentro de los elementos urbanos significativos del sector se observan, aceras de
concreto, sardineles en concreto, ruta para ciclovia y zonas verdes para uso publico.

TIPOS DE EDIFICACION

Se observan construcciones heterogéneas para vivienda unifamiliar y multifamiliar
no sometida al régimen de propiedad horizontal y de oficinas sobre los ejes viales
principales y vivienda unifamiliar hasta de tres pisos al interior del sector, con
presencia de comercio local en la vivienda: siendo estas de especificaciones
constructivas homogéneas y con acabados acordes al estrato socio-econémico.

ESTRATIFICACION SOCIO - ECONOMICA

El predio se encuentra ubicado en la manzana catastral No. 00610818, a la cual se
le asigno el estrato Tres (3), mediante el Decreto 551 del 12 de Septiembre de 2019

y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial,
de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

VIAS DE ACCESO DE INFLUENCIA DEL SECTOR

Principales Av. Jorge Eliecer Gaitan, Av. Caracas y la Av. Ciudad de Lima.

Secundarias Carrera 17

INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE SERVICIOS

El desarrollo urbano del sector se encuentra en pleno crecimiento y actuaimente los

servicios publicos operan asi:
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En condiciones de operacion

Acueducto

Alcantarillado En condiciones de operacion

Alumbrado En condiciones de operacion

Teléfono En condiciones de operacion

Red de Gas En condiciones de operacion

Vias y Aceras Vias pavimentadas con andenes Yy sardineles en
en buenas condiciones.

concreto y mixtos con cesped;
La zona cuenta con pocas zonas verdes de uso

publico y encontramos el Parque Cementerio Central,
el cual es catalogado como monumento historico de la

Ciudad.-

Parques y Zonas Verdes

TRANSPORTE PUBLICO

El sector cuenta con varias rutas de transporte urbano publico, el cual lo lleva hacia

los diferentes puntos de la ciudad; adicionalmente ya cuenta con varias rutas del
sistema integrado de transporte publico denominado SITP, adicionaimente sobre la
Av. Caracas cuenta con la parada del sistema TransMilenio denominada Calle 22, la

cual presta el servicio entre los 3 a 7 minutos.

VALORIZACION

La Candelaria es sin duda la zona mas destacada del centro de la capital de

Colombia. Este centro historico fue declarado Monumento Nacional en 1963 Y

actualmente conserva el recuerdo del pequefio poblado que fue Bogota en sus inicios,
ricos mejor preservados de Latinoamérica y

es considerado uno de los centros histé
continuamente es visitado por personas de todo el mundo animados por descubrir

magia de este lugar.

MOVILIDAD

entender la composicién de todas las vias de

El centro es el principal referente para
a nomenclatura

la ciudad. Desde alli se marca el inicio de las calles y carreras con un
simple numerada para mejor ubicacion.

Dos de sus principales vias son la carrera 14 (avenida Caracas) de sur a norte; y la
calle 13 de oriente a occidente. Estas dos vias han sido protagonistas en la

construccion de las fases de TransMilenio.

El sistema masivo de transporte de la avenida Caracas pertenece a la primera fase
de Transmilenio, y desde el 2001 cuenta con 4 estaciones: Calle 26, Calle 22, Calle
19 y Avenida Jiménez; esta Ultima esta ubicada en el “corazén” de la ciudad, y por
medio de un tinel peatonal permite la conexion con la troncal Calle 13 que comunica
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Somon ef saporse profesional de xu progtess

a la posibilidad de tres
permite una nueva
la avenida NQS.

al occidente de la ciudad, y para el centro de la ciudad brind
estaciones: La Sabana, Carrera 22 y Ricaurte (carrera 30) la cual
interconexién tanto para el sur como para el norte por

cuentan con carriles multiples en
| flujo vehicular de particulares Yy
los buses del SITP (Sistema

Ademas del sistema TransMilenio estas dos vias
ambos sentidos e independientes que permiten e
servicio publico como busetas, colectivos, taxis y
Integrado de Transporte Publico de Bogota).

OFERTA CULTURAL Y EDUCATIVA

Los teatros, bibliotecas, recintos y universidades localizadas dentro de sus limites

mantienen una continua y densa actividad cultural que permite que personas de todas
las edades puedan tener un real contacto con la cultura que se ha vivido en el centro
de Bogota desde los inicios de su fundacion, el 6 de agosto de 1538.

LA RENOVACION

e desde los cerros orientales hasta la carrera 30, y de la avenida
asta la calle 34. Actualmente se ha iniciado con un proceso de
sformacion de mas de 10 hectareas y la
en uno de los

El centro comprend

Primero de Mayo h
renovacion del centro que busca la tran
construccion aproximada de 234 mil metros cuadrados localizados

puntos méas estratégicos de la ciudad.

movido por la Empresa de Renovacion Urbana de Bogota

Este proyecto fue pro
da a la Secretaria del Habitat, y que involucra a la Alcaldia

(ERU), entidad vincula
Mayor y TransMilenio.

Entre los sectores que se renovaran estara la Avenida Jiménez (cerca al cerro
Monserrate) y los alrededores a la Universidad de los Andes, la segunda mas
importante del pais.

El proyecto cuenta con la aprobacion de la administracion y se encuentra en la fase

de estructuracion, dentro de las metas pactadas esta la construccion de 900
viviendas, 400 para los habitantes de la zona que sera renovada y 500 para la

comercializacion.

PERFIL INMOBILIARIO

La oferta inmobiliaria alli es muy heterogénea, basta con cruzar una sola calle para
pasar de las imponentes construcciones gubernamentales y religiosas a pequeiias y
humildes viviendas. Igualimente, la diferencia de la moderna arquitectura con la
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Precios del m? en Bogots por sectores

= -

Seleccione el tipo de Inmueble

®Can
QO apertanarre

Seleccione la zona

Centro Centro y Zona Colonial

Valor promedio por m?

Tabia d¢ precios promedio por metra cusdrado por rimestre (2010 - 2019)
Trismestre 2010 2011 2012 2014 2015 2016 2017 2018 2019

i s 981405
995.179
1.384.298

$
m )
S 1.115.702

$ L140521 §
$ 1050136 §
$ 1109756 $
$ 1039973 §

2203.626 § 2474227 § 2222222
2.388.489 §
2.108.508 5

2.403.779 S

1699.219 § 1.899.070 ¢
1.601.432 S 1.856.823 §
1.809.896 § 3.083.333 §
1985026 § 2.171.717 &

1.546.053 §
1630117 §
1.571.637 §
1.979.532 s

1222222 §
1.240.972 ¢
1.225.167 §
1.201.389 §

2912621 $  3,270.440
2.023.810 -
2.407.407 -

REGLAMENTACION

URBANISTICA SEGUN OFICINA DE PLANEACION
DISTRITAL

El sector se encuentra reglamentado bajo los lineamientos del POT de Ia ciudad de
Bogota. El inmueble en particular se encuentra reglamentado bajo el Decreto No.

187 de fecha 17 de Mayo de 2002.

Ficha Normativa

Localidad
UPZ

Sector Normativo

Tratamiento

Area de Actividad

Modalidad
Zona

31

14 Los Martires

102 La Sabana

31 La Sabana
Consolidacion

Comercio y Servicios

Con Densificacion Moderada
De Comercio Aglomerado

Cualquier modificacion en la normatividad se sujetara a los Decretos Reg_lamentarios
del Decreto 619 de 2000, que acogi6 el Plan de Ordenamiento Territorial - P.O.T,,
con revision en Decreto 469 de Julio de 2003, nuevamente modificado en Decreto

190 de Diciembre de 2.003.
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DESCRIPCION DEL INMUEBLE

ENTORNO DEL PREDIO

El predio objeto del presente avalio, se encuentra ubicado en un sector de
reconocido uso residencial y comercial, representado en casas y edificios muy pocos

de ellos sometidos al régimen de propiedad horizontal.

GENERALIDADES DEL TERRENO

Linderos: Los linderos particulares del presente inmueble de acuerdo con la
matricula inmobiliaria son: Por el Norte, en extension de 5,35 metros con la Calle
25A, Hoy Calle 23 de la nomenclatura urbana de Bogota; Por el Sur, en extension de
3,30 metros con propiedad de Julio Morales; Por el Oriente, en extensién de 10,25
metros con la Carrera 24, Hoy Carrera 26 siendo este su frente; y Por el Occidente,
tomando una pared que mide 4,90 metros de largo, vuelve a la izquierda en 2,50
metros y sigue esta pared hasta su terminacién en 5,40 metros y en toda su extensién

limita con propiedad del vendedor, y encierra.-

Nota: Se debe proceder a realizar la debida escritura de aclaracion de cabida y
linderos ya que en el certificado de liberta no figura

Topografia: El inmueble materia del presente avaltio presenta un topografia plana a
nivel de la via

Forma: El inmueble materia del presente avallo presentan una forma Rectangular -
regular, con una relacion frente-fondo equivalente a 1:1,9820

SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble en particular cuenta con servicio de acueducto, alcantarillado, y energia
eléctrica.

NIVELES
El inmueble materia del presente aval(io tiene Dos (2) niveles.
DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

No se tiene una descripcion del inmueble por que no se pudo ingresar a los mismo,
solo se observé un local comercial en el cual funcionaba una panaderia

10 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
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VETUSTEZ

El mmu_eble materia del presente avaltio presenta una vetustez de Treinta (30) afios
y una vida util de Setenta afios (70), calificando asi el estado de conservacion igual
a 2,0. (_snendo 1 excelente y 5 malo) generandose de acuerdo con la tabla de Fitto y
Corvini un coeficiente vetustez del 32,49% (Paragrafo del Articulo 2 y Articulo 37 de
la Resolucién 620 de 2008 del I.G.A.C.)

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

Generales
Sistema Constructivo Muros de carga, vigas en madera, placa aligerada de
_ concreto, cimentacion ciclépea.

Disefio arquitecténico Estilo de corte lineal y en tipologia continta

Exteriores

Fachada Ladrillo prensado a la vista

Cubierta Teja de asbesto-cemento y Placa impermeabilizada de
concreto

Puertas exteriores Metalicas y con adornos ornamentales y vidrio, rejas
rollizas para el local

Ventaneria Lamina en angulo, vidrio de 3mm y rejas de seguridad.

Interiores

No se nos permitio el ingreso al inmueble por lo tanto no se describen sus acabados
ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

El inmueble en general se encuentra en un regular (-) estado de conservacion y
mantenimiento, recomendando reformas a corto plazo.
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6. ASPECTO JURIDICO
ASPECTO JuRIDICO

PROPIETARIO (s)

CORONADO FLECHAS ANDREA PATRICIA - 1/3 DEL 11,111%
CORONADO FLECHAS DIANA CAROLINA - 1/3 DEL 11,111%
CORONADO FLECHAS RONALD ANDRES - 1/3 DEL 11,111%

CORONADO SANCHEZ BERENICE - 11.111%
CORONADO SANCHEZ HENRY - 11.111%
CORONADO SANCHEZ JOSE VICENTE - 11.111%
CORONADO SANCHEZ LAZARO MIGUEL - 11.111%
CORONADO SANCHEZ MELIDA - 11.111%
CORONADO SANCHEZ MIGUEL ALFONSO - 11.111%
CORONADO SANCHEZ PEDRO PABLO — 11.111%
CORONADO SANCHEZ RICHARD - 11.11 1%
DOCUMENTOS OBSERVADOS
v’ Certificado de Libertad

MATRICULA INMOBILIARIA

50C — 501951

CHIP CATASTRAL

AAA0073ATWW

AREA

Area Terreno 44,00 Mz
Area Construccién Casa 96,10 M

FUENTE

Visita técnica realizada al inmueble
e Matricula inmobiliaria

Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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7. METODOLOGIA

El pyesente avallio cumple con la normativa establecida en la Ley 1314 de 2009, en
particular Ias_ NIIF 13 y las Secciones 11 y 16 para pymes; Y los Decretos
Reglamentarios 2784 de 2012, 1851 de 2014 y 3022 de 2014; y adicionalmente con
la Resolucién 620 de 2008 del .G.A.C..

Para la determinacion del valor razonable de que habla la NIIF 13, se tuvo en cuenta:

NIIF 13.3, Cuando_ _el precio para un activo no sea observable, una entidad medira el
valor razonable utilizando la técnica de valorizacion que maximice el uso de datos de
entradas observables y relevantes, minimizando el uso de datos no observables.

NIIF 13, IN9, El valor razonable es una medicion basada en el mercado, no una
medicién especifica de una entidad. Al medir el valor razonable, una entidad utiliza
los supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar el precio del activo
en condiciones de mercado presentes, incluyendo los supuestos sobre el riesgo.

NIIF 13.24, El valor razonable es el precio que se recibe por la venta de un activo,
ordenada en un mercado principal o ventajoso, a la fecha de la medicién en
condiciones de mercado presentes, independientemente de si ese precio es
observable directamente o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

NIIF 13.27, Una medicion del valor razonable de un activo no financiero, tendra en
cuenta la capacidad del participante de mercado para generar beneficios econémicos
mediante la utilizacion del activo en su maximo y mejor uso.

NIIF 13.28, El maximo y mejor uso de un activo no financiero tendra en cuenta la
utilizacion del activo que €S fisicamente posible, legalmente permisible 'y
financieramente factible. El maximo y mejor uso se determinara a partir de la
perspectiva de los participantes del mercado incluso si la entidad pretende un uso
distinto. Sin embargo, el uso presente por parte de una entidad de un activo no
financiero se presume que es el maximo y mejor, a menos que el mercado_u ‘otrqs
factores sugieran que un uso diferente por los participantes del mercado maximizaria

el valor del activo.

Jerarquia del Valor Razonable

Para incrementar la coherencia y comparabilidad de las mediciones del ’valor
sta NIIF establece una jerarquia del

razonable e informacion a revelar relacionada, e | p
valor razonable que clasifica en tres niveles los datos de entrada de técnicas de

valoracién utilizadas para medir el valor razonable.

13 [ Calle 63F No. 72- 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogc_)_té D.C.-C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mail: contacto amidavalores.com.co — WWW. amidavalores.com.co
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La jerarqui
P r{ oy gt:'r? gﬁl r‘rl1aelt%r rénzonab_le concede Ia prioridad mas alta 5 los precios cotizados
ados activos para activos y pasivos idénticos (datos de entrada

de Nive| 1) y la prioridad ma j
entrada de i de3) mas baja a los datog de entrada no observables (datos de

Nivel 1 - Método Comparativo

SSI la técn_ica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien a partir
el estudio de la_s ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y
Comparables al objeto del avalo.

Tales ofertas 0 tra_nsacciones han sido clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

En todos los casos en que sea viable, el avallio debe tener valores comparativos de
bienes similares al avaluado para su comparacion y en caso de haber diferencia entre
los valores, éste debera justificarse claramente.

Este método se utilizé en cada uno de los avallios realizados a los inmuebles, para
asi establecer los valores mas razonables de terreno y construccion: y teniendo en
cuenta que para este tipo de avallos es el exigido por el Registro Abierto de

Avaluadores, y por el Centro de Altos Estudios Inmobiliarios, como emisor del

certificado de competencia laboral en materia de Tasaciones; y por ser el que mas se
acerca a la realidad econdémica a la hora de determinar un Justiprecio comercial.

Ahora bien lo especificado en la Resolucién 620 de 2008, del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), como ente rector de los avaltios nos dice:

v Método de Comparacién o de Mercado

Es la técnica valuatoria que busca establecer el vglor comerci_:-al deun bier) a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y

comparables al objeto del avaltio.

i ~ -C.P. 111071
Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto Boggté D.C.
i Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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Tales ofertas o tr i :
ansacciones han sido clasificadas. anali i
L SO , analizadas e in

para llegar a Ia estimacién del valor comercial. terpretadas

5: itr?;%se :;)ls Casos en que sea viable, e avallio debe tener valores comparativos
diferenci > Similares al avaluado para su comparacién y en caso de haber
Cia entre los valores, éste debera justificarse claramente.

ARTIQULQ 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Cuando para

”

la I‘eallzgmon del avalio se acha a informacion de ofertas y/o transacciones, es

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno y la construccién deben ser analizados en forma independiente para cada
uno de los datos obtenidos con sus correspondientes dreas y valores unitarios.
Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar
el valor por metro cuadrado de area privada de construccion.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avallio se haya utilizado
informacién de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados,
confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no
existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacién de los métodos valuatorios, la encuesta no podra
ser tenida en cuenta para la estimacién del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacion (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o0 a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%, no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar
el numero de puntos de investigacién con el fin de mejorar la representatividad del

valor medio encontrado.

Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogoté D.C. - C.P. 111071
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CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

Adicio_nalmente a las caracteristicas mas relevantes expuestas en el presente
estuQno, en la determinacién del justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones generales:

v L.alsd cgracteristicas generales del sector de localizacién en la zona centro de la
ciudad.

v La ubicgcién especifica del predio con cercania a importantes vias de la malla vial
de la Ciudad.

v El yecindar_iq con que cuenta, rodeado de comercio local, de servicios, junto con
el tipo de vivienda existente en el sector.

v El regular (-) estado de conservaciéon y mantenimiento que tiene el inmueble, la
relacién frente-fondo la cual no es favorable y lo convierte en un lote atipico en el
sector.

v Es de anotar que aunque no sé conoci6 el interior del inmueble se puede dar un
valor mas que acertado para este por su vetustez'y areas.

v Los servicios generales de infraestructura urbana con los que cuenta la zonay €l
sector de localizacion. El buen (menos) estado de conservacion de las vias

perimetrales del sector.

v Elavallo practicado considera el valor comercial del predio expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial, aquel que un comprador y un vendedor,
estarian dispuestos a pagar de contado por una propiedad, en un mercado con

alternativas de negociacion.

v El avaluo practicado no considera aspectos de orden juridico de ninguna indole,
por no ser parte del estudio realizado.

v Bajo la gravedad de juramento, dejo constancia de no tener interé'_s glguno enel
inmueble, y no tener ningGn grado de afinidad y/o consanguinidad con el

propietario del inmueble o solicitante del presente avaluo.

17 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
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9. AVALUO COMERCIAL

DIRECCION Carrera 26 No. 22C - 91
Barrio Samper Mendoza
Localidad Los Martires (14)
Ciudad Bogota D.C.

PROPIETARIO SUCESION CORONADO SANCHEZ Y FLECHAS
ITEM AREA (M?)] VR. UNITARIO (M?] VALOR TOTAL
Area de Terreno 44,00 $2.200.000,00 $ 96.800.000,00
Area de Construccién | 96,10 $1.177.939,64 $113.200.000,00
VALOR ESTIMADO DEL INMUEBLE $210.000.000,00

VALOR INTEGRAL SOBRE TERRENO $4.772.727 27M*
VALOR INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION $2.1 85.223,72/m*

AVALUO SON: DOSCIENTOS DIEZ MILLONES DE PESOS MICTE.
($210.000.000,00).

Bogota D.C., 14 de Enero de 2020

Cordialmente,

I
LY W2
o
CZI-UMSL - w((\ RICS
' i Registered Valuer
/ MEMBERSHIP
: No. 5628694

ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
R.A.A. - AVAL - 19459130

R.N.A. V-477-11

R.N.A.-MI 1235.

Se deja constancia que la Empresa no tiene interés actual o contemplado en el inmueble
avaluado.

18 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
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ANEXO No. 1 REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto No. 1 Vista de la via de acceso en sentido |
Oeste — Este

"Foto No. 2 Vista de laviade accesoen
sentido Este — QOeste

Foto No. 3 Vista general de la fachada

Foto No. 4 Vista general de la fachada

o |
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“ART. 406 C.G.P. - DIVISORIO

En el Articulo 406, se solicita se aclare si el predio se puede dividir, a lo cual
informamos que NO se puede dividir, ya que de acuerdo al Plan de Ordenamiento

Termitorial de Bogota, el predio no cuenta con el area minima para desarrollar
construccion y por ende subdividir.

La dnica division admisible que se puede establecer, seria la econémica en donde se
procede a realizar la venta del inmueble, se paguen los gastos a que haya lugar como:
Notariales, Impuestos, Comisiones de venta, de abogados, etc., y el saldo se divida en
partes iguales entre las personas que se determinen como Adjudicatarios.

Sin otro particular se firma este documento a Catorce (14) dias del mes de Febrero de
Dos Mil Veinte (2020).

Cordialmente,

{V( ASS,

Us,
LW
LY rICS
4 Registered Valuer
MEMBERSHIP

No. 5628694

ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
R.A.A. - AVAL - 19459130

R.N.A. V-477-11

R.N.A.-MI 1235.
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ANEXO DEL AVALUO - PRUEBA PERICIAL
ART. 226 - PROCEDENCIA

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
que su opinién es independiente y corresponde a su real conviccion profesional. El dictamen
deberd acompafarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que
acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran los examenes,
métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos,
cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito deberéa contener, como minimo, las siguientes declaraciones e
informaciones:

Yo, ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ, identificado con la Cédula de Ciudadania
19.459.130 de Bogota, con domicilio en la ciudad de Bogota, bajo la gravedad de juramento
declaro lo siguiente para complementar mi trabajo pericial respecto del inmueble ubicado en la
Carrera 26 No. 22C - 91 de la Ciudad de Bogota D.C.

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su elaboracién: En el
avalio en la Pagina 25, numeral 1 se informa que se anexo copia fotostatica de la cédula
de ciudadania.

2. La direccion, el nimero de teléfono, nimero de identificacion y los demas datos que
faciliten la localizacién del perito: En el avaltio en la Pagina 25, numeral 1 se informan los
datos solicitados en este punto.

3. La profesién, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien participé en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idoneos que lo
habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica: En el avaldo en la Pagina 20, en
los numerales 2 hasta el 12, se relacionan los documentos que se anexaron al informe
en los que se demuestra mi profesion y mi idoneidad profesional.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los dltimos diez (10) afios, si las tuviere: En el avaluo en la Pagina 25,
numerales 9y 10 se informan que se anexo la copia fotostatica de los dos Libros que en
materia de tasaciones he escrito, identificado con su respectivo ISBN.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4) afios. Dicha
lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes,
de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen: Como tal no
he sido designado como Perito por parte de un Juzgado, mas sin embargo he tenido
conocimiento que los Sefiores Abogados ADOLFO SANCHEZ SANDOVAL (Celular 301-
224-64-35), CLAUDIA WILCHES (Celular 310-567-47-58), y SANDRA CAMARGO
(Celular 318-706-68-54), me han contratado para hacer avalios de bienes inmuebles
para adjuntarlos como prueba pericial para sus casos en conciliaciones, reparticion de
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bienes, pertenencias y sucesiones, sin saber en qué juzgados han sido radicados y no he
sido requerido por los mismos para aclaraciones de ellos.

6. Siha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen: No he sido designado ni
contratado por ninguna de las partes que intervienen en el presente proceso.

7. Sise encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente: No
me encuentro investigado, o inhabilitado para realizar avaltos y adicionalmente no tengo
ningun grado de consanguinidad o parentesco con ninguna de las partes que intervienen
en el presente proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacion de la variacion: Todos los métodos, analisis e investigaciones en ningin
momento son diferentes ya que estos se ajustan a la Resolucién 620 de 2008 del |.G.A.C.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion: Todos los
metodos, andlisis e investigaciones en ningin momento son diferentes ya que estos se
ajustan a la Resolucioén 620 de 2008 del I.G.A.C., los cuales debo aplicar de forma regular
en el ejercicio de mi profesion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboraciéon del
dictamen: Normas urbanisticas, certificado de estrato, ofertas inmobiliarias, certificado de

libertad e informacion catastral.

Sin otro particular se firma este documento a los Catorce (14) dias del mes de Febrero de Dos
Mil Veinte (2020).

Cordialmente,

e

ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
R.A.A. - AVAL - 19459130

R.N.A. V-477-11

R.N.A.-MI 1235.

< .t’«SS(,'9
>

S%} v w
QI rICS
¢ Registered Valuer

MEMBERSHIP
No. 5628694

24 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA §.A8,
"AMIDA VALORES S.4.8." Loia de Proiedad haiz
N.LT. 900.706.457.5 tadres ) (wiatams e (o

Some ol soperte profesiomat de v progress empresarial

INFORMACION DEL AVALUADOR

» con domicilio en la Calle
No.72-55 Torre 7 Apto 403, Barrio E| Encanto de la Ciudad de Bogota,

c.P._ 111071, Teléfono Fijo 6-35-25.10 y Teléfono Celular 312-541 -46-60.
. es RAAA. - AVAL - 19459130, expedido por la

) » CON una intensidad de 1400
horas, expedido por el Centro de Altos Estudios Inmobiliarios.

4. Registro NaFionaI de Avaluador para Bienes Inmuebles Urbanos y
Reconstruccién en P.H., expedido por la Lonja de Propiedad Raiz
Avaluadores y Constructores de Colombia.

5. La Lonja, El Gremio Inmobiliario de Medellin y Antioquia, Afiliado Activo en
el area de avalaos

6. Certificado del Curso-Taller Nuevos Métodos de Valoracién, Modelos
Multicriterio, y Valoracién Intangibles en 201 5, expedido por el Comité
Organizador de la VII Convencién de Agrimensura, celebrado en Cuba.

7. Curso de Peritacién y Valuacion de Predios Urbanos en 2014, expedido por
el Cuerpo Técnico de Tasaciones del Peru.

8. Diploma de Reconocimiento por la Exposicién “La Ley del Avaluador y la
Influencia del Avaluador en las Normas NIIF” en 2014, expedido por el
Cuerpo Técnico de Tasaciones del Perqi.

9. Fotocopia de la caratula de mi libro denominado “GLOSARIO DE TERMINOS
INMOBILIARIOS Y DE AVALUOS”, Impreso por Editores Publicidad S.A.S,
Diciembre de 2019, en Medellin, ISBN - 978-958-48-8153-3

10.Fotocopia de la caratula de mi libro denominado “FUNDAMENTO Y
TECNICAS DE LAS TASACIONES”, Impreso por Publicep, Octubre de 2007,
en Palma de Mallorca (Espafia), ISBN - 978-84-612-121 0-1.

11.Diploma de Técnico en Construccién de Obras en 2005, expedido por el CCC
Centro de Estudios de Madrid (Espaiia). o ' .

12.Diplomado en Avalios en 1998, expedido por la Pontificia Universidad
Javeriana.

- -C.P. 111071
Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.
25 Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co

Escaneado con CamScanner
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\ La validez de este documento podra verificarse en |a Pagina www.sn,
i rbotondepano gov.co/certificado/
S| Llcos DE BOG
. | R : o A ZONA

MATRICULA INM
Certificado ene i OBILIARIA
Paging | g rado con el Pin No: 200212714828312753 Nro Matricula: 50C-501951

Impreso el 12 de Febrero de 2020
. alas 06:12:16 PM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE sy EXPEDICION"

No tiene validez sj
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENT Snlaf

FECHA APERTURA: 07-11-1973 RADICACION; ¢

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TE

U NORDESTERYREZE ssgNLS ;ggémgg% EE::I FL EXISTENTE MARCADO CON EL #25-89 DE LA CARRERA 24 DE ESTA CIUDAD EN EL BARRIO

OS SIGUIENTES LINDEROSSNORTE:EN 535 METROS/CON-LA CALLE

" . . ) T e R ) Q ¥METRAS/CON LA CALEE25AZPARED AL
EDIO.OCCIDENTE: TOMANDO UNA PARED QUE MIDE 4.90 METROS DELARGS, VUELVE'A L'?A?zoméﬁai EN 2. 5METROSYISIGUE ESTA PARED
UR: EN:3.30 METROS CON

SORIAS.SON DE PROPIEDAD DEL

DIRECCION DEL INMUE {

Tipo Predio: URBANO

3) KR 26 22C 91 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CARRERA 26 22 -C 91 HOY )

1) CARRERA 24 25.89

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

lﬁl’ ACION: Nro 001 Fecha: 08-05-1935 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 570 del 15-03-1935 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $730
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: RINCON JACINTO
A: RODRIGUEZ LUIS ANTONIO CC# 287358 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-03-1992 Radicacién: 21237

Doc: ESCRITURA 3657 del 11-06-1991 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,200,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ LUIS ANTONIO CC# 287358

A: SANCHEZ DE CORONADO TERESA CC#20323431 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-11-2008 Radicacién; 2006-120088
Doc: OFICIO 1990 del 07-11-2008 JUZGADO 3 DE FAMILIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION ORDENADO EN EXPEDIENTE # 060397- ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

Escaneado con CamScanner
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1 - — Narlaracion de Autoliquidacién No. Referencia Recaudo

i 1 101

La validez de este documento podré verificarse en la pégina www.snrbotondepego‘gov co/certificado/

TO0000000000000000006¢ 0

s"u m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRCUEMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
WDINEE & ecues” NTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200212714828312753

: Nro Matricula: 50C-501951
Pagina 3

Impreso el 12 de Febrero de 2020 a Ias 06:12:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la ultima pagina
A: CORONADO SANCHEZ MELIDA

A: CORONADO SANCHEZ MIGUEL ALFONSO
D;pRONADO SANCHEZ PEDRO PABLO
A: CORONADO SANCHEZ RIGHARD

x X X X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (informaci
Anotacién Nro: 0 : o
SE ACTUALIZA NUMERO

DE 24/07/2007 PROFERIDA

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-102497 FECHA: 12-02-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

ettt

El F;’egistrador. JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES

Escaneado con CamScanner
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ARO GRAVABLE

Declaracién de Autoliquidacién

No. Referencia Recaudo
Electrénica con Asistencia

4 2001004825
2020 Impuesto Predial Unificado 8
‘é-EBDOOT D.CR 0 0
BECRETARIA DE HACTENDA ero 2020301010101963499
S ACION DEL PREDIO
1. CHIP AAAQQ73
ATWW 2 DIRECCION KR 26 22C 91 3. MATRICULA INMOBILIARIA 501657
B. DATOS D ®) RIB
4. TIPO 5. No. ID ’ o,
= l o 195:\1;‘12F1|(1:AC|0N 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% PROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
HENRY CORONADO SANCHEZ 9 PROPIETARIO KR 26 22C 91 BOGOTA, D.C.
11. Y OTROS
QUIDAGION PRIVADA
12, AVALUO CATASTRAL 148.271,000 | 13. DESTINO HACENDARIO 62-COMERCIALES URBANOS Y 14. TARIFA 8 15. % EXENCION 0 16. % EXCLUSION o
!7- ELOR DEL IMPUESTG A CARGO 1,186,000 18. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENGIAL 0 19. VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO 186,000
HASTA 27/03/2020 (dd/mm/anaa) HASTA 19/06/2020 (dd/imm/aaaa)
20. SANCION vs
0 0
D ALDO A ARGO
21. TOTAL SALDO A CARGO HA 1,186,000 1,186,000
PAGO
22. VALOR A PAGAR VP 1,186,000 1,186,000
& DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 119,000 0
P OESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
25. INTERES DE MORA M 0 °
26. TOTAL A PAGAR ) ™ 1,067,000 1,186,000
PAGO ADICIONAL VO ARIO
Aporto voluntariamente un 10% adicional al ] l l NO | X | Mi aporte debe destinarse al I
27. PAGO VOLUNTARIO AV 0 0
28. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 1,067,000 1,186,000
5
85
3z .
<} d
23 ’
- Z
44
g=
m
i L. .. No. Referencia Recaudo
: Declaracién de Autoliquidacién 101
ARO GRAVABLE Electrénica con Asistencia 20010048258
2020 Impuesto Predial Unificado Formulario  Codlno ok -
ALCALDIA oy fiy LTLE  2020301010101963499  [Rueaming
L/ SECRETARIA DE HACIENDA I
"WENTIFICACION DEL PREDIO i % 7 ! ‘ .
; BILIARIA 1951
1. CHIP_ AAA0073ATWW 2. DIRECCION KR 26 22C 91 , 3. MATRICULA INMOBIL 50195
B TOTAL A PAGAR ;
HASTA 27/03/2020 (daimmisasa |HASTA 19/06/2020 (dd/mmaasa _
R
4. SIN APORTE VOLUNTARIO 1,067,000 1,186,000 5. CON APORTE VOLUNTARIO

LARANTE
— NOMBRES Y APELLIDOS

D. MARQUE LA FECHA DE PAGQ

(dd'/mnvaaaa)

HASTA 27/03/2020 (do/mm/aaaa)

, WVORRRA D, 00

(415)7707202600856(8020)200100482589684 164701 (3900)00 6000(96

-

15
83 a
i g
34
23
]
-4
4

DIRECCCION DE IMPUESTOS DE BOOOTA ’

Escaneado con CamScanner
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e us~s PERMITIDOS PARA LA U_meQ-Jz

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD.C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

usos PERMITIDOS

| suB SECTORUSO: |

Categoria: Principal

Uso- Subuso Uso Especifico
ALMACENES
SUPERMERCADOS Y
CENTROS
COMERCIALES DE
MAS DE 2.000 M2
HASTA 6.000 M2 DE
AREAS DE VENTA.

COMERCIO -
COMERCIO
URBANO

LOCALES, CON AREA
DE VENTAS DE
HASTA 500 M2

COMERCIO -
COMERCIO
VECINAL

COMERCIO -

ALMACENES,
COMERCIO ZONAL

SUPERMERCADOS Y
CENTROS
COMERCIALES DE
MAS DE 500 M2
HASTA 2,000 M2 DE
AREA DE VENTAS

w.!- desarrollar usos dotaclonales permitidos,

KR 26 22 C 91

(KR 26 22C 95)

CONDICIONES GENERALES

Descripcion Escala Condiciones

VENTA DE BIENES Y urbano
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS:
Productos alimenticios, bebidas,
equipos profesionales,
fotografia, calzado, productos en
cuero, rops, articulos deportivos,
productos eléctricos, ferreterias,
cacharrerias, opticas, lamparas,
muebles, medicinas,

éticos, estéticos, metales y
piedras preciosas, cristaleria,
jugueteria, anticuarios,
produccién y venta de
artesanias, articulos para el
hogar, acabados y decoracién,
articulos y comestibles de
primera necesidad: fruterlas,
panaderias, lacteos, cames,
salsamentaria, rancho, licores,
bebidas, droguerlias,
perfumerlas, papelerias.

ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN COMERCIO.
Articulos y comestibles de
primera necesidad: fruterias,
panaderias, confiterla, lacteos,
cames, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerfas y
misceléneas.

disefadas y constridas para el uso.

vecinal

construidas para el uso.

VENTA DE BIENES Y zonal
SERVICIOS

COMPLEMENTARIOS: (Los

mismos productos del comercio

urbano) Productos alimenticios,
bebidas, equipos profesionales,
fotografia, calzado, productos en

cuero, ropa, articulos deportivos,
productos eléctricos, ferreterfas,
cacharrerlas, dpticas, |amparas,
muebles, medicinas,

cosméticos, estélicos, metales y

piedras preciosas, cristaleria,
Jjugueterla, anticuarios,

osta raslizando ol priapusinn] i n-w.n-. consultar el reapeciivo Plan

contenidos en ests reporte 20N nets el

y ajuste de |a Informacié WMaeatro, Actusimants la Secretaris Distrital de

[T RV
e TS

yau 6 debe o de norma urbana; en consscusncia los datos Fecha

con los D Reglsmentarios da los

Mediante Plan de Implantacién. En edificaciones

Solo se permite en vias de la malla vial intermedia y local 1 x 50 m2
con perfil mayor a 15mts, En edificaciones disefiadas y

202002 12

X an.[lj

-

PARQUEADEROS

Privados

Visitantes

1 X 200 m2 de area de 1 x 35m2 de area de venta

venta

PR

88

1x30 m2

1X 250 m2 1x35m2

Pigina2de 8
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. €.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

CONDICIONES GENERALES
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones
DOTACIONAL - DEFENSA Y JUSTICIA  Comisarias de famiia, zonal Articulo 3 del presents Decreto.
SERVICIOS Unidad de Mediacién y
URBANOS BASICOS conciliacidn.
SERVICIOS DE LA Veedurias, Notarias, zonal Articulo 3 del presente Decreto.
ADMINISTRACION Curadurias. Sede de la
PUBLICA Alcaldia Local, Juntas
Administradoras Lacales
SERVICIOS Funerarias y Salas de Velacion, zonal Articulo 3 del presente Decreto,
FUNERARIOS
INDUSTRIA - INDUSTRIA EN ZONAS DE INDUSTRIA No aplica
INDUSTRIA CONDICIONADA La localizacién de edificaciones con uso industrial
requiere de concepto del Departamento Técnico
vigencia la clasificacion y reglamentacion de los usos
industriales de que trata el Articulo 341 del Decreto
Distrital 619 de 2000.
SERVICIOS - SERVICIOS DE SALAS DE DIVERSION Y zonal
DE ALTO IMPACTO  pIVERSION Y JUEGO DE ESCALA ZONAL: 200 mts. o menos respecta de centros de educacién
ESPARCIMIENTO Salas de Baile, juegos de Salén farmal, centros religiosos, clinicas Yy hospitales.
, electrénicos, de habilidad y
destreza, boleras, piscinas,
gimnasios.
SERVICIOS SERVICIOS DE zonal
AUTOMOTRICES Y MANTENIMIENTO,
VENTA DE REPARACION, E INSUMOS A
COMBUSTIBLE VEHICULOS EN: Servitecas,
talleres de mecanica,
mantaliantas , lavaderos de
carros y cambiaderos de aceite.
SERVICIOS SERVICIOS DE LLENADO DE urbano Medlante Plan de Implantacion,
AUTOMOTRICES Y COMBUSTIBLES: Estaciones
VENTA DE de llenado Estaciones de
COMBUSTIBLE servicio completo. Venta de
cocinol
SERVICIOS DE ACTIVIDADES CON urbano
DIVERSION Y CONSUMO DE BEBIDAS
ESPARCIMIENTD ALCOHOLICAS y /o HORARIO
NOCTURNO:
Discotecas, tabernas y bares.
SERVICIOS - SERVICIOS :
EMPRESARIALES  FinaNGIEROS wﬂwmhmwwmw mﬂm&wﬂﬂuﬁi_ e
Seguros, Cooperativas, Casas
SERVICIOS DE L
OFICINAS Y AGENCIAS D
LOGISTICA ATENCION AL CLIENTE, € {sbana
Correo, Embalgje,
Para de usos dotack permitidos, se debers consultar ef
PL 31a reulln e )y feapectivo Plan Maestro, Actuaimente
Sontanidos on asts reparte son neproen VSN, <-=n-<au.= y Ajusts noc.-ﬂ_.znoim do norma urbana ro%_.-hul.ﬂ.-n“rhg Facha
e e LSO DY ments I F cor ©on los Decretos Regismentarios de los

US”S PERMITIDOS PARA LA DIREC
KR 26 22 C 91
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En establecimientos hasta de 5000 m2 de construccion.

Administrativo del Medio Ambiente, hasta tanto entre en

No podran localizarse dentro de un radio de accion de
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PARQUEADEROS
Privados Visitantes
1x60m2 1x 100 m2
1x25 m2 1X250 m2
1 x 300 m2 1x 50 m2
1% 120 m2 de 1 x 200 m2 de construccién
construccion
1 x 250 m2 1x60 m2
1x 60 m2 1x40 m2
JS¥3d
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1x 60m2 1x 40m2
1%200 m2 1x20 m2 osn
1x60 m2 1x 80 m2
1% 80 m2 1x 80 m2
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UPQS PERMITIDOS PARA LA DIRECAON
KR 26 22 C 91

ALCALDIA MAYOR (KR 26 22C 95)
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuse Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
SERVICIOS DE Teatros, salas de conclerto y urbano En estructuras disefiadas y construidas para el uso. 1 x 250 m2 1 x40 m2
COMUNICACION Y exposiciones, audltorios, cines,
ENTRETENIMIENTO salas de audiovisuales, salas de
MASIVO proyeccién de videos, , clubes
sociales, Edificaciones de hasta
600 m? de estudios de
Televisi6n, estaciones de
emision y estudios de grabacién
de las empresas de
comunicaciones masivas y de
entratenimiento.
SERVICIOS DE Juegos elecirdnicos de vecinal Los juegos electrénicos de pequefio formato , 1 x 100 m2 1x200 m2
COMUNICACION Y pequeiio formato, chance, unicamente en |ocales de 20 m2 como maximo
ENTRETENIMIENTO loteria en linea, No podrén localizarse dentro de un radio de accién de
MASIVO 200 mis o menos respecto de centros de educacion
formal, centros religiasos, clinicas y hospitales.
VIVIENDA - VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR, Zonas de comercio 1 x 2 viviendas 1 x 10 viviendas
VIVIENDA UNIFAMILIAR BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR  aglomerado. (1){3)
UNIFAMIUAR BIFAMILIAR Y
BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR
MULTIFAMILIAR
Categoria: Restringido
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
SERVICIOS - SERVICIOS ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE metropolitano Segun clasificacion de actividades de Camara de 1x 100 m2 1 X70m2
PERSONALES TURISTICOS TEMPORAL EN(9) Comercio e Inscripcién en el Registro Nacional de
Turismo.
Hoteles y Apartahoteles de mas En edificaciones disefiadas y construidas para el uso,
50 habitaciones ylo servicios
complementarios
SUBSECTOR EDIFICABILIDAD: A
EDIFICABILIDAD
h Variable Condiciones
TIPO FRENTE: Norma Moderada

Para a-!.all. usos dotaclonales permitidos, se deberd consultar of respectivo Plan Maeatro. Actuaim la &

———_ _ar_
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UF™S PERMITIDOS PARA LA U__ﬂmnjz
KR 26 22 C 91

ALCALDIA MAYOR (KR 26 22C 95)
DE BOGOTAD. C.
Secretarta Distrital de

PLANEACION

NO SE EXIGE
Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.
NO SE PERMITE
Semisétano (SiNo) NO NO SE EXIGE
NO SE EXIGE

Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.

NO SE PERMITE
Semisotano (S/No) No NO SE EXIGE
NO SE EXIGE

Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.

NO SE PERMITE
Tipologia CONTINUA NO SE EXIGE
NO SE EXIGE
Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.
NO SE PERMITE
Voladizo (Metros) Q NO SE EXIGE
NO SE EXIGE

Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.

NO SE PERMITE

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, sa deberd ivo Plan Maestro, Actualments la Sacretaris Distrital de
Planeacién n".-n- ﬁlﬁ-:me ol proceso de revisién, validaclon y &:qJ de _-» Informacién de norma urbana; en consscuencia los datos Fecha 2020 0212 Pigina8de 8
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Fecha: 12/02/2020

Hora: 22:15:11
Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR

DE BOBOTAD. C. /)z
Sacretar(a Distrital de
PLANEACION
Sefior(a)
USUARIO
KR 26 22C 91
Localidad LOS MARTIRES CHIP AAAQ0073ATWW

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencién a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00610818, a la cual se le asigné el estrato tres
(3), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

>
iy
&

-,

Cordialmente,

(22

ARIEL CARRERO MONTANEZ

Direccion de Estratificacion

Subsecretarfa de Informacién y Estudios Estratégicos

3 0KR026000000022000009100000000000000 7212782 33

Carrera 30 25 90 Piso 5,8,13. Conmutador 3358000 Extension 8132
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Registro Abierto de Avaolugdores

' de Validacion- a66509¢5 hitps /iwww raa.org.co

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.

19_4591 30, §e encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Agosto de 2017 yseleha
asignado el nimero de avaluador AVAL-194591 30.

Al momento de eg(pedicién de este certificado el registro del sefior(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
Se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 04 Ago 2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion
clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 01 Feb 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 01 Feb 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 11 Dic 2019 Régimen
Académico

y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones
civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance 3y Fecha  Regimen
* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 01 Feb 2019 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance ‘ Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 01 Feb 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles gue no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 01 Feb 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, - Académico
subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 11 Dic 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance ; Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 01 Feb 2019 Régirr]en
arqueoldgico, palenteoldgico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
N1 Feh 2n10Q Réniman

o Semnviantee animalac v rshlae nn rlacificadne an ofra scnecialidand
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Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance o _ _ Fecha  Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 12 Abr 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas: patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 01 Feb 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Dario emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 11 Dic 2019 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos Académico

compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 25 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de

Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Régimen de Transicién Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CRA 59A NO. 68-78 APTO 201
Teléfono: 3125414660
Correo Electrénico: alarvebo@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencia en Avallios - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
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Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance o Fecha Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 12 Abr 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 01 Feb 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 11 Dic 2019 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico

compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

d Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 25 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de

Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Régimen de Transici6n Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CRA 59A NO. 68-78 APTO 201
Teléfono: 3125414660
Correo Electronico: alarvebo@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formaclén:
Técnico Laboral por Competencia en Avallios - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
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0 con un dispositivo mévil otro dispositivo lector con acceso a in
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codi

go debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

ternet, descargando previamente una

PIN DE VALIDACION

a66509e5

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los once (11) dias del mes de Febrero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

f/

Firma;

Alexandra Suarez
Representante Legal
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La Lonja

CERTIFICACION

Nos permitimos certificar que el Sefior ALEJANDRO ARTURO VEGA
BOHORQUEZ, identificado con cédula de Ciudadania ntimero 19459130, es
afiliado activo a la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia.

Durante el ejercicio de su actividad inmobiliaria ha merecido el reconacimiento
general de clientes y colegas dado su trabajo serio, profesional y la aplicacion
de rigurosos principios éticos.

El presente certificado tiene validez de un mes. Se expide en Medellin el dia 17
de enero del afio 2020.

Cordialmente,

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA NIT 81101 6935-3

py
o Cenaapa C.

AWMARIA GONZALEZ CAMERO
Directora Comercial.

CCial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso
Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co | www.lonja.org.co
Medellin - Colombia

1S0 9001
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O El Comité Organizador de la
VIl Convencién de Agrimensura otorga el presente

CERTIFICADO

' S ) 4 ’
/4,56;’ pecdve Cega But o Y GeLey
, 7 - 4 /

a. 7
7 Z
por su participacion en el Curso Taller

NUEVOS METODOS DE VALORACION.
{ ] MODELOS MULTICRITERIO, VALORACION INTANGIBLES

Dado en La Habana, Cuba, a los 23 dias del mes de septiembre de 2015

QW @

Profesor: Ronny W&Iez Mora MSc. Jorge Luis Martin Chiroldes

Presidente del Comité Organizador
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CUERPO TECNICO DE

TASACIONES DEL PERU
FUNDADO EN 1889

Certifica que el Sefior Ingeniero

Alejandro Arturo Vega Bohorguez

Ha participado en el Cutso:

“Peritaciones y Valuaciones de

Predios Urbanos”
realizado los dias 18, 19, 21 y 22 de Agosto del 2014

San Isidro, Agosto del 2014

Ing. José Luis Garcia-Corrochano Ostolaza Ing. Lizandro Gutiérrez Del Arca
Presidente Gerente
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CUERPO TECNICO DE
TASACIONES DEL PERU
FUNDADO EN 1889

Otorga el presente Diploma de Reconocimiento al
Sefior Ingeniero

Alejandro Vega Bohorquez

Por su exposicion sobre el tema

“La Ley del Avaluador y la Influencia del
Avaluador en las Normas NIIF”

San Isidro, Agosto 2014

CUERPO TECNICO DE TASACIONES DEL PERU CUERPO TECNICO DE TASACIONES DEL PERU

P 5 /'7
.‘ é?%“q , \. 2= ,g/
ING. JOSE LUIS GAR |A-CORROCHANO OSTOLAZA

ING. PAUL FIGUEROA LEQUIEN
+. _Director Secretario

Presidente
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GLOSARIO DE TERMINOS
INMOBILIARIOS Y DE AVALUOS
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VLETANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
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NUESTRA EXPERIENCIA y

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL, AVALUOS
NACIONALES S.A., COLPREVI S.A.,, ORGANIZACION INMOBILIARIA ROBERTO
COLLINS & CIA. LTDA., ASOLONJAS (FONDO NACIONAL DEL AHORRO), CASA

DE BIENES RAICES LTDA., GESTION & AUDITORIA ESPECIALIZADA LTDA.,
R.C.M. INVENTARIOS LTDA., LONJA DE PROPIEDAD RA{Z AVALUADORES Y
CONSTRUCTORES DE COLOMBIA, CENTURY21 —-COUNTRY, SERVICIOS
DINAMICOS GLOBALES S.A.S., INMOBILIARIA LA SOLEDAD, KEEPEROMEGA
COMPANTA INMOBILIARIA, INMOBILIARIA ALIANZA PARA EL PROGRESO,
SERVICIOS Y ASESORIAS INMOBILIARIAS Y DATAINVENTARIOS S.A.S.

NUESTROS CLIENTES

&

CLINICA BELEN DE FUSAGASUGA, SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA,
TRANSPORTES CUNDINAMARCA, SAVINO DEL BENE COLOMBIA S.A.S, PERNOD
RICARD COLOMBIA, INVERSIONES GRANVIVIENDA, GUARDIANES LIDERES EN

SEGURIDAD, MUNDO NUEVO INVERSIONES, COOPERATIVA DE VIGILANTES
STARCOOP, COMPAN{A BOYACENSE DE SEGURIDAD “COBASEC”, QUAD
GRAPHICS COLOMBIA S.A., CLINICA EL LAGUITO DE SOGAMOSO POSITIVA
COMPANTIA DE SEGUROS Y GMW RENT A CAR SECURITY.

ALGUNOS TRABAJOS EN LOS QUE ITE PARTICIPADO

‘ REALIZAR EL AVALUO DE: TIENDAS CENCOSUD (ANTES CARREFOUR),
TIENDAS EASY, ESTACIONES DE SERVICIO (BOMBAS DE GASOLINA) DE
CENCOSUD, ALCANOS DE COLOMBIA S.A. ES.P., ACUAVIVA S.A.ES.P.,
HOSPITAL NAZARETH S.A. E.S.E., HOSPITAL DE BOSA S.A. E.S.E., HOSPITAL
TUNAL S.A. E.S.E., BRENNTAG DE COLOMBIA S.A., ESTUDIOS Y PROYECTOS
DEL SOL “EPISOL” S.A., CONSECIONARIA RUTA DEL SOL “CONSOL” S.A.S.,
MANSAROVAR ENERGY COLOMBIA, PETROCOLOMBIA S.A., BASE MILITAR
OPON, ESTACIONES DE BOMBEROS DE BOGOTA, ACCION SOCIAL DE LA
PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA (VEHICULOS), POSITIVA S.A., FINDETER S A,
DESARROLLOS CAMPESINOS, DIATECO, FIDUCIARIA CENTRAL, FUNDACION
LOS LIBERTADORES, HOTEL ESTELAR, HOTEL LAS AMERICAS, HOTEL
CORALES DE INDIAS, HOTEL RADISSON, INDUSTRIAS PURATOS, T-VAPAN 500,
LEVACOL, MAKROFINANCIERA, MAKRO, VERTICAL S.A.S., PANAMERICANA DE
ALIMENTOS, y SOCODA.
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B AVALUOS EMPRESARIALES DE YOLOMBIA S.A.S. | 5
, o . "AMIDA VALORES S.A.8."
N N 900506.457-8 :

oA ,,/‘/ »+7
\  AVALUOS DE-PEOPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO BAJO NORMAS NIIF
YAVALUO DEINMVUEBLES URBANOS Y RURALES, MUEBLES, MAQUINARIA,
EQYIPO PE C6MPUTO, DE TELECOMUNICACIONES, BIOMEDICO, VEHICULOS Y
A~ CREDITO MERCANTIL

CON EL RESPALDO DE

L

CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS
INMOBILIARIOS

Lonja de Propiedad Raiz
Avaluadores v Consiructores de Colombia

Somos el soporte profesional de su progreso empresarial

1

ASOLONJAS

ASS
'C(c - 4

3\ 3,
6\
5”( 8
. RICS
) 7))
S res S = ¢ Registered Valuer
= SUIRNCS O
Pontificia Universidad MEMBERSH'P

JAVERIANA No. 5628694

— RO O 3 ok a8
, 4 T T &
_ JPRACTICA
La Sociedad del Convcimiento
CENTRO DE ESTUDIOS
IMPLEMENTACION POR PRIMERA VEZ DE LAS

SABER NORMAS INTERNACIONALES DE TECNICO EN
CONIA CERTIFCACIONES CONTABILIDAD E INFORMACION FINANCIERA ~ CONSTRUCCION DE OBRAS

Calle 63F No. 72-55 Tr 7 Of403 - Barrio El Encanto - Bogotd D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: 3125414660 - 3202376883 - 7741356
www.amidavalores.com.co -~ eemail: contacto@nmnidavalores.com.co
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Rama Judicial
Conscjo Superior de la Judicatura

- Republica de Colombia

JUZGADO QUINTO (5°) CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

DATOS PARA RADICACION DEL PROCESO

CONTINUACION
CUADERNO 1 DESDE FOLIO 1010

DIVISORIO

GRUPO / CLASE DE PROCESO:
N° De Cuadernos: __ 1 Folios Correspondientes:

DEMANDANTE

HENRY CORONADO SANCHEZ CC 19313211

MIGUEL ALFONSO CORONADO SANCHEZ Y
OTROS

DEMANDADOS C.C. N°
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA SA.S.
"AMIDA VALORES S.A.8."
N.LT. 900.706.457-8  sdores  osircors e ook
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AVALUO COMERCIAL
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SOLICITANTE

ABOGADO SAMUEL HERNANDEZ

NOMEN'CLATURA CALLE 22 No. 18B - 05
SANTA FE

BARRIO
LOCALIDAD LOS MABTIRES (14)
CIUDAD BOGOTA

BOGOTA D.C., 14 DE FEBRERO DE 2020

1 Calle 63F No. 72— 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C.-C.P. 11107
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
amidavalores.com.co

e-mail: contacto@amidavalores.com.co — www.amidavalores. 6002
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA SALS.
"AMIDA VALORES S.A.8." " “‘:'“P tn Propedad Raz
N.LT. 900.706.457- oyt Lottt

INTRODUCCION

P_ara la determinacion del valor comercial del inmueble aqui avaluado se ha realizado una
visita de caracter técnico, con el propésito de hacer un anélisis de todos y cada uno de
los factores que lo afectan tanto fisicamente como econémicamente, por su ubicacién,
acabados generales y particulares, llegando a cuantificar cada uno de los aspectos

relacionados a continuacion:

v" Factores de Caracter General

Se realiza la identificacion de todos los valores, tanto del predio como de los inmuebles
del sectgr, que nos permiten determinar los factores visibles de valorizacion como
desvalorizacion, que nos afectan directamente el inmueble en estudio.

v" Factores de Caracter Especifico

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos del inmueble, relacionados con la
disponibilidad de servicios publicos, desarrollos viales actuales y futuros, desarrollos
agricolas, estado de conservacion y otros aspectos inherentes al area y sus alrededores

mas preponderantes.

v Factores de Caracter Profesional

El presente estudio consta de evaluaciones de tipo objetivo y medibles; ademas de las
subjetivas del Avaluador, basados en la experiencia, el conocimiento del mercado y el
analisis en perspectiva de la zona, todo lo cual es de vital importancia en la cualificacion,
para establecer un precio para el inmueble materia del presente avalud.

v Factores de Caracter Legal

El presente avalio cumple con la normativa establecida en la Resolucién 620 de 2008
del I.G.A.C., , la Ley 1314 de 2009, en particular la Seccion 17 y el Decreto 3022 de 2013
y la Norma ICONTEC NTS-S03 y finalmente en concordancia con el Numeral 7° del
Articulo 2° del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del
24 de Junio de 1998, expedidos por el Ministerio del Desarrollo Economico, el presente
avaldo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el valor se

conserven.
Mediante compromiso de confiabilidad, el Avaluador se compromete a no revelar la

informacién contenida en este estudio, a una persona natural o juridica, distinta a quien
solicito el presente, salvo autorizacion escrita o de autoridad competente.

2 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota DC.-C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.ALS, \)
"AMIDA VALORES S.A.S." 1 nja de Propiedad Raiz
Avalnaderes j (onsirartores de (olombia

N.LT. 900.706.457-8 — e o

GENERALIDADES DEL AVALUO

SOLICITANTE

ABO. SAMUEL HERNANDEZ - PROCESO DIVISORIO FAMILIA CORONADO
TIPO DE AVALUO

Avalio Comercial

FECHA DE LA VISITA

10 de Febrero de 2020

FECHA DE INFORME

14 de Febrero de 2020

OBJETO DEL AVALUO

Determinar el valor razonable del inmueble para fines comerciales y/o legales.

MEMORIA DESCRIPTIVA

TIPO DE INMUEBLE
Inmueble urbano residencial, no sometido al régimen de propiedad horizontal.

LOCALIZACION DEL INMUEBLE
Calle 22 No. 18B - 05

Direccion

Barri6 Santa Fé
Localidad Los Martires (14)
Ciudad Bogota D.C.

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

El inmueble materia del presente avaltio en el momento de la visita presenta como
destinacién el de vivienda y comercio

3] Calle 63F No. 72~ 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogoté D.C.-C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mall: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA SA.S,

"AMIDA VALORES S.A.S." ‘ »
N.LT. 900.706.457-S Maleaderes  (owsirwtars de (ombia

Somen ol seperte profcrienal de su progrose empresarial

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

DELIMITACIONES DEL SECTOR

El sector donde se encuentra ubicado el presente inmueble, se encuentra delimitado
por los siguientes barrios y ejes viales que delimitan el sector:

Norte Av. Jorge Eliecer Gaitan (AC 26), con el Barrio Armenia
Sur Calle 21, con el Barrio La Favorita
Oriente Av. Caracas (AK 14), con el Barrio la Favorita

Occidente Carrera 22, con el Barrio Samper Mendoza.

ACTIVIDADES DE USO PREDOMINANTE

Actividad principal

El sector se caracteriza por presentar uso residencial de vivienda, con presencia de

comercio local y zonal sobre ejes viales principales, y puntualmente presenta uso
institucional y de servicios.

4 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA SA.S.
"AMIDA VALORES S.A8.7

N.IT. 900.706.4537-8  inkrs Comirictres e oo

Elementos urbanos

Dentro de |os_e|ementos urbanos significativos del sector se observan, aceras de
concreto, sardineles en concreto, ruta para ciclovia y zonas verdes para uso publico.

TIPOS DE EDIFICACION

Se observan construcciones heterogéneas para vivienda unifamiliar y multifamiliar
no sqmetlda al régimen de propiedad horizontal y de oficinas sobre l0s ejes viales
pnncnpal.es y vivienda unifamiliar hasta de tres pisos al interior del sector, con
presencia de comercio local en la vivienda; siendo estas de especificaciones
constructivas homogéneas y con acabados acordes al estrato socio-economico.

ESTRATIFICACION SOCIO - ECONOMICA

El prgdig se encuentra ubicado en la manzana catastral No. 00610345, a la cual se
le asigno el estrato Tres (3), mediante el Decreto 551 del 12 de Septiembre de 2019
y es el vigente @ la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si €l inmueble es de uso residencial,
de acuerdo con Io establecido en la Ley 142 de 1994.

VIAS DE ACCESO DE INFLUENCIA DEL SECTOR

Principales Av. Jorge Eliecer Gaitan, Av. Caracas y la Av. Ciudad de Lima.
Secundarias Carrera 17

INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE SERVICIOS

El desarrollo urbano del sector se encuentra en pleno crecimiento y actualmente los
servicios publicos operan asi:

Acueducto En condiciones de operacion
Alcantarillado En condiciones de operacion
Alumbrado En condiciones de operacion
Teléfono En condiciones de operacion
Red de Gas En condiciones de operacion

5 Calle 63F No. 72-55Tr7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C.- c.p. 111071

Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-14-15-56

e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co

Pog =
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA SA.S,
"AMIDA VALORES S.A.8."
N.LT. 900.706.457-8

Lonja de Propiedad Raiz
Aralaadores  Consiractores de (oombia

Sowmon ol sopor

Vias pavimentadas con andenes y sardinglgs en
concreto y mixtos con cesped; en buenas condiciones.
Parques y Zonas Verdes La zona cuenta con pocas zonas verde_s de uso
publico y encontramos el Parque Cement_erl'o.Central,
el cual es catalogado como monumento histérico de la

Ciudad.-

Vias y Aceras

JJJ)J)JJ)JJ.&Q‘&&'

TRANSPORTE PUBLICO

El sector cuenta con varias rutas de transporte urbano publico, el cual lo lleva hacia
los diferentes puntos de la ciudad; adicionalmente ya cuenta con varias rutas del
sistema integrado de transporte publico denominado SITP, adicionalmente sobre la
Av. Caracas cuenta con la parada del sistema TransMilenio denominada Calle 22, la
cual presta el servicio entre los 3 a 7 minutos.

NN

VALORIZACION

La Candelaria es sin duda la zona mas destacada del centro de Ia capital de
Colombia. Este centro histérico fue declarado Monumento Nacional en 1963 y

magia de este lugar.

MOVILIDAD

El centro es el principal referente para entender la composicion de todas las vias de
la; ciudad. Desde alli se marca el inicio de las calles Y carreras con una nomenclatura
simple numerada para mejor ubicacién.

Dos de sus prin.cipales vias son la carrera 14 (avenida Caracas) de sur a norte; y la
calle 13 de oriente a occidente, Estas dos vias han sido protagonistas en la
ﬂﬁ construccion de las fases de TransMilenio.
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Ademas del sistema TransMilenio estas dos vias cuentan con carriles mdltiples en
ambos sentidos e independientes que permiten el flujo vehicular de particulares y
servicio publico como busetas, colectivos, taxis y los buses del SITP (Sistema
Integrado de Transporte Publico de Bogota).

OFERTA CULTURAL Y EDUCATIVA

Los teatros, bibliotecas, recintos y universidades localizadas dentro de sus limites
mantienen una continua y densa actividad cultural que permite que personas de todas
las edades puedan tener un real contacto con la cultura que se ha vivido en el centro
de Bogota desde los inicios de su fundacion, el 6 de agosto de 1538.

LA RENOVACION

El centro comprende desde los cerros orientales hasta la carrera 30, y de la avenida
Primero de Mayo hasta la calle 34. Actualmente se ha iniciado con un proceso de
renovacion del centro que busca la transformacién de mas de 10 hectareas y la
construcciéon aproximada de 234 mil metros cuadrados localizados en uno de los

puntos mas estratégicos de la ciudad.

Este proyecto fue promovido por la Empresa de Renovacién Urbana de Bogota
(ERU), entidad vinculada a la Secretaria del Habitat, y que involucra a la Alcaldia

Mayor y TransMilenio.

Entre los sectores que se renovaran estara la Avenida Jiménez (cerca al cerro
Monserrate) y los alrededores a la Universidad de los Andes, la segunda mas

importante del pais.

El proyecto cuenta con la aprobacién de la administracion y se encuentra en la fase
de estructuracion, dentro de las metas pactadas esta la construccion de 900
viviendas, 400 para los habitantes de la zona que sera renovada y 500 para la

comercializacion.

PERFIL INMOBILIARIO

La oferta inmobiliaria alli es muy heterogénea, basta con cruzar una sola calle para
pasar de las imponentes construcciones gubernamentales y religiosas a pequenas y
humildes viviendas. Igualmente, la diferencia de la moderna arquitectura con la
edificaciones coloniales y republicanas asentadas en los alrededores de la plaza de

Bolivar y el legendario barrio La Candelaria.
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Todas clases de locales comerciales y oficinas -de pequefias dimensiones- hacen
parte de la oferta y demanda inmobiliaria del sector. En los barrios aledafios al casco
histérico, como el Eduardo Santos y EI Progreso. La oferta se centra en grandes
viviendas de dos plantas, construidas hace unos 50 afios. En areas como el Restrepo
y San Antonio priman los bienes raices adaptados para usos comerciales mixtos.

PRINCIPALES BARRIOS

Santa Fe, La Candelaria, La Alameda, Las Nieves, Las Aguas, La Veracruz, La
Capuchina, Santa Barbara, Paloquemao, Ricaurte, La Pepita, La Estanzuela, El
Progreso, Veracruz, El Liston, La Favorita, El Vergel, Eduardo Santos, La Pepita, Voto
Nacional, San Bernardo, Las Cruces, Santa Inés, La Capuchina, Las Nieves y
Vitelma.

ESTRATOS EN ESTE SECTOR:
T 20%
. SRR 25%
K TR 55%

Residencial.........cccccvveevieeciiiennennen 10%
comercial........coeeeveeeeiieeiieeeeeeeen 30%
Industrial.......ccccoeveeveveeriiiieiierieieen 30%

Corporativa y gubernamental...... 30%
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I ! Etéo d Preclos del m? en Bogots por sectores
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Selecclone el tipo de Inmueble Selecclone lazona Selecdone el sector
b Centro Centro y Zona Colonial
O Avaraers ;
p
Valor promedio por m? W
$3.500.000
53,000,000
$2300.000
$2.000.000
$1.500 000
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2010 2011 2012

Tabia de precios promedio por metro cuadrado por trimestre (2010 - 2019)
Trismestre

2014 2015 2016 2017 2018 2019

1 $ 981405 $§ 1140921 $ 122222 §

1546053 § 1.699.219 § 1.899.070 S 2203626 5 2474227 $ 2222272

] S 995179 § 1050136 § 1.240.972 § 1.630.117 $ 1601432 § 1856823 § 2388.489 S 2912.621 S 3.270.440

U $ 1384298 5 1109756 § 1226167 § 1571.637 S 18038% S5 3.083333 § 2108508 § 2023.810 -
H V5 1115702 § 1039973 § 1201389 S 1979532 § 1.9850%6 S 2171717 S 2403779 5 2407.407 -
|
L

4. REGLAMENTACION URBANISTICA SEGUN OFICINA DE PLANEACION

DISTRITAL

El sector se encuentra reglamentado ba
Bogota. El inmueble en particular se e
187 de fecha 17 de Mayo de 2002.

jo los lineamientos del POT de Ia ciudad de
ncuentra reglamentado bajo el Decreto No.

Ficha Normativa 19

Localidad 14 Los Martires

UPz 102 La Sabana
Sector Normativo 19 La Sabana
Tratamiento Renovacién Urbana
Area de Actividad Comercio y Servicios
Modalidad De Redesarrollo
Zona

Cualquier modificacion en la n

del Decreto 819 de 2000, que acogio el Plan d
con revision en Decreto 469 de Julio de

190 de Diciembre de 2.003.

De Servicios al Automovil

ormatividad se sujetara a los Decretos Reglamentarios

e Ordenamiento Territorial - P.OT,
2003, nuevamente modificado en Decreto
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SCRIPCION DEL INMUEBLE

ENTORNO DEL PREDIO

El predio objeto del presente avallo, se encuentra ubicado en un sector de

reconocido uso residencial y comercial, representado en casas y edificios muy pocos
de ellos sometidos al régimen de propiedad horizontal.

GENERALIDADES DEL TERRENO

Linderos: Los linderos particulares del presente inmueble de acuerdo con la
matricula inmobiliaria son: Por el Norte, en extension de 5,50 metros con la Calle 22
de la nomenclatura urbana de Bogota; Por el Sur, en extensién de 5,50 metros con
parte del Lote 13 de la misma Manzana H; Por el Oriente, en extensién de 9,00
metros con la otra parte del Lote 1 de la misma Manzana H; y Por el Occidente, en
una extension de 9,00 metros con el Lote 2 de la misma Manzana H, y encierra.-.

Topografia: El inmueble materia del

presente avaluo presenta un topografia plana a
nivel de la via

Forma: El inmueble materia del presente avaltio presentan una forma Rectangular -
regular, con una relacién frente-fondo equivalente a 1:1,6363

SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble en particular cuenta con servicio de acueducto, alcantarillado, y energia
eléctrica.

NIVELES

El inmueble materia del presente avallio tiene Dos (2) niveles.

DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

No se tiene una descripcion del inmueble por que no se pudo ingresar a los mismos

VETUSTEZ

El inmueble materia del presente avallio presenta una vetustez de Sesenta y cinco
(68) afios y una vida util de Setenta afos (70), calificando asi el estado de
conservacion igual a 2,0 (siendo 1 excelente y 5 malo) generandose de acuerdo con
la tabla de Fitto y Corvini un coeficiente vetustez del 95,66% (Paragrafo del Articulo
2y Articulo 37 de la Resolucion 620 de 2008 del .G.A.C.)
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ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

Generales

Muros de carga, vigas en madera, durmientes en

Sistema Constructivo
madera tratada, cimentacion ciclépea.

Disefio arquitectonico Estilo de corte lineal y en tipologia continua

Exteriores

Fachada Vinilo sobre pafete rustico y liso

Cubierta Teja de asbesto-cemento Y Tejas Plasticas, sobre
estructura madera

Puertas exteriores Metalicas y con adornos ornamentales, rejas

Ventaneria Lamina en angulo, vidrio de 3mmy rejas de seguridad.

Interiores

No se nos permitio el ingreso al inmueble por lo tanto no se describen sus acabados

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

El inmueble en general se encuentra en un regular (-) estado de conservacion y
mantenimiento, recomendando reformas a corto plazo.

11 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 — Barrio Encanto - Bogoté D.C. - C.P. 11101
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6. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO (s)
CORONADO FLECHAS ANDREA PATRICIA - 1/3 DEL 11,111%
GORONADO FLECHAS DIANA CAROLINA — 1/3 DEL 11,111%
CORONADO FLECHASRONALD ANDRES - 1/3 DEL 1,111%
GCORONADO SANCHEZ BERENICE - 11.111%

CORONADO SANCHEZ HENRY - 11.111%
GORONADO SANCHEZ JOSE VICENTE - 11.111%
CORONADO SANCHEZ LAZARO MIGUEL - 11.111%
CORONADO SANCHEZ MELIDA - 11.111%
CORONADO SANCHEZ MIGUEL ALFONSO - 11.111%
CORONADO SANCHEZ PEDRO PABLO - 11.111%
CORONADO SANCHEZ RICHARD - 11.111%

DOCUMENTOS OBSERVADOS
v Certificado de Libertad
MATRICULA INMOBILIARIA

50C - 58610

CHIP CATASTRAL

AAA0072PKLW s

AREA \ :

Area Terreno 49,50 M?
123.50 M? S

Area Construccion Casa

FUENTE

e Visita técnica realizada al inmueble
¢ Matricula inmobiliaria

12 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C.-C.P. 111071
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7. METODOLOGIA

a establecida en la Ley 1314 de 2009, en
11 y 16 para pymes; Y los Decretos
3022 de 2014; y adicionalmente con

El presente avaltio cumple con la normativ
particular las NIIF 13 y las Secciones
Reglamentarios 2784 de 2012, 1851 de 2014y
la Resolucion 620 de 2008 del 1.G.A.C..

Para la determinacion del valor razonable de que habla la NIIF 13, se tuvo en cuenta:

un activo no sea observable, una entidad medira el
e maximice el uso de datos de
ables.

NIIF 13.3, Cuando el precio para
valor razonable utilizando la técnica de valorizacion qu
entradas observables y relevantes, minimizando el uso de datos no observ

nable es una medicion basada en el mercado, no una
r razonable, una entidad utiliza
cio del activo

NIIF 13, IN9, El valor razo
medicién especifica de una entidad. Al medir el valo
los supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar el pre
en condiciones de mercado presentes, incluyendo los supuestos sobre el riesgo.

NIIF 13.24, El valor razonable es el precio que sé recibe por la venta de un activo,

ordenada en un mercado principal o ventajoso, a la fecha de la medicién en
condiciones de mercado presentes, independientemente de si ese precio es
observable directamente o estimado utilizando ofra técnica de valoracion.

NIIF 13.27, Una medicién del valor razonable de un activo no financiero, tendra en
cuenta la capacidad del participante de mercado para generar beneficios econémicos
mediante la utilizacién del activo en su maximo y mejor uso.

NIIF 13.28, El maximo y mejor uso de un activo no financiero tendra en cuenta la
utilizacion del activo que es fisicamente posible, legalmente permisible y
financieramente factible. El maximo y mejor uso se determinara a partir de la
perspectiva de los participantes del mercado incluso si la entidad pretende un uso
distinto. Sin embargo, el uso presente por parte de una entidad de un activo no
financiero se presume que €s €l maximo y mejor, a menos que el mercado u otros
factores sugieran que un uso diferente por los participantes del mercado maximizaria

el valor del activo.
Jerarquia del Valor Razonable

Para incrementar la coherencia y comparabilidad de las mediciones del valor
razonable e informacion a revelar relacionada, esta NIIF establece una jerarquia del
valor razonable que clasifica en tres niveles los datos de entrada de técnicas de

valoracién utilizadas para medir el valor razonable.
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d mas alta a los precios cotizados
vos idénticos (datos de entrada

La jerarquia del valor razonable concede la priorida
trada no observables (datos de

(sin ajustar) en mercados activos para activos y pasi
de Nivel 1) y la prioridad més baja a los datos de en

entrada de Nivel de 3).
Los datos de entrada de Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
la entidad puede acceder en la

activos para activos o pasivos idénticos a los que

fecha de la medicién. Los datos de entrada de Nivel 2 son distintos de los precios
bservables para los activos O pasivos,

cotizados incluidos en el Nivel 1 que son 0O
directa o indirectamente. Los datos de entrada de Nivel 3 son datos de entrada no

observables para el activo o pasivo.

Nivel 1 - Método Comparativo

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien a partir
del estudio de las ofertas 0 transacciones recientes de bienes semejantes Y
comparables al objeto del avaluo.

Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas e interpretadas p
llegar a la estimacién del valor comercial.

ara

En todos los casos en que sea viable, el avaltio debe tener valores comparativos de
bienes similares al avaluado para su comparacion y en caso de haber diferencia entre

los valores, éste debera justificarse claramente.

e los avallios realizados a los inmuebles, para
bles de terreno y construccion; y teniendo en

Este método se utilizé en cada uno d
| exigido por el Registro Abierto de

asi establecer los valores mas razona

cuenta que para este tipo de avallos es €

Avaluadores, y por el Centro de Altos Estudios Inmobiliarios, como emisor del
iones; y por ser el que mas se

certificado de competencia laboral en materia de Tasaci
acerca a la realidad econémica a la hora de determinar un justiprecio comercial.

Ahora bien lo especificado en la Resolucion 620 de 2008, del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), como ente rector de los avaltos nos dice:

v Método de Comparacion o de Mercado

cer el valor comercial de un bien a partir

Es la técnica valuatoria que busca estable
es recientes de bienes semejantes

del estudio de las ofertas o transaccion
comparables al objeto del avaluo.

Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

14
Teléfonos: Celular 312-
e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co

Escaneado con CamScanner



Y e N N B RN I Jo

VAWAS'E

D A S AN AN SN A A S AN

AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.S.
"AMIDA VALORES S.A.S."
N.LT. 900.706.457-

Lonja de Propiedad Rafz
Maluadores y (onsiruriores de Colombia

Soma ol sapen -

Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

En todos los casos en que sea viable, el avallio debe tener valores comparativos
de inmuebles 'similares al avaluado para su comparacién y en caso de haber
diferencia entre los valores, éste debera justificarse claramente.

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Cuando para
la realizacion del avaltio se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, €s
necesario que en la presentacién del avallo se haga mencion explicita del medio
del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacién, ademas de otros

factores que permitan su identificacién posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada
uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.
Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar
el valor por metro cuadrado de &rea privada de construccion.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA

ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avalio se haya utilizado
informacién de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados,

confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no
existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacién de los métodos valuatorios, la encuesta no podra
ser tenida en cuenta para la estimacién del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente

de variacion (Ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 0 a menos (1) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior. a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%, no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar
el nimero de puntos de investigacién con el fin de mejorar la representatividad del

valor medio encontrado.

Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.S
"AMIDA VALORES S.A.8." .
N.LI'T. 900.706.457-8

Maluadores y Consiructores de Colombia

Semen of suporie prafesiows! de su progress coprrvarial

ONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

Adicional - '

estudio enf]lel?atiieater';sinacgirg:tgnf?lcats mas relevantes expuestas en el presente
R el justi i i oo

consideraciones generales: Justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes

v

v

Las caracteristica
S gen i
ciudad. generales del sector de localizacién en la zona centro de la

La ubicacién especifica del predi faai
f ioco i i
: : | p n cercania a importantes vias de la malla vial

El \_/ecmdar-lq con que cuenta, rodeado de comercio local, de servicios, junto con
el tipo de vivienda existente en el sector.

El regular (-) estado de conservacion y mantenimiento que tiene el inmueble, la
relacion frente-fondo la cual no es favorable y lo convierte en un lote atipico en el

sector.

Es de anotar que aunque no se conocio el interior del inmueble se puede dar un
valor mas que acertado para este por su vetustez y areas.

Los servicios generales de infraestructura urbana con los que cuenta la zona y el
sector de localizacion. El buen (menos) estado de conservacion de las vias

perimetrales del sector.

El avallio practicado considera el valor comercial del predio expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial, aquel que un comprador y un vendedor,
estarian dispuestos a pagar de contado por una propiedad, en un mercado con

alternativas de negociacion.

El avaltio practicado no considera aspectos de orden juridico de ninguna indole,

por no ser parte del estudio realizado.

nto, dejo constancia de no tener interés _alguno enel
un grado de afinidad y/o consanguinidad con el
licitante del presente avaluo.

Bajo la gravedad de jurame
inmueble, y no tener ning
propietario del inmueble 0 sO

D.C.-C.P. 111071

to 403 - Barrio Encanto - Bogota

Calle 63F No. 72-55Tr 7 Ap :
17 ) lar 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

Teléfonos: Celu _
e-mail: contacto amidavalores.com.co — www.amidavalores.com.co
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AVALUON EMIPIENSATEALEMN DECOLAOMBIA KA N,
TAMIDA VALK M ALK ““L:r’mm:ﬂ“
N D00, 700,407 M Vi o sopnle profotinet 1y o8 pro oot rpresentel
9. AVALUO COMERCIAL
DIRECCION Calle 22 No, 16B - 06
Barrlo Santaf6
Localldad Los Martires (14)
Cludad  Bogota D.C,
PROPIETARIO SUCESION CORONADO SANCHEZ Y FLECHAS
ITEM AREA (M’)| VR. UNITARIO (M*| VALOR TOTAL
Area de Terreno 49,60 %1.660.000,00 $ 81.675.000,00
Area de Construccion | 123,60 % 706.761,13 % 98.325.000,00
VALOR ESTIMADO DEL INMUEBLE $180.000.000,00

VALOR INTEGRAL SOBRE TERRENO $3.636.363,63M*
VALOR INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION $1.457.489,88/W°

AVALUO SON: CIENTO OCHENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. ($180.000.000,00).
Bogota D.C., 14 de Enero de 2020

Cordialmente,

A MIbYy,
R &
,)’ g
WMSL 7',,( l\ RICS
— [ Hogintorad Valuor
f MEMBERSHIP
No. 66286084

ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
R.A.A, - AVAL - 19469130

R.N.A, V-477-11

R.N.A.-MI 1236.

Se deja constancia que la Empresa no tiene interés actual o contemplado en el inmueble
avaluado.

18| Calle 63F No.72-55Tr 7 Apto 403 - Barrlo Encanto - Bogotd D.C. - C.P. 111074
Teléfonos: Celular 312-341-4860 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
e-mall: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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AVALUOS EMPR ESARIALES

"AMIDA VALO RES S.AS.
N.LT. 900.706.457-8

§ DE COLOM BIA SAS.

Lowja de Propiedad Raiz
Avaluadores y Consiructores de (olomhia

Somos el saperte profesional de su progrese cmpreserial

ANEXO No. 1 REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto No. 1 Vista de la via de acceso en sentido
Qeste — Este

Foto No. 2 Vista de la via de acceso en
sentido Este — Oeste

000000000000 000000000000000000000000000000000¢°

Foto No. 3 Vista general de | aa

Foto No. 4 Vista general de la facha o

19| Calle 63!;?:&}12 - {»5 Tr7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
emall: cont. Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
- contacto@amidavalores.com.co — www.amidavalores.com.co

Escaneado con CamScanner
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Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogot D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-36
e-mall: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.S.
"AMIDA VALORES SA.S."
N.LT. 900.706.457-8

ANEXO No. 3 VALOR DE REFERENCIA SEGUN U.A.E.C.D.

Identificador Gnico de la manzana: 006103045
Valor de referencia: 1.450,0600 00
[ Compartit ¢ ° Como llegar

Ano: 2018/12/31

| ® Acercar a

L]

21

Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co

Escaneado con CamScanner
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.S. ’——‘j
" AVALORES SA.S." Lanja de Propiedad Raiz
AMIDA VALORI b ar e

N.L'T. 900.706.457-8 Somes ol rper progrre

ART. 406 C.G.P. - DIVISORIO

!En el Articulo 406, se solicita se aclare si el predio se puede dividir, a lo cual
informamos que NO se puede dividir, ya que de acuerdo al Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota, el predio no cuenta con el area minima para desarrollar
construccion y por ende subdividir.

La unica divisién admisible que se puede establecer, seria la econémica en donde se
procede a realizar la venta del inmueble, se paguen los gastos a que haya lugar como:
Notariales, Impuestos, Comisiones de venta, de abogados, etc., y el saldo se divida en
partes iguales entre las personas que se determinen como Adjudicatarios.

Sin otro particular se firma este documento a Catorce (14) dias del mes de Febrero de
Dos Mil Veinte (2020).

Cordialmente,

P
Y rics
¢ Registered Valuer

MEMBERSHIP
No. 5628694

ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
R.A.A. - AVAL - 19459130

R.N.A. V-477-11

R.N.A.-MI 1235.

22 Calle 63F No. 72- 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogoté D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co

Escaneado con CamScanner



AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.S.

"AMIDA VALORES S.A.S." W § usraclares d (oo
N.LT. 900.706.457-8 Somen ol smpertc profeiomel de e pregrras empreveiel

ANEXO DEL AVALUO - PRUEBA PERICIAL
ART. 226 - PROCEDENCIA

que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion profesional. El dictamen
deberd acompaiiarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que
acrediten la idoneidad y Ia experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran los exéme:nes,
métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos,

o~

-

-

R El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
™

™

N

Y

K cientificos o artisticos de Sus conclusiones.

-~ El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes declaraciones e
‘ informaciones:

O . Yo, ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ, identificado con la Cédula de Ciudadania

' 19.459.130 de Bogota, con domicilio en la ciudad de Bogota, bajo la gravedad de juramento
declaro Io siguiente para complementar mij trabajo pericial respecto del inmueble ubicado en Ia
1) Calle 22 No. 18B - 05 de la Ciudad de Bogota D.C.

D 2. La .Qireccién, el nimero de teléfono, namero de identificacion y los demas datos que
: faciliten la localizacion gef perito: En el avaliio en |a Pagina 25, numera] 1 se informan los

b)) datos solicitados en este punto.

1) 3. La' profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde e| dictamen y de

D Quien particip6 en su elaboracign. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo

habilitap para su ejercicio, los titulos acadeémicos y los documentos que certifiquen Ia
b) respectiva experiencia profesional, técnica o artistica: En el avalyo en la Pagina 20, en
) los numerales 2 hasta el 12, se relacionan los documentos que se anexaron al info;‘me
y en los que se demuestra mi profesion y mi idoneidad profesional.

)

)

)

b

4. La lista de Publicaciones, relacionadas con |5 Materia del Peritaje, que el peri

| ac _ I : to ha
realizado en los yitimos diez (10) arios, s; las tuviere: En g avallo en la Pagina 2y5a

conocimiento que |
224-64-35), que los Sefiores Abogados ADOLFO SANCHEZ SANDOQVAL

(Celular 318-706—68-54 me h 98), y SANDRA CAMARGO
Para adjuntarios cor z;rueba :n Contratado para hacer avalios de bienes inmuebles

23 Calle 63F No. 72-55Tr7 Apto 403 - Barri
. = Barrio Encanto - Bogota D.C, —
Teléfonos: Celular 312-541.466) y 320-237-6883; lgijo 7-74-15%: o

e-mail: contacto amidavalores.com.co - www.amidavalores com.co
. .
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) AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA SALS.

A

]
' " / S S ALK Lanja de Progiedad Raiz
RN AMIDA VALORES S.A.S.
A ) [l . .
. N.LT. 900.706.457-8 sdore Cosriors e (onmb

bienes, pertenencias y sucesiones, sin saber en qué juzgados han sido radicados y no he
sido requerido por los mismos para aclaraciones de ellos.

6. Sihasido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen: No he sido designado ni
contratado por ninguna de las partes que intervienen en el presente proceso.

7. Sise encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente: No
me encuentro investigado, o inhabilitado para realizar avaltos y adicionalmente no tengo
ninguin grado de consanguinidad o parentesco con ninguna de las partes que intervienen
en el presente proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacién de la variacion: Todos los meétodos, andlisis e investigaciones en ningun
momento son diferentes ya que estos se ajustan a la Resolucion 620 de 2008 del |.G.A.C.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de la variacion: Todos los
métodos, andlisis e investigaciones en ningin momento son diferentes ya que estos se
ajustan a la Resolucion 620 de 2008 del I.G.A.C., los cuales debo aplicar de forma regular
en el ejercicio de mi profesion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracién del
dictamen: Normas urbanisticas, certificado de estrato, ofertas inmobiliarias, certificado de

libertad e informacién catastral.

Sin otro particular se firma este documento a los Catorce (14) dias del mes de Febrero de Dos
Mil Veinte (2020).

Cordialmente,

Sy,
Y W2
o]
Y riCs
¢ Registered Valuer
s MEMBERSHIP
‘ No. 5628694

ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
R.A.A. - AVAL - 19459130

R.N.A. V-477-11

R.N.A.-MI 1235.

24 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co

AT
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.S. ryr——
"AMIDA VALORES S.A.S." i e Proied Ratr.
raadores y Costratores de Coomia
N.LT. 900.706.457-8 ) et

Somor ol sopor de su prop

INFORMACION DEL AVALUADOR

1. Documento de identidad del Avalador Profesional, con domicilio en la Calle
63F No. 72 - 55 Torre 7 Apto 403, Barrio El Encanto de la Ciudad de Bogota,
C.P. 111071, Teléfono Fijo 6-35-25-10 y Teléfono Celular 312-541-46-60.

2. Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. - AVAL - 19459130, expedido por la
ERA denominada Corporacién Autorreguladora Nacional de Avaluadores

3. Técnico Laboral por Competencias en Aval(ios, con una intensidad de 1400
horas, expedido por el Centro de Altos Estudios Inmobiliarios.

4. Registro Nacional de Avaluador para Bienes Inmuebles Urbanos y
Reconstruccién en P.H., expedido por la Lonja de Propiedad Raiz
Avaluadores y Constructores de Colombia.

5. La Lonja, El Gremio Inmobiliario de Medellin y Antioquia, Afiliado Activo en
el area de avallos

6. Certificado del Curso-Taller Nuevos Métodos de Valoracion, Modelos
Multicriterio, y Valoracién Intangibles en 2015, expedido por el Comité
Organizador de la VIl Convencién de Agrimensura, celebrado en Cuba.

7. Curso de Peritacién y Valuacién de Predios Urbanos en 2014, expedido por
el Cuerpo Técnico de Tasaciones del Perii.

8. Diploma de Reconocimiento por la Exposicion “La Ley del Avaluador y la
Influencia del Avaluador en las Normas NIIF” en 2014, expedido por el
Cuerpo Técnico de Tasaciones del Per.

9. Fotocopia de la caratula de mi libro denominado “GLOSARIO DE TERMINOS
INMOBILIARIOS Y DE AVALUOS”, Impreso por Editores Publicidad S.A.S,
Diciembre de 2019, en Medellin, ISBN - 978-958-48-8153-3

10.Fotocopia de la caratula de mi libro denominado “FUNDAMENTO Y
TECNICAS DE LAS TASACIONES”, Impreso por Publicep, Octubre de 2007,
en Palma de Mallorca (Espaiia), ISBN - 978-84-612-1210-1.

11.Diploma de Técnico en Construccién de Obras en 2005, expedido por el CCC
Centro de Estudios de Madrid (Espaiia).

12.Diplomado en Avalios en 1998, expedido por la Pontificia Universidad
Javeriana.

25|  (Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogoté D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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AVALUOS EMPRESARIALES DE CO LOMBIA S.AS. r_‘—‘l‘_ presvere
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AMIDA VALORES S.A.S. Aaluadores y (onsiractores de (olombia

N.LT. 900.706.457- Somes o sopete prfesimsl e m progress cmprevrtl

INFORMACION DEL AVALUADOR

alador Profesional, con domicilio en la Calle
o de la Ciudad de Bogota,

S -

1. Documento de identidad del Av

63F No. 72 - 55 Torre 7 Apto 403, Barrio El Encant
I&fono Celular 312-541-46-60.

C.P. 111071, Teléfono Fijo 6-35-25-10y Te

. Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. - AVAL - 19459130, expedido por la
ERA denominada Corporaciéon Autorreguladora Nacional de Avaluadores

3. Técnico Laboral por Competencias en Avalios, con una intensidad de 1400

horas, expedido por el Centro de Altos Estudios Inmobiliarios.
muebles Urbanos Yy

4. Registro Nacional de Avaluador para Bienes In
Reconstruccion en P.H., expedido por Ila Lonja de Propiedad Raiz
Avaluadores y Constructores de Colombia.

5. La Lonja, El Gremio Inmobiliario de Medellin y Antioquia, Afiliado Activo en

el 4rea de avaluos
6. Certificado del Curso-Taller Nuevos Métodos de Valoracion, Modelos
Multicriterio, y Valoracién Intangibles en 2015, expedido por el Comité

” B
s/ Organizador de la VIl Convencion de Agrimensura, celebrado en Cuba.
7. Curso de Peritacion y Valuacién de Predios Urbanos en 2014, expedido por

el Cuerpo Técnico de Tasaciones del Pera.
8. Diploma de Reconocimiento por la Exposicién “La Ley del Avaluadory la
Influencia del Avaluador en las Normas NIIF” en 2014, expedido por el

Cuerpo Técnico de Tasaciones del Peru.
a de mi libro denominado “GLOSARIO DE TERMINOS

9 9. Fotocopia de la caratul

O INMOBILIARIOS Y DE AVALUOS”, Impreso por Editores Publicidad S.A.S,
L) Diciembre de 2019, en Medellin, ISBN - 978-958-48-8153-3

0 10.Fotocopia de la caratula de mi libro denominado “FUNDAMENTO Y

TECNICAS DE LAS TASACIONES”, Impreso por Publicep, Octubre de 2007,

v en Palma de Mallorca (Espafia), ISBN - 978-84-612-1210-1.

v 11.Diploma de Técnico en Construccién de Obras en 2005, expedido por el cccC
0 Centro de Estudios de Madrid (Espafia).

‘ 12.Diplomado en Avalaos en 1998, expedido por la Pontificia Universidad

9 Javeriana.

E .

) -

“

Y

e

9

2

9

e

2 25 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071

9 Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

9 e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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PLANEACION
TRATAMIENTO: RENOVACION URBANA MODALIDAD: DE REDESARROLLO = ~
AREA DE ACTIVIDAD: COMERCIO Y SERVICIOS ZONA: ZONA DE SERVICIOS AL AUTOMOVIL ! JCALIDAD: 14 LOS MARTIRES
L®°I: 102 LA SABANA
FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 187 de 2002 Mod.=Res 649 de 2( SECTOR: 19 LA SABANA
Sector de Demanda: c

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:
, Bienes de Interes Cultural

||

B Excepciones de Norma
[0 Subsectores Uso

[C] Subsectores Edificabilidad
[] Sectores Normativos

[] Acuerdo 6
]
]
i ]
|
]

Lotes de adicion
Malla Vial

Lotes
Parques Metropolitanos

Parques Zonales
Manzanas
Cuerpos de Agua
Barrios

O

2
de pégina 1 de
ar o respactiv Pl Waesr, Actusimente i 8700t e, s Facha 20200212 -

tidos, se 4 P ;
Parn desarrollar usos dotacionales permitidos, 88 CPUCT L0 L e la Informacién de norma urbana; e conseEutT L Lo,
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' Fecha: 12/02/2020
Hora: 22:054
Bogot4, D.C. Alégglé%h %Ygﬂ

Secreteria Distritel de
PLANEACION @

Senor(a)

USUARIO

CL 22 18B 05

Localidad LOS MARTIRES CHIP AAA0072PKLW

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencién a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccién arriba

)

mencionada se localiza en la manzana catastral 00610345, a la cual se le asigno el estrato tres

(3), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

(2228

ARIEL CARRERO MONTANEZ
Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacién y Estudios Estrategicos

3 0CL022000000018800000500000000000000 7212769 147

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 14-06-1972 RADICACION: 72029089 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 07-08-1972
CODIGO CATASTRAL: AAAD072PKLWCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

6) CL 22 18B 05 (DIRECCION CATASTRAL)
5) CL 22 18A 05 (DIRECCION CATASTRAL)
4) CALLE 22 19A-09

3) CALLE 22 19A-07

2) CALLE 22 18A-05

1) CALLE 22 19-05 URBANIZACION LA FLORIDA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-06-1 852 Radicacién: 0
VALOR ACTO: $13,000

Doc: SENTENCIA SN del 25-04-1952 JUZ 10. C.C. de BOGOTA

ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

“MRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, l-Titular de dominio incompleto)
~ ARIAS LUIS FELIPE

A: ESPITIA DE ARIAS SOFIA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-11-1953 Radicaci6n: 0
Doc: ESCRITURA 6525 del 05-10-1953 NOTARIA 2A. de BOGOTA

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |

DE: ESPITIA VDA. DE ARIAS SOFIA
A: LEON RUBIANO PEDRO

VALOR ACTO: $10,000

-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-09-1954 Radicacién: 0
Joc: ESCRITURA 1682 def 11-08-1954 NOTARIA 3A de BOGOTA

SPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

VALOR ACTO: $14,000

Escaneado con CamScanner
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CERTIFICADO DE TRADICION
Certificada MATRICULA INMOBILIARIA
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PERSON No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
AS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: LEON RUBIANO PEDRO

A: PERILLA CLUIS A.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-04-1955 Radicacion; 0

Doc: ESCRITURA 69 del 19-01-1955 NOTARIA 3A. de BOGOTA

VALOR ACTO: $14,500
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ' '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho regi de domlnib,I-Titulai; dg dominio Inéompleto)
DE: PERILLA C LUIS A V i |

A: SILVA C JuLio A.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-05-1956 Radicacion: 0 - : 4 ‘ -

Doc: ESCRITURA 1340 del 28-04-1956 NOTARIA 3A. de BOGOTA A VALOR ACTO: $17,680
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SILVA C JULIO A

A: ALONSO POSSE ALVARO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 01-06-1963 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 1441 del 24-05-1963 NOTARIA 8A. de BOGOTA VALOR ACTO: $46,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALONSO POSSE ALVARO

A: RODRIGUEZ SUAREZ HECTOR EDUARDO X
A: RODRIGUEZ SUAREZ JAIME X
A: RODRIGUEZ SUAREZ LUIS ALBERTO CC#80384130 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 31-03-1966 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 854 del 21-03-1966 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $70,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ SUAREZ HECTOR EDUARDO
DE: RODRIGUEZ SUAREZ JAIME

DE: RODRIGUEZ SUAREZ LUIS ALBERTO

A: ALBA DE MARQUEZ ROSA MARIA

CC# 80384130
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-09-1967 Radicaci6n: 0
Doc: ESCRITURA 3980 del 24-08-1967 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $70,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALBA DE MARQUEZ ROSA MARIA
A: MU\OZ BOJACA CAMPO ELIAS

’7_31 TACION: Nro 009 Fecha: 10-11-1967 Radicacién: 0
Boo, ESCRITURA 4515 del 21-10-1967 NOTARIA 0A.de BOGOTA

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

VALOR ACTO: $80,000

DE: MU\OZ BOJACA CAMPO ELIAS
A: DIVISION MENOR DEL FOOTBALL AMATEUR (DIMENOR)

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-11-1971 Radicacion: 0

Doc; ESCRITURA 5935 del 08-11-1971 NOTARIA 9A. de BOGOTA VALOR ACTO: $80,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: DIVISION MENOR DE FOOTBALL AMATEUR (DIMENOR)

A: RESTREPO JESUS

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 07-12-1973 Radicacion: 73101499
snves ESCRITURA 6514 del 27-11-1973 NOTARIA 0A. de BOGOTA

ECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio incompleto)

VALOR ACTO: $100,000

DE: RESTREPO PELAEZ JESUS MARIA
A: BARON DE RUBIO FLOR MARIA

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-04-1976 Radicacién: 76028373
Doc: ESCRITURA 585 del 09-03-1976 NOTARIA 2A de BOGOTA

ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

VALOR ACTO: $150,000

DE: BARON DE RUBIO FLOR MARIA

A: MOLINA NAVARRETE BLANCA CECILIA CC# 20036885 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 18-04-1978 Radicacién: 78028018

Escaneado con CamScanner
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Doc: ESCRITURA 1269 del 05-04-1978 NOTARIA 1A. de BOGOTA VALOR ACTO: $100,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA NAVARRETE BLANCA CECILIA CC#20036885 X

A: RESTREPO LATORRE ANA CC# 20068861
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 25-05-1979 Radicaci6n: 42943 .y ' §
Doc: ESCRITURA 2316 del 08-05-1979 NOTARIA 1A de BOGOTA . i VALOR ACTO: §. :

Se cancela anotacién No: 13
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)

DE: RESTREPO LATORRE ANA CGC# 20068861

A: MOLINA NAVARRETE BLANCA CECILIA CC# 20036885

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 17-06-1994 Radicacion: 48303-94
Doc: ESCRITURA 3203 del 30-05-1994 NOTARIA 5 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA (2.000.000 EL PRIMERO 1.000.000 LA SEGUNDA) 1077044-6600
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA NAVARRETE BLANCA CECILIA CC#20036885 X
A: CASALLAS VALERO BLANCA MARIA CC# 20465012
A: VELANDIA CANTOR EMILIO CC# 83055

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 09-01-2001 Radicacién: 2001-1136

Doc: ESCRITURA 2697 del 10-11-2000 NOTARIA 47 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $16,263,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA NAVARRETE BLANCA CECILIA CC# 20036885

A: SANCHEZ DE CORONADO TERESA CC#20323431 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 16-11-2008 Radicacién: 2006-120091
Doc: OFICIO 1989 del 07-11-2006 JUZGADO 3 DE FAMILIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION ORDENADO EN EXPEDIENTE # 060397

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
A: CORONADO LAZARO MIGUEL

A: SANCHEZ DE CORONADO TERESA
CC#20323431 X

Escaneado con CamScanner
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ANOTACION: Nro 018 Fecha: 04-05-2015 Radicacién: 2015-36507

Doc: SENTENCIA 2006-1006 del 14-08-2014 JUZGADO 019 FAMILIA DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 11.111%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CORONADO LAZARO MIGUEL g
E"iANCHEZ DE CORONADO TERESA

". ~ORONADO FLECHAS ANDREA PATRICIA

©eC#20323431
" /X 1/3 PARTE DEL 11.111%

A: CORONADO FLECHAS DIANA CAROLINA X 1/3 PARTE DEL 11.111%

A: CORONADO FLECHAS RONALD ANDRES
A: CORONADO SANCHEZ BERENICE

X 1/3 PARTE DEL 11.111%

CC#B51562364 X 11.411%

CC#19313211 X 11.411%

A: CORONADO SANCHEZ HENRY
A: CORONADO SANCHEZ JOSE VICENTE CC#19108203 X 11.111%
A: CORONADO SANCHEZ LAZARO MIGUEL CC#17148657 X 11.111%

A: CORONADO SANCHEZ MELIDA X 1111%

A: CORONADO SANCHEZ MIGUEL ALFONSO X 1M1111%

A: CORONADO SANCHEZ PEDRO PABLO X 1111%
X 1.111%

A: CORONADO SANCHEZ RICHARD

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 11-05-2017 Radicacion: 2017-35739

@5 OFICIO 713 del 21-03-2017 JUZGADO 015 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.
V4 VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL REF:

11001400301520170020800 DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) *

DE: RODRIGUEZ WALTEROS GEMMA LORED CC# 65585355
A: CORONADO SANCHEZ HENRY CC# 19313211
A: CORONADO SANCHEZ JOSE VICENTE CC# 19109203

CC# 17148657

A: CORONADO SANCHEZ LAZARO MIGUEL

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 17-04-2018 Radicacién: 2018-27961
Joc: OFICIO 979 del 11-04-2018 JUZGADO 005 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
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ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO VENTA DE LA COSA COMUN REF: 11001 31 03 005

2016 00371 00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORONADO SANCHEZ HENRY

DE: CORONADO SANCHEZ JOSE VICENTE
DE: CORONADO SANCHEZ LAZARO MIGUEL
A: CORONADO FLECHAS ANDREA PATRICIA
A: CORONADO FLECHAS DIANA CAROLINA
A: CORONADO FLECHAS RONALD ANDRES
A: CORONADO SANCHEZ BERENIGE

A: CORONADO SANCHEZ MELIDA

A: CORONADO SANCHEZ MIGUEL ALFONSO
A: CORONADO SANCHEZ PEDRO PABLO

A: CORONADO SANCHEZ RICHARD

CC#19313211 X
CC# 19109203 X
CC# 17148657, X

X

CC# 51562384

X
X
X
X
X
X
X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-11357

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINI

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR
Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion:

NO. 5388 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Fecha: 18-08-2007
STRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

LASNR.

Fecha: 02-02-2019
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOQS POR LA U.AE.CD., RES. 2007

-204114 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RF
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ARO GRAVABLE
2020

A.IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tm 2
DE BOGOTA D.C. ero

BECAETARUA DE HACHINDA

Declaracion de Autoliquidacién [ No. Referencia Recaudo
Electrénica con Asistencia 20010048279
Impuesto Predial Unificado

2020301010101964970

P ————— )

1. CHIP__AAA0Q72PKLW 2. DIRECCION _ CL 22 18B 05 3. MATRICULA INMOBILIARIA 58610
8. DATO D O RIB
4 TIPO 5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% PROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
CcC 19313211 HENRY CORONADO SANCHEZ 9 PROPIETARIO KR 26 22C 91 BOGOTA, D.C. | |
\ \
11. Y OTROS |
QUIDACION PRIVADA
1‘2. AVALUO CATASTRAL 121,487,000 | 13, DESTINO HACENDARIQ 62-COMERCIALES URBANOS Y 14. TARIFA 8 15, % EXENCION 0 16, % EXCLUSION 0
7. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 972,000 18, DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL g 19, VALOR DEL IMPUESTQ AJUSTADO 972.000
HASTA 27, (dd/mm/ HASTA
V e = 103/2020 (ddim oaan) 19/06/2020 (ddlmn\lnn)o
D.SALDO A CARGO
_2i. TOTAL SALDO A CARGO 972,000 972,000
B PRGO "~ :
22. VALOR A PAGAR vP 972,000 972,000
23. DESCUENTO POR PRONTO PAGO TD 97,000 0
24. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
25. INTERES DE MORA M 0 °
26. TOTAL A PAGAR TP 875,000 972.000
PAGO ADICIONAL VO ARIO
Aporto voluntariamente un 10% adicional al [ ] No ['X] Miaporte debe destinarse al ||
27. PAGO VOLUNTARIO AV 0 0
28. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 875,000 972,000

SERIAL AUTOMATICO DE

TRANSACCIAN (SAT) E! '

SELLO

ARO GRAVABLE
2020

A IDENTIFICACION DEL PREDIO

1. CHIP_ AAA0072PKLW 2.

B. TOTAL A PAGAR

4. SIN APORTE VOLUNTARIO
C. FIRMA DEL DECLARANTE

O

18)7707202

SECRETARA nemwm

HASTA 27/03/2020 (dd/mm/aaaa |HASTA 19/06/2020 (dd/mm/aaaa

CONTRIBUYE!

Declaracion de Autoliquidacion
Electrénica con Asistencia

No. Referencia Recaudo

20010048279

101

Impuesto Predial Unificado

DIRECCION  CL 22 18B 05

972,000

875,000

NMBRES Y APELLIDOS

3. MATRICULA INMOBILIARIA

5. CON APORTE VOLUNTARIO

Cadigo QR
2020301010101964970  [Riukariaeketn

uso al respaldo

58610

CE.

C.C. D

D. MARQUE LA FECHA DE PAGO

HASTA 27/03/2020 (dd/mm/aaaa)

e A

DINO

HASTA 19/06/2020 (0d/mnvaaaa)
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

nomero 19,459,130
.+ VEGA BOHORQUEZ
. APELLIDOS

ALEJANDRO ARTURC |

o

S )
www@wwuwmwmwwwwu Vo ow w oW oy W

BOGOTA D.C.
(CUNDINAMARCA)

A-1500150-00148300-M-0019459130-20090129

LI S S S O O O S S Vi S W O WA S ST IR IR

pl

FECHA DE NACIMIENTO 15-DIC-1961

LUGAR DE NACIMIENTO

1.80 O+ M
SEXO

ESTATURA G.S. RH

23-ENE-1980 BOGOTA D.C.
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION 7 , 7 ., ¢ dexvcs fo-

REGISTRADCH NACIONAL
CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES

0009734881A 1 1290034569
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RAA

Registro Abierto de Avoluadores

on: a66508e5

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de

A
3 Industria y Comercio
o
Ps) El serior(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
D 19459130, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Agosto de 2017 y se le ha
3 asignado el nimero de avaluador AVAL-19459130.
) Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
d se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:
]
) @ Categoria 1 Inmuebles Urbanos
? ' Alcance Fecha Regimen
/) * Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 04 Ago 2017  Régimen de
? bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

/] expansion con plan parcial adoptado.
9
9 Categoria 2 Inmuebles Rurales
)
) Alcance Fecha Regimen

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 01 Feb 2019 Régimen
] establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico
’ de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y

) demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
) areas rurales.

J
9 Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Fecha Regimen

Alcance
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 01 Feb 2019 Régimen
Académico

incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y

danos ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Fecha Regimen

Alcance
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 11 Dic 2019 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueol6gica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha  Regimen
* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 01 Feb 2019 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
® Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 01 Feb 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 01 Feb 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 11 Dic 2019 Régimen
Académico

medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
01 Feb 2019 Régimen

¢ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural,
arqueologico, palenteolégico y similares.

Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
N1 Feh 2019 Rénimen

o Semnviantar animalas v miwhlas nn rlacificadng an ntra eenacialidan
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Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Fecha Regimen

Alcance
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 12 Abr 2019 Régimen
Académico

proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

Categoria 12 Intangibles
Fecha Regimen

Alcance
¢ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 01 Feb 2019 Régimen
Académico

comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de
comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales
Fecha Regimen

Alcance
« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 11 Dic 2019 Régimen
Académico

herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 25 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de

Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) dela Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccién: CRA 59A NO. 68-78 APTO 201

Teléfono: 3125414660
Correo Electronico: alarvebo@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencia en Avallios - Centro de Altas Estudios Inmobiliarios.
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PIN de Validacion: a66509e5 https://www raa.org.co

8 Wt b, g

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Au}orregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
:;QggrgagoALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.

El(la) sefior(a) QLEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a66509e5

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informaci6n que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los once (11) dias del mes de Febrero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Escaneado con CamScanner
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CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS
INMOBILIARIOS

LA REPUBLICA DE COLOMBIA NIT: 900.233.725-6 e s
El Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

SECRETARIA DE EDUCACION
Resolucién 02045 del 08 de agosto de 2018 De laLonjade Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia

otorga el presente Certificado de Aptitud Ocupacional a:

ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHOR QUEZ

C.C. 19.459.130
En:
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS

ensidad de 1400 horas tedrico-practicas

Con una int
publica de Colombia,

e firma en la ciudad de Bogota DC.Re

En constancia s
a los 13 dias del mes de Diciembre de 2018

Jraetl Al

Jose Aﬁgelo Ortiz _Gorc':ia
Secretario Académico

Miryam Adriana Cubillos Cadena
irectora Académica CAEI
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Lonja de Propiedad Raiz
Aaluaderes y Consiructores de Colombia

Somos el saporte profesional de sn progreso empresarial

La Lonja de Propiedad Raiz Avaluadures y Constructores de Colombia

Oue en cumpllmlentu del Acta No. 464 de fecha 15 de Diciembre de 2011
Otorga el Registro lle Perito Avaluador interno como Miembro adscrito a nuestra Asuociacitin a

ALEJANDRD ARTURD VEGA BOHGROLEZ

Con Cédula de Ciudadanfa No. 19.459.130 de Bogot4
Para lo cual le asigna el Registro de Perito Avaluador V-477-11, con cardcter Vitalicio
En la modalidad de: Bienes Inmuebles Urbanos y Reconstruccién en P.H.

Como soporte del presente certificado se adjunta la copia del respectivo acto administrativo
En testimonio de Io anterior, se firma en Bogotd D.C. a los Quince (15) dias del mes de Diciembre de Dos Mil Once (2.011)

Libertud y Orden

o

_\LJ L.}_:D\

ERIKA LILIANA CUBILLDS CADENA J
Reptresentante Legal
gpresentante Leg % ‘

El present rige a partir de su publicacién @ inscripcidn en el libro del Regstra de peritos Avaluadores, en fa hoja No. 1B
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La Lonja

CERTIFICACION

Nos permitimos certificar que el Sefior ALEJANDRO ARTURO VEGA
BOHORQUEZ, identificado con cédula de ciudadania nimero 19459130, es
afiliado activo a la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia.

Durante el ejercicio de su actividad inmobiliaria ha merecido el reconocimiento
general de clientes y colegas dado su trabajo serio, profesional y la aplicacion
de rigurosos principios éticos.

El presente certificado tiene validez de un mes. Se expide en Medellin el dia 17
de enero del afio 2020.

Cordialmente,

LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA NIT 811016935-3

NZALEZ CAMERO
Directora Comercial.

o enaaler. C.
%ZA\\;\ARMG %&%

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso
Telefono: {054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co | www lonja.org.co
Medellin - Colombia

150 9001

 icontec
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\ La Lonja
.

) CERTIFICACION

b

\ Nos permitimos certificar que el Sefior ALEJANDRO ARTURO VEGA

\ BOHORQUEZ, identificado con cédula de ciudadania nimero 19459130, es

afiliado activo a la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia.

Durante el ejercicio de su actividad inmobiliaria ha merecido el reconocimiento

, general de clientes y colegas dado su trabajo serio, profesional y la aplicacién

de rigurosos principios éticos.

El presente certificado tiene validez de un mes. Se expide en Medellin el dia 17

de enero del afio 2020.

)

Cordialmente,

LONJA DE PROPIEDAD RAIiZ DE MEDELL{N Y ANTIOQUIA NIT 81101 6935-3

S o2 (.
(fRZA\@ARV%NZ '%I.’?(EAA%RO

Directora Comercial.

CCial Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Pi

150
Telefono: (054) 448 1418 | E-mail: infb@lonja‘o:gw | www.lonja.org.co

Medellin - Colombia

C

150 9001

®

icontec
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Y El Comité Organizador de la

| -Q Vil Convencién de Agrimensura otorga el presente

> CERTIFICADO

’ o ) g
a: / bt aee oo -M,zj%@ LDzt & ff;af;,
/4 - 4

4

por su participacion en el Curso Taller

NUEVOS METODOS DE VALORACION.
MODELOS MULTICRITERIO, VALORACION INTANGIBLES

Dado en La Habana, Cuba, a los 23 dias del mes de septiembre de 2015

9 YAl N

Profesor: Ronny %Iez Mora MSc. Jorge Luis Martin Chiroldes
Presidente del Comité Organizador

I cM o |
nAice "G"-I*m Gém @ Trimble @ Geo Science sA .

KONGSBERG

VIAJES .
Cubonoc]:unfﬁ COD‘aﬁlflv_‘m‘gsa
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CUERPO TECNICO DE

TASACIONES DEL PERU
FUNDADO EN 1889

Certifica que el Sefior Ingeniero

Alejandro Arturo Vega Bohorguez

Ha participado en el Curso:

“Peritaciones y Valuaciones de

Predios Urbanos”
realizado los dias 18, 19, 21 y 22 de Agosto del 2014

San Isidro, Agosto del 2014

Ing. José Luis Garcia-Corrochano Ostolaza Ing. Lizandro Gutiérrez Del Arca

Presidente ‘ Gerente
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CUERPO TECNICO DE
TASACIONES DEL PERU
FUNDADO EN 1889

Otorga el presente Diploma de Reconocimiento al
Sefior Ingeniero

Alejandro Vega Bohorquez

Por su exposicion sobre el tema

“La Ley del Avaluador y la Influencia del
Avaluador en las Normas NIIF”

San Isidro, Agosto 2014

CUERPO TECNICO DE TASACIONES DEL PERU CUERPO TECNICO DE TASACIONES DEL PERU
vy
s ' / 4
ING. JOSE LUIS GAR I.A~(?0RRO¢HANO OSTOLAZA /" ING. PAUL F)GUEROA LEQUIEN
Prasidente / __Director Secretario
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GLOSARIO DE TERMINOS
INMOBILIARIOS Y DE AVALUOS
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Al»ejandro Arturo Vega Bohorquez
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FUNDAMENTOS Y TECNICAS
DE LAS TASACIONES

L i

AVEFIANDRO ARTURO VEGA BOHORQUILLZ

PrRLIcCER Libros Dignales
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Inscrita en el Registro Mercantil de Guipdzcos, Tomo 1063, del Libro de Sociedades, Folio 168, Hoja $S-1626. C.1.F. A-20052031

C/ICC

WWW.CUI'SOSCCC.COID

info@centroccc.com
Tel: 902 20 2122 - Fax: 902 20 21 33
Aptdo. 17222 - 28080 Madrid

Sr.ALEJANDRO A. VEGA
MALAGA 32 2 B
07008 PALMA DE MALLORCA

BALEARES
2239827.00

07 Enero 2005

iEnhorabuena, ALEJANDRO A.'!

La Direccién Docente noc comunica que ha terminado con
éxito los estudios del Curso de TECNICO EN CONSTRUCCION DE
OBRAS.

Esto demuestra que tuvo un objetivo Yy Supo alcanzarlo.
iCon su propio esfuerzo! Creemos gque este puede ser e
mejor elogio para usted y probablemente también una de sﬁi)
mejores satisfacciones.

Esta es la Unica forma de salir adelante, aunque haya otros
que opinen gue es mejor vivir al dia. El mundo actual cada

vez exige mas.

Usted sabe mejor que nadie cémo ha logrado llegar al final
y el sacrificio que le ha supuesto. Pero algo queda claro:
ha sido perseverante y muy consecuente con sus propdsitos.

Se ha hecho, pues, acreedor al Diploma acreditativo, con la
calificacién de SOBRESALIENTE.

Se lo enviaremos por correo, contra rembolso de 40,00
euros, cantidad que corresponde a los gastos de Registro
Académico y tramitacién, tal como esta establecido.

También para nosotros es una gran satisfaccién contar con
alumnos como usted y nos gustaria poder incluirle en e,
Cuadro de Honor de alumnos que se puede ver a través d

nuestra pagina web en internet. Para ello necesitamos 2
fotografias tamafio carnet y Qque nos indigue en el reverso
de las fotografias su nombre y su nimero de alumno.

Reciba en nombre del Centro CCC, y en el mio propio, la mas
calurosa felicitacién por sus resultados.

Cordialmente.

al3 Departamento Docente
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K MANSAROVAR ENERGY COLOMBIA, PETROCOLOMBIA S.A., BASE MILITAR

o
K

NUESTRA EXPERIENCIA

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL, AVALUOS
NACIONALES S.A.,, COLPREVI S.A,, ORGANIZACION INMOBILIARIA ROBERTO
COLLINS & CIA. LTDA., ASOLONJAS (FONDO NACIONAL DEL AHORRO), CASA

DE BIENES RAICES LTDA., GESTION & AUDITORIA ESPECIALIZADA LTDA.,,
R.C.M. INVENTARIOS LTDA., LONJA DE PROPIEDAD RAfZ AVALUADORES Y
CONSTRUCTORES DE COLOMBIA, CENTURY21 -COUNTRY, SERVICIOS
DINAMICOS GLOBALES S.A.S., INMOBILIARIA LA SOLEDAD, KEEPEROMEGA
COMPARfA INMOBILIARIA, INMOBILIARIA ALIANZA PARA EL PROGRESO,
SERVICIOS Y ASESORIAS INMOBILIARIAS Y DATAINVENTARIOS S.A.S.

NUESTROS CLIENTES

CLINICA BELEN DE FUSAGASUGA, SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA,
| TRANSPORTES CUNDINAMARCA, SAVINO DEL BENE COLOMBIA S.A.S, PERNOD

CARD COLOMBIA, INVERSIONES GRANVIVIENDA, GUARDIANES LIDERES EN
SEGURIDAD, MUNDO NUEVO INVERSIONES, COOPERATIVA DE VIGILANTES
STARCOOP, COMPAR{A BOYACENSE DE SEGURIDAD “COBASEC”, QUAD
GRAPHICS COLOMBIA S.A., CLINICA EL LAGUITO DE SOGAMOSO POSITIVA

COMPANIA DE SEGUROS Y GMW RENT A CAR SECURITY.

ALGUNOS TRABAJOS EN LOS QUE HE PARTICIPADO

REALIZAR EL AVALUO DE: TIENDAS CENCOSUD (ANTES CARREFOUR),
TIENDAS EASY, ESTACIONES DE SERVICIO (BOMBAS DE GASOLINA) DE
CENCOSUD, ALCANOS DE COLOMBIA S.A. E.S.P.,, ACUAVIVAS.A. ES.P,
HOSPITAL NAZARETH S.A. E.S.E., HOSPITAL DE BOSA S.A. E.S.E., HOSPITAL
TUNAL S.A. E.S.E., BRENNTAG DE COLOMBIA S.A., ESTUDIOS Y PROYECTOS
DEL SOL “EPISOL” S.A., CONSECIONARIA RUTA DEL SOL “CONSOL’ S.A.S,,

OPON, ESTACIONES DE BOMBEROS DE BOGOTA, ACCION SOCIAL DE LA
PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA (VEHICULOS), POSITIVA S.A., FINDETER S.A,,
DESARROLLOS CAMPESINOS, DIATECO, FIDUCIARIA CENTRAL, FUNDACION
LOS LIBERTADORES, HOTEL ESTELAR, HOTEL LAS AMERICAS, HOTEL
CORALES DE INDIAS, HOTEL RADISSON, INDUSTRIAS PURATOS, T-VAPAN 500,
LEVACOL, MAKROFINANCIERA, MAKRO, VERTICAL S.A.S., PANAMERICANA DE
ALIMENTOS, y SOCODA.
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.ALS.
"AMIDA VALORES S.A.S."
N.LT. 900.706.457-8

AVALUOS DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO BAJO NORMAS NIIF
AVALUO DE INMUEBLES URBANOS Y RURALES, MUEBLES, MAQUINARIA,
EQUIPO DE COMPUTO, DE TELECOMUNICACIONES, BIOMEDICO, VEHICULOS!
CREDITO MERCANTIL
CON EL RESPALDO DE

Lonja de Propiedad Raiz
Avaluadores y Consirurtores de (olombia

Somos el soporte profesional de su progreso empresarial

CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS
INMOBILIARIOS

Ax .
v:-v";v D‘ZS > :ﬂ G.SUQ%
O »
v (Qrics
- = 4 Registered Valuer
R PRECS J ®
TAVE R AR MEMBERSHIP

No. 5628694

. ’ (3
. /‘;I PRACTICA
La Sociedud del Convarmienty

S AB E R IMPLEMENTACION POR P

CENTRO DE EsTuDIOS
RIMERA VEZ DE LAS

NORMAS INTERNACIONALES DE TECNICO EN
LONIA CERTCATIONES CONTABILIDAD  E INFORMACION FINANCIERA ~ CONSTRUCCION DE OBRAS
Calle 63F No. (2-35Try 0f403 - Barrio E

1 Encanto - Bogota D.C. -
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: SOLICITANTE

' ABOGADO SAMUEL HERNANDEZ

') NOMENCLATURA CRA. 26 No. 22C - 85

BARRIO SAMPER MENDOZA
LOCALIDAD LOS MARTIRES (14)
CIUDAD BOGOTA

BOGOTA D.C., 14 DE FEBRERO DE 2020
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INTRODUCCION §©

;ocsa;:z::’:e;e?‘::allz:f;c:‘ar;t .tanlto fisicamente como econémicamente, por su ubicacién
articulares, | ifi ’
relacionados a continuacién: legando a cuantificar cada uno de los aspectos

v" Factores de Caracter General

geel reah;za la identificacién Qe todos los valores, tanto del predio como de los inmuebles
q STC or, que nos permiten determinar los factores visibles de valorizacion como
esvalorizacion, que nos afectan directamente el inmueble en estudio.

v' Factores de Caracter Especifico

P.ermltgr? conocer y analizar los aspectos especificos del inmueble, relacionados con la
dISPonlbllldad de servicios publicos, desarrollos viales actuales y futuros, desarrollos
agflcolas, estado de conservacion y otros aspectos inherentes al area y sus alrededores
mas preponderantes.

v Factores de Caracter Profesional

El presente estudio consta de evaluaciones de tipo objetivo y medibles; ademas de las
subjetivas del Avaluador, basados en la experiencia, el conocimiento del mercado y el
analisis en perspectiva de la zona, todo lo cual es de vital importancia en la cualificacién,
para establecer un precio para el inmueble materia del presente avaluo.

v" Factores de Caracter Legal

El presente avalio cumple con la normativa establecida en la Resolucién 620 de 2008
del I.G.A.C., , la Ley 1314 de 2009, en particular la Seccién 17 y el Decreto 3022 de 2013
y la Norma ICONTEC NTS-S03 y finalmente en concordancia con el Numeral 7° del
Articulo 2° del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del
24 de Junio de 1998, expedidos por el Ministerio del Desarrollo Econémico, el presente
avalio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el valor se

conserven.

Mediante compromiso de confiabilidad, el Avaluador se comp.romgte a no revelar la
informacién contenida en este estudio, a una persona natural o juridica, distinta a quien
solicito el presente, salvo autorizacion escrita o de autoridad competente.
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GENERALIDADES DEL AVALUO

SOLICITANTE

ABO. SAMUEL HERNANDEZ — PROCESO DIVISORIO FAMILIA CORONADO
TIPO DE AVALUO

Avallo Comercial

FECHA DE LAVISITA

10 de Febrero de 2020

FECHA DE INFORME

14 de Febrero de 2020

OBJETO DEL AVALUO

Determinar el valor razonable del inmueble para fines comerciales y/o legales.
MEMORIA DESCRIPTIVA

TIPO DE INMUEBLE

Inmueble urbano residencial, no sometido al régimen de propiedad horizontal.

LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Direccion Carrera 26 No. 22C - 85
Barrié Samper Mendoza
Localidad Los Martires (14)
Ciudad Bogota D.C.

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

El inmueble materia del presente avaltio en el momento de la visita presenta como
“iestinacién el de vivienda y comercio

3| Calle 63F No.72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogoté D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

DELIMITACIONES DEL SECTOR

El sector donde se encuentra ubicado el presente inmueble, se encuentra delimitado
por los siguientes barrios y ejes viales que delimitan el sector:

Norte Calle 24, con el Barrio Florida
o Sur Av. Ferrocarril de Occidente (AC 22), con el Barrio Paloquemao
Oriente Carrera 22, con el Barrio Santa Fé

Occidente Trv 28, con el Barrio Usatama.

4 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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ACTIVIDADES DE USO PREDOMINANTE

Actividad principal

El sector se caracteriza por presentar uso residencial de vivienda, con presencia de
comercio local y zonal sobre ejes viales principales, y puntualmente presenta uso
institucional y de servicios.

Elementos urbanos

Dentro de los elementos urbanos significativos del sector se observan, aceras de
concreto, sardineles en concreto, ruta para ciclovia y zonas verdes para uso publico.

TIPOS DE EDIFICACION

Se observan construcciones heterogéneas para vivienda unifamiliar y multifamiliar
no sometida al régimen de propiedad horizontal y de oficinas sobre los ejes viales
principales y vivienda unifamiliar hasta de tres pisos al interior del sector, con

presencia de comercio local en la vivienda; siendo estas de especificaciones
constructivas homogéneas y con acabados acordes al estrato socio-econémico.

ESTRATIFICACION SOCIO - ECONOMICA

El predio se encuentra ubicado en la manzana catastral No. 00610818, a la cual se
le asigné el estrato Tres (3), mediante el Decreto 551 del 12 de Septiembre de 2019
y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial,
de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

VIAS DE ACCESO DE INFLUENCIA DEL SECTOR

Principales Av. Jorge Eliecer Gaitan, Av. Caracas y la Av. Ciudad de Lima.
Secundarias Carrera 27

INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE SERVICIOS

El desarrollo urbano del sector se encuentra en pleno crecimiento y actualmente los
servicios publicos operan asi:

§| Calle 63F No. 72 -55Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111074
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co

Escaneado con CamScanner



' SEMPRE JES DE COLOMBIA SALN, ‘ O
AVALUOS EMPRESARIALL oy a

"AMIDA VALORES S AN ll\ ) il de
N.LI "0".7"“. l“:’-“ Numms ol voperte profusiiael dv 10 proagrves smprovariel

En condiclones de operacién

Acueducto

Alcantarillado En condiciones de operacion
Alumbrado En condiciones de operacion
Teléfono En condiciones de operacion
Red de Gas En condiciones de operacion

Vias pavimentadas con andenes y sardineles en
concreto y mixtos con cesped; en buenas condiciones.
La zona cuenta con pocas zonas verdes de uso
publico y encontramos el Parque Cementerio Central,
el cual es catalogado como monumento historico de la

Ciudad.-

Vias y Aceras

Parques y Zonas Verdes

TRANSPORTE PUBLICO

El sector cuenta con varias rutas de transporte urbano publico, el cual lo lleva hacia
los diferentes puntos de la ciudad; adicionalmente ya cuenta con varias rutas del
sistema integrado de transporte pablico denominado SITP, adicionalmente sobre la
Av. Caracas cuenta con la parada del sistema TransMilenio denominada Calle 22, la

cual presta el servicio entre los 3 a 7 minutos.

VALORIZACION

La Candelaria es sin duda la zona mas destacada del centro de la capital de
Colombia. Este centro histérico fue declarado Monumento Nacional en 1963 vy
actualmente conserva el recuerdo del pequerio poblado que fue Bogota en sus inicios,
es considerado uno de los centros historicos mejor preservados de Latinoamérica y
continuamente es visitado por personas de todo el mundo animados por descubrir

magia de este lugar.

MOVILIDAD

El centro es el principal referente para entender la composicién de todas las vias de
la ciudad. Desde alli se marca el inicio de las calles y carreras con una nomenclatura

simple numerada para mejor ubicacion.

Dos de sus principales vias son la carrera 14 (avenida Caracas) de sur a norte; yla
calle 13 de oriente a occidente. Estas dos vias han sido protagonistas en la

construccion de las fases de TransMilenio.

El sistema masivo de transporte de la avenida Caracas pertenece a la primera fase
de Transmilenio, y desde el 2001 cuenta con 4 estaciones: Calle 26, Calle 22, Calle
19y Avenida Jiménez; esta Ultima esta ubicada en el “corazén’ de la ciudad, y por
medio de un tunel peatonal permite la conexién con la troncal Calle 13 que comunica

6| Calle63F No.72-55Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogoté D.C. - C.P. 111071
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al occidente de la ciudad, y para el centro de la ciudad brinda la posibilidad de tres
estaciones: La Sabana, Carrera 22 y Ricaurte (carrera 30) la cual permite una nueva
interconexién tanto para el sur como para el norte por la avenida NQS.

Ademas del sistema TransMilenio estas dos vias cuentan con carriles multiples en
ambos sentidos e independientes que permiten el flujo vehicular de particulares y
servicio publico como busetas, colectivos, taxis y los buses del SITP (Sistema
Integrado de Transporte Publico de Bogotd).

OFERTA CULTURAL Y EDUCATIVA

Los teatros, bibliotecas, recintos y universidades localizadas dentro de sus limites
mantienen una continua y densa actividad cultural que permite que personas de todas
las edades puedan tener un real contacto con la cultura que se ha vivido en el centro
de Bogota desde los inicios de su fundacién, el 6 de agosto de 1538.

LA RENOVACION

El centro comprende desde los cerros orientales hasta la carrera 30, y de la avenida
Primero de Mayo hasta la calle 34. Actualmente se ha iniciado con un proceso de
renovacion del centro que busca la transformacion de mas de 10 hectareas y la
construccion aproximada de 234 mil metros cuadrados localizados en uno de los
puntos mas estratégicos de la ciudad.

Este proyecto fue promovido por la Empresa de Renovacion Urbana de Bogota
(ERU), entidad vinculada a la Secretaria del Habitat, y que involucra a la Alcaldia

Mayor y TransMilenio.

Entre los sectores que se renovaran estara la Avenida Jiménez (cerca al cerro
Monserrate) y los alrededores a la Universidad de los Andes, la segunda mas

importante del pais.

El proyecto cuenta con la aprobacion de la administracion Y se encuentra en la fase
de estructuracion, dentro de las metas pactadas estd la construccion de 900
viviendas, 400 para los habitantes de la zona que sera renovada y 500 para la
comercializacion.

PERFIL INMOBILIARIO

La oferta inmpbiliaria alli es muy heterogénea, basta con cruzar una sola calle para
pasar de la_s gmponentes construcciones gubernamentales y religiosas a pequenas y
humildes viviendas. Igualmente, la diferencia de la moderna arquitectura con la

7| Calle 63F No. 72~ 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto — Bogoté D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
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edificaciones coloniales y republicanas asentadas en los alrededores de la plaza de
Bolivar y el legendario barrio La Candelaria.

Todas clases de locales comerciales y oficinas -de pequefias dimensiones- hacen
tor. En los barrios aledafios al casco

parte de la oferta y demanda inmobiliaria del sec
ferta se centra en grandes

histérico, como el Eduardo Santos Y El Progreso. La o
das hace unos 50 afios. En areas como el Restrepo
erciales mixtos.

viviendas de dos plantas, construi
y San Antonio priman los bienes raices adaptados para usos com

PRINCIPALES BARRIOS
uas, La Veracruz, La

Santa Fe, La Candelaria, La Alameda, Las Nieves, Las Ag
Ricaurte, La Pepita, La Estanzuela, El

Capuchina, Santa Barbara, Paloquemao, '
Progreso, Veracruz, El Listén, La Favorita, El Vergel, Eduardo Santos, La Pepita, Voto
La Capuchina, Las Nieves Yy

Nacional, San Bernardo, Las Cruces, Santa Inés,
Viteima.

ESTRATOS EN ESTE SECTOR:

—3 _
Teléfonos: Ce
e-m:il: contacto@amidavalores.com.co -

. JURTT 20%
- 25%
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/ Tabia de prec.os promedio por metro cuadrado por trimestre (2010 - 2013)
R Trismestre 2010 2011 2012 2014 2015 2016 2017 1018 2019
[ 4 981405 § 1140921 § 1222222 $ 1546053 § 1.699.219 $§ 1.899.070 $ 2203.626 § 2474227 § 2.222.272
it S 995.179 § 1.050.136 § 1.240.972 § 1.630.117 S 1.601.432 $ 1856823 § 2.383.489 § 2912621 $ 3.270.440
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v S 1115702 S 1039973 S 1.201.389 § 1.979.532 S 1.985.026 $ 2.170.717 S 2.403.779 S5 2407.407 -

4. REGLAMENTACION URBANISTICA SEGUN OFICINA DE PLANEACION

DISTRITAL

El sector se encuentra reglamentado bajo los lineamientos del POT de la ciudad de
Bogota. El inmueble en particular se encuentra reglamentado bajo el Decreto No.

187 de fecha 17 de Mayo de 2002.

Ficha Normativa
Localidad

UPZ

Sector Normativo
Tratamiento

Area de Actividad
Modalidad

Zona

31

14 Los Martires

102 La Sabana

31 La Sabana

Consolidacion

Comercio y Servicios

Con Densificacién Moderada
De Comercio Aglomerado

Cualquier modificacién en la normatividad se sujetara a los Decretos Reglamentarios
del Decreto 619 de 2000, que acogi6 el Plan de Ordenamiento Territorial - P.O.T.
con revisién en Decreto 469 de Julio de 2003, nuevamente modificado en Decreto

190 de Diciembre de 2.003.

9| Calle 63F No. 72- 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 11107
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5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

ENTORNO DEL PREDIO

El predio objeto del presente avallo, se encuentra ubicado en un sector de
reconocido uso residencial y comercial, representado en casas y edificios muy pocos

de ellos sometidos al régimen de propiedad horizontal.

GENERALIDADES DEL TERRENO

Linderos: Los linderos particulares del presente inmueble de acuerdo con la

matricula inmobiliaria son: Por el Norte, en extension de 22,72 metros con Lote de

terreno de propiedad de Luis Rodriguez, Antonio Becerra, Emilia Zamora y otros; Por
el Sur, en extension de 22,72 metros con Lote de propiedad de Berenice Coronado
Vda. de Patarroyo; Por el Oriente, en extension de 4,40 metros con la Carrera 26,
siendo este su frente; y Por el Occidente, tomando una pared que mide 4,40 metros
limita con propiedad Berenice Coronado Vda. de Patarroyo, y encierra.-

Topografia: El inmueble materia del presente avaltio presenta un topografia plana a
nivel de la via

Forma: El inmueble materia del presente avallo presentan una forma Rectangular —
irregular, con una relacién frente-fondo equivalente a 1:5,1636

SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble en particular cuenta con servicio de acueducto, alcantarillado, y energia
eléctrica.

NIVELES
El inmueble materia del presente avalto tiene tres (3) niveles.

DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

No se tiene una descripcién del inmueble por que no se pudo ingresar al mismo, solo
se observ6 su frente y los alrededores del mismo

10| Calle 63F No. 72~ 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
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El inmqeble materia del presente avallio presenta una vetustez de Sesenta y Ocho
(68) anos y una vida util de Setenta afios (70), calificando asi el estado de
conservamér_w igual a 2,0 (siendo 1 excelente y 5 malo) generandose de acuerdo con
la tabla de Fitto y Corvini un coeficiente vetustez del 95,66% (Paragrafo del Articulo
2y Articulo 37 de la Resolucién 620 de 2008 del I.G.A.C.)

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

Generales
Sistema Constructivo
Diseno arquitecténico
Exteriores

Fachada
Cubierta

Puertas exteriores
Ventaneria

Interiores

Muros de carga, vigas en madera, placa aligerada de
concreto, cimentacién ciclopea.
Estilo de corte lineal y en tipologia contintia

Ladrillo prensado a la vista y balaustres en concreto
Teja de asbesto-cemento y Placa impermeabilizada de
concreto

Metalicas y con adornos ornamentales y vidrio
Lamina en angulo, vidrio de 3mm y rejas de seguridad.

No se nos permiti6 el ingreso al inmueble por lo tanto no se describen sus acabados

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

El inmueble en general se encuentra en un regular (-) estad_o de conse(vacién y
mantenimiento, observandose que el inmueble esta en obra gris el tercer piso

11 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio En

canto - Bogota D.C. - C.P. 111071

Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
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6. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO (s)

CORONADO FLECHAS ANDREA PATRICIA - 1/3 DEL 11,111%
CORONADO FLECHAS DIANA CAROLINA - 1/3 DEL 11,111%
CORONADO FLECHAS RONALD ANDRES - 1/3 DEL 11,111%
CORONADO SANCHEZ BERENICE - 11.111%

CORONADO SANCHEZ HENRY - 11.111%

CORONADO SANCHEZ JOSE VICENTE - 11.111%
CORONADO SANCHEZ LAZARO MIGUEL - 11.111%
CORONADO SANCHEZ MELIDA - 11.111%

CORONADO SANCHEZ MIGUEL ALFONSO - 11.111%
CORONADO SANCHEZ PEDRO PABLO - 11.111%
CORONADO SANCHEZ RICHARD - 11.111%

DOCUMENTOS OBSERVADOS
v Certificado de Libertad
MATRICULA INMOBILIARIA
50C - 1172245

CHIP CATASTRAL
AAA0073ATXS

AREA

Area Terreno 97,00 M?
Area Construccion Casa 96,10 M2

FUENTE

e Visita técnica realizada al inmueble
e Matricula inmobiliaria

12 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
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7. METODOLOGIA

El presente avalio cumple con la normativa establecida en la Ley 1314 de 2009, en
particular las NIIF 13 y las Secciones 11 y 16 para pymes; y los Decretos

Reglamentarios 2784 de 2012, 1851 de 2014 y 3022 de 2014; y adicionalmente con
la Resolucion 620 de 2008 del I.G.A.C.. '

Para la determinacion del valor razonable de que habla la NIIF 13, se tuvo en cuenta:

NIIF 13.3, Cuando el precio para un activo no sea observable, una entidad medira el
valor razonable utilizando la técnica de valorizacién que maximice el uso de datos de
entradas observables y relevantes, minimizando el uso de datos no observables.

NIIF 13, IN9, EI valor razonable es una medicién basada en el mercado, no una
medicion especifica de una entidad. Al medir el valor razonable, una entidad utiliza
los supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar el precio del activo
en condiciones de mercado presentes, incluyendo los supuestos sobre el riesgo.

NIIF 13.24, El valor razonable es el precio que se recibe por la venta de un activo,
ordenada en un mercado principal o ventajoso, a la fecha de la medicién en
condiciones de mercado presentes, independientemente de si ese precio es
observable directamente o estimado utilizando otra técnica de valoracién.

NIIF 13.27, Una medicion del valor razonable de un activo no financiero, tendra en
cuenta la capacidad del participante de mercado para generar beneficios econémicos
mediante la utilizacién del activo en su maximo y mejor uso.

NIIF 13.28, El maximo y mejor uso de un activo no financiero tendra en cuenta la
utilizacion del activo que es fisicamente posible, legalmente permisible y
financieramente factible. EI maximo y mejor uso se determinara a partir de la
perspectiva de los participantes del mercado incluso si la entidad pretende un uso
distinto. Sin embargo, el uso presente por parte de una entidad de un activo no
financiero se presume que es el maximo y mejor, a menos que el mercado u otros

factores sugieran que un uso diferente por los participantes del mercado maximizaria
el valor del activo.

Jerarquia del Valor Razonable

Para incrementar la coherencia y comparabilidad de las mediciones del valor
razonable e informacién a revelar relacionada, esta NIIF establece una jerarquia del

valor razonable que clasifica en tres niveles los datos de entrada de técnicas de
valoracion utilizadas para medir el valor razonable.
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La_ jer_arquia del valor razonable concede la prioridad mas alta a los precios cotizados
(sin ajustar) en mercados activos para activos y pasivos idénticos (datos de entrada

de Nivel 1) y la prioridad mas baja a los datos de entrada no observables (datos de
entrada de Nivel de 3).

Log datos de entrada de Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la entidad puede acceder en la
fec_ha de Ie_l medicion. Los datos de entrada de Nivel 2 son distintos de los precios
cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables para los activos o pasivos,

directa o indirectamente. Los datos de entrada de Nivel 3 son datos de entrada no
observables para el activo o pasivo.

Nivel 1 - Método Comparativo

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien a partir

de! estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y
comparables al objeto del aval(o.

Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

En todos los casos en que sea viable, el avaliio debe tener valores comparativos de
bienes similares al avaluado para su comparacion y en caso de haber diferencia entre
los valores, éste debera justificarse claramente.

Este método se utilizé en cada uno de los avaluios realizados a los inmuebles, para
asi establecer los valores mas razonables de terreno y construccién; y teniendo en
cuenta que para este tipo de avallios es el exigido por el Registro Abierto de
Avaluadores, y por el Centro de Altos Estudios Inmobiliarios, como emisor del
certificado de competencia laboral en materia de Tasaciones; y por ser el que mas se
acerca a la realidad economica a la hora de determinar un justiprecio comercial.

Ahora bien lo especificado en la Resolucion 620 de 2008, del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), como ente rector de los avallios nos dice:

v Método de Comparacién o de Mercado
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien a partir

del estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y
comparables al objeto del avalto.
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Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

En todos los casos en que sea viable, el avallio debe tener valores comparativos
de inmuebles similares al avaluado para su comparacion y en caso de haber
diferencia entre los valores, éste debera justificarse claramente.

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Cuando para
la realizacién del avaltio se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avallio se haga mencién explicita del medio
del cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacién, ademas de otros
factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno y la construccién deben ser analizados en forma independiente para cada
uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.
Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar
el valor por metro cuadrado de area privada de construccion.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avalio se haya utilizado
informacion de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados,
confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no
existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra
ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacion (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podré adoptar como el més probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar
el numero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.
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8. CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes expuestas en el presente

mmﬂcn_o. en la determinacion del justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones generales:

v

v

_mﬂw momqmoa:,mzomm generales del sector de localizacion en la zona centro de la

La :Eo.mo_os especifica del predio con cercania a importantes vias de la malla vial
de la Ciudad.

El <mo_=amqo. con que cuenta, rodeado de comercio local, de servicios, junto con
el tipo de vivienda existente en el sector.

El regular (-) estado de conservacién y mantenimiento que tiene el inmueble, la
relacion frente-fondo la cual no es favorable y lo convierte en un lote atipico en el
sector.

Es de anotar que aunque no se conocié el interior del inmueble se puede dar un
valor mas que acertado para este por su vetustez y areas.

Los servicios generales de infraestructura urbana con los que cuenta la zonay el
sector de localizaciéon. El buen (menos) estado de conservacion de las vias
perimetrales del sector.

El avaluio practicado considera el valor comercial del predio expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial, aquel que un comprador y un vendedor,
estarian dispuestos a pagar de contado por una propiedad, en un mercado con
alternativas de negociacion.

El avaltio practicado no considera aspectos de orden juridico de ninguna indole,
por no ser parte del estudio realizado.

Bajo la gravedad de juramento, dejo constancia de no tener .:ﬁma.m .m_ocso enel
inmueble, y no tener ningin grado de afinidad <>.u consanguinidad con el
propietario del inmueble o solicitante del presente avaluo.

&
/
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9. AVALUO COMERCIAL

DIRECCION Carrera 26 No. 22C - 91
Barrio Samper Mendoza
Localidad Los Martires (14)
Ciudad Bogota D.C.

PROPIETARIO SUCESION CORONADO SANCHEZ Y FLECHAS
ITEM AREA (M?)| VR. UNITARIO (M?] VALOR TOTAL
Area de Terreno 97,00 $2.000.000,00 ' $194.000.000,00
Area de Construccion 264,00 $ 704.545 45 $186.000.000,00
VALOR ESTIMADO DEL INMUEBLE $380.000.000,00

VALOR INTEGRAL SOBRE TERRENO $3.917.525,77M*
VALOR INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION $1.439.393,93/m*

AVALUO SON: TRESCIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESOS MICTE.
($380.000.000,00).

Bogota D.C., 14 de Enero de 2020

Cordialmente,
ASS,

SN

¢

{3 rics

4 Registered Valuer
MEMBERSHIP
No. 5628694

ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
R.A.A. - AVAL - 19459130

R.N.A. V-477-11

R.N.A.-MI 1235,

Se deja constancia que Ia Empresa no tiene interés actual o contemplado en el inmueble
avaluado.

18|  Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogot D.C. - C.P. 111071

Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mail: ¢ ntacto@amldavalores.com.go - www.amidavalores.com.co

-

Escaneado con CamScanner



L)
)
e

A A A A A A A A NN N N NN N X )

Foto No. 1 Vista de la via de acceso en sentido

AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.S.
"AMIDA VALORES S.A.8."
N.L'T. 900.706.457-8

&-uumpvld-.lh-m-r—u

ANEXO No. 1 REGISTRO FOTOGRAFICO
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Foto No. 3 Vista general de la fachada
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ANEXO No. 3 VALOR DE REFERENCIA SEGUN U.A.E.C.D.
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valor de referencia: 2000 000.00

Afo: 2018/12/31
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ART. 406 C.G.P. - DIVISORIO

el predio se puede dividir, a lo cual
de acuerdo al Plan de Ordenamiento

En el Articulo 406, se solicita se aclare si
ara desarrollar

informamos que NO se puede dividir, ya que Pl
Territorial de Bogota, el predio no cuenta con el area minima p

construccion y por ende subdividir.

La Unica division admisible que se puede establecer, seria la econdémica en donde se
procede a realizar la venta del inmueble, se paguen los gastos a que haya lugar como:
Notariales, Impuestos, Comisiones de venta, de abogados, efc., y el saldo se divida en
partes iguales entre las personas que sé determinen como Adjudicatarios.

Sin otro particular se firma este documento a Catorce (14) dias del mes de Febrero de

Dos Mil Veinte (2020).

Cordialmente,
‘\‘(ﬁ‘SSU

Drid o () rRICS
(\ Registered Valuer
/ MEMBERSHIP
No. 5628694

ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
R.A.A. - AVAL - 19459130

R.N.A. V-477-11

R.N.A.-MI 1235.

GcS Oty

LS
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ANEXO DEL AVALUO - PRUEBA PERICIAL
ART. 226 - PROCEDENCIA

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
que su opinién es independiente y corresponde a su real conviccion profesional. El dictamen

debera acompariarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que
acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran los examenes,

métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos,
cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito

por el perito debera contener, como minimo, las siguientes declaraciones e
informaciones:

Yo, ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ, identificado con la Cédula de Ciudadania
19.459.130 de Bogota, con domicilio en la ciudad de Bogota, bajo la gravedad de juramento

declaro lo siguiente para complementar mi trabajo pericial respecto del inmueble ubicado en la
Carrera 26 No. 22C - 85 de la Ciudad de Bogota D.C.

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracién: En el

avalio en la Pagina 25, numeral 1 se informa que se anexo copia fotostatica de la cédula
de ciudadania.

2. La direccién, el nimero de teléfono, nimero de identificacion y los deméas datos que

faciliten la localizacion del perito: En el avalio en la Pagina 25, numeral 1 se informan los
datos solicitados en este punto.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien participé en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo
habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen Ia
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica: En el avallio en la Péagina 20, en

los numerales 2 hasta el 12, se relacionan los documentos que se anexaron al informe
en los que se demuestra mi profesién y mi idoneidad profesional.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los dltimos diez (10) afios, si las tuviere: En el avalio en la Pagina 25,

numerales 9y 10 se informan que se anexo la copia fotostatica de los dos Libros que en
materia de tasaciones he escrito, identificado con su respectivo ISBN.

S. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los dltimos cuatro (4) afnos. Dicha
lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes,
de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen: Como tal no
he sido designado como Perito pPor parte de un Juzgado, mas sin embargo he tenido
conocimiento que los Sefiores Abogados ADOLFO SANCHEZ SANDOVAL (Celular 301-
224-64-35), CLAUDIA WILCHES (Celular 310-567-47-58), y SANDRA CAMARGO
(Celular 318-706-68-54), me han contratado para hacer avalios de bienes inmuebles
para adjuntarlos como prueba pericial para sus casos en conciliaciones, reparticion de
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bienes, pertenencias y sucesiones, sin saber en qué juzgados han sido radicados y no he
sido requerido por los mismos para aclaraciones de ellos.

6. Sihasido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen: No he sido designado ni
contratado por ninguna de las partes que intervienen en el presente proceso.

7. Sise encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente: No
me encuentro investigado, o inhabilitado para realizar avaltos y adicionalmente no tengo
ningun grado de consanguinidad o parentesco con ninguna de las partes que intervienen
en el presente proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacién de la variacion: Todos los métodos, andlisis e investigaciones en ningun
momento son diferentes ya que estos se ajustan a la Resolucién 620 de 2008 del .G.A.C.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion: Todos los
métodos, analisis e investigaciones en ningin momento son diferentes ya que estos se
ajustan a la Resolucion 620 de 2008 del |.G.A.C., los cuales debo aplicar de forma regular
en el ejercicio de mi profesion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacioén utilizados para la elaboracion del
dictamen: Normas urbanisticas, certificado de estrato, ofertas inmobiliarias, certificado de
libertad e informacion catastral.

AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.S. YT
n 7 NS " ] M

AMIDA VALORES S"\,°b' nladores  Comsrclores de (oo

N.LT. 900.706.457- Semes o sopere profeiene d  prograe cmprenaiel

Sin otro particular se firma este documento a los Catorce (14) dias del mes de Febrero de Dos
Mil Veinte (2020).

Cordialmente,

)17%«5;@

ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
R.A.A. - AVAL - 19459130

R.N.A. V-477-11

R.N.A.-MI 1235.

(\  RICS

Registered Valuer
MEMBERSHIP
No. 5628694

24| (Calle 63F No.72- 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co

Escaneado con CamScanner

‘1



=N

/\1\0\000""""./_5

§

R
- e eam -
- W W W W W W w»r

IC

~ 77

AVALUOS EMPRESARI A\LES DE COLOMBIA S.ALS, _‘
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N.LT. 900.706.457-8 L eritarsde (ks
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INFORMACION DEL AVALUADOR

Docu

63F No.72-55 T
C.P. 111071, Teléfono Fijo 6-35
2. Registro Abierto de Avaluadores R.AA.

Reconstruccion

en P.H., expedido Por la Lonja de Propiedad Raiz
Avaluadores y Constructores de Colombia.
5. La Lonja, El Gremi

0 Inmobiliario de Medellin Yy Antioquia, Afiliado Activo en
el area de avalios

6. Certificado del Curso-Taller Nuevos Métodos de Valoracién, Modelos
Multicriterio, y Valoracién Intangibles en 2015, expedido por el Comité
Organizador de la V| Convencién de Agrimensura, celebrado en Cuba.

7. Curso de Peritaci6n y Valuaci6n de Predios Urbanos en 2014, expedido por
el Cuerpo Técnico de Tasaciones del Perq.

8. Diploma de Reconocimiento por la Exposicién
Influencia del Avaluador en las Normas NIIF”
Cuerpo Técnico de Tasaciones del Pera.

9. Fotocopia de la caratula de mi libro denominado “GLOSARIO DE TERMINOS
INMOBILIARIOS Y DE AVALUOS”, Impreso por Editores Publicidad S.AS,
Diciembre de 2019, en Medellin, ISBN - 978-958-48-8153-3

10.Fotocopia de la caratula de mi libro denominado “FUNDAMENTO Y
TECNICAS DE LAS TASACIONES”, Impreso por Publicep, Octubre de 2007,
en Palma de Mallorca (Espaiia), ISBN - 978-84-612-1210-1.

11.Diploma de Técnico en Construcci6n de Obras en 2005, expedido por el CCC
Centro de Estudios de Madrid (Espania).

12.Diplomado en Avaliios en 1998, expedido por la Pontificia Universidad
Javeriana.

“La Ley del Avaluador yla
en 2014, expedido por el

3
O
R

25 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071

Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
LPERRTINOINCIA
Slll! Tucie CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200212282328312754 Nro Matricula: 50C-1 172245
Pagina 1
Impreso el 12 de Febrero de 2020 a las 06:12:19 PM
»"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 13-09-1988 RADICACION: 1988-248872 CON: SIN INFORMACION DE: 30-08-1988
CODIGO CATASTRAL: AAADO73ATXSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTapo peL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION TOTAL DE 100 V.C. O SEAN 440 MTS,, POR LA CARRERA 26. POR UN FONDO DE 22.72 MTS.,
COMPLETAMENTE REGULAR, QUE LINDA: ORIENTE: EN 4.40 MTS. qup TADAGARRERA 25; OCCIDENTE.EN LAMISMA EXT ENSION, CON

AbG VDA, DE PATARROYO; NORTE,.CON'LOTE DE TERRENO PROPIEDAD

LOTE DE TERRENO QUE QUEDA DE PROPIEDAD DE BERENICE CORO VD

D Eﬂs RODRIGUEZ, ANTONIO BECERRA, EMILIA ZAMORA Y OTR%S.%E%%&(TE@I?IQ%DE 22 UR f.m{?&gusm EXTENSION
C. _/OTE QUE QUEDA DE PROPIEDAD DE BERENICE CQRONADO%%@. JE PA;N@‘R%% ¥ PAW
COMPLEMENTACION: . T - ,

DIRECCION DEL INMUEBLE B P

Tipo Predio: URBANO "/ o L o Lo gu ublica

2) KR 26 22C 85 (DIRECCION CATASTRAL) d

1) CARRERA 26 # 22C-77A (PROVISIONAL)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-02-1 947 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 5194 del 19-12-1946 NOTARIA 3 de BOGOTA

ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD
Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

VALOR ACTO: $0

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X
DE: BAYONA MEDARDO

DE: CORONADO LAZARO MIGUEL
DF: CORONADO VDA. DE PATARROYO BERENICE

RONADO LAZARO MIGUEL

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-07-1847 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 2233 del 08-07-1947 NOTARIA 3 de BOGOTA

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incomp

VALOR ACTO: $0

leto)

DE: CORONADO LAZARO MIGUEL
A: CORONADO VDA. DE PAARROYO BERENICE

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-10-1951 Radicaci6n:
Doc: ESCRITURA 3854 del 17-10-1951 NOTARIA7 de BOGOTA

ESPECIFICACION: : 111 RESOLUCION CONTRATO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio incompleto)

VALOR ACTO: $0
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SH 3':.'1'3.".":'&1” CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200212282328312754 Nro Matricula: 50C-1172245
Pagina 2

Impreso el 12 de Febrero de 2020 a las 06:12:19 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma de| registrador en la ultima pagina
DE: CORONADO VDA. DE PATARROYO BERENICE

A: CORONADO LAZARO MIGUEL

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-06-2011 Radicacién: 2011-58237
Doc: OFICIO 1912 del 10-06-2011 JUZGADO 18 CIVIL DEL CTO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA

ADQUISITIVA DE DOMINIO: - : e Q) B W Ty % R f’
& - Y ( 4
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de denecho réﬁ d* domlg1 'nt“uiar‘%e d6tin h"g io i éir%plet%‘f et £

DE: CORONADO SANCHEZ MELIDA
DE: ROJAS JOSE RUBIEL
A: CORONADO DE P,
A: CORONADO LAZA Ml'
A: Y DEMAS INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-05-2015 Radicacién: 2015-36507
Doc: SENTENCIA 2006-1008 del 14-08-2014 JUZGADO 019 FAMILIA DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 11.111%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)
DE: CORONADO LAZARO MIGUEL

DE: SANCHEZ DE CORONADO TERESA CC# 20323431
A: CORONADO FLECHAS ANDREA PATRICIA

X 1/3 PARTE DEL 11.111%
A: CORONADO FLECHAS DIANA CAROLINA X 1/3 PARTE DEL 11.111%
A: 'CORONADO FLECHAS RONALD ANDRES X 1/3 PARTE DEL 11.1“‘@

A: CORONADO SANCHEZ BERENICE CC#51562364 X 11.111%
A: CORONADO SANCHEZ HENRY CC#19313211 X 11.111%
A: CORONADO SANCHEZ JOSE VICENTE CC#19109203 X 11.111%
A: CORONADO SANCHEZ LAZARO MIGUEL CC#17148657 X 11.111%
A: CORONADO SANCHEZ MELIDA X 11.111%
A: CORONADO SANCHEZ MIGUEL ALFONSO X 11.111%
A: CORONADO SANCHEZ PEDRO PABLO X 11.111%
A: CORONADO SANCHEZ RICHARD X 11.111%

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-08-2017 Radicacién: 201 7-64756
Doc: OFICIO 2870 del 04-08-2017 JUZGADO 005 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
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Certificado generado con el Pin No: 200212282328312754 Nro Matricula: 50C-1172245

Pagina 3
Impreso el 12 de Febrero de 2020 a las 06:12:19 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO VENTA DE LA COSA COMUN REF: 11001 31 03 005

2016 00371 00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,\-Titular de dominio incompleto)
DE: CORONADO SANCHEZ HENRY CC# 19313211
CC# 19109203

DE; CORONADO SANCHEZ JOSE VICENTE
DE: CORONADO SANCHEZ LAZARO MIGUEL g
A' CORONADO FLECHAS ANDREA PATRICIA

%W%ﬁ%%?ﬁ%; ISENCIA
'ARIADO
'655;532364

La guarda de la | fe publica

'Q-:’

A: CORONADO SANCHEZ MIGUEL ALFONSO

><><><><><><

A: CORONADO SANCHEZ PEDRO PABLO
A: CORONADO SANCHEZ RICHARD

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2008-8245 Fecha: 30-07-2008
NOMENCLATURA Y DESCRIPCION CORREGIDOS VALEN.JSC/AUXDEL36/C2008-8245.(COD-601 A.S.).
Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
" 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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3 Certificado generado con el Pin No: 200212282328312754 Nro Matricula: 50C-1172245

Pagina 4
Impreso el 12 de Febrero de 2020 a las 06:12:19 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-102499 FECHA: 12-02-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador. JANETH CEGILIA DIAZ c:EéVABiTES G
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ARO GRAVABLE Declaracién de Autoliquidacién No. Referencla Recaudo
Electrénica con Asistencia 20010048359 101
2020 Impuesto Predial Unificado

AasAM,
DE BOGOTA D.C. Sl 2020301010101972741

BECRETARIA DE HACINOA

2. DIRECCION KR 26 22C 85 3. MATRICULA INMOBILIARIA 1172245
4. TIPO 5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% PROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
cC 19313211 HENRY GCORONADO SANGHEZ 9 PROPIETARIO KR 26 22C 91 BOIGOTA DC
11, Y OTROS
QUIDA PRIVAD
12. AVALUO CATASTRAL 218,399.000 | 13, DESTINO HACENDARIQ 61-RESIDENCIALES URBANOS Y 14, TARIFA 6.1 15, % EXENCION 0 16, % EXCLUSION a
17. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 1.332.000 18. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 0 19. VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO 1.332.000
ASTA 27/03/2020 (dd/mm/ansa) HASTA 19/06/2020
20. SANCION ) 0 2 — 0 |
D. SALDO A CARGO
21. TOTAL SALDO A CARGO HA 1,332,000 1,332,000
E. PAGO
22. VALOR A PAGAR 1,332,000 1,332,000
23. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 133,000 0
24. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
25. INTERES DE MORA M 0 0
26. TOTAL A PAGAR ) 1,199,000 1,332,000
F. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO
Aporto voluntariamente un 10% adicional al i i
SI I NO -X Mi aporle debe destinarse al |
27. PAGO VOLUNTARIO AV : 0 0
28. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 1,199,000 1,332,000
8 7
6
38
g8 g
i
CONTRIBUYENTE

Decl i6n de Autoliquidacié No. Referencia Recaudo 101
eclaracion de Autoliquidacién
ANO GRAVABLE .. A .
Electronica con Asistencia 20010048359
2020 oy Impuesto Predial Unificado e —
DF BOGOT, u QTG 2020301010101972741  [RASisums

SECRETARIA DE HACIENDA

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. CHIP  AAAQO73ATXS 2. DIRECCION KR 26 22C 85 3. MATRICULA INMOBILIARIA 1172245

B. TOTAL A PAGAR
HASTA 27/03/2020 (dd/mmiaaaa |HASTA 19/06/2020 (dd/mm/aaaa
4. SIN APORTE VOLUNTARIO 1,199,000 1,332,000 5. CON APORTE VOLUNTARIO

C. FIRMA DEL DECLARANTE

NOMBRES Y APELLIDOS

C.C. D C.E. D | No

D. MARQUE LA FECHA DE PAGO
HASTA 27/03/2020 (dd/mm/aaaa) HASTA 19/06/2020  (dwmmiaaaa)

(T T v T T

y 4

8-
ga
i i
2 2
23
EE
DIRECCCION DE IMPUESTOS DE BOGOTA ’
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USOS PERMITIDQS PARA LA DIRECCION o
. K 2622C85

(KR 26 22C 83)

ALCALDIA MAYOR
Secretarta
PLANEACION
UsSOS PERMITIDOS -
)
l}
[ J
| SUB SECTOR USO: |
Categoria:  Principal
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcién Escala Condiciones Privados Visitantes
COMERCIO - ALMACENES VENTA DE BIENES Y urbano Mediante Plan de Implantacién. En edificaciones 1X 200 m2 de dreade 1 x 35m2 de area de venta
COMERCIO SUPERMERCADOS Y  SERVICIOS disefiadas y constridas para el uso. venta
URBANO CENTROS COMPLEMENTARIOS:
COMERCIALES DE Productos alimenticios, bebidas,
MAS DE 2.000 M2 equipos profesionales,
HASTA 6.000 M2 DE fotografia, calzado, productos en
AREAS DE VENTA. cuero, ropa, articulos deportivos,
productos eléctricos, ferreterias,
cacharrerias, 6pticas, lamparas,
muebles, medicinas,
eticos, teticos, r ! y
piedras preciosas, cristaleria,
jugueteria, anticuarios,
produccion y venta de
artesanias, articulos para el
hogar, acabados y decoracion,
articulos y comestibles de
primera necesidad: fruterias,
panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores,
bebidas, droguerias,
) perfumerias, papelerias. B
COMERCIO - ) ) e —
COMRTS  BEVRTICINATER ACTMDADECONOMEA e S e o 12 d ks il ey et x50 2 1x30m2
VECINAL A 500 M A OMERCIO. con perfil mayor a 15mts. En edificaciones disefiadas y
HAST Articulos y comestibles de construidas para el uso.
pnmera necesidad: fruterias,
panaderias, confiteria, lacteos,
cames, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias y
misceldneas.
COMERCIO - ALMACENES VENTA D
' E BIENES Y
COMERCIOZONAL  SUPERMERCADOSY ~ SERVICIOG zonal 1X 250 m2 1%35m2
mwﬂmﬂwﬂr espe  COMPLEMENTARIOS: (Los
MAS DE 500 M2 mismos productos del comercio
HASTA2000M2DE  bensgen o oductos alimentiios,
AREA DE VENT, hoidas. equipos profesionales,
AS fotografia, calzado, productos en
cuero, ropa, articulos deportivos,
productos eléctricos, ferreterias,
cacharrerias, pticas, lamparas,
muebles, medicinas,
cosméticos, estéticos, metales y
.ut&” ﬂon._omg. cristaler(a,
Jugueteria, anticuarlog
Pars desarromiar usos dotacionales '
R esta rentes permitidos, se deberd consultar ef res, - -
Contanidos en sste reports o1 Proceso de revisién, validacidn y usts de ﬂ:ﬂwﬂm.ﬁ.ﬁﬁ.ﬂﬁqt 12 Secretaris Distrital de
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
“Secretaria Distrital de
PLANEACION
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
L. . Visitante:
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados isitantes
SERVICIOS DE Teatros, salas de concierto y urbano En estructuras disefiadas y construidas para el uso. 1 x 250 m2 1 x40 m2
COMUNICACION Y expasicionss, auditorios, cines,
ENTRETENIMIENTO salas de audiovisuales, salas de
MASIVO proyeccion de videos, , clubes
sociales, Edificaciones de hasta
600 m? de estudios de
Television, estaciones de
emisidn y estudios de grabacién
de las empresas de
comunicacionss masivas y de
entretenimiento.
SERVICIOS DE Juegos electrénicos de vecina| Los juegos electrénicos de pequeiio formato |, 1 x 100 m2 1x 200 m2
COMUNICACION Y pequeiio formato, chance, unicamente en locales de 20 m2 como maximo
ENTRETENIMIENTO  joteria en linea, No podrén localizarse dentro de un radio de accién de
MASIVO 200 mis o menos respecto de centros de educacion
formal, centros religiosas, clinicas y hospitales.
VIVIENDA - VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR, Zonas de comercio 1 x 2 viviendas 1 x 10 viviendas
VIVIENDA UNIFAMILIAR BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR  aglomerado. (1)(3)
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR Y
BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR
MULTIFAMILIAR
Categoria:  Restringido
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
SERVICIOS - SERVICIOS ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE metropoli / i6 i
politano Seglin dasificacion de actividades de Camara de 1x 100 m2 1X70
PERSONALES TURISTICOS TEMPORAL EN(9) mo-.:mamo e Inscripcidn en el Registro Nacional de m
urismo.
Hoteles y Apartahoteles de mas En-edifi i
50 habitaciones Vo servicias edificaciones disefiadas Y construldas para el uso.
complementarios

M
| SUBSECTOR EDIFICABILIDAD: A

EDIFICABILIDAD

Variable

Condiciones

TIPO FRENTE: Norma Moderada

““a-g usos dotacionales Permitidos, se debers

acién esta realizando of proceso de revisidn, <l.n-nﬂ.qﬂ.u.n-h_ H- o Infornian Maeatro, Actuskments 12 Secretaria Distrital de
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(KR 26 22C 83)

ALCALDIA MAYOR

PLANEACION

NO SE EXIGE

Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.
NO SE PERMITE

Semisotano (Si/No) NO NO SE EXIGE

Escaneado con CamScanner

NO SE EXIGE

Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.
NO SE PERMITE
Semisétano (Si/No) No NO SE EXIGE
NO SE EXIGE

Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.
NO SE PERMITE
Tipologla CONTINUA NO SE EXIGE

NO SE EXIGE

Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.
NO SE PERMITE
Voladizo (Metros) 0 NO SE EXIGE
NO SE EXIGE
Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.

NO SE PERMITE

Para desarrollar usos dotacionale
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Fecha: 12/02/2020

CAL MAYOR . . . “
DE .°°°|A D, C, 3%

Seacretaria Disirital de

PLANEACION \y

Sefior(a)

USUARIO

KR 26 22C 85

Localidad LOS MARTIRES CHIP AAAO0073ATXS

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

io ubicado en la direccion arriba

En atencion a su solicitud, me permito informarle que el pred

mencionada se localiza en la manzana catastral 00610818, a la cual se le asigno el estrato tres

de septiembre de 2019y es el vigente a la fecha.

(3), mediante el Decreto 551 del 12
uso residencial, de acuerdo

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

@

“ARIEL CARRERO MONTANEZ

Direccién de Estratificacion

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

2783 102 —

000022000008500000000000000 721 S

3 0KR026000 3 _
Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

novro 19,459,130
. VEGA BOHORQUEZ
_LAPELLIDOS

ALEJANDRO ARTURQ

NpMBRES

FECHA DE NACIMIENTO 15-DIC-1961

BOGOTA D.C.

(CUNDINAMARCA)
: LUGAR DE NACIMIENTO
f‘ 1.80 O+ M N
i ESTATURA G.S. RH SEXO ?-7:‘::
" 23-ENE-1980 BOGOTA D.C. N

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION # , ¢ s duumscy o

REGISTRADCOR NACICNAL
CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES

A-1500150-00148300-M-0019459130-20090129 0009734881A 1 1290034569

\ B

Escaneado con CamScanner
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Registro Abierto de Avoluodores

PIN de Validacién a66509e5 hitps:/iwww.raa.org.co

\
RAA 0

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No,

194591 30, Se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Agosto de 2017 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-19459130.

Al momento de e?<pedici6n de este certificado el registro del sefior(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
Seé encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance N Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 04 Ago 2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 01 Feb 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
&reas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 01 Feb 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafnos ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha  Regimen

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 11 Dic 2019 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico
civiles de infraestructura similar.

Escaneado con CamScanner
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance
ce 5 ‘ Fecha Regimen
* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos, 01 Feb 2019 Réggimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

I:Icl:ar}ce . Fecha Regimen
ncluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 01Feb2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcam':e o Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 01 Feb 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y magquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, peritéricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 11 Dic 2019 Régimgn
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Fecha Regimen
Régimen

Académico

Alcance L
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 01 Feb 2019

arqueolbgico, palenteoldgico y similares.

Categoria 10 Semovientes y Animales

Fecha Regimen

Alcance 01 Feh 2019 Rénimen

e Semnvientes animales v miishles nn rlasgifiradne an ntra ecnacialidad

Escaneado con CamScanner
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Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
* Revalorizaci i : : F i
1zacion de activos, Inventarios, materia prima, producto en 12Abrzgl:g RF:égglil:nz:

r .
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio Académi
. ico

Categoria 12 Intangibles

Alcance
. Mare _ Fecha Regimen
com;;,all;:terétes, secretos e_mpresanales, derechos autor, nombres 01 Feb 2019 Réggimen
» derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance
Dt o I i . _Fecha Regimen
_ ergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos 11 Dic 2019 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 25 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de

Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6 parégrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccién: CRA 59A NO. 68-78 APTO 201

Teléfono: 3125414660
Correo Electrénico: alarvebo@yahoo.es

Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Titulos Académicos, ama
Centro de Altos Estudios Inmobiliarios.

Técnico Laboral por Competencia en Avallios -

Escaneado con CamScanner
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RAA

Reqgistro Abierto do Avoluadores

idacion aB6509e5 https: /v raa.org.co

Que revisados los archivos de antecedentes del Tri
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no a

sefior(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
19459130.

El(la) sefior(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ se encuentra al dia con el Pago sus derechos
de registro, asi €omo con la cuota d

e autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a66509e5

Firma;

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CERTIFICACION

Nos permitimos certificar que

BQﬂORQUEZ, identificado con cédula
afiliado activo a I3 Lonja de Propiedad Ra

Durante el ejercicio de Su actividad
de rigurosos principios éticos.

El presente certificado tiene validez
de enero del afio 2020.

Cordialmente,

el Sefior ALEJANDRO ARTURO VEGA

de ciudadania nimero 19459130, es
iz de Medellin y Antioquia.

; inmabiliaria ha merecido el reconocimiento
general de clientes y colegas dado su trabajo serio, profesional y la aplicacicn

de un mes. Se expide en Medellin el dia 17

LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA NIT 811016935-3

L enasiea C.

A‘MARiA GONZALEZ CAMERO
Directora Comercial.

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con (‘i‘!{jlé 30|

. A ' lnfo@ionia. ¥ CO
Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lor ja 0rg.cC
- Medellin - Colombia

local 4450 - 40 Pisc

| www lonja.org.co

150 9001

S icontec
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HOTEL
g TRYP HABANA LIBRE

/ LA HABANA
/ CUBA

VI GResura

El Comité Organizador de la
VIl Convencién de Agrimensura otorga el presente

» CERTIFICADO

v / 2 P ; /
/ /Zc,./ At D '(/,Z/.;/;.’c/ LDceAt1 S G Ll
4 7 I 4

a:
por su participacion en el Curso Taller

NUEVOS METODOS DE VALORACION.
MODELOS MULTICRITERIO, VALORACION INTANGIBLES

Dado en La Habana, Cuba, a los 23 dias del mes de septiembre de 2015

A Vil (B

J Profesor: Ronny Go ,élez Mora MSc. Jorge Luis Martin Chiroldes
: Presidente del Comité Organizador

UNAICC glm G:‘»é,’ @’Tﬂmble @B Geo Science SA

R KONGSBERG
%l

e e TRYPHABARA LIBRE {;{%} c.,bg,',gégf‘(’;“ CopaAirlines =
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CUERPO TECNICO DE

TASACIONES DEL PERU
FUNDADO EN 1889

Certifica que el Sefior Ingeniero \

Alejandro Arturo Vega Bohorquez \

Ha participado en el Curso:

“Peritaciones y Valuaciones de

Predios Urbanos”
realizado los dias 18, 19, 21 y 22 de Agosto del 2014

San Isidro, Agosto del 2014

Ing. José Luis G:rcia-Corrochano Ostolaza Ing. Lizandro Gutiérrez Del Arca

Presidente Gerente

Escaneado con CamScanner
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CUERPO TECNICO DE_
TASACIONES DEL PERU
FUNDADO EN 1889

Otorga el presente Diploma de Reconocimiento al
Seior Ingeniero

Alejandro Vega Bohorquez

Por su exposicion sobre el tema

“La Ley del Avaluador y la Influencia del
Avaluador en las Normas NIIF”

San Isidro, Agosto 2014

CUERPO TECNICO DE TASACIONES DEL PERU CUERPO TECNICO DE TASACIONES DEL PERU

‘4“7%_— \
ING. JOSE LUIS GARCIA-CORROCHANO OSTOLAZA

7/ ING. PAUL FIGUEROA LEQUIEN
Presidente / _Disector Secretario

Escaneado con CamScanner
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INMOBILIARIOS Y DE AVALUOS
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FUNDAMENTOS Y TECNICAS
DE LAS TASACIONES
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ALEIANDRO ARTURO VEGA BOHORQUIZ
PUBLICLEYP Libros Dignales
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1bro de Socnedadcl. Folio |68. Hnjl SS 1626 C.LF,
- C.LF A 20052031

lnlcl‘“l en el Re islfg Mefclnul de Gui Uzcoa, To o 1063
'] P . m

—— )

[EEE

.W;V\gcursost:cc‘oom
Into trocce.
Tel: 90220 2122 - Fax: 809 30 21 33 >
Aptdo. 17222 - 28080 Madrid >
)
Sr .ALEJANDRO A. VEGA »
MALAGA 32 2 B
07008 PALMA DE MALLORCA b )
BALEARES »
3

2239827.00

07 Enero 2005

i Enhorabuena, ALEJANDRO A.!
La Direccién Docente nos comunica gue ha terminado con
éxito los estudios del Curso de TECNICO EN CONSTRUCCICN DE

OBRAS.
y supo alcanzarlo

)
)
)
)
)
)
)
Esto demuestra que tuvo un objetivo . )
Creemos que este puede ser el); )
y
)
)
)
J
)
J

iCon su propio esfuerzo! .
mejor elogio para usted y probablemente también una de sy

mejores satisfacciones.

Esta es la UGnica forma de salir adelante, aunque haya otros
gue opinen gque es mejor vivir al dia. El mundo actual cada

vez exige mas.

Usted sabe mejor que nadie cdmo ha logrado llegar al final
y el sacrificio que le ha supuesto. Pero algo queda claro:
ha sido perseverante y muy consecuente con sus propdsitos.

Se ha hecho, pues, acreedor al Diploma acreditativo, con la
calificacidén de SOBRESALIENTE. -

Se lo enviaremos por correo, contra rembolso de 40,00
euros, cantidad que corresponde a los gastos de Registro ”
Académico y tramitacidn, tal como estad establecido.

-

-

También para noscotros es una gran satisfaccidén contar con
alumnos como usted y nos gustaria poder incluirle en e’ -
Cuadro de Honor de alumnos que se puede ver a través d
nuestra pagina web en internet. Para ello necesitamos 2
fotografias tamafio carnet y que nos indique en el reverso
de las fotografias su nombre y su nimero de alumno.

Reciba en nombre del Centro CCC, y en el mio propio, la mis
calurosa felicitacidn por sus resultados.

Cordialmente.

al3 Departamento Docente

Escaneado con CamScanner
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NUESTRA EXPE RIENCIA

SE
g;;R;lggD, MUNDO NUEVO INVERSIONES, COOPERATIVA DE VIGILANTES
OP, COMPANR{A BOYACENSE DE SEGURIDAD “COBASEC”, QUAD
GRAPHICS COLOMBIA S.A., CLINICA EL LAGUITO DE SOGAMOSO I;OSITIVA
COMPAN{A DE SEGUROS Y GMW RENT A CAR SECURITY.

ALGUNOS TRABAJOS EN LOS QUE HE PARTICIPADO

REALIZAR EL AVALUO DE: TIENDAS CENCOSUD (ANTES CARREFOUR),
TIENDAS EASY, ESTACIONES DE SERVICIO (BOMBAS DE GASOLINA) DE
CENCOSUD, ALCANOS DE COLOMBIA S.A. E.S.P., ACUAVIVAS.A.ESP.,
HOSPITAL NAZARETH S.A. E.S.E., HOSPITAL DE BOSA S.A. E.S.E., HOSPITAL
TUNAL S.A. E.S.E., BRENNTAG DE COLOMBIA S.A., ESTUDIOS Y PROYECTOS
DEL SOL “EPISOL” S.A., CONSECIONARIA RUTA DEL SOL “CONSOL” S.AS.,
MANSAROVAR ENERGY COLOMBIA, PETROCOLOMBIA S.A., BASE MILITAR
OPON, ESTACIONES DE BOMBEROS DE BOGOTA, ACCION SOCIAL DE LA
PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA (VEHICULOS), POSITIVA S.A., FINDETER S.A.,
DESARROLLOS CAMPESINOS, DIATECO, FIDUCIARIA CENTRAL, FUNDACION
LOS LIBERTADORES, HOTEL ESTELAR, HOTEL LAS AMERICAS, HOTEL
CORALES DE INDIAS, HOTEL RADISSON, INDUSTRIAS PURATOS, T-VAPAN 500,
LEVACOL, MAKROFINANCIERA, MAKRO, VERTICAL S.AS., PANAMERICANA DE
ALIMENTOS, y SOCODA.

Escaneado con CamScanner



AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.S.
"AMIDA VALORES S.A.8."
N.LT. 900.706.457-8

AVALUOS DE PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO BAJO NORMAS NIIF
AVALUO DE INMUEBLES URBANOS Y RURALES, MUEBLES, MAQUINARIA,
EQUIPO DE COMPUTO, DE TELECOMUNICACIONES, BIOMEDICO, VEHICULOS
CREDITO MERCANTIL

CON EL RESPALDO DE

o BN

-/ 4

CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS
INMOBILIARIOS

Lonji de Propiedad Raiz
Aviluadores v Constructores de Colombia

Somos el soporte profesional de su progreso empresarial

' B
ASOLONJAS

<N ASSy,

A
iy

\
»
N
o
7]
%

(\' RICS
Poui‘.ciaf Universidacd MEMBERSHIP

Registered Valuer
JAV E},I}IAN No. 5628694

“ g \ =il v ol i d

Y A NCICIC
; La Sociedad drl? “onocimicnto -

CENTRO DE ESTUDIOS

IMPLEMENTACION POR PRIMERA VEZ DE LAS
SABER NORMAS INTERNACIONALES DE TECNICO EN
LONIA CERTICACIONES CONTABILIDAD E INFORMACION FINANCIERA CONSTRUCCION DE OBRAS

Calle 63F No. 72-55 Tr 7 0f403 - Barrio El Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: 3125414660 - 3202376883 - 7741556
www.amidavalores.com.co — e-mail:

contacto@amidavalores.com.co
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.S. ) (O QD
"AMIDA VALORES S.A.S." Iniﬂ‘rl’rwmm‘ _
N.LT. 900.706.457-S Waladores ) Cosructares de (olombia
4R08R 2MAR’2Q amlishod
AVALUO COMERCIAL

43879 2HARI2Bgen1ieHR

=z

SOLICITANTE
ABOGADO SAMUEL HERNANDEZ

NOMENCLATURA DG 24BIS No. 27A - 51

BARRIO FLORIDA
LOCALIDAD LOS MARTIRES (14)
CIUDAD BOGOTA

BOGOTA D.C., 14 DE FEBRERQ DE 2020

Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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AVALUO COMERCIAL

SOLICITANTE

ABOGADO SAMUEL HERNANDEZ

NOMENCLATURA DG 24BIS No. 27A - 51

BARRIO FLORIDA
LOCALIDAD LOS MARTIRES (14)
CIUDAD BOGOTA

BOGOTA D.C., 14 DE FEBRERQ DE 2020

Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

1 [ Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.LS.
"AMIDA VALORES S.A.S."
N.L'T. 900.706.457-8

Lanja de Propiedad Rafz
Avaluadores y Consiractores de (olombia

Somer ol saportc profeciansl de vw progresa cmpreverial

INTRODUCCION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble aqui avaluado se ha realizado una
visita de carécter técnico, con el propésito de hacer un anélisis de todos y cada uno de
los factores que lo afectan tanto fisicamente como econémicamente, por su ubicacion,
acabados generales y particulares, llegando a cuantificar cada uno de los aspectos

relacionados a continuacién:

v Factores de Caracter General

Se realiza la identificacion de todos los valores, tanto del predio como de I_os i.n'muebles
del sector, que nos permiten determinar los factores visibles de valorizacion como

desvalorizacién, que nos afectan directamente el inmueble en estudio.

v" Factores de Caréacter Especifico

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos del inmueble, relacionados con la
disponibilidad de servicios publicos, desarrollos viales actuales y futuros, desarrollos
agricolas, estado de conservacion y otros aspectos inherentes al area y sus alrededores

mas preponderantes.

v Factores de Caracter Profesional

El presente estudio consta de evaluaciones de tipo objetivo y medibles; ademas de las
subjetivas del Avaluador, basados en la experiencia, el conocimiento del mercado y el
analisis en perspectiva de la zona, todo lo cual es de vital importancia en la cualificacion,
para establecer un precio para el inmueble materia del presente avalud.

v' Factores de Caracter Legal

El presente avalio cumple con la normativa establecida en la Resolucion 620 de 2008
del LG.A.C., , la Ley 1314 de 2009, en particular la Seccién 17 y el Decreto 3022 de 2013
y la Norma ICONTEC NTS-S03 y finalmente en concordancia con el Numeral 7° del
Articulo 2° del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del
24 de Junio de 1998, expedidos por el Ministerio del Desarrollo Econémico, el presente
avalio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el valor se

conserven.

Mediante compromiso de confiabilidad, el Avaluador se compromete a no revelar la
informacién contenida en este estudio, a una persona natural o juridica, distinta a quien
solicito el presente, salvo autorizacion escrita o de autoridad competente.

2| Calle 63F No.72-55Tr7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320.237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co

Escaneado con CamScanner




--wvuueee;@@;r‘))J)J)J)"&)UDOO«)})J),’

AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.S. e \/
"AMIDA VALORES S.A.S." o) B i

N.LT. 900.706.457-8 Somen e prop

. GENERALIDADES DEL AVALUO

SOLICITANTE
ABO. SAMUEL HERNANDEZ - PROCESO DIVISORIO FAMILIA CORONADO

TIPO DE AVALUO

Avalio Comercial

FECHA DE LA VISITA

10 de Febrero de 2020

FECHA DE INFORME

14 de Febrero de 2020

OBJETO DEL AVALUO

Determinar el valor razonable del inmueble para fines comerciales y/o legales.

MEMORIA DESCRIPTIVA

TIPO DE INMUEBLE
Inmueble urbano residencial, no sometido al régimen de propiedad horizontal.

LOCALIZACION DEL INMUEBLE
Diagonal 24Bis No. 27A - 51

Direccién

Barrié Florida
Localidad Los Martires (14)
Ciudad Bogota D.C.

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

El inmueble materia del presente avalio en el momento de la visita presenta como
destinacion el de vivienda

3 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOM BIA SALS.
"AMIDA VALORES S.AS."
N.LT. 900.706.457-8

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

DELIMITACIONES DEL SECTOR

El sector donde se encuentra ubicado el presente inmueble, se encuentra delimitado
por los siguientes barrios y ejes viales que delimitan el sector:

Norte Av. Jorge Eliecer Gaitan (AC 26), con el Barrio Las Americas
Sur Calle 24, con el Barrio Samper Mendoza
Oriente Carrera 25, con el Barrio Santa Fé

Occidente Trv 28, con el Barrio Usatama.

4 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co

Escaneado con CamScanner



v e e ' : '
wwwww@wwwwwunw«uuuuuuuuv\)A.)-J\JJJJJJ‘J.))JJ«)/J'J))z}).é)

AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.AS. I*j
" AV, 8 S ALK ja de Propiedad Raiz
AMIDA VALORES S.A.S juadores ) (onsiacloresde (olombi

I
N.LT. 900.706.457-8 ot

ACTIVIDADES DE USO PREDOMINANTE
Actividad principal

El sector se caracteriza por presentar uso residencial de vivienda, con presencia de
comercio local y zonal sobre ejes viales principales, y puntualmente presenta uso
institucional y de servicios.

Elementos urbanos

Dentro de Ios.elementos urbanos significativos del sector se observan, aceras de
concreto, sardineles en concreto, ruta para ciclovia y zonas verdes para uso publico.

TIPOS DE EDIFICACION

Se observan construcciones heterogéneas para vivienda unifamiliar y multifamiliar
no sometida al régimen de propiedad horizontal y de oficinas sobre los ejes viales
principales y vivienda unifamiliar hasta de tres pisos al interior del sector, con
presencia de comercio local en la vivienda; siendo estas de especificaciones
constructivas homogéneas y con acabados acordes al estrato socio-economico.

ESTRATIFICACION SOCIO - ECONOMICA

El predio se encuentra ubicado en la manzana catastral No. 00610111, a la cual se
le asigné el estrato Tres (3), mediante el Decreto 551 del 12 de Septiembre de 2019

y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial,
de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

VIAS DE ACCESO DE INFLUENCIA DEL SECTOR
Principales Av. Jorge Eliecer Gaitan, NQS y la Av. Ciudad de Lima.

Secundarias Carrera 27
INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE SERVICIOS

El desarrollo urbano del sector se encuentra en pleno crecimiento y actualmente los
servicios publicos operan asi:
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Acueducto En condiciones de operacién
Alcantarillado En condiciones de operacion
Alumbrado En condiciones de operacién
Teléfono En condiciones de operacién
Red de Gas En condiciones de operacion
Vias y Aceras Vias pavimentadas con andenes y sardineles en

concreto y mixtos con cesped; en buenas condiciones.
Parques y Zonas Verdes La zona cuenta con pocas zonas verdes de uso
publico y encontramos el Parque Cementerio Central,

el cual es catalogado como monumento histérico de la
Ciudad.-

TRANSPORTE PUBLICO

MOVILIDAD

El é:izzgg egezld prinﬂ:’ipal referente para entender Ia COmposicion de todas las vias de
. € alli se marca el inicip ge las calles

: c

simple numerada Para mejor ubicacion, ¥ £aiTeres con una SRS

Dos de sus principales vias
son la carrer i
calle 13 de oriente a occidente. E  don 2enida varacas) de sur a norte; y la

. S i . .
construccion de las fases de TransMiletnai?)_ [0s vias han sido Protagonistas en |5
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al occidente de la ciudad, y para el centro de la ciudad brinda la posibilidad de tres
estaciones: La Sabana, Carrera 22 y Ricaurte (carrera 30) la cual permite una nueva
interconexion tanto para el sur como para el norte por la avenida NQS.

Ademas del sistema TransMilenio estas dos vias cuentan con carriles multiples en
ambos sentidos e independientes que permiten el flujo vehicular de particulares y
servicio publico como busetas, colectivos, taxis y los buses del SITP (Sistema
Integrado de Transporte Publico de Bogota).

OFERTA CULTURAL Y EDUCATIVA

Los teatros, bibliotecas, recintos y universidades localizadas dentro de sus limites
mantienen una continua y densa actividad cultural que permite que personas de todas
las edades puedan tener un real contacto con la cultura que se ha vivido en el centro
de Bogota desde los inicios de su fundacion, el 6 de agosto de 1538.

LA RENOVACION

El centro comprende desde los cerros orientales hasta la carrera 30, y de la avenida
Primero de Mayo hasta la calle 34. Actualmente se ha iniciado con un proceso de
renovacion del centro que busca la transformaciéon de mas de 10 hectareas y la
construccién aproximada de 234 mil metros cuadrados localizados en uno de los

puntos mas estratégicos de la ciudad.

Este proyecto fue promovido por la Empresa de Renovacion Urbana de Bogota
(ERU), entidad vinculada a la Secretaria del Habitat, y que involucra a la Alcaldia
Mayor y TransMilenio.

Entre los sectores que se renovaran estara la Avenida Jiménez (cerca al cerro
Monserrate) y los alrededores a la Universidad de los Andes, la segunda mas

importante del pais.

El proyecto cuenta con la aprobacién de la administracion y se encuentra en la fase
de estructuracion, dentro de las metas pactadas esta la construccion de 900
viviendas, 400 para los habitantes de la zona que sera renovada y 500 para la
comercializacion.

PERFIL INMOBILIARIO

La oferta inmobiliaria alli es muy heterogénea, basta con cruzar una sola calle para
pasar de las imponentes construcciones gubernamentales y religiosas a pequenas y
humildes viviendas. Igualmente, la diferencia de la moderna arquitectura con la
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edificaciones coloniales y republicanas asentadas en los alrededores de la plaza de
- Bolivar y el legendario barrio La Candelaria.

Todas clases de locales comerciales y oficinas -de pequefias dimensiones- hacen
parte de la oferta y demanda inmobiliaria del sector. En los barrios aledafios al casco
) histérico, como el Eduardo Santos y El Progreso. La oferta se centra en grandes
- viviendas de dos plantas, construidas hace unos 50 afios. En areas como el Restrepo
) y San Antonio priman los bienes raices adaptados para usos comerciales mixtos.

D PRINCIPALES BARRIOS

5 Santa Fe, La Candelaria, La Alameda, Las Nieves, Las Aguas, La Veracruz, La
Capuchina, Santa Barbara, Paloguemao, Ricaurte, La Pepita, La Estanzuela, El
Progreso, Veracruz, El Listén, La Favorita, El Vergel, Eduardo Santos, La Pepita, Voto
) Nacional, San Bernardo, Las Cruces, Santa Inés, La Capuchina, Las Nieves y
~ Vitelma.

B ESTRATOS EN ESTE SECTOR:
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Residencial.............coovviimiieiiene 10%
Comercial.........cccoveeveecviireienneen 30% :
Industrial...........ccoeveeiiiieee 30% ;
Corporativa y gubernamental...... 30%
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D‘?ﬁeat&?ado Precios del m en Bogoté por sectores

[ Selecdone el tipo de inmueble Seleccione la zona Seleccione el sector

@Cam
QArpramers

Centro Centro y Zona Colonial

Valor promedio por m?

Tabia de precios promedio por metro cuadrado por wimesue (2010 - 2013)
Trismestre 2010 2011 2012 014 2015 2016 2017 2018 2019

1 $ 981405 § 1180971 § 1222222 $ 1546053 § 1699219 § 1.899,070 § 2203.626 § 2474227 § 2.222222
§ 995179 § 1050.136 S 1240.972 $ 1630117 § 1601432 S 1.856.823 § 2.383.489 § 2912621 $§ 3.270.440
ur 5 1384298 S 1109.75% S 1226167 § 1.571.637 $ 1809836 5 3083333 § 2108508 § 2023810 -
S H $ s

1115702 § 1039973 $ 1.201.389 § 1.979.532 1.985.026 2171717 2.403.779 S 2.407.407 -

REGLAMENTACION URBANISTICA SEGUN OFICINA DE PLANEACION
DISTRITAL

El sector se encuentra reglamentado bajo los lineamientos del POT de la ciudad de
Bogota. El inmueble en particular se encuentra reglamentado bajo el Decreto No.

187 de fecha 17 de Mayo de 2002.

Ficha Normativa 30

Localidad 14 Los Martires

UPZ 102 La Sabana

Sector Normativo 30 La Sabana

Tratamiento Renovacion Urbana

Area de Actividad Comercio y Servicios
Modalidad De Reactivacion

Zona De Servicios Empresariales

Cualquier modificacién en la normatividad se sujetara a los Decretos Reglamentarios
del Decreto 619 de 2000, que acogié el Plan de Ordenamiento Territorial - P.O.T,
con revision en Decreto 469 de Julio de 2003, nuevamente modificado en Decreto
190 de Diciembre de 2.003.
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S. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
=L RT LIUN DEL INMUEBLE

ENTORNO DEL PREDIO

El predio objeto del presente avallo, se encuentra ubicado en un sector de

réconocido uso residencial y comercial, representado en casas y edificios muy pocos
de ellos sometidos al régimen de propiedad horizontal.

GENERALIDADES DEL TERRENO

Linderos:
matricula

Nota: Se debe proceder a realizar aclaracion de cabida y linderos en razén a que el

lindero occidental figura errado, siendo la medida correcta la de aproximadamente
17,60 metros

Topografia: El inmueble materia del presente avaltio presenta un topografia plana a
nivel de la via

Forma: El inmueble materia del presente avaldo presentan una forma Rectangular -
irregular, con una relacién frente-fondo equivalente a 1:1 ,88

SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble en particular cuenta con servicio de acueducto, alcantarillado, y energia
eléctrica.

NIVELES
El inmueble materia del presente avaldo tiene tres (3) niveles.

DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

No se tiene una descripcion del inmueble Por que no se pudo ingresar al mismo, solo
se observo su frente y los alrededores del mismo
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El inmueble materia del presente avallio presenta una vetustez de Cjncuenta y Seis
(56) afios y una vida Gtil de Setenta afios (70), calificando asi el estado de
conservacion igual a 2,0 (siendo 1 excelente y 5 malo) generandose de acuerdq con
la tabla de Fitto y Corvini un coeficiente vetustez del 72,71% (Paragrafo del Articulo
2 y Articulo 37 de la Resolucion 620 de 2008 del 1.G.A.C.)

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

Generales

Sistema Constructivo
Diseiio arquitecténico

Exteriores

Fachada
Cubierta

Puertas exteriores
Ventaneria

Interiores

Estructura esqueletal en concreto, placa aligerada de
concreto, cimentacion ciclépea.
Estilo de corte lineal y en tipologia continda

Ladrillo prensado a la vista y balaustres en piedra
Teja de asbesto-cemento y Placa impermeabilizada de
concreto

Metalicas y con adornos ornamentales y vidrio

Lamina en angulo, vidrio de 3mmy rejas de seguridad.

No se nos permitio el ingreso al inmueble por lo tanto no se describen sus acabados

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

El inmueble en general se encuentra en un buen (-) estado de conservacion y
mantenimiento, requiriendo reformas para actualizar los acabados del inmueble
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6. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO (s)

CORONADO FLECHAS ANDREA PATRICIA - 1/3 DEL 11,111%
CORONADO FLECHAS DIANA CAROLINA - 1/3 DEL 11,111%
CORONADO FLECHAS RONALD ANDRES - 1/3 DEL 11,111%
CORONADO SANCHEZ BERENICE - 11.111%

CORONADO SANCHEZ HENRY - 11.111%

CORONADO SANCHEZ JOSE VICENTE - 11.111%
CORONADO SANCHEZ LAZARO MIGUEL - 11.111%
CORONADO SANCHEZ MELIDA - 11.111%

CORONADO SANCHEZ MIGUEL ALFONSO - 11.111%
CORONADO SANCHEZ PEDRO PABLO - 11.111%
CORONADO SANCHEZ RICHARD - 11.111%

DOCUMENTOS OBSERVADOS
v' Certificado de Libertad
MATRICULA INMOBILIARIA
50C - 1455706

CHIP CATASTRAL

AAA0072LNUH

AREA

Area Terreno 190,00 M?
Area Construccion Casa 408,30 M?

FUENTE

¢ Visita técnica realizada al inmueble
e Matricula inmobiliaria
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7. METODOLOGIA

El presente avaliio cumple con la normativa establecida en la Ley 1314 de 2009, en
particular las NIIF 13 y las Secciones 11 y 16 para pymes, y los Decretos
Reglamentarios 2784 de 2012, 1851 de 2014 y 3022 de 2014, y adicionalmente con
la Resolucién 620 de 2008 del .G.A.C..

Para la determinacion del valor razonable de que habla la NIIF 13, se tuvo en cuenta:

NIIF 13.3, Cuando el precio para un activo no sea observable, una entidad medira el
valor razonable utilizando la técnica de valorizacién que maximice el uso de datos de
entradas observables y relevantes, minimizando el uso de datos no observables.

NIIF 13, IN9, El valor razonable es una medicién basada en el mercado, no una
medicién especifica de una entidad. Al medir el valor razonable, una entidad utiliza
los supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar el precio del activo
en condiciones de mercado presentes, incluyendo los supuestos sobre el riesgo.

NIIF 13.24, El valor razonable es el precio que se recibe por la venta de un activo,
ordenada en un mercado principal o ventajoso, a la fecha de la medicion en
condiciones de mercado presentes, independientemente de si ese precio es
observable directamente o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

NIIF 13.27, Una medicién del valor razonable de un activo no financiero, tendra en
cuenta la capacidad del participante de mercado para generar beneficios econémicos
mediante la utilizacion del activo en su maximo y mejor uso.

NIIF 13.28, El maximo y mejor uso de un activo no financiero tendra en cuenta la
utilizacion del activo que es fisicamente posible, legalmente permisible y
financieramente factible. EI maximo y mejor uso se determinara a partir de la
perspectiva de los participantes del mercado incluso si la entidad pretende un uso
distinto. Sin embargo, el uso presente por parte de una entidad de un activo no
financiero se presume que es el maximo y mejor, a menos que el mercado u otros
factores sugieran que un uso diferente por los participantes del mercado maximizaria

el valor del activo.
Jerarquia del Valor Razonable

Para incrementar la coherencia y comparabilidad de las mediciones del valor
razonable e informacién a revelar relacionada, esta NIIF establece una jerarquia del
valor razonable que clasifica en tres niveles los datos de entrada de tecnicas de
valoracion utilizadas para medir el valor razonable.
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La jerarquia del valor razonable concede la prioridad 'més.alta a los precios cotizados
(sin ajustar) en mercados activos para activos y pasivos idénticos (datos de entrada
de Nivel 1) y la prioridad mas baja a los datos de entrada no observables (datos de
entrada de Nivel de 3).

Los datos de entrada de Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la entidad puede acceder en la
fecha de la medicién. Los datos de entrada de Nivel 2 son distintos de los precios
cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables para los activos o pasivos,
directa o indirectamente. Los datos de entrada de Nivel 3 son datos de entrada no
observables para el activo o pasivo.

Nivel 1 - Método Comparativo

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y
comparables al objeto del aval(io.

Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

En todos los casos en que sea viable, el avallio debe tener valores comparativos de
bienes similares al avaluado para su comparacion y en caso de haber diferencia entre
los valores, éste debera justificarse claramente.

Este método se utilizé en cada uno de los avallos realizados a los inmuebles, para
asi establecer los valores mas razonables de terreno y construccion: y teniendo en
cuenta que para este tipo de avaliios es el exigido por el Registro Abierto de
Avaluadores, y por el Centro de Altos Estudios Inmobiliarios, como emisor del
certificado de competencia laboral en materia de Tasaciones; y por ser el que mas se
acerca a la realidad econémica a la hora de determinar un justiprecio comercial.

Ahora bien lo especificado en Ia Resolucién 620 de 2008, del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), como ente rector de los avaluos nos dice:

v’ Método de Comparacién o de Mercado

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien a partir

del estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y
comparables al objeto del avaltio.
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Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacién del valor comercial,

En todos los casos en que sea viable, el avallio debe tener valores comparativos
de inmuebles similares al avaluado para su comparacion y en caso de haber
diferencia entre los valores, éste debers justificarse claramente.

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Cuando para
la realizacion del avaluo se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avaldo se haga mencion explicita del medio
del cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacién, ademas de otros
factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno y la construccién deben ser analizados en forma independiente para cada
uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.
Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar
el valor por metro cuadrado de area privada de construccion.

ARTICULO 11.DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avalio se haya utilizado
informacién de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados,
confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no
existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra
ser tenida en cuenta para la estimacién del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como Ia varianza y el coeficiente
de variacién (Ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a méas (+) o a menos (-) 7,5%, no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar
el nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.
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- Bogota D.C. - C.P. 111071

-237-6883; Fijo 7-74-15-56

35 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320
contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co

e-mail
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8. CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes expuestas en el presente
estudio, en la determinacién del justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones generales:

v' Las caracteristicas generales del sector de localizacién en la zona centro de la
ciudad.

v" Laubicacion especifica del predio con cercania a importantes vias de la malla vial
de la Ciudad.

v" El vecindario con que cuenta, rodeado de comercio local, de servicios, junto con
el tipo de vivienda existente en el sector.

v' El buen (-) estado de conservacion y mantenimiento que tiene el inmueble, la

relacion frente-fondo la cual es favorable lo cual le da un valor agregado al
inmueble.

v' Es de anotar que aunque no se conocié el interior del inmueble se puede dar un
valor mas que acertado para este por su vetustez y areas.

v' Los servicios generales de infraestructura urbana con los que cuenta la zona y el

sector de localizacion. El buen (menos) estado de conservacién de las vias
perimetrales del sector.

v' Elavallio practicado considera el valor comercial del predio expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial, aquel que un comprador y un vendedor,

estarian dispuestos a pagar de contado por una propiedad, en un mercado con
alternativas de negociacién.

v El avallo practicado no considera aspectos de orden juridico de ninguna indole,
Por no ser parte del estudio realizado.

v" Bajo la gravedad de juramento, dejo constancia de no tener interés alguno en el

inmueble, y no tener ningin grado de afinidad y/o consanguinidad con el
propietario del inmueble o solicitante del presente avaldo.

17 Calle 63F No. 72-55Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mail: contacto amidavalores.com.co-www.amidavalores.com.co
‘—-@\ Tvw.amiaavalores.com.co
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9. AVALUO COMERCIAL
DIRECCION Diagonal 24Bis No. 27A - 51

Barrio La Favorita
Localidad Los Martires (14)
Ciudad Bogot4 D.C.

PROPIETARIO SUCESION CORONADO SANCHEZ Y FLECHAS
ITEM AREA (M?)| VR. UNITARIO (M?] VALOR TOTAL
Area de Terreno 190,00 $2.000.000,00 $380.000.000,00
Area de Construccion 408,30 $1.028.655 40 $420.000.000,00
VALOR ESTIMADO DEL INMUEBLE $800.000.000,00

VALOR INTEGRAL SOBRE TERRENO $4.210.526,31M?
VALOR INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION $1.959.343,62/M*

AVALUO SON: OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE. ($800.000.000,00).
Bogota D.C., 14 de Enero de 2020

Cordialmente,

<4 ASS

2
o]
(Y rRiCs
‘ ¢ Registered Valuer

o o MEMBERSHIP
- No. 5628694

ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
R.A.A. - AVAL - 19459130
R.N.A. V-477-11
R.N.A.-MI 1235.

Se ?ejg constancia que la Empresa no tiene interés actual o contemplado en el inmueble
avaluado.

18| Calle 63F No.72-55 1,7 Apto 403 - Barrio Encanto Bo
= Bogota D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312.541 -4660 y 320-237-6883: Fijo 7-74-15.56

e-mail: contacto amidavalores.com.co = Www.amidavalores.com co
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Foto No. 1 Vista de la via de acceso en sentido
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOM BIA S.ALS.
"AMIDA VALORES S.A.8."
N.LT. 900.706.45¢-8

ANEXO No. 1 REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto No. 2 Vista de la via de acceso en
sentido Este — Oeste

Oeste — Este

v

Foto No. 3 Vista general de la fachada Foto No.4 Vista general del vecindari
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ANEXO No. 2 LOCALIZACION CARTOGRAFICA DEL INMUEBLE

Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56

e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.S.
"AMIDA VALORES S.A.S."

N.L'T. 900.706.457-8

Lonja de Propiedad Raiz
Avaluadores y Comsiruciores de (olombia
Somm ol ~

ANEXO No. 3 VALOR DE REFERENCIA SEGUN U.A.E.C.D.

Identificador (nico de la manzana: 025101011

Valor de referencia: 2,000,000 00

Ano: 2018/12/31
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Calle 63F No, 72~ 33Tr7 Apto 403 - B
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237.

e-mail: contact

amidavalores.¢

arrlo Encanto - Bogota .G, - ¢.p. 111011

6883; Fijo 7-74-15.5¢
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA SAS.

"AMIDA VALORES S.A.S." N s
N.LT. 900.706.457-8 . pt

ART. 406 C.G.P. - DIVISORIO

En el Articulo 406, se solicita se aclare si el predio se puede dividir, a lo cual
informamos que NO se puede dividir, ya que de acuerdo al Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota, el predio no cuenta con el area minima para desarrollar
construccién y por ende subdividir.

La unica division admisible que se puede establecer, serfa la econémica en donde se
procede a realizar la venta del inmueble, se paguen los gastos a que haya lugar como:
Notariales, Impuestos, Comisiones de venta, de abogados, etc., y el saldo se divida en
partes iguales entre las personas que se determinen como Adjudicatarios.

Sin ofro particular se firma este documento a Catorce (14) dias del mes de Febrero de
Dos Mil Veinte (2020).

Cordialmente,

< ASS,

ow U'ioo
(QrICS
Registered Valuer

MEMBERSHIP
No. 5628694

cS O(,,‘(
/)

Q!

ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
R.A.A. - AVAL - 19459130

R.N.A. V477-11

R.N.A.-MI 1235.

22| Calle 63F No.72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
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ANEXO DEL AVALUO - PRUEBA PERICIAL

ART. 226 - PROCEDENCIA

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion profesional. El dictamen
deberd acompafarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que
acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran los examenes,

métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos,
cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes declaraciones e
informaciones:

Yo, ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ, identificado con la Cédula de Ciudadania
19.459.130 de Bogota, con domicilio en la ciudad de Bogota, bajo la gravedad de juramento

declaro lo siguiente para complementar mi trabajo pericial respecto del inmueble ubicado en la
Diagonal 24Bis No. 27A — 51 de la Ciudad de Bogota D.C.

1.

La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion: En el
avaldo en la Pagina 25, numeral 1 se informa que se anexo copia fotostatica de la cédula
de ciudadania.

La direccién, el niamero de teléfono, nimero de identificacion y los demas datos que
faciliten la localizacion del perito: En el avaltio en la P4gina 25, numeral 1 se informan los
datos solicitados en este punto.

La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien participé en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idoneos que lo
habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica: En el avalio en la Pagina 20, en
los numerales 2 hasta el 12, se relacionan los documentos que se anexaron al informe
en los que se demuestra mi profesion y mi idoneidad profesional.

La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los (ltimos diez (10) afios, si las tuviere: En el avallo en la Pagina 25,
numerales 9 y 10 se informan que se anexo la copia fotostatica de los dos Libros que en
materia de tasaciones he escrito, identificado con su respectivo ISBN.

La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboraci6n de un dictamen pericial en los dltimos cuatro (4) afos. Dicha
lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el nombre de las partes,
de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen: Como tal no
he sido designado como Perito por parte de un Juzgado, mas sin embargo he tenido
conocimiento que los Sefiores Abogados ADOLFO SANCHEZ SANDOVAL (Celular 301-
224-64-35), CLAUDIA WILCHES (Celular 310-567-47-58), y SANDRA CAMARGO
(Celular 318-706-68-54), me han contratado para hacer avalios de bienes inmuebles
para adjuntarlos como prueba pericial para sus casos en conciliaciones, reparticion de

23 Calle 63F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
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Escaneado con CamScanner



R RV R v R R P RV RV P R R R R R e R R R R S R R R S I R S R R

AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.AS.
"AMIDA VALORES S.A.8." \ njade Propedad ta
N.LT. 900.706.457-8 A i & ks

bienes, pertenencias y sucesiones, sin saber en qué juzgados han sido radicados y no he
sido requerido por los mismos para aclaraciones de ellos.

6. Siha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen: No he sido designado ni
cgntralado por ninguna de las partes que intervienen en el presente proceso.

7. Sise encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente: No
me encuentro investigado, o inhabilitado para realizar avaltios y adicionalmente no tengo
ningun grado de consanguinidad o parentesco con ninguna de las partes que intervienen
en el presente proceso. ’

8. D_eclarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar 1a
justificacion de la variacion: Todos los métodos, analisis e investigaciones en ningun
momento son diferentes ya que estos se ajustan a la Resolucion 620 de 2008 del .G.A.C.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son |
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion: Todos los
métodos, andlisis e investigaciones en ningin momento son diferentes ya que estos se
ajustan a la Resolucion 620 de 2008 del I.G.A.C., los cuales debo aplicar de forma regular
en el ejercicio de mi profesion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e i
dictamen: Normas urbanisticas, certificado
libertad e informacién catastral.

nformacion utilizados para la elaboracién del
de estrato, ofertas inmobiliarias, certificado de

ma este documento a los Catorce (14) dias del mes de Febrero de Dos

R B 208 T R el T ————

Sin otro particular se fir
Mil Veinte (2020).

Cordialmente,

uima

ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
R.A.A. — AVAL - 19459130

R.N.A. V-477-11
R.N.A.-MI 1235.

(3 rICS

Registered Valuer

MEMBERSHIP
No. 5628694

Calle 63F No. 7255 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071

a4 Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
www.amidavalores.com.co

e-mail: contacto@amidavalores.com.co -
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INFORMACION DEL AVALUADOR

. Documento de identidad del Avalador Profesional, con domicilio en la Calle

63F No. 72 - 55 Torre 7 Apto 403, Barrio El Encanto de la Ciudad de Bogota,
C.P. 111071, Teléfono Fljo 6-35-25-10 y Teléfono Celular 312-541-46-60.

. Reglstro Abierto de Avaluadores R.A.A. - AVAL - 19459130, expedido por la

ERA denominada Corporacién Autorreguladora Nacional de Avaluadores

. Técnico Laboral por Competencias en Avaluos, con una intensidad de 1400

horas, expedido por el Centro de Altos Estudios Inmobiliarios.

. Registro Nacional de Avaluador para Bienes Inmuebles Urbanos y

Reconstrucciéon en P.H., expedido por la Lonja de Propiedad Raiz
Avaluadores y Constructores de Colombia.

. La Lonja, El Gremio Inmobiliario de Medellin y Antioquia, Afiliado Activo en

el &rea de avallios

. Certificado del Curso-Taller Nuevos Métodos de Valoracién, Modelos

Multicriterio, y Valoracién Intangibles en 2015, expedido por el Comité
Organizador de la VIl Convencién de Agrimensura, celebrado en Cuba.

. Curso de Peritacién y Valuacién de Predios Urbanos en 2014, expedido por

el Cuerpo Técnico de Tasaciones del Peru.

. Diploma de Reconocimiento por la Exposicién “La Ley del Avaluador y la

Influencia del Avaluador en las Normas NIIF” en 2014, expedido por el
Cuerpo Técnico de Tasaciones del Peru.

. Fotocopia de la caratula de mi libro denominado “GLOSARIO DE TERMINOS

INMOBILIARIOS Y DE AVALUOS”, Impreso por Editores Publicidad S.A.S,
Diciembre de 2019, en Medellin, ISBN - 978-958-48-8153-3

10.Fotocopia de la caratula de mi libro denominado “FUNDAMENTO Y

TECNICAS DE LAS TASACIONES”, Impreso por Publicep, Octubre de 2007,
en Palma de Mallorca (Espafia), ISBN - 978-84-612-1210-1.

11.Diploma de Técnico en Construccion de Obras en 2005, expedido por el CCC

Centro de Estudios de Madrid (Espaiia).

12.Diplomado en Avalios en 1998, expedido por la Pontificia Universidad

Javeriana.

25|  Calle 83F No. 72 - 55 Tr 7 Apto 403 - Barrio Encanto - Bogota D.C. - C.P. 111071
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 7-74-15-56
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usos PERMITIDOS

suUB SECTOR USO: !

Categoria: Principal JEADEROS
CONDICIONES GENERALES PARQ .
Condiciones Privados Visitantes
Uso- Subuso Uso Especifico Descripclon Escala ondic ) .
. . ; m
SERVICIOS SERVICIOS CASAS MATRICES DE: metropolitano En edificaciones disefiadas ¥ construidas para el uso. 1x60
EMPRESARIALES FINANCIEROS Bancos, Corporaciones, Bolsa,
Fiducia, Crédito, Seguros, "
o . disefia i . 1x80
SERVICIOS mmmd_mmmz.mm DE: Bancas, urbano En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1x 60 m2
FINANCIEROS Corporaciones, Boisa, Crédito,
Seguros, Cooperativas, Casas
e 563 . ) ) 1x 80 M2 1 x 150 M2
SERVICIOS A OFICINAS ESPECIALIZADAS urbano
EMPRESAS E DE: Finca raiz, arendamientos,
INMOBILIARIOS Informatica, consultorfa,
publicidad, mercadeo, asesorfa,
auditorfa, contabilidad, bolsas y
agencias de empleo, '
Jaboratorios de revelado y
copias.
Categoria: Complementario
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
COMERCIO - ALMACENES, VENTA DE BIENES Y zonal 1 X 250 m2 1x35m2
COMERCIO ZONAL  SUPERMERCADOSY  SERVICIOS _
CENTROS COMPLEMENTARIOS: (Los
COMERCIALES DE mismos productas del comercio
MAS DE 500 M2 urbano) Praductos alimenticios,

HASTA 2,000 M2 DE bebidas, equipos profesionales,
AREA DE VENTAS fotografia, calzado, productos en
cuero, ropa, arliculos deportivos, ;
produclos eléctricos, ferreterias,
cacharrerias, Gplicas, ldmparas,
muebles, medicinas, e
cosmeéticos, estéticos, metales y el
pledras preciosas, cristalerfa,
jugueterla, anticuarlos,
praduccion y venta de
artesanlas, articulos para el
hogar, acabados y decoracldn,
articulos y comestibles de
primera necesidad: fruterias,
panaderias, lacteos, cames,
salsamentaria, rancho, licores,
bebidas, droguerias,
perfumerlas, papelerias,

Para usos k permitidos, se deberé consullar el respectivo Pian Maestro, A
Planeacion esta reallzando 8l p de revisié o'y ajuste de Ia informaci? : la S ria Distrital de
Contanidos en este reparts son Vi o «g s de 2 Informacién de norma urbana; en cansscuencia los datos Fecha 20200214
- bt con los Regi delos Pigina2de 8
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION
Uso- Subuso Uso Especifico
ESPECIALIZADOS
SERVICIOS DE
COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO
MASIVO
SERVICIOS DE
COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENT
MASIVO ]
VIVIENDA - VIVIENDA
VIVIENDA MULTIFAMILIAR
MULTIFAMILAR
Categoria: Restringido
Uso- Subuso Uso Especifico
COMERCIO - ALMACENES
COMERCIO SUPERMERCADOS Y
URBANO CENTROS

COMERCIALES DE
MAS DE 2.000 M2
HASTA 6.000 M2 DE
AREAS DE VENTA.

USOS PERMITI

Descripcion

tatuajes, sastrerla, agencias de
lavanderia, tintorerfas,
reparacion de articulos
eléctricos, fotocopias,
remontadora de calzado,
marqueterias, vidrierias,
floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerias, fuentes
de soda.

Teatros, salas de concierto y
exposiciones, auditorios, cines,
salas de audiovisuales, salas de
proyeccion de vidsos, , clubes
sociales, Edificacionas de hasta
600 m? de estudios de
Television, estaciones de
emision y estudios de grabacion
de las empresas de
comunicaciones masivas yde
entretenimiento.
Alquiler de videos, servicios de
Internet.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Descripcion

VENTA DE BIENES Y
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS:
Productos alimenticios, bebidas,
©€quipos profesionales,
fotografia, calzado, productos en
cuero, ropa, articulos deportivos,
productos eléctricos, _n.a_a:mp
cacharrerias, Gpticas, l8mparas,
muebles, medicinas,
cosméticos, estéticos, metales y
piedras preciosas, cristaleria,
Jjugueteria, anticuarios,
produccion y ventade

Para de; Usos dota, Permitidos, se debers consuttar e re, thvo Plan M
< ort reaaciacions et spec an Maestro, Actuaimente Secretaria Distrita) de
contanidon o ararizando 2 proce fevisién <-..._mun-_ﬂ: y 1__3. de la informacién de norma

e Ry ~tedas

T ——

urbana; en
' debe sar corroborads con jog uonalmez_.-.“_._.ﬂ._““-_.w" u"_".o-

DG BIS 27 A 51

(DG 24 BIS 27A 49)

CONDICIONES GENERALES
Escala Condiciones
urbano
Zonal
Zonas de servicios
empresariales
CONDICIONES GENERALES
Escala Condiciones
urbano

disefiadas y constridas para el uso,

Fecha 2020 02 14

T T e
S PARA LA DIRECCION

Mediante Plan de Implantacign, En edificaciones
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PARQUEADEROS w
Privados Visitantes .m
@©
(O]
C
@
O
[}
L
1x120 m2 1x250 m2
1x 250 m2 1x40 m2
i
1x 2 viviendas 1x 10 viviendas
1>zocm>ommom
Privados Visitantes
1X 200 m2 de &rea de

1x 35m2 de‘area de venta
venta .
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ALCALD
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

SE PERMITE

Anlejardin (Metros) 25 NO SE EXIGE
»ﬂ Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.
\v NO SE PERMITE

SE PERMITE

Indice de Construccion 45 NO SE EXIGE

Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto,
NO SE PERMITE
SE PERMITE
Indice de Ocupacién 0.70 NO SE EXIGE
Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.
NO SE PERMITE
SE PERMITE
Semisétano (Si/No) No NO SE EXIGE
Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decrelo.
NO SE PERMITE

SE PERMITE

Tipalogia CONTINUA NO SE EXIGE
Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.
NO SE PERMITE

SE PERMITE

. v-n:..o..-:!‘-:a Actusiments la Secretaria Dist

q O.F -_ M strital de

contenidos en este reports son neta Informa ysu ¥ duste Jh-.._n -" ﬂ_em_ o ..-eoo.. E.vnh.nn. on consaguancla loy “-.—N.- Fecha 202002 14
g fos los
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.

Secretaria Distrital de
PLANEACION

Indice de Construccién 2.0
Indice de Ocupacion 0.60
* Semis6tano (Si/No) No
w
Tipologla CONTINUA
Voladizo (Metros) 0

ﬁ —

))‘-‘-..‘Q":q'l\,

- o

Usos _um_mg_._._zm PARA LA DIRECCION
DG .BIS 27 A 51

(DG 24 BIS 27A 49)

NO SE EXIGE

Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.
NO SE PERMITE

SE PERMITE

NO SE EXIGE

Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.
NO SE PERMITE

SE PERMITE
NO SE EXIGE

Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.
NO SE PERMITE

SE PERMITE

NO SE EXIGE

Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.
NO SE PERMITE

SE PERMITE
NO SE EXIGE

Aplica art. 4, numeral 3, literal b, del presente Decreto.

NO SE PERMITE

SE PERMITE

16n debe Bar corroborn conles b i 8" consecuencia los datos Fecha

Regiamentarios de los 2020 02 14
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Bogots, D.C. ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD. C.
Secreteria Distrital de
PLANEACION
Serior(a)
USUARIO

DG 24 BIS 27A 51

Fecha: 12/02/2020

Hora: 22:25:29

19

v

Localidad LOS MARTIRES CHIP AAA0072LNUH

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

‘7;'

EFE? atencion a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en Ia direccién arriba

mencionada se localiza en Ia manzana catastral 00610111, a la cual se le asigno el estrato tres

(3), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordiaimente,

ot

ARIEL CARRERO MONTANEZ
Direccién de Estratificacion

Subsecretarfa de Informacisn y Estudios Estratégicos

3 0DG0240BIS00027A000051 00000000000000 7212799

87

Carrera 30 25 90 Piso 5,8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132
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La vaiidez de este documento podra verificarse en Is pégina www depago gov ‘ /}/7
e,  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SHII fesee CENTRO }?7
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200212840728312765 Nro Matricula: 50C-1455706

Pagina 1
Impreso el 12 de Febrero de 2020 a las 06:12:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 15-05-1897 RADICACION: 1997-264933 CON: CERTIFICADO DE: 13-05-1997
CODIGO CATASTRAL: AAA0072LNUHCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTApo peL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
SOLAR O LOTE DE TERRENQ JUNTO CON TODAS SUS MEJORAS DE LA URBANIZACION LA FLORIDA DISTINGUIDO CON EL NUMERO 15 DE LA
CITADA URBANIZACION Y EN LA NOMENCLATURA CON EL # 27~ A-5@ BOMN¢ RSUPERP'CFAM DE 296,87 V2 Y LINDA:
NORTE, EN 10,00 METROS CON LA DIAGONAL 24 DE BOGOTA,; POREL fonembbmo Mtiaos, 2% GENTIMETROS CON PARTE DE LOS
L@ 7 Y 8 DE LA CITADA URBANIZACION, DE PROPIEDAD QUE ES.O.F JEDE LA COMPA/IAURBANIZADQRAY DE-ELOISAPEREIRA; POR EL
CONZATE; EN 20 METROS CON EL LOTE # 16 DE LAMANZANA G. DE LAMISMA URBANIZAGION PEPROPIEDAD QUE B5'0 ) FUE DE GILBERTO
PEREIRA RUEDAY POR EL OCCIDENTE EN 8 METROS CON EL LOTE DE F’ROPIEDAD DE ENRIQUE BRUCE BRUCE, Y HOY DE VICTOR J.
AVENDA/O. COD-3253 : :

OMPLEMENTACIOK;'&

= = o toguododefotepubiico
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio. URBANO

3) DG 24 BIS 27A 51 (DIRECCION CATASTRAL)
2) DG 24 27A 51 (DIRECCION CATASTRAL)

1) DIAGONAL 24 #27-A-51

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-08-1964 Radicacién: 1997-264933
Doc: ESCRITURA 3875 del 31-08-1984 NOTARIA 7A de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $§

ESPECIFICACION: : 101 VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

SANCHEZ ROSAS JUAN MANUEL
X ORONADO LAZARO MIGUEL X
A: SANCHEZ DE CORONADO TERESA CC#20323431 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-05-2003 Radicacién; 2003-44076

Doc: OFICIO 1282 del 30-04-2003 JUZGADO 38 CIVIL DEL CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA REF:PROCESO DE PERTENENCIA
POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO #1 10013103038-2003-00192

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)

DE: CORONADO SANCHEZ ANDRES CC#17174716
DE: CORONADO SANCHEZ BERENICE CCi# 51562364
DE: CORONADO SANCHEZ MIGUEL ALFONSO

X

A: HEREDEROS INDETERMINADOS DE LAZARO MIGUEL CORONADO

Escaneado con CamScanner
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CERTIFICADO DET

MATRICULA INMOBILIARlA
Pagina 2 g9enerado con el Pin No: 200212840728312755

RADICION

Nro Matricula: 50C-1455706
Impreso g 12de

"ESTE CER

Febrero de 2020 a las 06:12:16 PM
TIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE sy EXPEDICION"
No tiene validez sin |g firma del registrador en |13 ultima Pagina
quHEz DE CORONADO _TE-':E_EA‘ — i __ CC#20323431
ANOTACION; Nro 003 Fecha; 16-1 1-2008 Radicacign: 2008-120088
Doc: OFICIO 1990 del 07-11

-2008 JUZGADO 3 DE FAMILIA de BOGOTADC.

VALOR ACTO: §
BARGO DE LA sUCESION ORDENADO EN EXPEDIENTE 4 060397- ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACcTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio Incompleto) '

A: CORONADO LAZARQ MIGUEL : SHiD N TYE A~ 2

ﬁi"fiefff - CORONADO TERESA o W W L , wei:né?:\aémv (¥ Y

— —‘—‘h‘%&??— U T Tm,—%-ﬁ-“‘—-—d
LeE NOT, A0
, : e ‘VV\IAL'OVR‘VA;Cszs,'“ )
SUCESION. 010 ADJUDICACION EN SUeEdion 1 SENGRE publica ')
ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incornpleto) ) \

DE: CORONADO LAZARO MiGUEL /«

DE: SANCHEZ DE CorRONADO TERESA CC# 20323431 .

A: CORONADO FLECHAS ANDREA PATRICIA © X 1B PARTE DEL 11.411% _) |
A: CORONADO FLECHAS DIANA CAROLINA X 13 PARTEDEL 11.411% | )
A: CORONADO FLECHAS RONALD ANDRES X 113 PARTE DEL 11.111% )
A: CORONADO SANCHEZ BERENICE CC#51562364 X 11411y J
A: CORONADO SANCHEZ HENRY CC#19313211 X 11411y D)
A: CORONADO SANCHEZ JoSE VICENTE CC#19100203 X 11411y )
A: CORONADO SANCHEZ LAZARO MIGUEL CC#17148857 X 11.414y D)
A: CORONADO SANCHEZ MELIDA X 11411% _9 9
A: CORONADO SANCHEZ MIGUEL ALFONSO X 11411% J
A: CORONADO SANCHEZ PEDRO PABLO X 1M11% J
A: CORONADO SANCHEZ RICHARD X 111y 4
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-05.2017 Radicacin: 201735741 )
Doc: OFICIO 998 del 20-04-2017 JuzGADO 015 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C. ‘

VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL REF
11001400301520170020800 DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ WALTEROS GEMMA LORED
A: CORONADO SANCHEZ HENRY

CC#65585355
CC#19313211 X
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina www snrbotondepago gov.co/certificado/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZOW
s“n....o...m CENTRO »
T CERTIFICADO DE TRADICION S
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200212840728312755 Nro Matricula: 50C-1455706

Pagina 3

Impreso el 12 de Febrero de 2020 a las 06:12:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: CORONADO SANCHEZ JOSE VICENTE CC#19109203 X

A: CORONADO SANCHEZ LAZARO MIGUEL CC#17148857 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-04-2018 Radicacién: 2018-27961 )
Doc: OFICIO 979 del 11-04-2018 JUZGADO 005 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROGESO DIVISORIO: 0415 DEMAtEg Eg«ﬁ?:@ f%{f@&l@ ygymogg.?qognc?w REF: 11001 31 03 005
2016 00371 00 £ Boli%38 8 l fwi B . Wad 3
NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-ntulnr de dmcho r§; deli mlré\églér argqr@omqi&%\@)
DE: CORONADO SANCHEZ HENRY '  CoK 19313211
\ NTE [ icc#19100208 X

DE: CORONADO
G = {1 b g ,‘a £ '{ X

DE: GORONADO 2A U 0 B0 Lo guarda de lafe E%‘E fogs

A: CORONADO FLECHAS ANDREA PATRICIA

A: CORONADO FLECHAS DIANA CAROLINA
A: CORONADO FLECHAS RONALD ANDRES
A: CORONADO SANCHEZ BERENICE

A: CORONADO SANCHEZ MELIDA

A: CORONADO SANCHEZ MIGUEL ALFONSO
A: CORONADO SANCHEZ PEDRO PABLO

A: CORONADO SANCHEZ RICHARD

CC# 51562364

X X X X X X X X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

w/EDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
otacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.IP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAEC. D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SN.R.
Anotacién Nro: 0 Nro correccién; 2 Radicacién: Fecha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2007-207160 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA PORLASNR.
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Declaracion de Autoligulda‘i::)“
~ta Flactranica con AS'S“"“C.

No. Referencia Recaudo
\ 20010048385

==========:======:=====:=====:::====—‘

FIN DE ESTE DOCUMENTO
gistrador cualquier fallg o erroren e|

El interesado debe COmunicar g re
USUARIO: Realtech

registro de Jos documentos
TURNO: 20209 02498

FECHA: 12.02.2020 -
EXPED_IEO EN: BOGQA

El Registrador. .JANET}_-; CECILI_A Dm%ggavgu;tgs 1

*\--—_h_-—-.___-.

Pagina wwwmrbommmoo 00v.co/certificadn,
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200212840728312755 Nro Matricula: 50C-145570¢
Pagina 4

Impreso g 12 de Febrero de 2020 a |ag 06:12:16 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HOR
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No. Referencia Recaudo

20010048385 101

Declaracién de Autoliquidacién
Electronica con Asistencia

: icado
A Impuesto Predial Unificad i m—
ALCALDA AT NGm 2020301010000503599  [KA

SECRETARIA DE HACIBNDA

ARO GRAVABLE
2020

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
3. MATRICULA INMOBILIARIA 1455706

1.CHIP  AAA0072LNUH 2. DIRECCION DG 24 BIS 27A 51
B. DATQ D O RIB
4 TIPO 5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL | 7.% PROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
cc 19313211 HENRY CORONADO SANCHEZ 9 PROPIETARIO KR 26 22C 91 BCOGOTA, D.C.
11. Y OTRQOS
QUIDACION PRIVADA
12. AVALUO CATASTRAL = 398,928,000 | 13. DESTINO HACENDARIO 61-RESIDENCIALES URBANOS Y 14, TARIFA 6.8 16. % EXENCION 0 16. % EXCLUSION 0
17, VALCR DEL IMPUESTC A CARGO 0 18. DESCUENTQ POR INCREMENTO DIFERENCIAL 0 19, VALOR DWESTO AJUSTADO 4
HASTA 31/12/9999 (ddimm/asen) HASTA (ddimm/aaaa)
20. SANCION 0 R
D. SALDO A CARGO
N T AN
£ PAGO N N
22. VALOR A PAGAR VP
23. DESCUENTO POR PRONTO PAGO TD
24, DESCUENTO ADICIONAL DA
25. INTERES DE MORA M ‘
26. TOTAL A PAGAR TP
PAGO ADICIONAL VO ARIO
Aporto voluntariamente un 10% adicionai al si ‘:] NO Mi aporte debe deslinarse al [:I
27. PAGO VOLUNTARIO AV 0
28. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 0
\é.‘: @
i g
o
i
Wn%m‘m

Decl i6n d Autoliquid ion No. Referencia Recaudo 101
ey eclaracion ae acl
ARO GRAVABLE & A Electrénica con Asistencia 20010048385

2020 ’ Impuesto Predial Unificado rp——— Codigo QR
NPESNSO  2020301010000503599  [Kiaissseietd

uso al respaldo

A IDENTIFICACION DEL PREDIO

1. CHIP  AAAQ072LNUH 2. DIRECCION DG 24 BIS 27A 51 3. MATRICULA INMOBILIARIA 1455706
B. TOTAL A PAGAR '

HASTA 31/12/9999 (dwmmiaaaa |HASTA 31/12/9999 (dd/mmiaasa
4. SIN APORTE VOLUNTARIO 0 5. CON APORTE VOLUNTARIO

C. FIRMA DEL DECLARANTE

NOMBRES Y APELLIDOS

cC. D CE. |:| | No

D.MARQUE LA FECHA DE PAGO
TA  31/12/9999  (ssmmasan) Y 4

MR

(415)7707202600856(8020)200100483859235 14975(3900)00000000000000{38)null

~

SCRIAL AUTOMATICO DE
SELLO

TRANSAGCION (SAT)

DIRECCCION DE IMPUESTOS DE BOGOTA 7
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

19.459.130
' VEGA BOHORQUEZ

e i .

FECHA DE NAClM:IENTO 15-DIC-1961

BOGOTA D.C.
(CUNDINAMARCA)
LUGAR DE NACIMIENTO

1.80 O+ M

ESTATURA G.S. RH SEXO

23-ENE-1980 BOGOTA D.C.
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION / ,

,
2 /
fasak ey fo =

Loty ;
INDICE GERECHC REGISTRADOR NACIONAL
CARLOS ARIEL SANCHEZ YORRES
‘ .
4
o
i AL .

A-1500150-00148300-M-0019459130-20090129 0009734861A 1 1290034569
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RAA

Rengistro Abierto de Avoluadores

[fwww.raa.0rg.co

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadanfa No.
19459130, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Agosto de 2017yseleha

asignado el nimero de avaluador AVAL-18459130.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha Regimen

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 04 Ago 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

Categoria 2 Inmuebles Rurales

areas rurales.

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 01 Feb 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

dafios ambientales.

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 01 Feb 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y

Categoria 4 Obras de Infraestructura

civiles de infraestructura similar.

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 11 Dic 2019 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico
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Registro Abserto de Avaluadores

https://www raa.org.co

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
* Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos. 01 Feb 2019 Heglm_en
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 01Feb2019 Reqm*gen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 01 Feb 2019 Régimen

subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién, Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 11 Dic 2019

Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcancg ] ’ Fecha Regimen
s Arte, ;oya_s, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 01 Feb 2019 Régimen
arqueologico, palenteolégico y similares, Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
) ] Fech
¢ Semnvientas animales v mi rhles nn rlasificadne AN nira esnecialidad N1 Feh 9:1: RF?S::::
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Registro Abserto de Avoluadores

16650965 https://www raa.org.co

Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 12 Abr 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 01 Feb 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Dario emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 11 Dic 2019 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

vvvvvuuuu\uuwuw\d‘ydeJ:”QQQ

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 25 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicién Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CRA 59A NO. 68-78 APTO 201
Teléfono: 3125414660
Correo Electronico: alarvebo@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencia en Avallios - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios,

Escaneado con CamScanner
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L RR500e5

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Au}orregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
19459130.

El(la) senor(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.

Con el fin de que eI_destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
9593”33”0 con un filSPQSItlvo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el

PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a66509e5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en €l
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los once (11) dias del mes de Febrero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CERTIFICACION

Nos permitimos certificar que el Sefior ALEJANDRO ARTURO VEGA
BOHORQUEZ, identificado con cédula de ciudadania nimero 19459130, es
afiliado activo a la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioguia.

Durante el ejercicio de su actividad inmabiliaria ha merecido el reconocimiento
general de clientes y colegas dado su trabajo serio, profesional y la aplicacion
de rigurosos principios éticos.

El presente certificado tiene validez de un mes. Se expide en Medellin el dia 17
de enero del afio 2020.

Cordialmente,

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA NIT 811016935-3

g pnaslea .
A\MARIAG NZALEZ CAMERO
Directora Comercial.

“

IS0 9001

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso
Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co | www lonja.org.co
Medellin - Colombia

©

D contec
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) E| Comité Organizador de la

3 VIl Convencion de Agrimensura otorga el presente

)

: CERTIFICADO

L]

0 &,

D

D ' 7 d

D a: 4 Wt pecto Ve ga Geetror ?144/4

7 7 ' y 7

D

3 por su participacion en el Curso Taller

8 NUEVOS METODOS DE VALORACION.

o MODELOS MULTICRITERIO, VALORACION INTANGIBLES
V) Dado en La Habana, Cuba, a los 23 dias del mes de septiembre de 2015

0

D

’0 VAl o

> ) - Profesor: Ronny Mélez Mora MSc. Jorge Luis Martin Chiroldes
5 Presidente del Comité Organizador
J

J

J

) e AIM _
J lz-l_:l:l;_l_g ﬁ.‘.m Gé,@ @.Trimble @B Geo Science SA l
J KONGSBERG
J GEOCURA - ’r:‘: VIAJES

GEOCUR TRYP HABANA LIBRE  (43€))  cubanacen A\  CopaAiriines sy

J
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| Aljandro Arturo Vega Bohorquez

e

Ing. José Luis Gafcla-Corrochano Ostolaza

CUERPO TECNICO DE

TASACIONES DEL PERU
FUNDADO EN 1889

Certifica que el Sefior Ingeniero

Ha participado en el Curso:

“Peritaciones y Valuaciones de

Predios Urbanos”
realizado los dias 18, 19, 21 y 22 de Agosto del 2014

San Isidro, Agosto del 2014

Ing. Lizandro Gutiérrez Del Arca

Presidente Gerente
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CUERPO TECNICO DE
TASACIONES DEL PERU
FUNDADO EN 1889

Otorga el presente Diploma de Reconocimiento al
Seior Ingeniero

Alejandro Vega Bohorquez

D
o Por su exposicion sobre el tema
6
e
:3) “La Ley del Avaluador y la Influencia del
Q) Avaluador en las Normas NIIF”
)
J San Isidro, Agosto 2014
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GLOSARIO DE TERMINOS
INMOBILIARIOS Y DE AVALUOS
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FUNDAMENTOS Y TECNICAS
DE LAS TASACIONES
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VEETANDRO ARTURO VEGA BOHORQUI-Z
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La pireccidén _pocenté noc comunic quoe -aCONSTRUCCION DE
éxito 1los estudios del Curso de TECN
OBRAS .
; i canzarlo.
Esto demuestra e tuvo un objetivo Y ii?o Jiée zario]
propio esfuerzo! CreemosS que es p e e s
a usted Y probablemente también una ,
aya otxros

jCon su
e, aungué h
tual cada

mejor elogio para,
mejores satisfacciones-
nica forma de salir adelant
vivir al dia. E1 mundo ac
1 final

Esta es la a
que opinéen que es mejor
vez exige mas.
Usted sabe mejor gueé nadie cOmo ha logrado llegar a
el sacrificio gué le ha supuesto. pero algo gueda claro:
erante y muy consecuente con sus propdsitos.
Diploma acreditativo,

Yy
ha sido persev
se ha hecho, pues, acreedor al
calificacidn de SOBRESALIENTE.
correo, contra rembolso de 40,00
tos de Registro

rresponde a los gas
tal como esta establecido.

con la

gse lo enviaremos por
cantidad que €O
n

y tramitaciodn,
También para nosSOLIOS es u ]
na gran satisfaccid
; n contar
g&;g;osdcomo usted y nos gustaria poder incluirle eﬁlco"
cu to e Honor de alumnos que se puede ver a t 2 e‘j)
fogs ;:fpaglna y?b en internet. Para ello nec i e amo %
ckelg; flis tamafio carnet y que nos indique e esitamos 2
otografias su nombre y su namero de al n el reverso
umno .
Reciba en nombre del Centro CCC, y en el mi
mio propio,

calurosa felicitacién por sus resultados

euros,
Académico

la mas

Cordialmente.

Departamento Docente
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DE CATASTRO DISTRITAL, AVALUOS

'AMENTO AD
Al LPREVIS.A., ORGANIZACION INMOBILIARIA ROBERTO
NACIONAL DEL AHORRO), CASA

ESPECIALIZADA LTDA.,

DE BIENES RA RAfZ AVALUADORES Y

R.C.M. INVENTARIOS LTDA., LONJA DE
CONSTRUCTORES DE COLOMBIA, CENTURY21 _COUNTRY, SERVICIOS
DINAMICOS GLOBALES S.A.S., INMOBILIARIA LA SOLEDAD, KEEPEROMEGA
COMPAR{A INMOBILIARIA, INMOBILIARIA ALIANZA PARA EL PROGRESO,
NTARIOS S.A.S.

SERVICIOS Y ASESORIAS INMOBILIARIAS Y DATAINVE
NUESTROS CLIENTES

ERMERCADOS CUNDINAMARCA,
EL BENE COLOMBIA S.A.S, PERNOD

VU ESTRA EXPERI ENCIA

MINISTRATIVO

CLINICA BELEN DE FUSAGASUGA, SUP

TRANSPORTES CUNDINAMARCA, SAVINO D
ICARD COLOMBIA, INVERSIONES GRANVIVIENDA, GUARDIANES LIDERES EN

SEGURIDAD, MUNDO NUEVO INVERSIONES, COOPERATIVA DE VIGILANTES
STARCOOP, COMPANfA BOYACENSE DE SEGURIDAD “COBASEC”, QUAD
GRAPHICS COLOMBIA S.A., CLINICA EL LAGUITO DE SOGAMOSO POSITIVA

COMPANTA DE SEGUROS Y GMW RENT A CAR SECURITY.

ALGUNOS TRABAJOS EN LOS QUE HE PARTICIPADO

REALIZAR EL AVALUO DE: TIENDAS CENCOSUD (ANTES CARREFOUR),
TIENDAS EASY, ESTACIONES DE SERVICIO (BOMBAS DE GASOLINA) DE
CENCOSUD, ALCANOS DE COLOMBIA S.A. E.S.P., ACUAVIVAS.A.ES.P,,
HOSPITAL NAZARETH S.A. E.S.E., HOSPITAL DE BOSA S.A. E.S.E., HOSPITAL
TUNAL S.A. E.S.E., BRENNTAG DE COLOMBIA S.A., ESTUDIOS Y PROYECTOS
DEL SOL “EPISOL?” S.A., CONSECIONARIA RUTA DEL SOL “CONSOL” S.A.S,,
MANSAROVAR ENERGY COLOMBIA, PETROCOLOMBIA S.A., BASE MILITAR
OPON, ESTACIONES DE BOMBEROS DE BOGOTA, ACCION SOCIAL DE LA
PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA (VEHICULOS), POSITIVA S.A., FINDETER S.A.
DESARROLLOS CAMPESINOS, DIATECO, FIDUCIARIA CENTRAL, FUNDACION’
LOS LIBERTADORES, HOTEL ESTELAR, HOTEL LAS AMERICAS, HOTEL
CORALES DE INDIAS, HOTEL RADISSON, INDUSTRIAS PURATOS, T’-VAPAN 500,

LEVACOL, MAKROFINANCIERA, MAKRO, VERTICAL S.A.S., PANAMERICANA DE
ALIMENTOS, y SOCODA.
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.S.
"AMIDA VALORES S.A.S."
N.LT. 900.706.457-S

AVALUOS DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO BAJO NORMAS NIIF
AVALUO DE INMUEBLES URBANOS Y RURALES, MUEBLES, MAQUINARIA,

EQUIPO DE COMPUTO, DE TELECOMUNICACIONES, BIOMEDICO, VEHICULOS
CREDITO MERCANTIL

CON EL RESPALDO DE
) o BN
D SR,

y ’ G CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS

INMOBILIARIOS

Lonja de Propiedad Raiz

Avaluadores y Consirucdores de (olombia
Somos el soporte profesional de su progreso empresarial

ASOLONJAS

D(

(s}

B0

K2 Registered Valuer

l”unliﬁci: Universidad MEMBERSH'P
JAVERIANA No. 5628694

JIPRACTICA (o[
I La Soctedad del Conocimiento )

CENTRO DE ESTUDIOS
IMPLEMENTACI POR PRIMERA VEZ DE LA
ENTACION POR PRIME D S TECNICO EN
CONSTRUCCION DE OBRAS

NORMAS INTERNACIONALES DE

V' |

SABER A
LONIA CERTIFICAGIONES CONTABILIDAD  E INFORMACION FINANCIERA
Calle 63F No. 72-55 Tr 7 Of 403 - Barrio E]l Encanto - Bogoti D.C. - C.P. 111071

Teléfonos: 3125414660 - 3202376883 - 7741556
www.ainidavalores.com.co - e-mail: contacto@amidavalores.com.co

Escaneado con CamScanner




