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Seior,
JUEZ 5 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E.S.D.
Ref.: Verbal de FLOR MORADO MUEBLES CON DISTINCION S.A.S. Vs. SITUANDO S.AS.
No. 2019-131
ANDRES GOUFFRAY NIETO, en mi calidad de apoderado de la sociedad demandada
SITUANDO S.A.S., por medio del presente escrito y encontrandome dentro del término legal
correspondiente me permito manifestar que:
1. Reasumo poder inicialmente a mi conferido.
2. Por medio del presente escrito me permito manifestar que allego el peritaje elaborado por la
perito CLAUDIA PATRICIA LOPEZ PEREZ, en julio de 2020, de conformidad con lo dispuesto
en el Art. 228 del C.G.P:

ANEXOS

1. Informe Pericial — Concepto econdmico de profesional especializado por la Doctora Claudia
Patricia Lopez Pérez. Que contienen 29 folios.

2. Anexo 1 que contiene los documentos del contrato de arrendamiento 002 de 2012 en 31
folios.

3. Anexo 2 que contiene los documentos del contrato de arrendamiento 116 de 2015 en 24
folios.

4. Anexo 3 Documentos contratos entre CIS LATAM y SITUANDO SAS., en 12 folios.

5. Anexo 4 que contiene los documentos de la Doctora Claudia Patricia Lopez Pérez., en 11
folios.
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Lo anterior en atencion al auto que se notificé en estado del 10 de marzo de 2020 en el cual
otorgd 20 dias para que la aqui demandada allegara dictamen y con el fin de que sean tenidos
en su oportunidad procesal.

Atentamente,

ANDRES GOUFFRAY NIETO
C.C. 79297.344

T.P.51.916 del C.S. de la J.
agouffray@gmail.com

& GOUFFRAY
—% « ABOGADOS

Andrés Gouffray Nieto

Abogado

Calle 54 #4 — 10 PBX: (571) 5416444
Bogota — Colombia
www.gouffrayabogados.com
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ANEXO 1

CLAUDIA PATRICIA LOPEZ PEREZ
Administrador de Empresas — Especialista en Finanzas Corporativas
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No.002 DE 2012 SUSCRITO ENTRE LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO

LTDA.

Entre los suscritos JORGE ALBERTO ARIAS HERNANDEZ, identificado con la
cédula de ciudadania No.79.240.647 expedida en Bogota, obrando en su condicion
de Director General de la Unidad Administrativa de Servicios Penitenciarios y
Carcelarios, nombrado mediante Decreto No.763 del 17 de abril de 2012,
debidamente posesionado segln acta del 25 de abril de 2012, siguiendo las
disposiciones de las leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007, Decreto 2474 de 2008,
Decreto 734 de 2012 y demas disposiciones vigentes sobre la contratacién de Ia
Administracién Publica, quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO por
una parte y por la otra LUISA FERNANDA PERDOMO GONZALEZ, identificada
con cédula de ciudadania No0.52.966.098, quien actta como representante legal de
la sociedad SITUANDO LTDA., sociedad constituida por escritura publica No.2149
del 21 de septiembre de 2005 de la Notaria 41 del Circulo de Bogota, segun consta
en el Certificado de la cdmara de comercio de Bogota, quien en adelante se
denominara EL ARRENDADOR, y que bajo la gravedad del juramento afirma no
encontrarse incursa ni ella, ni su representada, en alguna de las causales de
inhabilidad, incompatibilidad, prohibicién, conflicto de intereses, del orden
constitucional y legal y en especial las sefialadas en los articulos 8 y 9 de la ley 80
de 1993, ley 1474 de 2011, y demas disposiciones vigentes sobre la materia, ni
estar relacionadas en el boletin de responsables fiscales de la Contraloria General
de la Republica, en virtud de lo sefialado en la Ley 610 de 2000, y encontrarse a
paz y salvo con el pago de aportes a salud Yy pensiones y parafiscales de ley, las
partes de comun acuerdo, suscribimos el presente contrato de arrendamiento,
previas las siguientes consideraciones:

1) Que con base en la Ley 1444 del 4 de mayo de 2011, “por medio de la cual se
escinden unos ministerios, se otorgan precisas facultades extraordinarias al
Presidente de Ia Replblica para modificar la estructura de la administracién publica
y la planta de personal de la Fiscalia General de la Nacion y se dictan otras
disposiciones" reorganiza el Ministerio de la Proteccién Social y lo denomina
Ministerio del Trabajo”, se expidi6 el Decreto 4150 de 2011 creandose la Unidad
Administrativa de Servicios Penitenciarios y Carcelarios-SPC-, con personeria
juridica, autonomia administrativa y financiera, adscrita al Ministerio de Justicia y
del Derecho.

2) Que el articulo 4° del Decreto 4150 de 2011 establecié como objeto de la Unidad
Administrativa de Servicios Penitenciarios y Carcelarios-SPC- la de gestionar y

operar el suministro de bienes y la prestacién de los servicios, la infraestructixa y
brindar el apoyo logistico y administrativo requeridos para el adecuado

Carrera 9 No.12C-10 Piso 9 PBX. 4443100 Bogota, D.C.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012 SUSCRITO ENTRE LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO LTDA.

brindar el apoyo logistico y administrativo requeridos para el adecuado
funcionamiento de los servicios penitenciarios y carcelarios a cargo del Instituto
Nacional Penitenciario y Carcelario-INPEC-.

3) Que con base en la creacion de la Unidad Administrativa de Servicios
Penitenciarios y Carcelarios-SPC-, el Gobierno Nacional expidié el Decreto 242 del
1° de febrero de 2012, por medio del cual establecié la planta de personal de la
Unidad con un ndmero especifico de quinientos ocho (508) empleos, entre los
cuales un promedio entre 320 y 350 ejerceran sus funciones en la ciudad de
Bogota.

4) Que con la creacion de la Unidad Administrativa de Servicios Penitenciarios y
Carcelarios-SPC-, se genera la necesidad inmediata de la consecucién de una
sede fisica con las caracteristicas propias que permita garantizar la operacién y
prestacion de todas y cada una de las funciones asignadas en el Decreto 4150 de
2011.

5) Que para el efecto la Unidad Administrativa de Servicios Penitenciarios y
Carcelarios ~SPC- , elaboré los estudios previos, recibio ofertas, expidi6 el
certificado de disponibilidad presupuestal No. 212 del 26 de junio de 2012 y obtuvo
mediante oficio con radicado No0.2-2012-024334 del 05 de julio de 2012
autorizacion de vigencias futuras de la Direccién General del Presupuesto Publico
Nacional del Ministerio de Hacienda y Credito Publico, para amparar el
arrendamiento de los afios 2013 a 2014.

6) Que de acuerdo con los estudios previos, el inmueble que cumple el area,
capacidad, y condiciones para operar la Unidad Administrativa de Servicios
Penitenciarios y Carcelarios ~SPC- es el inmueble ubicado en la calle 97 A No. 9 A-
34 de Bogota.

7) De conformidad con el literal i) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de
2007 establece que la modalidad de seleccién de Contratacién Directa procede
para: “...El arrendamiento o adquisicion de inmuebles;”

El articulo 3.4.2.6.1. del Decreto 734 de 2012 establece: “‘Arrendamiento y
adquisicién de inmuebles. Sin perjuicio de lo dispuesto en las leyes de reforma
urbana y reforma agraria, las entidades estatales podran adquirir, previas las

autorizaciones a que haya lugar, bienes inmuebles mediante negociacion dire@gijf“
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012 SUSCRITO ENTRE LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO LTDA.

Para efectos de la adquisicién de inmuebles, las entidades estatales solicitaran un
avaltio comercial que servird como base de la negociacién. Dicho avaltio podra ser
adelantado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi o por cualquier persona
natural o juridica de carécter privado, que se encuentre registrada en el Registro
Nacional de Avaluadores.

De igual manera, la entidad publica adquirente deberé contar con un estudio previo,
que contemple diferentes alternativas en el sector del municipio de que se trate, en
el evento que en el mismo se encuentren inmuebles de similares caracteristicas,
caso en el cual deberan ser comparadas para elegir la de menor costo de acuerdo
a las caracteristicas técnicas requeridas.

En relacién con el contrato de arrendamiento, la entidad podra contratar tomando
como unica consideracion las condiciones del mercado, sin que se requiera obtener
previamente varias ofertas. Del andlisis que haga la entidad a efecto de establecer
las condiciones de mercado, se dejar4 constancia escrita en el respectivo
expediente de la contratacién.

De la misma manera, para este tipo de contratos no ser obligatoria la exigencia de
garantias de conformidad con lo establecido en el presente decreto.”

8) Que de las anteriores consideraciones y de acuerdo a la normatividad vigente, se
desprende que esta contratacion, cuyas clausulas se enuncian a continuacion, es
juridicamente viable.

9) Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 3.4.1.1 del Decreto 734 de
2012, el ordenador del gasto de la Unidad Administrativa de Servicios
Penitenciarios y Carcelarios expide el acto administrativo correspondiente.

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: EL ARRENDADOR se obliga para con EL
ARRENDATARIO a dar en arrendamiento unas oficinas del inmueble ubicado en Ia
calle 97A No. 9A-34 de Bogota, con el area indicada en las obligaciones, estudios
previos del presente contrato y la oferta presentada por el contratista, que forma
parte integral del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: El area objeto de arrendamiento, incluye las siguientes
caracteristicas, de conformidad con ia oferta presentada:

Piso Tipo Unidades Observaciones 1\
Mesa con archivador, silla AN
6 |Oficina Director 1 iratoria, 2 sillas interlocutoras, \y(‘

Carreva 4 Non12C-10 PISO 4. Bogoté D.C. 3
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PEN

No. 002 DE 2012 SUSCRITO ENTRE LA UNIDAD
ITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO LTDA.

sofa con mesa baja para
visitantes, bafio

Sala de espera

6 |presidencia 1 Sofa
6 |Salade juntas 2 Mesa para 10 personas
6 Mesa con archivador, silla
Oficinas privadas 2 giratoria, 2 sillas interlocutoras
6 |Oficinas Mesa con archivador, silla
semiprivadas 2 giratoria
6 | Auditorio 1 Sillas para 80 personas
6 | Cocineta 1
6 Mesa con archivador y silla
Secretarias 3 iratoria
6 | Barios 3
TOTAL PUESTOS 8
Mesa con archivador, silla
Oficina Direccidn giratoria, 2 sillas interlocutoras,
Administrativa y mesa de reunioén para 4
5 |Financiera 1 personas, bafo
5 | Sala de juntas 1 Mesa para 10 personas
5 |Tesoreria 1 4 puestos de trabajo
Mesa con archivador, silia
5 | Oficina privada 1 iratoria y 2 sillas interlocutoras
Mesa con archivador y silla
5 __ |Puestos de trabajo 92 iratoria
Oficinas Mesa con archivador, silla
5 |semiprivadas 4 iratoria y 2 sillas interlocutoras
5 Bateria de bafos 2
5 |Cocineta 1
TOTAL PUESTOS 103
Mesa con archivador, silla
4 | Oficina privada 1 giratoria y 2 sillas interlocutoras
4 | Sala de juntas 1 Mesa para 10 personas
Oficinas Mesa con archivador, silla
4 |semiprivadas 4 giratoria y 2 sillas interlocutoras
Mesa con archivador y silla
4 | Puestos de trabajo 95 iratoria
4 Bateria de bafios 2
TOTAL PUESTOS 100 )
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012 SUSCRITO ENTRE LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO LTDA.

Mesa con archivador, silla
3 | Oficina privada 1 giratoria y 2 sillas interlocutoras
3 | Sala dejuntas 1 Mesa para 10 persohas
Oficinas Mesa con archivador, silla
3 |semiprivadas 3 giratoria y 2 sillas interlocutoras
Mesa con archivador y silla
3 | Puestos de trabajo 97 giratoria
3 | Bateria de bafios 2
TOTAL PUESTOS 101
Oficina de Mesa con archivador y silla
1 | Correspondencia 5 giratoria
Mesa con archivador y silla
1 | Oficina de Archivo 7 giratoria
Barra para 20 personas y 5
mesas con 4 sillas cada una,
1 | Cafeteria 1 nevera, 6 hornos microondas
1 Bateria de bafios 2
TOTAL PUESTOS 10
TOTAL 324

CLAUSULA SEGUNDA. PLAZO DE EJECUCION: Ser4 de veinticuatro (24) meses
contados a partir del 1° de agosto del afio 2012 previa firma del acta de recibo del
inmueble por parte del supervisor asignado, previo registro presupuestal, y
aprobacién de la garantia que apruebe los riesgos del contrato y hasta el 31 de julio
de 2014.

CLAUSULA TERCERA. VALOR: El valor del presente contrato es por la suma de
SIETE MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y
TRES MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS ($7.185.573.552) MONEDA
CTE, incluido IVA y demas impuestos de ley a que haya lugar y todos los costos
inherentes al arrendamiento del inmueble y los servicios asociados descritos en la
clausula novena del presente contrato.

CLAUSULA CUARTA. FORMA DE PAGO: Los canones de arrendamiento, se
cancelaran en mensualidades anticipadas, dentro de los cinco (5) primeros dias
habiles del periodo mensual, previa presentacion de la factura con el lleno de los
requisitos legales, certificacién de pagos parafiscales y certificacion de cumplimiento
expedida por el supervisor, cada una por la suma de DOSCIENTOS NOVENTA Y
NUEVE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL OCHOCIE 0s
NOVENTA Y OCHO PESOS ($299.398.898.00) incluido IVA. NS

Carveva 9 No12C-10 PISO 9. Bogotd D.C. 5
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012 SUSCRITO ENTRE LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO LTDA.
Para cada pago el ARRENDADOR debera presentar factura con el lleno de los
requisitos legales o documento equivalente si a ello hubiere lugar, comprobante de
pagos al sistema de seguridad social integral y parafiscales y certificacion de
cumplimiento expedida por el supervisor.

PARAGRAFO PRIMERO: El valor de la administracién se encuentra incluido
dentro del valor correspondiente al canon de arrendamiento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos a que se refiere la presente clausula
quedaran sujetos al Programa Anual Mensualizado de Caja PAC y se realizaran a
través de Tesoreria de la Unidad Administrativa de Servicios Penitenciarios y
Carcelarios-SPC-.

CLAUSULA QUINTA. IMPUTACION PRESUPUESTAL: EL ARRENDATARIO
pagara AL ARRENDADOR el valor estipulado en la clausula tercera del presente
contrato de conformidad con el certificado de disponibilidad presupuestal No. 212
del 26 de junio de 2012, suscrito por el Director Administrativo y Financiero de Ia
Unidad Administrativa de Servicios Penitenciarios y Carcelarios-SPC- por la suma
de $1.800.000.000,00 y cupo de vigencias futuras, aprobadas por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico con referencia 2-2012-024334 del 05 de julio de 2012.

CLAUSULA SEXTA. ENTREGA Y OCUPACION DEL INMUEBLE AL
ARRENDATARIO: LA PARTES suscribirdn el acta de entrega y recibo del
inmueble, al momento de |a suscripcion del acta de inicio de ejecucion, en la cual
constara el estado y las condiciones del mismo, la cual hara parte integral de este
documento.

PARAGRAFO PRIMERO: Para que el ARRENDATARIO pueda ocupar el inmueble
S€ requerira el cumplimiento previo de los requisitos establecidos para el
perfeccionamiento y ejecucion del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de cualquier evento en que EL ARRENDADOR
deba ceder, vender o traspasar el derecho de uso del bien inmueble a otra entidad,
organizacion entre otras, debe crear una condicién constante en que se respete el
arrendamiento hasta la terminacion del contrato y debe contar con la aprobacion
por parte de la Unidad Administrativa de Servicios Penitenciarios y Carcelarios-
SPC-.

este contrato sera destinado por el ARRENDATARIO exclusivamente como S

A

CLAUSULA SEPTIMA. DESTINACION DEL INMUEBLE: El inmueble mate&gﬂe

Cavrera 9 New120-10 PISO 9. Bogoti D.C. 6
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012 SUSCRITO ENTRE LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENGIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO LTDA.
para el desarrollo de las actividades que permitan la puesta en marcha y
funcionamiento de la Unidad Administrativa de Servicios Penitenciarios y
Carcelarios-SPC-

CLAUSULA OCTAVA. DERECHOS Y DEBERES DEL ARRENDADOR. EL
ARRENDADOR, en desarrollo del presente contrato tendra los siguientes Derechos
y Deberes:

DERECHOS:

1. Recibir oportunamente el pago en la forma estipulada en este CONTRATO y a
que el valor intrinseco del mismo no se altere o modifique durante su vigencia.

2. Acudir ante las autoridades para obtener |a proteccién de los derechos
derivados de este CONTRATO Yy sancidn para quien los vulnere.

OBLIGACIONES:

1. Entregar a titulo de arrendamiento, unas oficinas con un area de 2.700 M2
ubicadas en los pisos 1, 3, 4, 5y 6 del bien inmueble identificado en el objeto y
el uso exclusivo de 44 parqueaderos, en las condiciones exigidas en los
estudios previos y presentados en la propuesta, y en cumplimiento de las
normas de seguridad y sanidad aplicables.

2. Entregar a través de acta, las adecuaciones (mobiliario y cableado estructurado)
en Optimas condiciones Y en cumplimiento de las normas de seguridad y
sanidad aplicables.

3. Cumplir con los plazos de entrega de las adecuaciones (mobiliario y cableado
estructurado), establecidos en el presente documento.

4. Garantizar el uso, goce y disfrute del inmueble otorgado en arriendo, sin
propiciar cualquier clase de turbacion 0 impedimento para que se ejerza dicho
uso y librando a la Unidad de Servigios Penitenciarios y Carcelarios-SPC-
cuando tales acciones provengan de un tercero.,

5. Entregar el inmueble con los servicios de energia eléctrica, acueducto y
alcantarillado, aseo publiico y recoleccion de basuras debidamente instalados y
en funcionamiento, acondicionados a las necesidades requeridas. Todos los
anteriores a paz y salvo a la fecha de entrada en tenencia del inmueble por
parte de ia entidad contratante.

6. Garantizar en el area arrendada el servicio de energia en el evento de cortes
eléctricos, mediante plantas dispuestas para tal fin.

7. Autorizar que la infraestructura del inmueble tomado en arriendo cumpla cogt-'azi

normas de iluminacion, ventilacion, areas de circulacién, ubicacién de pue_;\ S

Carrvera- 4 Non120-10 PISO 4. Bogetd D.C. 7
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012 SUSCRITO ENTRE LA UNIDAD

que sean aplicables.

8. Realizar el mantenimiento preventivo y correctivo de la estructura de |a
edificacién con el objeto de evitar y corregir fisuras y grietas, humedades e
inundaciones en cualquiera de los niveles. De igual manera efectuar las
reparaciones y sustituciones que sean necesarias cuando las mismas no sean

conforme Io prevé el articulo 20 de la Ley 820 de 2003. .

11.Entregar el inmueble tomado en arriendo con las licencias o permisos
necesarios para prestar servicios institucionales Y servicios al publico en
general, para lo cual, una vez suscrito el presente contrato iniciara los tramites

13.Entregar el disefio de las adecuaciones (mobiliario y cableado estructural),
dentro de los cinco (5) dias siguientes a Ia firma del contrato, el cual debers ser
aprobado por e| supervisor.

14.Cumplir con las condiciones técnicas, econémicas Yy comerciales presentadas
€n su propuesta y en el disefio entregado y aprobado por el supervisor.

15.Adecuar las 4reas de acuerdo con el disefio aprobado.

16. Cumplir con los Pagos de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud,
riesgos profesionales, pensiones y los aportes a las cajas de compensacién
familiar, SENA e ICBF.

17.Realizar de manera oportuna el pago de impuestos, tasas y confribuciones
inherentes al inmueble.

18.Proveer los puestos de trabajo, los cuales deben contar con el mobiliario segun
las condiciones técnicas.

19.Asegurar la instalacion de cableado estructurado que garantice el acceso a
todos los puestos de trabajo.

20. Proporcionar bafios de servicio privado en cada uno de los pisos objeto de
arrendamiento, con baterias independientes para servicio de hombres y
mujeres. _

21.Entregar la totalidad del area a los veinte (20) dias calendario contados a Qartlr

de la firma del contrato. \
S
Correra @ Now12C-10 PISO 9. Bogotd D.C. 8
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012 SUSCRITO ENTRE LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO LTDA.

22.Las demas que se deriven de la naturaleza del contrato, de los Estudios
Previos, los insumos para la elaboracion del contrato, de la propuesta
presentada por el ARRENDADOR, documentos que forman parte integral del
presente Contrato de Arrendamiento.

PARAGRAFO: La administracién de la copropiedad asumira la obligacién de pagar
los servicios publicos correspondientes a las areas comunes y garantizar el servicio
de vigilancia y seguridad por veinticuatro horas, siete dias a la semana y responder
por la pérdida o deterioro de los bienes cuando éstas se generen por causas no
imputables al ARRENDATARIO.

CLAUSULA DECIMA. DERECHOS Y DEBERES DEL ARRENDATARIO:;
ARRENDATARIO en desarrollo del presente Contrato tendra los siguientes
derechos y deberes:

1. Cancelar el canon o precio de arrendamiento por el valor dispuesto una vez el
arrendador haya presentado Ia factura respectiva avalada por el supervisor.

2. Cancelar en su debida oportunidad los servicios plblicos de energia, agua,
alcantarillado, aseo y telefonia fila. EI ARRENDADOR cubre los pagos de
mantenimiento preventivo y correctivo de ascensores, escaleras y ventanales.

3. Utilizar el inmueble arrendado para el desarrollo del objeto previsto.

Permitir que el arrendador realice las visitas al inmueble que considere

Necesarias para realizar los arreglos locativos o acciones de mantenimiento de

los bienes y servicios contratados. Las visitas enunciadas deberan ser

concertadas con la Unidad Administrativa de Servicios Penitenciarios y

Carcelarios-SPC- con el objeto de que las mismas no interrumpan el normal

desarrollo de las labores de la Entidad.

5. Restituir el inmueble entregado en arriendo al terminar contrato, en el mismo
estado en el que fue recibido, y solo con el deterioro atribuible al uso normal.

6. Pagar las sanciones por multas, costas y cualquier otro emolumento que las
empresas de servicios y cualquier otra autoridad impongan por infracciones del
arrendatario a las disposiciones de los contratos y reglamentos para prestacion
del servicio publico respectivo o por falta de pago oportuno de los servicios
prestados durante la vigencia del contrato e indemnizara al arrendador por los
perjuicios que tales infracciones u omisiones puedan ocasionarle.

7. Exigir al arrendador la ejecucion idonea y oportuna del objeto contratado, lo cual
se verificara a través de la evaluacion que realice el supervisor.

8. Repetir contra los servidores publicos, el ARRENDADOR o terceros, Ks

N

A

indemnizaciones que deba pagar, como consecuencia del CONTRATO.
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Liberlu& y Orden
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012 SUSCRITO ENTRE LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO LTDA.

CLAUSUL'A DECIMA PRIMERA. DOMICILIO CONTRACTUAL Y LUGAR DE
EJECUCION: E| domicilio contractual sera Bogota D.C. y el lugar de ejecucién del
presente CONTRATO sera en la calle 97A No. 9A-34 (direccion nueva).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. SUPERVISION: La Supervision del presente
Contrato sera ejercida por el Director Administrativo y Financiero o quien este
designe.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. CESION DEL CONTRATO: EL ARRENDADOR
no podra ceder total ni parcialmente el presente Contrato a ninguna persona natural
0 juridica, sin el consentimiento previo, expreso y escrito de |a Unidad
Administrativa de Servicios Penitenciarios y Carcelarios —-SPC-.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. GARANTIA: EL ARRENDADOR debera constituir
a su costa, una vez perfeccionado el presente contrato, una garantia Gnica en los
términos del articulo 7 de Ia Ley 1150 que ampare el siguiente riesgo:

Amparo % Valor Vigencia

El término de ejecucion del contrato y
seis (6) meses mas.

Cumplimiento 10 Del Contrato

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior, EL ARRENDADOR se obliga a
mantener vigente la garantia a que hace referencia la presente cldusula durante el
plazo que demande Ia liquidacion del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION: A favor de LOS
ARRENDADORES ser4n las siguientes:

1. La cesién o subarriendo, sin la autorizacion previa y por escrito de LOS
ARRENDADORES.

2. El cambio de destinacion del inmueble.

3. La mora en el pago del canon de arrendamiento.

4. La realizacion de mejoras, cambio o ampliacion del inmueble sin expresa
autorizacion previa y por escrito de LOS ARRENDADORES.

5. La no cancelacién de los servicios publicos a cargo de EL ARRENDATARIO
siempre que origine la desconexion o pérdida del servicio, siempre y cl, ndo
se presente minimo 3 veces.

Carrera 4 Now12C0-10 PISO 4. Bogotd D.C. 10
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012 SUSCRITO ENTRE LA UNIDAD

ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO LTDA.
6. Las demas previstas en la ley y en el presente contrato.

PARAGRAFO. EL ARRENDADOR en caso de verificacion de alguna de las
causales aqui previstas, podra tomar posesion inmediata y directa del bien
inmueble objeto del contrato, sin queé sea necesario adelantar procedimiento o
tramite extrajudicial y/o judicial alguno, advirtiendo que EL ARRENDADOR sélo
respondera en este evento a partir de la fecha de la toma de posesion aqui
descrita.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. RESTITUCION DEL INMUEBLE ARRENDADO: A
la terminacion del contrato de arrendamiento por cualquier causa, el inmueble debe
restituirse por el ARRENDADOR en el estado original, las modificaciones,
adecuaciones realizados por el ARRENDATARIO, teniendo en consideracion el
desgaste derivado de su uso, goce natural y legitimo, sin retirar las reparaciones,
mejoras o adiciones que haya efectuado el ARRENDATARIO, salvo las que estan
relacionadas con el mobiliario y cableado de red, de voz y datos y todas aquellas
que ademas autorice previa y expresamente para el efecto el ARRENDADOR. La
restitucion debera llevarse a cabo el dia habil siguiente al de la terminacion del
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. EXONERACION DE RESPONSABILIDAD: EL
ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna por: a) Los dafios y perjuicios
que el ARRENDATARIO, sus empleados, dependientes o visitantes puedan
ocasionar por causas imputables a terceros 0 a ofros arrendatarios del edificio. b)
Robos, hurtos ni siniestros causados por incendio, inundacién o terrorismo. c) Por
la deficiente o incorrecta prestacién de los servicios publicos al inmueble por parte
de las empresas responsables de tales servicios.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. PENAL PECUNIARIA: En caso de incumplimiento
total de ejecucion del CONTRATO de las obligaciones a cargo del ARREN DADOR,
éste pagara a la Unidad de Servicios Penitenciarios y Carcelarios-SPC- a titulo de
estimacion anticipada de perjuicios, una suma equivalente al veinticinco por ciento
(25%) del valor del contrato. En el evento que los perjuicios superen el valor
estimado en esta clausula, la Unidad de Servicios Penitenciarios y Carcelarios-
SPC- adelantara las acciones pertinentes para lograr su cobro imputando el valor
pagado a dichos perjuicios. Lo dispuesto en la presente clausula también podra ser
aplicado en el evento en que en cualquier momento de ejecucién del CONTRATO
el monto de la totalidad de las multas sucesivas impuestas por la Unidad de
Servicios Penitenciarios y Carcelarios-SPC- iguale el diez por ciento (10%) del'valor
del CONTRATO.

Carrera 9 Now12C-10 PISO 4. Bogotd D.C. 11
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Libertad y Orden
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012 SUSCRITO ENTRE LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO LTDA.

PARAGRAFO: Para los efectos del cobro, se aplicaran las disposiciones
establecidas en el articulo 17 de la Ley 1150 de 2007. El pago o la deduccién de
dichas sanciones no exoneran al ARRENDADOR de su obligacién de ejecutar el
CONTRATO, ni las demas responsabilidades y obligaciones del mismo.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. MULTAS: En caso de mora o incumplimiento de
las obligaciones por parte del ARRENDADOR y previo requerimiento del
supervisor, la Unidad de Servicios Penitenciarios y Carcelarios-SPC- podra
imponer y hacer exigibles las multas diarias y sucesivas, equivalentes al uno (1.0)
por mil (1000) del valor del canon del mensual, las cuales entre si no podran
exceder del diez por ciento (10%) del valor del mismo.

PARAGRAFO: Para los efectos del cobro, se aplicara las disposiciones
establecidas en el articulo 17 de la Ley 1150 de 2007. El pago o la deducci6n de
dichas sanciones no exoneran al ARRENDADOR de su obligacion de ejecutar el
contrato, ni las demas responsabilidades y obligaciones del mismo.

CLAUSULA VIGESIMA. LIQUIDACION: El presente Contrato de Arrendamiento,
se liquidara de comun acuerdo entre las partes, procedimiento que se realizara
dentro de los cuatro (4) meses siguientes a su finalizacién, o a la fecha del acuerdo
que lo disponga. La liquidacion se efectuara mediante acta en la cual se describiran
en forma detallada las actividades desarrolladas y los recursos ejecutados. El acta
de liquidacion sera suscrita por las partes, previo visto bueno del supervisor. En
aquellos casos en que el ARRENDADOR no se presente a la liquidacion previa
notificacion o convocatoria que le haga la entidad, o las partes no lleguen a un
acuerdo sobre su contenido, la entidad tendra la facuitad de liquidar en forma
unilateral dentro de los dos (2) meses siguientes. Si vencido el plazo anteriormente
establecido no se ha realizado la liquidacién, la misma podra ser realizada en
cualquier tiempo dentro de los dos afios siguientes al vencimiento del término a que
se refieren los incisos anteriores, de mutuo acuerdo o unilateralmente.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. DOCUMENTOS CONTRACTUALES: Para
todos los efectos, son documentos del presente Contrato y por lo tanto hacen parte
integral del mismo los siguientes: 1. Estudios Previos e insumos para la elaboraciéon
del contrato, salvo lo que se oponga a lo dispuesto en la presente minuta. 2.

Propuesta presentada por el ARRENDADOR. 3. Todos los demas documgntos

citados en el presente Contrato.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012 SUSCRITO ENTRE LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO LTDA.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. PERFECCIONAMIENTO Y LEGALIZACION:
El presente CONTRATO se perfecciona con la firma de las partes y el registro
presupuestal por parte del ARRENDATARIO en los términos del Decreto 111 de
1996. Para su legalizacién el presente CONTRATO requiere publicacion en el
Diario Unico de Contratacién Publica de acuerdo con lo establecido en el articulo 84
del Decreto 2474 de 2008.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. INTERPRETACION, MODIFICACION Y
TERMINACION UNILATERALES, SOMETIMIENTO A LA LEY NACIONAL y
CADUCIDAD DEL CONTRATO.- De conformidad con lo dispuesto por los Articulos
14 al 18 de la Ley 80 de 1993, en concordancia con la Ley 1150 de 2007, las
clausulas excepcionales de interpretacion, modificacion y terminacién unilaterales,
sometimiento a la ley nacional y caducidad del contrato por parte de la Entidad, se
entienden incorporadas en el presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. SOLUCION DIRECTA DE LAS
CONTROVERSIAS CONTRACTUALES.- Las partes contratantes en caso de
controversias contractuales buscaran solucionar en forma agil, rapida y directa las
diferencias y discrepancias surgidas de la actividad contractual a través de los
mecanismos de solucion previstos por la Ley 80 de 1993 y la Ley 1150 de 2007, de
conformidad con la naturaleza y cuantia del asunto y de fracasar esta instancia se
procedera con la clausula compromisoria.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. GCLAUSULA COMPROMISORIA. Toda
controversia o diferencia relativa a este contrato, se resolvera por un Tribunal de
Arbitramento presentado ante el Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de
Comercio de Bogota, el cual estara sujeto a las disposiciones juridicas colombianas
vigentes, ademas de las siguientes reglas:

El tribunal estara integrado por tres (3) arbitros designados por el centro de

congiliacién y arbitraje de la camara de comercio de Bogota

El tribunal decidira en derecho.

El tramite sera el institucional.

Los honorarios de los arbitros, secretario y demas costas se determinaran de

conformidad con las tarifas que para tal fin tenga el Centro de Arbitraje y

Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota.

e. El tribunal sesionara en las instalaciones del Centro de Arbitraje y
Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota. )

f. La secretaria del tribunal estara integrada por un miembro escogigf;t‘s\ge

a0 o

comun acuerdo por los arbitros integrantes del tribunal. En caso de de{e\_/o\
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012 SUSCRITO ENTRE LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO LTDA.
fuere posible, la secretaria del tribunal estara integrada por un miembro de la
lista oficial de secretarios del Centro de Arbitraje y Congiliacion de la Camara
de Comercio de Bogota.

4

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. INDEMNIDAD: Con ocasién de la celebracion,
ejecucion y liquidacién del presente contrato EL ARRENDADOR se compromete y
acuerda en forma irrevocable a mantener indemne a EL ARRENDATARIO por
cualquier dafio o perjuicio originado en reclamaciones de terceros y que se deriven
de sus actuaciones o de las de sus subcontratistas o dependientes.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. LEGISLACION: El presente contrato se rige
por las normas vigentes sobre la Contratacion de la Administracién Publica, por las

normas civiles y comerciales. Para constan\cia se sus;ﬁb&e\n\Bogota D.C., alos

i

L0y

Por el AIRRENDATARIO, \

-
JORGE LBERTO ARMAS HERNANDEZ
Di r General |

Reviso: Jorge Luis Pefiuela Ramos -
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012

PARTES: UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO
LIMITADA

OBJETO: ADICION NUMERO 1 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 002 DE 2012.

Entre los suscritos, JULIAN FABRIZZIO HUERFANO ARDILA, identificado mediante la cédula
de ciudadania nimero 86°046.382 de Villavicencio, en calidad de DIRECTOR DE GESTION
CONTRACTUAL de la UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS - SPC,
nombrado mediante la Resolucién nimero 00126 de 1° de abril de 2013 y posesionado mediante
el acta de posesién nimero 00126 del 12 de abril de 2013 delegado como ordenador del gasto
mediante la Resolucion niimero 000610 de 16 de septiembre de 2013, modificada por medio de
la Resolucién 000632 de 18 de septiembre de 2013, quien para los efectos del presente acto
contractual actia en representacién de la UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y
CARCELARIOS - SPC, identificada con NIT 900523392-1, quien en adelante se
denominara “SPC”, por una parte, y por la otra, LUISA FERNANDA PERDOMO G., identificada
con la cédula de ciudadania nimero 52°966.098, en calidad de representante legal de la
Sociedad contratista SITUANDO LIMITADA identificada con el nimero NIT 900051050-1, quien
para los efectos se denominara LA CONTRATISTA, hemos convenido celebrar el presente
OTROSI al contrato de arrendamiento 002 de 2012, previas las siguientes consideraciones: 1
Que el 11 de Julio de 2012 se suscribié contrato de arrendamiento 002 de 2012 entre la SPC y
LA CONTRATISTA, cuyo objeto es que “EL ARRENDADOR se obliga para con EL
ARRENDATARIO a dar en arrendamiento unas oficinas del inmueble ubicado en la calle 97 A
No. 9A-34 de Bogota, con el drea indicada en las obligaciones, estudios previos del presente
contrato y la oferta presentada por el contratista, que forman parte integral del mismo.”, contrato
- celebrado por la suma de SITE MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES OU.'N!ENTOS
SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS CINCUETA Y DOS PESOS M/CTE ($7.185°573.552),
incluido IVA y demds impuestos de ley a que hay lugar y todos los costos inherentes al
arrendamiento del inmueble y los servicios asociados descritos en la clausula novena del contrato
02-2012, celebrado por un término de ejecucién de Veinticuatre (24) meses, contados a partir
del 1° de agosto de 2012. - 2. Que de conformidad al contrato 602 de 2012, en la CLAUSULA
OCTAVA — DERECHOS Y DEBERES DEL ARRENDADOR, numeral 10, se dispone que el
arrendador tendra derecho a realizar el cobro de los correspondientes canones de arrendamiento
manteniendo el valor del canon ofrecido e incrementando de manera anual el valor de acuerdo
con lo previsto en la ley 820 de 2003. - 3. Que de conformidad al articulo 20 de la ley 820 de
2003 cada doce (12) meses de ejecucion del contrato bajo un mismo precio, el arrendador podra
incrementar el canon hasta en una proporcién que no sea superior al ciento por ciento (100%)
del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor en el afio calendario
inmediatamente anterior a aquél en que deba efectuarse el reajuste del canon. — 4. Que de
acuerdo al Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE, el indice de Precios al
Consumidor (IPC) consolidado para el afio 2012 fue del 2.44%.- 5. Que el presupuesto del

Calle 97 A No. 9 A- 34 Bogota, Colombia
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contrato 002 de 2012 no es suficiente para cubrir el incremento del canon en los términos
pactados. - 6. Que mediante el memorando 180-1-5GDAM-10493 La Direccién Administrativa
de la SPC solicité a la Direccién de Gestién Contractual de esta misma entidad, la elaboracion
y tramite de adicién al contrato 002 de 2012 por el valor de TREINTA Y SEIS MILLONES
QUINIENTOS VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS MCTE.
($36°.526.665). — 7. Que teniendo en cuenta las consideraciones anteriores, se suscribe el
presente ADICION al contrato de arrendamiento 002 de 2012, el cual se regira por las siguientes
clausulas: CLAUSULA PRIMERA: OBJETO: Adicionar el contrato de arrendamiento 002 de
2012 en la suma de TREINTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS VEINTISEIS MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS MCTE. ($36’.526.665). - CLAUSULA SEGUNDA.-
DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: Que para amparar el presente compromiso el Coordinador
del Grupo de Presupuesto expidié el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 74.913 de
27 de septiembre de 2013, posicién en catalogo de gasto A-2-0-4-10-2, Arrendamiento Bienes
Inmuebles. CLAUSULA TERCERA.- FORMA DE PAGO: La SPC pagara al contratista el valor
de la adicién de conformidad con lo pactado en el contrato inicial CLAUSULA CUARTA.-
VIGENCIA: Las demas estipulaciones del contrato de arrendamiento 002 de 2012 contintan
vigentes y son de obligatorio cumplimiento para las partes. CLAUSULA QUINTA.- GARANTIAS:
El contratista modificara las garantfas en los términos de la presente ADICION NO. 1
CLAUSULA SEXTA.. PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: La presente ADICION se
perfecciona con la suscripcién de la misma por las partes.

Para constancia se firma en la ciudad de Bogoté D. C., - § 0CT. 2013

Por La SPC,

Representante Legal
SITUANDO LIMITADA
NIT: 900051050-1

Revisd: Hans Ronald Nifo / Coordinadar Apayo Contractual a Gestion Admlnismivz_'%‘_‘
Elabord: Hernan Santiago Andrade Valencia/ Profesional Especializado /y_’ﬁ— g
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012

PARTES: UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO LIMITADA
OBJETO: ADICION NUMEROQ 2 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 002 DE 2012.

Entre los suscritos, MARIA DEL PILAR BAHAMON FALLA, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 51.641.815 de Bogota, nombrada por Decreto 110 de 24 de enero de 2014, posesionada
segln acta 002 de 28 de enero de 2014, en calidad de DIRECTORA GENERAL,’Euien para los efectos del
presente contrato acliia en representacion de la UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y
CARCELARIOS ~USPEC, con NIT 900.523.392-1, que en adelante se denominaréd “USPEC”, por una parte, y
por la otra, LUISA FERNANDA PERDOMO G., identificada con la cédula de ciudadania nimero 52°966.098, en
calidad de representante legal de la Sociedad contratista SITUANDO LIMITADA identificada con el numero NIT
900.051.050-1, quien para los efectos se denominara LA CONTRATISTA, hemos convenido celebrar el
presente OTROSI al contrato de arrendamiento 002 de 2012, previas las siguientes consideraciones: 1 Que €l
11 de Julio de 2012 se suscribié contrato de arrendamiento 002 de 2012 entre la USPEC y LA CONTRATISTA,
cuyo objeto es: “EL ARRENDADOR se obliga para con EL ARRENDATARIO a dar en arrendamiento unas
oficinas del inmueble ubicado en fa calle 97 A No. 9A-34 de Bogota, con el érea indicada en las obligaciones,
estudios previos de! presente contralto y la oferta presentada por el contratista, que forman parte integral del
mismo.”, contrato celebrado por la suma de SIETE MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS CINCUETA Y DOS PESOS M/CTE ($7.185'573.552),
incluido IVA y demas impuestos de ley a que hay lugar y todos los costos inherentes al arrendamiento del
inmueble y los servicios asociados descritos en la clausula novena del contrato (02-2012, celebrado por un
término de ejecucion de Veinticuatro (24) meses, contados a partir del 1° de agosto de 2012. - 2. Que de
conformidad al contrato 002 de 2012, en la CLAUSULA OCTAVA — DERECHOS Y DEBERES DEL
ARRENDADOR, numeratl 10, se 'dispone que el arrendador tendra derecho a realizar ¢l cobro de los
correspondientes canones de arrendamiento manteniendo: el valor del canon ofrecido e incrementando de
manera anual el valor de acuerdo con lo previsto en la ley 820 de 2003. - 3. Que de conformidad al articulo 20
de la ley 820 de 2003 cada doce (12) meses de ejecucion del contrato bajo un mismo precio, el arrendador
podra incrementar el canon hasta en una proporcion gue no sea superior al ciento por ciento (100%) del
incremento que hava tenido el indice de precios al consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior a
aquél en que deba efectuarse el reajuste del canon. — 4. Que de acuerdo al Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica — DANE, el Indice de Precios al Consumidor (IPC) consolidado para el afio 2012 fue del
2.44%.- 5. Que el presupuesto del contrato 002 de 2012 no es suficiente para cubrir el incremento del canon en
los términos pactados. - 6. Que mediante el memorandos 180-1-SUBADM-9077 y 180-1-SUBADM-16214 La
Direccion General y la Subdireccion Administrativa de la USPEC solicitaron a la Direccion de Gestion
Contractual de esta misma Entidad, la elaboracion y tramite de adicion al contrato 002 de 2012 por el valor de
CINCUENTA Y UN MILLONES CIENTO TREINTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS TREINTA PESOS MCTE.
($51.137.330). Para cubrir el incremento del canon de arrendamiento para el periodo comprendido entre el mes
de snero de 2014 y julic de 2014 — 7. Que teniendo en cuenta las consideraciones anteriores, se suscribe el
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presente ADICION al contrato de arrendamiento 002 de 2012, el cual se regira por las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO: Adicionar el contrato de arrendamiento 002 de 2012 en la suma de
CINCUENTA Y UN MILLONES CIENTO TREINTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS TREINTA PESOS MCTE.
($51.137.330). - CLAUSULA SEGUNDA.- DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: Que para amparar el presente
compromiso el Coordinador del Grupo de Presupuesto expidio el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No.
71414 de 20 de mayo de 2014, posicién en catalogo de gasto A-2-0-4-10-2, Arrendamiento Bienes Inmuebles.
CLAUSULA TERCERA.- FORMA DE PAGO: La SPC pagara al contratista el valor de la adicion de
conformidad con lo pactado en el contrato inicial CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA: Las demés estipulaciones
del contrato de arrendamiento 002 de 2012 continlian vigentes y son de obligatorio cumplimiento para las
partes. CLAUSULA QUINTA.- GARANTIAS: El contratista modificaré la garantia en los términos de la presente
ADICION NO. 2 CLAUSULA SEXTA.- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: La presents ADICION so
perfecciona con la suscripcion de la misma por las partes y para su legalizacion requiere de la expedicion del
registro presupuesta y de la aprobacion de la garantia.

Para constancia se firma en la ciudad de Begota D. C., (

Por La USPEC,

MARIA DEL PILAR BAHAMON FALL
Directora General”

UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS — USPEC

Por la contratista,

Representante Legal
SITUANDO LIMITADA
NIT: 900051050-1

Elaborg: Hans Ronald Nifo / Profesional Especializad
Revisd: Heman Santiago Andrade Valencial Coordinacor A 0yo Conlraciﬁ.i\ciminismiva/ﬁé -5{-7""

Aprobd: Camilo-José Arbelaez Casas — Coordinador Gestidn Contractual

Calle 97 A No. 9 A - 34 Bogota, Colombia
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OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012
PARTES: UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO S.A.S
OBJETO: ADICION NUMERO 3 y PRORROGA AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 002 DE 2012.

Entre los suscritos, MARIA DEL PILAR BAHAMON FALLA, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania namero 51.641.815 de Bogota, nombrada por Decreto 110 de 24 de enero de 2014,
posesionada segin acta 002 de 28 de enero de 2014, en calidad de DIRECTORA GENERAL, guien para
los efectos del presente contrato actia en representacion de la UNIDAD DE  SERVICIOS
PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS -USPEC, con NIT 900.523.392-1, que en adelante se
denominaréd “USPEC”, por una parte, y por la ofra, LUISA FERNANDA PERDOMO G., identificada con la
cédula de ciudadania nimero 52°966.098, en calidad de representante legal de la Sociedad contratista
SITUANDO S.A.S identificada con el nimero NIT 900.051.050-1, quien para los efectos se denominara LA
CONTRATISTA, hemos convenido celebrar el presente OTROSI al contrato de arrendamiento 002 de
2012, previas las siguientes censideraciones: 1 Que el 11 de Julio de 2012 se suscribio contrato de
arrendamiento 002 de 2012 entre la USPEC y LA CONTRATISTA, cuyo objeto es: “EL ARRENDADOR se
obliga para con EL ARRENDATARIO a dar en arrendamiento unas oficinas del inmueble ubicado en la
calle 97 A No. 9A-34 de Bagota, con el érea indicada en las obligaciones, estudios previos del presente
contrato y la oferta presentada por el contratista, que forman parte integral del mismo.”, contrato celebrado
por la suma de SIETE MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y TRES
MIL QUINIENTOS CINCUETA Y DOS PESOS M/CTE ($7.185'573.552), incluido IVA y demas impuestos
de ley a que hay lugar y todos los costos inherentes &l arrendamiento del inmueble y los servicios
asociados descritos en la clausula novena del contrato 02-2012, celebrado por un término de ejecucion de
Veinticuatro (24) meses, contados a partir del 1° de agosto de 2012. - 2. Que el Subdirector Financiero en
su calidad del supervisor del contrato mediante memorando 180-2-SUBFIN-10873 del 16 de junio de 2014,
dirigido a la Directora Administrativa y Financiera, manifiesta: a. Que se recomienda solicitar la adicion al
contrato por tres (3) meses es decir de agosto a octubre de 2014 b. Que la entidad realizé comparativos
estimados con otras empresas, que permitieran tener un marco de referencia para darle continuidad al
oresente contrato. ¢. Que el estudio realizado arrojo que comparada la sede en la que funciona la Unidad
con las demas cotizaciones, resulta mas favorable dar continuidad al contrato, considerando el tiempo que
se puedan tardar las adecuaciones de los edificios para las respeciivas oficinas conforme a las
necesidades de la Unidad, dadas las condiciones que presentan sobre todos los edificios ubicados en el
centro de la ciudad, construidos hace més de treinta afios por lo cual en los procesos de adecuacion la
probabilidad de que resulten imprevistos es bastante alta. Estos presentan costos mas bajos debido al
seclor. d. Que el estudio comparativo arroja que los inmuebles ubicados en la zona donde funciona la
Unidad (Edificio Carrera 11 Calle 95 Esquina, Edificio Green Office Carrera 11 No. 98-07, Edificio Calle 93
No. 17 esquina.) resultan con un canon de arrendamiento incluyendo los servicios con que se cuenta
mayor que el canon de arrendamiento del contrato 02 de 2012. 3. Que mediante el memorando 180-2-
SUBFIN-11298 ¢l Subdirector Financiero de la USPEC solicita a la Direccion de Gestion Contractual, la
elaboracion v tramite de adicion al contrato 002 de 2012 por el valor de NOVECIENTOS TREINTA Y
SIETE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y NUEVE.

Calle 97 A No.9 A - 34 Bogotd, Colombia
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($937.962.879). Para cubrir la prormoga del presente contrato durante los meses de: agosto, septiembre y
octubre de 2014. Segun estudio que realizado que se resume de Ia siguiente manera:

SEDE ACTUAL EQHFITIO 1 ECIFICIO 2 EDIFICIO 7 EDIFICIOA EOFICIO &
Mrsz 2700 3300 3790 032 3653,9 4233,13 3660
Valor canon arrendamienta | 5 187 548 080,04 3 38300000 |5 3I0.624.000 | 237 3N0GG | & 215,000,000 | 5 200.500.193 I
Valor adminisiracion edificia 5 40205000 | 5 34.272.000 | & 32.608.400 | § 131401667 | 4 .
Malor alquiler mobiliario. ® S 42.918.136 5 43.304.573 | 5 43.204.573 | 5 43304573 | § 43.304.573 | § £3.304.573
Valor servicio da vigilanca **| § 5 = 5 - 5 - & 12,500,000 | & 12563000
| Malor insumios cafedera 77" s 35579567 kil 15.480.000 | S 18430000 | § 18480000 | § 18.480.000 | § 13.480.000 |
Valor insumos aseo 5 15.338.018 | & 15.338.019 | § 15.338.019 | § 15.336.019 | $ 15.338.019
[vator cableade estructurado | §  34.545.99 $  3a9d4ssds S 945943 | 5 M395.548 | & 34945948 | §  3uasaaz
valor scabadas **** S 10.312.500 S 119.750.600 [ 8 100.800.000 | & 98.EA7.500 | 5 105,838,250 | § 50,000,000
VALORTOTAL $ 30670423100 | § 39243302988 | § 655223540 |4 577764510 | § 481.758.440 | § 458.783.457 | & 415468733
VALOR METRO CUADRADD | $ 113.594,16 | & 115,797,689 | & 136.789,88 | § 143.294,78 | & 121.833.86 | § 105.619,02 | & 115.407,98
PARA 3300 M2 $ dsraizazass | § asrLacse14.20 | 8 H72EILT63,39 | 5 A2084.430,62 | § 358.442.745,33 | § IH0.645.335,20 :
AUMENTO O ARORRO CORMPARADD SEDE ACTUAL | 5§ 69.273.58%,32 | & 90.7inTaRsE | S 13.351.714,75 | § (23.590.239,75)] 5 (1.136.585{_:[1;"
SEDE ACTUAL EGIFICIO & | EDIFICIO 7 FOIFICIO & EDIFICIO 9
|2 2700 3300 3520 3.568 4995,43 a970|
Valor canon areendamiento S 182.548.080,00 g 137.200.000 | § 102,500,000 | S 344.753.670,00 233550600/
Valor administzacion edificio 5 356.028 467 | - S I6.02E467 | 5 24,850,000 |
Valor alquiler mobiliario.* 5 41.918.136 5 43.3M.573 | § 43.304573 | & 43.304.573 43.304.573
Valor servicio de vigilancia ** | § - 8 Teavoome) [~ .
Valor insumos cafeteria *** 3 35,970,567 $ 18,450,000 | S 18.480.040) | § 18.480.000 | S 18.430.000
| walor insumos aseo . $ 15.338.019 | & 15.338.019 | & 15.338.019 | 5 15.3384019
“alor cableadp estructurade | § 34.945.948 | & 34.945.548 | § 34.945.548 | 5 34945548 | § 34.945.248
| vator scabados =+ +* $§  10.312.500 5 98000000 (S  89.200.000 | § 124910750 | 5 124.250.000
VALOR TOTAL $ I06.794.231,00 | § 382.333.029,8% | § 383297007 | §  316.252.540 3 617.761.427 | § 494,758,540
VALORMETRD CUADRADO | $  113.594.14 | § 115.797,39 | § 97,779,85 | § 88.640,29 | 122.640,56 | & 59.509,00 |
PARA 3300 M2 & 382.133.024,8% $ 222.673.509.79 | § 252.512.443,39 | § A0G.013.863,72 | § 32851170664
j AUMENTO O AHORRO COMPARADD SEDE AC TUAL § {59.450.524,09}| $ [89.620.081,49)[ § 2588083883 | § (53.620.318,20)]

|7 EN LA SEDE ACTUAL DE ACUERDO A INFORMACION BRINDADA POR SITUANDO EN LAS DEMAS SEDES DE ACUERDO A COTIZACION DE SERVEX COLOMBIA PARA 250
1=~ BARA LOS EDIFICIOS EN LOS C1UE NO SE CANCELA ADMINISTRACION VALORES TOMADOS DF FROFES08 £ONSLTALSS FH COLOMBIA COMPRA EFICIENTE 3 ViGTLANTES |
' TIMADO PARA 350 FUNCIONARIOS DE ACUERDO A PLIEGOS CONSULTAOS EN COLOMBIS COMPRA EFICIENTE
MEDIO M DE ACABADOS A S6000CODIFERIDO A 24 MESES | A
[VALOR INSURMOS DE A D10 COMO REFERENCIA LO INFORMADO POR SITUANDD DE LA SEDE ACTUALY SE ARLIZE A TORCS LOS EDIFICISS
VALOR CAOLEADD ESTRUCTURAGO SE TOMA SEGUIN L0 INFORMADO POR SITUANDO DE LA SEDE ACTUAL Y SE APLICO A TODOS LOS EDIFICIOS

CRAEDIO M

4. Que mediante memorando 180-2-SUBFIN-13015 del 18 de julio de 2014, la Directora administrativa y
financiera da alcance a la solicitud inicial, indicando que de conformidad con el Articulo 468 del Estatuto
Tributario fue necesario incrementar el VA que paso del 10% al 16% por lo que se hace necesario
adicionar al valor solicitado inicialmente la suma de CINCUENTA Y UN MILLONES CIENTO SESENTAY
UN MIL SEIS CIENTOS ONCE PESOS M/CTE ($51.161.611), quedando la solicitud de adicion para los
meses de agoslo a octubre de 2014, por valor total de NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MILLONES
CIENTO VEINTICUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS M/CTE. ($989.124.490) 5. Que
teniendo en cuenta las consideraciones anteriores, se suscribe |z presente ADICION Y PRORROGA al
contrato de arrendamiento 002 de 2012, la cual se regira por las siguientes clausulas: CLAUSULA
PRIMERA ADICION: Adicionar el contrato de arrendamiento 002 de 2012 en la suma de NOVECIENTOS
OCHENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO VEINTICUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS
MICTE. (8989.124.490). - CLAUSULA SEGUNDA PRORROGA: Prorrogar la vigencia del contrato desde
el 01 de agosto de 2014 hasta el 31 de octubre de 2014. CLAUSULA TERCERA - DISPONIBILIDAD
PRESUPUESTAL.: Que para amparar el presente compromiso el Coordinador del Grupo de Presupuesto
expidio el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 97514 del 02 de julio de 2014, posicion en
catalogo de gasto A-2-0-4-10-2, Arrendamiento Bienes Inmuebles. CLAUSULA CUARTA.- FORMA DE
PAGO: La USPEC pagara al contratista el valor de la adicion de conformidad con lo pactado en el contrato
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inicial CLAUSULA QUINTA.- VIGENCIA: Las demas estipulaciones del contrato de arrendamiento 002 de
2012 contintan vigentes y son de obligatorio cumplimiento para las partes. CLAUSULA SEXTA.-
GARANTIAS: El contratista modificara |a garantia en los términos de la presente ADICION No. 3
CLAUSULA SEPTIMA.- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: La presente prorroga se perfecciona
con la suscripcion de la misma por las partes y para su legalizacion requiere de la expedicion del registro
presupuesta y de la aprobacion de la garantia.

Para constancia se firma en la ciugad de Bogota D. C., 28 ML 204

Por La USPEC, i W (

PILAR BAHAMON FALLA
irestora G

UNIDAD DE SER / ICIQS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS - USPEC

Por la contratista,

Representante Legal
SITUANDO S.A.S
NIT: 900051050-1

Elaboré: Hans Ronald Nifio / Profesional Especializado
Aproba: Camilo Jose Arbelaez Casas — Coardinador Gestid Contraciual MD‘

Calle 97 A No.9 A - 34 Bogota, Colombia e ERID.
Teléfono: (57) (1) 4864130 !WM
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joiad da Servicios
griencigros y Comcalarios

OTROSI No. 4 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012

PARTES:

OBJETC:

UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO S.A.S

ADICION Y PRORROGA AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 002 DE 2012.

Entre los suscritos, NELSON ALIRIO MUNOZ LEGUIZAMON, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
niimero 79.600.155 de Bogota, nombrado por Resolucion 654 de 04 de agosto de 2014, posesionado segln acta 29 de
04 de agosto de 2014, de conformidad con las funciones delegadas mediante Resolucion 724 de 25 de agosto de 2014,

en calidad de SUBDIRECTOR ADMINISTRATIVO, quien para los efectos

del presente contrato -actla en

representacion de la UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS ~USPEC, con NIT 900.523.392-1,

que en adelante se denominara

“JSPEC", por una parte, y por la otra, LUISA FERNANDA PERDOMO GONZALEZ,

identificada con la cédula de ciudadania numero 52°966.098, en calidad de representante legal de la Sociedad
contratista SITUANDO 8.A.S identificada con el nimero NIT 900.051.050-1, quien para los efectos se denominara LA
CONTRATISTA, hemos convenido celebrar el presente OTROS! al contrato de arrendamiento 002 de 2012, previas las
siguientes consideraciones: 1:- Que el 11 de Julio de 2012 se suscribio contrato de arrendamiento 002 de 2012 entre la
US. EC y LA CONTRATISTA, cuyo objeto es: “£] ARRENDADOR SE OBLIGA PARA CON EL ARRENDATARIO A

DAR EN ARRENDAMIENTO UNAS OFICINAS DEL INMUEBLE UBICADO EN
BOGOTA, CON EL AREA INDICADA EN LAS OBLIGACIONES,

ESTUDIOS PREVIOS DEL

LA CALLE 97 A NO. 9A-34 DE
PRESENTE CONTRATO Y

IA OFERTA PRESENTADA POR EL CONTRATISTA, QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DEL MISMO.”, contrato

TOS SETENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS CINCUETA Y DOS PESOS M/CTE ($7.185°573.552), incluido IVA y demés impuestos de ley a que hay

celebrado por la suma de SIETE MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES QUINIEN

lugar y todos los costos inherentes al arrendamiento del inmueble y los servicios asociados descritos
tarmino de ejecucion de Veinticuatro (24)

novena del contrato 02-2012, celebrado por un

hasta el 31 de octubre de 2014. 3:- Que el Subdirector Administrativo con oficio

octubre de 2014 y 180-1-GADAM-20646 de 21 de aciubre de 2014 180-1-SUBBADM-20668

en la clausula

meses, contados a partir del
19 de agosto de 2012. 2:-Quese ha suscrito ofrosi No. 1 de fecha 1071 0/2013 adicion al contrato por $36.526.6§5.00 :
otrosi No. 2 adicién por $51.137.330.000; otrosi No. 3 de 28 de julio de 2014 adicion por $989.124.490.00 y prorroga

en su calidad de Supervisor solicito a adicion y promoga del conirato manifestando lo siguiente:

“En mi condicion de supenvisor del contrato de la raferencia, de manera atenta e solicito adelantar el tramite de adicion

y promoga &l contrato de arrendamiento 002 de 2012, con fundamento en las siguientes razones:
Desde el mes de febrero de 2014 la Diraccion Administrativa y Financiera de la Unidad, inicié el estudio de mercado
para determinar (a posibilidad de ubicar una sede que contaré como minimo, con las condiciones de la sede actual y

que fuera econdmicamente favorable manteniendo el presupuesto asi

gnado para este fin en la
para lo cual la USPEC acudit a diferentes inmobiliarias, de las cuales se tomaron los siguiente valores, asi:

180-1-SUBADM-20089 de 21 de
de 28 de octubre de 2014

presente vigencia fiscal,

SEDE ACTUAL EDIFICIO 1 EDIFICIO 2 EDIFICIO 3 EDIFICIO 5 EDIFICIO 8
UBICACION Calle97aNoOA | Cameralicalle | cameraliNo. | calle9s Carrera calic26 No, 32 - 23 Edificio de
34 95 esquina 98- 07 17 Esquina oficinas
Pasadena
INMORILIARIA SITUANDOC SAS Fonnegra Fonnegra Fonnegra SITUANDO SAS Novaxim
Gerlein S.A calle Gerlein S.A Gerlein S.Acalle Latamtel
79 B No. 840 calle 79 B No. 8 79 B No.8-40 BO51847
TEL: 2100305 -4p TEL: TEL: 2100305 3106199159
2100305
Mt~ 2700 4790 4032 3953.¢ 3600 499643
Valar canon $196.239.848 4 383.200.000 $330,624.000 § 237.234.000 $200.900.193 $344.763.670
| arrendamiento J
Galio 97 A No.9 A-34 Bogota, Colombia )3 . ;
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Y USPEC

Unidod de Servicios
Penitenciories y Carcelurias

o eMigengim AT e 2014 e & 2018 :
el e T e I Noveiie Didavis e e L TG RebieG Ma’zﬂ
Valor 3559 416 367 5989 124 489
Respaldo Presupuestal CDP No. 176114 Vigencias Futuras segin Ministerio de
Hacienda
Total prérraga 5 meses
Total Adicion $1.648.540.815

4:- Que el contrato se adicionard en la suma de mil seiscientos cuarenta y ocho miliones quinientos cuarenta mil
achocientos quince pesos ($1.648.540.815) m/cte. con cargo al CDP 176114 de 2014/10/27 y autorizacién de vigencias
futuras 57641 de 2014/10/24 y se prorrogaré por el termino de cinco (5) meses. Teniendo en cuenta las consideraciones
anteriores, se suscribe la presente ADICION Y PRORROGA al contrato de arrendamiento 002 de 2012, la cual se regira
por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA ADICION:- Adicionar el conirato de arrendamiento 002 de 2012 en
la suma de MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS
QUINCE PESOS ($1.648.540.815) M/CTE CLAUSULA SEGUNDA PRORROGA:- Prorrogar la vigencia del contrato
por el termino de cinco (5) meses. CLAUSULA TERCERA.- DISPONIBILIDAD' PRESUPUESTAL - Para amparar el
presente compromiso la Coordinadora del Grupo de Presupuesto expidio el Certificado de Disponibilidad Presupuestal
No. 176114 de 27 de octubre de 2014 y autorizacién de vigencias futuras No. 57614 de 24 de octubre de 2014.
CLAUSULA CUARTA.- FORMA DE PAGO:- La USPEC pagara al contratista el valor de la adicion de conformidad con
lo pactado en el contrato inicial CLAUSULA QUINTA. VIGENCIA:- Las demas estipulaciones del confrato de
arrendamiento 002 de 2012 continlian vigentes y son de obligatorio cumphm;ento para las partes. CLAUSULA SEXTA.-
GARANTIAS:- Ei contratista modificara la garantia en los té ote ofrosi. CLAUSULA SEPTIMA.-
PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION:- EI presente i se perfecgiona con la suscripcion del mismo por las partes
fgl yd /a 1 apedbacion de la garantia.

Para constancia se firma en la ciudad de Bogot.B-G:, a los 2& aé el ée octubre de 2014,

Por La USPEC,

e

R iNISTRA !VO

3 —
,______,L--—-

Par la contratista,

REPRESENTANTE LEGAL SITUANDO SAS

Aprob6: Camilo José Arbelaez Casas — Director Gestién Contractual \,}C‘ \E;\:i‘f’ %\Q}m
Elabord: Eduardo 1zquierdo / Profesional Especializado ¥ D %QQS)
o .
“Z- W

Calle 97 A No.S A -34 Bogota, Colombia
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Valor administracion 540.205.000 S 34.272.000 $ 33.608.400 $ = $ 36.028.467
adificio

Valor alquiler $46.137.152,27 $ 43.304.573 $43.304.573 $ 43.304.573 $43.304.573 543.304.573
mobiliario.”

Valor servicio de $ - b - § - b - $ 12.500.000

vigilancia ™

Valor insumos $35.676.165,36 | $ 18.480.000 § 18.480.000 $ 18.480.000 § 18.480.000 $ 18.480.000
caleteria ™™

Valor insumos aseo $ 15.338.019 $ 15.338.019 $ 15.338.019 $15.336.019 3 15.338.019
Valor cableado $37.567.021,18 | $ 34.945.948 $ 34045048 | § 34045048 § 34.045.048 S 34945948
estructurado

Valor acabados **** $11.085.875,00 | §101.250.000 $ 101.250.000 $ 101.250.000 $101.250.000 $101.250.000
VALOR TOTAL $329.708.163 $ 655.223.540 § 577.764.540 $ 481.758.440 $ 415.468.733 $ 617.761.427
VALOR METRO $122.114,13 $136.789,88 $143.204 78 $121.843,86 $ 11540728 $123.640,56
CUADRADQ

PARA 2700 M2 $329.708.163 $ 369.332.684 $ 386.895.897 $328.978.423 $311.601.548 $333.829.524

* En la sede aclual de acuerdo a informacién allegada por SITUANDO, en los demés inmuebles de acuerdo a cofizacion de Servex Colombia para 350 funcionarios
aproximadamenie.

= Para los edificios en los gue se cancela administracién, valores temados de procesos consultados en Colombia Compra Efigiznte, incluye 3 vigilantes, uro con
Canmo,

~+ Esiimado para 350 funcionarios de acueito a pliegos consultados en Colombia Compra Eficiente.
s promadio m2 de acabades a $900.000 diferido a 24 meses. El valor de los instumos de aseo se caleulo lomando como referencia lo infarmado por SITUANDO

comespondients al de la sede aciual, aplicandolo a todos los edificios. El valor del cableado estruciurado se foma segin lo infarmado por SITUANDO de fa sede
actual y se aplico a todos los edificios.

Estos valores fueron los estimados sobre 2.700 m2 de acuerdo al estudio realizado, sin embargo, algunos solo
arriendan la fotalidad del area disponible.

En este orden, revisadas cada una de las posibles altemativas ofrecidas por el mercado inmobiliario, se concluyd que
lo mas conveniente para la Entidad era continuar con el contrato vigente de arrendamiento, toda vez que no le
generaba a la Unidad costos adicionales. De igual manera, ésta alternativa permitia minimizar los riesgos asociados a
la pérdida de la informacién, dafio en los bienes de la entidad, dafio o pérdida de los documentos, asi como
inconvenientes de tipo logistico y de puestos de trabajo, sin contar con los aftos costos que algunos edificios trasladan
al arrendador por la instalacién del cableado estructurado.

Con fundamento en lo expuesto, la USPEC determind realizar la adicion y proroga en el mes de agosto de 2014, por
un periodo de 3 meses (agosto, septiembre y octubre). ~
Asi las cosas y ante el proximo vencimiento del Contrato 002 de 2012, la Entidad con el propdsito de garantizar la
continuidad del servicio v la funcién administrativa, considera pertinente estudiar |a posibilidad de una nueva adicion y
prormoga, para lo cual ha revisado el mercado inmobiliario en el mes de septiembre, evidenciandose que en general se
mantienen condiciones de la proroga anterior. Igualmente, inicié el tramite de vigencias futuras para amparar los
meses de enero, febrero y marzo de 2015 ante el Ministerio de Hacienda, solicitud que fue resuelta favorahlemente
mediante comunicacion radicada bajo los nimeros No.1-2014-068222 y 1-2014-070748

En aste contexto, como Supervisor, solicitd a adicion y prormoga, en consideracion a que las condiciones del actual
inmueble siguen siendo favorables para la entidad, el arrendador viene mejorando las condiciones fisicas de la
edificacion y se permite garantizar la continuidad tanto del servicio como de la funcion piblica a cargo de la USPEC, en
los términos del Decreto 4150 de 2012.

Con fundamento en lo anterior y para dichos efectos, la entidad considera necesario prorogar el contrato No. 002 de
2012 por el término de cinco (5) meses y adicionario en la suma de $1.648.540.815, valor que sumado a las anteriores
adiciones no supera el 50% del valor fotal del contrato. :

De-acuerdo a lo anterior, la adicion y promoga solicitada se efectla en los siguientes términos:

%e
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OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 002 DE 2012
PARTES: UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO S.A.S

OBJETO: ADICION Y PRORROGA AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 002 DE 2012.

Entre los suscritos, MARIA DEL PILAR BAHAMON FALLA, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania ntimero 51.641.815 de Bogota, nombrada por Decreto 110 de 24 de enero de 2014, posesionada
sequn acta 002 de 28 de enero de 2014, en calidad de DIRECTORA GENERAL, quien para los efectos del
presente contrato acta en representacion de la UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y
CARCELARIOS -USPEC, con NIT 900.523.392-1, que en adelante se denominarad “USPEC”, por una parte,
y por la ofra, LUISA FERNANDA PERDOMO GONZALEZ, -dentificada con la cédula de ciudadania nimero
52'966.098, en calidad de representante legal de la Sociedad contratista SITUANDO S.A.S identificada con el
ntimero NIT 960.051.050-1, quien para los efectos se denominara LA CONTRATISTA, hemos convenido
ceiebrar el presente OTROSI al contrato de arrendamiento 002 de 2012, previas las siguientes
consideraciones: 1:- Que el 11 de Julio de 2012se suscribio contrato de arrendamiento 002 de 2012 entre la
USPEC y LA CONTRATISTA, cuyo objeto es: “EL ARRENDADOR SE OBLIGA PARA CON EL
ARRENDATARIO A DAR EN ARRENDAMIENTO UNAS OFICINAS DEL INMUEBLE UBICADO EN LA
CALLE 97 A NO. 9A-34 DE BOGOTA, CON EL AREA INDICADA EN LAS OBLIGACIONES, ESTUDIOS
PREVIOS DEL PRESENTE CONTRATO Y LA OFERTA PRESENTADA POR EL CONTRATISTA, QUE
FORMAN PARTE INTEGRAL DEL MISMO.”, contrato celebrado por la suma de SIETE MIL CIENTO
OCHENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS CINCUETA Y DOS
PESOS M/CTE ($7.185°573.552); incluido IVA y demés impuestos de ley a que hay lugar y todos los costos
inherentes al arrendamiento del inmueble y los servicios asociados descritos en la clausula novena del
contrato 02-2012, celebrado por un término de ejecucion de Veinticuatro (24) meses, contados a partir del 1°
de agosto de 2012 2:- Que se ha suscrifo ofrosi No. 1 de fecha 10/10/2013 adicion al contrato por
$36.526.665.00; otrosi No. 2 adicion por $51.137.330.00; ofrosi No. 3 de 28 de julio de 2014 adicion por
$989.124.490.00 y prorroga hasta el 31 de ociubre de 2014; otrosi No. 4 de 28 de octubre de 2014 adicion
por $1.648.540.815 y prorroga por el termino de cinco (5) meses.~ 3:- Que la Directora General mediante
memorando 180-1-5-GDAM-5137 del 19 de marzo de 2015 solicité realizar la adicién y prorroga por un (1)
mes del contrato, teniendo en cuenta que vence el 31 de marzo de 2015, sustentada en memorando 180-1-5-
GDAM del 18 de marzo de 2015.de la Supervisora del contrato y adjunto Certificado de Disponibilidad
Presupuestal No. 53715 de 2015-03-19; expedido por la Coordinadora grupo de presupuesto por valor de
$329.708.163,00¢ 4:-. Teniendo en cuenta las consideraciones anteriores, se suscribe la presente ADICION
Y PRORROGA al contrato de arrendamiento 002 de 2012, la cual se regira por las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA ADICION- Adicionar el contrato de arrendamiento 002 de 2012 en la suma de
TRESCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES SETECIENTOS OCHO MIL CIENTO SESENTA Y TRES PESOS
($329.708.163,00) M/CTE CLAUSULA SEGUNDA PRORROGA:- Prorrogar la vigencia del conirato por el
termino de un (1) mes. CLAUSULA TERCERA.- DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL:- Para amparar el
presente compromiso la Coordinadora del Grupo de Presupuesto expidit el Certificado de Disponibilidad
Presupuestal No. 53715 de 2015-03-18. -CLAUSULA CUARTA.- FORMA DE PAGQ:- La USPEC pagara al
contratista el valor de la adicion de conformidad con lo pactado en el contrato inicial CLAUSULA QUINTA..-
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VIGENCIA:- Las demés estipulaciones del contrato de arrendamiento 002 de 2012 contindan vigentes y son
de obligatorio cumplimiento para las partes. CLAUSULA SEXTA.- GARANTIAS:- El contratista modificara la
garantia en los términos del presente otrosi. CLAUSULA SEPTIMA.- PERFECCIONAMIENTO Y
EJECUCION:- E! presente otrosi se perfecciona con la suscripcion del mismo por las partes y para su
legalizacion requiere de la expedicion del registro presupuestal y de la aprobacion de la garantia.

Para constancia se firma en la ciudad de Bbgoté D. C., a los 27 dias\de} mes de marzo de 2015.

Por La USPEC,

Por la contratista,

4"
Aprobd: Camilo José Arbelaez Casas — Director Gestién Contractual

Elaboré: Eduarda Izquierde / Profesional Especializade
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OTROS! No. 6 AL CONTRATO DE ARRENDAWIENTO No. 002 BE 012 7

PARTES: UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO SAS 4

7

OBJETO: ADICION Y PRORROGA AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 002 DE 2012.

Entre los suscritos, MARIA DEL PILAR BAHAMON FALLA, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania namero 51.641.815 de Bogota, nombrada por Decreto 110 de 24 de enero de 2014, posesionada
segun acta 002 de 78 de enero de 2014, en calidad de DIRECTORA GENERAL, quien para los efectos del
presente  contrato actiia en representacion de la UNIDAD DE SERVICIOS PENITE JARIOS Y
CARCELARIOS -USPEC, con NIT 900.523.392-1, que en adelante se denominara “USPEC” /por una parte,
y por la otra, LUISA FERNANDA PERDOMO GONZALEZ, {dentificada con la cedula de ciudadania numero
52’966,098,/en calidad de representante legal de la gociedad contratista SITUANDO S.A.S identificada con el
nimero NIT 900.051.050-1,<quien para los efectos se denominara LA CONTRATISTA “hemos convenido
celebrar el presente OTROSI /&l contrato de arrendamiento 002 de 2012,/previas las siguientes
consideraciones: 1:- Que el 11 de Julio de 2012 se suscribié contrato de arrendamiento 002 de 2012 entre la
USPEC y LA CONTRATISTA, cuyo objeto es: “EL ARRENDADOR SE 0BLIGA PARA CON EL
ARRENDATARIO A DAR EN ARRENDAMIENTO UNAS OFICINAS DEL INMUEBLE UBICADO EN LA
CALLE 97 A NO. 9A-34 DE BOGOTA, CON EL AREA INDICADA EN LAS OBLIGACIONES, ESTUDIOS
BREVIOS DEL PRESENTE CONTRATO Y LA OFERTA PRESENTADA POR EL CONTRATISTA, QUE
FORMAN PARTE INTEGRAL DEL MISMO.” contrato celebrado por la suma de SIETE MIL CIENTO
OCHENTA Y CINCO MILLONES /QUINJENTOS/SETENTA vy TRES MIL QUINIENTOS CINCUETA Y DOS
FESOS M/CTE ($7.185'573.552), incluido VA ’3; demas impuestos de ley a que hay lugar y todos 0s costos
inherentes al arrendamiento del inmueble y los servicios asociados descritos en 1a clausula novena del
contrato 02-2012, celebrado por un término de ejecucion de Veinticuatro (24) meses, contados a partir del 1°
de ‘agosto de 2012. 2:- Que se ha suscrito otrosi No. 1 de fecha 10/10/2013 adicion al contrato por
$36.526.665.00: otrosi No. 2 adicion por $51.137.330.00; otrosi No. 3 de 28 de julio de 2014 adicion por
$989‘_124.4§D‘OO y prorroga hasta el 31 de octubre de 2014 otrosi No. 4 de 28 de octubre de 2014 adicion
por 3;_1 .548.340.8‘15 y prorroga por el termino de cinco (5) meses. 3:- Que el 27 de marzo de 2015 las partes
suscribieron otrosil Np. 5 por medio del cual adicionaron el contrato de arrendamiento 002 de 2012 en la suma
?ﬁ(\l%suentos veintinueve mill'ones setecientos ocho mil ciento sesenta y tres pesos ($329.708.163,00)
AdJ‘ =Y Derrogaron I;J vigencia del contrato por el termino de un (1) mes. 4:- Que la Coordinadora Grupo
m‘m'lstzatllvo y supervisora del contrato, mediante memorando 180-1-5-GDAM-7512 del 28 de abril de 2015
Zolr%o1 {,‘*%‘-'ZaT la 3610t0r}£_y prorroga por un (1) mes del contrato, teniendo en cuenta que vence el 30 de abril
Ce . 5Y rad]U.l’\tO Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 81215 de 2015-04-29 /éxpedido por la
aotor dinadora grupo de presupuesto por valor de $329.708.163,007 Teniendo en cuenta las consideraciones
CEa?rlgées, ;e;uscnbe ia} presente AD]CiON Y PRORROGA al contrato de arrendamienta 002 de 2012, Ia
arrenaamrsag]tr gé\; las siguientes clausulas; CLAUSULA PRIMERA ADICION:- Adicionar el contrato'de
1 MIIT DCIENTge S.’EE;%ENePAJaYsuTma de TRESCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES SETECIENTOS
E RES PESOS ($329.708.163,00) M/CTE CLAUSULA SEGUNDA

g%%fg;?;ﬁ;;;ogogar la vigencia del contrato por el termino de un (1) mes. CLAUSULA TERCERA.-
RESUPUESTAL:- Para amparar el presente compromiso la Coordinadora del Grupo dé
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Presupuesto expidio el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 81215 de 2015-04-29. CLAUSULA
CUARTA.- FORMA DE PAGO:- La USPEC pagara al contratista el valor de la adicién de conformidad con lo
pactado en el contrato inicial CLAUSULA QUINTA.- VIGENCIA:- Las demas estipulaciones del contrato de
arrendamiento 002 de 2012 contindan vigentes y son de obligatorio cu mplimiento para las partes. CLAUSULA
SEXTA.- GARANTIAS:- El contratista modificara la garantia en los términos del presente otrosi. CLAUSULA
SEPTIMA.- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION:- E| presente otrosi se perfecciona con fa suscripcion del
rismao por las partes y para su legalizacion requiere de Ia expedicion del registro presupuestal.

Para constancia se firma en la ciudad de Bogota D. C., alos,27 dias del mes de marzo de 2015.

Por La USPEC,

-

i MARIA DEL PILAR BAHAMON FALLA
DIRECTORA GENERAL

Por la contratista,

Aprobo: Camilo José Arbelaez Casas — Director Gestidn Comrac‘ru\k\{\

Eabory; Eduardo lzquierdo / Profesional Especializado

l'/
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180-1-5-GDAM- 7512
MEMORANDQ
PARA : CAMILO JOSE ARBELAEZ CASAS
Director de Gestién Contractual
DE: Coordinadora Grupo Administrativo
ASUNTO: Solicitud Adicién y Prorroga No. 2 al Contrato de Arrendamiento No. 002 de 2012
FECHA: Bogoté D.C., 28 de abril de 2015.

En mi condicion de supervisora del contrato de la referencia. de manera atenta le solicito adelantar el tramite
de adicién y prorroga al contrato de arrendamiento 002 de 2012, por el mes de mayo, teniendo en cuenta
Aue el contrato actual su vence el proximo 30 de abril de 2015, adjunto CDP que respalda dicha adicion.

Atentamente,
LAURA CRISTINA BECERRA CHAVES
g vﬁ ,‘(' \\\J\
B A RN
3 A v =
Elabord: Laura Cristina Becerra Chaves - Coardinadora Grupo Adminsitrativo =
Ruta; W182.168 70.20aura Becerra\DeskiopLAUR A0 S\MemerandosiSolicilud contractual adicion ariendo?.docy, fy \>,“‘ \

Ubicacidn archive fisice:: Carpeta de Memorandos
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ANEXO 2

CLAUDIA PATRICIA LOPEZ PEREZ
Administrador de Empresas — Especialista en Finanzas Corporativas
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO BIEN INMUEBLE No 116 DE 2015
ARRENDATARIO: UNIDAD DE SERVIcu_)_s_PE_N_IT'ENCIARIOSY CARCELARIOS ~USPEC
ARRENDADOR: SITUANDO SAS.. SR ' |

Entre los suscritos: MARIA DEL PILAR BAHAMON FALLA ‘mayor de edad, |dentmcada con la
cédula de ciudadania nGmero 51.641.815 de Bogot4, nombrada por Decreto 110 de 24 de enero
de 2014, posesionada segln.acta 002 de 28 de enero de 2014, en calidad de DIRECTORA
GENERAL, quien acta en. nombre de la UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y
CARCELARIOS -USPEC, con NIT. 900 523.392-1, -que -en adelante se denominara
“ARRENDATARIO" por una parte, y por la otra LUISA FERNANDA PERDOMO GONZALEZ,
mayor, identificada ¢on cedula de ciudadania No. 52.966.098, obrando como representante legal
de la Sociedad SITUANDO SAS, con NIT 900.051.050-1, constituida por escritura publica No.
2149 de 21 de septiembre de 2005,.de la Notaria 41 Circulo de Bogota, del 21 de septiembre de
2005, inscrita el 21 de octubre de 2005, bajo el numero 01017408 del libro X, de conformidad
con Certificado de Existencia y Representacion legal de la Camara de Comercio de Bogot4, con
domicilio en la Carréra 10 No. 96-79 oficina 503 de la Ciudad de Bogota, quien para efectos del
presente contrato se denominard EL ARRENDADOR, hemos acordado celebrar contrato de
arrendamiento de bien inmueble , previas las Siguientes consideracioneS'

El Decreto No. 4150 del 03 de Noviembre de 2011, crea la Unidad de Servicios Penitenciarios
y Carcelarios SPC con personeria juridica, autonomia administrativa y financiera, adscrita al
Ministerio de Justicia y del Derecho. El articulo 1° escinde del Instituto Nacional Penitenciario y
Carcelario INPEC, las funciones administrativas y de ejecucién de actividades que soportan al
INPEC para el cumpllmlento de sus objetwos, las que se asignan en el decreto mencionado a la
USPEC y las dependencias a su cargo El articulo 4° del Decreto ibidem sefialé como objeto,
gestionar y operar el suministro de bienes y la prestacién de los servicios, la infraestructura y
brindar el apoyo logistico y admini‘strati\)o requeridos, para el adecuado funcionamiento de los
servicios Penitenciarios Y Carcelanos a cargo del Instltuto Nacnonal Pemtencnano y Carcelario -
INPEC. :
2- Con Decreto No 242 del 01 de Febrero de 2012, se estableci6 la planta de empleos de Ia
Unidad de Servicios Penitenciarios y ‘Carcelarios SPC, mediante la cual se crean las funciones
de la SPC que serén atendidas por- a planta de empleos, con-un numero especifico de
quinientos ocho (508) empleos. »
3- La USPEC con el fin de cumplir sus objetlvos y funciones mstltucmnales para las que fue
creada, requiere contar con una estructura en ‘condiciones ambientales, higiénicas y de seguridad
apropiada e idonea, para acoger a su planta de personal y contratistas que prestan sus servicios
en dichas instalaciones. En éste sentido, la Unidad de Servicios Penitenciarios y Carcelarios en
el afio 2012, suscribié con SITUANDO LTDA_ el contrato N° 002- de 2012, y arrendod los pisos
10,3, 4°, 5° 6°, con mobiliario de oficina, cafeteria , bateria de baros, 44 parqueaderos, con un
&rea de 2700 metros cuadrados, adicionalmente se incluyé en el contrato en mencion el servicio
de Vigilancia 7x 24 en éreas comunes, vigilancia canina en parqueaderos, molinetes de control
de acceso de personal con sUs respectlvas tarjetas la cuota de admlmstracnén maquinas
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dispensadoras de agua, café y aromaticas, archivo rodante piso 1° cableado estructurado
categoria 6; del inmueble ubicado en la calle 97A No: 9 A-34 en la Ciudad de Bogoté _

4- Teniendo en cuenta que el plazo y el valor estumados para ejecutar el mencuonado contrato se - -
encuentran proximos a su agotamiento, ¥ es necesario segu1r dispomendo ininterrumpidamente
de un espacio con la mfraestructura ﬂsnca adecuada ‘que. permlta cumplimiento eficiente de su -
misionalidad, la USPEC previo estudlo de mercado realizado en su Ultima versién en el mes de
diciembre de 2014, procedi6 a rewsar cada una de las posnbles alternativas ofrecidas - ‘por el
mercado inmobiliario, de lo cual se puede concluw que desde el punto de vista administrativo y
log(stico, teniendo en cuenta’ las ventajas que |mphca la. mfraestructura instalada, la dindmica e
inercia del negocio juridico -en- ejecucién, lo mas oportuno Y- convemente para la USPEC es
continuar en las instalaciones ubicadas en la calle 97A No: 9 A-34, ya que adicionalmente se
contaré con 680m2 adicionales por el mismo valor actual del canan de arrendamiento, 76 puesto..
adicionales de trabajo, que brindaran mejores condiciones a los’ funcnonanos y contratistas de la
Unidad y que se encuentran relacionadas en el Anexo Técnico No/ 1.

5- Que, de acuerdo con el literal (i) del numeral 4 de! articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, la
modalidad de seleccion de contratacion . dlrecta procede para Ia celebracron de contratos de . -
arrendamiento o adquisicion de inmuebles,

6- Que el Proceso de Contratacién se encuentra mclundo en el Plan Anual de Adqwsu:lones

Por lo antenor Ias partes celebran el presente contrato, el cual se reglra por las 3|gutentes
clausulas: _ e S

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO “El ARRENDADOR concede a titulo de arrendamiento al
ARRENDATARIO, el uso y el goce de 3380 M2, del inmueble ubicado en la calla 97 A No. 9 A-
34 sometido al régimen de propiedad horizontal, junto con el derecha .de uso de los 43
parqueaderos, 3. depositas y servicios anexos ldentmcados en el anexo tecmco No.1, con la
Matriculas tnmoblllarlas y que se establecen dela S|gmenle manera: :

] R 5001510342-__-- -
-2 gk 50C1510843 - L .
3 50C1510844 L
- 4 . 50C1510845 -
B 5Y6 o 5001510846

CLAUSULA SEGUNDA VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO El valor total del -
contrato es la suma de DOCE MIL VEINTIUUN ~MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS MIL
SETECIENTOS SESENTA Y. CUATRO PESOS M/CTE INCLUIDO IVA ($12.021.722.764,00);
valor que la Entidad pagaré como se descnbe a contmuacnon :

A titulo de canon de arrendamtento un pago antlctpado al Arfendador dentro de los primeros diez
(10) dias calendario de cada mes, por valor de trescientos veintinueve mlllones setecuentos ocho
mil ciento sesenta y tres pesos ($329 708.163), IVA Incluxdo ‘ ; :

Calle 97 A No.9 A- 34 Bogots, Colombia . T T &
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A partir del primero de enero de 2016, se ajustara el valor del canon de arrendamiento de acuerdo
con el indice de precios al consumidor {IPC), certificado por el DANE para el afioc inmediatamente
anterior. Asi mismo $e realizara el 1 de enero de 2017 y el 1 de enero de 2018. El valor del canon
de arrendamiento incluye cuota de admlmstramén correspondxente

bada uno de los pagos se reahza prevza presentacrén de Ja factura del mes correspondlentes al
servicio, previa expedicion por parte del supervisor. del cumphdo a satisfaccion, certificacion de
pago de los aportes al Sistema General de Seguridad Social (salud, pensiones, riesgos
profesionales), parafiscales (Cajas de- Compensamén Familiar, [CBF Y SENA), y demés tramites
administrativos a que haya lugar, conforme .con lo establecido en el Articulo 50 de la Ley 789 del
27 de diciembre 2002 y en la Ley No 1150 del 16 de juho de 2007

&) pago se efectuara una vez se encuentre aprobado el PAC (Programa Anual Mensualizado de
Caja), y la colocacién de los recursos por parte de la Drrecaon General de Crédito Publico y
Tesoro Nacwnal -DGCPTN. -

CLAUSULA TERCERA:- DECLARACIONES DEL ARRENDADOR El arrendador hace las
siguientes declaracmnes ’ -

1- Conoce y acepta los documentos del proceso _

2- Tuvo la oportunidad de solicitar aclaraciones y modlflcacnones a Ios documentos del proceso
y recibié respuesta oportuna a sus solicitudes. :

3- Se encuentra debidamente facultado para suscribir el presente contrato.

4- Est4 a paz y salvo con sus obligaciones faborales y del sistema de seguridad social integral.
§- El valor del contrato incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, tasas y demas
contribuciones relacionadas con el cumplimiento del presente contrato.

6- No se encuentra en ninguna causal de inhabilidad o incampatibilidad.

CLAUSULA CUARTA:- PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO: El plazo de ejecucion del
contrato sera de treinta y cinco (35) meses contados a partir de la suscripcion del contrato.

CLAUSULA QUINTA:; DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL.: El presupuesto estimado para la
presente contratacion; atendiendo el plazo de ejecucion del contrato y de acuerdo con el Andlisis
Sectorial y el Estudio de Mercado, se estima hasta por la suma de DOCE MiL VEINTIUN
MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO PESQOS
M/CTE ($12.021.722.764,00) incluido IVA y los impuestos a que haya lugar, los cuales se
encuentran respaldados para la vigencia 2015 con Certificado de Disponibilidad Presupuestal No.
80715 del 19 de mayo de 2015 cargo al rubro presupuestal A-2-0-4-10-2 Arrendamientos de
Blenes inmuebles expedido por la Coordinadora de.Presupuesto de la USPEC por el valor de
$2.308.000.000,00, y para la vigencia 2016, 2017 y 2018 con cargo al cupo de vigencias futuras
aprobado mediante oficio No. 2-2015-016909 del 8 de Mayo de 2015, expedido por el Director
General del Presupuesto Publico Nacional del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico

Vigencia - Recurso _ Valor _
2015 . Nacidn -+ : $2.308.000.000,00
2016 | Nacien . $4.075.192.895,00
Calle 97 A No.9A-34 Bogotd, Colombia - . - o VAN
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2017 Nacion . . $4.197.448.681,00
2018 Nacién%av S $1.441.124.047,00 |
Total P $12.021,722.764,00 §

CLAUSULA SEXTA: OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR' El arrendador se .

obliga a:

1- Entregar a titulo de arrendamlento las oflcmas ublcadas en Ia Calle 97 a No 9 a 34 pisos 1
(436M2), 2, 3,4, 5y 6 con un érea total de 3380 metros2 con el uso exclusnvo de 43 parqueaderos
y tres depdsitos, asi ‘como poner a“su dlsposmon Ios sewlmos ‘bienes o usos conexos y los
adicionales convenidos, de acuerdo al Anexo Técnico No. 1. Especnflcacxones Técnicas, al Anexo
Técnico No.2. Planos en las condiciones estipuladas en la oferta anexa al presente estudio y en
cumplimiento de las normas de seguridad y sanidad aplicablés. * S

2- Entregar a través de un acta la relacion de mobiliario y cableado estructurado en Optimas
condiciones y en cumplimiento de las normas de seguridad aphcables

3- Realizar la entrega fisica de los puntos de red.y de las. adecuacnones carrespondientes a los
movimientos especificados en los planos arquntectonlcos aprobados por la USPEC, dentro de los
60 dias calendario siguientes a la aprobacion de los mismos, sin: prejuicio que la USPEC pueda
conceder un plazo méx1mo adicional de 30 dias calendano para la solucnén de detalles menores
y acabados. :

4- Garantizar el uso, goce y dnsfrute del lnmueble otorgado en arnendo sin proplmar cualquner
clase de turbacion o impedimento para que se e;erza dicho uso y librando a la Umdad cuandd
tales acciones provengan de un tercero. :

5- Entregar el inmueble con los servicios publicos de energia eléctnca acueducto y alcantarillado,
aseo publico y recoleccibn de basuras debidamente: mstalados y - en funcionamiento,
acondicionados a las necesidades: requendas Todos Ios antenores apazy salvo a la fecha de
entrada en tenencia del inmueble por parte de la Unidad.

6- Garantizar.en .el area arrendada el. seivicio de’ energia en -él.evento de cortes eléctncos. :

mediante plantas dlspuestas para-tal fin:

7- Garantizar que la infraestructura del inmueble tomado en arriendo cumpla con las normas de

iluminacién, ventilacion, areas de circulacion, ubicacién de puertas, proteccujn con equipos contra
incendio y demas normas de seguridad industrial que sean aplicables,

8- Realizar el mantenimiento preventivo y ¢orrectivo de la estructura de la edificacidn con el ob;eto L
de evitar y corregir fisura y grietas, humedades e inundaciones en- cualqwera de los pisos, De

igual manera efectuar las reparaciones y sustntucuones que sean necesarias cuando las mismas
no sean atribuibles al arrendamiento o correspondan a'uso indebido del inmueble.

9- Realizar el mantenlmlento preventivo .y correctivo de las instalaciones internas del inmueble -
sean estas redes. de agua potab!e hidrosanitarias e instalaciones eléctricas. - -
10- Mantener el valor del canon de arrendamsento ofrecido en la propuesta durante toda la
vigencia del contrato, en concordancia con la. propuesta presentada. A partir del prlmero de enero
de 2016, se ajustara ¢l valor del canon de arrendamiento de acuerdo con el indice de precios al
consumidor (IPC), certificado por-el DANE para el afo‘inmediatamente anterior.” Asi mismo

Calle 57 A No.9 A - 34 Bogots, Colombia i T e~
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realizara el 1 de enero de 2017 y el 1 de enero de 2018 El valor del canon de arrendamtento
mcluye cuota de administracién correspond:ente g

11- Entregar el inmusble tomado en arrlendo con Ia hcencua o permlsos necesarios para uso de
12- Garanhzar la calidad del mmueble y de los serwcnos contratados Yy responder por ellos, acorde
con to establecido en el artfculo 5 numeral 4 de la Ley 80 de 1993.

13- Entregar el disefio de las adecuaciones mobiliario y cableado estructural (planos) dentro de
los ocho (8) d|as habiles srgunentes a la firma del contrato el cual deberé ser aprobado por el
Supervisor. _ '

14- Realizar la cemfncamon de Ios nuevos puntos completos de red (un punto de datos, un punto
de voz, un punto eléctrico normal y un punto eléctrico regulado) y recertificacion de la totalidad
de los puntos existentes durante los quince (15) dias calendano siguientes al recibo de las
modificaciones fisicas y adecuacaones solicitadas por la Entidad que se realizaran dentro de los
sesenta (60) dias calendario s:gmentes a Ia aprobacmn de ios plancs arquitectonicos por parte
de la USPEC. :

16- Cumplir con los pagos de Ios aportes de sus empleados a Ios sistemas de salud, riesgos
profesionales pensiones y los aportes a las cajas de compensacu’)n familiar, SENA e ICBF.

16- Realizar de manera oportuna el pago de lmpuestos tasas y contnbucmnes inherentes al
mmueble :

17- Proveer los puestos de traba]o los cuales deben contar con:el mobiliario segin las
condiciones técnicas requeridas por la Unidad y establecidos en el anexo técnico No. 1.

18- Proporcnonar bafios de serwcno privado en cada uno de los pisos objeto de arrendamiento,
con baterfas independientes para’servicio de hombres y- mujeres y bafios pnvados en los
despachos de los directores y de la Direccién General. "

‘%9- Mantener la infraestructura: general del edificio y las caracteristicas técnicas y servicios
conexos en buen estado, asumiendo los-gastos que esto ocasions, de acuerdo con lo ofertado,
para los fines convenidos y garantlzar durante todo el termlno del contrato el adecuado
funcionamiento en las condiciones ofertadas.

20- Asumir en su totalidad el costo de las modificaciones ofrecidas y recertificaciones a las que
haya lugar a los puestos de trabajo existentes y adicionalmente proveer que sean necesarios con
puntos completos de red, (un punto de datos, un punto de voz, un punto eléctrico normal y un
punto eléctrico regulado) para un total de cuatrocientos diez (410) puestos de trabajo, y los
puntos para el funcionamiento de impresoras, distribuidos en los seis pisos del inmueble de
acuerdo con los planos-que seran entregados a la entidad (Anexo No.2 - planos arquitectonicos).
21- Los puntos de red deben cumplir con la normatividad vigente y las especificaciones del anexo
Técnico 1. El contratista debera entregar la certificacion del cableado estructurado en medio
electronico y los disefos unifilares eléctricos y de datos.

22- Entregar para aprobacion al supervisor del contrato el Plan de Mantemmlento correctivo y
preventivo dentro de Ios diez (1 0) dtas habiles sngurentes ala suscnpcuon del Acta de Entrega y

Recibo del inmuseble.

Calle 97 A No. 9 A- 34 Bogota, Colombia T T T =4
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23- Entregar a el/la supervisor(a) del contrato la factura del canon del mes correspondiente, en
los plazos establecidos segtn lo acordado en la forma: de pago y la certificacién de estar al dia

en el pago de aportes al Sistema de Segurldad Socla! y Paraﬂscales y demés documentos_ -
requeridos para el respectivo pago. At o ' L
24- Responder ante las autondades competentes por los actos u om13|ones que ejecute ef,
desarrollo del contrato, cuando con-ellos se. cause perlulc:o a Ia USPEC 0 a terceros, en los . .
términos del articulo 52 de la Ley 80 de 1993, "+ . -

25- Mantener estricta reserva y’ conﬂdencnahdad sobre Ia mformacaon que conozca por causa o

con ocasion del contrato, la cual solo podré ser utlllzada para Ia correcta ejecumén del servicic
contratado. .

26- Cumplir con las obllgacnones y requerimientos establemdos en. e! ANEXO No. 1, (ANEXC
ESPECIFICACIONES _TECNICAS) el cual hace parte mtegral del presente documento.

27- Presentar el Informe: mensual de los mantenimientos: que se realicen acorde al plan de
mantenimiento preventivo y correctivo via correo electrémco al superwsor del contrato y
adjuntarse en medio fisico a la factura. : e e

28- Responder por la correcta ejecucsén del mantemmiento de Ias éreas comunes,
mantenimiento de los sistemas de alarma de evacuamén el mantenimiento del cielo raso de cada - -
uno de los pisos del edificio, de las redes hidrosanitarias 'y eléctricas y de los cuartos eléctricos
acorde a la normatividad vigente, que deberan verse reﬂejados enel plan de mantenimiento.

29- Responder por la correcta prestacion del servicio de vigilancia que serd 7 dias a la semana

x 24 horas al dia, la instalacién de las cAmaras de seguridad segn las necesidades de la entidad;
instalacién y func>|onam|ento del ssstema de acceso biométrico al edificio, instalacién de
basculantes y el sumlmstro e mstalacnon de los elementos de segurldad relamonados enel anexo

No. 1. (Especificaciones Técnicas). Vi e o

30- El arrendador debera reallzar adecuacnon de co
piso. s e e
31- Las demas que se deriven de Ia naturaleza del estudlo prewo los anexos ndmeres 1,y 2, y

de la propuesta presentada por SITUANDO S.A.S, documentos que forman parte integral del :
presente contrato. .

32- La relacién respecto del contrato y la interlocucién acerca del cumpllmlento de lad .
obligaciones del arrendador se realizara a través de la constructora Santa Clara S.A.

33- Responder por la canahzacmn adecuada del cableado en cuartos eléctricos, puestos de -

trabajo y zonas comunes ‘

CLAUSULA SEPTIMA OBLIGACIONES GENERALES DE LA USPEC La USPEC se obhga
a: . .

- -,

1- Cancelar el canon ¢ premo de arrendamlento por el valor dlspuesto una vez el arrendador haya :
presentado la factura respectlva ‘avalada por el supervisor. s

2- Cancelar en su deblda oportumdad los ser\ncsos pubhcos de energla agua y alcantanllado
aseo Yy telefonia fija. - : : _

Calle 97 A No.9 A- 34 Bogots, Colombia T NI o —
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3. Utilizar el inmueble arrendado para el desarrollo del objeto previsto en la clausula primera de
este contrato. S

4- Permitir al arrendador que realice las vnsuas al mmueble que considere necesarias para realizar
los arreglos locativos o acciones de mantenlmlento de los: bienes y servicios contratados. Las
vistas enunciadas deberan ser concertadas con ka USPEC, con el objeto de que las mismas no
interrumpan el normal desarrollo de las Iabores de la Entidad; . :

5- Restituir el inmueble entregado en amendo al terminar el contrato; en el mismo estado en el
que fue recibido y solo con el detenoro atnbwble a! uso norma! de conformldad con el inventario
suscrito por las partes ' - » :

6- Pagar las sanciones- por multas costas y cualquner otro emolumento que las empresas de
servicios y cualquier otra autoridad impongan por mfraccuones - del arrendatario a las
disposiciones de los contratos y reglamentos para la prestacion del servicio pablico respectivo o
por falta de pago oportuno de los servicios prestados durante la vigencia del confrato e
indemnizara al arrendador por Ios prejuicios gque tales lnfraccmnes u omisiones puedan
ocasionarle.

7- Exigir al arrendador la ejecumon idonea y oportuna del objeto contratado Io cual se verificara
@ través de la evaluacion que realice el supervusor

8- Conservar el mmueble -objeto’ del contrato en buen estado, salvo el deterloro normal derivado
de su uso. - :

9- Pagar al ARRENDADOR el canon de arrendamlento en tos plazos y términos establemdos
10- Exigir al ARRENDADOR la ejecucion idonea y oportuna del objeto del contractual.

11- Ejercer la supervision del contrato por intermedio del supervisor designado.

12- Restituir el inmueble al arrendador a la terminacidn del contrato, sin que supere el plazo de
entrega convenido en quince (15) dlas con postendad ala termnnamon del contrato, en el mismo
estado en que le fue entregado salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimos,
plazo que debera ser pagado por Ia Entndad previo el lleno de los requisitos contractuales y
presupuestales. : : : :

CLAUSULA OCTAVA:- ,_ENTREGA'_ DEL INMUEBLE: El Arrendador entrega el inmueble en la
fecha de suscripcion del presente contrato, mediante acta suscrita por las partes, en la que conste
del inventario y estad'o del bien recibido .

La entrega por la USPEC ala termmacuén del presente contrato en caso de que no realizarse un
nuevo contrato, se hara mediante acta suscnta por las partes, en la que se deje constancia del
inventario y el estado del blen entregado.

CLAUSULA NOVENA SERVICIOS PUBLICOS El pago de las cuentas por la prestacion de los
servicios plblicos del inmueble que se entrega ser4 a cargo de la USPEC, quien se obliga a pagar
las sanciones, costas y multas que las Empresas respectivas o cualquier autoridad imponga por
la infraccién de los respectlvos reglamentos o por falta de pago por hechos imputables a la
USPEC. O

CLAUSULA DECIMA:- MULTAS' En caso de mora.o incumplimiento parcial de alguna de las
bbligaciones derivadas del presente contrato LA USPEC podra imponerle al CONTRA@ .

Calle 97 A No.9 A- 34 Bogota, Colombia‘i-r ’ _'5" 3 L . N W
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muitas diarias y sucesivas hasta del cero punto uno por ciento (0.1%) del valor total del contrato,
sin que la sumatoria de las mismas supere el diez por ciento (10%) del valor de la misma so pena
de la aplicacion de la clausula penal, El valor de la muita, podra descontarse del pago que deba

.

=

efectuarse a EL. CONTRATISTA o se hara efectiva de las garantias, en desarrollo del objeto del

presente contrato, para lo cual la Entidad dar4 aplicacién a-los.principios de proporcionalidad,

razonabilidad y debido proceso. PARAGRAFO: El monto dé las garantfas deber4 ser restablecido . . .

por el Contratista, cada vez que por-razén de las:multas 0-:sanciones impuestas, el monto

asegurado se disminuyere -0 agotare dentro- de-los términos estipulados en este Contrato. La .

garantia no podra ser cancelada sin la autorizacién de fa Unidad de Servicios Penitenciarios y
Carcelarios. El contratista debera cumplir con los requisitos para mantener las garantias vigentes
y seran de su cargo el pago de ‘todas las primas.y- demas. erogaciones de constitucién y
mantenimiento. Sin embargo ef contratista autoriza a la USPEC, para que con cargo a las sumas
que ésta le adeude se descuente el valor de las primas-del ‘seguro, cuando por cualquier
circunstancia el Contratista no lo constituyere. Tall el

CLAUSULA DECIMA 'PRIMERA:- CLAUSULA PENAL -PECUNIARIA: En caso dé
incumplimiento parcial y/o total 0. definitivo del contrato o se declare la caducidad del contrato, EL

CONTRATISTA pagard a la USPEC una suma equivalente al 'veinte por ciento (20%) del valor

total del contrato, como estimacién anticipada-y parcial de-los. perjuicios que se causen, sin
perjuicio de que la USPEC pueda solicitar al ARRENDADOR la totalidad del valor de los perjuicios
causados en lo que exceda del valor de la clausula penal pecuniaria. EIARRENDADOR autoriza
que la USPEC descuente de las sumas que le adeude, los valores correspondientes a la clausula
penal pecuniaria. T R ' !
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:- GARANTIAS: Para garantizar ol cumplimiento de las
obligaciones que en virtud de la presente contratacién el arrendador, se compromete a constituir
afavor de la UNIDAD, y a satisfaccién del mismo, de conformidad con lo establecido en el articulo
7 de la Ley 1150 de 2007, en los articulos 116,120y 125 del Decreto 1510 de 2013 y demas
normas legales que rigen la materia, una Gararitia Unica’'de Cumplimiento .cuyo objeto es
garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que surjan del contrato. Las
cuantias y vigencias que se requieren para la respectiva aprobacion, son lo'que se establece a
continuacién: = . L o

- CUMPLIMIENTO: Su i;uantia séréie_qUivalente al veinte (20%);&&! ;Valor del contrato y cubrird
el plazo del contrato y seis (6) meses mas. En todo caso debera mantenerse vigente hasta la -

liquidacién del contrato - - e

- CALIDAD DE LOS BIENES: Su cuantia seré equivalente al diez (10%) el valor del contraio y

cubrira el plazo del contrato y seis (6) meses més. En todo caso debera mantenerse vigente hasta

la liquidacién del contrato., L L e e e .

- Asi mismo, debera constituir como un amparo auténomo, una GARANTIA DE
RESPONSABILIDAD CIVIL  EXTRACONTRACTUAL, equivalente al cinco por ciento (5%) del
valor del contrato, que cubrird el plazo de - ejecucién del contrafo, garantia que solo podra
ampararse mediante Péliza de Seguro con los requisitos sefialados ‘en el articulo 117 del Decretd
1510 de 2013. Lt T T L '
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CLAUSULA DECIMA TERCERA.- INDEPENDENCIA DEL ARRENDADOR: El arrendador es
una entidad independiente y en consecuencia no es representante, agente o0 mandatario de la
USPEC, SITUANDO no tiene la facultad. de hacer declaraciones, .representaciones o
compromisos en nombre de Ia USPEC n| tomar decnsnones o iniciar accmnes que generen
obligactones a su cargo. ; : : :

CLAUSULA DECIMA CUARTA:- CESIONES El arrendador no puede ceder parcial o totalmente
sus obligaciones o derechos. denvados deI presente contrato- sin la autorizaciéon previa y por
escnto de la USPEC U ) }

SI el arrendador es objeto de fusmn escision o camblo de control, la USPEC esté facultada a
conocer las condiciones de esa operacaon En consecuencia, el arrendador se obliga a informar
oportunamente a la USPEC de la misma y solicitar su consentimiento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA:- INDEMNIDAD: El contratista se obliga a indemnizar a la
USPEC, con ocasién de la violacidn o el incumplimiento de las obligaciones previstas en el
presente contrato. El contratista se obliga a mantener indemne a la USPEC de cualquier dafio o
perjuicio originado en reclamaciones de terceros que tengan como causa sus actuaciones hasta
por el monto del dafo o perjuicio causado.-El contratista mantendra indemne a la USPEC por
cualquier obligacién de caracter laboral o relacionado que se-origine en el cumplimiento de las
obligaciones laborales que el contratista asume frente al personal, subordinados ¢ terceros que
se vinculen a la e]ecumon de las obhgamones derivadas del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR: Ninguna de las partes
sera responsable frente a la otra 0 frente a terceros por dafos imprevisibles o danos indirectos
derivados de la fuerza mayor o caso forturco de acuerdo con fa ley.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: SUPERVISION DEL CONTRATO: La supervision de la
ejecucion y cumplimiento de las obligaciones contraidas por el contratista a favor de la Unidad de
Servicios Penitenciarios y Carcelarios USPEC, estara a cargo de la Direccién Administrativa y
Financiera o el funcionario que el ordenador del gasto designe. Para esos efectos, el supervisor
estaré sujeto a lo dispuesto en el numera! 1 del Articulo 4° y el numeral 1° del Articulo 26 de la
Ley 80 de 1993, la Ley No. 1150 de 2007, la Ley No. 734 de 2002, la Ley No. 1474 de 2011.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las controversias o
diferencias que pudieren surg:r entre ‘el Arrendador y la USPEC con ocasion de la firma,

ejecucion, interpretacion, prérroga o terminacion del contrato, asi como cualquier ofro asunto.
selacionado con el presente contrato, seran sometidas a la revisién de las partes para buscar un
arreglo directo, en el término no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de la fecha en que
cualquiera de las partes comunigue por escnto a la otra parte la existencia de una diferencia y la
explique someramente.

Las controversia o diferencias que no ’pue’dan ser resueltas. directamente por las partes se
someteran a conciliacién, si en-el término de ocho (8) dias a partir del inicio de la congiliacién, el
«ual se entendera a partir de la primera citacion que haga el conciliador y las partes no liegaren
a un acuerdo, deben acudir a la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.
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CLAUSULA DECIMA NOVENA:-ANEXOS DEL CONTRATO Hacen parte integral del presente
contrato los siguientes documentos: -

1- Los estudios previos y sus anexo"s.__ .

2- Acta de entrega del inmueble. -

3- Certificado de Disponibilidad Presupuestal AR
4- Anexo técnico No.1 espemf' cacnones tecnlcas e
5- Anexo No. 2 planos. - "

o

6- Certificado de emstencray representamon expedldo por Ia Camara de Comercso de Bogota de

fecha 27 de mayo de 2015, en la que consta la representacnon Iegal y. Ias facultadés del
representante legal que la acreditan para suscribir el contrato s
7- Contratos de Admwstracnon mmobullana :

CLAUSULA VIGESIMA:- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUC!ON Para todos los efectos
legales, el presente contrato se enttende perfeccionado con la suscrlpmén de las partes y la
acreditacion del arrendador de encontrarse a paz y salvo por. concepto de aportes al sistema de
seguridad social integral de acuerdo al inciso 1° del articulo 41-de la: Ley 80 de 1993, para su

legalizacién requlere de la suscnpclén por las’ partes y para su e;ecucnon la aprobacnén de las

garantlas

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA REGISTRO Y APROPIACIONES PRESUPUESTALES El

presente contrato esta suleto a reglstro presupuestal y el pago de su valor alas aproplamones
presupuestales. : s .

Para constancia se ﬁrma'

Porla USPEC, =

MARIA bEL PILAR BAHA/ON FALLA

Dlrectora@il

Aprobé: Camilo José Arbeléez—Dlrector Direcclén de Gestlon Cuntractual
Revisé: Fabio Leonardo Mufioz Samiento —Coordinador Apoyo Admlmstrativa DIGECOWD
Proyectd: Eduardo lzqulerdo/Profesional Especxahzado DIGECO . -

R. Iegal SITUANDO LTDA

Calle 97 A No.9 A - 34 Bogota, Colombna

WWw.uspec.qov.co

Teléfono: (57) (1) 4864130 MINJUSTIC}A |

Pagina: 10 de 1§

s i,




USPEC " v, : ro7 TODUSPORUN
() (- MUEVOPAIS

oy HOAD Tien u

OTROSIi 01 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 116 DE 2015

CONTRATISTA: SITUANDO S.A.S.

OBJETO: ADICICN AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 116 DE 2015.

Entre los suscritos, MARIA CRISTINA PALAU SALAZAR, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
numero 66.708.899, en calidad de DIRECTORA GENERAL, nombrada mediante decreto 1085 del 7 de julio de 2016
y posesionada segun acta No. 0004 de dia 12 de julio de 2016, actuando en representacion de la UNIDAD DE
SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS ~USPEC, con NIT 900.523.392-1 que en adelante se denominara -
USPEC- por una parte y por la otra LUISA FERNANDA PERDOMO GONZALEZ, mayor, identificada con cedula de
ciudadania No. 52.966.098, obrando como representante legal de la Sociedad SITUANDO S.A.S., con NIT
900.051.050-1, constituida por escritura publica No. 2149 de 21 de septiembre de 2005, de la Notaria 41 Circulo de
Bogota, del 21 de septiembre de 2005, inscrita el 21 de oclubre de 2005, bajo el nimero 01017408 del libro XI, de
conformidad con Certificado de Existencia y Representacion legal de la Camara de Comercio de Bogota, con domicilio
en la Carrera 10 No. 96-79 oficina 503 de la Ciudad de Bogota, hemos convenido celebrar el presente Otrosi al Contrato
de arrendamiento No. 116 de 2015, previas las siguientes consideraciones: 1.- Que el 01 de junio de 2015 se suscribio
el Contrato de arrendamiento No. 116 de 2015 cuyo objeto es: “EIl ARRENDADOR concede a titulo de arrendamiento
al ARRENDATARIO, el uso y el goce de 3380 M2, del inmueble ubicado en la calla 97 A No. 9 A-34 sometido al
regimen de propiedad horizontal, junto con el derecho de uso de los 49 parqueaderos y servicios anexos identificados
en el anexo técnico No.1, con la Matriculas Inmobiliarias y que se establecen de la siguiente manera:

S PG e e B ___MATRICULA No.
N N 50C1510842 .
2 B 50C1510843 e
o 3 Hae 50C1510844
4 50C1510845
5Y6 50C1510846

Por valor de DOCE MIL VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y
CUATRO PESOS M/CTE. INCLUIDO VA ($12.021.722.764,00); y un plazo de ejecucion de treinta y cinco (35) meses
contados a partir de la suscripcion del contrato. 2.- Que mediante memorando 180-1-DIAFIN-19725 del 23 de
noviembre de 2016, el Director Administrativo y Financiero (e), solicitd a la Directora General solicito adicionar el
contrato de arrendamiento No. 116 de 2015, manifestando que (...) “en la clausula quinta, Disponibilidad Presupuestal,
en el aparte que indica el cupo de vigencias futuras aprobadas para la entidad, se tiene que para la vigencia 2016 se
estimo un valor de $4.075.192.895 que incluia un incremento del IPC en relacion a la vigencia anterior del 3%; sin
embargo de acuerdo a lo certificado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica DANE el incremento
al indice de precios (IPC) fue de 6.77% para el ano 2016; asi mismo la clausula segunda del contrato, en el tercer
parrafo indica que a paitir de encro de 2016, se ajustara el canon de arrendamiento de acuerdo al indice de precios al
consumidor, igualmente para los anos 2017 y 2018, se ajustaran con el indice de precio que certifique el DANE. En la
Resolucion interna No.00001 de 4 de enero de 2016, por medio de la cual se desagrega el presupuesto de
funcionamiento de la Entidad para la vigencia 2016, se asignaron recursos por rubro arrendamiento bienes inmuebles
por valor de $4.210.490.640, de los cuales se solicito expedir certificado de disponibilidad presupuestal No.916 del 05
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de enero de 2016 por valor $4.075.192.895, valor indicado en el contrato en la clausula quinta. Teniendo en cuenta
que el IPC se incremento en un 3.77% por encima del proyectado y estimado en el contrato y que se hace necesario
contar con la apropiacion para el cubrimiento de las obligaciones contractuales, segun lo establecido en la clausula
segunda, se solicito el CDP No. 141616 del 18 de noviembre de 2016 por valor de $149.159.979, para realizar la
adicion al contrato en mencion, con el fin de contar con los recursos para el pago del arrendamiento del mes de
diciembre.” 3.- Que se anexa Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 141616 de 2016-11-18, expedido por el
Coordinador del Grupo de Presupuesto por valor de $149.159.979.00. 4.- Que la Directora General con memorando
180-DIAFIN-19726 radicado 1-2016-000081 de 29/11/2016, solicitd al Director de Gestion Contractual tramitar la
adicion al contrato en atencion al memorando transcrito en el numeral 2.- de este documento por valor de
$149.159.979.00 lo que se hace necesario con el fin de contar con la apropiacion contractual. Teniendo en cuenta lo
anterior se expide el presente otrosi el cual se regira por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA - ADICION:
Se adiciona el contrato de arrendamiento No. 116 de 2015 por un valor de ciento cuarenta y nueve millones ciento
cincuenta y nueve mil novecientos setenta y nueve pesos m/cte. ($149.159.979.00), con cargo al Certificado de
Disponibilidad Presupuestal No. 141616 de 2016-11-18, expedido por el Coordinador del Grupo de Presupuesto por
valor de $149.159.979.00. CLAUSULA SEGUNDA: GARANTIAS: EL CONTRATISTA se obliga a ampliar las
garantias contractuales de conformidad con la adicion estipulada en el presente otrosi. . CLAUSULA TERCERA.-
VIGENCIA: Las demas estipulaciones contractuales del Contrato de arrendamiento No 116 de 2015, contintan
vigentes y son de obligatorio cumplimiento para las partes. CLAUSULA CUARTA.- PERFECCIONAMIENTO Y
EJECUCION: El presente otrosi al Contrato de arrendamiento No. 116 de 2015, se perfecciona con la suscripcion del
mismo por las partes.

Para constancia se firma a los 01 dias de diciembre de 2016.

Por La USPEC,

AR

Por el contratista,

Representante legal SITUANDO S.AS.,

abor6: Eduardo Izquierdo/profesional especializado. (a
Reviso: Fabio Munoz / Coordinador Geslion Contractual
Aprobo: Luts Gonzalo Pérez Monlenegro / Director de Gestion Contractual
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OTROSI 02 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 116 DE 2015

CONTRATISTA: SITUANDO S.A.S.

OBJETO: ADICION AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 116 DE 2015.

Entre los suscritos, MARIA CRISTINA PALAU SALAZAR, mayor de edad, identificada con 1a cédula de cindadania
ntimero 66.708.899, en calidad de DIRECTORA GENERAL, nombrada mediante decreto 1085 del 7 de inlio der 2016
y posesionada sequn acta No. 0004 de dia 12 de julio de 2016, actuando en reprosentacion de la UNIDAD DE
SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS -USPEC, con NIT 900.523.3902-1 que en adelante se denominard -
USPEC- por una parte y por la otra LUISA FERNANDA PERDOMO GONZALEZ, mayor, identificada con codula dn
ciudadania No. 52.966.098, obrando como representante legal de la Sociedad SITUANDO S.AS.. con NI
900.051.050-1, constituida por escritura piblica No. 2149 de 21 de septiembre de 2005, de la Nolaria 41 Circulo de
Bogotd, del 21 de septiembre de 2005, inscrita el 21 de oclubre de 2005, bajo el niimero 01017408 del libro XI. de
conformidad con Certificado de Existencia y Representacion legal de la Camara de Comercio de Bogota, con domicilio
enla Carrera 10 No. 96-79 oficina 503 de la Giudad de Bogota, hemos convenido celabrar ol prosente Otiosi al Contrato
de arrendamiento No. 116 de 2015, previas las siguientes consideraciones 1.- Que el 01 de junio de 2015 se siusciibio
ol Contrato e arrendamiento No. 116 de 2015 cuyo objeto es: “IF ARRENDADOR concede a titulo de arrendamionto
ail ARRENDATARIO, el uso y el goce de 3380 M2, del inmucble ubicado en la calla 97 A No. 9 A 24 sometido ol
regimen de propiedad horizontal, junto con el derecho de uso de los 49 parqueaderos y servicios annxos idenlificados
en el anexo teenico No.1, con la Matriculas Inmobiliarias y que se establecen de a siguiente manera:

Spkso oo - MATRICULA No.
B 5001510842
2 ; 50C1510843
3 5061510844
: T ‘ 50C1510845
5Y6 50C1510846

Por valor de DOCE MIL VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS MIL SETLCIENTOS &1 SENTA Y
CUATRO PESOS M/CTL. INCLUIDO IVA ($12.021.722.764,00); y un plazo de ejecucian de trainta y ¢inco (35) meses
contacdos a partir de la suscripcion del contrato. 2.- Que mediante otrosi No. 1 del 01 de diciembre de 2016, se adiciono
el contrato de arrendamicnto No. 116 de 2015 por un valor de ciento cuarenta y nueve millones ciento cincienta y
nueve mil novecientos setenta y nueve pesos m/cte. ($149.159.979.00). 3.- Que mediante memorando del 04 de alwil
de 2017y solicitud de cerlificado de disponibilidad presupuestal de 15 de febrero de 2017 (de los cuales anaxa copias),
el Director Administrativo y Financiero informd a la Directora General que “De conformidad con 1o establecido en el
contrato No 116 de 2015 (...), en la clausula quinta, Disponibifidad Presupuestal, en lo que respecta a las vigencias
futuras aprobadas para la entidad por el Director General del Presupuesto Pablico Nacional del Ministerio de Hacienda
y Crédito Publico, se estimo para la vigencia 2017 el valor de $4.197.448.681.00, que incliiria el incremento del 1P
incremento de acuerdo con lo certificado por el Departamento Adiministrativo Nacional de Esladisticn DANF- para el
inclice de precios (IPC) de 2017 fue de 5.75%, asi mismo la clausula segunda del contrato, parralo lercero se manitesto
que a parlir de enero de 2016, se ajustard el canon de arrendamiento de acuerdo al indice de precios al consumidor,
certificado por el DANE, efectudndose de igual forma el 1 de encro de 2017 y 1 de enero de 2018 “Ahora bien,
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teniendo en cuenta que el incremento del IPC para el 2017 corresponde a 5.75%, superando el estimado y proyectado
en el contiato, que ademas se hace necesario contar con la apropiacion presupuestal para el cumplimiento de las
abligaciones contractuales, de acuerdo con lo establecido en la clausula segunda, y considerando que el valor real de
lus pagus para la vigencia 2017 haciende (sic) a $4.467.253.164 y la diferencia vs vigencias futuras $4.197.448.681.00
es ¢l valor de $269.804.483.00, se procede a solicitar el CDP No CDP No 94 de marzo 24 de 2017 (sic) por el valor de
$269.804.483.00 para el cubrimiento del IPC de los pagos de arrendamiento vigencia 2017. Por lo expuesto se hace
necesanio la elaboracion de un otrosi al contrato 116 de 2016.” 4.- Que se anexa copia del Certificado de Disponibilidad
Presupuestal No. 9217 de 2017-02-21, expedido por el Coordinador del Grupo de Presupuesto por valor de
$269.804.483.00. 5.- Que ¢l Director Admlmstranvo y Financiero con radicado 1-2017-004925 de 8/5/2017, solicito al
Director de Gestion Contractual, tramitar la adicion al contrato en atencion al memorando transcrito en el numeral 3.-
de este documento y anexo copia del Certificado de Dlspomblllddd Presupuestal 9217 de 2017-02-21. Teniendo en
ctienta lo anterior se expide el presente otrosi el cual se regira por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA -
ADICION: Se adiciona ¢l contrato de arrendamiento No. 116 de 2015 por un valor de doscientos sesenta y nueve
millones ochocientos cuatro mil cuatrocientos ochenta y tres pesos m/cte. ($269.804.483.00), con cargo al Certificado
de Disponibilidad Presupuestal No. 9217 de 2017-02-21, expedido por el Coordinador del Grupo de Presupuesto por
valor de $269.804.483.00. CLAUSULA SEGUNDA: GARANTIAS: EL CONTRATISTA se obliga a ampliar las
garantias contractuales de confonnidad con la adicion estipulada en el presente otrosi. . CLAUSULA TERCERA.-
VIGENCIA: Las demas estipulaciones contractuales del Contrato de arrendamiento No. 116 de. 2015, continuan
vigentes y son de ut)hgatono cumplimiento para las partes. CLAUSULA CUARTA.- PERFECCIONAMIENTO Y
"[%;Jt_‘i(g,l_l(_)l(_)N__ El presente otiosi al Contrato de arrendamiento No. 116 de 2015, se perfecciona con fa suscripcion del
misimo por las partes.

Para constancia se firma a los 11 dias de mayo de 2017.

Por La USPEC,

7 li /.
ARIA CRISTINA PALAU SAL ZAR

Directora Genudy

Por el contratista,

eresentante Iegal SITUANDO S.AS,,

Llaburo Eduardo beamerdoipofesional especializado IW,L\/

Hw\ o babio Munos / Courdinadut (1€,b||0ll Contractual
Q}'A\pmbu Luts Gonvzalo Peres Munlu\(,glo / Duector de Geslion Conliactual

,'/’
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OTROSI No. 3 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 116 DE 2015

CONTRATISTA: SITUANDO S.A.S.

OBJETO: ADICION Y PRORROGA AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 116 DE 2015

Entre los suscritos, CARLOS WILLIAM RODRIGUEZ MILLAN, mayor de edad, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 19.491.336, en calidad de Director Administrativo y Financiero de la UNIDAD DE
SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS - USPEC, nombrado seg(n Resolucion No. 000040 del 22 de
enero de 2018 y acta de posesion No. 000017 del 25 de enero de 2018, quien actia como ordenador de gasto de
la entidad segun Resolucion No. 1105 del 22 de noviembre de 2017, actuando en representacion de la UNIDAD
DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS - USPEC, con NIT. 900.523.392-1 que en adelante se
denominara USPEC por una parte y por la otra LUISA FERNANDA PERDOMO GONZALEZ, mayor, identificada con
cedula de ciudadania No. 52.966.098, obrando como representante legal de la sociedad SITUANDO S.A.S., con NIT.
900.051.050-1, constituida por escritura publica No. 2149 de 21 de septiembre de 2005, de la Notaria 41 Circulo de
Bogota, del 21 de septiembre de 2005, inscrita el 21 de octubre de 2005, bajo el niimero 01017408 del libro X, de
conformidad con Certificado de Existencia y Representacion legal de la Camara de Comercio de Bogota, con domicilio
en la Carrera 10 No. 96-79 oficina 503 de la Ciudad de Bogota, hemos convenido celebrar el presente Otrosi al Contrato
de Arrendamiento No. 116 de 2015, previas las siguientes consideraciones: 1. Que el 1 de junio de 2015 se suscribio
el Contrato de Arrendamiento No. 116 de 2015 cuyo objeto es: “El ARRENDADOR concede a titulo de arrendamiento
al ARRENDATARIO, el uso y el goce de 3380 M2, del inmueble ubicado en la calla (SIC) 97 A No. 9 A-34 sometido al
régimen de propiedad horizontal, junto con el derecho de uso de los 43 parqueaderos, 3 depositos y servicios anexos
identificados en el anexo técnico No.1, con la (SIC) Matriculas Inmobiliarias y que se establecen de la siguiente manera:

PISO . i ____MATRICULA No.
1 50C1510842
2 50C1510843
3 50C1510844
4 50C1510845
5Y6 50C1510846

Por valor de DOCE MIL VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y
CUATRO PESOS M/CTE. INCLUIDO IVA ($12.021.722.764,00); y un plazo de ejecucion de treinta y cinco (35) meses
contados a partir de la suscripcion del contrato. 2. Que la clausula vigésima del precitado contrato, establece que para
todos los efectos legales, el mismo se entiende perfeccionado con la suscripcion de las partes y la acreditacion del
arrendador de encontrarse a paz y salvo por concepto de aportes al sistema de seguridad social integral de acuerdo
al inciso 1° del articulo 41 de la Ley 80 de 1993, para su legalizacion requiere de la suscripcion de las partes y para su
ejecucion la aprobacion de las garantias. 3. Que mediante Acta de aprobacién de péliza de cumplimiento y
responsabilidad civil extracontractual del 2 de junio de 2015, el Director de Gestion Contractual aprobé la Garantia
Unica de Cumplimiento y de Responsabilidad Civil Extracontractual que ampara el precitado contrato, por lo que el
mismo se encuentra vigente hasta el 2 de mayo de 2018. 4. Que mediante Otrosi No. 1 del 1 de diciembre de 2016,
se adiciono el Contrato de Arrendamiento No. 116 de 2015 por un valor de ciento cuarenta y nueve millones ciento
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cincuenta y nueve mil novecientos setenta y nueve pesos m/cte. ($149.159.979.00). 5. Que mediante Otrosi No. 2 del
11 de mayo de 2017, se adicioné el Contrato de Arrendamiento No. 116 de 2015 por un valor de doscientos sesenta y
nueve millones ochocientos cuatro mil cuatrocientos ochenta y tres pesos ($269.804.483) M/cte. 6. Que mediante
Memorando No. I-2018-003495 del 21 de marzo de 2018, el Director Administrativo y Financiero solicité al Director
General autorizar el tramite de adicion y prorroga del contrato por las razones expuestas en el referido documento el
cual hace parte integral del presente otrosi. 7. Que mediante Memorando No. 1-2018-003545 del 21 de marzo de 2018,
el Director General (E) solicito al Director de Gestién Contractual tramitar la adicion y prérroga al contrato en atencion
al memorando referido en el numeral 6 de este documento. 8. Que se anexa el Certificado de Disponibilidad
Presupuestal No. 10118 del 15 de enero de 2018, expedido por la Coordinadora del Grupo de Presupuesto por valor
de $3.280.875.953 y el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 1518 del 3 de enero de 2018, expedido por la
Coordinadora del Grupo de Presupuesto por valor de $1 441.124.047, los cuales amparan en primer lugar el valor de
la adicion que mediante el presente otrosi se perfecciona y en segundo lugar el valor de la vigencia futura del contrato
de arrendamiento. 9. Que mediante memorando No. 1-2018-003784 de 28 de marzo de 2018, se da alcance a las
solicitudes efectuadas mediante las comunicaciones de las que trata los considerandos sexto y séptimo, mediante el
cual la Direccion Administrativa y Financiera de la Unidad de Servicios Penitenciarios y Carcelarios, discrimina el valor
de la presente adicion asi: “ 1. Dado que el canon mensual es de TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS OCHO PESOS ($ 387.496.908) MCTE, ajustado el 1 de
enero del 2018, segun el IPC, certificado por el DANE el cual corresponde al 4.09%, y conforme a lo establecido en
la cléusula sequnda del contrato, y en razén que el RP Nro. 1318 del 03/01/2018, existe un saldo por obligar de
DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y
OCHO PESOS (278.633.248,00) MCTE, para completar el valor correspondiente al mes de abril, se requiere la suma
de CIENTO OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA PESOS ( $
108.863.660,00) MCTE. 2. Para la adicion de los meses de mayo y junio, se le realiza el incremento del 3%, en el IVA,
segun lo establecido en articulo 192 de la ley 1819 de 2016, donde el [VA paso del 16 al 19%. 3.Para prorrogar los
meses ( mayo y junio de 2018) y adicionarlo se requiere la suma de SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO
MILLONES TREINTA Y SEIS MIL SETECIETOS SESENTA PESOS ( § 795.036.760,00) MCTE, valor que se
encuentra soportado con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal Nro. 10118 del 15 de enero de 2018. 4. Por lo
anterior el valor total de la adicion que incluye el faltante para el mes de abril y el valor de los dos (2) meses de
prorroga es de NOVECIENTOS TRES MILLONES NOVECIENTOS MIL CUATROCIENTOS VEINTE PESOS (3
903.900.420,00) MCTE."0. Que la solicitud efectuada en lo relacionado con el aumento del IPC se ajusta a lo pactado
entre las partes en la clausula segunda del precitado contrato, del mismo modo, la solicitud relacionada con el
incremento del 16% al 19% del IVA para los meses de mayo y junio se ajusta lo dispuesto en el articulo 192 de la Ley
1819 de 2016 y que la prérroga de 2 meses se justifica, conforme lo manifestado por el 4rea competente, en la
necesidad de garantizar el cumplimiento del objeto social y la misionalidad de la Unidad de Servicios Penitenciarios y
Carcelarios. Adicionalmente, que para la fecha de vencimiento actual del contrato, se encuentran vigentes las
prohibiciones de que trata el articulo 33 de la ley 996 de 2005, lo que impide la celebracion de un nuevo contrato de
arrendamiento para la USPEC en este u otro inmueble. Teniendo en cuenta lo anterior se expide el presente otrosi el
cual se regira por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA - PRORROGA: Prorrogar el término de ejecucion
del contrato hasta el 30 de junio de 2018. CLAUSULA SEGUNDA -ADICION: Se adiciona el Contrato de
Arrendamiento No. 116 de 2015 por un valor de NOVECIENTOS TRES MILLONES NOVECIENTOS MIL
CUATROCIENTOS VEINTE PESOS ($903.900.420) Mrcte., con cargo al Certificado de Disponibilidad Presupuestal
No. 10118 del 15 de enero de 2018, expedido por la Coordinadora del Grupo de Presupuesto CLAUSULA TERCERA
- GARANTIAS: EL CONTRATISTA se obliga a ampliar las garantias contractuales de conformidad con la adicién y
prorroga estipulada en el presente otrosi. CLAUSULA CUARTA - VIGENCIA: Las demas estipulaciones contractuales
del Contrato de Arrendamiento No. 116 de 2015 contintian vigentes y son de obligatorio cumplimiento para las partes.
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CLAUSULA QUINTA - PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: EI presente otrosi al Contrato de Arrendamiento No.
116 de 2015 se perfecciona con la suscripcion del mismo por las partes.

Para constancia se firma a los

Por La USPEC,

CARLOS WILLIAM RODRIGUEZ MILLAN
Director Administrativo y Financiero

Por el contratista,

SITUANDO S.A.S.
Aprobd: lvan Sarmiento Galvis - Director de Gestion Contractual
Reviso: Andrés Felipe Ordonez — Coordinador Gestion Contractual
Proyectd: Paola Sabogal Carrillo ~ Profesional Especializado
Calle 97 A No. 9 A - 34 Bogota, Colombia N
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OTROSI No. 4 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 116 DE 2015

CONTRATISTA: SITUANDO S.A.S.

OBJETO: ACLARACION AL OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 116 DE 2015

Entre los suscritos, CARLOS WILLIAM RODRIGUEZ MILLAN, mayor de edad, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 19.491.336, en calidad de Director Administrativo y Financiero de la UNIDAD DE
SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS - USPEC, nombrado segiin Resolucion No. 000040 del 22 de
enero de 2018 y acta de posesion No. 000017 del 25 de enero de 2018, quien actlia como ordenador de gasto de
la entidad segin Resolucién No. 1105 del 22 de noviembre de 2017, actuando en representacion de la UNIDAD
DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS - USPEC, con NIT. 900.523.392-1 que en adelante se
denominarad USPEC por una parte y por la otra LUISA FERNANDA PERDOMO GONZALEZ, mayor, identificada con
cedula de ciudadania No. 52.966.098, obrando como representante legal de la sociedad SITUANDO S.A.S., con NIT.
900.051.050-1, constituida por escritura publica No. 2149 de 21 de septiembre de 2005, de la Notaria 41 Circulo de
Bogota, del 21 de septiembre de 2005, inscrita el 21 de octubre de 2005, bajo el numero 01017408 del libro XI, de
- conformidad con Certificado de Existencia y Representacion legal de la Camara de Comercio de Bogota, con domicilio
en la Carrera 10 No. 96-79 oficina 503 de la Ciudad de Bogota, hemos convenido celebrar el presente Otrosi al Contrato
de Arrendamiento No. 116 de 2015, previas las siguientes consideraciones: 1. Que el 1 de junio de 2015 se suscribio
el Contrato de Arrendamiento No. 116 de 2015 cuyo objeto es: “El ARRENDADOR concede a titulo de arrendamiento
al ARRENDATARIO, el uso y el goce de 3380 M2, del inmueble ubicado en la calla (SIC) 97 A No. 9 A-34 sometido al
régimen de propiedad horizontal, junto con el derecho de uso de los 43 parqueaderos, 3 depositos y servicios anexos
identificados en el anexo técnico No.1, con la (SIC) Matriculas Inmobiliarias y que se establecen de la siguiente manera:

PISO MATRICULA No.
1 50C1510842
2 50C1510843
3 50C1510844
4 50C1510845
5Y6 50C1510846

Por valor de DOCE MIL VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y
CUATRO PESOS M/CTE. INCLUIDO IVA ($12.021 .122.764,00); y un plazo de ejecucion de treinta y cinco (35) meses
contados a partir de la suscripcion del contrato. 2. Que la clausula vigesima del precitado contrato, establece que para
todos los efectos legales, el mismo se entiende perfeccionado con la suscripcion de las partes y la acreditacion del
arrendador de encontrarse a paz y salvo por concepto de aportes al sistema de sequridad social integral de acuerdo
al inciso 1° del articulo 41 de la Ley 80 de 1993, para su legalizacion requiere de la suscripcion de las partes y para su
ejecucion la aprobacion de las garantias. 3. Que mediante Acta de aprobacion de poliza de cumplimiento y
responsabilidad civil extracontractual del 2 de junio de 2015, el Director de Gestion Contractual aprobo la Garantia
Unica de Cumplimiento y de Responsabilidad Civil Extracontractual que ampara el precitado contrato, por lo que el
mismo se encuentra vigente hasta el 2 de mayo de 2018. 4. Que mediante Otrosi No. 1 del 1 de diciembre de 2016,
se adicion¢ el Contrato de Arrendamiento No. 116 de 2015 por un valor de ciento cuarenta y nueve millones ciento

Calle 97 A No. 9 A - 34 Bogota, Colombia
Teléfono: (57) (1) 4864130

WWW.USPEC.Q0V.CO

Cadigo: G1-S1-FO-03 : Vigencia: 23 / 02/ 2015 Pagina: 1 de 2
Version: 07

(%) MINJUSTICIA



USPEC ingsnte o ToDas PoRUN

g PAZ EQUIDAD EDUCACION

cincuenta y nueve mil novecientos setenta y nueve pesos m/cte. ($149.159.979.00). 5. Que mediante Otrosi No. 2 del
11 de mayo de 2017, se adiciond el Contrato de Arrendamiento No. 116 de 2015 por un valor de doscientos sesentay
nueve millones ochocientos cuatro mil cuatrocientos ochenta y tres pesos ($269.804.483) M/cte. 6. Que mediante
Otrosi No. 3 del 28 de marzo de 2018, se adicioné el Contrato de Arrendamiento No. 116 de 2015 por un valor de
novecientos tres millones novecientos mil cuatrocientos veinte pesos ($903.900.420) Micte y se prorrogé hasta el 30
de junio de 2018. 7. Que la adicion del Otrosi No. 3, de conformidad con la solicitud efectuada por la supervision del
contrato, fue amparada por el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 10118 del 15 de enero de 2018. 8. Que
el 28 de marzo de 2018, la supervision del contrato solicité la reduccién del CDP 10118 por valor de $903.904.420 y
una adicion al CDP 1518 y RP 1318 para amparar el valor de la adicion objeto del Otrosi No. 3. Teniendo en cuenta lo
anterior se expide el presente otrosi aclaratorio el cual se regira por las siguientes clausulas; CLAUSULA PRIMERA -
ACLARACION: Se aclara que la adicion por valor de NOVECIENTOS TRES MILLONES NOVECIENTOS MIL
CUATROCIENTOS VEINTE PESOS (8903.900.420) Mcte realizada mediante Otrosi No. 3, se encuentra amparada
por el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 1518 del 3 de enero de 2018, expedido por la Coordinadora del
Grupo de Presupuesto. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA: Las demas estipulaciones contractuales del Contrz
de Arrendamiento No. 116 de 2015 contintian vigentes y son de cbligatorio cumplimiento para las partes. CLAUSULA
TERCERA - PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: E| presente otrosi al Contrato de Arrendamiento No. 116 de
2015 se perfecciona con la suscripcion del mismo por las partes.

Para constancia se firma a los

Por La USPEC,

CARLOS WILLIAM RODRIGUEZ MILLAN
Director Administrativo y Financiero

Por el contratista,

Representante legal
SITUANDO S.A.S.

7
& Aprobo: Ivén Sarmiento Galvis - Dirctor de Gestion Conlractualj 2
Reviso: Fabio Leonardo Mufioz S. - Coordinador Gestion Contractual | N

Proyect6: Paola Sabogal CarriiRProfesiona: Especializado
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OTROSI No. 5 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 116 DE 2015
CONTRATISTA: SITUANDO S.A.S.

OBJETO: PRORROGA Y ADICION AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 1 16 DE 2015

Entre los suscritos, CARLOS WILLIAM RODRIGUEZ MILLAN, mayor de edad, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 19.491.336, en calidad de Director Administrativo y Financiero de la UNIDAD DE
SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS - USPEC, nombrado seglin Resolucion No. 000040 del 22 de
enero de 2018 y acta de posesion No. 000017 del 25 de enero de 2018, quien actlia como ordenador de gasto de
la entidad segin Resolucion No. 1105 del 22 de noviembre de 2017, actuando en representacion de la UNIDAD
DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS - USPEC, con NIT. 900.523.390-1 que en adelante se
denominara USPEC por una parte y por la otra LUISA FERNANDA PERDOMO GONZALEZ, mayor, identificada con
cedula de ciudadania No. 52.966.098, obrando como representante legal de la sociedad SITUANDO S.A.S., con NIT.
900.051.050-1, constituida por escritura ptblica No. 2149 de 21 de septiembre de 2005, de la Notaria 41 Circulo de
Bogota, inscrita el 21 de octubre de 2005, bajo el nimero 01017408 del libro XI, de conformidad con Certificado de
Existencia y Representacion legal de la Camara de Comercio de Bogota, con domicilio en la Carrera 10 No. 96-79
oficina 503 de la Ciudad de Bogota, hemos convenido celebrar el presente Otrosi al Contrato de Arrendamiento No.
116 de 2015, previas las siguientes consideraciones: 1 Que el 1 de junio de 2015 se suscribié el Contrato de
Arrendamiento No. 116 de 2015 cuyo objeto es: “El ARRENDADOR concede a titulo de arrendamiento al
ARRENDATARIO, el uso y el goce de 3380 M2, del inmueble ubicado en la calla (SIC) 97 A No. 9 A-34 sometido al
régimen de propiedad horizontal, junto con el derecho de uso de los 43 parqueaderos, 3 depositos y servicios anexos
identificados en el anexo técnico No.1, con la (SIC) Matriculas Inmobiliarias y que se establecen de Ia siguiente manera:

50C1510842
50C1510843
50C1510844
50C1510845
50C1510846

Por valor de DOCE MIL VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y
CUATRO PESOS M/CTE. INCLUIDO IVA ($12.021.722.764,00); y un plazo de ejecucion de treinta y cinco (35) meses
contados a partir de la suscripcion del contrato. 2 Que la clausula vigésima del precitado contrato, establece que para
todos los efectos legales, el mismo se entiende perfeccionado con la suscripcion de las partes y la acreditacion de!
arrendador de encontrarse a paz y salvo por concepto de aportes al sistema de seguridad social integral de acuerdo
alinciso 1° del articulo 41 de la Ley 80 de 1993, para su legalizacion requiere de la suscripcion de las partes y para su
ejecucion la aprobacion de las garantias. 3. Que mediante Otrosi No. 1 del 1 de diciembre de 2016, se adiciono el
Contrato de Arrendamiento No. 116 de 2015 por un valor de ciento cuarenta y nueve millones ciento cincuenta y nueve
mil novecientos setenta y nueve pesos m/cte. ($149.159.979.00). 4 Que mediante Otrosi No. 2 del 11 de mayo de
2017, se adiciond el Contrato de Arrendamiento No. 116 de 2015 por un valor de doscientos sesenta y nueve millones
ochocientos cuatro mil cuatrocientos ochenta y tres pesos ($269.804.483) M/cte. 5 Que mediante Otrosi No. 3 del 28
de marzo de 2018, se adiciont el Contrato de Arrendamiento No. 116 de 2015 por un valor de novecientos tres millones
novecientos mil cuatrocientos veinte pesos ($903.900.420) Micte. y se prorrogé hasta el 30 de junio de 2018, 6. Que
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mediante otrosi No. 4 de 24 de abril de 2018 se aclar6 que la adicion efectuada por otrosi 3 del 28 de marzo de 2018,
se encuentra amparada por el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 1518 del 3 de enero de 2018, expedido
por la Coordinadora del Grupo de Presupuesto. 7. Que el Director Administrativo y Financiero mediante memorando |-
2018-007216 de 18 de junio de 2018, en su calidad de supervisor del contrato de arrendamiento 116 de 2015, solicitd
al Director General (e), tramitar la adicion y prorroga del mismo, teniendo en cuenta las siguientes condiciones: “En fa
Resolucion interna No. 000001 de 2 de enero de 2018, por medio de la cual se desagrega el presupuesto de
funcionamiento de la Entidad para la vigencia 2018, se asignaron recursos por rubro arrendamiento de bienes
inmuebles por valor de CUATRO MIL SETECIENTOS VEINTIDOS MILLONES DE PESOS ($4.722.000.000.00), de
los cuales se solicitd expedir Certificado de Disponibilidad Presupuestal Nro. 10118 del 15 de enero de 2018. Teniendo
en cuenta que la adicién y prorroga al contrato 116 de 2015, se vence el 30 de junio de 2018, y en razén a que a la
fecha no se ha determinado el cambio de la sede (edificio), donde funciona la Unidad de Servicios Penitenciarios y
Carcelarios “USPEC”, para garantizar el cumplimiento del objeto social, se hace necesario realizar adicion y prorroga
al contrato por el termino de cuatro (4) meses, es decir, para los meses de julio, agosto, septiembre y octubre por un
valor total MIL QUINIENTOS NOVENTA MILLONES SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS VEINTE PESOS
($1.590.073.520.00) M/CTE., con el fin de disponer los recursos para el pago del arrendamiento correspondientes a la
adicion y prorroga solicitada.” 8, Que se allego copia del Certificado de Disponibilidad Presupuestal 10118 del 15 de
enero de 2018, expedido por la Coordinadora del Grupo de Presupuesto, por valor de $3.280.875.953.00. Teniendo
en cuenta lo anterior se expide el presente otrosi el cual se regira por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA:
ADICION: Adicionar el contrato de arrendamiento No. 116 de 2015 en la suma de MIL QUINIENTOS NOVENTA
MILLONES SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS VEINTE PESOS ($1.590.073.520.00) M/CTE. con cargo al
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 10118 del 15 de enero de 2018, expedido por la Coordinadora del
Grupo de Presupuesto. CLAUSULA SEGUNDA PRORROGA: Prorrogar el contrato de arrendamiento No. 116 de
2015, por los meses de julio, agosto, septiembre y octubre de 2018, es decir hasta el 31 de octubre de 2018.
CLAUSULA TERCERA - VIGENCIA: Las demas estipulaciones contractuales del contrato de arrendamiento No. 116
de 2015 continian vigentes y son de obligatorio cumplimiento para las partes. CLAUSULA CUARTA -
PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente otrosi al Contrato de Arrendamiento No. 116 de 2015 se
perfecciona con la suscripcion por las partes, para su ejecucion requiere la expedicion del Registro Presupuestal.

Para constancia se firma a los

Por La USPEC,

CARLOS WILLIAM RODRIGUEZ MILLAN
Director Adminigtrativo y Financiero

Por el contratista,

SITUANDO S.AS.

MAprobé: Jaime Alejandro Duran Fontanilla - Director de Gestion Contra
Reviso: Fabio Leonardo Mufioz S. - Coordinador Gestion Contractual
Proyect: Eduardo Izquierdo C. — Profesional Especializado
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OTROSI No. 6 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 116 DE 2015
CONTRATISTA: SITUANDO S.A.S.

OBJETO: PRORROGA Y ADICION AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 116 DE 2015

Entre los suscritos, SONIA STELLA ROMERO TORRES, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
nimero No. 51.850.459, en calidad de DIRECTORA ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA de la UNIDAD DE
SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS USPEC, nombrada mediante resolucion 0839 del 11 de octubre
de 2018, posesionada seguin acta 036 del 16 de octubre de 2018, quien actia como ordenadora de gasto de la entidad
segln Resolucién No. 1105 def 22 de noviembre de 2017, en representacion de la UNIDAD DE SERVICIOS
PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS ~ USPEC, con NIT. 800.523.392-1 que en adelante se denominara USPEC
por una parte y por la otra LUISA FERNANDA PERDOMO GONZALEZ, mayor de edad, identificada con cedula de
ciudadania No. 52.966.098, obrando como representante legal de la sociedad SITUANDO S:A.S., con NIT.
900.051.050-1, constituida por escritura pablica No. 2149 de 21 de septiembre de 2005, de la Notaria 41 Circulo de
Bogota, inscrita el 21 de octubre de 2005, bajo el nimere 01017408 del libro XI, de conformidad con Certificado de
Existencia y Representacion legal de la Camara de Comercio de Bogota, con domicilio en la Carrera 10 No. 96-79
oficina 503 de la Ciudad de Bogota, hemos convenido celebrar el presente Otrosi al Contrato de Arrendamiento No.
116 de 2015, previas las siguientes consideraciones: h Que el 1 de junio de 2015 se suscribi¢ el Contrato de
Arrendamiento No. 116 de 2015 cuyo objeto es: “El ARRENDADOR concede a titulo de arrendamiento al
ARRENDATARIQ, el uso y el goce de 3380 M2, del inmueble ubicado en Ia calla (SIC) 97 A:No. 9 A-34 sometido al
régimen de propiedad horizontal, junto con el derecho de uso de los 43 parqueaderos, 3 depoéltos Y SeIvicios anexos
identificados en el anexo tecnico No 1, con la (SIC) Matriculas Inmobiliarias y que se establecen de [a sugwente manera:
MATRICULA No. T

50C1510842

50C1510843

5001510844 -
: 50C1510845
5Y6 50C1510846
Por valor de DOCE MIL VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y
CUATRO PESOS M/CTE. INCLUIDO IVA ($12.021.722.764,00); y un plazo de ejecucion de treinta y cinco (35) meses
contados a partir de [a suscripcidn del contrato. 2 Que la clausula vigésima del precitado contrato, establece que para
todos los efectos legales, el mismo se entiende perfecmonado con la suscripcion de las partes y la acreditacion del
amendador de encontrarse a paz y salvo por concepto de aportes al sistema de sequridad social integral de acuerdo
al inciso 1° del articulo 41 de la Ley 80 de 1993, para su legalizacion requiere de la suscripcion de las partes y para su
gjecucion la aprobacion de las garantias. 3, Que mediante Otrosi No. 1 del 1 de diciembre de 2016, se adiciono el
Contrato de Amrendamiento No. 116 de 201 5 por un valor de ciento cuarenta y nueve millones ciento cincuenta y nueve
mil novecientos setenta y nueve pesos micte. ($149.159.979.00). 4] Que mediante Otrosi No. 2 def 11 de mayo de
2017, se adicion6 el Contrato de Arrendamiento No. 116 de 2015 por un valor de doscientos sesenta y nueve millones
ochocientos cuatro mil cuatrocientos ochenta y tres pesos ($269.804.483) Micte. 5. Que mediante Otrosi No. 3 del 28
de marzo de 2018, se adiciond el Contrato de Arrendamiento No. 116 de 2015 por un valor de novecientos tres millones
novecientos mil cuatrocientos veinte pesos ($903.900. 420) Micte. y se prorrogé hasta el 30 de junio de 2018. 6. Que
mediante otrosi No. 4 de 24 de abril de 2018 se aclard que la adicion efectuada por otrosi 3 del 28 de marzo de 2018,
se encuentra amparada por el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 1518 del 3 de enero de 2018, expedido
por la Coordinadora del Grupo de Presupuesto. 7] Que mediante otrosi No.-5 de 25 de junio de 2018, se adlolonge!

contrato de arrendamiento No. 116 de 2015 en la suma de MIL QUINIENTOS NOVENTA MILLONES SETE
TRES MIL QUINIENTOS VEINTE PESOS ($1.5920.073.520.00) M/CTE., y se Prorrogd el contrato de arrend
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por los meses de julio, agosto, septiembre y octubre de 2018, es decir hasta el 31 de octubre de 2018. 8. Que el
Director Administrativo y Financiero (e) mediante memorando 1-2018-012390de 10 de octubre de 2018, en su calidad
de supervisor del contrato de arrendamiento 116 de 2015, solicitd al Director General (e}, tramitar la adicién y promoga
del mismo, teniendo en cuenta las siguientes condiciones: “En la Resolucién interna No. 000001 de 2 de enero de
2018, por medio de la cuaf se desagrega el presupuesto de funcionamiento de la Entidad para la vigencia 2018, se
asignaron recursos por rubro arrendamiento de bienes inmuebles por vafor de CUATRO MIL SETECIENTOS
VEINTIDOS MILLONES DE PESOS ($4.722.000.000.00), de los cuales se solicitd expedir Certificado de
Disponibilidad Presupuestal Nro. 41518 del 9 de octubre de 2018 por valor de QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE
MILLONES ($597.000.000.00) MCTE. (...). Teniendo en cuenta que la adicion y proroga al contrato 116 de 2019, se
vence el 31 de octubre de 2018, y en razon a que a fa fecha se esta en ef proceso de confratacion, disefioy construccion
de los espacios fisicos de fa nueva sede, donde funcionaré fa Unidad de Servicios Penitenciarios y Carcelarios
“USPEC”, para garantizar el cumplimiento def objeto social, se hace necesario realizar adicion y prorroga al contrato
por ef termino de cuarenta y cinco (45) dias, es decir, 30 dfas del mes de noviembre y 15 dias del mes de diciembre
de 2018, por un valor fotal de QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS SETENTA PESOS ($596.277.570.00) M/CTE.; con el fin de disponer los recursos para ef pago def
arrendamiento DE LOS DIAS (45) correspondientes a fa adicion y prorroga solicitata,” 9, Que la Directora General de
la USPEC, mediante memorando 1-2018-012393 de 10 de octubre de 2018, remitié-a la Direccion de Gestion
Contractual y autorizo adelantar los tramites pertinentes, y aflegé Certificado de Disponibilidad Presupuestal 41518 de
2018-10-09 por valor de $597.000.000.00, expedido por la Coordinadora del Grupe de Presupuesto. Teniendo en
cuenta lo anterior se expide el presente otrosi el cual se regira por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA:
ADICION: Adicionar el contrato de arrendamiento No. 116 de 2015 en la suma de QUINIENTOS NOVENTA'Y SEIS
MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SETENTA PESOS ($596.277.570.00) M/CTE. con
cargo al Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 41518 del 09 de octubre de 2018, expedido por la Coordinadora
del Grupo de Presupuesto. CLAUSULA SEGUNDA PRORROGA: Prorrogar el contrato de arrendamiento No. 116 de
2015, hasta el 15 de diciembre de 2018. CLAUSULA TERCERA - GARANTIAS: FL ARRENDATARIO se obliga a
ampliar las garantias contractuales de conformidad con la prorroga y adicion estipuladas en el presente ofrosi.
CLAUSULA CUARTA - VIGENCIA: |.as demas estipulaciones contractuales del contrato de arrendamiento No. 116
de 2015 contindan vigentes y son de obligatorio cumplimiento para las partes. CLAUSULA QUINTA -
PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente otrosi al Confrato de Arrendamiento No. 116 de. 2015 se
perfecciona con la suscripcion por las partes, para su ejecucion requiere la expedicion del Registro Présupuestal.

Para constancia se firma a los

El arrendador, . /% .
- a, Ma /Zo -
: SONIA STELLA ROMERO TORRES o

Directora Administrativa y Financiera
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“Reprggentante legal SITUANDO S.A.8.
Aprobé: Claudia Beatriz Nigto Mora — Directora Gestidn Contratiuat ’
Elabord: Eduardo lzquierde Caicedo. - Profesional Especializado

Por el Arrendatario,

Revisé: Paola Sabogal Carrilloh~ Coordinadora Gestion Contractual

Calle 97 A No.9A- 34 Bogota, Colombia
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ANEXO 3

CLAUDIA PATRICIA LOPEZ PEREZ
Administrador de Empresas — Especialista en Finanzas Corporativas



Contrato de Prestacién de Servicios entre Cis Latam 5.A.S y Situando S.A.S.

Entre los suscritos: VICTOR MANUEL VARGAS GUATAME identificado con cédula de
ciudadania 80.369.835, domiciliado en Bogotd, quien actia en calidad de
Representante Legal de CIS LATAM S.A.S sociedad constituida mediante documento
privado del primero (1) de febrero de 2012 bajo el numero 01607887 del Libro IX,
registrada en Cadmara de Comercio con Nit. 900.500.676-9, debidamente facultado para
suscribir el presente documento como lo acredita el Certificado de Existencia y
Representacién Legal que se anexa, quien en adelante se denominard EL CONTRATISTA
y MILENA VILLAMIL MONTENEGRO identificada con cédula de ciudadania 52.787.106,
domiciliada en Bogotd, quien actia en nombre y representacién de SITUANDO S.A.S.
(antes Situando Ltda) constituida mediante escritura publica 2149 del 21 de septiembre
de 2005 otorgada en la notaria 41 de Bogot3, inscrita el 21 de octubre de 2005 bajo el
numero 01017408 en el Libro IX, registrada en Camara de Comercio con Nit.
900.051.050-1, debidamente facultada para suscribir el presente documento de
conformidad con el certificado de existencia y representacion legal que se adjunta y
quien en adelante se denominara EL CONTRATANTE, hemos celebrado el presente
contrato de prestacion de servicios que se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA.- EL CONTRATANTE celebra el presente contrato con EL CONTRATISTA en
razén a la experticia de éste en la implementacién de servicios tecnoldgicos en
inmuebles de oficinas, razén por la cual EL CONTRATISTA por ninguna razén podra
ceder su posicién contractual, so pena del pago de la cldusula penal sefialada en la
clausula quinta y sin perjuicio de la indemnizacion de perjuicios a que haya lugar y logre
demostrar EL CONTRATANTE.

SEGUNDA.- EL CONTRATISTA se obliga para con EL CONTRATANTE a arrendar los
siguientes elementos y prestar los servicios que se relacionan a continuacion, en la sede
arrendada por el contratante a la Unidad de Servicios Penitenciarios y Carcelarios — SPC
en la calle 97A No. 9A—34 pisos 1, 3, 4,5y 6.

- Arrendamiento de cableado estructurado con 350 puntos de red categoria 6A
con centro de cableado en los pisos 3, 4 y 5 y mantenimiento de éste y su
correspondiente cableado eléctrico regulado y no regulado con cuadros
eléctricos de transferencia por piso

- 23 puestos de trabajo de medidas de 1.50X1.50 con cajonera

- 105 puestos de trabajo de medidas de 1.50X90 con cajonera

- 164 puestos de trabajo de medidas de 1.20X60 con cajonera

- 292 sillas con ruedas sin brazos

- Escritorio en madera y vidrio, 2 cajoneras, mesa lateral en vidrio, sofa de dos
puestos, mesa auxiliar para visitantes, silla con apoya cabeza, brazos 'y ruedas, 2

sillas interlocutoras fijas
- 3 mesas para sala de juntas en vidrio templado, 36 sillas con brazos y ruedas Q“Q

‘Q"?‘\’
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Contrato de Prestacion de Servicios entre Cis Latam 5.A.S y Situando S.A.S.

- Escritorio en madera y vidrio, 2 cajoneras, mesa lateral en vidrio, silla con apoya
cabeza, brazos y ruedas, 2 sillas interlocutoras fijas, mesa redonda para 4
personas con 4 sillas con ruedas

- Insumo de elementos de aseo suficientes para el mes para los pisos objeto del
contrato, es decir, 1, 3, 4, 5 y 6, los cuales se describen pero no se limitan a:
Papel higiénico, toallas de manos y jabon liquido en cada uno de los bafios que
componen las baterias de bafios en cada uno de los pisos y lps bafios de las
oficinas privadas, 4 aspiradoras industriales marca Electrolux con sus respectivos
repuestos

- Arrendamiento de 5 maquinas de bebidas calientes con insumos y productos
suficientes para 324 personas (2 bebidas diarias), mensual

- 6 filtros de agua sin maximo de consumo

PARAGRAFO PRIMERO: EL CONTRATISTA se obliga para con EL CONTRATANTE a
entregar instalados los muebles y a prestar los servicios desde el dia (1) primero de
agosto de 2012.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONTRATISTA debera tener a disposicion de EL
CONTRATANTE en la sede que ocupa la Unidad de Servicios Penitenciarjos y Carcelarios
una persona que coordine la adecuada prestacion de los servicios en horario de 8 a.m. a
5 p.m. de lunes a viernes.

PARAGRAFO TERCERO: EL CONTRATANTE se obliga y asume la responsabilidad
exclusiva del pago de los funcionarios que estaran en la sede sefialada en el paragrafo
segundo anterior o que tengan relacion alguna con la prestacion del servicio objeto del
presente contrato, del pago de salarios, prestaciones sociales, parafiscales, vacaciones y
todas aquellas prestaciones determinadas por la ley, por lo cual declara que no existe
ningun tipo de relacidn laboral entre sus funcionarios y el contratante.

PARAGRAFO CUARTO.- EL CONTRATISTA deberd atender todos los requerimientos de
EL CONTRATANTE atinentes a los elementos y servicios prestados por éste en un plazo
no superior a veinticuatro (24) horas.

TERCERA.- El presente contrato tiene una vigencia de veinticuatro (24) meses contados
a partir del primero (01) de agosto del afio 2012. No obstante, este se prorrogard
automaticamente de conformidad con los plazos acordados entre Situando S.AS y la
Unidad de Servicios Penitenciarios y Carcelarios — SPC.

CUARTA.- EL CONTRATANTE por los servicios prestados por EL CONTRATISTA se obliga a
pagar dentro de los primeros diez (10) dias calendarios de cada mes la suma de
SETENTA MILLONES DE PESOS ($70°000.000.00) mediante transferencig electronica a la
cuenta que éste indique, o cheque de gerencia si para la firma del presgnte contrato no % ?,%"
ha sido informada a EL CONTRATANTE. *«\Q}O c:’(y\
P O
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QUINTA.- En caso de incumplimiento de cualquiera de las dos partes, la parte
incumplida pagarda a la cumplida la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS
($20°000.000.00 mcte) por cada incumplimiento, sin perjuicio del cumplimiento de la
obligacion principal si el incumplimiento es por parte de el contratista o el pago de la
indemnizacion de perjuicios, a eleccion del contratante.

SEXTA.- EL CONTRATISTA recibira notificaciones en la cuenta de correo
victor.vargas@cislatam.com.co y en la direccién Carrera 14 No. 94 A — 61 oficina 305,
Teléfono 477011 y EL CONTRATANTE en la cuenta de correo
milena.villamil@situando.com.co y en la Carrera 10 No. 96 — 79 oficina 503, Teléfono
3003516.

El presente documento se subscribe a los veinte (20) dias del mes de julio del afio 2012
en dos ejemplares del mismo valor y contenido, en sefial de aceptacion lo suscriben las
partes.

EL CONTRATANTE

N(\ﬂ\a Ux\lsu\m/( Fﬂ.,n
MILENA VILLAMIL MONTENEGRO
Representante Legal

CIS LATAM 8.2 5.
NIT. 900.500.676-9



CONTRATO DE ARRIENDO. ARRENDADOR: ANDRES FELIPE CARRILLO PACHANO C.C.

1°010.204.845, obrando en calidad de Representante Legal de ta compaiiia FLORMORADO

MUEBLES CON DISTINCION S.A_S. identificada con el Nit. 900510098-4. ARRENDATARIO:
JOAQUIN DIAZ GARCIA, C.E. 296.246

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre los suscritos, por una parte, ANDRES FELIPE CARRILLO PACHANO, mayor
de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 1°010.204.845 de Bogota,
Cundinamarca, domiciiado y residente en este distrito judicial, obrando en su calidad
de Representante Legal de la compafia FLORMORADO MUEBLES CON
DISTINCION S.AS. identificada con el Nit. 900510098-4 y quien en adelante se
denominaréd el ARRENDADOR; y por la otra parie, JOAQUIN DiaZ GARCIA,
iguaimente mayor de edad, identificado con la cédula extranjera numero 296.246,
domiciliado y residente en Bogota, Cundinamarca, quien actia en su calidad de
Representanie Legal de COMPETITIVE INTELLIGENCE SERVICES LATAM SAS.
identificada con el Nit. 900500676-9, constituida mediante documento privado de
asamblea de accionistas de 01 de febrero de 2012, inscrita el 16 de febrero de 2012
bajo el numero 01607887 del libro (X, quien para efecto del presente contrato se
denominara el ARRENDATARIO, acuerdan celebrar el presente conirato de
arrendamienio que estard sujeto a las siguientes clausulas: Primera. Objeto. — En
vitud del presente contrato ELL ARRENDADOR entrega en arrendamiento al
ARRENDATARIO, concediéndole su usc y goce el grupo de bienes muebles descritos
a continuacién: frescientos ochenta y cinco (385) puestos de trabajo de
1.50x.1.50x0.03 metros enchapados en férmica blanca y con filos en PVC, con sus
respectivas bases cuadradas y modulo gavetero metdlico cada uno; debidamente
instalados en los pisos 1, 3, 4, 5 y 6 de |a edificacion identificada con la nomenclatura
de la ciudad de Bogota: calle 97 A No. 9 A -34, bajo la condicion y disefio del plano
proporcionado por el arrendatario y que forma parte integral del presente contrato.
Parégrafo Uno. Los muebles arriba descritos seran instaiados a todo costo por EL
ARRENDADOR en el sitio y con ias especificaciones dadas por EL ARRENDATARIO
al ARRENDADOR. El documento que contiene dichas especificaciones hace pare
integral de este contrato. Segunda. Valor. — El valor del arrendamiento se fiiaenla
suma de VENTIUN MILLONES DOSCIENTOS VEINTE DOS MIL PESOS M/CTE
($21.220.000) mensuales sumados al impuesto de valor agregado (IVA) vigente al
momento del pago de cada canon, suma que serd pagadera anticipadamenie al
ARRENDADOR los primeros cinco (05) dias de cada mes, obfigandose éste a
extender recibo por el pago correspondiente. Tercera. Duracidn. — La duracicn del
presente conirato sera de treinta y seis (36) meses, contados a partir del julio 01 de
2012. Paragrafo Uno. De acuerdo a lo anterior este contrato terminara el 30 de junio
de 2015. Pardgrafo Dos. Vencido el témino de este contrato se prorrogara
automatica y sucesivamente por periodos iguales al inicialmente pactado, si ninguna
de las partes comunica por escrifo a la ofra su intencién de no realizar dicha prorroga,
con por lo menos dos (02) meses de antelacion al vencimiento del término inicial o de
sus prorrogas. Cuarta. Estado de los bienes. — EL. ARRENDADOR hara entrega de
los bienes en perfectas condiciones de operacion y funcionamiento, en virud de lo
cual EL ARRENDATARIO expedird constancia escrita de tal circunstancia. Quinta.
Mantenimiento de los bienes. ~ E! mantenimiento técnico de los bienes, al igual de
la reparacion o sustitucion de piezas que sea necesario efectuar a los mismos para su
normal funcionamiento, serd por cuenta del ARRENDADOR, pudiendo realizarias
directamente o a través de terceros previamente autorizados para el efecto.
Paragrafo Uno. El ARRENDADOR hara una visita mensual, durante toda la vigencia
del contrato, para constatar el estado de los muebles y en caso de que ha
reparaciones, este, EL. ARRENDADOR, tendra que hacerlas en un plazo no mayor
diez (10) dias de la visita. Pardgrafo Dos. La vistita de que trata el paragrafo uno
esta clausula, las realizaré EL ARRENDADOR los primeros cinco (05) calendario
cada mes y en esia levantard un acta que suscribirdn de manera conjunta las partes.
Sexta. Obligaciones del ARRENDATARIO. — Serén obligaciones especiales del
ARRENDATARIO las siguientes: a) Pagar el canon de arrendamiento en los periodos
pactados. b) Abstenerse de ceder el presente contrato, o subarrendar toial o
parciaimente; ¢) No cambiar de sitio de ubicacién los bienes objeto del presente
contraio, sin el consentimiento previo y escrito del ARRENDADOR; d) No modificar la
naturaleza o especificaciones técnicas de los bienes, v e) Informar de manera
inmediata al ARRENDADOR acerca de cualquier circunstancia que amenace vulnerar
los derechos del ARRENDADOR sobre los bienes, al igual que cualquier perturbacion




CONTRATO DE ARRIENDO. ARRENDADOR: ANDRES FELIPE CARRILLO PACHANO C.C.

1°010.204.845, obrando en calidad de Representante Legal de la compaiiia FLORMORADO

MUEBLES CON DISTINCION S.A.S. identificada con el Nit. 900510098-4. ARRENDATARIO:
JOAQUIN DIAZ GARCIA, C.E. 296.246

sobre el desarrollo normal del contrato. Séptima. Causales de terminacion. — Seran
causales de terminacién del contrato, ademas de las contempladas legalmente, las
siguientes: a) El incumplimiento de una o varias de las obligaciones del presente
confrato; b) La iniciacion del tramite de liquidacién obligatoria del ARRENDATARIO.
Paragrafo: Ocurrido el incumplimiento del ARRENDATARIO, EL ARRENDADOR
queda facultado para interrumpir la ejecucion del contrato, declarar la terminacion del
mismo y exigir la restitucion de los bienes, sin necesidad de requerimiento judicial o
extrajudicial de ninguna especie. Octava. Restitucion de los bienes. — Terminado el
confrato, sin importar cudl sea la causa, EL ARRENDATARIO se obliga a poner a
disposicién del ARRENDADOR los bienes en perfecto estado de funcionamiento y
conservacion, con el deterioro normal por el uso, dentro de los dos (2) dias siguientes
a la terminacion del contrato. Novena. Clausula penal. — Si cualquiera de las paries
incumpliere una cualquiera de las obligaciones a su cargo debera pagar a la oira
suma de dos (02) cénones de arriendo a titulo de pena derivada de dicho
incumplimiento. Décima. Cldusula compromisoria. Toda coniroversia o diferencia
relativa a este contrato, su ejecucion y liquidacion se resolvera por un centro de
conciliacion escogido de comun acuerdo por las partes. Quien decidira en derecho, en
conciencia & principios técnicos. En sefial de conformidad las partes suscriben el
presente documento en dos ejemplares del mismo tenor, emBogotd, Cundinamarca e@\(
uno (01) de julio de 2012.

%NDRE‘S ‘

. 1.010.204.845de Bogota,;-Cundin marc

7k
/' EL ARRENDATARIO:
' /

j:;an Garlm UhLin 0-

JUAN CARLOS URBINA URBINA

C.C. 79.701.872C.C.
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PRORROGA AL CONTRATO DE ARRIENDO. ARRENDADOR ANDRES FELIPE CARRILLO
PACHANQ, C.C. 1.010.204.845 en calidad de Representante Legal de la compaiiia
FLORMORADO MUEBLES CON DISTINCION S.A.S. identificada con el Nit. 900510098-4.
ARRENDATARIO, JOAQUIN DIAZ GARCIA, C.E. 296.245

PRORROGA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre los suscritos, por una parte, ANDRES FELIPE CARRILLO PACHANO, mayor
de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 1'010.204.845 de Bogota,
Cundinamarca, domiciliado y residente en este distrito judicial, obrando en su calidad
de Representante lLegal de la compafia FLORMORADO. MUEBLES CON
DISTINCION S.AS. identificada con el Nit. 9005100984 ..y qui_én en adelante se
denominara el ARRENDADOR; y por la otra parte, JOAQUIN DiAZ GARCIA,
igualmente mayor de edad, identificado con la cédula extranjera nimero 296.246,
domiciliado y residente en Bogotd, Cundinamarca, quien actia en su calidad de
Representante Legal de COMPETITIVE INTELLIGENCE SERVICES LATAM S.AS.
identificada con el Nit. 900500676-9, constituida mediante documento privado de
asamblea de accionistas de 01 de febrero de 2012, inscrita el 16 de febrero de 2012
bajo el numero 01607887 del libro IX, quien para efecto del presente contrato s
denominara el ARRENDATARIO, de comiin acuerdo hemos decidido de maner:
conjunta prorrogar el contrato de arriendo suscrito por nosotros: arrendador
arrendatario, el primero (01) de julio de 2012, con glgunas modificaciones que s€
suscribiran en otro si que haré parte, al igual que
firmado inicialmente. En Bogotd a los treinta (30) diag

ARRILLO PACH
de Bogota, Cundinan":arca.

TESTIGOS:

Tuan Corlos (o, \PN

JUAN CARLOS URBINA URBINA \
C.C.79.701.872C.C. 0.6\3 \
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OTRO SI AL CONTRATO DE ARRIENDO SUCRITO ENTRE: ARRENDADOR:
ANDRES FELIPE CARRILLO PACHANO, C.C 1°'010.204.845 en calidad de
Representante Legal de la compafiia FLORMORADO MUEBLES CON
DISTINCION S.A.S. identificada con el Nit. 900510098-4. ARRENDATARIO:

JOAQUIN DIAZ GARGIA, C.E. 296.246
W_—_

OTRO Si:

Entre los suscritos, por una parte, ANDRES FELIPE CARRILLO PACHANO, mayor
de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 1'010.204.845 de Bogota,
Cundinamarca, domiciliado y residente en este distrito judicial, obrando en su calidad
de Representante Legal de la compafia FLORMORADO MUEBLES CON
DISTINCION S.A.S. identificada con el Nit. 900510098-4 y quien en adelante se
denominard el ARRENDADOR; y por la ofra parte, JOAQUIN DiAZ GARCIA,
igualmente mayor de edad, identificado cbn la cédula extranjera nlimero 296.246,
domiciliado y residente en Bogotd, Cundinamarca, quien actlia en su calidad de
Representante Legal de COMPETITIVE INTELLIGENCE SERVICES LATAM SAS.
identificada con el Nit. 900500676-9, constituida mediante documento privado de
asamblea de accionistas de 01 de febrero de 2012, inscrita el 16 de febrero de 2012
bajo el nimero 01607887 del libro IX, quien para efecto del presente contrato se
denominara el ARRENDATARIO, acordamos celebrar el presente otro si al contrato
de arriendo suscrito el uno (01) de julio de 2012, asi: Primera. Objeto. — Esta
clausula se modifica en lo que tiene que ver con la cantidad de puestos de trabajo,
que seran cuatrocientos diez (410) y la cantidad de pisos en donde se instalaran los
muebles, que se incluye el piso dos. En consecuencia esta clausula quedara asi:
Primera. Objeto. — En virtud del presente contrato EL ARRENDADOR entrega en
arrendamiento al ARRENDATARIO, concediéndole su uso y goce el grupo de bienes
muebles descritos a continuacién: cuatrocientos diez (410) Puestos de trabajo de
1.50x.1.50x0.03 metros enchapados en formica blanca y con filos en PVC, con sus
respectivas bases cuadradas y moédulo gavetero metélico cada uno; debidamente
Instalados en los pisos 1, 2, 3, 4, 5 y 6 de la edificacién identificada con la
nomenclatura de la ciudad de Bogota: calle 97 A No. 9 A -34, bajo la condicién y
disefio del plano proporcionado por el arrendatario y que forma parte integral del
presente contrato. Paragrafo Uno. Los muebles arriba descritos seran instalados a
todo costo por EL ARRENDADOR en el sitio y con las especificaciones dadas por EL
ARRENDATARIO al ARRENDADOR. ElI documento que contiene dichas
especificaciones hace parte integral de este contrato. Segunda. Valor. — Esta
clausula se modifica en el valor que sera de VEINTITRES MILLONES DE PESOS
M/CTE ($23.000.000,00). Se afiade un paragrafo que contiene el requisito de
presentacion de factura del ARRENDADOR al ARRENDATARIO para el pago del
canon de arriendo. En consecuencia esta clausula quedara asi: Segunda. Valor. — El
valor del arrendamiento se fija en la suma de VENTITRES MILLONES DE PESOS
.M/CTE ($23.000.000) mensuales sumados al impuesto de valor agregado (IVAJ
vigente al momento del pago de cada canon, suma que sera pagadé
anticipadamente al ARRENDADOR los primeros cinco (05) dias de cada me
obligandose éste a extender recibo por el pago correspondiente. PARAGRAFO.- EL
ARRENDADOR, radicara en las oficinas del ARRENDATARIO la factura de cobro que
contendra el valor del canon de arriendo a mas tardar el primer dia habil de cada mes.
Si este requisito no se cumpliere por parte del ARRENDADOR, el ARRENDATARIO
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Representante Legal de la compafiia FLORMORADO MUEBLES CON
DISTINCION S.A.S. identificada con el Nit. 900510098-4. ARRENDATARIO:
JOAQUIN DIAZ GARCIA, C.E. 296.246

no pagara el canon de arriendo y no habra lugar a la constitucion en mora. El demas

clausulado queda incélume. De conformidad con lo anterior, se firman por las paries
en Bogota a los uno (01) de julio de 2015.

.E. 296.246

TESTIGOS:

4 oo Chds [Mnaon

JUAN CARLOS URBINA URBINA DEL RIO TOLOSA

'C.C.79.701.872C.C. c.c.i\\[ | @’@:GCQ)

s e e







ANEXO 4

CLAUDIA PATRICIA LOPEZ PEREZ
Administrador de Empresas — Especialista en Finanzas Corporativas



REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

uneno 51924761
LOPEZ PEREZ

APELLIDOS

CLAUDIA PATRICIA

FECHA DE NAciMiento  11-ABR-1969

BOGOTA D.C.
(CUNDINAMARCA)
LUGAR DE NACIMIENTO

1.70 A+ F

ESTATURA G.S. RH SEXO
20-ABR-1987 BOGOTA D.C.

2z AF ikt FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION @%ﬁg
INDICE DERECHO e T s o o

s
1 hé ek (L

A-1500100-42110826-F-0051924761-20030514 0494303133A 01 133723170

A ipiy
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Formulario del Registro Unico Tri
Hoja Principal

DIAN

Direcsion de Impuestos y Aduanas Nacionales

),

2. Concepto | O | 2 |Actualizacion

Espacio reservado para la DIAN

ibutario I
g =] iy
Modelo Unico de Ingresos, Servicio y Control Automatizado
4. Numero de formulario 14476273927
““ (415)77072“ M]Jﬂslzm Lo !)1‘447‘6273927

12. Direccién seccional

Impuestos de Bogota

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT): 6. DV
5192476 1]

14. Buzoén electrénico

IDENTIFICACION

24. Tipo de contribuyente:
Persona natural o sucesion iliquida

25. Tipo de documento:

Cédula de ciudadania

27. Fecha expedicion:

BEROOOUOR SSREEE

(198 7[04[20]

Lugar de expedicion 28. Pais: 29. Departamento: 30. Ciudad/Minicipio:
COLOMBIA [1]6]9]Bogotan.c. 1]1] _||Bogota, p.C. lo]o[1]
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre 34. Otros nombres
LOPEZ PEREZ CLAUDIA IPATRICIA
35. Razén social: \
36. Nombre comercial: ‘ 37 Sigla:
UB!CACION

38. Pais:
COLOMBIA

39. Departamento:
Bogota D.C.

40. Ciudad/Municipio:
Bogota, D.C.

41. Direccion principal

42. Correo electrénico:

CLAUDIAPLOPEZ@YAHOO.ES

43. Cédigo postal

[ TTTTTIAN D

‘44. Telgforia 1:

CR7BBIS 129 51 AP 404 ED SANTA MONICA BRR BELLA.SUIZA

45. Teléfono 2:

| LI L[] [sla]o]s[7]a]4]s[1]o

CLASIFICACION

Actividad (:':TOI’E'T‘ICR y Ocupacion
Actividad principal Actividad.segundariav/ Otras actividades 52. NGmero
46. Codigo: 47. Fecha inicio actividad: 48. Cédigh;l ‘ 49, Bdchdinicio actividad: 50. Cédigo: 1 2 51. Cédigo establecimientos
Ta.
0,0,1,0[[1994]o4]o4]|[14 102009090 7,0,2,0[6,4,9 4 [ TTT] (TT]
Responsabilidades, Calidades y Atributos
1 2 2 4 5 6 7 ‘ 3 ‘ 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
S |
83.Codigor|1,2| 5] , ! ! ! L A= l ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !
12-Ventas régimen simplificado
Obligados aduaneros Exportadores
1 2 8 4 5 6 7 8 9 10
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 8
54. Cédigo: 57. Modo
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 I:] I:] I—l I—l I—I
seec | [ [ L] [L1]
N ) Y B

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacion

60. No. de Folios:

[ wx]

59. Anexos:

Para uso exclusivo de la DIAN

L1 [o]

6LFecha: [2 0 1 9]0 31 0]

La informacion suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacion, suspension
y cancelacion del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar
inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancionatorios o de suspension, segun el caso.

Paréagrafo del articulo 1.6.1.2.20 del Decreto 1625 de 2016

Firma del solicitante:

Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
Firma autorizada:

LOPEZ PEREZ CLAUDIA PATRICIA
CONTRIBUYENTE

984. Nombre
985. Cargo:

Fecha generacion documento PDF: 10-03-2019 06:23:52PM



Claudia Patricia Lopez Pérez

Celular: 3105744319
claudiapatricialopezl 1@gmail.com

Perfil Profesional

Soy especidalista en Finanzas Corporativas y Administradora de Empresas del CESA; tengo mds de
25 anos de trayectoria y experiencia laboral.

Me he desempenado en cargos como Gerente Financiera y Administrativa y como Directora de
Tesoreria en companias nacionales y multinacionales de diferentes sectores.

Soy experta en gestién de tesoreria, optimizacién de recursos financieros, manejo de liquidez y
planeacién financiera. Tengo experiencia en andlisis e interpretacién de datos, en la elaboracion
de reportes, implementacion de estrategias financieras y contables. He atendido a auditorias
internas y externas de entidades de control, certificadoras y entidades publicas.

He sido docente universitaria en Andlisis Financiero y Contabilidad en el CESA.

Actualmente soy mentora en Finanzas Personales, consultora financiera para PYMES y hago parte
de la lista oficial de Peritos del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Cdmara de Comercio de
Bogotd en Ciencias Sociales.

Consultoria y Docencia

Consultora Financiera para Pymes & Outsourcing Administrativo y Financiero
Bogotd, septiembre 2019 a la fecha

Clientes Actuales:

e Barrera Silva Abogados SAS
e Asociacion Cultural Velatropa Teatro del Cuerpo y la Imagen & Teatrino

e Fundacién Colegio Celia Dugue Jaramillo — Colegio Nuevo Gimnasio
e PEPETS — Ropa y Bano para mascotas

Perito Econdmico

Tribunal de Arbitramento entre Consorcio Ferrovial/SAINC y Carbones del Cerrején - febrero 2016

e Perito para la evaluacion y emision de concepto financiero referente a la indemnizacion
de perjuicios a favor del Consorcio Ferrovial/SAINC en la finalizacién anticipada de la obra
del proyecto P-40 de Carbones del Cerrején.

Tribunal de Arbitramento entre Consorcio Tuneles ltuango FS y Empresas PUblicas de Medellin
(EPM) - enero 2014

e Perito para la evaluaciéon y emisién de concepto financiero sobre impacto monetario en
la construccién de los tUneles de desviaciéon del Proyecto Hidroeléctrico ITUANGO.



Consultora Financiera

ESPANTAPAJAROS - Jardin Infantil, Libreria Y Talleres - octubre 2018 a abril 2019
e Outsourcing Financiero y Administrativo - Gerencia financiera y Administrativa.

Tutor en Gestion Financiera Programa _ Camara de Comercio de Bogota - octubre 2014 a
julio 2015

¢ Implementacion del programa Tutor en gestién financiera a mds de 11 PYMES y MIPYMES

GASTROMUNDO S.A.S - febrero 2013

e Andlisis de rentabiidad del negocio y nivel de endeudamiento. Presupuestos vy
proyecciones de flujos de caja a corto plazo.

DIEZ S.A. - Reputacion Corporativa y de Marca - Julio - noviembre 2008

e Elaboracion de un sistema de tarifas acorde al mercado. Planeacidn, proyecciones
financieras y andlisis contable.

Docente

LIBERTY SEGUROS - octubre 2012

¢ Docente en Gestidn Financiera dentro del Plan de Capacitacion de Liberty University a sus
Gerentes de Oficinas.

CESA - Colegio de Estudios Superiores en Administracion - Julio a noviembre 2011

e Docente Asistente en las Materias de Andlisis Financiero y Contabilidad Bdsica en
Pregrado de Administracién de Empresas — 1y Il Semestre.

CESA - Colegio de Estudios Superiores en Administracion - Julio a noviembre 2008

e Docente Titular en la Materia Andlisis Financiero en Pregrado de Administracion de
Empresas— Il y IV Semestre.

Estudios

Certificacion Internacional en Mentoring - junio 2018
Red Global de Mentores

Diplomado en Formacion de Consultores Empresariales - octubre 2013
Cdmara de Comercio de Bogotd

Especialista en Finanzas Corporativas - abril 2000
CESA - Colegio de Estudios Superiores en Administracion

Administrador de Empresas - enero 1992
CESA - Colegio de Estudios Superiores en Administracion
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A\ CONSEJO PROFESIONAL

*t
R gt oy
a4 Iv de Administracion de Empresas

s )
Integridad, Servicio y Excelencia.

REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
CONSEJO PROFESIONAL DE ADMINISTRACION DE EMPRESAS

MATRICULA N° 86918

El Presidente y el Secretario del Consejo Profesional de Administracion de Empresas
en uso de la facultad que les otorga el Articulo 20 del Decreto 2718 de 1984,

CERTIFICAN

Que CLAUDIA PATRICIA LOPEZ PEREZ identificada con la cédula
de ciudadania N° 51924761, fue matriculada como
ADMINISTRADOR DE EMPRESAS, al tenor de lo ordenado en la
Resolucién 05 de 2016 de Febrero quince (15) de 2016, que en su
parte resolutiva se copia asi: Articulo Primero: Otorgar Matricula
Profesional a CLAUDIA PATRICIA LOPEZ PEREZ identificada con
cédula de ciudadania N° 51924761, graduada en la COLEGIO DE
ESTUDIOS SUPERIORES DE ADMNINISTRACION - CESA para
habilitarle en el ejercicio legal de la Profesion de ADMINISTRADOR
DE EMPRESAS en el territorio de la Repluiblica de Colombia, en los
términos definidos por la Ley 60 de 1981, Ley 20 de 1988 y el
Decreto Reglamentario 2718 de 1984.

Dada en Bogota, D.C., quince (15) dias del mes de Febrero de 2016

( 1{. ;()/(‘ = ’;{:(’{‘

YEINNI ANDREA PATINO MOYA ROCIO DEL PILAR HINCAPIE PARRA

Presidenta Secretaria

O
an
~J
nNo
~J
(o)






ZULETA

abogados asociados

Rafael Rincén Ordoriez
Declara:

Que CLAUDIA PATRICIA LOPEZ PEREZ, identificada con la cédula de ciudadania No.
51.924.761, y con la tarjeta profesional No. 86918, emitida por el Consejo Profesional de
Administracion de Empresas, de profesion Administradora de Empresas, realizo y presentd
en febrero de 2016 un Informe Pericial, a solicitud del CONSORCIO FERROVIAL-SAINC
(conformado por FERROVIAL AGROMAN S.A. y SAINC INGENIEROS
CONSTRUCTORES S.A.), dentro del Arbitraje CCI No. 19725/ASM administrado por la
Corte Internacional de Arbitraje de la Camara de Comercio Internacional.

El informe pericial se refirid a cuestiones financieras, contables y econémicas derivadas de
la liquidacién y ejecucion de un Contrato de Obra para la expansion de infraestructura costera
y maritima. El informe pericial solicitado fue oportuno y debidamente presentado por la
perito.

En constancia de lo anterior, se expide la presente certificacion a solicitud de la interesada, a
los siete (07) dias del mes de marzo de 20109.

Rafael Rincén Ordofiez
Zuleta Abogados Asociados
Calle 87 No. 10-93
Bogota D.C.



Centro de Arbitraje | COD i
y Conciliacion | €O de Bogots

LA SUBDIRECCION DEL CENTRO DE ARBITRAJE Y CONQILIACI@N DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA

Certifica:

Que el sefor, CLAUDIA PATRICIA LOPEZ PEREZ, identificado con cédula de
ciudadania No. 51.924.761, hace parte de la Lista Oficial de Peritos de la Camara
de Comercio de Bogota y se encuentra inscrito en las siguientes especialidades:

Area de conocimiento ' _ Especialidad

ADMINISTRACION BANCARIA Y FINANCIERA

ADMINISTRACION DE EMPRESAS

CIENCIAS SOCIALES
ADMINISTRACION DE EMPRESAS DE SERVICIO

ADMINISTRACION DE MIPYMES

Se expide la presente certificacion por solicitud de la CLAUDIA PATRICIA LOPEZ
PEREZ, hoy veinte (20) de enero dos mil veinte. (2020).

GM/W

GUSTAVO ANDRE%DR HITA FORERO
Subdirector

) Cordialmente,

Centro de Arbitraje y Conciliacién: Calle 76 No. 11 - 52, Tel.: 3830300 Ext.: 2305 - 2306 - 2323
Centro Empresarial Chapinero: Calle 67 No. 8 - 32/44, Tel.. 3830300 Ext..4617 - 2312 - 4310
Cedritos: Av. 19 No. 140 - 29, Piso 2, Tel.: 3830300 Ext.:4369

Fusagasuga: Av. Las Palmas No. 20 - 55, Tel.: 3830300 Ext..4211

Zipaquird: Calle 4 No. 9 - 74, Tel.: 3830300 Ext.:4221

Seccién Nacional de la Comisién Interamericana de Arbitraje Comercial, CIAC
Comité Nacional de la Camara de Comercio Internacional, CCI - Paris
Sede Centro Internacional de Arreglo de Diferencias Relativas a Inversiones, CIADI

www.centroarbitrajeconciliacion.com - Nit. 860.007.322-9

infocacecch.org.co VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho



CLAUDIA PATRICIA LOPEZ PEREZ
Administrador de Empresas — Especialista en Finanzas Corporativas
CESA — Colegio de Estudios Superiores de Administracion
Celular: 310.5744319 Email: claudiapatricialopez11@gmail.com

INFORME PERICIAL - CONCEPTO
ECONOMICO DE PROFESIONAL
ESPECIALIZADO

PROPUESTA DE ASESORIA EN CONCEPTO ECONOMICO DE
PROFESIONAL ESPECIALIZADO REFERENTE A: VERBAL DE
FLOR MORADO MUEBLES CON DISTINCION S.A.S. VS.
SITUANDO S.A.S.

JULIO 2020



INFORME PERICIAL - CONCEPTO ECONOMICO DE
PROFESIONAL ESPECIALIZADO

De conformidad con la comunicacion recibida por la suscrita el pasado 8 de Julio del
2020 via correo electronico; de parte de la firma de abogados GOUFFRAY &
ABOGADOQS., entrego a ustedes el Informe Pericial - Concepto Técnico Econdmico
de Profesional Especializado solicitado en dicha comunicacion; asi:

La asesoria consistira principalmente en emitir un Concepto, técnico econdmico —
financiero de Profesional Especializado con la finalidad de determinar y cuantificar
los posibles perjuicios econdmicos que se le ocasionaron a FLOR MORADO MUEBLES
CON DISTINCION SAS por parte de SITUANDO SAS; y como sustento y soporte
técnico al caso; de conformidad con la informacién documental, técnica, contable y
financiera que debera fue aportada al expediente por las partes.rse para tal fin.

CLAUDIA PATRICIA LOPEZ PEREZ
Administrador de Empresas — Especialista en Finanzas Corporativas



METODOLOGIA

La metodologia empleada para el desarrollo del presente Concepto técnico
Econdmico de Profesional Especializado se basa en la utilizacion de indicadores y
variables econdmicas identificadas como idoneas para los cdlculos financieros, con
aplicacion de tasas, plazos y demas factores usados de manera ortodoxa, dentro del
contexto de normatividad legal y jurisprudencia vigente.

Dentro de las actividades desarrolladas para dar respuesta y para realizar el presente
Informe Pericial - Concepto Econdmico de Profesional Especializado; estan entre

otras:

Andlisis y evaluacion del material documental suministrado de manera
electrdnica asi:

O O O O O O O

O O O O O O O

Copia digital del Contrato de Arrendamiento No. 002 de 2012 suscrito
entre la UNIDAD ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENCIARIOS
Y CARCELARIOS Y SITUANDO LTDA.

Copia digital del Otrosi No.1 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012
Copia digital del Otrosi No.2 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012
Copia digital del Otrosi No.3 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012
Copia digital del Otrosi No.4 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012
Copia digital del Otrosi No.5 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012
Copia digital del Otrosi No.6 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012
Copia digital del Contrato de Arrendamiento Bien Inmueble N.116 de
2015 suscrito entre la UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y
CARCELARIOS — USPEC Y SITUANDO SAS

Copia digital del Otrosi 01 contrato de Arrendamiento 116 de 2015
Copia digital del Otrosi 02 contrato de Arrendamiento 116 de 2015
Copia digital del Otrosi No. 3 contrato de Arrendamiento 116 de 2015
Copia digital del Otrosi No. 4 contrato de Arrendamiento 116 de 2015
Copia digital del Otrosi No. 5 contrato de Arrendamiento 116 de 2015
Copia digital del Otrosi No. 6 contrato de Arrendamiento 116 de 2015
Copia digital del Contrato de Prestacion de Servicios entre CIS LATAM
SAS y SITUANDO SAS

Copia digital del Contrato de Arriendo. ARRENDADOR: Andrés Felipe
Carrillo Pachano C.C. 1.010.204.845, obrando en calidad de
Representante Legal de la compaifiia FLORMORADO MUEBLES CON
DISTINCION SAS identificada con el NIT. 900510098-4.
ARRENDATARIO: Joaquin Diaz Garcia, C.E. 296.246

CLAUDIA PATRICIA LOPEZ PEREZ

Administrador de Empresas — Especialista en Finanzas Corporativas



o Copia digital del OTROSI al Contrato de Arriendo. ARRENDADOR:
Andrés Felipe Carrillo Pachano C.C. 1.010.204.845, obrando en calidad
de Representante Legal de la compaiia FLORMORADO MUEBLES CON
DISTINCION SAS identificada con el NIT. 900510098-4.
ARRENDATARIO: Joaquin Diaz Garcia, C.E. 296.246

o Copia digital del dictamen pericial presentado por ANTONIO JOSE
SANCHEZ ZAMBRANO a nombre de DICTAMENES PERICIALES
ESPECIALIZADOS S.A.S., con fecha del pasado 14 de enero del 2020

Emisién de Concepto técnico Econdmico-financiero sobre la determinacion y
cuantificacion de posibles perjuicios (pérdida financiera y lucro cesante)
ocasionados a las empresas referidas, analizando el Dictamen pericial
presentado por DICTAMENES PERICIALES ESPECIALIZADOS S.AS vy
respondiendo las mismas preguntas que se le suministraron al Doctor Antonio
José Sanchez Zambrano

CLAUDIA PATRICIA LOPEZ PEREZ
Administrador de Empresas — Especialista en Finanzas Corporativas



DESARROLLO Y RESPUESTA A LAS PREGUNTAS

PRIMERA PREGUNTA

Sirvase Sefor perito establecer el valor del DANO EMERGENTE
PASADO de Jlos perjuicios caudados al Serior ANDRES FELIPE
CARRILLO PACHANO, como Gerente de la empresa "FLOR MORADO
MUEBLES CON DISTINCION S.A.S.”,

RESPUESTA

Segun la definicién expresada en el cédigo civil en su articulo 1614.

Articulo 1614. Daio emergente y lucro cesante

Entiéndase por dafio emergente el perjuicio o la pérdida que proviene de no
haberse cumplido la obligacion o de haberse cumplido imperfectamente, o de
haberse retardado su cumplimiento; y por lucro cesante, la ganancia o provecho
que deja de reportarse a consecuencia de no haberse cumplido la obligacion, o
cumplido imperfectamente, o retardado su cumplimiento.

Fuente: https://leyes.co/codigo_civil/1614.htm

De acuerdo con la definicién del dafio emergente y lucro cesante y revisando los
Contratos de Arrendamiento No. 002 de 2012 entre la UNIDAD ADMINISTRATIVA
DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO LTDA. y el Contrato
de Arrendamiento Bien Inmueble N.116 suscrito entre la UNIDAD DE SERVICIOS
PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS — USPEC Y SITUANDO SAS; junto con sus
correspondientes otrosies, no se evidencia ninguna obligacion contractual entre la
empresa SITUANDO LTDA y la empresa FLORMORADO MUEBLES CON DISTINCION
SAS.

Por otra parte, en el Contrato de Arriendo. ARRENDADOR: Andrés Felipe Carrillo
Pachano C.C. 1.010.204.845, obrando en calidad de Representante Legal de la
compania FLORMORADO MUEBLES CON DISTINCION SAS identificada con el NIT.
900510098-4. ARRENDATARIO: Joaquin Diaz Garcia, C.E. 296.246, en las clausulas
cuarta y quinta habla sobre el estado de los bienes y el mantenimiento de los bienes
por parte del arrendador, en este caso la empresa FLORMORADO MUEBLES CON
DISTINCION SAS asi:

CLAUDIA PATRICIA LOPEZ PEREZ
Administrador de Empresas — Especialista en Finanzas Corporativas



sus prorrogas. Cuarta. Estado de los bienes. — EL ARRENDADOR hara entrega de
los bienes en perfectas condiciones de operacién y funcionamiento, en virtud de lo
cual EL ARRENDATARIO expedira constancia escrita de tal circunstancia. Quinta.
Mantenimiento de los bienes. ~ El mantenimiento técnico de los bienes, al igual de
la reparacion o sustitucion de piezas que sea necesario efectuar a los mismos para su
nomal funcionamiento, serd por cuenta del ARRENDADOR, pudiendo realizarlas
directamente o a través de terceros previamente autorizados para el efecto.
Paragrafo Uno. EIl ARRENDADOR hara una visita mensual, durante toda la vigencia
del contrato, para constatar el estado de los muebles y en caso de que ha
reparaciones, éste, EL ARRENDADOR, tendra que hacerlas en un plazo no mayor
diez (10) dias de la visita. Paragrafo Dos. La vistita de que trata el paragrafo uno
esta clausula, las realizara EL ARRENDADOR los primeros cinco (05) calendario
cada mes y en esta levantarad un acta que suscribiran de manera conjunta las partes.

Entendiendo que el objeto del contrato de arrendamiento incluia 385 puestos de
trabajo que fabricd la empresa FLORMORADO MUEBLES CON DISTINCION SAS, y
gue entregd al arrendador CIS LATAM a todo costo como parte integral del contrato
de arrendamiento asi:

arrendamiento que estara sujeto a las siguientes clausulas: Primera. Objeto. — En
vitud del presente contrato EL ARRENDADOR entrega en arrendamiento al
ARRENDATARIO, concediéndole su uso y goce el grupo de bienes muebles descritos
a continuacion: trescientos ochenta y cinco (385) puestos de trabajo de
1.50x.1.50x0.03 metros enchapados en férmica blanca y con filos en PVC, con sus
respectivas bases cuadradas y moédulo gavetero metélico cada uno: debidamente
instalados en los pisos 1, 3, 4, 5y 6 de la edificacion identificada con la nomenclatura
de la ciudad de Bogota: calle 97 A No. 9 A -34, bajo la condicion y disefio del plano
proporcionado por el arrendatario y que forma parte integral del presente contrato.
Paragrafo Uno. Los muebles arriba descritos seran instalados a todo costo por EL
ARRENDADOR en el sitio y con las especificaciones dadas por EL ARRENDATARIO
al ARRENDADOR. El documento que contiene dichas especificaciones hace parte
integral de este contrato. Segunda. Valor. — El valor del arrendamiento se fiia en la

Al ser un contrato todo costo, que ademas incluia el mantenimiento técnico,
reparacion y sustitucion de piezas por parte del arrendador, FLORMORADO
MUEBLES CON DISTINCION SAS; y entendiendo que hay un desgaste natural por
uso, el valor de la depreciacion no debe incluirse dentro del ninguin calculo financiero
de dafo emergente, ya que la depreciacion es un gasto que se le hace a los activos
fijos de una compaiiia, independientemente del objeto social que esta tenga, en este
caso los muebles que fueron producidos y entregados como parte de un contrato de
arrendamiento de puestos de trabajo.

Depreciacion:
La depreciacion es el mecanismo mediante el cual se reconoce contable y
financieramente el desgaste y pérdida de valor que sufre un bien o un activo por el
uso que se haga de el con el paso del tiempo.
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Finalidad de la depreciacion.

Un activo al ser utilizado en las operaciones de la empresa para generar ingresos
sufre un desgaste natural, desgaste que va disminuyendo la vida operativa del
activo, hasta que finalmente queda obsoleto o inservible, y la depreciacion busca
reconocer ese desgaste del activo.

Por el constante uso el activo va perdiendo valor o capacidad de generar ingresos
y la depreciacion busca reconocer ese efecto financiero en la medida en que
transcurre el tiempo distribuyendo ese gasto en el tiempo de vida util esperada del
activo.

Fuente: https://www.gerencie.com/depreciacion.html

Como conclusion, por no existir un vinculo contractual y por ser un contrato de
arrendamiento entre CIS LATAM y FLORMORADO MUEBLES CON DISTINCION SAS

a todo costo no hay lugar a dafio emergente.

Entonces, concluyendo no existe un valor del dafo emergente.
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SEGUNDA PREGUNTA

Sirvase Senor perito establecer el tiempo de duracion del contrato
N° 002 del 2012 entre la UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS
Y CARCELARIOS "USPEC” y SITUANDO S.A.

RESPUESTA

1. Contrato de Arrendamiento No. 002 de 2012 suscrito entre la UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO
LTDA.

CLAUSULA SEGUNDA. PLAZO DE EJECUCION: Sera de veinticuatro (24) meses
contados a partir del 1° de agosto del afio 2012 previa firma del acta de recibo del
inmueble por parte del supervisor asignado, previo registro presupuestal, y
aprobacion de la garantia que apruebe los riesgos del contrato y hasta el 31 de julio
de 2014.

Primer plazo de ejecucion 24 meses comprendidos entre el 1 de agosto del 2012 al
31 de julio 2014.

2. Otrosi No.3 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012

Primera prdrroga de plazo le da una vigencia adicional de 3 meses comprendidos
entre el 1 de agosto del 2014 al 31 de octubre de 2014.

3. Otrosi No.4 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012

Segunda prérroga de plazo le da una vigencia adicional de 5 meses comprendidos
entre el 1 de noviembre del 2014 al 31 de marzo de 2015.

4. Otrosi No.5 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012

Tercera prorroga de plazo le da una vigencia adicional de 1 mes entre el 1 de abril
de 2015 al 30 de abril de 2015.

5. Otrosi No.6 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012

Cuarta prorroga de plazo le da una vigencia adicional de 1 mes entre el 1 de mayo
de 2015 al 31 de mayo de 2015.
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En resumen:

DURACION
DOCUMENTO FECHA INICIAL FECHA FINAL EN MESES
Contrato de Arrendamiento No. 002 de 2012 1 de agosto de 2012 31 de julio de 2014 24
Otrosi No.3 al contrato de Arrendamiento 002 1 de agosto de 2014| 31 de octubre de 2014 3
de 2012
Otrosi No.4 al contrato de Arrendamiento 002 1 de noviembre de 2014| 31 de marzo de 2015 5
de 2012
Otrosi No.5 al contrato de Arrendamiento 002 1 de abril de 2015 30 de abril de 2015 1
de 2012
Otrosi No.6 al contrato de Arrendamiento 002 1 de mayo de 2015| 31 de mayo de 2015 1
de 2012
TOTAL 34

El tiempo de duracion del Contrato de Arrendamiento No. 002 de 2012 suscrito entre
la UNIDAD ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS y
SITUANDO LTDA fue de 34 meses.
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TERCERA PREGUNTA

Sirvase Senor perito establecer el tiempo a que tiene derecho el
demandante, por el incremento de arrendamiento de acuerdo al
Articulo veinte (20) de la Ley 820 del afio 2003, en el Contrato N°

002 de 2012,

RESPUESTA

Como se expuso en la respuesta a la primera pregunta, no se evidencia contrato de
arrendamiento o Joint Venture entre SITUANDO SAS y la empresa FLORMORADO
MUEBLES CON DISTINCION SAS.

Con relacion a este punto, se debe sefalar en primer lugar que la Ley 820 de 2003,
regula el reajuste de los canones de arrendamiento, pero en relacion con inmuebles
destinados a vivienda urbana, que no fue el caso del contrato celebrado entre
SITUANDO S.A.S. y la USPEC.

El régimen de arrendamiento de vivienda urbana
Articulo 20. Reajuste del canon de arrendamiento

Cada doce (12) meses de ejecucion del contrato bajo un mismo precio, el
arrendador podra incrementar el canon hasta en una proporcion que no sea
superior al ciento por ciento (100%) del incremento que haya tenido el indice de
precios al consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior a aquél en
que deba efectuarse el reajuste del canon, siempre y cuando el nuevo canon no
exceda lo previsto en el articulo 18 de la presente ley.

El arrendador que opte por incrementar el canon de arrendamiento, debera
informarle al arrendatario el monto del incremento y la fecha en que se hara
efectivo, a través del servicio postal autorizado o mediante el mecanismo de
notificacion personal expresamente establecido en el contrato, so pena de ser
inoponible al arrendatario. El pago por parte del arrendatario de un reajuste del
canon, no le dara derecho a solicitar el reintegro, alegando la falta de la
comunicacion.
Colombia Art. 20 Se expide el régimen de arrendamiento de vivienda urbana y se
dictan otras disposiciones

Fuente:
https://leyes.co/el regimen de arrendamiento de vivienda urbana/20.htm

Por otro lado para aplicar el articulo 20 de la ley 820 del afio 2003, y para que un
perito pueda cuantificar cuanto es la suma a la que tiene derecho un tercero que no
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hace parte del contrato, sino es un contratista que suministra los muebles y puestos
de trabajo, se deberiamos tener explicito un contrato de arrendamiento donde el
arrendatario fuera SITUANDO SAS vy el arrendador fuera la empresa FLORMORADO
MUEBLES CON DISTINCION SAS, en el que se determine o se pueda determinar el
valor del canon de arrendamiento que deberia recibir FLORMORADO MUEBLES CON
DISTINCION SAS.

Por otro lado, hay un contrato de Contrato de Prestacion de Servicios entre CIS
LATAM SAS y SITUANDO SAS, que no le aplicaria el articulo 20 de la ley 820 del afio
2003; por no ser del régimen de arrendamiento de vivienda urbana.

También existe un contrato de Contrato de Arriendo. ARRENDADOR: Andrés Felipe
Carrillo Pachano C.C. 1.010.204.845, obrando en calidad de Representante Legal de
la compania FLORMORADO MUEBLES CON DISTINCION SAS identificada con el NIT.
900510098-4. ARRENDATARIO: Joaquin Diaz Garcia, C.E. 296.246, que tiene 36
meses de vigencia y al cual se le podrian aplicar los incrementos en los canones de
arrendamiento, pero en este caso ni el arrendatario ni el arrendador dentro de dicho
contrato, es la empresa SITUANDO LTDA.

En todo caso y para aclarar lo sucedido en la ejecucidn del contrato con respecto a
la aplicacién de los incrementos anuales en el Contrato de Arrendamiento No. 002
de 2012 suscrito entre la UNIDAD ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS
PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y SITUANDO LTDA.

Se evidencia asi:

1. Incremento para el afo 2013 — por 5 meses

INCREMENTO

DOCUMENTO APLICADO FUENTE

Correspondiente al IPC — indice Aplicado para los
2,44% de precios al consumidor - [meses de agosto a
consolidado del afio 2012 - DANE [diciembre del 2013

Otrosi No.1 al contrato de Arrendamiento
002 de 2012

2. Incremento para el afo 2013 — por 7 meses

INCREMENTO

DOCUMENTO FUENTE

APLICADO

Correspondiente al IPC — indice Aplicado para los
2,44% de precios al consumidor - |meses de enero ajulio
consolidado del afio 2012 - DANE |del 2014

Otrosi No.2 al contrato de Arrendamiento
002 de 2012
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3. Incremento para el afio 2014 y 2015

Se hace un estudio comparativo con otras empresas inmobiliarias y en edificios del
sector; para tener un marco de referencia en la continuidad del contrato 002 de
2012, este estudio recomendo la prérroga del contrato por 3 meses adicionales.

El Otrosi No.3 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012 incluye una adicidn
econdmica al contrato la cual calcula un nuevo canon, un incremento de las tasas
del IVA (del 10 al 16%) vy el ajuste del IPC.

Esto aplica para los meses de agosto, septiembre y octubre del 2014.

El Otrosi No.4 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012, prérroga por 5 meses mas
y toma el valor ajustado del canon del arrendamiento en el otrosi No. 3.

El Otrosi No.5 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012, prérroga por 1 mes mas
y toma el valor ajustado del canon del arrendamiento en el otrosi No. 3.

El Otrosi No.6 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012, prérroga por 1 mes mas
y toma el valor ajustado del canon del arrendamiento en el otrosi No. 3.
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CUARTA PREGUNTA

Sirvase Senor perito establecer el valor absoluto y porcentual a que
tiene derecho el demandante, de acuerdo al contrato N° 002 de
2012, por el incremento de arrendamiento de acuerdo al Articulo
veinte (20) de Ley 820 del ario 2003.

RESPUESTA

Como se expuso en la respuesta a la primera pregunta y en la respuesta a la tercera
pregunta; no se evidencia contrato de arrendamiento entre SITUANDO SAS vy
empresa FLORMORADO MUEBLES CON DISTINCION SAS.

Por lo cual no se aplicara ningun incremento regido por por el articulo 20 de Ley 820
de ano 2003, el cual solo aplica para determinar el ajuste en materia de
arrendamientos de vivienda urbana.

Sin embargo, a manera de ejemplo se ilustra a continuacién la forma de calcular los
incrementos anuales de los canones de arrendamiento de un contrato.

Ejemplo:
Canon de arrendamiento de $1.000.000 (un milldn de pesos) mensuales
Duracién del contrato de arrendamiento - 3 afios 0 36 meses.

Hipotesis 1.

Tipo de Contrato: Arrendamiento — Aplica el articulo 20 de Ley 820 de afio 2003.
Valor canon mensual: $1.000.000

Duracion: 3 afnos o 36 meses.

Fecha inicial contrato: 1 de agosto de 2012

Fecha del primer incremento: 31 de julio de 2013

Fecha de segundo incremento: 31 de julio de 2014

Fecha de tercer incremento: 31 de julio de 2015 — vencimiento del contrato.

Se debe tener en cuenta que el incremento se da al cumplirse los primeros 12 meses
del contrato de arrendamiento.

Segun la Ley 820 de 2003, establece que el valor mensual del arrendamiento solo
se debe hacer teniendo en cuenta el Indice de Precios al Consumidor (IPC) del afio
anterior.

El nuevo canon calculado tendra vigencia por los 12 meses siguientes.

En el cuadro 2. ilustra los indices de precios al consumidor publicados por el DANE
— Departamento Administrativo Nacional de Estadistica.
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Haremos un calculo matematico donde la formula sera:

1. Valor de canon de arrendamiento * IPC% = Valor del incremento (A)

2. Valor de canon de arrendamiento + Valor del incremento = Nuevo canon para
siguiente vigencia (B)

Entonces para calcular los incrementos de los afios 2013 al 2015 tendremos la

siguiente tabla:

Cuadro 1.
IPC (Afio anterior) INCREMENTO NUEVO
- VALOR DEL
ANO Incremento (Valor CANON (para
CANON VIGENTE porcentual Absoluto) 12 meses)
2012 $ 1.000.000
2013 $ 1.000.000 2,44% $ 24.400 $ 1.024.400
2014 $ 1.024.400 1,94% $ 19.873 $ 1.044.273
2015 $ 1.044.273 3,66% $ 38.220 $ 1.082.494
Cuadro 2.
GCOBIERNO

WLy
5

Conont g

DE COLOMBIA

Total nacional (2010 - 2018)

s INFORMACION
./ ESTRATEGICA
1. IPC. Variacién mensual y anual.

AR Variacion % AR Variacion %
nos Mensual Anual nos Mensual Anual
2010 0,65 3,17 2016 0,42 5,75
2011 0,42 3,73 2017 0,38 4,09
2012 0,09 2,44 2018 0,30 3,18
2013 0,26 1,94

2014 0,27 3,66

2015 0,62 6,77

Fuente: DANE.

Nota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion y redondeo
Actualizado el 5 de enero de 2019
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QUINTA PREGUNTA

Sirvase Senor perito establecer el valor adeudado por la demandada,
al cierre de operaciones, teniendo en cuenta el incremento de los
arriendos en cada uno de los dos periodos del contrato 002 de 2012.

RESPUESTA

Confirmando que no se evidencia contrato de arrendamiento entre SITUANDO SAS
y empresa FLORMORADO MUEBLES CON DISTINCION SAS; continuamos con el
ejemplo de la cuarta pregunta.

Ejemplo:
- Canon de arrendamiento de $1.000.000 (un millén de pesos) mensuales
- Duracién del contrato de arrendamiento - 3 afios 0 36 meses.

Hipotesis 2.

No se realizaron los incrementos anuales al canon de arrendamiento, para los afos
2013 y 2014, se calcularan intereses moratorios para los canones no ajustados.

Se aplicara la formula de interés simple para efectos de este concepto econdmico
para asi calcular los intereses moratorios de las sumas de dinero que no se recibieron
como ajuste anual al canon de arrendamiento, pero sin capitalizar intereses.

La explicacion del término financiero interés simple es:

Interés simple

Es el interés o beneficio que se obtiene de una inversion financiera o de capital
cuando los intereses producidos durante cada periodo de tiempo que dura la
inversion se deben unicamente al capital inicial, ya que los beneficios o intereses
se retiran al vencimiento de cada uno de los periodos. Los periodos de tiempo
pueden ser anos, trimestres, meses, semanas, dias, o cualquier duracion. O sea,
el interés se aplica a la cantidad inicial, los intereses no se agregan al capital.

Su férmula esta dada por:

Is= Crt

Dénde:

e IS es el interés simple obtenido del capital.
e C es el capital invertido.
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e Ies la tasa de interés asociada a cada periodo temporal expresada en tanto por uno
(v.g., 0,04 =4 %).
e les el numero de periodos temporales.

Fuente: www.wikipedia.org

Formula para el calculo del interés simple

Interés Simple = Capital (C) x tasa de interés (r) x nimero de periodos (t).

Para los cdlculos del presente concepto econdmico se tomé una tasa mensual
equivalente a la tasa efectiva del interés bancario remuneratorio y moratorio
certificado por la Superintendencia Financiera de Colombia. Cuadro 3.

Se tomara el interés bancario remuneratorio y moratorio certificado por la
Superintendencia Financiera de Colombia, en atencion a lo dispuesto en el articulo
884 del Cddigo de Comercio, en concordancia con lo sefialado en los articulos
11.2.5.1.2 y 11.2.5.1.3 del Decreto 2555 de 2010, los intereses remuneratorio y
moratorio no podran exceder 1.5 veces el Interés Bancario Corriente, para la
modalidad de crédito de consumo.

Descritas las tasas segun las siguientes resoluciones y fechas:

Cuadro 3. Fuente: www.superfinanciera.qov.co

INTERES
VIGENCIA REMUNERATORIO
Y DEMORA
No. DE INTERES ANUAL
RESOLUCION FECHA DESDE HASTA EFECTIVO
1192 28-jun-13 1-jul-13 | 30-sept-13 30,51%
1779 28-sept-13 l-oct-13 | 31-dic-13 29,78%
2372 30-dic-13 1-ene-14 | 31-mar-14 29,48%
0503 31-mar-14 1-abr-14 30-jun-14 29, 45%
1041 27-jun-14 1-jul-14 | 30-sept-14 29,00%
1707 30-sept-14 l-oct-14 | 31-dic-14 28,76%
2359 30-dic-14 1-ene-15 | 31-mar-15 28,82%
0369 30-mar-15 1-abr-15 | 30-jun-15 29,06%
0913 30-jun-15 1-jul-15 | 30-sept-15 28,89%
1341 29-sept-15 l-oct-15 | 31-dic-15 29,00%
1788 28-dic-15 1-ene-16 | 31-mar-16 29,52%
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Una vez aplicada la férmula del interés simple al valor del incremento del canon de
arrendamiento mensual, tenemos el siguiente cuadro donde de calculan los intereses
moratorios mensuales para los meses de agosto del 2013 al mes de agosto del 2015.

Valor del incremento mensual se toma del cuadro 1 de la cuarta pregunta

Cuadro 4.

Mes Valor Mensual Interés. M:::ﬁal _Valor de

Incremento Moratorio . intereses
(EA) Nominal | woratorios
ago-13 $ 24.400 30,51% 2,24% $ 547
sept-13 $ 24.400 30,51% 2,24% $ 547
oct-13 $ 24.400 29,78% 2,20% $ 536
nov-13 $ 24.400 29,78% 2,20% $ 536
dic-13 $ 24.400 29,78% 2,20% $ 536
ene-14 $ 24.400 29,48% 2,18% $ 531
feb-14 $ 24.400 29,48% 2,18% $ 531
mar-14 $ 24.400 29,48% 2,18% $ 531
abr-14 $ 24.400 29,45% 2,17% $ 530
may-14 $ 24.400 29,45% 2,17% $ 530
jun-14 $ 24.400 29,45% 2,17% $ 530
jul-14 $ 24.400 29,45% 2,17% $ 530
ago-14 $ 19.873 29,45% 2,17% $ 432
sept-14 $ 19.873 29,45% 2,17% $ 432
oct-14 $ 19.873 28,76% 2,13% $ 423
nov-14 $ 19.873 28,76% 2,13% $ 423
dic-14 $ 19.873 28,76% 2,13% $ 423
ene-15 $ 19.873 28,82% 2,13% $ 424
feb-15 $ 19.873 28,82% 2,13% $ 424
mar-15 $ 19.873 28,82% 2,13% $ 424
abr-15 $ 19.873 29,06% 2,15% $ 427
may-15 $ 19.873 29,06% 2,15% $ 427
jun-15 $ 19.873 29,06% 2,15% $ 427
jul-15 $ 19.873 28,89% 2,14% $ 425
Total (1) $ 531.280 Total (2) $ 11.527

El total dejado de percibir por concepto incrementos en los canones y sus intereses
de mora es: (1) + (2) - hipotesis 2 -

La sumatoria de los 24 incrementos mensuales $531.280 (1)
La sumatoria de los intereses de mora $ 11.527 (2)
Total $542.807 (Quinientos cuarenta y dos mil ochocientos siete pesos)
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SEXTA PREGUNTA

Sirvase Senor perito establecer el valor de los intereses moratorios
al 31 de Diciembre del 2019, teniendo como referencia: 1) valor de
los muebles una vez aplicada la respectiva depreciacion 2) el no
pago en los incrementos porcentuales de la inflacion anual del
contrato N° 002 del 2012.

RESPUESTA

Como se comentd en la respuesta a la primera pregunta, el contrato de
arrendamiento entre FLORMORADO MUEBLES CON DISTINCION SAS y CIS LATAM
SAS fue todo costo.

Para lo cual anoté lo siguiente:

1. La depreciacién no es un canon de arrendamiento, ni era una erogacién
mensual por lo cual no se debe incrementar con el IPC.

2. EL contrato 002 del 2012 y sus otrosies vencieron el pasado 31 de mayo del
2015, adicional al hecho que la empresa FLORMORADO MUEBLES CON
DISTINCION SAS no hace parte de este contrato.
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SEPTIMA PREGUNTA

Sirvase Senor perito establecer el tiempo de duracion del contrato
N° 116 de 2015 entre la UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS
Y CARCELARIOS "USPEC” y SITUANDO S.A.

RESPUESTA

1. Contrato de Arrendamiento Bien Inmueble N.116 de 2015 suscrito entre la
UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS — USPEC Y SITUANDO
SAS

CLAUSULA CUARTA:- PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO: El plazo de ejecucién del
contrato sera de treinta y cinco (35) meses contados a partir de la suscripcion del contrato.

Primer plazo de ejecucidn 35 meses comprendidos entre el 1 de junio del 2015 al 30
de abril de 2018.

2. Otrosi No. 3 contrato de Arrendamiento 116 de 2015

Primera prérroga de plazo le da una vigencia adicional de 2 meses comprendidos
entre el 1 de mayo del 2018 al 30 de junio de 2018.

3. Otrosi No. 5 contrato de Arrendamiento 116 de 2015

Segunda prérroga de plazo le da una vigencia adicional de 4 meses comprendidos
entre el 1 de julio del 2018 al 31 de octubre de 2018.

4. Otrosi No. 6 contrato de Arrendamiento 116 de 2015

Tercera prorroga de plazo le da una vigencia adicional de 1,5 mes entre el 1 de
noviembre de 2018 al 15 de diciembre de 2018.
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En resumen:

DOCUMENTO FECHA INICIAL FECHA FINAL DURACION EN
MESES
ﬁoln ;%atge Zd(fl 5Arrendamient° Bien  Inmueble 1 de junio de 2015 30 de abril de 2018 35
(z)(t)ri)ssi No. 3 contrato de Arrendamiento 116 de 1 de mayo de 2018 30 de junio de 2018 5
(z)(t)rf;i No. 5 contrato de Arrendamiento 116 de 1 de julio de 2018 ., 4
ggfgi No. 6 contrato de Arrendamiento 116 de 1 de noviembre de 2018 15 de diciembre de 2018 1,5
TOTAL 43

El tiempo de duracién del Contrato de Arrendamiento Bien Inmueble N.116 de 2015
suscrito entre la UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS — USPEC

y SITUANDO SAS, fue de 43 meses.
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OCTAVA PREGUNTA

Sirvase Senor perito establecer el tiempo a que tiene derecho el
demandante, por el incremento de arrendamiento de acuerdo al
Articulo veinte (20) de la Ley 820 del afio 2003, en el contrato N°
116 de 2015.

RESPUESTA

Como se expuso en la respuesta a la primera, tercera y cuarta pregunta, no se
evidencia contrato de arrendamiento entre SITUANDO SAS y FLORMORADO
MUEBLES CON DISTINCION SAS.

Por lo cual no se aplicara ningun incremento regido por el articulo 20 de Ley 820 de
afo 2003.

Sin embargo, segun la duracion del Contrato de Arrendamiento Bien Inmueble N.116
de 2015 suscrito entre la UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS
— USPEC y SITUANDO SAS; los incrementos anuales se presentaron para los afios
2016, 2017 y 2018 segun la clausula segunda asi:

(@) USPEC petsestees NUEVO PAlS

PAL EQUIDAD EOUCACION

' Py

A partir del primero de enero de 2016, se ajustara el valor del canon de arrendamiento de acuerdo
con el indice de precios al consumidor (IPC), certificado por el DANE para el afio inmediatamente
anterior, Asi mismo se realizara el 1 de enero de 2017 y el 1 de enero de 2018, El valor del canon
de arrendamiento incluye cuota de administracion correspondiente.
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NOVENA PREGUNTA

Sirvase Senor perito establecer el valor absoluto y porcentual a que
tiene derecho el demandante, de acuerdo al contrato N° 116 de
2015, por el incremento de arrendamiento de acuerdo al Articulo
veinte (20) de /la Ley 820 del ario 2003.

RESPUESTA

En la respuesta a la séptima y octava pregunta de este informe; se confirma que no
hay un contrato de arrendamiento entre SITUANDO SAS y FLORMORADO MUEBLES
CON DISTINCION SAS.

Sin embargo, podemos continuar ilustrando los calculos con otro el ejemplo similar
al expresado en la tercera pregunta

Ejemplo 2:
Canon de arrendamiento de $2.000.000 (dos millones de pesos) mensuales
Duracion del contrato de arrendamiento - 3 afos o 36 meses.

Hipdtesis 3.

Tipo de Contrato: Arrendamiento — Aplica el articulo 20 de Ley 820 de afio 2003.
Valor canon mensual: $2.000.000

Duracion: 3 afnos o 36 meses.

Fecha inicial contrato: 1 de agosto de 2015

Fecha del primer incremento: 31 de julio de 2016

Fecha de segundo incremento: 31 de julio de 2017

Fecha de tercer incremento: 31 de julio de 2018 — vencimiento del contrato.

En el cuadro 2. ilustra los indices de precios al consumidor publicados por el DANE
— Departamento Administrativo Nacional de Estadistica-.

Haremos un calculo matematico donde la formula sera:
1. Valor de canon de arrendamiento * IPC% = Valor del incremento (A)
2. Valor de canon de arrendamiento + Valor del incremento = Nuevo canon para

siguiente vigencia (B)

Entonces para calcular los incrementos de los afios 2016 al 2018 tendremos la
siguiente tabla:
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Cuadro 5.

IPC (Ao anterior) INCREMENTO NUEVO

- VALOR DEL

0 canonvieente  TOTTNUe Absoluto) | 12meses)
2015 $  2.000.000 0,00% $ - $ 2.000.000
2016/ $  2.000.000 6,77% $ 135400 $ 2.135.400
2017 $  2.135.400 5,75% $ 122.786 $ 2.258.186
2018/ $  2.258.186 4,09% $ 92360 $ 2.350.545,
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DECIMA PREGUNTA

Sirvase Senor perito establecer el valor adeudado por la demandada,
al cierre de operaciones, teniendo en cuenta el incremento de los
arriendos en cada de uno de los cuatro periodos del contrato 116 de
2015.

RESPUESTA

Confirmando que no se evidencia contrato de arrendamiento entre SITUANDO SAS
y empresa FLORMORADO MUEBLES CON DISTINCION SAS; continuamos con el caso
del ejemplo 2 de la novena pregunta.

Hipdtesis 4.

No se realizaron los incrementos anuales al canon de arrendamiento, para los afos
2016, 2017 y 2018, se calcularan intereses moratorios para los canones no
ajustados.

Se aplicara la formula de interés simple explicada en la quinta pregunta, las tasas
de interés moratorio son actualizadas al 31 de julio del 2018, y se reflejan en el
cuadro 6.

Cuadro 6. Fuente: www.superfinanciera.qov.co

INTERES
VIGENCIA REMUNERATORIO
Y DEMORA
No. DE INTERES ANUAL
RESOLUCION FECHA DESDE HASTA EFECTIVO

0811 28-jun-16 1-jul-16 30-sept-16 32,01%
1233 29-sept-16 1-oct-16 31-dic-16 32,99%
1612 26-dic-16 1l-ene-17 | 31-mar-17 33,51%
0488 28-mar-17 1-abr-17 30-jun-17 33,50%
0907 30-jun-17 1-jul-17 30-sept-17 32,97%
1298 29-sept-17 1-oct-17 31-oct-17 31,73%
1447 27-oct-17 1-nov-17 | 30-nov-17 31,44%
1619 29-nov-17 1-dic-17 31-dic-17 31,16%
1890 28-dic-17 1-ene-18 31-ene-18 31,04%
0131 31-ene-18 1-feb-18 28-feb-18 31,52%
0259 28-feb-18 1-mar-18 | 31-mar-18 31,02%
0398 28-mar-18 1-abr-18 30-abr-18 30,72%
0527 27-abr-18 1-may-18 | 31-may-18 30,66%
0687 30-may-18 1-jun-18 30-jun-18 30,42%
0820 28-jun-18 1-jul-18 | 31-jul-18 30,05%
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Una vez aplicada la férmula del interés simple al valor del incremento del canon de
arrendamiento mensual, tenemos el siguiente cuadro donde de calculan los intereses
moratorios mensuales para los meses de agosto del 2016 al mes de agosto del 2018.

Valor del incremento mensual se toma del cuadro 5 de la novena pregunta

Cuadro 7
Interes Tasa Valor de
Valor Mensual . .

Mes Incremento Moratorio Mensual intereses
(EA) Nominal Moratoros
ago-16 $ 135.400 32,01% 2,34% $ 3.170
sept-16 $ 135.400 32,01% 2,34% $ 3.170
oct-16 3 135.400 32,99% 2,40% $ 3.255
nov-16 $ 135.400 32,99% 2,40% $ 3.255
dic-16 $ 135.400 32,99% 2,40% $ 3.255
ene-17 $ 135.400 33,51% 2,44% $ 3.301
feb-17 $ 135.400 33,51% 2,44% $ 3.301
mar-17 $ 135.400 33,51% 2,44% $ 3.301
abr-17 3 135.400 30,50% 2,24% 3 3.037
may-17 $ 135.400 30,50% 2,24% $ 3.037
jun-17 $ 135.400 30,50% 2,24% $ 3.037
jul-17 3 135.400 32,97% 2,40% 3 3.254
ago-17 $ 122.786 32,97% 2,40% $ 2.951
sept-17 $ 122.786 32,97% 2,40% $ 2.951
oct-17 ) 122.786 31,73% 2,32% $ 2.852
nov-17 $ 122.786 31,44% 2,30% 3 2.829
dic-17 $ 122.786 31,16% 2,29% $ 2.807
ene-18 $ 122.786 31,04% 2,28% $ 2.797
feb-18 $ 122.786 31,52% 2,31% $ 2.836
mar-18 $ 122.786 31,02% 2,28% $ 2.796
abr-18 $ 122.786 30,72% 2,26% $ 2.772
may-18 3 122.786 30,66% 2,25% $ 2.767
jun-18 $ 122.786 30,42% 2,24% $ 2.748
jul-18 $ 122.786 30,05% 2,21% $ 2.718
Total $ 3.098.232 Total $ 72197

El total dejado de percibir por concepto incrementos en los canones y sus intereses
de mora es: (1) + (2) - hipotesis 4 -

La sumatoria de los 24 incrementos mensuales $3.098.232 (1)

La sumatoria de los intereses de mora $ 72.197 (2)

Total $3.170.429 (Tres millones ciento setenta mil cuatrocientos
veintinueve pesos)
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DECIMA PRIMERA PREGUNTA

Sirvase Senor perito establecer el valor de los intereses moratorios
al 31 de Diciembre del 2019, teniendo como referencia: 1) valor de
los muebles una vez aplicada la respectiva depreciacion 2) el no
pago en los incrementos porcentuales de la inflacion anual del
contrato 002 del 2012 de 1 de julio de 2018 al 31 de julio de 2019.

RESPUESTA

Como se comento a partir de la respuesta a la séptima pregunta, el contrato de
arrendamiento entre FLORMORADO MUEBLES CON DISTINCION SAS y CIS LATAM
SAS fue todo costo.

Para lo cual anoto lo siguiente:

1. La depreciacién no es un canon de arrendamiento, ni era una erogacién
mensual por lo cual no se debe incrementar con el IPC

2. El Contrato de Arrendamiento Bien Inmueble N.116 de 2015 suscrito entre la
UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS — USPEC y
SITUANDO SAS y sus correspondientes otrosies vencieron el pasado 15 de
diciembre del 2018.

3. Nuevamente se confirma que la empresa FLORMORADO MUEBLES CON
DISTINCION SAS no hace parte de este contrato.
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DECIMA SEGUNDA PREGUNTA

Sirvase Senor perito presentar el resumen del dafio emergente y
lucro cesante del dictamen pericial solicitado.

RESPUESTA

A lo largo de las respuestas a las preguntas primera hasta la decima primera, se
demuestra en este informe pericial que la empresa FLORMORADO MUEBLES CON
DISTINCION SAS no tiene ni tuvo participacion alguna, ni como arrendador ni como
arrendatario en los contratos de arrendamiento que ejecutd la empresa SITUANDO
SAS como arrendador y la UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y
CARCELARIOS — USPEC como arrendatario desde el 2012 hasta el 2015.

Por lo cual no hay lugar a calculo de lucro cesante y dafio emergente a favor de
FLORMORADO MUEBLES CON DISTINCION SAS.
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Manifiesto bajo juramento de acuerdo con el Articulo 226 del Cédigo General del
Proceso;

El presente concepto econdmico de profesional especializado técnico, econdmico y
financiero, se realizd de manera profesional, objetiva, independiente, imparcial,
coherente y fundamentada en mi experiencia profesional adquirida en el desarrollo
de mi carrera como administradora de empresas y especialista en finanzas
corporativas.

Expreso que soy una profesional independiente de FLORMORADO MUEBLES CON
DISTINCION SAS, SITUANDO SAS y la UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y
CARCELARIOS — USPEC; y que no existe una relacién contractual entre esta
profesional y cualquiera de las sociedades enunciadas que afecte mi independencia
e imparcialidad para presentar este concepto.

Que no me encuentro dentro de las causales de impedimento para actuar como
perito; sefaladas en el articulo 219 de Cddigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo.

También, expreso, que las liquidaciones y calculos aqui realizados tienen un caracter
técnico, con la aplicacion ortodoxa de los parametros econdmicos y financieros
acordes y aplicables segun el caso de la pregunta o tema a desarrollarse.

Todas las respuestas a las preguntas solicitadas se fundamentan en fuentes técnicas
con su apropiada consulta y aplicacidn, se utilizaron los criterios econdmicos y de
matematicas financieras y calculos pertinentes segun el caso.

Anexo documentos y informacion personal que soportan mi identidad, experiencia y

formacion académica, asi como el mi lugar de residencia.

Cordialmente,

Cbmlc?f%

Claudia Patricia LOpez Pérez

Ced. 51.924.761 de Bogota

Celular 3105744310

Direccidn: Carrera 7b bis # 129-51 Apto 404 Bogota - Colombia
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ANEXOS Y SOPORTES DIGITALES

Anexo #

Contenido

Anexo 1

Documentos del Contrato de Arrendamiento 002 de 2012:

Contrato de Arrendamiento No. 002 de 2012 suscrito entre la UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS Y
SITUANDO LTDA.

Otrosi No.1 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012

Otrosi No.2 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012

Otrosi No.3 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012

Otrosi No.4 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012

Otrosi No.5 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012

Otrosi No.6 al contrato de Arrendamiento 002 de 2012

Anexo 2

Documentos del Contrato de Arrendamiento 116 de 2015:

Contrato de Arrendamiento Bien Inmueble N.116 de 2015 suscrito entre
la UNIDAD DE SERVICIOS PENITENCIARIOS Y CARCELARIOS — USPEC Y
SITUANDO SAS

Otrosi 01 contrato de Arrendamiento 116 de 2015

Otrosi 02 contrato de Arrendamiento 116 de 2015

Otrosi No. 3 contrato de Arrendamiento 116 de 2015

Otrosi No. 4 contrato de Arrendamiento 116 de 2015

Otrosi No. 5 contrato de Arrendamiento 116 de 2015

Otrosi No. 6 contrato de Arrendamiento 116 de 2015

Anexo 3

Documentos de los Contratos entre CIS LATAM y SITUANDO
SAS y CIS LATAM y FLORMORADO

Contrato de Prestacidon de Servicios entre CIS LATAM SAS y SITUANDO
SAS

Contrato de Arriendo. ARRENDADOR: Andrés Felipe Carrillo Pachano C.C.
1.010.204.845, obrando en calidad de Representante Legal de la
compafia FLORMORADO MUEBLES CON DISTINCION SAS identificada
con el NIT. 900510098-4. ARRENDATARIO: Joaquin Diaz Garcia, C.E.
296.246

Anexo 4

Documentacion Perito - Claudia Patricia Lopez Pérez

Cedula de Ciudadania y RUT

Hoja de vida

Diploma de Administrador de Empresas y de Especialista en Finanzas
Tarjeta Profesional

Certificaciones de Informes Periciales y Centro de Arbitraje y Conciliacion
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