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2016 0792 allega avaluo comercial

Gustavo <gcufinoabogados@hotmail.com>
Mié 21/04/2021 8:35 AM
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<briyithtraslavina@gmail.com>
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Sefora

JUEZA QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO

ASUNTO: 2016 0792 ALLEGA AVALUO COMERCIAL
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1 PDF memorial avisando anexar avalio comercial
1 PDF avalio comercial

Cordialmente,

FRANCISCO GUSTAVO CUFINO RAMIREZ
apoderado del demandado
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FRANCISCO GUSTAVO CUFINO RAMIREZ
ABOGADO & ECONOMISTA

Sefor )

JUEZ 5° CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

E.S.D.

REF: PROCESO DIVISORIO 002016-792

ALLEGA AVALUO — AUTO 6 DE ABRIL 2021

DEMANDANTE:  MARIA ILMA VALERO AMAYA
DEMANDADO: GABINO ESTUPINAN

FRANCISCO GUSTAVO CUFINO RAMIREZ, apoderado judicial del demandado en el
proceso de la referencia sefior GABINO ESTUPINAN, por medio del presente escrito allego
al despacho el avalio comercial en atencion al auto de fecha 06 de abril y al auto de fecha
19 de abril de 2021.

Ruego al sefior Juez dar el tramite pertinente.

Cordialmente,

FRANCISCO GUSTAVO CUFINO RAMIREZ
C. C. N°,79.373.162 de Bogota

Tarjeta Profesional N°157574 del CSJ.
Apoderado del demandado

ASESOR JURIDICO Y FINANCIERO - PERSONAS JURIDICAS Y NATURALES
gcufinoabogados@hotmail.com
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1.DATOS DEL INFORME
1.1 Fecha del informe: Marzo 22 del 2021

1.2 Fecha de la visita e Inspeccion ocular al inmueble: marzo 16 del 2021

2.IDENTIFICACION DEL CLIENTE
2.1 Nombre : Gabino Estupifian

2.2 Identificacion : C.C. # 19.439.743

3. OBJETO DE LA VALUACION

3.1 A solicitud del sefior Gabino Estupifian, copropietario en 50% del bien inmueble a
avaluar, quien desea saber su valor comercial, fin atender Requerimiento del Juzgado
Quinto Civil del Circuito de Bogota, de fecha cinco (5) de Marzo del 2021, expediente 005
2016-0079200

4.RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

1.) El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma escritura

2.) El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la personal
natural, Juridica o a su apoderado y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en
el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

5. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y BENEFICIO DEL VALOR
5.1 BASES DE VALUACION

Para determinar el valor comercial del inmueble, se tuvieron en cuenta los criterios
establecidos para inmuebles urbanos en la normatividad vigente que se relaciona a
continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-Ley 2150 de 1995, Los
articulos 56,61,62,67,75,76,77,80,82,84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 11
del Decreto Ley 151 de 1998 que hacen referencia al tema de avallos.

2) Resolucién IGAC 620 del 23 de septiembre del 2008. Por el cual se establecen
los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997.

3) Ley 1673 del 19 de Julio del 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del
avaluador y se dictan otras disposiciones.
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4) Decreto 556 del 14 de marzo de 2014. Por la cual se reglamenta la Ley 1673 del
2013.

5.2 DEFINICION.

Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favorable por el cual éste se
transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el
conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien (Articulo 2 del
Decreto 1420 de 1998).

5.3 TIPO DE VALOR.

El valor determinado en el presente informe es el VALOR COMERCIAL (Articulo 2 del
Decreto 1420 de 1998)

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES VALORADOS
6.1 NATURALEZA DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD YTITULOS DE ADQUISICION.
Descripcion de la Naturaleza del Derecho:

a) Bien sometido al régimen de propiedad horizontal distinguido como:
APARTAMENTO NUMERO CIENTO UNO (101) DE LA AGRUPACION
MULTIFAMILIAR “DON JOSE” localizado en la Urbanizacién Granada Norte,
situado en el Primer (1er) piso bloque Uno (1), de la Edificacion, su acceso esta
identificado con la nomenclatura actual, Calle 169 # 48A 31 (porteria del conjunto)
igual nomenclatura para acceso del parqueadero, contigua a la portera”. El
apartamento tiene un area privada de cincuenta y seis metros con veinte
centimetros (56,20 m2), coeficiente: 0,794%, compuesto por sala comedor, cocina,
1 bafio, lavamanos, y 2 alcobas.

b) GARAJE Numero veinticuatro (24) de la AGRUPACION MULTIFAMILIAR “DON
JOSE”, Situado en el semisétano (N-1.00 mts), con nomenclatura actual, Calle 169
# 48 A-31, tiene area privada de doce metros cuadrados con sesenta centimetros
(12,60 mt2), coeficiente:0,1740.

Titulos de Adquisicion:

a) EIAPARTAMENTO, fue adquirido mediante escritura Publica #3110, Notaria 37 del
circulo de Santafé de Bogot4, Republica de Colombia, de fecha Mayo 22 de 1995,
matricula inmobiliaria 50N-815741, CHIP catastro Distrital AAA117NWBR.

b) ElI GARAJE No.24, fue adquirido mediante escritura publica# 3111, Notaria 37 del

circulo de Santafé de Bogot4, Republica de Colombia, de fecha Mayo 22 de 1995,
matricula inmobiliaria 50N-815664, CHIP catastro Distrital AAA0O117NSCX.
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6.2 IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS

Nombre del propietario Identificaciéon del propietario | %
No.
1 GABINO ESTUPINAN CC. 19.439.743 50
2 MARIA ILMA VALERO DE ESTUPINAN | C.C 51.587.097 50
6.3 LINDEROS:

a) APARTAMENTO. Los descritos en la escritura puablica #3110, asi:

Partiendo de su acceso principal, siguiendo el perimetro del apartamento en el sentido de
las manecillas del reloj hasta encontrar el punto de partida.

OCCIDENTE: En linea quebrada de un metro quince centimetros (1,15 mts,), trescientos
setenta y cinco milimetros (0,375 mts), noventa centimetros (0,90 mts) veinticinco
centimetros (0,25 mts), y seis metros con treinta centimetros (6,30 mts.), con hall comun de
acceso, en parte con el apartamento ciento dos (102), muro estructural y ductos comunes
al medio.

NORTE: En linea quebrada de dos metros cuarenta y cinco centimetros (2,45 mts), dos
metros treinta centimetros (2,30 mts), y cuatro metros veinticinco centimetros (4,25 mts),
con zona verde y peatonal comun, muro estructural y de fachada comunes al medio.

ORIENTE: En linea quebrada de dos metros y ochenta y cinco centimetros (2,85 mts.),
sesenta centimetros (0,60 mts), tres metros con veinte centimetros (3,20 mts),sesenta
centimetros (0,60 mts.) y dos metros con veinticinco centimetros (2,25 mts.)con zona verde
y peatonal comun, muro estructural y de fachada comunes al medio.

SUR: Hasta encontrar el punto de partida en linea quebrada de un metro sesenta y cinco
centimetros (1,65 mts.), treinta y cinco centimetros, (0,35 mts.) cincuenta centimetros (0,50
mts.), treinta y cinco centimetros (0,35 mts.), un metro con noventa y cinco centimetros
(1,95 mts.), dos metros con veinticinco centimetros (2,25 mts.) y un metro con novecientos
setenta y cinco milimetros (1,975 mts.), con zona peatonal comun en parte con hall comun
y parte con cuarto de aseo, ducto y muro estructural comunes al medio. Interiormente
existen muros estructurales que separan las dependencias del mismo apartamento.

CENIT:Con placa estructural comin que lo separa del segundo piso. NADIR: Con placa
estructural comun que lo separa del terreno de la agrupacion.

Le corresponde un coeficiente de copropiedad del cero punto setecientos noventa y cuatro
por ciento (0,794%) de conformidad con el reglamento de administracion.

b.) GARAJE: Los descritos en la escritura publica # 3111 asi:

Partiendo de su acceso y siguiendo el perimetro del garaje en el sentido de las manecillas
del reloj, hasta encontrar el punto de partida, asi:

SUR: En cuatro metros ochocientos setenta y cinco milimetros (4,875 mts.),con el garaje
ndmero veintitrés (23).
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OCCIDENTE: En dos metros cincuenta centimetros (2,50 mts.),con subsuelo, muro comun
al medio.

NORTE: En cinco metros cinco centimetros (5,05 mts),con el garaje Niumero veinticinco
(25).

ORIENTE: Hasta encontrar el punto de partida, en linea quebrada de dos metros con
trescientos setenta y cinco milimetros (2,375 mts.) ciento setenta y cinco milimetros (0,175
mts) y ciento veinticinco milimetros (0,125 mts.),con circulacion vehicular comun.columna
estructural comun al medio.

CENIT: Con placa que lo separa del primer piso. NADIR: Con placa que lo separa del
subsuelo. A este inmueble le corresponde un coeficiente de copropiedad del cero punto
diecisiete cuarenta por ciento (0,1740%) de conformidad con el reglamento de
administracion.

Imagen 01 identificacion ubicacién del inmueble. Fuente: Google mapas

7.IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL INMUEBLE.
7.1 UBICACION Y LOCALIZACION DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE LA VALUACION

Direccion Cll 169 # 48 A-31. Apartamento 101 Blogue 1,
Barrio Granada Norte

Ciudad SantaFé de Bogota

Departamento Cundinamarca

Pais Colombia

Area terreno del edificio RPH | 4.834,77 mt2 (Fuente : Escrituras 3110/11)
Area construida 56,20 mts

Area total 56,20 mts
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7.2 LOCALIZACION DEL PREDIO

Manzana del predio sobre la Cll 169 con homenclatura urbana Cra 48 A. Fte. Google map

Imagen 03: Vista satelital del Conjunto donde se encuentra el inmueble objeto avaluo.
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8. CARACTERIZACION DEL SECTOR
8.1 LOCALIZACION: Nombre de la UPZ, localidad en donde se ubica el predio.
Pais : Colombia
Departamento : Cundinamarca
Ciudad : Bogota D.C.
UPZ : Britalia
Barrio : Granada Norte

Localidad: Suba.

LISTADO DE BARRIOS POR UPZ
LOCALIDAD N* 11 DE SUBA

UPZ BARRIO NUM UPZ
2 LA ACADEMIA LA ACADEMIA 1 27 SUBA
SUBTOTAL 1
3 GUAYMARAL GUAYMARAL 1
COMEJERA 1
SUBTOTAL 2
17 SAN JOSE DE BAVARIA GIBERALTAR
GUICANI
MIRANDELA
MUEWA ZELAMDILA
OIKOS
SAM FELIFE
SAN JOSE DE BAVARIA
SANTA CATALINA
TEJARES DEL MORTE
WVILLA MOWA
WVILLA DEL PRADG 1
WILLA LUCY
SUBTOTAL 12
18 BRITALIA BRITALIA
BRITALIA SAN DIEGD
CALIMA NORTE
CANTAGALLD
CAMTALEJO
EL PARAISO DE LOS 12 APOSTOLES
GILMAR
GRAMADA NORTE
GRAMJAS DE MAMUR
L& CHOCITA
LOS ELISEDS
PlJAD DE ORO

O O O O R PR O e

28 EL RINCO!

-

i fes [en s | | | | [ [ [ |
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 16948 A 31

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desamollo urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacion del sector piblico, privado y de la ciudadania.

B = eastalvancs caroal
T zounone e Fae
O = nsees Uan
T zawseeres B i
1 Fathias e vatens
- Mgk

| _oles ce 5¢ ¢l
B tY [ETRUN)

| _oles
B -avunzdelre s oz
B TavL3z Ionsles
oMt
© TLECPCE CE AYJ3
E -arres

s - .
Localizacion
Localidad 11-SUBA
Barrio Catastral 009101-GRANADA NORTE
Para Gesarrolar usos dotackonales permIlacs. se deberd comsuitar of respectve Plan Maestro. Actiaiments la
Secretaria Disttal de Panesciin esta reslizando of froceso de reviskn, valdacion y ajusie de It informacién de Fooha 2021 03 16 Pagina 1 de 3

Fuente : Sinupot. Ubicacion Inmueble.
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8.2 DELIMITACION DEL SECTOR DONDE ESTA UBICADO INMUEBLE.

ORIENTE: Autopista Norte
NORTE: Calle 170

OESTE. Carrera 54, Bomberos Estacion Bicentenario
SUR: Carmel Club, Conjunto Residencial Prado Sotavento
7 v v ] z -
& Supermercados Olimpica a - .8 Portal del Norte 9 o Calle 173
& o @ o B s Domino's Pizza @ “alle 171 E] ?
Little Caesars 3 g-170 a Bz
Jiflce/Rark Conjunto Residencial 5 F. a Portal 1709 o |
=] MiradorDela170 © & & P Q
Homberge Ftacion 9 3 Corresponsal Banco ' ¢ 3 Eucariet
@ Centro Comercial picsTicns PNele = Caja Social San Cipriano famisanar Q Colegio Sans Faco
Arizona 9 J Q Panamericana Idime Toberin Bogota
=] Autopista Norte o & =]
dencial a8 9 & ! :
Colina a S eisa— 8 OA difarma Bulevz
~ 6 Bis Claro Toberin - Cenl(ov I udifarma Bulevar
Tiendas D1 Britalia Q de Atencién y Ventas

a8
a elle 166 | a Estancia V 9 8 a

Conjunto Residencial
Nuevo Milenio @UAP Sanitas Toberin

% }eran 9P 9 Ve | ‘ - Adidas Outlet Toberin
a s Calle 76 5
gf:éi?gf;ggevgﬁg 1 E Bancolombia Toberin O
4 g 5 Dollarcity Toberin o 3 &
7 caderia o Parilla Cai Tol
Jusl\(/lo & Bﬂeno 9 Conjunto g censel Calle 162 8
o Residencial Corinto B c ?
% e Conjunto Residencial a o ~ Globa[gspa)
Faro Alejandria B 6. =] g Ambulancgs‘ Sede N Tecla
e oParque Central Colina 2 Go gle . 'mm ~Jl_ Calte 162 E
Fuente : Google Maps Bogota.
8.3 SERVICIOS PUBLICOS y ESTRATO
Energia Acueducto | Aseo | Telefonia | Alcantarillado | Gas Alumbrado
Eléctrica fija domiciliario | Publico
Si Si Si Si Si Si Si

ESTRATO : TRES (3). Anexo certificacion de estratificacion.
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Fechac 21030021

Horax 164709

Bogoia DT o P D
- - -
Stk 4 Snoa o
FLAmEAalim
Saflid(a)
usuario

CL 153 484 31 BO 1 AF 101

Lszailidad EUBA CHIF ARAITTITHWER

ASUNTC: Constancia de Estratificacion

En atencién a su solicibud, me permilo nformarke que o predic ubicads en la direceitn ariba
mencionada sa localiza en la manzana catastral 0910117, a la cial se le asignd el estralo ires
{3), meadiarle o Decretn 551 dal 12 de sapliembre da 2010 y e &l viganie a la fecha.

Se adara que &l esiralo aphcs exclusivaments i el infmuabla &5 de uso residencial, de acuards

con o eslablecide en la Ley 142 de 1054,

Cordialmente,
.

/2

ARIEL CARRERD MONTANEZ

Direccidn de Estratiicacion

Subsecrataria de Infarmacian y Esludios Eslralégicas

3 DCL 1 ESOOR000 B8 00003 1 DOOODOD D000 10 G2 75572 v
Carrera 30 35 50 Piso 5, 8, 13 Conmatador 3358000 Extenside 5132

] [ S ~
8.4 USOS PREDOMINANTES

EL sector se caracteriza por Uso residencial, principalmente en Conjunto de Apartamentos
con un promedio de seis Pisos, Igualmente buen desarrollo comercial, se encuentran
supermercados, ferreterias, papelerias, centro comercial, Fruver , restaurantes salas de
Belleza, diversidad de tiendas y servicios, que contribuyen con la dinamica comercial de
dicho sector.

8.5 NORMATIVIDAD URBANISTICA.
VER ANEXO:
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

CL 16948 A 31
ALCALDIA MAYOR
O BOGOTAD. C
Secretaria Distrital Se
PLANEACION
TRATAMIENTO: MEJORAMIENTO INTEGRAL MODALIDAD: MEJORAMIENTC INTEGRAL FICHA- 1
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ZONA: ZONA RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ' JCALIDAD: 11 susA

ECONCMICA EN LA VIVIENDA

LT 18 ERITALIA
FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 167 02 2004 sEcTorR: 11 PR
---..- Sector de Demanda: c
LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:
- P N B Bienes de Interes Cultural
@ X ! ‘:' i "{ ST \: | Excepciones de Norma
T gy BN SR " : [ Subsectores Uso
f —J&?.__.\; N, y B -, ‘ EI Suhsectores Edlﬁcaballdad
| e & & = N | Sectores Normativos
/ = 1 - [] Acuerdo B
s _! s [ \ N" [ Lotes de adicion
v e A

| Malla Vial
' ] Lotes
B Parques Metropolitanos
M Parques Zonales

— [] Manzanas
. Cuerpos de Agua
] Barrios
Tipo de | Descripcion del | Usos Compatibles Fuente
Uso Uso
Residencial | Uso Principal Residencial con actividad | Secretaria de
Residencial Econdmica en la vivienda planeaciéon Bogota

8.6 VIAS DE ACCESO.

Al inmueble se llega por la Autopista Norte, ubicado a 4 cuadras de la estacion Toberin,
utilizando el sistema de transporte Transmilenio, también por la calle 170 sector norte via
principal de Bogota, por la calle 168 , via por la cual transita el sipt ,y por la misma calle
169. En general hay buenas vias de acceso con calles y carreras pavimentadas.

8.6.1 ELEMENTOS

Los elementos de las vias principales, para acceder al inmueble, cuentan con andenes o
aceras, hay estacionamientos, sefiales de transito, sardineles, semaforos y separadores
viales., elementos con buen estado de conservacion.
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8.7. SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO

Tipo de Transporte | Cubrimiento Frecuencia
Autobus Municipal e intermunicipal (autopista Norte Diaria
Taxi Toda la ciudad Diaria
Bus Articulado | Si. Troncal Autopista Norte Diario
Transmilenio
Moto Servicio Servicio informal, Ubicados sobre el puente | No

Toberin, de la estaciéon Transmilenio regulado
SIPT Toda la ciudad. Paradero a 2 cuadras Diaria

8.8. PERSPECTIVAS DE DESARROLLO Y VALORIZACION.
Venta de Inmuebles usados

Durante el afio 2020 se va a paralizar la venta de vivienda nueva y usada de estratos medio
y alto. La VIS continuara siendo demandada porque depende de los subsidios del gobierno
y Cajas de Compensacion, pero dependemos de la estabilidad de los compradores para
justificar sus ingresos para obtener el crédito.

Para el presente afio 2021 podra haber recuperacion dependiendo de la profundidad de la
crisis mundial y nacional.

La crisis afectara mucho a inmuebles comerciales en 2020 y 2021. Los precios pueden
bajar y es previsible una desvalorizacion a corto plazo

(Fuente: La Lonja Propiedad Raiz, Junio 2020).

Por lo anterior considero mi prudencia en el presente avaluo, aunque el sector esta bien
ubicado y se dinamizara con la construccion y oferta de apartamentos aledafnos, que inciden
en la valorizacion del inmueble, mercado a considerar pero a mediano plazo.

9. INFORMACIONDEL BIEN INMUEBLE
9.1. TIPO DE INMUEBLE
Apartamento, con tipo de construccién Unifamiliar.
9.2. USO ACTUAL.
Vivienda.
9.3. UBICACION

El conjunto residencial es medianero dentro de la manzana, el apartamento es
esquinero dentro del primer bloque, al cual se accede inmediatamente después de
la porteria.
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9.4. TOPOGRAFIA
Terreno totalmente plano.
9.5. AREA
EL area del apartamento es de 56,20 mt2
El area del Garaje cubierto es de 12,6 mts2.
9.6. CONSTRUCCIONES Y DESCRIPCION ESTRUCTURA.

Numero de Pisos. Altura de la construccién expresada en pisos , Cinco (5), en 5
bloques.

Soétano: si, donde es utilizado como parqueadero cubierto.
Vetustez: 35 afios.

Estado construcciones: usada, buen estado

9.6.1. ESTRUCTURA. Descripcion
Mamposteria en ladrillo. Carga estructural lineal que se aplica a los edificios.
Fachada, en ladrillo. Estado bueno
Cubierta apartamento. Techo enchapado en madera. Estado Bueno.

9.6.2. DEPENDENCIAS.

Dependencia Descripcion de la Dependencia | Estado

Hall de entrada Con puerta de madera Bueno

Sala Sala comedor Bueno

Cocina Enchapada en Baldosa, mesony | Regular
gabinetes en madera

Lavadero zona lavanderia Contiguo a la cocina Regular

Bafios (1) Enchapado , con division en | Bueno
vidrio para la seccién de ducha

Dormitorio Principal Con closet madera, una pared | Bueno
enchapada en madera

Dormitorio Con closet Bueno

Lavamanos Exterior al bafio principal Regular

Pasillos Hacia las habitaciones Bueno

Garajes Independiente, zona | Bueno, porque es
pargueadero, en el sétano cubierto

Patio de ropas No tiene N.A.
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Condiciones de iluminacion y Ventilacién.

lluminacién Natural, a través de las ventanas y control de las cortinas es bueno. También

tiene luz artificial o energia.

Ventilacion: Buena, por apertura de ventanas.

Acabados
Terminados instalados | Descripcion del terminado Estado
Pisos Baldosa ceramica Bueno
Muros En Ladrillo. Pafietados Bueno
Techos Placa cementada, enchapados en madera Bueno
Bafios Enchapado Bueno
Cocina Semi-integral, enchapada. Gabinetes antiguos | Regular
Carpinteria Marcos metdlicos Regular
Puertas En madera Bueno
Ventanas metalicas y vidrieria claro. Regular
Lavaderos Con instalaciones para lavadora. Sin divisibn | Regular
Pintura La normal Bueno
Otros Guarda escobas, enchape de la baldosa Bueno
Lavamanos Lavamanos normal. Regular

9.6.3. PATOLOGIA DE LA CONSTRUCCION

No observe evidencias de agrietamiento en la; estructura, fachada, pisos ,muros, techos, ni

humedades internas, aunque externamente se observa humedad leve.

10. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

10.1. MATRICULA INMOBILIARIA.

Informacion basica contenida en el certificado de tradicion y libertad.

APARTAMENTO

Estado del folio. Numero de | Fecha de | Oficina de
ACTIVO Matricula. expedicion. Registro.
50N-815741 23 de febrero del | Bogota Zona
2021 Norte.
Direccion. Municipio. Departamento. Area (m2).
Cl 169 #48 A-31 Bloque 1, | Bogota, D.C. Bogota. D.C. Area privada de
apto 101 (Direccion catastral) 56,20 mts2.
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GARAIJE:

Estado del folio. Numero de | Fecha de | Oficina de

ACTIVO Matricula. expedicion. Registro.
50N-815664 03 de marzo del | Bogota Zona

2020 Norte.

Direccion. Municipio. Departamento. Area (m2).

Cl 169 #48 A-31 Bloque 1, | Bogota, D.C. Bogota. D.C. Area privada de

Garaje # 24 (Direccion 12,60 mts2.

catastral)

10.2. ESCRITURA DE PROPIEDAD.

Identificacion del ultimo documento de transferencia de dominio del bien objeto de avaluo

Registrado en el certificado de tradicion y Libertad, que me presentaron.

Tipo
Documento.

de

NUmero

documento. Documento.

del | Fecha del | Entidad que lo expide.

Notaria Treinta y siete (37)

Bq 1 apto 101

Escritura Publica Tres mil ciento | 22 de mayo de | del circulo de Santafé de
diez (3110) 1995 Bogota, D.C.

Direccion. Municipio. Departamento. Area (m2).

Calle 169 # 48 A-31 | Bogota D.C. Bogota D.C. 56,20 mts2 area privada

Anotacion # 017 fecha 04-08-2016 .Certificado tradicion 50N-815741

Doc. SENTENCIA S/N del 10-06-2014 Juzgado Séptimo de Familia de Bogota D.C.

ESPECIFICACION: Adjudicacion liquidacion Sociedad Conyugal Mutuo Acuerdo:

A: GABINO ESTUPINAN. CC 19439743. X 50%

A: VALERO DE ESTUPINAN MARIA ILMA  CC 51587097. X  50%

Anotaciéon # 019 fecha:14-03-2017 Radicacion 2017-17311.

Doc.: Oficio 1114 del 10-03-2017 Juzgado 005 Civil del Circuito de Bogota D.C.

ESPECIFICACION: Demanda en Proceso Divisorio 0415 RAD.2016-00792-00

De : VALERO AMAYA MARIA ILMA. CC 51587097

A:

GABINO ESTUPINAN. CcC
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Tipo de

Documento.

Escritura Publica

Ne°. del
documento.

Tres mil ciento

Fecha del

Documento.

22 de mayo de

Entidad que lo expide.

Notaria Treinta y siete (37)
del circulo de Santafé de

Garaje #24

diez (3111) 1995 Bogota, D.C.
Direccion. Municipio. Departamento. Area (m2).
Cll 169 # 48 A-31. Bogota D.C. | Bogota D.C. 12,60 mts2 area privada

Anotacién # 014 fecha 04-08-2016 .Certificado tradicién 50N-815664

Doc: SENTENCIA S/N del 10-06-2014 Juzgado Séptimo de Familia de Bogota D.C.

ESPECIFICACION: Adjudicacion liquidacion Sociedad Conyugal Mutuo Acuerdo:

A: GABINO ESTUPINAN.
A: VALERO DE ESTUPINAN MARIA ILMA  CC 51587097. X

CC 19439743. X

50%
50%

Anotacién # 015 fecha:14-03-2017 Radicacion 2017-17312.

Doc: Oficio 1048 del 08-03-2017 Juzgado 005 Civil del Circuito de Bogota D.C.

ESPECIFICACION: Demanda en Proceso Divisorio 0415 RAD.2016-00792-00

De : VALERO AMAYA MARIA ILMA.

A:  GABINO ESTUPINAN.

10.3 CODIGO PREDIAL.

CC 51587097

CC 19439743 .

Apartamento 101 Bloque 1 CIl 169 482-31

Predial Nacional Fecha de | Entidad quelo | Valor Avaluo
Consulta expide Catastral
2021
110010191110100170004905010004. | 01/03/2021 | Unidad 121.313.000
Administrativa
Cadigo Sector Catastral: especial de
0091011704 005 01004 Catastro
CHIP: AAAO117NWBR Distrital
Municipio. Uso. Area (m2). El area
corresponde
Bogota D.C. Habitacional | Total, area del | con la
en propiedad | terreno: 38,4 matricula
horizontal Total, area | inmobiliaria.
construccion:
56,2 Si
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Garaje.
Predial Nacional Fecha de | Entidad que lo | Valor Avaluo
Consulta expide Catastral 2021
110010191110100170004901910049 | 01/03/2021 | Unidad $13.877.000
Cddigo Sector Catastral: Administrativa
009101 1704 001 91049 especial de
CHIP: AAA0117NSCX Catastro
Distrital
Municipio. Uso. Area (m2). El area
corresponde
Bogota D.C. Parqueo Total &area del | con la
Cubierto terreno: 8,4 matricula
PH Total area | inmobiliaria.
construccion:
12,6 Si

10.4. OBSERVACIONES A LOS DOCUMENTOS

Documento Area | Observaciones

Certificado de tradicion y libertad | 56,20 | Corresponde al area Apartamento.
12,60 | Corresponde al area Garaje
Escritura Publica 56,20 | Corresponde al area Apartamento.
12,60 | Corresponde al &rea Garaje
Consulta de la Cédula Catastral | 56,20 | Corresponde al area Apartamento.
12,60 | Corresponde al &rea Garaje.

11.DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION.

Solicitud del sefior Gabino Estupifian, por intermedio del apoderado Doctor Gustavo Cufifio,
se efectla el presente trabajo de avaluo, con destino para el Juzgado Quinto Civil Del
Circuito de Bogota, atendiendo requerimiento de fecha 05 de marzo del dos mil veintiuno
(2021), Expediente 005 2016-00792 00, en proceso demanda proceso Divisorio por parte
de la copropietaria Maria lima. Valero Amaya.

La visita fue atendida por la sefiora Luz Marina Granados, quien me informa de la
incapacidad del sefior Estupifidn que se encuentra postrado, por delicado estado de salud.

12. SEGURIDAD

Las condiciones de seguridad en esa manzana son Buenas, pues el conjunto donde esta
ubicado el apartamento, tiene vigilancia privada, igual que los otros conjuntos aledafios.

No Hay acciones de grupo o problematicas sociales que afecten negativamente la
comercializacion y el valor del inmueble objeto de avaluo, predominan familias como la
mayor parte de residentes en dicho sector.
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13.DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE
MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA
LOS ANALISIS.

13.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA.

En la realizaciéon de éste avaluo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos
estipulados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucion 620 de
septiembre 23 de 2008.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Resolucion IGAC 620 de 2008- Articulo 1°. - Método de comparacion o de Mercado. Es la
técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o Transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

En esta investigacion se analizaron oferta de predios con condiciones y caracteristicas
similares al inmueble objeto de avalio que nos permiten llegar a determinar un valor
comercial.

13.2 MEMORIAS DE CALCULO:
13.2.1. Datos del Sujeto
CIl1 169 No 48 A-31 Barrio Granada Norte UPZ 18 Localidad No 11 de Suba. Bogota D.C.

Tipo de | Uso del Suelo | RPH Estrato Area Lote | Area
Inmueble Socio Construccion
econémico
Apartamento | Residencial Si Tres (3) 38,4 m2 56,2 mts 2
Edad (afios) | Sistema Estado | Tipo de Via | Ubicacién Zona
Constructivo en el
Bloque.
35 Estructural Bueno | Tres (3)* Uno (1). | Britalia
Mano
Calle 169 derecha
ingreso

*Tres (3): En tipo de via. Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas
de transicion residencial-comercial, que deben soportar transito vehicular. (fuente:
Valoracion inmobiliaria Métodos y Aplicaciones, Jer6nimo Aznar y Otros (pag.131)
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TABLA DE ESTADOS DE CONSERVACION DE HEIDECKE

(Valoracién Inmobiliaria Métodos y aplicaciones, Jerénimo Aznar y otros Pagina 82)

Estado | Caracteristica Factor

1,0 Nuevo. En condiciones de Uso de acuerdo a disefio 1,0000

15 Intermedio. En excelente estado de conservacion, pero no es nuevo. | 0,9968
El programa de mantenimiento ha sido continuo y adecuado

2,0 Normal. En General algunos de sus acabados pueden requerir un | 0,9748

mantenimiento preventivo que con su aplicacion le devolveran al
inmueble una muy buena condicibn (pinturas parciales,
impermeabilizaciones, limpiezas, etc)

2,5 Intermedio entre el estado 2 y 3. 0,9191
3,0 Reparaciones Sencillas. Requiere reparaciones sencillas | 0,8190
(reparaciones en ventaneras, pintura mayor, herreria, pluviales y

similares)
35 Intermedio entre el estado 3 y 4. 0,6680
4,0 Reparaciones Importantes. Reparaciones importantes que | 0,4740

generalmente involucran elementos estructurales y cambios mayores
sustituciones o restituciones en acabados.

4,5 Intermedio entre el estado 4 y 5. 0,2780
5,0 Demolicién. Inmueble para demolicién o desecho 0.0000

13.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realiz6 en el sector conocido como Barrio Granada Norte donde
se encuentra el inmueble objeto de avaluo, ademas se consulté en la web, revistas
especializadas en ofertas de vivienda (Metro, Finca raiz) analizando predios equivalentes
en caracteristicas al predio, destacando el uso del suelo y las condiciones de servicios
publicos y dotacionales.

A continuacion, se relaciona el estudio:

ESTUDIO DE MERCADO DE: APTO 101 CLL
BLOQUE 169
1 #

48A

31

CODIGO- Inmobiliar TIPO OFERTA DESCRIPCION

N | TELEFONO ia o Apto AREA | FECH
Propietario PRIV | CONS

1 | 314413943 | PROPIETARIO | APTO 56,2 Sala comedora, 2
2 , Carlos | 312 185.000.0 1.98 alcobas, cocina,
Vargas bloque | 00 6 bafio, pisos
4, ceramica,
mismo parqueadero
conjun cubierto, sin
to ascensor
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2 | 300350066 | PROPIETARIO | APTO 56,2 Igual anterior,
6 , Sra | 415 180.000.0 1.98 | pero con pisos pvc
Aurora bloque | 00 6
4,
mismo
conjun
to
3 | 320275166 | PROPIETARIO | APTO 56,2 Idem anteriores,
1 , Sr Varela | tercer | 220.000.0 1.98 | con piso madera
piso, 00 6 laminado cocina
bloque integral y
4. enchapada
mismo
conjun
to
4 | 313433825 | PROPIETARIO | APTO 65,2 Sala comedora, 3
2 2°PISO | 240.000.0 | 8 1.98 alcobas, cocina, 2
CONJUN | 00 7 bafios, pisos
TO vinilo, parqueadero
PIJAO exclusivo
DE ORO
5 | METRO CODIGO 811 | APTO 56 Sala comedora,
CUADRADO M2562890 PISO 200.000.0 2.01 | cocina, integral 3
4, CRA | 00 0 alcobas, 2 bafios,
58 pisos en madera
CLL laminados, sin
167 ascensor
6 | METRO CODIGO 991- | APTO 50 Cocina integral, 2
CUADRADO 627 PISO 160.000.0 2.00 | alcobas con pisos
3, 00 0 ceramica. Closet
CLL sala comedor pisos
169 madera laminados:
cra 58 Sin ascensor
SUJETO PROPIETARIO | APTO 222722727277 56,2 1986
101
bloque
1

13.2.3. Clasificacién, Célculos previos y homogenizacion de la Informacién.

Una vez identificado el mercado se clasifico la informacién y se hicieron los calculos previos,
se realiz6 el proceso de comparacion u homogenizacién de los datos, como se muestra en
el siguiente cuadro.

APTO 101
ESTUDIO DE MERCADO DE: BLOQUE 1

TIPO OFERTA

ESTADO

No conservacion ESTRATO
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PROPIETARIO, | APTO 312 bloque 4,
1 | carlos Vargas mismo conjunto 185.000.000 2,50 3
PROPIETARIO, | APTO 415 bloque 4,
2 | Sra Aurora mismo conjunto 180.000.000 2,50 3
APTO tercer
PROPIETARIO, | piso,bloque 4 mismo
3 |srVarela conjunto 220.000.000 2,00 3
APTO 2°PISO
CONJUNTO PIJAO
4 | PROPIETARIO |DE ORO 240.000.000 2,50 3
CODIGO 811 | APTO PISO 4, CRA
5 | M2562890 58 CLL 167 200.000.000 2,00 3
CODIGO  991-| APTO PISO 3, CLL
6 |627 169 cra 58 160.000.000 3,00 3
PROPIETARIO | APTO 101 bloque 1 | ?????7???? 200 |3
APTO 101
ESTUDIO DE MERCADO DE: BLOQUE 1

CODIGO

No | TELEFONO
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APTO 312
PROPIETARIO bloque 4, mismo
1 |3144139432 Carlos Vargas conjunto 185.000.000 56,2 3% -$  179.450.000
APTO 415
PROPIETARIO blogue 4, mismo
2 | 3003500666 Sra Aurora conjunto 180.000.000 56,2 3% -$  174.600.000

APTO tercer
PROPIETARIO sr | piso,bloque 4
3 |3202751661 Varela mismo conjunto 220.000.000 56,2 3% -$  213.400.000

APTO  2°PISO

CONJUNTO
4 | 3134338252 PROPIETARIO PIJAO DE ORO 240.000.000 65,28 3% -$  232.800.000
METRO CODIGO 811 | APTO PISO 4,
5 | CUADRADO M2562890 CRAS58 CLL 167 200.000.000 56 3% -$  194.000.000
METRO APTO PISO 3,
6 | CUADRADO CODIG0 991-627 | CLL 169 cra 58 160.000.000 50 3% -$  155.200.000
APTO 101
SUJETO PROPIETARIO bloque 1 22 56,2

Una vez clasificada la informacion, se obtienen los valores totales de cada inmueble con
los cuales podemos calcular el valor del metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace
proceso de Homogenizacion de los datos calculados, para hacer correcciones de precio y
poder hacer calculos estadisticos con datos homogéneos.
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CODIGO 'NMOAB'OL'AR' VALOR AREA o FACTOR EZLASEC; C:C"Ig:\lc FACTOR FACTOR  FACTOR VA/';OR i Xg"\‘ﬂgzgﬁ
ITELEFON Lo DIeTAR NEGOCIABLE ~ PRIVADA EDAD 0 Con estapo ESTADO  AREA GENERAL 7000
APTO
312
PROPIETA |bloque 4,
RIO, Carlos|mismo
3,144E+09|Vargas conjunto 179.450.000 56,20| 3,00 | 1,0000 3,00 0,8190 | 1,0000 1,000000 1,000000 3.193.060 | 3.193.060
APTO
415
PROPIETA |bloque 4,
RIO, Sra mismo
3,004E+09 |Aurora conjunto 174.600.000 56,20| 3,00 | 1,0000 3,00 0,8190 | 1,0000 1,000000 1,000000 3.106.762 | 3.106.762
APTO
tercer
piso,bloq
PROPIETA |ue 4
RIO, sr mismo
3,203E+09|Varela conjunto 213.400.000 56,20| 2,50 | 1,0000 2,50 09191 | 0,8911 1,000000 0,891089 3.797.153 | 3.383.602
APTO
2°PISO
CONJUN
TO
PIJAO
3,134E+09 |PROPIETAR|DE ORO 232.800.000 65,28| 2,50 | 0,9906 2,50 [ 09191 | 0,8911 1,015090 | 0,896041 3.566.176 | 3.195.440
APTO
METRO CODIGO PISO 4,
CUADRAD |811 CRA 58
(0] M2562890 |CLL 167 194.000.000 56,00| 2,50 | 0,8454 2,50 09191 | 0,8911 0,999644 0,753035 3.464.286 | 2.608.729
APTO
METRO PISO 3,
CUADRAD |(CODIGO CLL 169
(0] 991-627 cra 58 155.200.000 50,00| 2,00 | 0,8941 2,00 | 09748 | 0,8402 0,988379 0,742461 3.104.000 | 2.304.598
[swero  [propiETARIO J[APTO — [e2eveoem? [ 562 2,50] [ [ 08190 ] | | [ | |

Se aclaran la Forma de Calculo de las diferentes variables.

e Caélculo del Factor Area. Considerando que Tres (3) de los predios comparables
tienen areas diferentes, se debe hacer la correccion de precios, aplicando un factor
de area, ya que desde el punto de vista de la valoracion, se parte de la premisa que
a mayor area menor valor unitario y viceversa. Por lo anterior se trabajoé con la
siguiente formula.

FACTOR AREA PRIVADA

1/10
Scc Fsc: factor por superficie construida
Na -

SC'S Scs: superficie construida del comparable

Scs: superficie construida del sujeto

Fuente: Jer6nimo Aznar y otros. Valoracion Inmobiliaria. Métodos y aplicaciones
pag.71.
www.avaluos620 : Curso Métodos de avaltuos. Febrero/2021.

e Calculo del Factor Edad.
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En el analisis de mercadeo por informacion telefénica y lo escrito en la publicacién
de metro cuadrado, hay tres (3) predios de diferentes edades de construccion,

aplicando férmula para corregir y llevar a valores homogéneos se aplicé la formula

siguiente:
FACTOR EDAD
F,=020+-2 = %8
ed pié_p
UTe ¢

salvamento Vyr=vida ttil (sujeto 0 comparable)

Vida Remanente E. =edad cronologica del sweto o comparable

e Factor estado de Conservacion:
Por lo descrito por cada uno de los oferentes y lo detallado en la publicacion del
comparable 6, le procedo a calificar cada predio, siguiendo las caracteristicas de la
tabla de Estados de Conservacion de Heidecke.

Formula:

Fec =( Ecs/Ecc) Ecs: Estado conservacion Sujeto
Ecc: Estado conservaciéon comparable

1
FACTOR ESTADO DE CONSERVACION

- TABLA O CRITERIO DE HEIDECKE

90 All1edo Femandez Gomes

ESTADOS DE CONSERVACION SEGUN CRITERIO HEIDECKE
Estado Calificacion [ Factor
2.5 Intermedio en el estado 2 v 3 \ 09191

Fuente : Jeronimo Aznar y Otros. Valoracion inmobiliaria. Métodos y aplicaciones.
www.avaluos620. Curso métodos avaltuos. Febrero 2021.
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Célculo del Factor General. (FG)

Es el factor resultante de la multiplicacion de los tres factores.

FG= Fa*Fe*Fch

Fa=
Fe=

Factor area
Factor edad.

Fch= Factor conservacion Heidecke.

13.2.4. Analisis de Varianza.

Como el coeficiente de Variacion arrojado en la muestra de 6 predios comparables, mayor
de 7,5% se procede a hacer eliminacion de puntos criticos.

LOR m2
Gololigie) [Nl Rl TIPO VeSO \}-/IgleGanENIZA DISPERSION ([Dispersion Simple al
ITELEFON  RIA NEGOCIABLE : .
DO SIMPLE CUADRADO
METRO CODIGO0 991- |APTOPISO3, CLL
CUADRADO |627 169 cra 58 155.200.000 2.304.598 -660.767 436.613.541.178
METRO CODIGO 811 |APTO PISO 4, CRA
CUADRADO |M2562890 58 CLL 167 194.000.000 2.608.729 -356.636 127.189.186.813
PROPIETARIO, [APTO 415 bloque
3202751661 |Sra Aurora 4, mismo conjunto |- 174.600.000 3.106.762 141.397 19.992.989.689
PROPIETARIO, [APTO 312 bloque
3144139432 |Carlos Vargas |4, mismo conjunto |- 179.450.000 3.193.060 227.696 51.845.241.292
APTO 2°PISO
CONJUNTO PIJAO
3134338252|PROPIETARIO |DE ORO - 213.400.000 3.195.440 230.075 52.934.293.918
APTO tercer
PROPIETARIO, |piso,bloque 4
3202751661 |sr Varela mismo conjunto - 232.800.000 3.383.602 418.237 174.921.944.255
SUMA 17.792.190 ([SUMA DSC 863.497.197.144
DATOS 6 [DATOS DSC 6
MEDIA ARITMETI(C 2.965.365 |VARIANZA 143.916.199.524
MEDIANA 3.149.911 |[RANGO 1.079.004
MODA #N/D %ASIMETRIA |N/A
MAXIMO 3.383.602 |DESVIACION ES 379.362,89
MINIMO 2.304.598 |COEFICIENTE V 12,79%

SUMA = } Xi: sumatoria de Datos Homogenizados

n
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X. =Media, valor promedio
5 X = indica media aritmética S S = desviacion estandar
x - . . " I * P— . . L.
g=&l I = signoqueindica suma V= o 100 X = media aritmética.
n n = numero de casos estudiados X _ . L
Xi = valores obtenidos en la encuestd V_= coeficiente de variacion

media aritmética
dato de la encuesta
= numero de datos de la encuest

Y (x-x)

S=.
Von-1

= < x|
1

Formulas art.37 Resoluciéon IGAC

Con seis datos Osea todas los comparables, arrojé un coeficiente de variacion de 12,79
disperso al reglamentado en la Resolucién 620 del IGAC. El cual debe ser de 7,5%

En tabla a continuacion se demuestra primero con 5 datos comparables cuyo resultado mas
cercano de coeficiente fue de 9,41% y estadisticamente siguiendo promedio Movil, se
demuestra que con los cuatro (4) ultimos datos de los comparables, arroja el coeficiente de
variacion en 3,63% bastante confiable, toda vez que es menor a 7,5% y cercano a cero(0),
resultado que da un valor de calculo para el metro cuadrado de $3.219,716 sobre el cual
se hace el calculo de avaluo para el inmueble objeto.

Como puntos criticos quedaron los dos (2) primeros datos de los comprables.

COEFICI
VALOR
INMOBILIA VALOR m2 DESVIACION|ENTE COEFICIENTE
TIPO NEGOCIABL
RIA E HOMOGENIZ [PROMEDIO [ESTANDAR |VARIACI [PROMEDIO [DESVIAC.EST |VARIACION |PUNTOS
ADO (5) (5) ON(5) |(4) ANDAR (4) ((4) CRITICOS
CODIG0 991- |APTOPISO 3, CLL
627 169 cra 58 155.200.000 |  2.304.598 B2
CODIGO 811 |APTOPISO4,CRA
M2562890 (58 CLL 167 194.000.000 | 2.608.729 £3
PROPIETARIO, |APTO 415 bloque
SraAurora |4, mismo conjunto |- 174.600.000 |  3.106.762
PROPIETARIO, |APTO 312 blogue
Carlos Vargas |4, mismo conjunto |- 179.450.000 |  3.193.060 2.803.287 | 420.540,96 15,00%
APTO 2°PISO
CONJUNTO PIJAC
PROPIETARIO |DE ORO - 213.400.000 | 3.195.440 | 2.803.287 | 404.224,83 | 14,42%| 3.025.998 | 281.221,40 9,29%
APTO tercer
PROPIETARIO, |piso,bloque 4
st Varela mismo conjunto |- 232.800.000 | 3.383.602 | 3.097.518 | 291.359,29 | 9,41%| 3.219.716 | 116.786,26 3,63%
SUMA 17.792.190 SUMA 12.878.863
DATOS 6 DATOS 4
MEDIA ARITMET  2.965.365 VARIANZA 3.219.716
DESVIACION
MEDIANA 3.149.911 ESTANDAR 116.787
COEFICIENTE
MODA #N/D VARIACION 3,63%
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Segun el analisis de datos realizados con eliminacion de puntos, el valor promedio
del metro cuadrado es de $3.219.716, integrado con el garaje obteniendo como
coeficiente de variacion un 3,63% el cual es menor que 7.5% dando cumplimiento
a lo establecido en el articulo 11 de la Resolucién IGAC No 620 de 2008.

Ahora para determinar la incidencia del Garaje en el valor total, elaboré el siguiente
calculo a partir de la oferta existente de la venta de un garaje, ubicado en el mismo
conjunto /Agrupacion:

DIRECCION OFERTA  |TELEFONO (AREA DESCRIPCION
Garaje #2
CLL 169 #48 a- 3134246234 ubicado
31 Agrupacion Martha misma
San Jose $24.000.000(Castro 12,60 MTS2 |ubicacion d
PARQUEADERO
VALOR REFEREN{ 24.000.000
FACTOR
HOMOLO/A AVALUO AVALUO
TIPO AREA REARESID |AREAHOMO (PONDERACION (GLOBAL PARTICULAR VALOR mt2
RESIDENCIA 56,2 100% 56,2| 0,881430364 180.948.029 159.493.087 | 2.837.955
PARQUEADE 12,6 60% 7,56 0,118569636 180.948.029 21.454.942 | 1.702.773
TOTAL AREA 63,76 $ 180.948.029
14. DICTAMEN
DICTAMEN DICTAMEN
TIPO INMUEBLE APARTAMENTO TIPO INMUEBLE GARAJE
MATRICULA 50N-815741 MATRICULA 50N-815664
AREA m2 PRIVADA 56,2 AREA m2 PRIVADA 12,6
VALOR m2 AREA PRIVADA 2.837.955,29 VALOR m2 AREA PRIVADA 1.702.773,17
AVALUO AVALUO
VEINTIUN MILLONES
CIENTO CINCUENTA Y CUATROSCIENTOS
NUEVE MILLONES CINCUENTAY
CUATROSCIENTOS CUATROMIL
NOVENTA Y TRESMIL NOVESCIENTOS
OCHENTA Y SIETE CUARENTA Y UN
PESOS CON CUATRO PESOS CON NOVENTA
CENTAVOS Moneda Y SEIS CENTAVOS
corriente Legal Moneda corriente
EN LETRAS Colombiana EN LETRAS legal Colombiana
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TOTAL AVALUO

VALOR APARTAMENTO 101 Blog.1 56,20 Mts2 $159.493.087,04
VALOR GARAJE # 24 12,60 Mts2 $ 21.454.941.96
TOTALES $ 180.948.029,00

SON : CIENTO OCHENTA MILLONES NOVESCIENTOS CUARENTA Y OCHO
MIL VEINTINUEVE PESOS M/ Cte legal Colombiana

15. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.

Clausula que prohibe la publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacién,
cualquier referencia del mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

16.CONSIDERACIONES GENERALES.

1. En la adopcion de los valores se analizé la ubicacion del predio en el contexto de
los sectores que lo influencian, como también su posible desarrollo, teniendo en
cuenta factores como vias acceso al inmueble, area, topografia, ubicacion entre
otros.

2. Politica del avaluo: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor comercial
a través de un estudio de mercado de predios equivalentes y compara les. En el
caso de que no sean comparables se corrigen las ofertas utilizando métodos
Analiticos de las variables mas significativas.

3. Se toma como area cierta, aquella suministrada por el cliente, a través de la
informacion que se encuentra en los documentos anexos al informe valuatorio.

4. El avalluo no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales
como estudio de titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general
asuntos de caracter legal.

5. El citar nUmero de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica
un estudio de titulos completo sobre el inmueble. Por tanto, no se asumen
responsabilidades sobre los mismos.

6. Se consulté el mercado en la zona, analizando las ofertas del sector. Estas
consideraciones han servido de base para determinar el valor comercial de los
inmuebles. El tratamiento final es el andlisis de “Varianza” de los registros
considerados en el estudio de mercado, aplicando la metodologia descrita en el
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Articulo No 1 de la Resolucion 620 del 2008, Clasificar, analizar e interpretacion de
la informacion.

7. Las fotografias del presente avalio deben utilizarse solo como auxiliares del
mismo y se adjuntan con el objeto de visualizar mejor el inmueble.

8. Para el calculo del valor comercial del inmueble se tomé como valor del area
privada, el area del Certificado de tradicion del inmueble, las escrituras publicas y
certificacion Catastral, aportadas por el interesado.

9. Dejo expresa constancia que a la fecha no tengo, ni he tenido interés actual o
contemplado con los duefios ni con los bienes descritos.

10.Vigencia del avaltuo: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto
422 de marzo 08 de 2000 y el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por
el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avaluo tiene una vigencia de un
(1) afio Contado a partir de la fecha de expedicion del presente informe, siempre y
cuando las condiciones no sufran alteraciones.

LOR
Avaluador AVAL 3093686

Registro Abierto Avaluador R.A.A
Corporacion Colombiana Autorreguladora de avaluadores.
ANAV.

Email: lorenzmolina@hotmail.com

Direccion: cll 6 No 1-75 E apto 103 torre 8, conjunto Balsillas, Hacienda Casablanca,
Madrid Cundinamarca

Celular. 3134454381 y 3002389715
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REGISTRO FOTOGRAFICO INMUEBLES AVALUADOS.

1) lIdentificacidon Direccion y Conjunto.
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Fhas APT objeto Avaluo.
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Hall acceso e identificacion # Apto.
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Puerta Principal acceso al Apto del avaluo.
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;
v » 25

Sala Comedor Cocina.

Enchapes Cocina. Zona lavadero contiguo cocina
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Bafio seccion ducha y sanitario.

Lavamanos. Enchape en techos.
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Alcoba 2.

Identificacion Garaje No .24
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COMPARABLES.

\ 5N

Ny, #
CONJUNTO Pijao de Oro. Oferta Venta garaje Mismo conjunto.

ANEXOS.

(Carpeta con archivos PDF, certificaciones y documentos descargados de la
secretaria de Hacienda de Bogota, catastro Distrital SINUPOT.)
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 16948 A 31

ALCALDIA MAYOR
Saarcania Orsirilel do
FLANEACION
Manzana Catastral 00910117
Lcte Catastral 0081011704

urPz 18-BRITALIA

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccitn espacial del pradia cormesponden & ks informacién dal mapa
predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad Administrativa Especlal de Catastro Distrital - UAECD a través de
13 Infracstructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ; IDECA trimestralments para of Maps de Referencia,

Norma Urbana

Sector Normativo Codigo Sector: 11 Sector Demanda: C Decreto: Dec 167 de 2004

Acuerdo 6de 1980  Actividads: RG Tratamientcd: C Decretos 735 de 1993 y 1210 de 1997

Tipologia:
Subsector Uso |
Excepciones de El'predio no se encuertra en esla zona.
Nerma
‘Subsector A
Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Pianeacitn - Direccion de Norms Urbana, Direccion de Legalizacién y Mejoramicnto
Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés LI predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planescidn - Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana.

Plan Parcial
Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.
Fuanta: Secrataria Distrital de Planeacidn - Direccién da Planes Parciales.
Legalizacion
Legaluslbn Nombre: GRANADA NORTE Estado: 1 Decreto: “202 de 01-JAN-71

Fuente: Secretaria Distrital ge Planeacion - Direccion de Legalizacion y Mejoramiente Integral da Barrios,

Urbanismo
Urbanistico Cédige: 1109248001 Tipo plano: 1
Piea desarrolar usds Gotakonales perwiiicor, xa deberd ol reape Plan Mamero Acludmenie o Fagino 2 de 3
& ria Dasteital 2 F ooty o procaso da revsicn, ¥ wuats 3u s 250 6 Fachn 20210315
noerta Atand an los dwos = esln rescrbe son Yy J
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL16948 A 31

ALCALDIA l.}'&‘mn
T,

Secrataria Dlatrilal g
PLAMEACI (M

Topografico Codigor 1105144004

Fuante: Sncrelaria Distrital dg Planaacion - Dirsscion de Infarmacicn, Cartografia y Estadistica,
Zonas Antiguas ¥ Consolidadas

Seclor Conselidada B Fredic no se encuenta en asts zona,

Fusnte: Secretarla Distrital de Plansacicn - Direccldn de intarmacidn, Cartografia y Estadistics,

Amenazas
Amenaza Remacicn [ predio no se encuentra en este zona
Mmasa .
Amenaza El predio na se encuenlia en eslg Fona.
Inundacion

Fuente: Inatituta Distrital de Gestian de Rinsgos ¥ CAmbin Climitico, [DIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Farestal LI predio no se encuentra en esta zona,

Macianal

Area Forsstal El predic ng se encuentra en esta 2ana

Distrital

Fuanbs: Ministeria de Ambierta, Secretaria Distrital de Ambiants - SOA.
Reserva Vial

Resenva Wial El predio no s2 encusntra en esia Zona.

Fuanta: Seorotaria Distrital de Flarchldn - Direccidn de Vias, Transpore ¥ Sarvlcios Pablicos,

Estratificacion
Atipicos El predia no s& encuenitra en esta zona,
Estratg 3 Acto Administrative: DECSS4 de 12-5EP-19

Fum Secretaria Distrital de Planeacian - Dirsecién dia Estratificacidn

MNOTA GENERAL: Cualquiar obsarvacion o reEpecto & fa infarmacion resmitirsa & Ia fuanfa g la mEta, segin e
tamdiica.

:ua eanrrollar usas etk Ip.-n'rlll_jdm: am bk conmibinr 8 mezazibn M Massie, Armsimsngs b Phging 3 de 3

Ciairdial g 1l o proscRgd e radsbivy, valdacii ¥ AuRrs dF fa isfarmacie cw Fecha 202133 15
noera Afdda; an Fog datos N RN Pogeria mgh T ¥ Su mpl ke pii

pag. 42




LORENZO MOLINA RUBIO
Avallos Inmuebles Urbanos y Rurales
Registro Abierto de Avaluadores, R.A.A. ANAV. AVAL - 3093686

Fecha: 15/03:2021

Bogota, D.C. Hora: 20-35:56
Sefior{a)
USUARIO
CL 18D 48A 31 BQ 1 AP 101
Localldad SUBA CHIP AAA0117NWBR

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencién a su solicitud, me permitc informarle que el predio ubicado en la direccién amiba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00910117, a la cual se le asigno el estrato tres (3),
mediante el Decrete 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la facha,

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con

lo establecido.en la Ley 142 de 1984,

Cordialmente,

(o,
by
ARIEL CARRERO MONTANEZ

Direccidn de Estratificacion

Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos

3 0CL169000000048A0000310000C00BQOV010 9238147 168
Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13.  Cenmutador 2358000 Extension 8132

pag. 43




LORENZO MOLINA RUBIO

Avallos Inmuebles Urbanos y Rurales
Registro Abierto de Avaluadores, R.A.A. ANAV. AVAL - 3093686

£0) 2 U e ey ©T1M030 B0Y U0

DR BLE0IZ0T  cuddy AN S UHUIOINIT S DY T 3P

136 2G04 i VoS alodes e uw

wap menls § ..!li.lllll—-a...la—-ﬁ. 99 voesun,)

B PTIRN DURISIES 6] SIURE (RT3 OUISORN UETd SAUSMCNE. |8 5 N8I QIR 36 g

souleg nu

enfiy ap sodiany
SeuBZUBl
$8|eunz sanhiey
souejjodogal sanhiey
$8)07
1EIA Bl 1EW
UolJIpe ap sajon
q opIandy
SOAIlELLION S3I0)I85
FEPRNIgEINIRT Sal0pasqns
0s $310}2354NS
ELLION 8p Sauoiadaixg
[BINiND Salaju| ap saualg .

LAHE|

aoo

“0aYNOIDOZ1ES ClU3td 130 NOIDYZITVY207

3 IBPUELLIAQ 3P 101295
WAL b ™OLoas ¥00T 3P £9) 26C 0LFNOAQ ON 0134230 YHI34
", Bl Zdn
o ) \ YANIIAWA ¥ | N3 VOIONDO :
vins L avanvoni QOINLLIY NOD ._<_02wn=mu¢ WNOZ “¥YNOZ TAINIAISTY :gyqIAILOY 30 YINY
H WHS TYUDIUNI O zu_z.&o_.w. ‘avarvaow IVHOSUNI OLNIWIVUOr3n FOLNIINV LYY L
HOIDVINYTd
OP (VAR T
. S UVIDEORET

LEV 8P 691 1D
NOIJO3¥I0 V7 VivVd SOdILINNAd SOSN

HOAVW V|03 Ty

pag. 44




LORENZO MOLINA RUBIO

Avallos Inmuebles Urbanos y Rurales
Registro Abierto de Avaluadores, R.A.A. ANAV. AVAL - 3093686

¥ oy ap ey i Q) #0 Wea B sqip L SPLMLTIG GCE MSA D180 1D S001N0LCO
con winley SLE0LZOT e OIFR S0| FIZUINIICL0N 1 TRURGHN BULIOU 0D UNDELCIU 1] 90 S1EN0 K UIOR0NEA ) 15 I o) o 3t [ RO (VR GRS LGS0 |
U2 RN BURMAIIS B MU MU ONIY Gy URlg " TP s wean nag

RIS IR SRLUTY TEWD
A 7N 501 S0 CURIURL R GREOP 1 0d 9P 3300390 8 .cd 83U % pro @ 'OOLRSS AN TR F S DEMUTS LELSIOU 95 (F| W0%G L) MIROBIS - B I01CT '3 X0ManS -0
Gl EEsg N UEesIg - 7L 0TS D G-ZL0Dee g S O X095 7 LIS - 200035 'S IORINCNG - ¢ DRAG K KEAE) Y opesgng § s00095 SIS 80) ¢ “ON EoN
SRV LI DCARES € oaw |8 cd USRI o9 SN S0y Sau pustagas
B0 LGELAUD U] EUEIP SAD O 3D WRAEE DI DL O CAIBWICN SO0 10 EREPGK LS U STULOU 5T) LSEU SaRe 8 R.ET CGJCARII0 9D TOLT UD SOECIHNIN SOIUNUIRSEE 50

ONMS UA JEULTN JOO9E RDRD RIBD BREG AT PR QUIYET D SCULOU 501 e dR & manen sxesnd BF LaaRRdE Al @ 2y w0y e woperr R CU EPSANA 3P SNADLOCUI SAPLEEN B3 UF v ON moN
FOURRSAUR 651 5WICU WP £ TN 50199 CURIUALS fia) Djaep 'L Od FR SPCIGCARE U28G gL A £1 5 2L I0P9SING 3 € SOMKIL KL SHORES) SITYNCIDYLIOD . N it
RUDIU %) pEPEURTD z “ON FoN
2d 501 9P CUBIIEWR LS. 03] Ry HOIMALE0 QINAAISY ' *'ON ®IoN
suamipuod ajgeuep
avarmavoldiaa [

TUTE 0 50 3T SO RSt P
FODR P00 US SO0 eN 1o o Laec €0 60| U0 D00 DU0S 5 50 eedd USSR T TNT00 S §y 0 SvANL v LI N AR 20, SO0QIT SOMLOLS ALY SOIN S M EMEE) L EDETLIT €0 LD SOUTEMNLI O ST LD 3R] ML IS BIegsadss
IO W DATILD L% SN0 €0 Teulin wiat o cseipivs 80h aT] 00 0 GOL0NTINILE el cest agn Be| UALOSTNI D6 "2 G U UL |8 Ue BRI n 0] STUN S0 LEUOC0U Gf L simEiep M1 LM SRTIE PSS et g 80 e 133 U

aprhoe
UpEOIUBE LUCEAE LGN I S00IIOT 55 O QA DU K2 A G JSAINIME MK BT 0 10 TV 00 Zer) G060 05 CLANUI RS SRLST0 IF LON0D KT 6P 046 & € op el IS0 | 000 400 00 N {1 Sourether L oac aeiie: w) paten st o i !..unn

CHOINNINOD ¥ avaIuavoldioa ¥0103sans
LCERDREA| 3 CRECA 2 DUILIND T6 204 BUN 12 U0 OK0s ofeg) FURD, DIE263 30 5006248 Seds ) AL SURUCISIELY SHNAIRS & (G UOD LD Cleql pUROA TISED x
DD CLLSHLALRNRN ] A LGEKRT NI D ST A0S (F LOEIDIIS 0% 826 £ 81905 3p sCHIND [CUI7 B B39 B O 8K, A L) S0 S AIRG (g Lpeqns o'eyl oz
T RXGR 0 S0p82 80eds3 100 UIPL SORISS ‘2L § 2 e opie u'eg) g RUES), T (Z) A S SBUCEIPL0 010G) V [TUDIA, CHUMCY) B4 ) v 1rund 95 JpUNLIECpR :
£ UR0Y8IC) 95 92,00 LT 10I6ANT 120 I8 $8) ¥ einBoze ue.pod taaA]) Anemanl wp us podiD 3P DY B § S02R2IEE) O UM A 3P BOFXIWOSUI 50100500 907 ¢ CON YN

JENAONR RD sl
EHPE|R004 L) 0050 SO0 S0 6 VOOLE U KL A T1 SDONIPUOD SR CIAC & LjrsuiuD Bp DJUD.URINS |3 263P SCRRLKY §0.J8 00} 99 SRUCIRP 0UN 0500 UNBU L U JEESTR 08

U "EIREIA0NT © AUHS XD K0 §14 RIS ) TIE0Y PRIWIIR B35 ISICUSEINE URIDOC (EISANY (R A RIRK R Af s s sopguuod SOpRILSa) SORN SC| SAKSZ LEGL sapnd uz z <O My
SEURSAURLR SHunu wywyD S Zd 5190 CURUILBA: )RR "Ll FRISD CUISN 170 |8 XI5 L CUSWEERIC BP LB BE SHCEBasE wiheg £ WNCIOYLCa [ TON BN
YIS Ngun
NOIOYATI0ER0D
WILLS|NYEEN VILLSINGEHN - WULLE NvgHn
SEI0U T FEIAUD LOGL Y SHIL ¥ EISAP UIS LY e oy
|

NCISYUINCENGD WOITCITOSNGD . NDIIVAN05N0D

eypde oy cewoBajep

NOIZYQITOSNCD | ‘O8N MOLD3SE 8N

S0AILMNNId  SOSN

~

L€V 8P 691 1D
NOIOJ3IA V1 Yivd SOdILINN3d SOSN

pag. 45




LORENZO MOLINA RUBIO

Avallos Inmuebles Urbanos y Rurales
Registro Abierto de Avaluadores, R.A.A. ANAV. AVAL - 3093686

2 %oy ap Ey 'l ETES 2 3q30 W) demsd SOR MS0M M5 U0 SOPUWUL
T winigg ShSoLme "Ry CHME K| BEIARIIELGD UD CUDGH SSU 9P Lo SRR IE 3| 8D MINE S UO1IERIRS WO MW o UM 18 SEUSIIRNG PP HDNPTY
P FIAR O FUTIRONS ¥ S0WOMIEIOIY DU N US| Casedions |8 Irgn R 00D 54 60 00| 08 SeL o peiog Bcen AnEAEp ry
£0L0120LI59Y BBUOD|PUCY 0213199053 08N osq ap runBae)
‘3rd 30 odiL 8 ‘0onand -

OIvds3 ND NHOO3LYD

SOLINIINYI8IY YHLIWMNIOA

WIDON0dIL N

P
edeys PSZe 8 1660 9L 0L ST6EL P o ‘0134230 ON ND ‘08N OdlL

IHIOTIEYE (SINOIDYANISEO

[EJeUse) RIuPRISSY - 91

HAYOIALLDY 30 v3Hy BIMINEBAN U FIENBLUZD) -3 SOLNIINYLYYL

2dN 8] 8 Cumuie|3 [N ey SOZITYI0N
1191 D AE5L 1058 D VES HD '3 D 091 12 ¥l 12 Y25 WOl | HOLDSSENS

‘91 {0LDAS k9L 1D A HO) 3 HOLDASANS §1 VOLIIE SIHOMYIHIANT SO0 I DISYS AY A L7HD 9P HD SYHD 308D BB, D L6+ 10) N HCLOISANS 'bL OLDIS
Ab8L12) 0 BOLDISENS ‘T8 HO O3S (25 wHU A SIBLS D w00 T OLOZ5ANS O HOLD3S (FSOF AW AY A SYTIASYT A% VBI. 7D 391 12 'v80L 0 SIELsND

23 50 5 VHD LTED #9110 6L 10 5 wH0) T HOLITSANS W H0LD2S LyOeACE WY A SYTIA SYIAY 0L, 19 76413 431D B HAL 'S HOLDTSHNS € NOLITS

SIWES1 10 A #0 MO 0D 00 LD 021 100 2 HOLDIS 90 SKAMATE B O0S 005G BRRD La il Ap s 10 menRe) 35 UAIRZIRI NG - OUSLA] 8D GO oot

U1 L0 SERECTLER KIS0 LRISGH SRt v | - o 0neds]) 30 8 LSy BNISS OP SasaWeaun 304 B CERE 0D ta d esed

I ER B UYL &

C.00 SOYEAWDBEAN FHNTSE 31§ Zgn 0 0p OURUBWIEL . Cinsiap g L0 [0 S900X9CdS P SR 0 |2URFA(] A SRRl © CINIT 95 SHRTS B0y 8 BT URGE SOEa.d UCD SRICINEN Y

2dN %5 Fp oy oy cREaq ey (SONYLOSINGS

-

LEV 8P 691 10

NOIOOZYIA V1 YHVvd SOAILINX3d SOSN

0 “ON e

;

P CON wioN

g FON moN 7

NOIIVINY

9 e a iﬁ

HOAVW V|0 W31

pag. 46




LORENZO MOLINA RUBIO
Avallos Inmuebles Urbanos y Rurales
Registro Abierto de Avaluadores, R.A.A. ANAV. AVAL - 3093686

ALC.A..D!A MAYOR
DE BOGATAD.C.

Secretaria Dhu.ml
Planeacién

Bogota, D.C, Marzo 715 ce 2021

Senor({a)
USUARIO

Consulta Particlpacion en plusvalla
CHIP: AAAO117NWLW

’

De manera ateniz se inferma que este predio no reg'stra irformacion asociada a participacidn en plusvalia

Si requiere infermacién adicional al respecto, por faver sollcite atencién personalizadz a través de la linea
1% las 24 horas del dia, de demingo a domingo,

SECRETARTA DISTRITAL DE PLANEACION

Carrera 30 N. 25 - 90
Cédigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

BOGOTA

Ak MEJOR
Info.: Linea 195 PARA TODOS
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RAA ANAV

CURPCANDION COLCMEANA
S T re—" ATORRIRA SCONATE K0 LIRDCTRS

UG

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
NIT: 9008700275

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

Fl sefior{a) LORENZO MOLINA RUBIO, identificado(a) con la Cédula de ciudadaniz No 3093688, se encuentra
ingcrito[a) e el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 2 de Diciemzre de 2019 y se le ha asigrade el numero de
avaluador AVAL-3093685

Al momento de expecicon de este certificado el registro del seficria) LORENZO MOLINA RUBIC e encuentra
Activo y se encuenfra inscrite en las siguientas calegoras y alkcances:

|
Categoria 1 Inmusbles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
+ Casas, apartamenos ed ficios. oficinas, locales comerdzles, terrsnos y 12 Dic 2019 Régimen
bodegas situacos totzl o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Acedemice
clasificados en la esinuctura ecoldgica principal, lotes en suelc de
’ expanslon con plan parcial adostado

Catzgor'a 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
+ Terrenos rurales cor o sin construcciones, come viviendas. edificlos, 12 Dic 2019 Régimen
establos galpones. cercas, sistemas de nege, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos cultivos, plantaciones, lotes =n suelc de expansion sin
plan parcial adoptada, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura ce explotacidn  situados  totalrents  en
areas rurales,

Czfegorla 6 Inmusbles Espociales

Alcance Fecha Regimen
+ Incluye centros comerciales, heleles, colegios, hospitales, clinicas ¥ 12 Dic 2014 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiuen Academico

dentro de los numerales anteriores.

Régimen Académico Art 6 L tesal A rumeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MADRID, CUNDINAMARCA
Cireccicn: CALLE6 N° 1-75 E, APTO 103 TORRE 8. CONJUNTO BALSIL ! AS HACIENDA CASABLANCA
Teléfono: 3002369715

Piginz 1de 2
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R A A CORPORACION C00 OMImaNA

Regatro Aberto de Avohodores AIMIT | ADCRA L o RIS

PIN da Ve ldaazan t2hElaG i it

Carreo Electivnico: lorenzmolina@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corpuracion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefar(a)
LORENZO MOLINA RUEIO, identificado(a) con |a Ceédula de ciudadania No. 3093686,

El(la) sefior{a) LORENZO MOLINA RUBIO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV,

Con ! fin de que el destinataric pueda verficar este certificado se I asignd ¢! siguients cadigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévll u ciro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR gue son gratuitzs. La verificacion también puede efectuarse ingresando ef
PIN directarmente en la pagina de RAA htip.Jfwww.raz.org.co. Cualquier inconsistencia entra (a mnformacidn aca
contenida y la que reparie la verficazion con & codigo debe ser inmadiatamente reportada a Corporscidn Co'ombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV

PIN DE VALIDACION

b2h80acs

£l presene cedificade se exvide en la Repablica de Colombia de conformicad con la Informacidn que reposa cne!
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, 2 los digcinueve (19) dias dal mes de Marzo ael 2021 ¥ bene vigencia de 30
dias calerdaric. contados a partir de |a fecha de expedician.

Fima:
Antanio Heriberto Saicado Pzarmo
Representante Legal

Pagina 2de 2
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OR Bty
A P o WALOR m2 ; ‘
ENIZADG. |DISSERSIUN SIMPLE DS CUADRARG
APTO PISO &,
CONIGA %6~ |CLL 168 cr
c27 58 155,200,000 2.304.598 -BAl 767 £36.613.541.178
AP0 =50 4,
CODIBOE11 [CRASH CLL
M25628580 1€7 194 000.000 2.608.779 -3%4.636 127.188.186.813
APTO 446
[blocwe 4,
FROPETARID mama
Sra Aurcrs | corjunio - 174 £00.000 3.106.762 142397 15.952.585.489
APTO 312
FROFIETARD [ hicqgum £,
, Cancs Tismo
[vares conpric - 175,450,000 3.193.050 227.G36 51845 241232
APTO 2 PIED
CONJUNTO
PUND CE
PROPIFTARIC|ORD - 213.400.000 3.195.440 730.075 52.334.293.918
APTO larcer
pBo.bcqUe 4
FROPIE TARKI|msma
8 Vanels  [conjumo - 232.800.000 3.383.602 118.237 1/4.,921.544,255
SUMA 17.792.190 |SUMA DSC 8653.457.197.189
DATOS . 6 |DATOS DSC 6
MEDIA ARITMETICA 2.955,365 |VARIANZA 143,916,199.524
MEDIANA 3.149.911 [RANGO 1,079.001
MODA #N/fA RASIMETRIA N/A
MAXINO 3.383.602 |DESVIACION ESTANDAR 379.362,89
‘ MINIMO 2.304.598 [COFFICIENTE VARIACION 12,79%
APTOFIE0 4, T
CRA 50 CLL
167 184 000.000 2608729 -AE3.789 238.915.085.338
APTO 415
bloge 4,
‘mEma
oarjumo 174,600,000 3.206.7€2 9243 85434.736
APTO 312
bogue &,
e
e e 79 450,000 3.193.050 95,512 9.126.278.280
APTO 2'PISO
CONJUNTO
PUAD OE
ORO - 213.420.000 3195440 97.921 9584534 441
(AF 0 farcar Tss |
pko,blcqus 4
|msmo
conjueo - 232.800.000 3.283.60: 286,083 51,813.611,934
SUMA 15,487,592 [SUMA DSC 339.560,947.730
DATOS 5 |DATOS DSC 5
MEDIA ARITMETICA | 3.037.518 | VARIANZA 67.912.189.545
MEDIANA 3.193.060 |RANGO 774.873
MODA #NJAa KASIMETRIA
MAXINO 3.383.602 |DESVIACION ESTANUAH 260.599,67
MINIMO 2.608.729 [COEFICIENTE VARIACIOL 841%




LORENZO MOLINA RUBIO
Avallos Inmuebles Urbanos y Rurales
Registro Abierto de Avaluadores, R.A.A. ANAV. AVAL - 3093686

, REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

movere  3.0093.686
MOLINA RUBIO

APELLIDOS

. ) :

LORENZO
MOMBAE

FECHA OE MACIMENTD  25-DIC-1955

&
TUNJA
(BOYACA)
LUGAR DE MAGIMIENTO
O+ M
gsi%%m G.& RH 5230

16-MAR-1977 MADRID e
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION sz dus s,

SEGISTRARDDR NACIDNAL
CAMLGS AMEL SANCIEZ TORGES

A4 B 1AEIGD-BIET L] 2-4-00030 36 EG- 20040218 OO098444 728 1 1BEOGN1537
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