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Sefores
JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

En atencidn al auto proferido por el Despacho dentro del proceso radicado 2020-223116 Luis H Cortes vs
El Poblado y en mi calidad de apoderada de la parte demandada, me permito presentar Ampliacién del
recurso de apelacién de auto y Sustentacion del recurso de apelacion de sentencia de primera instancia,
los cuales me permito resaltar, ya reposaban en el expediente y que fueron radicados desde febrero del
afio en curso ante el Juez de Primera Instancia como consta en la presente secuencia de correos.

Del sr. Juez,

ELIZABETH ROPERO ROSILLO
C.C. 1.045.690.045
T.P. 223.769

De: Elizabeth Ropero <elizabethropero@elpobladosa.com>

Enviado: martes, 2 de febrero de 2021 16:05

Para: Contactenos <contactenos@sic.gov.co>; reclamayaconsumidor <reclamaya.consumidor@gmail.com>; "Luis
Hernandez Iriarte" <luishernandez@elpobladosa.com>

Asunto: Ampliacion y sustentacion recursos de apelacion proceso 2020-223116 Luis H Cortes vs El Poblado

Sefores
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
DELEGATURA DE ASUNTOS JURISDICCIONALES

En mi calidad de apoderada dentro del proceso de la referencia, por medio de la presente me
permito presentar Ampliacion del recurso de apelacién de auto y Sustentacion del recurso de
apelacion de sentencia de primera instancia dentro de la Accidon de Proteccion al Consumidor
radicada 2020-223116 Luis Hernando Cortes vs El Poblado S.A.
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i

Documento Namero Fecha_ Origen Insc.  Fecha LiEroy
Escritura 4.086 | 26/12/2008 Notaria 10 a. de Barra 145.561 08/01/200% IX
Escritura 4.810 30/12/2013 Notaria 4 a. de Barran 263.557 02/01/2014 IX
.Escritura 2.847 '30/10/201?-N0tari; 4 a. de Barran 334.070 17/11/2017 1IX
Escritura 3.072 15/1122017 Notaria 12 a. de Barra 334.07C. 17/11/2017 IX

TERMINO DE DURACION

Duracidén: se £ijd hasta 2097/10/02 :
QUE A LA FECHA Y HORA. DE EXPEDICION DE ESTE CERTIFICADQ, NO APARECEN
INSCRIPCIONES QUE DEN CUENTA DEIL ESTADC DB DISOLUCION DE LA SOCIEDAD, RAZON POR
LA QUE LA SCCIEDAD NO SE HAYA DISUELTA.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tiene por objeto: La corpafiia tendrd como cbjeto soccial las
siguientes: 1. Actividades propias de wurbanizadores vy constructores en el
territeorio nacidnal y en el exterior, 2. Actividades comerciales o de Compra y
venta de toda clase de bienes, importarlos y exportarlos asi como ejercer la
representacidn o agencia comercial de los mismos, 3. Actividades de inversién en
octras compafilas nacionales o extranjeras, 4. Actividades de Consultorias y
asesorias empresariales relacionadas con la urbanizacién y construcciéa, 5.
Otras actividades licitas gue coadyuven o complementen el desarrello de las
anteériores. :

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECON@MICAS - CIIU
Actividad Principal Cédigo CIIU: F431200 PREPARACION DEL TERRENO
Actividad Secundaria ¢édigo CIIU: F411100 (PL) CONSTRUCCION DE EDIFICIOS
RESIDENCIALES . :
CAPITAL

** Capital Autorizado **

Valor : .$56.000.D000.000,00-

Nimero de accicnes : 30.000.000,00
Valor nominal s -200,00.

**% Capital Suscritc/Social **

Valor . H $5.000.000G.000, 00
Nimero de acciones : 25:000.000C, 00
Valor nominal : - 200,00

** Capital Pagadc **

Valor - e $5.000.000.000,00°
Nimero de acciones : 25.000.000, 00

Valor nominal ) T 200,00
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ORGANOS DE ADMINISTRACION Y DERECCION

REPRESENTACION; EGAL

-]Paia"su' direcdién,, admlnxstraCJOn y/o 'representac1on 1a soc1edad tlene 10533

.51gu1entes Srganos: a) Asamblea General de Aecibrnistasiib): Tistal Dlrectlva LY c)a}j
-Gerencias General La ‘divédeidn ides sociedad ccrresponde, prlmero,:a la. -~
“Asamblea - Genexrzl . de Accmonlstas,.y ens segundo 1ugar, a.olaJunta:Directiva: COomo ™

delegada = de acquella.” Ta: representaczon 1egal de il soc;edad o lavgestidn . delos
~negeciost: soczales,_ ‘eStaran a: cargo. - dek: Gerente General

s Gtorresponde alai :

".Asamblea ~de. Acc1on15tas entre cotrdss Acordar & aprobar la transformac1on,_1a35nT'

;,enajenac1on jo. el arrendamlento de- 15 Enpresal Soczal CEl y remover Tipremente a’’

‘log-miembros. . rde Junta Dlrectlva, cal Rev1sor Flscal yoE sus respectlvos'ufﬂ
ssuplentes, . -y fljar 1a forma s} cuantla cdeln s retrlbu01on.3 Autorizar.-la .-

- gomstitucién . de . sociedades flllales_;o sub51d1ar1as para’: el,ﬂdesarrollo de
vactividades. 00 Negocios:: comprendzdos dentrc idels ”objeto; gocigly conformeal’

rarticulo. :cuarto de estos: estatutos, Y ‘autorizar los: corres'ondlentes aportes. en

rdinero,:en bienes;: o engérvicios;: proponer Tar llquldacaon de ‘talés sociedadés y?-
" disponer- la enagenaczon_ deérderéchos oraddionesen ellagy Adoptar en - general,

todas. lag medidas. ‘que: reclamen el: cumpllmlento de los estatutos 6 el interds de -

la sbdiedad.  Las: - demds gize, lessdefiale olaley o 1cs egtatutos v, 1as qua’ ot

correspondan a otro ‘drgano social’ CEnla Jurta Directiva se entiende ‘delegado-el

mandsato  para - administrariiiia Soc1edad ypoE: consmgulente, ‘téndra-atribucisnes

pars - ordenar. g lse e;ecute".o celebré: cualquler dctoro contrato comprendldo"'

dentre’ del. .ebjetd: . socmal Ly opara’s adoptars las determinaciones necesarias en -
.*cumpllmlento' de: 105 Cfine§ dsr lal 8001edad VL Tde: manera espec1al ‘tendraslas:
“silguientes :funcicnes entre : otrasi
"fijarm-su_,remuneraczon;ﬁ Dzsponer L establecxmlento;apertura o 14 elavsura de
“sucursdles’ o agenciag; dentro. 16 fuera del domicilioigocials yjen &l exterlor o
“.Ordenar la -&aplicacidn de las: reservas que hayaniisido aprobadas por.la Asamblea

Nombrar y remover libremerite a1 Gerente,1ya;f]'.f

“de- Accivnistas para--la - consecucion’ de “objetivos estrateglcos w operatlvos.};fﬁ'

-Autorizar prev;amente las operac1ones que tenga’

T hipotecar Uy, cualquler._forma gravar ‘o Timifar el deminio de blenes raices,

“eualgulera: que Sea sui-cuantia; 2) Constituir: prenda

‘gobre los. bienes socialeées,

por. objetoril). Adqumrzr,;--“'

Coedarlos. ien. antlcre51s,— ‘hdcer 1nversmon sag-detbienes decapital o efectuar
v raparaciones -0 mejoras. de ilos mismos! sin limite de cudntiay ) Autorizarsia. oo
Celébracidn ~'de -contratos! ‘de’ suministro erigquelar ‘Sociedad actie como proveedorajiﬂ'. :
o beneflczarla, y.otiaclase de: contratos: queimpliglénr presta01ones perlodlca55f L
© o continuadas de cosas o servzclos,; ‘conorgin el cardcteride exclusividdad. .
J4)Autorizar .o delegar-en el Gerente: tomar’ dlnero en mutuo 'y -eelebrar contratos;g:_n

“'sga. .cual. fuere -su naturaleéza, Y cuantla._ Ademas “logiiréelicionados icon 14
‘adguisicidén, venta & distribucisnde: productos”fabrlcados

‘distribuidos porila ... L

compafifa, la “adquisicién. .de- ‘materias Cprimas ol materialés. y el descuento;, &g .-

o titulos valores-q. de ‘créditos ‘originados” ‘de ilas ioperadiches: ‘socdiales; los cuasles

 podra - celebrar B - éjecitar el Gerehte’ Con ~autorizacién:previa de la’ ‘Junta. .

Autorizar, .por’ via general,: beneficids o prestaczones ‘de carécter extralegal.a’

- favor -del personal al sexrvicio: de- 18 Sociedad: Decidir en ‘cago:de:; mora de: algunjﬁ]” '
‘accionista- en . el ’pago. -de . instalatientos pendlentes sobte ‘aediones, T que: Hubiere :
suscrito;. €l arbitric dé indemnizadion gque deba ‘emplearse. por eliGerente, entre’
log ;varlos- autorizados i por:l&: ley Conceder autorzzacmones Al Gerente v a-log.

_mlembros de - la - Junta: Dlrectlva, et 1os ‘Casos’ y con log: requmsltos ex1gldos porﬁ

la ley, para. enajenar’ o- adqu1r1r ‘accidnesdéTa ‘compafifa.  Altorizar -al’

o presidente o al Geresnte o para gie- solicite, - 11egado |l caso, ‘que fe admita & 1a"u

Compafiia . en. la "celebracidn de un dcuerdo. de raorganlzac1on consus - acreedores{}33"
ante -.la autoridad competente Servir:dé ‘Organs: consultlvo v asésor:del: Gereute .

Y, ejercer las-demis funciones giie B¢ adscribanien los presentes estatutos geent

ias ' leyes.. Orientar =~la constitiecidn y documentacisn del: Reglanento: Internd de

func1onam1ento, el manual de buenas practlcas 1ntegradc &l cultura. y-Rendlr unff;;f-V
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infoerme | anual de cumplimientoc de la normatividad legal y de geobiernc
corporative. La administracién inmediata de 1la Compafiia, su representacién legal
y la gestién de 1los negocios sociales, estardn a cargo de un Cerente, BEn los
casos de falta temporal del Gerente y en las absolutas, ¢ mientras se hallare
legaimente -inhabllitado para actuar en asunto determinadio, el Gerente sera
reemplazado por un suplente o por un miembre principal de la Junta Rirectiva, an
el oxden de su designacién y a falta de estos, por log suplentes de la misma, en
igual orden. 'El Gerente e8 un wmandataric con repregentacién investido de
funciones ejecutivas y administrativas y como tal, tiene a su cargo la
representacidn legal de la compafiia, la gestifn integral, la responsabilidad de
la accién administrativa, 1la coordinacién y la supervisién general de la
Empresa, las cuales cumplird con arregle a las normas de estos estatutos y a las
disposiciones legales vigentes y con sujecidén a las ordenes e instruccicnes de
la Junta - Directiva Ademds de las funciones generales antes indicadas,
corresponde al Gerente: A} Ejecutar y hacer cumplir las ordenses e instrucciones
de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. B) Nombrar vy
remover los empleades de la Sogiedad cuyo nombramiento y remocién le delegue la
Junta Directiva. () Tomar todas las medidas gue reclame la conservacidn de los
bienes sociales supervisar y vigilar las actividades de los empleados e
impartirles las ordenes e instrucciones gque propendan por la buena marcha de las
operaciones Sociales. ~D} -Convocar la Asamblea General a reuniones
extraordinarias cuando 1o juzgue conveniente o necesario vy hacer las
convocatorias del caso cuando lo ordenen losg estatutos, la Junta Directiva o el
Revisor Fiecal de la Sociedad. E) Convocar a la Junta Directiva cuando considere
" necesario o conveniente Yy mantenerla informada del curse de los negocios
scciales. F} Cumplir las ordenes e instrucciones gue le impartan la Asamblea
General ¢ la Junta Directiva y, en particular, solicitar autorizacicnes para los
negocios que se deban aprobar previamente por la Asamblea o la Junta Directiva
gegln lo disponen las normas de los presentes estatutos. @) Cumplir ¢ hacer que
se cumplan oportunamente todas las politicas, requisitos o exigencias legales y
estatutarias que propendan por un buen gobierno corporativo.

NOMBRAMIENTO (S) REPRESENTACION LEGAL
- Nombramiento realizado mediante Acta nfimero 76 del 22/11/2017, correspondiente

a la Junta Pirectiva en Barranguilla, inscrito{a) en esta Cémara de Comercio
el 29/11/2017 bajo el ntmero 334.531 del libro IX.

Cargo/Nombre ’ Identificacién
Gerente .

-Garcia Turizo Manuel Benjamin . CC 3763399
Suplente del Gerente

- Hernandez Saenz Nancy CC 32727876

.

JUNTAa DIRECTIVA

NOMERAMIENTO (§) JUNTA DIRECTIVA

Nombramiento realizado mediante Acta nmero 73 del 02/10/2017, correspondiente
a la Asamblea de Accionistas en Barranguilla, inscritola) en esta Camara de
Comercic el 17/11/2017 bajo el nfimero 334,072 del libro IX:

Nombre : C ) Identificacidn

Miembro principal de JUNTA DIRECTIVA
Garcia Turizo Manuel Benjamin CC 3.763.38%

Miembro principal de JUNTA DIRECTIVA

Pagina 4.de 15



-iMlembro prinClpal de JUNTA DIRECTIVA
- Garcia’ Sandoval Manuel : . R

'-Mlembro suplente de JUNTA:DIREC?IVA
_}Garc1a Hernandez Dlana

‘_1gM1embro suplente de JUNTA'DIRECTIVA'
-Z-Hernandez_Saez Luz: Marlna Ll

_?mebrémiéhtos‘ reallzadca-
Jcorrespondientd &
*esta Camara de Comerc1o

':L%Cargo/Nombre"v
__jRevzsor Fiscali : o
'c-Heredla Gutlerrez Dlobaldo Cesar

'menc1onada :

'POF:[EscrlturafPﬁBiiéa~qnﬁmero~
L de;lBarranquilla;; ingscrito{a):
; fel*”numerd_ 5,401 del Yibreivs:

icenla .cédula de: c1udadan1a*
'1egal de

':~edad

-32.619 439 Cexpedidaen Bartangdilla’ (Atlantlco); :

T imisma _c;udad dé estado Jeivils casada con 5001eéad conyugal vzgente, PaYa gte ten

Cisdernotbre -y representac;én' de gt

Clititagidn alguna Sy
‘dlSpOSltlvas,- en'

jlo represente legal

Mo
]tendra ampilas facultades--"?
representacidn-dels poderdante,_ 3
*jﬁmeramente cehundéiativesy ADMINISTRACION'=Para gul Adnt
“log . bienes. g 1nmueb1es,_ derechos: iylordadeionés dé EL:POBLADO que'puedan ‘ser
sobjeto ide accidi ol représdntacitn. - SEGUNDG: RECAUDOS Y COBRO
'#rec1ba,-conszgne,_dlstrlbuya o' gldrde; pagos{ bonss Cere :
van nombre EL; POBLADO y acepte para el mlsmo, dac1ones a1 pago, abonos parc1ale

Hernandez Saenz NanCy

L Camara de Comerczo de=Barranquzlla PG o
CAMAEAﬁ CERTIFICADO”DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL -0

¢ MEWWWQMM

0032073701310

REVISORIA _ISCAL

‘medlante _.:_'r-p;a - .-16/05/2020

zlnscrlto(a)

o Que segun Acta No 7105 -del: 280 de Octubre:
. General. de- acc;onzstas ‘en. Barranquilla,: de
“ren-esta Camara dé:Comercioc:el. 13 de Agosto: de 2020 ba]o &1 No: 7 e
'.QIX.,. consta la -renuncla ;como: mlembro suplente de a_junta_dlrectlva del seno::_

(a) en Notar1 dac
'29/07/2014 bajo R

la 8001edad

1dent1f1cada con_cedula de’’ci dadanla” umerd "”

nac;onalzdad‘”Cblomblana, e
‘domieitiadal e reszdente en: da

“EL- POBLADG SR smn
ffadmlnlstratlvas yf

‘Para gue: cobre,f.]“
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hipotecas o prendas come garantia de los créditos que se le adeuden,'y adelante
si lo considera pertinente, procesos de ¢obrogs vy remates judiciales o
administrativos, para que exija, c¢obre y perciba cualesquiera cantidades de
dinerc o de otras especies gue se adeuden a EL POBLADO, expida los recibos vy
haga las cancelacidnes correspondientes y para .que condone total o parcialmente
las deudas a favor de EL POBLADO, y para gue conceda a los deudores esperas para

" satisfacer sus obligacicnes y para gque exija y admita cauciones gue aseguren 1os

créditos reconocidos o© gue reconczcan a favor de EL PORLADO, sean reales o
perscnales. TERCERO.-PAGOS y CANCELACIONES: FPara gque pague los créditos que
adeude EL POBLADO y haga con los acreedores todos los arreglos, dacicnes en. -
pago,. conciliaciones, convenios N transacciones que estime

- convenientes. -

'CUARTO.- ADQUISICION DE BIBNES.- Para gue compre, venda, permute,-

hipoteque, constituya usufructo o adguiera bienes muebles o inmuebles vy celebre
respecto de los mismos, toda clase de contratog a cualguier titulo, en forma
onerosa o gratuita y en nombre de EL POBLADO. QUINTO. ESCRITURAS PUBLICAS: Para
que en nombre de EL POBLADO otorgue y firme a nombre del poderdante, promesas de
-compraventa, cpcilones de. promesa de compraventa y escrituras pablicas
relacionadas con tode tipe de actos gue involucren bienes inmuebles como la
constitucién ¢ levantamiento de patrimonic de familia, la afectaciédn o
desafectacidén a vivienda familiar y en general todo lo gque tenga gue ver con el
tramite inmobiliario y para gue celebre contratos de transaccién con los gue se
den por terminados contratos .de promesa de compraventa y de opcién de promesa de
compraventa celebrados con anterioridad.

SEXTO.-PARTICIPACION EN ASAMBLEA DE . ] 7

. COPROPIETARICS: Para gue represente con voz y voto a EL POBLADO, en reuniones y
-asambleas de copropietarios donde el poderdante sea titular de unidades privadas
© sea administrador de copropiedades, SEPTIMO.- OCTAVO. SOCIEDADES: Para que
coristituya toda clase de scciedades vy represente a EL POBLADO en las gociedades
o entidades en las que tenga cualquier c¢lase de participacién. OCTAVO, -
" REPRESENTACION POBLICA, Para que represente a EL POBLADO en todos vy cada uno de
los actos procesales o extraprocesales a gue hublere lugar en caso de
reclamaciones laborales y/o pensionmales de cualguier orden ante entidade
plblicas o privadas. NOVENO.- APODERADCS: El apoderado, podrd constituir nuevos
apoderados sustituir, delegir total o parcialmente este peder Yy Yevocar
delegaciones o poderes conferidos y conferir poderes especiales en nombre de EL
POBLADC, DECIMO. -ENTIDADES BANCARIAS: Para gque abra, salde, administre,
constituya, vredima, cancele, firme, gire o endose, cualgquier clase de producto
bancaric, financiero o cooperativo, sin limitacién alguna de cuantia,
condiciones a nowbre de EL POBLADO.

" DECIMOPRIMERO. -REPRESENTACTION JUDICIAL: Para

gque repregente a EL POBLADO -de manera directa o mediante apoderados especiales
si hay lugar a ello, ante cualquier autoridad, policial, judicial, civil, penal
© adwninistrativa en toda clase de procesos, actuaciones o diligencias, bien sea
come demandante © <como demandadc o como coadyuvante en cualesguiera de las’
‘partes, para iniciar o continuar hasta su terminacién procescs; situacionea,
diligencias regpactivas, DECIMG SEGUNDO- IMPUESTOS : Para gue lleve la
representacién de EL POBLADO en todo lo relativo al psgo de impuestos,
aclaracién de log mismos y presentacién de la declaracién de renta vy
complementarios. Igualmente para que firme los respectives formularios de
cancelacidn de los impuestos Distritales, Departamentales y Nacicnales. DECIMO
TERCERC-REPRESENTACION GENERAL: En general, para que asuma la total personeria )Y
representacién de EL POBLADO, ya que las estipulaciones del i presente poder no
son taxativas eino simplemente indicativas de las més amplias facultades
dispesitivag y administrativas. Que este PODER GENERAL, en todos los casos v
para todos los- efectos, lo otorga, definitivamente, con todas las facultades
generales gque se vrvequieran conferme a la ley, por lo cual debe entenderse
. conferido sin limitaci6n alguna, no solo para lo expresamente previsto, sino .
para todas las diligencias, gestiones, actuaciones y representaciones, anexas,
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COPROPIETARIOS: Para que represente con voz v voto a EL POBLADO, en reuniones v
asambleas de copropietarios donde LA PODERDANTE sea titular o representante del
titular de unidades privadas o sea administrador de copropledades ’
SEPTIMO - _ :

_ OCTAVC SOCIEDADES: Para que constituya toda clase de sociedades Y represente a
EL POBLADC en las sociedades o entidades en las gque tenga cualguier clase de
participacidén. OCTAVC REPRESENTACION PUBLICA: Para gue represente a EL POBLADO
en todos y cada unc de log agtes procesales o extraprocesales a que hubiere
lugar en el caso de reclamaciones laborales y/o pensionales de cualguier orden
ante entidades piblicas o privadas. NOVENO APODERADOS: El apoderado, podra
‘constituir nuevos apoderades o sustitulr, -delegar total o parcialmente este
poder vy revocar delegaciones ¢ poderes conferidos y conferir poderes especiales
en nombre de EL -POBLADO. DECIMO - ENTIDADES BAWCARIAS: Para que abra, salde,
-administre, constituya, redima, cancele, firme, gire o endose, cualguier clase
de producto bancario, financiero o cooperativo, sin limitacidén alguna de cuantia
o condiciones a nombre de EL POBLADO. DECIMOPRIMERC - REPRESENTACION JUDICIAL:
Para que represente a EL POBLADO de manera ‘directa o mediante apoderados
esgpeciales si hay lugar a ello, ante cualguier autoridad policial, judicial,
- civil, penal © administrativa en toda clase de procesos, actuaciones o
diligencias, bien sea comoc demandante o como demandado o como coadyuvante en
‘cualesqguiera de las partes, para iniciar o continuar hasta su terminacién
preocesgos, actuaciones o diligencias respectivas. DECIMC . PRIMERC.- IMPUESTOS:
~Para que lleve la repragentacidn de EL POBLADC en todo lo relativo al pago de
impuestos, aclaracién de los mismos y presentacién de la -declaracién de renta vy
complementarios. Igualmente para que firme los respectivos formularios de
cancelacidn de los lmpuestos Distritales, Departamentales y Nacicnales. DECIMO
SEGUNDO: RETRESENTACION GENERAL: En general, para gue asuma la total personeria
Y - representacién de EL POBLADC, ya gue las estipulaciones del presente poder no
son taxativas sinc sgimplemente indicativias de Jlas mwés amplias facultades
“dispositivas y administrativas. Que este PODER GENERAL, en tcdog los casos V4
para todos los efectos, 1lo otorga, definitivamente, con todas lag facultades
generales gue sSe reguieran conforme a la ley, por lo cual debe entenderse
conferido sin limitacién alguna no golo para lo expresamente previste, sinc para
todas las diligencias, .gestiones, actuaciones y representaciones, anexas,
conexas, accesorios o© complementarias con capacidad para recibir, desistir,
gustituir, transigir, cancelar, recurrir, intervenizx, excepcionar, reasumir,
postular, demandar, litigar, pedir, conciliar y adquiriendo asi EL APODERADO,

las mismas facultades ¥y restricciones gque LA PODERDANTE tiene en cuanto al
ejercicio de sus funcéiones en calidad de Representante Legal de la sociedad
comercial EL POBLADC S.A. poder que _se otorga en virtud al ACTA DE JUNTA
" DIRECTIVA No.

049 DE ‘EL POBLADO S.A. Y DE FECHA 8 DE MARZO DE 2016.

Por Escritura Piblica ndmero 1.451 del-12/06/2017, otorgado{a) en Notaria 12a.
de Barranquilla, inscrito(a} en esta Cimara de Comercic el 20/06/2017 bajo
el nlmero 6.153 del 1libro V, consta gue la sefiora NANCY HERNANDEZ SAENZ
-'identificada con la cédula <de ciudadania No. 32.727.976 obrando en nombre. y
repragentacidén legal de la Sociedad comercial denominada EL POBLADO S.A. Yy en
- su calidad de Representante Legal de dicha sociedad declard, gque conflere PODER
GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a favor de la sefiora LOURDES ESTHER OSORIQ BLANCOC,
identificada con c8dula de ciudadania nimero 32.651.780, para gue en nombre ¥
representacién de a sociedad comercial EL POBLADC S:A., sociedad gque en adelante
.y para efectos del presente documento se denomlnara EL POBLADO S.A., con las
facultades administrativas y dispositivas gque a continuacidén se detallan, en
cualguier momento y sin consideracién a la <cuantia, lo represente legal,
juridiea vy judicialmente en lo relacionado con algunos de sus derechos reales v -
personales y ejecute algunos actos y contratos atinentes a bilenes obligaciones y
derechos, adquiriende asi LA APODERADA, algunas facultades Yy restricciones que

\.
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nombre Yy representacidn de la sociedad comercial EL POBLADO S.A., sociedad gque
en adelante y para efectos del presente documento se denominard EL POBLADO S.A.,
con las facultades administrativas vy dispecsitivas que a continuacidén se
detallan, en cualquier momento y sin consideracién a la cuantia, lo represente
legal, Jjuridica vy judicialmente, en lo relacionade con alguncs de sus derechos
reales vy perscnales vy ejecute algunos actos y contratos atinentes a sus bieneg,
cbligaciones y derechos, adquiriendc asi EL APODERADO, algunas facultades y
"restricciones de LA PODERDANTE tiene en cuanto al ejercicio de sus funciones en
calidad de Representante Legal suplente de la sociedad comercial EL POBLADO S.A.
PRIMERO.REPRESENTACION COMERCIAL: EL APODERADO gqueda ampllamente facultado en
nombre de EL POBLADO 5.A. para realizar todas las actividades tendientes a la
promocidn, impulso, desarrollo, fomento, comercializacidén de todos los proyectos
urbanisticos desarrollados por EL POBLADO S5.X., de conformidad a las politicas y
| pardmetros comerciales. SEGUNDG,- SUSCRIPCION DE CONTRATOS: Para gque en nombre
de EL POBLADC S.A, otorgue y firme promesas de compraventa y opciconsg de promesa
de compraventa de cada unc de los lotes gue conforman los proyectos urbanisticos
desarrcllados por EL POBLADO S.A., asi como ctrosieg, y contratos de transaccién
" relacicnados con . los actos en los gue se modifigquen ¢ se den por terminados
respectivamente, dichos contratos de promesa de compraventa y/o de opcidn de
promesa de compraventa. Para que modifigue, aclare, rescilie, resuelva dichas
promesas de compraventa, opciones de promesa de compraventa, otosies v contratos
de transaccidn. -

Funcicnes gque deberd ejercer conforme a las politicas,

parimetrog ¥ procedimientos prestablecidos ~ para la comercializacidén v
recuperacidn de la cartera. TERCERO.- CONCILIACION Y AMIGABLE COMPOSICION: Para
que concilie extrajudicialmente las situaciones suscitadas en virtud del
ejercicio de 1las funcicnes descritas y facultades anteriormente en el presente
poder, tales como promocidn, impulsgo, desarrcllo, fomento, comerc1allzac1én de
los proyectos urbanisticos desarrollados por el POBLADO S.A..v la celebracién de
contratos de promesa de compraventa y de opcidn de promesa.de compraventa de los
" lotes que busgque goluciones de amigable conforman dichos proyectos. Igualmente,
para  gue busque soluciones de amigable composicién entre los clientes vy EL.
. POBLADO S.A. Estas facultades implican también las de convocar y asistir a
“audiencias de conciliacién, en representacidn de EL PCBLADO S.A., ante cualquier
. ¢entro de conciliacién, sea plblico o privado.

" Funcicnes gue deberi ejercer

conforme .a las politicas, pardmetros y procedimientos prestablecidos para la
-comercializacién y recuperacidn de la cartera. CUARTO.- SUSCRIPCION DE TITULOS:
EL APODERADO gueda facultado para endosar, transferir, negociar titulos valores
“y/o ejecutivos siempre que en las operacicnes antes descritas, EL POBLADC S.A.

- actde o funja conmo beneficiario.

.

Por - Escritura Pdblica nimerc.755 del 19/03/2019, otorgadci{a) en Notaria 12 a.
de Barranquilla, inscrito{a) en esta Cémara de Comercic el 11/04/201% bajo
el nimero 6.564 del libre V, consta, gue el sefior MANUEL BENJAMIN GARCIA TURIZC,
vardén, wmayor de ‘edad, de estadc civil casado con sociedad conyugal vigente,
domiciliado en la ciudad -de Barranguilla, identificade con 1la cédula de
“ciudadania N° 3.763.399 expedida en Santo Tomds - Atléntico, cbrando en nombre Mg
representacitn legal de la Sociedad comercial denominada EL POBLADO S.A.
confiere PODER ESPREUIAL, a favor de la sefiora GLORIA INES VARGAS BEDOYA, mujer,
mayor de edad, de nacionalidad Colombiana, identificada con cédula de ciudadania
- N°  42.090.281 expedida en Pereira, domiciliada y residente en Espafia, para que
en nombre y representacidn de la.sociedad comercial EL POBLADO S.A., sociedad
‘que en adelante y-para efectos dél presente documento se denominard EL,POBLADO,
~eon las. facultades que a continuacidn se detallan, en.cualquier momento, lo
represente en lo relacionado con alguncog de sus derechos reales vy personales v

- ejecute algunos actos y contrateos atinentes a sus Dblenes, cbligaciones vy
derechos, adgquiriendo asi LA APODERADA, algunag facultades y restricciones que
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 'APODERADA" tendrd ’ amplias = fadultadés : clé R
+“representacién . -de LA PODERDANTE yigue: se relaclonan an cont1nuac1on- PRIMERO =
'1CONTRATOS Y ESCRITURAS PUBLICAS Para que en nombrelde EL POBLADO?S”A otorgue yl,g:y“"“

a¥a ‘dar por terminadcs: y;fg'
Fendanmiafito en donde

rPard; que suscrlbag]_f”
tregueg’ o_reczba a cualqulerg :

,extraprccesales a que:E”" =
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hubiere lugar en el casc de reclamacilones laborales y/o pensionalesg de cualquier
orden ante entidades pGblicas o privadas. CUARTC.- REPRESENTACION JUDICIAL: Para
.gue - represente a EL POBLADO de manera directa o mediante apoderados especiales
si hay lugar a ello, ante cualgquier autoridad policial, judicial, civil, penal o
administrativa en toda c¢lase de procesos, actuaciones o diligencias, bien sea
como demandante o como demandado o© como coayuvante en cualesguiera de las
partes, para iniciar o continuar hasta su terminacién, procesos, actuaciones o
. diligencias respectivas. QUINTO.- CONCILIACIONES: LA APODERADA queda facultades
' para convocar Yy representar a EL POBLADO en audiencias de conciliacidn y para

" suspender, transar, recikir, pagar y conciliar en las mismas. SEXTO.-
APODERADOS: LA APODERADA podrad constituir nueves apoderados especiales o
sustituirios, delegar total o© parcialmente este poder mediante poderes

egpeciales y. revocar delegaciones o poderes especiales conferidos v conferir.
poderes especiales en nombre de ELPOBLADO. SEPTIMO.- SUSCRIPCION DE TITULOS: LA
- APODERADA gueda facultada para aceptar endosos, negociar, subrogarge, recibir
cesiones, cobrar y redimir titulos wvalores vy/c ejecutivos siempre que las
operaciones antes descritas se realicenh en favor de EL POBLADO S.A., Que este
PODER GENERAL, en todos los casos y para todes los efectos, lo otorga para todas
las diligencias, gesticones, actuaciones vy representaciones, anexas conexas,
accesorias o complementarias; con capacidad para recibir, desisitir, sustituir,
transigir, cancelar, recurrir, intervenir, excepcionar, reasumir, pogtular,
demandar, litigar, pedir, conciliar y renunciar. Este poder se otorga en cirtud
del ACTA DE JUNTA DIRECTIVA N° (098 DE EL PORLADO 8.A, ¥ DE FECHA 22 DE MARZO DE
2018, ’

Por Escritura Plblica nlmerc 4.174 del 23/12/2019, otorgado(a} en Notaria 12
-a. de Barranguilla, inscrito{a} en esta Cémara de Comercic el 10/01/2020 bajo
el nGmero 6.717 del libro V, EL POBLADO S.A., representado por MANUEL BENJAMIN
GARCIA TURIZO, identificadc con la cédula de ciudadania N° 3.763.399, obrando en
ncmbre y representacién legal de la Sociedad comercial denominada EL POBLADQ
S.A., y en su calidad de Representante Legal de dicha sociedad confiere DPODER
GENERAL, AMPLIO Y 'SUFICIENTE .- favor de la sefiora GLORIA JUDITH IRIARTE LGPEZ,
muier, mayocr de edad, de nacionalidad colombiana, identificada con cé&dula de
-ciudadania N° 1.140.879,825 expedida en Barranguilla, domiciliada y residente en
la ciudad de Bcgotd, de estado civil soltera, para que en nombre Yy
representacidén de 1la scciedad comercial EL - POBLADO S.A., sociedad que en
adelante vy para efectos del presente documento se denominard EL POBLADO, con las
facultades administrativas y dispositivas -que a continuacién se detallan en
- cualguier momento y sin consideracién a la cuantia lo represente legal, juridica
Yy Jjudicialmente, en leo relacionado con algunos de sus derechos reales y
personales vy  ejecute algunos actosg. y contratos atinentes a sus bienes,
ocbligaciones y derechos, adguiriendo asi LA APODERADA, algunas facultades y
restricciones gque LA PODERDANTE tiene en cuanto al ejercicic de sus funciones en
- calidad de Representante Legal de la sociedad comercial EL POBLADO S.A. LA
APODERADA tendxsd amplas facultades en las actividades que en en las que actde
en representacidn de LA PODERDANTE v que se relacionmen a continuacién: PRIMERA. -
CONTRATOS Y ESCRITURAS PUBLICAS: Para que en nombre de EL POBLADO S-A., ctorgue
y firme promesas de compraventa, opciones de promesa de compraventa y contratos
de compraventa elevados a escritura piblica de cada uno de log lotes que
conforman los proyectos urbanisticcos desarrollados por EL POBLADO S.A., asi como
otresies,  y contratos de transaccién relacionados con los actos en los gque sge
modifiquen o© se den por por terminados respectivamente dichos contratos de
promesa de .compraventa y/o de opcién de promesa de compraventa. Para que
modifigque, aclare, rescilie, resuelva y cancele escrituras de compraventa. Para
que firme contratos de pregtacién de servicios profesionales en nombre de EL
POBLADO, o de trabajo en donde ELPOBLADO sea el patronc o empleador e igualmente
gueda facultado para dar por terminados y modificar dichos contratos. Para que
suscriba contratos de arrendamiente en donde EL POBLADO sea arrendador o
arrendataric. Para gue suscriba contratog de entrega de bienes inmuebles de EL
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fPOBLADO d tltulo de merd tenenc1a._Par que 5 scrlb"actas de entrega de blenyf._j
Cinmuebled gue EL “POBLADO . ‘entregie o reciba @ a: cualguier titulo. SEGUNDA:-.
_.APODERADOS; LA - APCDERADA ”podra—-constituir"nuevo apoderados espec1ales o
sustituirlos; ‘delegar-V ‘total o™ parcialfiente ©este; podér imediante; poderesﬁ
- especiales .y .revocar’ delegac;ones o-poderes: espec1a1es donferidos: Y:eonferir. "
poderes especiales ‘ennoubre. déELi; BOBLADS TERCERA - "SUBCRISCION . DE- TITULOS: SLALT
" APCDERADA- quedd - facultads i para aceptar_endosos,- egociar, subrogarse,_reC1b1r{Q'
‘cegiones,. . ‘cobrar .y srédimir . titulos 'valores o ejecutlvos ‘siempre. que las’ ..
‘operaciones . arites descritss se reallcen gn’ faveridesEL POBLADO SchAojiQue este’ .

”*PODER GENERAL Cen’ o todos - los casos- y paratodos: 1og efectos, ‘lorotorga;ipara

"'EL- POBLADO-§.A.

o Ultimo afio 'rencvado: 2020

CrAetividad Pr1nc1pa1 : F431200

""'EL POBLADO S.A. ..

::._'Act1v1dad Secundaria: _1F411100

;iPREPARACION DEL:. TERRENO

todas las dlllgenc1as, gestlones, Sactuacionesiyis representaclones,_.anexas;y_
'conexas;- adcegorias .o complementarias,f cens capac1dad para reC1b1r, desmstmr,y--
*sustltulr,_ transmgzr,, cancelar,_irecurrlr,_ lntervenlr, excePC1onar reasumlr,j:

"Lpostular,-demandar, lltigar, pedlr, conc:llar y renunc1ar

) ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO

 _A; hdmbfe :de'.lé scc1edad flgura(n) matrlculado s)en esta: Camara de: Comer01ofﬁ-f.
el (Los) siguiente(s) establec1m1entc{s) d':comerCLO/sucursal(es) LoF agenc1a{s)

- Nétmbre:

Matricula No: . - 335, 362_DEL 2002/08/14

-~ Categoria: . .::[ESTABLECIMIENTO

¢ Direccidn: _=;3;&-f¢'7g; CR49-No 74 - 157
e Mimidipior 1'_“~.;;'”Barranqullla = Atlantlco'
S Teléfono: - - ' ':-'3852827 o

.ZPREPARACION ‘DEL: TERRENO : ER
Actividad Secundarla ,~F411100 B
(PLy CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES

EfNombre‘.-

. Matrfcula No: “-'.*-518 705 DEL 2011/03/31_

. Ultimo. afio rencvado:. 2020
CcoCateg®Fiaciio o R ,ESTABLECIMIENTO
wDireceidny ol T 'JCARRETERA GALAPA Km 2

SMunicipior

_ c:v Baranoaii~ Atlant1c0'
T Teléfono: ""'j'8787505 :
Aotividad Pr1nc1pa1 ,F431200

'  PREPARACION DEL TERRENO

(PL) CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES

B Nombre-*:f :
By POBLADO S A ._"" 2

'}jMatrlcula Ny : TBL8 706 DEL 2011/03/315_
Gltiro afo renovado.‘ .-2G20

o Categoriar L r}'ﬁESTABLECIMIENTOf
o Direecidmy; oo oecs L CL 130 No 1 ]
caoMARieipioriiis e o Bante) tomas
“vo.Teléfono:. - U 87908117
"Actividad- PrlnClpal ZTF431200.

--fAct1v1dad Secundarla-s*.F411100 g T
(PLY CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALESf; RASEEN
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Nombre: ) -
EL POBLADO S5.A.

Matricula No: 592.47% DEL 2014/03/20

Ultime afic renovado: 2020

“Categoria: ESTABLECIMIENTO .

Direccibn: CCRR JUARUCO AV AL MAR 2DA ENTRADA
Municipio: Tubara - Atlantico

Telé&fono: 3609663

Actividad Principal: F431200

PREPARACION DEL TERRENO

Actividad Secundaria: F411100

(PL} CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES

Nombre:

RESERVA CAMPESTRE VELAMAR

. Matricula No: 617.916 DEL 2015/03/11
Gltimo afio renovado: 2020
Categoria: ESTABLECIMIENTO
Direccidn: KM 86 AUTOPISTA AL MAR
Municipioc: Tubara - Atlantico
Teléfono: 3852827

Actividad Principal: F431200

' PREPARACICN DEL TERRENC ’

Actividad Secundaria: F411100

{PL) CONSTRUCCICN DE EDIFICIOS RESIDENCIALES

Nombre: .

POBLADO CAMPESTRE LAGOMAR CONDOMINIC CLUB
Matricula No: 674.105 DEL 2017/05/09
Gltimo afio renovado: 2020
Categoria: ' ESTABLECIMIENTO
- Direccibn: Km 99 vVia Sabanalarga
Municipio: Baranoa - Atlagtico .
Teléfonc: 3609663
Actividad Principal: F421200

PREPARACION DEL TERRENO
Que de acuerdo con nuestras inscripciones, los bienes sujetos d registro
mercantil relaciomados en el presente certificado, =e encuentran libres de
embargos. : B
CERTIPFTZICA

INFORMACION COMPLEMENTARIA
De conformidad con lo previsto en el Decreto 957 de 2019, la Resolucién 2225 de
2019 y la dinformacidn reportada por el empresario el tamafic de la empresa es
GRAN EMPRESA- RSS Los datos reportados en el formulario RUES son los siguientes:
Ingresos por actividad ordinaria: 20.%78.758.544,00

Actividad econdmica por la c¢ual percibié mayofes ingresos por actividad
ordinaria en el periodo Cédigo CIIU: F431200

Que, ‘los datos del empresaric v/o el egtablecimiento de comercio han sidoe

puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la consulta a. la base
de datos del RUES.
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' Este certlflcado refleja la 51tuacxon 3ur1d1ca reglstral de la 5061edad hasta 1a"f’
‘ fecha y hora de su expedlclon . - : o

En la Camara‘de-Comerc10'de BarranQdilia7ﬁoﬁapérECEnﬂinScripbiOnes'postériorésua'_
las  anteriormente .mencicnadas,; . . de "doéumenteos:  referentes -a’ reformas, o~
- nombramiento - de . representantes. legales, admlnlstradores ‘o revisores. fiscales,:

. gue modlflquen total- o parc1a1mente el contenldo o : -

De - conformldad cor 1o establec1do en’ el COdlgO de Procedlmlento Admlnzstratlvo A
de’ lo Contencioso Administrativo-. v de. la.. ley . 962: de. 20055 los. actos
cadninigtratives de . registro aqu11 certificados: quedan en. Firmé. dlEZ'(lO) diasg -
habiles despussé de  la  fecha .de ingcripceidn,  siempre.gue.no’ sean objeto de
.recursos.  Contra 168  actos adminiztrativos: de. registro cdbern los .recursos de’

reposicién - y - de apelacidn. PFara estos.efectos se informa.: que para la Camara de-

Comercic de Barranguilla los sabados no-son dlas hablles SRR
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Para su seguridad verifique el contenido de este certificado ingresado a nuestra
pagi na web www. canmar abaq. org.co, en el enlace CERTIFI CADCS EN LI NEA- VERI FI CACl ON
DE CERTI FI CADCS EN LI NEA, digitando el cdédigo de verificaci én

"LA MNATRI CULA MERCANTI L PROPORCI ONA SEGURIDAD Y CONFI ANZA EN LOCS NEGOC Os
RENUEVE SU MATRI CULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO

EL SUSCRI TO SECRETARI O DE LA CAMARA DE COVERCI O DE BARRANQUI LLA, CON FUNDAMENTO
EN LAS | NSCRI PCI ONES DEL REG STRO MERCANTI L

CERTI FI CA
NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razoéon Soci al :

EL POBLADO S. A

Si gl a:

Nit: 802.018.014 - 1

Domicilio Principal: Barranquilla
Matricul a No.: 335.361

Fecha de mmtricul a: 14/08/ 2002
Utino afio renovado: 2021

Fecha de renovaci 6n de la matricul a: 29/03/2021
Activos totales: $219.729.964.542,00
Gupo NIIF: 2. Gupo |I. NIF Plenas

UBI CACI ON

Direccion domicilio principal: CR 49 No 75 - 83
Muni ci pio: Barranquilla - Atlantico

Correo el ectroénico: mryansal azar @l pobl adosa. com
Tel éfono conercial 1: 3852827

Tel éfono conercial 2: No reporto

Tel éfono conercial 3: No reporto

Direccion para notificacion judicial: CR 49 No 75 - 83

Muni ci pio: Barranquilla - Atlantico

Correo el ectroénico de notificacion: mryansal azar @l pobl adosa. com
Tel éfono para notificaci 6n 1: 3852827

Tel éfono para notificacién 2: No reporto

Tel éfono para notificacién 3: No reporto

Aut ori zaci 6n para recibir notificaciones personales a través del correo

el ectrénico, de conform dad con |o establecido en el articulo 67 del Codigo de
Procedi miento Adnministrativo y de | o Contencioso Admi nistrativo: si

CONSTI TUCI ON

Constituci6n: que por Escritura Publica namero 2.043 del 03/07/2002, de
Notaria 10. de BARRANQUI LLA, inscrito(a) en esta Camara de Conercio el

Signal/ ‘e Noy Verified
//:ﬂ Pagina 1 de 16
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14/ 08/ 2002 baj o el ndnero 100.266 del libro I[IX se constituyé la
soci edad: anoni ma denom nada EL POBLADO S. A

REFORMAS DE ESTATUTGOS

La sociedad ha sido reformada por |os siguientes documentos:

Docunento Namero Fecha Origen I nsc. Fecha Li bro

Escritura 4.086 26/ 12/ 2008 Notaria 10 a. de Barra 145.561 08/ 01/2009
Escritura 4.810 30/ 12/ 2013 Notaria 4 a. de Barran 263.557 02/01/2014
Escritura 2.847 30/ 10/ 2017 Notaria 4 a. de Barran 334.070 17/11/2017

Escritura 3.072 15/ 11/ 2017 Notaria 12 a. de Barra 334.070 17/11/2017

TERM NO DE DURACI ON

Duraci 6n: se fij6 hasta 2097/10/02

QE A LA FECHA Y HORA DE EXPEDICION DE ESTE CERTIFICADO, NO APARECEN
I NSCRI PCI ONES QUE DEN CUENTA DEL ESTADO DE DI SOLUCI ON DE LA SOCI EDAD, RAZON POR
LA QUE LA SCClI EDAD NO SE HAYA DI SUELTA.

OBJETO SCCI AL

La sociedad tiene por objeto: La conpafiia tendrd conb objeto social |as
siguientes: 1. Actividades propias de urbanizadores y constructores en e

territorio nacional y en el exterior, 2. Actividades conerciales o de Conpra y
venta de toda clase de bienes, inportarlos y exportarlos asi cono ejercer |la
representaci 6n o agencia conercial de los msnos, 3. Actividades de inversion en
otras conpafiias nacionales o extranjeras, 4. Actividades de Consultorias y
asesorias enpresariales relacionadas con |a wurbanizacio6n y construcci6n, 5.
Oras actividades licitas que coadyuven o conplenenten el desarrollo de |as
anteriores.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl I U
Actividad Principal Codigo ClIU F431200 PREPARACI ON DEL TERRENO
Actividad Secundaria Cddigo CIU F411100 (PL) CONSTRUCCION DE EDIFICCs

RESI DENCI ALES
CAPI TAL

** Capital Autorizado **

Val or : $6. 000. 000. 000, 00
Ninmer o de acci ones : 30. 000. 000, 00
Val or nom nal : 200, 00

** Capital Suscrito/ Social **

Val or : $5. 000. 000. 000, 00
Ninmer o de acci ones : 25. 000. 000, 00
Val or nom nal : 200, 00
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** Capital Pagado **

Val or : $5. 000. 000. 000, 00
Ninmer o de acci ones : 25. 000. 000, 00
Val or nom nal : 200, 00

ORGANCS DE ADM NI STRACI ON Y DI RECCI ON
REPRESENTACI ON LEGAL

Para su direccion, administracion y/o representaci 6n, |la sociedad tiene |los
si gui entes Organos: a) Asanbl ea General de Accionistas; b) Junta Directiva; y c)
Gerencia GCeneral. La direccion de la sociedad corresponde; prinero, ala
Asanbl ea Ceneral de Accionistas, y en segundo lugar, a la Junta Directiva cono
del egada de aquella. La representaci 6n legal de |la sociedad y | a gestion de |os
negoci os sociales, estaran a cargo del Gerente GCeneral. Corresponde a la
Asanbl ea de Accionistas entre otras: Acordar o aprobar la transformacion, |la
enajenacién o el arrendam ento de |la Enpresa Social. El y renover librenmente a
los menbros de la Junta Directiva, al Revisor Fiscal, y a sus respectivos
suplentes, y fijar la forma o cuantia de su retribucidon. Autorizar Ila
constitucién de sociedades filiales o subsidiarias para el desarrollo de
actividades o negocios conprendidos dentro del objeto social, conforme al
articulo cuarto de estos estatutos, y autorizar |os correspondi entes aportes en
di nero, en bienes, o en servicios; proponer la |liquidaciodn de tales sociedades y
di sponer la enajenacion de derechos o acciones en ellas. Adoptar en general

todas |as nedidas que reclanmen el cunplimento de |los estatutos o el interés de
la Sociedad. Las demds que, le sefiale laley o los estatutos y |las que no
correspondan a otro O6rgano social. En la Junta Directiva se entiende del egado el
mandato para admnistrar la Sociedad y por consiguiente, tendra atribuciones
para ordenar que se ejecute o celebre cualquier acto o contrato conprendi do
dentro del objeto social y para adoptar |as determ naci ones necesarias en
cunplimento de los fines de l|a Sociedad y, de manera especial, tendra | as
siguientes funciones entre otras: Nonbrar y renover |ibrenmente al Gerente, y
fijar su renuneraci 6n. Disponer el establecimento apertura o la clausura de
sucursales o agencias, dentro o fuera del domcilio social y en el exterior

Ordenar la aplicacién de | as reservas que hayan sido aprobadas por |a Asanbl ea
de Accionistas para la consecucidn de objetivos estratégicos u operativos.
Autorizar previamente |as operaciones que tengan por objeto: 1) Adquirir,
hipotecar y en cualquier forma gravar o limtar el dom nio de bienes raices,
cual quiera que sea su cuantia; 2) Constituir prendas sobre | os bienes social es,
o darlos en anticresis; hacer inversién es de bienes de capital o efectuar
reparaciones o nejoras de los mnisnos sinlinmte de cuantia; 3) Autorizar la
Cel ebraci 6n de contratos de suministro en que |la Soci edad actde conp proveedora
0 beneficiaria, y otra clase de contratos que inpliquen prestaci ones peri 6di cas
0o continuadas de cosas o0 servicios, con o sin el caracter de exclusividad.
4)Autorizar o delegar en el Cerente tomar dinero en nutuo y cel ebrar contratos,
sea cual fuere su naturaleza, y cuantia. Ademas 1los relacionados con |la
adqui sici 6n, venta o distribuci6n de productos fabricados o distribuidos por la
conpafiia, la adquisicion de materias primas o nateriales y el descuento, de
titulos valores o de créditos origi nados de | as operaci ones sociales, |os cuales
podra celebrar o ejecutar el GCerente con autorizacién previa de |la Junta.
Autorizar, por via general, beneficios o prestaciones de caracter extralegal a
favor del personal al servicio de |la Sociedad. Decidir en caso de nora de al gan
accionista en el pago de instalanentos pendientes sobre acciones, que hubiere
suscrito, el arbitrio de indemizaci 6n que deba enpl earse por el CGerente, entre
los varios autorizados por la |ley. Conceder autorizaciones al Gerente y a | os
menbros de la Junta Directiva, en los casos y con | os requisitos exigidos por
la ley, para enajenar o0 adquirir acciones de la conpafiia. Autorizar a
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presidente o al Gerente o para que solicite, |Ilegado el caso, que se adnita a la
Conpafiia en |a celebracion de un acuerdo de reorgani zaci 6n con sus acreedores
ante |a autoridad conpetente. Servir de organo consultivo y asesor del Gerente
y, ejercer las demas funciones que se adscriban en | os presentes estatutos o en
las leyes. Oientar la constitucion y docunentaci on del Reglamento Interno de
funci onam ento, el manual de buenas préacticas integrado a la cultura y Rendir un
i nforme anual de cunplimento de la normatividad legal y de gobierno
corporativo. La administracion innmediata de |a Conpafiia, su representaci 6n | ega
y la gestién de |os negocios sociales, estardn a cargo de un Gerente. En |os
casos de falta tenporal del Gerente y en | as absolutas, o mentras se hallare
| egal rente inhabilitado para actuar en asunto determ nado, el Gerente seré
reenpl azado por un suplente o por un menbro principal de la Junta Directiva, en
el orden de su designacion y a falta de estos, por |os suplentes de la msnma, en
igual orden. El Gerente es wun mandatario con representacion investido de

funciones ejecutivas y admnistrativas y conmp tal, tiene a su cargo la
representaci on |legal de la conpafiia, la gestién integral, |a responsabilidad de
la accion admnistrativa, la coordinaciéon y la supervision general de la

Enpresa, las cuales cunplira con arreglo a las normas de estos estatutos y a |as
di sposiciones legales vigentes y con sujeci6n a |as ordenes e instrucciones de
la Junta Directiva Ademdas de las funciones generales antes indicadas,
corresponde al Cerente: A) Ejecutar y hacer cunplir |as ordenes e instrucciones
de la Asanblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. B) Nonmbrar y
remover | os enpleados de |a Sociedad cuyo nonbram ento y renoci 6n | e del egue |a
Junta Directiva. C) Tomar todas |as nedidas que reclane |a conservaci 6n de | os
bi enes sociales supervisar y vigilar las actividades de |os enpleados e
inmpartirles |as ordenes e instrucciones que propendan por |a buena nmarcha de | as
oper aci ones Soci al es. -D) - Convocar la Asanblea General a reuniones
extraordi nari as cuando lo juzgue conveniente o necesario Yy hacer las
convocatorias del caso cuando | o ordenen |os estatutos, |la Junta Directiva o el
Revi sor Fiscal de |a Sociedad. E) Convocar a la Junta Directiva cuando consi dere
necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de |os negocios
sociales. F) Cunplir Jlas ordenes e instrucciones que le inpartan |a Asanbl ea
Ceneral o la Junta Directiva y, en particular, solicitar autorizaciones para |os
negoci o0s que se deban aprobar previanente por la Asanblea o |la Junta Directiva
segun | o disponen las normas de | os presentes estatutos. G Cunplir o hacer que
se cunplan oportunanente todas las politicas, requisitos o exigencias |legales y
estatutarias que propendan por un buen gobi erno corporativo.

NOVBRAM ENTQ( S) REPRESENTACI ON LEGAL
Nonbram ento realizado nmedi ante Acta nunero 76 del 22/11/2017, correspondi ente

a la Junta Directiva en Barranquilla, inscrito(a) en esta Camara de Conercio
el 29/11/2017 bajo el namero 334.531 del libro I X

Car go/ Nonbr e | denti ficaci 6n
Gerente

Garcia Turizo Manuel Benjamin CC 3763399
Supl ente del Gerente

Her nandez Saenz Nancy CC 32727976

JUNTAa DI RECTI VA

NOVBRAM ENTQ('S) JUNTA DI RECTI VA

Nonbram ento realizado nmedi ante Acta nunero 73 del 02/10/2017, correspondi ente
a la Asanblea de Accionistas en Barranquilla, inscrito(a) en esta Canmara de
Conercio el 17/11/2017 bajo el namero 334.072 del libro I X
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Nonbr e I dentificaci 6n

M enbro princi pal de JUNTA DI RECTI VA
Garcia Turizo Manuel Benjamin CC 3.763. 399

M enbro principal de JUNTA DI RECTI VA
Her nandez Saenz Nancy CC 32.727.976

M enbro principal de JUNTA DI RECTI VA
Gar ci a Sandoval Manuel CC 1. 140. 838.933

M enbro supl ente de JUNTA DI RECTI VA
Garcia Hernandez Di ana CC 1. 015. 478. 940

M enbro supl ente de JUNTA DI RECTI VA
Her nandez Saez Luz Marina CC 32.737.131

REVI SORI A FI SCAL
Nonbr ani ent o real i zado medi ant e Act a ndmer o 111 del 16/ 05/ 2020

correspondiente a I|a Asanblea de Accionistas en Barranquilla, inscrito(a) en
esta Camara de Conmercio el 12/06/2020 bajo el namero 381.159 del libro I X

Car go/ Nonbr e | dentificaci on
Revi sor Fisca
Heredia CGutierrez Diobal do Cesar CC 3763134

PODERES
Que segln Acta No. 105 del 28 de Cctubre de 2019, correspondiente a | a Asanbl ea
Ceneral de accionistas en Barranquilla, de |a sociedad EL POBLADO S. A, inscrita
en esta Camara de Conercio el 13 de Agosto de 2020 bajo el No. 385.832 del libro
IX., consta la renuncia conb menbro suplente de la junta directiva del sefior

Dl OBALDO CESAR HEREDIA GUTIERREZ, C.C. No. 3.763.134 de |a sociedad antes
menci onada.

Por Escritura Pdblica nanmero 2.592 del 23/07/2014, otorgado(a) en Notaria 4a.

de Barranquilla, inscrito(a) en esta Camara de Comercio el 29/07/2014 bajo

el nuamero 5.401 del libro V, consta que el sefior MANUEL BENJAM N GARCI A TURI ZO
con la cédula de ciudadania No. 3.763.399, obrando en nonmbre y representaci on
legal de la Sociedad conercial denonmi nada EL POBLADO S.A. y en su calidad de
Representante Legal de dicha sociedad, quien en el presente docuenento se
denom nara EL PCODERDANTE vy declard, que confiere PODER GENERAL, AMPLIO Y
SUFI Cl ENTE a favor de | a sefiora M RYAM CECI LI A SALAZAR CARRANZA, muj er mayor de
edad, e nacionalidad Colonbiana, identificada con cédula de ciudadania nunmero
32.619.439 expedida en Barranquilla (Atl&ntico), domciliada y residente en la
m sma  ciudad, de estado civil casada con soci edad conyugal vigente, para que en
su nonbre y representacion de la sociedad comercial EL POBLADO S. A, sin
limtacion alguna vy con las mhs anplias facultades administrativas vy
di spositivas, en cualquier monento y sin consideracion a la cuantia y calidad,
lo represente legal, juridicay judicialnente, en todo |o rel aci ohado con sus
derechos reales y personales y ejecute todos |os actos y contratos atinentes sus
bi enes, obligaciones y derechos, adquiriendo asi EL APODERADO, |as m smas
facul tades y restricciones que EL PODERDANTE tiene en cuanto al ejercicio de sus
funci ones en calidad de Representante Legal de | a sociedad conercial EL POBLADO
S.A, sociedad que en adelante y para efectos del presente docunento se
denom nara EL POBLADO, poder que se otorga en virtud del ACTA DE JUNTA DI RECTI VA
No. 041 DE EL POBLADO S.A Y DE FECHA 22 DE JULIO DE 2014. EI apoderado
tendrd anplias facultades en todas las actividades en las que actie en
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representaci on del poderdante, especialnmente en |os siguientes casos que son
meranente enunciativos: ADM NI STRACI ON: Para que adninistre todos y cada uno de
los bienes e innuebles, derechos y/o acciones de EL POBLADO que puedan ser
objeto de acciodn o representaci 6n. SEGUNDO. - RECAUDOS Y COBROS: Para que cobre

reci ba, consigne, distribuya o guarde, pagos, abonos, intereses, frutos, rentas,
a nonbre EL POBLADO y acepte para el m sno, daciones en pago, abonos parci al es,
hi potecas o0 prendas conp garantia de |los créditos que se | e adeuden, y adel ante
Si lo considera pertinente, procesos de cobros y remates judiciales o
adm nistrativos, para que exija, cobre y perciba cual esquiera cantidades de
dinero o de otras especies que se adeuden a EL POBLADO expida |os recibos y
haga |as cancel aci ones correspondi entes y para que condone total o parcial nente
| as deudas a favor de EL POBLADO, y para que conceda a | os deudores esperas para
satisfacer sus obligaciones y para que exija y admta cauci ones que aseguren | os
créditos reconocidos o que reconozcan a favor de EL POBLADO sean reales o
personal es. TERCERO -PAGOS y CANCELACI ONES: Para que pague |os créditos que
adeude EL POBLADO y haga con |os acreedores todos |os arreglos, daciones en
pago, conci |l i aci ones, conveni os y transacci ones que estine
conveni ent es.

CUARTO. - ADQUI SI CI ON DE BI ENES. - Para que conpre, venda, pernute,

hi pot eque, constituya usufructo o adquiera bienes nuebles o i nmuebles y cel ebre
respecto de los misnps, toda clase de contratos a cualquier titulo, en form
onerosa o gratuita y en nonmbre de EL POBLADO. QUI NTO. ESCRI TURAS PUBLI CAS: Para
que en nonbre de EL POBLADO otorgue y firme a nonbre del poderdante, pronesas de

conpr avent a, opci ones de pronesa de conpraventa y escrituras publicas
rel acionadas con todo tipo de actos que involucren bienes innuebles conp |a
constituci on o levantanmiento de patrinonio de famlia, la afectacion o

desafectacion a vivienda famliar y en general todo | o que tenga que ver con e

tramte inmobiliario y para que cel ebre contratos de transacci 6n con | os que se
den por terminados contratos de pronesa de conpraventa y de opci 6n de pronesa de
conpraventa celebrados con anterioridad.

SEXTO. - PARTI Cl PACIl ON  EN ASAMBLEA DE

COPROPI ETARI OS:  Para que represente con voz y voto a EL POBLADO, en reuniones y
asanbl eas de copropi etari os donde el poderdante sea titular de uni dades privadas
0 sea admnistrador de copropiedades. SEPTI MO - OCTAVO SOC|I EDADES: Para que
coristituya toda clase de sociedades y represente a EL POBLADO en | as soci edades
o entidades en las que tenga cualquier clase de participacion. OCTAVO. -
REPRESENTACI ON  PUBLI CA. Para que represente a EL POBLADO en todos y cada uno de
los actos procesales o extraprocesales a que hubiere lugar en caso de
recl amaci ones |aborales y/o pensionales de cualquier orden ante entidade
publicas o privadas. NOVENO - APODERADCS: El apoderado, podra constituir nuevos
apoderados sustituir, delegir total o parcialnmente este poder y revocar
del egaci ones o poderes conferidos y conferir poderes especiales en nonbre de EL
POBLADO. DECI MO, - ENTI DADES  BANCARI AS: Para que abra, salde, admnistre

constituya, redima, cancele, firme, gire o endose, cual quier clase de producto
bancari o, financi ero o] cooperativo, sin limtacion alguna de cuantia,
condi ci ones a nonbre de EL POBLADO

DECI MOPRI MERO. - REPRESENTACI ON JUDI Cl AL: Par a

que represente a EL POBLADO de manera directa o nedi ante apoderados especi al es
si  hay lugar a ello, ante cual quier autoridad, policial, judicial, civil, pena

o admnistrativa en toda clase de procesos, actuaciones o diligencias, bien sea
comp dermandante o conmp demandado o conb coadyuvante en cual esquiera de |as
partes, para iniciar o continuar hasta su term naci 6n procesos; situaciones,
diligencias respectivas. DECI MO  SEGUNDO- | MPUESTOS: Para que Illeve Ila
representacion de EL POBLADO en todo |lo relativo al pago de inpuestos,
acl araci 6n de los msnos y presentacion de la declaracion de renta vy
compl enentarios. lgualmente para que firme |os respectivos fornularios de
cancelacién de los inpuestos Distritales, Departanental es y Nacional es. DECI MO
TERCERO- REPRESENTACI ON GENERAL: En general, para que asuma la total personeriay
representaci on de EL POBLADO, ya que |as estipul aciones del i presente poder no
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son taxativas sino sinplenmente indicativas de las mAs anplias facultades
dispositivas y admnistrativas. Qe este PODER GENERAL, en todos |os casos y

para todos |los efectos, |o otorga, definitivanente, con todas |as facultades
generales que se requieran conforme a la |ley, por |o cual debe entenderse
conferido sin limtacion alguna, no solo para | o expresanmente previsto, sino

para todas |I|as diligencias, gestiones, actuaciones y representaci ones, anexas,
conexas, accesorias o conplementarias, con capacidad para recibir, desistir,
sustituir, transigir, ~cancelar, recurrir, intervenir, excepcionar, reasumr
postular, demandar, litigar, pedir, conciliar y renunciar, adquiriendo asi EL
APCDERADO, las msmas facultades y restricciones que EL PODERDANTE tiene en
cuanto al ejercicio de sus funciones en calidad de Representante Legal de la
soci edad conercial EL POBLADO S.A., poder que se otorga en virtud del ACTA DE
JUNTA DI RECTI VA No. 041 DE EL POBLADO S.A. Y DE FECHA 22 DE JULI O DE 2014.

Por Escritura Pdblica namero 612 del 14/03/2016, otorgado(a) en Notaria 12 a.
de Barranquilla, inscrito(a) en esta Camara de Comercio el 18/03/2016 bajo
el numero 5.822 del libro V, consta que |a sefiora NANCY HERNANDEZ SAENZ
identificada con l|a cédula de ciudadania No. 32.727.976, obrando en nonbre y
representaci on legal de la de |a Sociedad conercial denom nada EL POBLADO S. A vy
en su calidad de Representante Legal de dicha soci edad, confiere PODER GENERAL,
AMPLIO Y SUFICIENTE a favor de la sefiora MYRIAM CECI LI A SALAZAR CARRANZA,
identificada con cédul a de ciudadania nanmero 32.619.439, para que en su nonbre y
representaci on de |a soci edad conercial EL POBLADO S.A. sin limtacion alguna y
con las mhs anplias facultades administrativas y dispositivas, en cual quier
nomento y sin consideracion a la cuantia y calidad, 1o represente |egal
juridica y judicialmente, en todo |o relacionado con sus derechos reales y
personales y ejecute todos los actos y contratos atinentes a sus bienes,
obligaciones y derechos, adquiriendo asi EL APODERADO, |as m snmas facul tades y
restricciones que LA PODERDANTE tiene en cuanto al ejercicio de sus funciones en
calidad de Representante Legal de |a sociedad conercial EL POBLADO S. A. soci edad
gue en adel ante y para efectos del presente docunento se de nom nard EL POBLADO
poder que se otorga en virtud del ACTA DE JUNTA DI RECTI VA No. 049 DE EL POBLADO
S.A. Y DE FECHA 8 DE MARZO DE 2016. El apoderado tendré& anplias facultades en
todas las actividades en las que actue en representaci 6n de LA PODERDANTE
especi alrente en |os siguientes casos que son neranente enunci ativos: PRI MERO -
ADM NI STRACI ON: Para que administre todos y cada uno de | os bienes e innuebles
derechos y/o acciones de_EL POBLADO que puedan ser objeto de accidon o
representaci 6n. SEGUNDO - RECAUDCS Y COBRCS: Para que, cobre, reciba, consigne,
distribuya o guarde, pagos, abonos, intereses, frutos, rentas a nonbre EL
POBLADO y acepte para el m sno, daciones en pago, abonos parcial es, hipotecas o
prendas conp garantia de los créditos que se |le adeuden, y adelante si lo
consi dera pertinente, procesos de cobros y remates judiciales o admnistrativos,
para que exija, cobre y perciba cualesquiera cantidades de dinero o de otras
especi es que se adeuden a EL POBLADO expida los recibos y haga |as
cancel aci ones correspondientes y para que condone total o parcialnente |as
deudas a favor de EL POBLADO, y para que conceda a | os deudores esperas, para
satisfacer sus obligaciones y para que exija y admta cauci ones que aseguren
los créditos reconocidos o que reconozcan a favor de EL POBLADO sean reales o
per sonal es.

TERCERO - PAGOS Y CANCELACI ONES: Para que pague | os créditos que

adeude EL POBLADO y haga con |os acreedores todos |os arreglos, daciones en
pago, conciliaciones, convenios y transacciones que estine conveni entes. CUARTO
- ADQUI SI Cl ON DE BI ENES: Para que conpre, venda, pernute, hipoteque, constituya
usufructo o adquiera bienes nuebles o innuebles y celebre respecto de |os
m snos, toda clase de contratos a cualquier titulo en forma onerosa o gratuita y
en nonbre de EL POBLADO. QUI NTO - ESCRI TUTRAS PUBLI CAS: Para que en nonbre de EL
POBLADO otorgue y firme a nonbre de LA PODERDANTE, pronesas de conpraventa,
opciones de pronesa de conpraventa y escrituras publicas rel aci onadas con todo
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tipo de actos que involucren bienes innuebles conbo la constitucidon o
| evantami ento de patrinmonio de famlia, |a afectaci 6n o desafectaci 6n a vivi enda
famliar y en general todo |o que tenga que ver con el tramte inmobiliarioy
para que celebre contratos de transaccion con |os que se den por term nados
contratos de pronesa de conpraventa y de opcion de pronesa de conpraventa
cel ebr ados con anteriori dad. SEXTO - PARTI CI PACCON EN  ASAMBLEA DE
COPROPI ETARI OS:  Para que represente con voz y voto a EL POBLADO, en reuni ones y
asanbl eas de copropietarios donde LA PODERDANTE sea titular o representante de
titular de wunidades privadas o sea adm nistrador de copropi edades.

SEPTI MO -

OCTAVO SOCI EDADES: Para que constituya toda clase de soci edades y represente a
EL POBLADO en las sociedades o entidades en |as que tenga cual quier clase de
partici paci 6n. OCTAVO REPRESENTACI ON PUBLI CA: Para que represente a EL POBLADO
en todos y cada wuno de los actos procesales o extraprocesal es a que hubiere
lugar en el caso de recl amaci ones | aboral es y/ o pensional es de cual qui er orden
ante entidades publicas o privadas. NOVENO APODERADCS: El apoderado, podra
constituir nuevos apoderados o sustituir, delegar total o parcialnmente este
poder y revocar del egaci ones o poderes conferidos y conferir poderes especial es
en nonbre de EL POBLADO DECI MO - ENTI DADES BANCARI AS: Para que abra, salde
adm nistre, constituya, redinma, cancele, firnme, gire o endose, cual quier clase
de producto bancario, financiero o cooperativo, sin limtacion alguna de cuantia
o condiciones a nonbre de EL POBLADO. DECI MOPRI MERO - REPRESENTACI ON JUDI Cl AL:
Para que represente a EL POBLADO de nmanera directa o nmedi ante apoderados
especiales si  hay lugar a ello, ante cual quier autoridad policial, judicial
civil, penal o admnistrativa en toda clase de procesos, actuaciones o
diligencias, bien sea conp denmandante o conbp denandado o cono coadyuvante en
cualesquiera de las partes, para iniciar o continuar hasta su term naci 6n
procesos, actuaciones o diligencias respectivas. DECI MO PRI MERO. - | MPUESTCS:

Para que Ileve la representacion de EL POBLADO en todo lo relativo al pago de
i npuestos, aclaracion de los msnps y presentaci 6n de |a declaraci6n de renta y
compl enentarios. lgualmente para que firme |os respectivos fornularios de

cancelacién de los inpuestos Distritales, Departanental es y Nacional es. DECI MO
SEGUNDO. REPRESENTACI ON GENERAL: En general, para que asuma |la total personeria
y representaci 6n de EL POBLADO, ya que |as estipul aciones del presente poder no
son taxativas sino sinplenmente indicativas de las mAs anplias facultades
dispositivas y admnistrativas. Qe este PODER GENERAL, en todos |os casos y
para todos |los efectos, |o otorga, definitivanente, con todas |as facultades
generales que se requieran conforme a la |ley, por |o cual debe entenderse
conferido sin limtaciéon alguna no solo para | o expresanente previsto, sino para
todas las diligencias, gestiones, actuaciones y representaciones, anexas,

conexas, accesorios o conplementarias con capacidad para recibir, desistir,
sustituir, transigir, cancelar, recurrir, intervenir, excepcionar, reasumr,
postular, demandar, litigar, pedir, conciliar y adquiriendo asi EL APODERADO

las msmas facultades y restricciones que LA PODERDANTE tiene en cuanto a

ejercicio de sus funciones en calidad de Representante Legal de |a sociedad
comercial EL POBLADO S.A., poder que se otorga en virtud al ACTA DE JUNTA
DI RECTI VA No.

049 DE EL POBLADO S.A. Y DE FECHA 8 DE MARZO DE 2016.

Por Escritura Pdblica nunero 1.451 del 12/06/2017, otorgado(a) en Notaria 12a.
de Barranquilla, inscrito(a) en esta Camara de Comercio el 20/06/2017 bajo

el ndnero 6.153 del libro V, consta que la sefiora NANCY HERNANDEZ SAENZ
identificada con l|a cédula de ciudadania No. 32.727.976 obrando en nonbre y
representaci on legal de |la Sociedad conercial denom nada EL POBLADO S. A, y en
su calidad de Representante Legal de dicha sociedad declar6, que confiere PODER
GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a favor de |a sefiora LOURDES ESTHER OSCRI O BLANCO

identificada con cédula de ciudadania nunero 32.651.780, para que en nonbre y
representaci on de a soci edad conercial EL POBLADO S. A, sociedad que en adel ante
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y para efectos del presente docunento se denom nara EL POBLADO S.A., con |as
facul tades admnistrativas y dispositivas que a continuacion se detallan, en
cualquier nomento y sin consideracion a la cuantia, 10 represente |egal
juridica vy judicialnmente en | o relaci onado con al gunos de sus derechos reales y
personal es y ejecute al gunos actos y contratos atinentes a bi enes obligaciones y
derechos, adquiriendo asi LA APODERADA, al gunas facultades y restricciones que
LA PODERDANTE tiene en cuanto al ejercicio de sus funciones en calidad de
Representante Legal de l|a sociedad conercial EL POBLADO S.A., poder que se
otorga en virtud del ACTA DE JUNTA DI RECTI VA No. 054 DE EL, POBLADO S.A. Y DE
FECHA 24 DE OCTUBRE DE 2016. LA APODERADA tendr& anplias facultades en |as
actividades en las que actue en de LA PCODERDANTE y que se relacionan a
conti nuaci 6n: PRI MERO. - ADQUI SI CI ON DE BI ENES: Para que conpre, venda, pernute e
hi poteque bienes inmuebles en nonbre de EL POBLADO. SEGUNDO CONTRATOCS Y
ESCRI TURAS PUBLI CAS: Para que en nonbre de EL POBLADO otorgue y firme, pronesas
de conpraventa, opciones de pronesa de conpraventa y escrituras publicas
rel aci onadas con todo tipo de actos que involucren bienes innmuebles y en genera
todo lo que tenga que ver con el tramte inmbiliario y para que celebre
contratos de transacci on con |os que se den por tern nados contratos de pronesa
de conpraventa vy de opcion de pronesa de conpraventa celebrados con
anterioridad, para que suscriba otrosi sobre dichos contratos. Para que
nmodi fi que, aclare, rescilie, resuelva y cancele escrituras de conpraventa. Para
gque suscriba escrituras de hipoteca en donde EL POBLADO sea deudor o acreedor e
i gual rente para que cancele dichas escrituras. Para que firne contratos de
prestaci on de servicios profesionales en nonbre de EL POBLADO, o de trabajo en
donde EL POBLADO sea el patrono o enpl eador e igual mente queda facultado para
dar por term nados y nodificar dichos contratos. Para que suscriba contratos de
arrendanmiento en donde EL POBLADO sea arrendador o arrendatario.

Para que

suscri ba contratos de entrega de bienes innuebles de EL POBLADO a titulo de nera
tenencia. Para que suscriba actas de entrega de bien innmueble que EL POBLADO
entregue o0 reciba a cualquier titulo., TERCERO PARTICl PACI ON EN ASAVMBLEA DE
COPROPI ETARI OS:  Para que represente, con voz y voto a EL POBLADO, en reuniones
asanbl eas de copropietarios\y juntas adm ni stradoras en donde EL POBLI ADO o LA
PODERDANTE sea titular o representante del titular de unidades privadas o sea
adm ni strador de copropiedades. CUARTO - REPRESEMIACION PUBLICA. Para que
represente a EL POBLADO en todos y cada uno de |os actos procesales o
extraprocesales a que hubiere lugar en el caso de recl amaci ones | aborales y/o
pensionales de cualquier orden ante entidades publicas o privadas. QU NTO
REPRESENTACI ON JUDI Cl AL: Para que represente a EL POBLADO de nmanera directa o
medi ante apoderados especiales si hay lugar a ello, ante cual qujer autoridad
policial, judicial, civil, penal o admnistrativa en toda clase de procesos,
actuaciones o diligencias, bien sea conma demandante o cono demandado o conp
coadyuvante en cualesquiera de |las partes, para iniciar o continuar hasta su
t erm naci dn procesos, act uaci ones o] diligencias respectivas. SEXTO,
CONCI LI ACI ONES: LA APODERADA queda facul tada para convocar y representar a EL
POBLADO en audi enci as de conciliacibn y para suspender, transar, recibir, pagar
y conciliar en las msmas. SEPTI MO, APCDERADCS: LA APODERADA, podra constituir
nuevos apoderados especiales o sustituirlos, delegar total o parcial nente este
poder o nedi ante poderes especial es y revocar del egaci ones o poderes especi al es
e conferidos y conferir poderes especiales en nonbre de EL POBLADO OCTAVO
SUSCRIPCION DE TITULCS: LA APODERADA queda facultada para aceptar endosos
negoci ar, subrogarse, recibir cesiones, cobrar y redimr titulos valores y/o
ej ecutivos sienpre que |as operaciones antes descritas se realicen en favor de
EL POBLADO SA.

Por Escritura Pdblica nanmero 317 del 16/02/2018, otorgado(a) en Notaria 12 a.
de Barranquilla, inscrito(a) en esta Camara de Comercio el 21/02/2018 bajo
el nudnero 6.293 del libro V, consta que |a sefiora NANCY HERNANDEZ SAENZ
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identificada con la cédula de ciudadania No. 32.727.976 expedida en
Barranquilla, obrando en nonbre y representaci 6n |egal suplente de | a Soci edad
comercial denomnada EL POBLADO S. A, quien en el presente docunento se

denom nara LA PCODERDANTE vy declard, que confiere PODER GENERAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE a favor del sefior YEI RO EUGENI O ZULUAGA MEDRANQO, identificado con
cédula de ciudadania nunero 72.294.115 expedida en Barranquilla, para que en
nombre y representaci on de |a sociedad conercial EL POBLADO S. A, sociedad que
en adel ante y para efectos del presente docunento se denomi nard EL POBLADO S. A,
con las facultades admnistrativas y dispositivas que a continuacién se
detallan, en cualquier nonento y sin consideracién a la cuantia, |o represente
legal, juridica vy judicialnmente, en |o relacionado con al gunos de sus derechos
reales y personales y ejecute algunos actos y contratos atinentes a sus bienes,
obligaciones y derechos, adquiriendo asi EL APODERADO, al gunas facul tades y
restricciones de LA PODERDANTE tiene en cuanto al ejercicio de sus funciones en
calidad de Representante Legal suplente de |a sociedad conercial EL POBLADO S. A
PRI MERO. REPRESENTACI ON COMERCI AL: EL APODERADO queda anplianente facul tado en
nonbre de EL POBLADO S.A para realizar todas |as actividades tendientes a la
pronoci 6n, inpul so, desarrollo, fomento, conercializacién de todos | os proyectos
ur bani sticos desarrol |l ados por EL POBLADO S. A, de conformdad a las politicas y
paranetros conerciales. SEGUNDO. - SUSCRI PCI ON DE CONTRATOS: Para que en nonbre
de EL POBLADO S.A. otorgue y firnme pronesas de conpraventa y opciones de pronesa
de conpraventa de cada uno de los |otes que conforman | os proyectos urbanisticos
desarrol | ados por EL POBLADO S. A, asi conp otrosies, y contratos de transacci 6n
rel acionados con los actos en |os que se nodifiquen o se den por term nados
respectivamente, dichos contratos de pronmesa de conpraventa y/o de opci 6n de
promesa de conpraventa. Para que nodifique, aclare, rescilie, resuelva dichas
pronmesas de conpraventa, opciones de pronesa de conpraventa, otosies y contratos
de transacci on.

Funci ones que deberd ejercer conforme a las politicas,

par anmet r os y procedi m ent os pr est abl eci dos para la conercializacion vy
recuperaci 6n de la cartera. TERCERO - CONCILIACION Y AM GABLE COWPCSI Cl ON: Par a
que concilie extrajudicialmente l|as situaciones suscitadas en virtud de

ejercicio de las funciones descritas y facultades anteriormente en el presente
poder, tales conp pronoci6n, inpulso, desarrollo, fonento, conercializacié6n de
| os proyectos urbanisticos desarrollados por el POBLADO S.A. y la celebraci6n de
contratos de pronesa de conpraventa y de opci 6n de pronesa de conpraventa de | os
| otes que busque sol uci ones de am gabl e conforman di chos proyectos. |gual nente,
para que busque soluciones de amigable conposicidén entre los clientes y EL
POBLADO S.A. Estas facultades inplican tanbién I|as de convocar y asistir a
audi enci as de conciliacion, en representaci 6n de EL POBLADO S. A., ante cual qui er
centro de conciliacién, sea publico o privado.

Funci ones que debera ejercer

conforme a las politicas, paranetros y procedi m entos prestabl ecidos para |la
conercializacién y recuperaci 6n de la cartera. CUARTO - SUSCRI PCI ON DE TI TULCS:
EL APODERADO queda facultado para endosar, transferir, negociar titulos valores
y/o ejecutivos sienpre que en |as operaciones antes descritas, EL POBLADO S. A
actue o funja cono beneficiario.

Por Escritura Pdblica nanmero 755 del 19/03/2019, otorgado(a) en Notaria 12 a.
de Barranquilla, inscrito(a) en esta Camara de Comercio el 11/04/2019 bajo

el namero 6.564 del libro V, consta, que el sefior MANUEL BENJAM N GARCI A TURI ZQ
varon, mayor de edad, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente,
domiciliado en la ciudad de Barranquilla, identificado con la cédula de
ciudadania N° 3.763.399 expedida en Santo Tomés - Atl antico, obrando en nonbre y
representacion legal de la Sociedad conercial denoninada EL POBLADO S. A.,

confiere PODER ESPECI AL, a favor de |la sefiora GLORI A | NES VARGAS BEDOYA, nuj er,
mayor de edad, de nacionalidad Col onbi ana, identificada con cédul a de ciudadania
N° 42.090.281 expedida en Pereira, domciliada y residente en Espafa, para que
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en nonbre y representacion de |a sociedad comercial EL POBLADO S. A., soci edad
gue en adelante y para efectos del presente docunmento se denom nard EL POBLADO
con las facultades que a continuacion se detallan, en cual quier nonento, lo
represente en 1o relacionado con al gunos de sus derechos reales y personales y
ejecute algunos actos y contratos atinentes a sus bienes, obligaciones y
derechos, adquiriendo asi LA APODERADA, al gunas facultades y restricciones que
LA PODERDANTE tiene en cuanto al ejercicio de sus funciones en calidad de
Representante Legal de l|a sociedad conercial EL POBLADO S.A., poder que se
otorga en virtud del ACTA DE JUNTA DI RECTIVA N° 094 DE EL POBLADO S. A Y DE
FECHA 11 DE FEBRERO DE 2.019. LA APODERADA tendr& facul tades e |as actividades
en las que actue en representacion de |a PODERDANTE y que se relacionan a
continuaci 6n: PRI MERO - CONTRATOS: Para que en nonbre de EL POBLADO S. A. otorgue
y firme promesas de conpraventa, opciones de pronesa de conpraventa de cada uno
de los lotes que conforman |0s proyectos urbanisticos desarrollados por EL
POBLADO S. A., asi conp otrosies, y contratos de transacci 6n rel aci onados con | os
actos en los que se nodifiquen o se den por term nados respectivanente di chos
contratos de pronesa de conpraventa y/o de opcion de pronesa de conpraventa.
Este poder se otorga en virtud del ACTA DE JUNTA DI RECTI VA N° 094 DE EL POBLADO
S.A. Y DE FECHA 11 DE FEBRERO DE 2019.

Por Escritura Pdblica nanmero 868 del 28/03/2019, otorgado(a) en Notaria 12 a.
de Barranquilla, inscrito(a) en esta Camara de Comercio el 11/04/2019 bajo

el namero 6.565 del libro V, consta, que el sefior MANUEL BENJAM N GARCI A TURI ZQ
varon, mayor de edad, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente,
domiciliado en la ciudad de Barranquilla, identificado con la cédula de
ciudadania N° 3.763.399 expedida en Santo Tomés - Atl antico, obrando en nonbre y
representacion legal de la Sociedad conercial denonm nada EL POBLADO S. A.,

confiere PODER CENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, a favor de |a seflora LUZ DARY
HERNANDEZ PEREZ, nujer, mayor de edad, de nacionalidad Col onbi ana, identificada
con cédula de ciudadania N 42.141.994 expedida en Pereira, domciliada y
residente en el nunicipio de Dosquebradas (Ri saralda), de estado civil casada
con soci edad conyugal vigente para que en nonbre y representaci 6n de |a soci edad
comercial EL POBLADO S. A., sociedad que en adelante y para efectos del presente
docunento se denominara EL POBLADO, <con las facultades admnistrativas y
di spositivas que a continuacion se detallan, en cualquier nonmento y sin
consideracion a la cuantia |lo represente legal, juridicay judicialnente, en lo
rel acionado con algunos de sus derechos reales y personales y ejecute al gunos
actos y contratos atinentes a sus bienes, obligaciones y derechos, adquiriendo
asi LA APODERADA, al gunas facultades y restricciones que LA PODERDANTE tiene en
cuanto al ejercicio de sus funciones en calidad de Representante Legal de la
soci edad conercial EL POBLADO S.A., poder que se otorga en virtud del ACTA DE
JUNTA DI RECTIVA N° 098 DE EL POBLADO S. A. Y DE FECHA 22 DE MARZO DE 2.019., LA
APODERADA tendra anplias facultades en las actividades en |las que actlie en
representaci on de LA PODERDANTE y que se rel aci onan a continuaci 6n: PRI MERO. -
CONTRATOS Y ESCRI TURAS PUBLI CAS. Para que en nonbre de EL POBLADO S. A, otorgue y
firme promesas de conpraventa, opciones de pronmesa de conpraventa y contratos de
conpraventa elevados a escritura publica de cada uno de |os |otes que confornan
| os proyectos urbanisticos desarrollados por EL POBLADO S. A., asi conb otrosies,
y contratos de transacci 6n rel aci onados con | os actos en |os que se nodifiquen o
se den por tem nados respectivanente dichos contratos de pronesa de conpraventa
y/o de opcidén de pronmesa de conpraventa. Para que suscriba escrituras de
hi pot eca en donde EL POBLADO sea deudor o acreedor e igual mente para que cancel e
di chas escrituras. Para que firnme contratos de prestacién de servicios
profesionales en nonbre de EL POBLADO, o de trabajo en donde EL POBLADO sea el
patrono o enpleador e igualnmente queda facultado para dar por term nados y
nmodi fi car di chos contratos. Par que suscriba contratos de arrendanm ento en donde
EL POBLADO sea arrendador o arrendatario. Para que suscriba contratos de entrega
de bienes inmuebles de EL POBLADO a titulo de nera tenencia. Para que suscriba
actas de entrega de bien innmueble que EL POBLADO entregue o reci ba a cual quier
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titulo. SEGUNDO. - PARTI CI PACION EN ASAMBLEA DE COPROPI ETARIOS: Para que
represente con voz y voto a EL POBLADO en reuniones, asanbleas de
copropi eatarios y juntas adm nistradoras en donde EL POBLADO o LA PODERDANTE sea
titular o representante del titular de unidades privadas o sea adni ni strador de
copropietarios. TERCERO - REPRESENTACION PUBLICA. Para que represente a EL
POBLADO en todos y cada wuno de |os actos procesales o extraprocesal es a que
hubi ere lugar en el caso de recl anaci ones | aboral es y/ o pensional es de cual qui er
orden ante entidades publicas o privadas. CUARTO - REPRESENTACI ON JUDI Cl AL: Para
que represente a EL POBLADO de manera directa o nmedi ante apoderados especi al es
si hay lugar a ello, ante cual quier autoridad policial, judicial, civil, penal o
admnistrativa en toda clase de procesos, actuaciones o diligencias, bien sea
comp dermandante o comb demandado o conb coayuvante en cual esquiera de |as
partes, para iniciar o continuar hasta su term naci 6n, procesos, actuaci ones o
diligencias respectivas. QU NTO - CONCI LI ACl ONES: LA APODERADA queda facul t ades
para convocar y representar a EL POBLADO en audi encias de conciliacién y para

suspender, transar, recibir, pagar y conciliar en las msms. SEXTO. -
APODERADCS: LA APODERADA podra constituir nuevos apoderados especiales o
sustituirlos, del egar total o parcialmente este poder nediante poderes

especiales y revocar delegaciones o0 poderes especiales conferidos y conferir
poderes especial es en nonbre de ELPOBLADO. SEPTI MO - SUSCRI PClI ON DE TI TULCS: LA
APCDERADA queda facultada para aceptar endosos, negoci ar, subrogarse, recibir
cesiones, cobrar y redimr titulos valores y/o ejecutivos sienpre que |as
operaci ones antes descritas se realicen en favor de EL POBLADO S. A., Que este
PODER GENERAL, en todos |os casos y para todos |os efectos, |o otorga para todas
las diligencias, gestiones, actuaciones y representaciones, anexas conexas,
accesorias o conplenentarias; con capacidad para recibir, desisitir, sustituir,
transigir, cancelar, recurrir, intervenir, excepcionar, reasunr, postular
demandar, litigar, pedir, conciliar y renunciar. Este poder se otorga en cirtud
del ACTA DE JUNTA DI RECTI VA N° 098 DE EL POBLADO S.A. Y DE FECHA 22 DE MARZO DE
2019.

Por Escritura Publica namero 4.174 del 23/12/2019, otorgado(a) en Notaria 12
a. de Barranquilla, inscrito(a) en esta Camara de Conercio el 10/01/2020 bajo
el namero 6.717 del libro V, EL POBLADO S.A., representado por MANUEL BENJAM N
GARCI A TURI ZO, identificado con |la cédula de ciudadania N° 3.763.399, obrando en
nombre y representaciéon legal de |la Sociedad conercial denom nada EL POBLADO
S.A, y en su calidad de Representante Legal de dicha soci edad confiere PODER
GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE favor de |la sefiora GLORIA JUDI TH | Rl ARTE LOPEZ
nmuj er, mayor de edad, de nacionalidad col onbiana, identificada con cédula de
ciudadania N° 1.140.879.825 expedida en Barranquilla, donmiciliada y residente en
la ciudad de Bogota, de estado civil soltera, para que en nonbre vy
representacion de la sociedad conercial EL POBLADO S.A , sociedad que en
adel ante y para efectos del presente docunmento se denom nard EL POBLADO, con |as
facul tades admnistrativas y dispositivas que a continuacion se detallan en
cual qui er nonmento y sin consideracion a la cuantia | o represente legal, juridica
y judicialnente, en lo relacionado con algunos de sus derechos reales vy
personales y ejecute algunos actos y contratos atinentes a sus bienes,
obligaciones y derechos, adquiriendo asi LA APODERADA, al gunas facultades y
restricciones que LA PODERDANTE tiene en cuanto al ejercicio de sus funciones en
calidad de Representante Legal de 1la sociedad conercial EL POBLADO S. A LA
APODERADA tendra anplas facultades en |las actividades que en en |las que actue
en representaci 6n de LA PODERDANTE y que se rel acionen a continuaci 6n: PRI MERA. -
CONTRATOS Y ESCRI TURAS PUBLI CAS: Para que en nonbre de EL POBLADO S. A., otorgue
y firme promesas de conpraventa, opciones de pronesa de conpraventa y contratos
de conpraventa elevados a escritura publica de cada wuno de los lotes que
conforman | os proyectos urbanisticos desarrollados por EL POBLADO S. A, asi conp
otrosies, y contratos de transaccion relacionados con |os actos en | os que se
nmodi fiquen o se den por por term nados respectivanente dichos contratos de
pronesa de conpraventa y/o de opciéon de pronesa de conpraventa. Para que
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nmodi fi que, aclare, rescilie, resuelva y cancele escrituras de conpraventa. Para
que firme contratos de prestacion de servicios profesionales en nonbre de EL
POBLADO, o de trabajo en donde ELPOBLADO sea el patrono o enpl eador e igual nente
queda facultado para dar por term nados y nodificar dichos contratos. Para que
suscriba contratos de arrendamento en donde EL POBLADO sea arrendador o
arrendatario. Para que suscriba contratos de entrega de bienes innuebles de EL
POBLADO a titulo de nera tenencia. Par que suscriba actas de entrega de bien
i nmuebles que EL POBLADO entregue o reciba a cualquier titulo. SEGUNDA. -
APODERADCS; LA APODERADA podra constituir nuevos apoderados especiales o
sustituirlos, del egar total o parcialmente este poder nediante poderes
especiales y revocar delegaciones o0 poderes especiales conferidos y conferir
poderes especi al es en nonbre de EL POBLADO. TERCERA.- SUSCRI PCI ON DE TI TULCS: LA
APCDERADA queda facultada para aceptar endosos, negoci ar, subrogarse, recibir
cesiones, cobrar y redimr titulos valores y/o ejecutivos sienpre que |as
operaci ones antes descritas se realicen en favor de EL POBLADO S. A., Que este
PODER CGENERAL, en todos los casos y para todos |los efectos, |o otorga, para
todas las diligencias, gestiones, actuaciones y representaciones, anexas,
conexas, accesorias o conplementarias, con capacidad para recibir, desistir,
sustituir, transigir, ~cancelar, recurrir, intervenir, excepcionar, reasumr
postul ar, demandar, litigar, pedir, conciliar y renunciar.

Por Escritura Pdblica nanmero 181 del 20/01/2021, otorgado(a) en Notaria a. de
Barranquilla, inscrito(a) en esta Canara de Conercio el 16/02/2021 bajo el

namero 6.850 del Ilibro V, Consta que MANUEL BENJAM N GARCIA TURI ZO, C. C. No

3.763.399, obrando en nonbre y representacion |legal de |a sociedad conerci al

denomi nada EL POBLADO S. A., Confiere Poder General, Anmplio y Suficiente a favor
de |a sefiora CLAUDI A MARCELA PEREZ VILLAM L, C. C. No. 1.045.698.929 expedi da de
Barranquilla, para que en nonbre y representacion de |a sociedad conercial EL
POBLADO S. A, sociedad que en adelante y para efectos del presente docunento se
denominara EL POBLADO, con las facultades administrativas y dispositivas que a
continuaci 6n se detallan, en cual quier nomento y sin consideracion a |la cuantia,

lo represente legal, juridica y judicialnente, en |o relaci onado con al gunos de
sus derechos reales y personales y ejecute algunos actos y contratos atinentes a
sus bienes, obligaciones y derechos, adquiriendo asi La Apoderada al guna
facultad y restricciones que La Poderdante tiene en cuanto al ejercicio de sus
funci ones en calidad de Representante Legal de | a sociedad conercial EL POBLADO
S.A, poder que se otorga en virtud del Acta de Junta Directiva No. 054 de EL
POBLADO S.A.. y de fecha 24 de Cctubre de 2016. La Apoderada tendra anplias
facul t ades en las actividades e las que actué en representacion de La
Poderdante y que se relacionan a continuaci 6n: PRI MERO. CONTRATOS Y ESCRI TURAS
PUBLI CAS: Para que en nonbre de EL POBLADO, otorgue y firme pronmesas de
conpr avent a, opci ones de promesa de conpraventa y escrituras publicas
rel aci onadas con todo tipo de actos que involucren bienes innmuebles y en genera

todo lo que tenga que ver con el tramite inmbiliario y para que celebre
contratos de transacci on con |os que se den por tern nados contratos de pronesa
de conpraventa vy de opcion de pronesa de conpraventa celebrados con
anterioridad, para que suscriba otro si sobre dichos contratos. Para que
nmodi fique, aclare, rescilie; resuelva y cancele escrituras de conpraventa.
SEGUNDO. REPRESENTACI ON PUBLI CA. Para que represente a EL POBLADO, en todos y
cada uno de Ilos actos a que hubiere |ugar que sean propios de |la Cerencia de
Urbani smo en ausencias del Representante Legal de EL POBLADO ante enti dades
publicas o privadas. Para que realice, conpra de I|ineas nuevas, suscriba
contr at os, efectué reclamaciones o cualquier otro tramte, diligencia o
actuaci 6n representando a EL POBLADO, ante |os operadores de telefonia nmovil o
fija. Para que realice tramtes de solicitudes con proveedores de créditos, sin
que ello le faculte para suscribir contratos o titulos valores derivados de
tales actos a nonbre de EL POBLADO. TERCERO Que este Poder Ceneral, en todos
los casos y para todos los efectos, |o otorga para todas |as diligencias,
gesti ones, actuaciones y representaciones, anexas, conexas, accesorias o
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Camara de Conerci o de Barranquilla
(: CAMARAD: CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL O

conpl enent ari as.
ESTABLECI M ENTQ( S) DE COMERCI O

A nonbre de la sociedad figura(n) matriculado(s)en esta Camara de Conercio
el (1 os) siguiente(s) establecimento(s) de comnercio/sucursal (es) o agencia(s):

Nonbr e:

EL POBLADO S. A

Matricul a No: 335.362 DEL 2002/08/14
Utino afio renovado: 2021

Cat egor i a: ESTABLECI M ENTO

Di recci 6n: CR 49 No 74 - 157

Muni ci pi o: Barranquilla - Atlantico
Tel éf ono: 3852827

Actividad Principal: F431200

PREPARACI ON DEL TERRENO
Acti vi dad Secundari a: F411100
(PL) CONSTRUCCI ON DE EDI FI Cl OS RESI DENCI ALES

Nonbr e:

EL POBLADO S. A

Matricul a No: 518. 705 DEL 2011/03/31
Utino afio renovado: 2021

Cat egor i a: ESTABLECI M ENTO

Di recci 6n: CARRETERA GALAPA Km 2 - 400
Muni ci pi o: Baranoa - Atlantico

Tel éf ono: 8787505

Actividad Principal: F431200

PREPARACI ON DEL TERRENO
Acti vi dad Secundari a: F411100
(PL) CONSTRUCCI ON DE EDI FI CI OS RESI DENCI ALES

Nonbr e:

EL POBLADO S. A

Matricul a No: 518. 706 DEL 2011/03/31
Utino afio renovado: 2021

Cat egor i a: ESTABLECI M ENTO

Di recci 6n: CL 13 No 11 - 183

Muni ci pi o: Santo tomas - Atlantico
Tel éf ono: 8790811

Actividad Principal: F431200

PREPARACI ON DEL TERRENO
Acti vi dad Secundari a: F411100
(PL) CONSTRUCCI ON DE EDI FI CIl OS RESI DENCI ALES

Nonbr e:

EL POBLADO S. A

Matricul a No: 592.479 DEL 2014/03/20

Utino afio renovado: 2021

Cat egor i a: ESTABLECI M ENTO

Di recci 6n: CORR JUARUCO AV AL MAR 2DA ENTRADA
Muni ci pi o: Tubara - Atlantico

Tel éf ono: 3609663

Actividad Principal: F431200

PREPARACI ON DEL TERRENO
Acti vi dad Secundari a: F411100
(PL) CONSTRUCCI ON DE EDI FI Cl OS RESI DENCI ALES
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Nonbr e:

RESERVA CAMPESTRE VELAMAR

Matricul a No: 617.916 DEL 2015/03/11
Utino afio renovado: 2021

Cat egor i a: ESTABLECI M ENTO

Di recci 6n: KM 86 AUTOPI STA AL MAR
Muni ci pi o: Tubara - Atlantico

Tel éf ono: 3852827

Actividad Principal: F431200

PREPARACI ON DEL TERRENO
Acti vi dad Secundari a: F411100
(PL) CONSTRUCCI ON DE EDI FI CIl OS RESI DENCI ALES

Nonbr e:

POBLADO CAMPESTRE LAGOVAR CONDOM NI O CLUB

Matricul a No: 674.105 DEL 2017/05/09

U tinmo afio renovado: 2021

Cat egor i a: ESTABLECI M ENTO

Di recci 6n: Km 99 Vi a Sabanal arga

Muni ci pi o: Baranoa - Atlantico

Tel éf ono: 3609663

Actividad Principal: F431200

PREPARACI ON DEL TERRENO

Que de acuerdo con nuestras inscripciones, |los bienes sujetos a registro
mercantil relacionados en el presente certificado, se encuentran |libres de
enbar gos.

CERTI FI CA
| NFORMACI ON' COVPLENMENTARI A

De conformdad con |o previsto en el Decreto 957 de 2019, |a Resol uci6n 2225 de
2019 y la informacidn reportada por el enpresario el tamafio de | a enpresa es
MEDI ANA EMPRESA - RSS Los datos reportados en el fornulario RUES son |os
si gui ent es:

I ngresos por actividad ordinaria: 15.554.145.006, 00

Actividad econd6mica por la cual percibié mayores ingresos por actividad
ordinaria en el periodo Cédigo CIU F431200

Que, los datos del enpresario y/o el establecimento de conmercio han sido
puestos a disposicion de la Policia Nacional a través de la consulta a |a base
de datos del RUES.

Este certificado refleja la situaci6n juridica registral de |la sociedad hasta | a
fecha y hora de su expedi ci 6n

En |l a Camara de Conerci o de Barranquilla no aparecen inscripciones posteriores a
| as anteriornmente nmenci onadas, de docunentos referentes a reformas, o
nonbram ento de representantes |egales, adm nistradores o revisores fiscales,
qgue nodifiquen total o parcialnente el contenido

De conformidad con | o establ ecido en el Codigo de Procedimento Adm nistrativo y
de lo Contencioso Administrativo y de la ley 962 de 2005 Ilos actos
admi nistrativos de registro aqui certificados quedan en firme diez (10) dias
habil es después de la fecha de inscripcidn, sienpre que no sean objeto de
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recursos. Contra los actos admnistrativos de registro caben |os recursos de
reposicion y de apelaciodn. Para estos efectos se informa que para |a Canmara de
Conercio de Barranquilla | os sdbados no son dias habil es.

otk
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ASUNTO:  PODER ESPECIAL

MANUEL BENJAMIN GARCIA TURIZO, identificado con la cédula de ciudadania N° 3.763.399
expedida en Santo Tom4s,-en mi calidad de representante legal de EL POBLADO S.A., sociedad
identificada con el NIT 802018014-1, con domicilio_en Ja ciudad de Barranquilla, por medio del
presente confiero poder especial, amplio y suficiente. a-la Dra- ELIZABETH ROPERO ROSILLO,
identificada con la cédula de ciudadania N° 1.045.690.045 expedida en Barrgnqﬂilla y portadora de
la tarjeta profesional N° 223.769 del Consejo Superior de |a Judicatura, para que en representacion

" de la sociedad EL POBLADO S.A. asuma la defensa en la Accién de Proteccién al Consumidor iniciada
por el sefior LUIS l-!'ERNANDO CORTES RAMIREZ. ' .. ..
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inherentes necesarias para cumplir adecuadamente con este mandato.” )
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MANUEL RENJAMIN GARCIA TURIZO ELIZABETH ROPERO ROSILLO

C.C. N° 3.763.399 de Santo Toma3s C.C. N° 1.045.690.045 de Barranquilla

Representahte Legal EL POBLADO S.A., : T.P.N°®223.769 del C.S. de la ).
) Barranquilla Pereira Bogotd i
Cra. 49 No. 74 - 157 Av. 30 de Agosto No. 33 - 85 Calle 52 No. 72A - 29 W
Tel: +57 (5) 385 2827 Tel: +57 (6) 329 2019 Tel: +57 (1) 747 0780

www.elpobladosa.com
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Senor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA - REPARTO

E. S. D.

RADICADO: 2020-223116

REFERENCIA: ACCION DE PROTECCION AL CONSUMIDOR ANTE
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA'Y COMERCIO

ACCIONANTE: LUIS HERNANDO CORTES RAMIREZ

ACCIONADO: EL POBLADO S.A.

ASUNTO: NUEVOS ARGUMENTOS RECURSO DE APELACION DE AUTO QUE

RECHAZA DE PLANO NULIDAD EN AUDIENCIA 28 DE ENERO DE 2021

ELIZABETH ROPERO ROSILLO, Abogada en ejercicio, identificada con cédula de ciudadania
No 1.045.690.045 de Barranquilla, Atlantico y portadora de la T.P. No. 223.769 del Honorable
C.S.dela]., en mi calidad de apoderada judicial de la parte actora, de manera respetuosa me
dirijo a su Despacho a fin de presentar NUEVOS ARGUMENTOS RECURSO DE APELACION DE
AUTO QUE RECHAZA DE PLANO NULIDAD EN AUDIENCIA 28 DE ENERO DE 2021
PROFERIDA DENTRO DEL PROCESO RADICADO 2020-223116, lo anterior en concordancia
con lo dispuesto por el articulo 322 del C.G.P.

PETICION

Solicito:

1. Revocar el auto que rechazé de plano la nulidad por indebida notificacién presentada
y sustentada dentro de la audiencia de 28 de enero de 2021 accién de proteccion al
consumidor radicada 2020-223116 ante la Superintendencia de Industria y Comercio,
Delegatura de Asuntos Jurisdiccionales siendo el juez de conocimiento Henry David
Torregroza Cervera.

2. Que en su lugar, se declare probada la nulidad por indebida notificacién en el proceso
de la referencia, invocando la causal contenida en el numeral 8 del articulo 133 del
Codigo General del Proceso y la causal constitucional del debido proceso contenida en
el articulo 29 de la Constitucién Politica.

3. Que en consecuencia, se ordene dejar sin efectos todo lo actuado en el proceso desde
la presentacion de la demanda por adolecer de vicios procesales, y se ordene reiniciar
el tramite procesal.



AMPLIACION DE SUSTENTACION DEL RECURSO

Dentro de la diligencia practicada el dia 28 de enero de 2021, el Despacho resolvié rechazar
de plano el incidente de nulidad por indebida notificacién, no obstante que el mencionado
incidente fue sustentado por mi representado en debida forma exponiendo al A Quo los
argumentos y normas procesales aplicables al caso en particular, enmarcandose dentro del
ordenamiento juridico colombiano. En tal sentido, fue presentado recurso de apelacion de
conformidad con los articulos 321 y subsiguientes del Cédigo General del Proceso y demas
normas procesales concordantes, sustentandose en la misma audiencia y frente a la cual me
permito a su vez, ampliar los argumentos de la impugnacién atendiendo a tal posibilidad
contemplada en el articulo 322 del C.G.P.

El régimen de Nulidades Procesales tiene por finalidad salvaguardar y garantizar los derechos
constitucionales y legales e impedir el ejercicio de los intereses de dilacion de los procesos y
conductas temerarias, pues con base en tal sistema tiene su génesis el principio de
especificidad o taxatividad, segin el cual s6lo se consideran motivos generadores de invalidez
los que de antemano han sido normativamente elevados a tal categoria, no admiten aplicacién
analdgica ni extensiva, revistiéndose asi el sistema de nulidades de un caracter objetivo bajo
el cual ni el capricho del juez o la jueza ni mucho menos de las partes puede invalidar la
actuacion.

Tal como se denota a la invalidacién del acto procesal se llega por la violacidn de las formas
del proceso cuando se produzca la vulneracién del Debido Proceso, por ello las nulidades
resultan ser instrumentos para proteger y garantizar la vigencia de tal derecho fundamental,
pretendiendo siempre en principio la salvaciéon del acto procesal, es decir, por mantenerlo
incélume y llegar a su invalidaciéon cuando exista un vicio que de manera irremediable ha
conducido a la transgresion del derecho al Debido Proceso. De conformidad con el articulo
133 del Codigo General del Proceso, el proceso es nulo, en todo o en parte, en determinadas
circunstancias, y de manera particular, cuando se ha incurrido en una indebida notificacién:

“ARTICULO 133. CASUALES DE NULIDAD {(...)

8. Cuando no se practica en legal forma la notificacién del auto admisorio de la demanda a personas
determinadas, o el emplazamiento de las demds personas aunque sean indeterminadas, que deban ser
citadas como partes, o de aquellas que deban suceder en el proceso a cualquiera de las partes, cuando la
ley asi lo ordena, o no se cita en debida forma al Ministerio Publico o a cualquier otra persona o entidad
que de acuerdo con la ley debié ser citado.

Cuando en el curso del proceso se advierta que se ha dejado de notificar una providencia distinta
del auto admisorio de la demanda o del mandamiento de pago, el defecto se corregird practicando



la notificacién omitida, pero serd nula la actuacion posterior que dependa de dicha providencia,
salvo que se haya saneado en la forma establecida en este cédigo.” (Negrillas fuera de texto)

A su vez, el articulo 291 del Cédigo General del Proceso establece que:

“ARTICULO 291. PRACTICA DE LA NOTIFICACION PERSONAL. Para la prdctica de la notificacién personal
se procederd ast: (...)

2. Las personas juridicas de derecho privado y los comerciantes inscritos en el registro mercantil deberan
registrar en la CAmara de Comercio o en la oficina de registro correspondiente del lugar donde funcione
su sede principal, sucursal o agencia, la direccién donde recibiran notificaciones judiciales. Con el
mismo propdsito deberan registrar, ademas, una direccidn electrénica.”

3. (...) Cuando se trate de persona juridica de derecho privado la comunicacién deberd remitirse a
la direccion que aparezca registrada en la Camara de Comercio o en la oficina de registro
correspondiente.” (Negrillas fuera de texto)

Mientras que el articulo 6° del Decreto 806 de 2020 establece que:

“ARTICULO 6. Demanda. La demanda indicard el canal digital donde deben ser notificadas las
partes, sus representantes y apoderados, los testigos, peritos y cualquier tercero que deba ser citado al
proceso, so pena de su inadmisién. Asimismo, contendrd los anexos en medio electrénico, los cuales
corresponderdn a los enunciados y enumerados en la demanda.

Las demandas se presentardn en forma de mensaje de datos, lo mismo que todos sus anexos, a las
direcciones de correo electrénico que el Consejo Superior de la Judicatura disponga para efectos del
reparto, cuando haya lugar a este.

(.)

En cualquier jurisdiccién, incluido el proceso arbitral y las autoridades administrativas que ejerzan
funciones jurisdiccionales, salvo cuando se soliciten medidas cautelares previas o se desconozca el lugar
donde recibird notificaciones el demandado, el demandante, al presentar la demanda,
simultaneamente deberd enviar por medio electronico copia de ella y de sus anexos a los
demandados. Del mismo modo deberad proceder el demandante cuando al inadmitirse la demanda
presente el escrito de subsanacion. El secretario o el funcionario que haga sus veces velard por el
cumplimiento de este deber, sin cuya acreditacion la autoridad judicial inadmitird la demanda.”
(Negrillas fuera de texto)

Con la expedicion del Decreto Legislativo 806 de 2020, que busca fortalecer la
implementacion del uso de las TICs en las actuaciones judiciales, son varias las modificaciones
introducidas en materia procesal. Cobra especial relevancia la innovacién en punto de la
notificacién personal, pues adicional a los mecanismos de citacién a notificacién personal y
aviso de notificacion, se introdujo la notificacién a través de mensaje de datos y de manera



particular la obligaciéon de enviar de manera simultanea con la presentacién de la demanda
copia en mensaje de datos al demandado y en el caso de tratarse de una persona juridica,
dicho envio debera hacerse a la direccién de notificaciones judiciales de su certificado de
existencia y representacion legal, en este caso, al no haberse surtido en debida forma -y de
hecho, por no haberse surtido en modo alguno-, se incurri6 en una nulidad procesal contenida
en el segundo inciso del numeral 8° del articulo 133 del C.GP. anteriormente transcrito la cual
segin el mismo articulo debe corregirse practicando la notificacién omitida con la légica
consecuencia de que serd nula toda actuacién posterior, en efecto, aunque no se trata del auto
admisorio, el Decreto 806 de 2020 impuso esta carga procesal al demandante y su omision
constituye una vulneracion al debido proceso, derecho de rango constitucional que debe
observarse en cualquier procedimiento legal.

Como sustento de lo anterior, me permito resaltar pronunciamiento del Tribunal
Administrativo de Boyaca dentro del Expediente: 15001-23-33-000-2020-01662-00, a través
del cual se determind que “En estas condiciones, para tener por satisfecho el requisito
exigido por el D.L. 806 de 2020 en su articulo 62 es necesario que, con la demanda y
subsanacién, cuando ésta iltima sea el caso, se allegue, se aporte, se presente la
constancia de remision de los mencionados instrumentos procesales con destino al
demandado.” Circunstancia ésta que no se configurd en el caso que nos ocupa puesto que
adicionalmente a haberse incluido erroneamente en el acapite de notificaciones una direccion
distinta a la contenida en el certificado de existencia y representacion legal para la
notificacién judicial, no se cumplié con la carga procesal contenida en el Decreto 806 al obviar
el envio de copia del correo electrénico.

Este debido proceso, asi como el derecho de defensa de mi representada fueron vulnerados no
s6lo con esta omisidn por parte del demandante y con el auto que rechaza de plano la nulidad
procesal, sino que incluso, fueron obviados otros requisitos legales para la correcta
presentacion de la demanda tales como la demostracién de la existencia de la persona juridica
demandada por haberse eludido el aporte del documento idéneo para tal efecto, el certificado
de existencia y representacion legal vigente a la presentacidon de la demanda, defecto procesal
que tampoco fue advertido por el Despacho en la providencia de inadmisién de la demanda, y
respecto del cual no se pronunci6, por lo cual se afect6 adicionalmente no sélo el correcto
desarrollo del proceso sino los derechos constitucionales de mi representada.

En su calidad de garante y protector de la Constitucién Nacional, la Honorable Corte
Constitucional ha reconocido la importancia que tiene la notificacion en los procesos
judiciales. En particular, la sentencia C-670 de 2004 de dicha corporacién resalté lo siguiente:



“[L]a Corte ha mantenido una sélida linea jurisprudencial, en el sentido de que la notificacion, en
cualquier clase de proceso, se constituye en uno de los actos de comunicacion procesal de mayor
efectividad, en cuanto garantiza el conocimiento real de las decisiones judiciales con el fin de dar
aplicacion concreta al debido proceso mediante la vinculacion de aquellos a quienes concierne la
decisién judicial notificada, asi como que es un medio idoneo para lograr que el interesado ejercite el
derecho de contradiccion, planteando de manera oportuna sus defensas y excepciones. De igual manera, es
un acto procesal que desarrolla el principio de la seguridad juridica, pues de él se deriva la certeza del
conocimiento de las decisiones judiciales.” (Negrilla fuera del texto original).

Todos estos defectos procesales transgreden el derecho fundamental de defensa a la parte
demandada en este asunto, puesto que la notificacién se constituye en uno de los actos de
comunicacion procesal de mayor efectividad, en cuanto garantiza el conocimiento de la
existencia del proceso y de las decisiones judiciales proferidas con el fin de dar aplicaciéon
concreta al debido proceso, y que tiene su génesis en la Constitucion Nacional. Al respecto, la
Corte se pronuncié en Sentencia C-034/2014 en los siguientes términos:

“El debido proceso es un derecho fundamental. Posee una estructura compleja, en tanto se compone por un
plexo de garantias que deben ser observadas en todo procedimiento administrativo o judicial, escenarios
en los que operan como mecanismo de proteccién a la autonomia y libertad del ciudadano y limites al
ejercicio del poder publico. Por ese motivo, el debido proceso es también un principio inherente al Estado
de Derecho, cuyas caracteristicas esenciales son el ejercicio de funciones bajo pardmetros normativos
previamente establecidos y la erradicacion de la arbitrariedad. Asi lo ha explicado la Corte:

“(...) el derecho al debido proceso se muestra como desarrollo del principio de legalidad, pues representa
un Ilimite al ejercicio del poder ptblico, y en particular, al ejercicio del ius puniendi del Estado. En virtud
del citado derecho, las autoridades estatales no podrdn actuar en forma omnimoda, sino dentro del marco
juridico definido democrdticamente, respetando las formas propias de cada juicio y asegurando la
efectividad de aquellos mandatos que garantizan a las personas el ejercicio pleno de sus derechos”.

La carga procesal de aportar la prueba de la existencia y representacion legal de las personas
juridicas y de relacionar como lugar de notificaciones judiciales las contenidas en el mismo, no
corresponde a una arbitrariedad del legislador sino que, por el contrario, tiene un fin legitimo
y proporcional, cual es el de dar sustento probatorio a la persona juridica y dar fe respecto de
la situacioén juridica de la persona moral, su capacidad para hacerse parte en el proceso y el
lugar donde de notificarsele, entre otros. La omision de la prueba de la existencia y
representacion reclamada no obedecid a un olvido o descuido sino que de manera expresa el
demandante decidié no cumplir con dicha carga tal como lo manifest6 con la presentacion de
la demanda solicitandolo equivocadamente al Despacho y desconociendo su obligacion de
solicitar y aportar los documentos y pruebas necesario segun el articulo 173 C.G.P., y este
ultimo a su vez no s6lo no advirti6 la falencia al momento de expedir el auto de inadmisiéon
(Arts. 82 numeral 10, 84 numeral 2, y 85 del Cédigo General del Proceso) sino que una vez



puesta en conocimiento esta falla al A quo por parte del demandado, no resolvié favorable el
incidente de nulidad sino que se limit6 a pronunciarse sobre la admisién de la demanda, no
obstante, la posterior notificacién del auto admisorio no convalida los reiterados errores
procesales y vulneraciones al debido proceso en las que se incurrié en el desarrollo de la litis,
por tratarse de actuaciones vulneratorias de mandatos constitucionales con lo que era su
deber como juzgador, valorar los argumentos y pruebas aportados por EL POBLADO S.A. y
reconocer los yerros procesales anteriores, a fin de corregir dichas fallas vulneradoras de
derechos constitucionales.

Ello encuentra a su vez asidero en lo sefialado por la Corte Suprema de Justicia mediante
Sentencia de 15 de Julio de 2008, expediente 68001-3103-006-2002-00196-01, la cual se
pronuncio en los siguientes términos sobre la existencia de la persona juridica y la necesidad
de inadmitir la demanda cuando el accionante no cumpla con este requisito procesal, el cual
no proviene sélo de disposiciones contenidas en el Cédigo General del Proceso sino que se
encontraba ya contemplado como tal desde la creacién del Cédigo de Procedimiento Civil:

“La omisién o deficiencia de los presupuestos procesales, segun se trate, conduce a la nulidad del proceso o
a un fallo inhibitorio (...). Dentro de estas exigencias, es conocida de tiempo atrds, la legitimatio ad
processum, referida a la capacidad para ser parte procesal y comparecer al proceso, atin cuando, en el
derecho antiguo, la legitimatio personae, legitima persona standi in iudicio concernia a las calidades para
comparecer a proceso, es decir, a la capacidad procesal y a su prueba y, aquélla, a los presupuestos de
representacion legal de las personas naturales y juridicas. La capacidad procesal es la aptitud para
ejecutar actos procesales con eficacia juridica en el interior del proceso, asunto o trdmite y ante el
juzgador, sea en nombre propio, sea en nombre ajeno (LXVII, 350); la capacidad para ser parte procesal se
predica de toda persona natural o juridica y la capacidad para comparecer al proceso se remite a la
capacidad de ejercicio o habilidad juridica dispositiva de derechos e intereses. (...) En todo caso, cuando
las personas juridicas comparecen a un proceso, —deben comprobar su ser, su existencia y su normal
funcionamiento, lo mismo que el poder y mandato de sus gestores|| (XLVI, p. 140), —que existen y que
tienen vida legal auténtica y legitimay|| (L1V, bis, p. 107), por cuanto, —el juez necesita conocer como surgio
a la vida juridica la sociedad o la corporacién que reclama o frente a la cual se reclama la tutela de un
derecho.|| (CXXX1V, 73), siendo menester, so pena de inadmisién, anexar con la demanda la prueba
de su existencia y representacion legal (...) y si el juzgador, “al examinar el proceso no encuentra
prueba de su existencia, ha de declarar su inhibicién para decidir el fondo de la controversia por
falta del presupuesto de la capacidad para ser parte de quien figura como demandante o demandado,
pues mal podria reconocer un derecho o imponer una obligacion a quien por no existir legalmente no es
sujeto de derecho y obligaciones|| (CXXXIV, 73)” (Negrillas fuera de texto) De alli que el error en la
direccion que aporta el demandante no puede ser trasladado al demandado.

Ello se corrobora a su vez en las siguientes normas procesales:



“ARTICULO 82. REQUISITOS DE LA DEMANDA. Salvo disposicién en contrario, la demanda con que se
promueva todo proceso deberd reunir los siguientes requisitos: (...)

10. El lugar, la direccién fisica y electronica que tengan o estén obligados a llevar, donde las partes,
sus representantes y el apoderado del demandante recibirdn notificaciones personales.”

“ARTICULO 84. ANEXOS DE LA DEMANDA. A la demanda debe acompaiiarse: (...)

2. La prueba de la existencia y representacion de las partes y de la calidad en la que intervendrdn en
el proceso, en los términos del articulo 85.”

“ARTICULO 85. PRUEBA DE LA EXISTENCIA, REPRESENTACION LEGAL O CALIDAD EN QUE ACTUAN LAS
PARTES. (...) con la demanda se deberd aportar la prueba de la existencia y representacion legal
del demandante y del demandado.

3. Cuando en el proceso no se demuestre la existencia de la persona juridica o del patrimonio
auténomo demandado, se pondrd fin a la actuacion.” (Negrillas fuera de texto)

En tal sentido, y como se ha demostrado, desde la presentacién de la demanda, ésta estaba
viciada de errores que dejan sin sustento juridico todas las actuaciones procesales
posteriores, al no haberse surtido la debida notificacion del demandado respecto de la
presentacién y subsanacion de la demanda, segun lo dispuesto por el articulo 6° del Decreto
806 de 2020 como se menciond, sino que el Despacho a su vez, al hacer el estudio de
admisibilidad de la demanda se limit6 a inadmitirla por faltar el poder otorgado al abogado
del demandante con lo cual agotd en indebida forma dicha etapa procesal por no evidenciar
las deficiencias antes anotadas, vulnerando asi de manera reiterada los derechos de mi
representada.

Este analisis normativo sesgado e insuficiente por parte del juez de primera instancia no
cumple con las exigencias propias de la imparticiéon de justicia puesto que se traté de un
analisis no sistematico entre lo que dicta el Codigo General del Proceso y lo contenido en el
Decreto 806 de 2020, limitAindose a la notificacion del auto admisorio sin analizar el
ordenamiento juridico aplicable, en efecto, el juez en su calidad de intérprete de la ley debe
contrastarla con otras normas consonantes con la materia que trata, pues toda disposicién ha
sido proferida en el marco de un amplio conjunto de disposiciones de igual jerarquia, con las
que debe operar de manera consonante, maxime como cuando en el caso que nos ocupa, el
Decreto olvidado por parte del fallador es de obligatorio cumplimiento y aplicable a cualquier
actuacion independientemente de su naturaleza segin su mismo articulo 1° relativo al Objeto
de la Norma, y su aplicacion no es potestativa al arbitrio del juez, sino que tal como se
demostré con el pronunciamiento del Tribunal Administrativo de Boyaca, dicho requisito de
notificacién por mensaje de datos es imprescindible desde la presentacion en la demanda.


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr002.html#85

Es valido resaltar al A Quem que las direcciones sefialadas como tal por el demandante en el
acapite de notificaciones no corresponden a las contenidas en el documento idéneo para
verificar tal informacién, el Certificado de Existencia y Representacion Legal de EL POBLADO
S.A,, del cual se anex6 al incidente de nulidad que nos ocupa, una copia con pocos dias
posteriores a la presentacion de la demanda, de 13/07/2020, de la lectura del mismo se
desprende que el correo electrénico de notificacién judicial de EL POBLADO S.A. es
miryamsalazar@elpobladosa.com, y no servicioalcliente @elpobladosa.com, como se sefial6 y
que nunca ha sido la direccién de notificaciones judiciales de EL POBLADO S.A., todo lo cual
constituye un elemento mas para que se declare la nulidad procesal solicitada.

Menciona equivocadamente el A Quo en su decisidon que los yerros procesales pudieron ser
corregidos con la contestacion de la demanda como excepcidn previa, no obstante, tal
aseveracion carece de fundamento juridico puesto que tal como se ha demostrado y
sustentado procesalmente, las nulidades procesales de las cuales hace parte la indebida
notificacién invalidan todo lo actuado con posterioridad a su configuracion, y el tramite
exigido por la norma es la del incidente de nulidad, encontrandonos a la presentacion del
incidente en el momento procesal propicio por no haberse aun dictando sentencia tal como lo
exige el articulo 134 del C.G.P. y por no haber actuado sin proponerla como lo establece el
articulo 136 del mismo estatuto, de alli que no son de recibo las apreciaciones del juez de
primera instancia en el sentido de no haber tomado la via procesal que segtin él era la
adecuada, es decir, la de haberla solicitado mediante excepcion previa toda vez que si la
demanda estd indebidamente notificada no habia lugar a su contestacién y por ende, tampoco
ala presentacion de esas excepciones.

Una vez visto lo ya planteado, respecto a cada uno de los yerros procesales explicados, me
permito solicitar de la manera mas respetuosa posible a su honorable sefioria, se sirva
revocar el auto proferido en audiencia de fecha 28 de enero de 2021, declarar la
nulidad de todo lo actuado en el proceso del asunto, desde la presentacion de la
demanda, invocando la causal contenida en el numeral 8 del articulo 133 del Cdédigo
General del Proceso y la causal constitucional del debido proceso contenida en el
articulo 29 de la Constitucion Politica, por no haberse practicado en debida forma la
notificacidon segin lo contemplado en el articulo 6° del Decreto 806 de 2020, y los articulos
291 numeral 2 y 3 del Cédigo General del Proceso, y por no haberse cumplido los requisitos
procesales para la presentacion de la demanda relativos a la certificacidon de existencia de la
persona juridica contenidos en los articulos 82 numeral 10, 84 numeral 2, y 85 del Cédigo
General del Proceso y que, en consecuencia, se ordene al demandante subsanar la demanda
aportando certificado de existencia y representacidon legal actualizado del demandado y
modificando el acapite de notificaciones para incluir como direcciones de notificacién judicial
las que aparecen como tales en el certificado actualizado. De igual manera, debera ordenarse
al demandante realizar la notificacién de la presentaciéon de la demanda en debida forma tal
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como exige el articulo 6° del Decreto 806 de 2020, y su posterior escrito de subsanacién una
vez lo presente.

En virtud de lo anteriormente manifestado y probado, y de los evidentes errores en que
incurrio el juez de primera instancia, reitero mi solicitud a usted seifior Juez, se sirva
revocar la sentencia de fecha 28 de enero de 2021 proferida en audiencia por parte de
la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales de la Superintendencia de Industria y
Comercio, y que a su vez se ordene desestimar las pretensiones del demandante por
carecer de sustento y que, en consecuencia, se ordene dejar sin efectos todo lo actuado
en el proceso desde la presentacion de la demanda por adolecer de vicios procesales, y
se ordene reiniciar el tramite procesal.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho lo preceptuado por los Articulo 29 de la Constitucion
Nacional, Articulos 82 numeral 10, 84 numeral 2, y 85, 133 numeral 8, 173, 291 numeral 2y 3,
321, 322 y subsiguientes, del Codigo General del Proceso, Articulo 6° del Decreto 806 de 2020,
Sentencia C-034/2014 y Sentencia de 15 de Julio de 2008 de la Corte Suprema de Justicia.

PAGO DE EXPENSAS VALOR DE COPIAS DEL EXPEDIENTE

En atencién a la solicitud elevada el dia 29 de enero de 2021 presentada por el recurrente
respecto a que se indicara el valor a cancelar por concepto de expensas para la expedicién de
copias del expediente que deban ser remitidas al superior, me permito sefialar que la misma
no ha sido contestada ni se ha indicado de oficio por parte de la Secretaria de la SIC el valor de
dichas expensas, por lo que se presenta el escrito de sustentacién del recurso de apelacion sin
el aporte de la constancia de dicho pago, no obstante, una vez sea indicado el valor y tramite a
seguir se allegara el respectivo pago, si es del caso, teniendo en cuenta que el expediente es
digital. Se debe advertir que no seria procedente declarar como desierto el recurso por el no
pago de las expensas toda vez que no se tiene el valor de estas, y por andlisis l6gico, no habria
lugar al pago debido a la virtualidad con que se llevan los procesos con ocasién de la
pandemia.

PRUEBAS

Ruego tener como tales la actuacidn surtida en el proceso, las pruebas documentales allegadas
y las testimoniales practicadas, las cuales constan en el expediente.



ANEXOS

Aporto certificado de existencia y representacion legal de mi representada, no obstante que ya
fuera aportado y reposa en el proceso el presentado con el incidente de nulidad.

COMPETENCIA

Los juzgados civiles de circuito son competentes para conocer del recurso de apelacién por
tratarse la primera instancia de una accidén de proteccidon al consumidor de menor cuantia
decidida por la Delegatura de Asuntos Jurisdiccionales de la Superintendencia de Industria y
Comercio.

NOTIFICACIONES

La suscrita en la direccion elizabethropero@elpobladosa.com celular 3135321769 vy
3014591246.

Mi poderdante en la direccién miryamsalazar@elpobladosa.com

El demandante y su apoderado segin direcciéon indicada por la parte accionante en la
demanda.

Del Sefior Juez,

0,2 aheXA R oerc R
Lloplodd Roper

A H ROPERO ROSILLO
C.C. 1.045.690.045 de Barranquilla
T.P.223.769 del C. S. de la Judicatura
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Senor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA - REPARTO

E. S. D.
RADICADO: 2020-223116
REFERENCIA: ACCION DE PROTECCION AL CONSUMIDOR ANTE

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
ACCIONANTE: LUIS HERNANDO CORTES RAMIREZ

ACCIONADO: EL POBLADO S.A.
ASUNTO: SUSTENTACION RECURSO DE APELACION DE SENTENCIA DE
28 DE ENERO DE 2021

ELIZABETH ROPERO ROSILLO, Abogada en ejercicio, identificada con cédula de
ciudadania No 1.045.690.045 de Barranquilla, Atldntico y portadora de la T.P. No. 223.769
del Honorable C. S. de la J., en mi calidad de apoderada judicial de la parte actora, de
manera respetuosa me dirijo a su Despacho a fin de presentar SUSTENTACION DEL
RECURSO DE APELACION CONTRA LA SENTENCIA CALENDADA 28 DE ENERO
DE 2021 PROFERIDA DENTRO DEL PROCESO RADICADO 2020-223116.

PETICION

Solicito:

1. Revocar la sentencia calendada 28 de enero de 2021, mediante la cual la
Superintendencia de Industria y Comercio, Delegatura de Asuntos Jurisdiccionales
siendo el juez de conocimiento Henry David Torregroza Cervera, declar6 la
vulneraciéon a los derechos del consumidor del demandante, ordenando dar por
terminado el contrato de promesa de compraventa y devolviendo a titulo de
efectividad de la garantia la suma de $41.208.528 pagada por el demandante.

2. Que en su lugar, se declare no probada la afectacién a los derechos del consumidor
y en consecuencia, se desestimen las pretensiones del demandante.

3. Que se condene en costas a la parte demandante.



SUSTENTACION DEL RECURSO DE APELACION

El presente recurso de apelacién se sustenta en los articulos 321 y subsiguientes del
Codigo General del Proceso y demds normas procesales concordantes. En el caso que nos
ocupa, incurre el A Quo en una serie de errores al apreciar las pruebas documentales y
testimoniales decretadas y practicadas dentro del presente proceso.

En primer lugar, dentro de los argumentos que sustentan la decisién recurrida obvié de
manera absoluta hacer referencia a las confesiones realizadas por la parte demandante
dentro del interrogatorio de parte practicado, lo cual se constituye en una deficiencia
procesal en cuanto no se tuvieron en cuenta todos los elementos probatorios del proceso
para dictar sentencia dentro del proceso de la referencia.

Dicho yerro procesal tuvo como consecuencia que el sefior juez no realizé un analisis del
caso desde una perspectiva integral haciendo un anélisis exhaustivo de las pruebas sino
que, por el contrario, centré su atencién en un solo aspecto contractual, por lo cual su
valoracion probatoria y consecuente decision fueron deficientes procesal 'y
sustancialmente.

En efecto, el Despacho rest6 importancia al interrogatorio de parte surtido durante el
desarrollo de la audiencia en el cual la parte accionante reconocié6 de manera expresa y
reiterada la circunstancia de haber cesado los pagos de manera unilateral y por su propia
voluntad, por lo cual dicha decisién se constituy6 en un incumplimiento contractual sin
sustento juridico, y que por el contrario, trae como consecuencia légica y de conformidad
con el ordenamiento juridico imperante que al encontrarse en incumplimiento de sus
obligaciones contractuales -siendo la méds importante la del pago de la cuota por él mismo
establecida dentro del contrato celebrad- no le era dable iniciar acciones jurisdiccionales
por encontrarse en las circunstancias sefialadas en el articulo 1609 del Codigo Civil en el
sentido que quien primero incumple automaticamente exime a su contrario de ejecutar la
siguiente prestacién, porque ésta tltima carece de exigibilidad en tanto la anterior no fue
honrada, resaltando que no estd probado siquiera sumariamente el supuesto
incumplimiento contractual de la entrega.



A su vez realiz6 una valoracién sesgada e insuficiente de la prueba documental del
contrato de promesa de compraventa 0877 celebrado entre las partes puesto que a pesar de
haber leido de manera expresa las clausulas quinta y novena del mencionado contrato en
el que se manera expresa se establecieron un plazo y una condicién para la consecuente
entrega material del bien, desconoci6 la fuerza vinculante de las mismas por la misma
voluntad de las partes a la celebraciéon del contrato, limitdndose a sefialar una fecha de
entrega que a su parecer no fue cumplida. Sobre el particular y tal como se sustentard a
continuacién, es de resaltar que al no haberse cumplido las obligaciones condicionales (el
pago de la totalidad del valor del lote y la escrituracion del mismo previos a la entrega
material, tal como aparecen en la clausula novena del contrato) a cargo del demandante
por su propia voluntad, no existia la obligacion de entrega material a cargo de EL
POBLADO S.A. y no podia a su vez el hoy accionante exigir del demandando una entrega
material del bien cuando dicha obligaciéon atn no existia por circunstancias previas e
imputables al mismo demandante.

Los yerros probatorios del fallador son relevantes por determinantes, pues sin ellos habria
concluido que existe plena concordancia del texto del documento con la intencién, el
respeto de la voluntad de los contratantes, que a las cldusulas quinta y novena, tal cual
estan, nada debe acomodarse o superponerse a ellas, siendo por el contrario evidente de la
lectura de dichas cldusulas que las mismas traen dos obligaciones condicionales (el pago
total y le escrituracion del inmueble) y que al no haberse cumplido dichas condiciones
previas como requisitos indispensables a cargo del promitente comprador, la obligacion
de la entrega material a cargo promitente vendedor no existia y, por tanto, no era tampoco
exigible. Ello encuentra sustento en el articulo 1530 del Cédigo Civil y en reiterada
jurisprudencia nacional, particularmente la Corte Suprema de Justicia en sentencia de
mayo de 1938 sostuvo que “Para la ciencia del derecho privado, tinicamente es obligacion
condicional la que subordina su existencia o su extincion a un acontecimiento futuro e incierto. Por
tanto, los elementos constitutivos de la obligacion condicional son: 1° la necesidad de un
acontecimiento, futuro e incierto; 2° la sujecion de la obligacion a este acontecimiento, y 3° el
cardcter voluntario, o sea, convencional, de esta dependencia.”

Sefiala la cldusula quinta del mencionado contrato que “LA PROMITENTE VENDEDORA
hari entrega del lote en venta el dia 10 de febrero del ario 2024, en las condiciones escritas en la
clausula novena de este contrato”, mientras que la clausula novena de dicho documento
establece que “EIl bien inmueble serd entregado en la fecha sefialada en la clausula quinta de la
presente promesa, siempre que EL PROMITENTE COMPRADOR haya cancelado la
totalidad del valor del presente contrato y haya suscrito la escritura piiblica de
compraventa del mismo bien. (...)” (Negrilla fuera de texto)



Equivocadamente consideré el A Quo que la interpretacion favorable para con el
consumidor de tener como fecha de entrega la de la nota relativa a entrega segun
cronograma de obra era suficiente para que se configurara la obligaciéon de entrega a cargo
de mi representada, sin ninguna otra condicién, puesto que circunscribirse tinicamente a
dicha circunstancia sin contemplar materialmente el contenido de la declaracién de las
partes cuando son expresas y veridicas, implica no s6lo un desconocimiento de la
interpretacién integral que debe darse a los contratos sino al principio de la autonomia de
la voluntad privada en virtud de la cual son las partes quienes establecen el alcance de las
obligaciones que contraen a la celebracién del negocio juridico.

Debe aclararse que el contrato debe interpretarse como un todo dado que no hubo tacha
de falsedad ni se decret6 nulidad respecto a ninguna de las cldusulas contractuales,
manteniéndose asi la clausula novena que exige el pago total de la obligacion y la firma de
la escritura puablica de compraventa del bien para que haya lugar a la entrega, ademas,
debe aclararse que la observacién hecha en el contrato no obedece a una modificaciéon de
la fecha de entrega contenida en el mismo, pero si asi fuere, no podemos entender que la
misma opera por si sola toda vez que en el evento que se llegara a tener como una
modificacion a la fecha de entrega, ésta queria supeditada al cumplimiento de las demas
condiciones contractuales. Debemos recordar también que las promesas de compraventa
pueden estar sujetas a un plazo o una condicién, y también en otros casos puede estar
sujeta al cumplimiento de ambas situaciones, es decir, a que se surta un plazo y a que se
cumpla una condicién como es el caso de la promesa de compraventa que hoy nos ocupa,
puesto que el plazo seria la fecha cualquiera que se quiera tomar y la condicién es el
previo pago total de la obligaciéon dineraria a cargo del promitente comprador.

La apreciacion aislada por parte del Despacho desconoce las demds condiciones y
requisitos pactados en el contrato cifiéndose tnicamente a lo contenido en la nota
realizada a mano no teniendo en cuenta que la falta de cumplimiento de los requisitos
previos a la entrega material, imposibilita por la misma voluntad de las partes, a que se
haga segtin las fechas inicialmente pactadas, por lo cual, y al ser una obligacion a cargo del
demandante no habria lugar a que se condenara a mi representada por una supuesta
vulneracién a los derechos del consumidor del accionante que de hecho nunca se
configurd puesto que fue éste mismo -como lo reconocié abiertamente en el interrogatorio
practicado y desestimado por el A Quo- quien no habia cancelado la totalidad del valor
del lote ni tampoco habia escriturado el mismo, circunstancia ésta dltima que tampoco
debati6 ni prob¢ siquiera sumariamente.



En tal sentido, si atin en gracia de discusién pudiera tenerse como fecha de entrega la
sefialada en la nota como fecha de cronograma, lo cierto es que tampoco hubiere sido
posible la entrega pero no por causas imputables al hoy demandado, sino por la misma
voluntad del accionante quien segtin lo reconocido por él mismo en interrogatorio decidié
de manera unilateral suspender los pagos y sin que hubiere escriturado el inmueble
obligaciéon que tampoco cumplié y que no se encuentra probada dentro del proceso, por lo
cual, reitero, no podia exigir la entrega material del bien cuando no se habian cumplido las
condiciones pactadas para ello, mdxime cuando tales obligaciones incumplidas estaban a
su cargo y no son en modo alguno imputables a EL POBLADO S.A.

CUMPLIMIENTO DE PLAZO O CONDICION PARA SUSCRIBIR UN CONTRATO
PROMETIDO

La promesa es un contrato preparatorio que consiste en el convenio de dos o mas personas
por el cual se obligan dentro de cierto plazo o en el evento de una condicién a celebrar un
contrato de compraventa, es en si un contrato, admisible desde que retine los requisitos
que exige la ley y los elementos esenciales para que el acuerdo de voluntades produzca
efectos juridicos.

La obligacion de hacer (celebrar el contrato prometido) estd sometida al ACAECIMIENTO
DE UN PLAZO O DE UNA CONDICION. Quiere decir lo anterior, que si acaecido el
plazo sin que se cumpla la obligacién o fallida la condicién de la cual pende la obligacién
de hacer, que es celebrar el contrato prometido, se entenderéd que el contrato de promesa se
incumpli6, y en consecuencia la parte incumplida estara sometida a las previsiones del
articulo 1610 del Cédigo Civil. Entre los requisitos de la promesa y segtn lo que sefiala el
Coédigo Civil, se encuentra que la promesa contenga un PLAZO o CONDICION que fije la
época en que ha de celebrarse el contrato.

En el contrato celebrado entre las partes se tiene que debian configurarse dos obligaciones
condicionales previas a la entrega material del bien - independientemente de la fecha que
debiera tenerse para la misma fuese la de la clausula quinta o la de la nota por fecha de
cronograma-; dichas obligaciones de pago total y escrituracién no fueron cumplidas por la
parte accionante, y por tratarse de obligaciones cuya existencia estd sometida al
acaecimiento de una condicion, la existencia de la obligacién estd supeditada a tales
hechos futuros e inciertos de los cuales depende, de alli que si no se ha dado la obligacién



no existe, por lo que a su vez no es exigible, lo que nos lleva a concluir en el caso bajo
estudio que la parte accionante no habia cumplido con las obligaciones a su cargo, no
existia la obligacion para EL POBLADO de hacer entrega del bien, y que la decisiéon del A
Quo desconocié normas sustanciales relativas a obligaciones y contratos al prosperar las
pretensiones de la demanda sustentada en apreciaciones erradas.

AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD PRIVADA Y CONTRATO LEY PARA LAS
PARTES

4 “

La autonomia privada (“auto”, “aujtov", uno mismo, y “nomos”, ley), expresion de la
libertad, derechos fundamentales, libre desarrollo de la personalidad e iniciativa
econdmica y de empresa garantizadas por el “Estado Social de Derecho” confiere al sujeto
iuris un poder para engendrar el negocio juridico.

Justamente, la autonomia privada en cuanto libertad contractual, comporta el razonable
reconocimiento legal a toda persona de un camulo de poderes o facultades proyectadas en
la posibilidad de disponer o abstenerse de la disposiciéon (libertad de contratar o no
contratar), seleccionar el sujeto con quien dispone (libertad de elegir parte o contratante),
escoger o crear el tipo contractual (libertad de optar en el catdlogo legi so en los usos y
précticas sociales por la especie singular de contrato o crearlo), celebrarlo de inmediato o
previo agotamiento de una fase formativa (libertad de celebrar el contrato en forma
inmediata o progresiva), hacerlo directamente o por mandatario, representante o
apoderado, expresar el acto dispositivo (libertad de expresion o de forma), determinar el
contenido (libertad de estipular el contenido), asegurar el cumplimiento, prevenir la
terminaciéon o disponerla, y garantizar, atenuar o ampliar la responsabilidad. (Corte
Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil - Exp. No. 11001-3103-012-1999-01957-01 19)

El contrato como expresion de la autonomia de la voluntad, se rige por el principio “lex
contractus, pacta sunt servanda”, consagrado en el articulo 1602 del Codigo Civil, segtn el
cual los contratos vélidamente celebrados son ley para las partes y s6lo pueden ser
invalidados por consentimiento mutuo de quienes los celebran o por causas legales. En tal
sentido, las disposiciones de tales acuerdos deben interpretarse de tal manera que se dé
cumplimiento a las obligaciones contenidas en el mismo.



PACTA SUNT SERVANDA

Como ya se explicé en los fundamentos, el contrato, expresiéon de la autonomia de la
voluntad, se rige por el principio “lex contractus, pacta sunt servanda”, consagrado en el
articulo 1602 del Cédigo Civil, segtn el cual los contratos validamente celebrados son ley
para las partes y s6lo pueden ser invalidados por consentimiento mutuo de quienes los
celebran o por causas legales. Tesis compartida con el apoderado de la accionante, la cual
relaciona en los fundamentos de su demanda.

La fuerza normativa de todo contrato consagrada en los articulos 1602 del Cédigo Civil
(articulo 1134, Code civil Frangais) y 871 del Cédigo de Comercio (articulo 1372,
CodiceCivileit), genera para las partes el deber legal de cumplimiento, ya espontdneo, ora
forzado (articulos 1535, 1551, 1603, Cédigo Civil), y la imposibilidad de aniquilarlo por
acto unilateral. En tal sentido y mientras persista el incumplimiento por parte del
accionante de las obligaciones acordadas en el contrato que es ley para las partes, no
pueden exigirse por éste, las pretensiones sefialadas en la demanda las cuales fueron
acogidas de manera errénea por parte del juez de primera instancia.

CONTRATO NO CUMPLIDO

Tratandose de compromisos que deben ejecutar las partes simultdneamente, es menester,
para el buen suceso del reclamo del demandante, que este haya asumido una conducta
acatadora de sus débitos, porque de lo contrario no podra incoar acciones tendientes a
pedir cumplimiento, especialmente haciendo alusién al articulo 1609 del Cédigo Civil en
el sentido que quien primero incumple automaticamente exime a su contrario de ejecutar
la siguiente prestacién, porque ésta dltima carece de exigibilidad en tanto la anterior no
fue honrada.

Por ende, cuando las partes deben acatar prestaciones simultdneas, para hallar acierto a la
pretension judicial fincada en el canon 1546 del Coédigo Civil, es menester que el
demandante haya asumido una conducta acatadora de sus débitos, porque de lo contrario
no podré incoar la accién resolutoria o la de cumplimiento prevista en el aludido precepto,
en concordancia con la exceptio non adimpleti contractus regulada en el canon 1609 de la
misma obra, a cuyo tenor ninguno de los contratantes estd en mora dejando de cumplir lo
pactado, mientras el otro por su lado no cumpla, o no se allane a cumplirlo en la forma y



tiempo debidos. Es decir, que el previo (presunto) incumplimiento de los demandados no
justifica la omisién de los peticionarios, porque asi no fue convenido.

En este caso, el accionante todavia tiene un saldo pendiente -como se evidencia en el
estado del crédito y segtn lo reconocido por el mismo accionante en interrogatorio de
parte- el cual se ha abstenido de cancelar por voluntad propia pese a los requerimientos
realizados, y que le imposibilita iniciar acciones o reclamaciones tendientes a reivindicar
derechos que reiteramos, no han sido vulnerados.

AUSENCIA DE VULNERACION DE DERECHOS AL CONSUMIDOR

Para que se declare la existencia de la vulneracion de los derechos de los consumidores,
deben existir una serie de pruebas que permitan mostrar sin lugar a equivocos tal
vulneracién como en este caso es, la manifestacion clara e inequivoca de tal intencién; lo
cual no se encuentra probado en el presente proceso, al no existir constancia de lo
afirmado por los accionantes y en cambio, encontrarse claramente evidenciado que fue
suscrito un contrato de promesa de compraventa en el cual se estipularon las obligaciones
y condiciones contractuales, y que fue demostrado a través del acervo probatorio que la
parte incumplida fue la accionante y no la accionada.

INEXISTENCIA DEL INCUMPLIMIENTO DE LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA

Fall6 equivocadamente el A Quo considerando que se vulneraron derechos al accionante
por cuando la fecha de entrega no pudo surtirse, como se ha probado en el proceso, por la
no escrituracion y el no pago completo de la obligacién, circunstancias ambas atribuibles
al hoy accionante, los cuales son de conformidad con lo dispuesto en el contrato de
promesa de compraventa, requisitos sine qua non para hacer la entrega. De alli que no
pueda predicarse un supuesto incumplimiento de la efectividad de la garantia como fue
decidido en primera instancia.

El punto de partida para la valoracién juridica es el momento en que la obligaciéon ya
nacida se ha hecho exigible y debe ser ejecutada. El deudor debe cumplir su obligacién en
la forma y tiempo debidos, ello implica que incurre en dicha responsabilidad cuando deja
de ejecutar total o parcialmente la prestaciéon debida, o cuando la ejecuta defectuosa o



tardiamente, lo que siempre presupone la preexistencia de una obligacién. Constituye
factor exonerante de responsabilidad para el deudor tnicamente los hechos u omisiones
imputables a aquel y que efectivamente hayan impedido la ejecucién en forma y oportuna
de la prestacion debida. Es consecuencia l6gica de lo anterior que si las causas no son
imputables a una de las partes no recae sobre ella la responsabilidad y, en consecuencia,
no debe ser condenada en la sentencia de fondo.

En virtud de lo anteriormente manifestado y probado, y de los evidentes errores en que
incurri6 el juez de primera instancia, reitero mi solicitud a usted sefior Juez, se sirva
revocar la sentencia de fecha 28 de enero de 2021 proferida en audiencia por parte de la
Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales de la Superintendencia de Industria y
Comercio, y que a su vez se ordene desestimar las pretensiones del demandante por
carecer de sustento y se le condene en costas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho lo preceptuado por los Articulos 321 y subsiguientes
del Cédigo General del Proceso, Articulos 1530, 1535, 1546, 1551, 1602, 1603, 1609 y el
Articulo 871 del Cédigo de Comercio.

PAGO DE EXPENSAS VALOR DE COPIAS DEL EXPEDIENTE

En atencién a la solicitud elevada el dia 29 de enero de 2021 presentada por el recurrente
respecto a que se indicara el valor a cancelar por concepto de expensas para la expedicion
de copias del expediente que deban ser remitidas al superior, me permito sefialar que la
misma no ha sido contestada ni se ha indicado de oficio por parte de la Secretaria de la SIC
el valor de dichas expensas, por lo que se presenta el escrito de sustentacién del recurso de
apelacion sin el aporte de la constancia de dicho pago, no obstante, una vez sea indicado el
valor y tramite a seguir se allegaré el respectivo pago, si es del caso, teniendo en cuenta
que el expediente es digital. Se debe advertir que no seria procedente declarar como
desierto el recurso por el no pago de las expensas toda vez que no se tiene el valor de
estas, y por andlisis 16gico, no habria lugar al pago debido a la virtualidad con que se
llevan los procesos con ocasiéon de la pandemia.

PRUEBAS

Ruego tener como tales la actuaciéon surtida en el proceso, las pruebas documentales
allegadas y las testimoniales practicadas, las cuales constan en el expediente.



COMPETENCIA

Los juzgados civiles de circuito son competentes para conocer del recurso de apelacion por
tratarse la primera instancia de una accién de proteccioén al consumidor de menor cuantia
decidida por la Delegatura de Asuntos Jurisdiccionales de la Superintendencia de
Industria y Comercio.

NOTIFICACIONES

La suscrita en la direccion elizabethropero@elpobladosa.com , Celular 3135321769 y
3014591246

Mi poderdante en la direccién miryamsalazar@elpobladosa.com

El demandante y su apoderado segtun direccién indicada por la parte accionante en la
demanda.

Del Senor Juez,

Cordialmente,

&Q,gjakodu %peﬂ: KR
ELIZABETH ROPERO ROSILLO
C.C. 1.045.690.045 de Barranquilla
T.P. 223.769 del C. S. de la Judicatura
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