28/9/21 12:42 Correo: Juzgado 05 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Aporto Dictamen - 2021-00275 - ACCION REIVINDICATORIA de MARTA PATRICIA
RODRIGUEZ RODRIGUEZ CC. 39.546.179 contra MARTHA CECILIA ALBINO MONROY CC.
41.751.412

Juridica y Propiedad <juridicaypropiedad@gmail.com>
Mar 28/09/2021 10:39 AM
Para: Juzgado 05 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <cctoO5bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Senor:
JUEZ 5 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Rad. 11001310300520210027500
Asunto: Dictamen Pericial - Avallo y Frutos Civiles

MARY LUCY ROMERO SEPULVEDA, actuando como apoderada de la demandante en el
proceso de la referencia, dando cumplimiento al auto de fecha 30 de agosto de 2021,
mediante el cual se admitié la demanda, y se concedié el término de 20 dias para
presentar el Dictamen Pericial, conforme al articulo 227 del C.G.P., me permito allegar el
Dictamen Pericial, elaborado por el Ingeniedo William Robledo Giraldo, perito
debidamente certificado y acreditado.

Igualmente, se anexan los certificados y documentos que acrediten la calidad de perito,
conforme el articulo 226 del Cédigo General del Proceso.

También envio Recibo de Pago por valor de $400.000 por honorarios del perito
avaluador.

Solicito sea tenido en cuenta en el momento procesal oportuno.

Adicionalmente, manifiesto al despacho que la sefiora demandante MARTA PATRICIA
RODRIGUEZ, no ha podido obtener los recursos para pagar la péliza judicial o caucién
ordenada en el auto del 30 de agosto, la cual por el valor de $29.591.600 tiene un costo
de $886.000, los cuales esta tratando de conseguir por todos los medios.

Por lo anterior, y con el danimo de avanzar en el proceso, se optd por adelantar la
notificacion a la parte demandada, la cual ya se formalizd6 y se aportara en escrito
adicional.

Todos los documentos enunciados igualmente se encuentran en la carpeta de Google
Drive que relaciono a continuacion:
https://drive.google.com/drive/folders/1aSe7kqdtrtixg3gLAieXo w_dJTO9XROv?
usp=sharing

Atentamente,

Mary Lucy Romero Sepulveda
Abogada
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CALLE 38B SUR No. 68F - 43
ALQUERIA LA FRAGUA - KENNEDY
BOGOTA - CUNDINAMARCA
COLOMBIA

SOLICITADO POR:
MARTA PATRICIA RODRIGUEZ.

Bogota D.C., 24 de septiembre de 2021.
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AVALUO COMERCIAL
i 1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Propésito del avalio.

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio por el
cual se efectuaria una operacion de compra - venta, entre personas conocedoras de valores
de la propiedad raiz, en condiciones similares y en que ninguna de las partes tuviese ventajas
sobre la otra, dentro de un equilibrio de oferta y demanda.

1.1.1. Avaldo Urbano.

Un Avallo urbano es aquel que se realiza sobre un predio urbano (lote y/o construccion), es
decir, el inmueble se encuentra ubicado dentro del perimetro de servicios de la ciudad. En el
avallo quedaran comprendidos el valor de los terrenos, el valor de las edificaciones y el
potencial de desarrollo, si hay lugar.

1.2. Marco juridico.

El avallo se realiza bajo la normatividad vigente que rige la realizacion de los avallos,
Resolucion 620 de 2.008 emanada por el IGAC “Por la cual se establecen los procedimientos
para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y demas Normas
Colombianas.

1.3. Ubicacion.

Departamento Cundinamarca

Ciudad Bogota

Localidad Kennedy

Barrio Alqueria La Fragua
Direccion Calle 38B sur No. 68F - 43

1.4. Uso actual del inmueble.
El predio motivo del avallo se encuentra con una destinacion a Vivienda.

1.5. Informacion Catastral.

Localidad 8- Kennedy

UPz 45- Carvajal

Sector 4- Carvajal

Tratamiento Consolidacién

Modalidad Con densificacion moderada

Area de actividad Residencial

Zona Residencial con actividad econémica en
la vivienda

1.6. Solicitante.
MARTA PATRICIA RODRIGUEZ.

1.7. Fecha de visita.
23 de septiembre de 2021.
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1.8. Fecha del Informe.
INGENIEROS .
AvaLuapores 24 de septiembre de 2021.

1.9. Avaluador.
Ing. William Robledo.

A
w= Copia certificacién catastral, del 13 de abril de 2021.

4]
w= Copia del certificado de tradicién, de la matricula No. 505-40736452, impresos el 12 de
marzo de 2021.

74" ]
w= Copia de la escritura publica No. 1552, del 31 de diciembre de 2020, otorgada en la notaria
45 de Bogota D.C.

3.1. Propietarios.
MARTA PATRICIA RODRIGUEZ.

3.2. Modo de adquisicion.
El predio motivo del avallo se adquirié por medio de ADJUDICACION, segun escritura publica
No. 1552, de 31 de diciembre de 2020, otorgada en la notaria 45 de Bogota D.C.

3.3. Matriculas inmobiliaria.
N

w=  50S-40736452.

3.4. CHIPS
v

w=  AAA0273UHLF.

3.5. Observaciones juridicas.

Estudiado el certificado de tradicion del inmueble objeto de este estudio, se encontré que no
existen gravamenes y limitaciones sobre el bien, que afecten la determinacion del valor, hasta
la fecha de impresién de este.

NOTA: Esta informacion no hace parte de un estudio de titulo.
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INGENIFROS 4.1. Tipos de edificaciones del sector.
Avaruapores Viviendas unifamiliares y bifamiliares, viviendas multifamiliares, hipermercados, locales
comerciales, instituciones educativas, unidades de salud.

4.2. Vias de acceso al sector.

En sentido Oriente - Occidente y viceversa la avenida primero de mayo y la avenida ciudad de
Villavicencio, en sentido Norte - Sur y viceversa la avenida carrera 68 y avenida Boyaca, que
intercomunicadas con vias sectoriales permiten llegar sin ningln inconveniente al predio.

— ‘!u\!r A

x —_—

q;: B

'L, xHQW\Il mwi!.* |

Via Frente a la Propiedad. Calle 38B sur

4.3. Estado de la Infraestructura Urbanistica.

Andenes. En buen estado.

Sardineles. En buen estado.

Vias En buen estado.

Alumbrado Bueno, postes de iluminacién situados a distancias adecuadas.
publico.

Redes de Agua Alcantarillado Luz Teléfono Gas
servicios Domiciliario
publicos. Si Si Si Si Si
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2. S

prmmc;qb 4.4. Equipamiento Urbano.
Avaruapores Se hace referencia al equipamiento que posee el sector Carvajal, de la Localidad de Kennedy.

Mercados Si
Parques y jardines Si
Instituciones Educativas Sij
Estaciones de Servicio Si
Centros deportivos No
Seializacion vial Si

4.5. Transporte Publico.

El sector cuenta con el Servicio de Transmilenio por la autopista sur (estacién Antonio Narino),
también existen sobre estas y las demas vias de acceso rutas de buses, busetas y colectivos,
que permiten llegar sin ningun problema al predio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.
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Ilustracion 1. Ubicacién del predio dentro de la ciudad, segin POT.
Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf

Segun cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Decreto 619, de
28 de julio de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para Santa Fe
de Bogotd, Distrito Capital.” Y Decreto 190, del 22 de junio de 2004 “Por medio del cual se
compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”,
se establece que el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en la Zona Urbana, de
acuerdo a las siguientes condiciones:

Uso principal: Vivienda unifamiliar y bifamiliar, vivienda multifamiliar.
Uso Complementario: Comercio vecinal B.

-Tiendas de barrio y locales con ares no mayor a 60 m2:

Articulos y comestibles de primera necesidad: fruterias,

panaderias, confiteria, lacteos, carnes, salsamentaria,
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rancho, licores, bebidas,
papelerias y miscelaneas.
Dotacional-Equipamientos colectivos.

-Cultural: Salones comunales. Casas de la cultura hasta
200 m2.

-Culto: Edificaciones para el culto, hasta 100 personas
y/0 200 m2 de construccién como maximo.

droguerias, perfumerias,

-Bienestar social: Salacunas, jardines infantiles,
guarderias, casas vecinales, hogares de bienestar hasta
20 ninos.

-Educativo: Planteles de educacion preescolar basica y
media, hasta 850 alumnos.

Servicios profesionales.

-Servicios alimentarios: Restaurantes, comidas rapidas
-Servicios profesionales técnicos especializados:
Peluguerias, salas de belleza, tatuajes, sastreria,
agencias de lavanderia y de tintorerias, reparacién de
articulos eléctricos, fotocopias, remontadora de calzado,

marqueterias, vidrierias, floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerias, fuentes de soda.
Indice de ocupacion 0.75

Indice de construccién 2.5

Altura maxima en
pisos

3

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

6.1. Ubicacion.

El inmueble motivo del avalGo se ubica en el centro sur de la ciudad, en la localidad de
Kennedy, en el barrio Alqueria La Fragua y se distingue con el nUmero 68F-43, de la calle 38B

sur, de la actual nomenclatura urbana del Distrito Capital de Bogota.
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Ilustracion 2. Ubicacién del predio dentro de la ciudad
Fuente: http:// https://www.google.com/maps/
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meeneros 002+ Estratificacion.

Avaruapores El predio motivo del avallo se localiza en la manzana catastral 00454372, a la cual se le asigno
el estrato dos (2), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la
fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

6.3. Areas.

Area de Terreno: s _

w=  104.8 metros cuadrados aproximadamente.

Area de ux .

Construccién: w=  187.9 metros cuadrados aproximadamente.

Fuente: Copia del certificado catastral
6.4. Linderos.
Norte: En extension de ocho metros (8, mts) con la calle treinta y ocho B sur(38B sur)
Sur: En extension de ocho metros con siete centimetros (8.7 mts) con inmueble

demarcado con numero setenta y ocho F cuarenta y cuatro (68F-44) de la calle
treinta y ocho C sur (38C sur), de propiedad de Hugo Ramos.

Oriente: En extension de trece metros (13 mts) con inmueble demarcado con el numero
sesenta y ocho F, treinta y siete (68F-37) de la calle treinta y ocho B sur (cl 38B
sur) de propiedad de Jorge Guanume.

Occidente: En extensién de trece metros (13 mts), con el inmueble demarcado con el
numero sesenta y ocho F cincuenta y uno (68F-51) de la calle treinta y ocho B
sur (cl 38B sur) de propiedad de Beatriz Ariza.

6.5. Numero de pisos de la construccion.
El predio consta de dos (2) pisos.

6.6. Distribucion actual del inmueble.
Primer nivel: Habitaciones, parqueadero, bafio, cocina
Segundo nivel: Habitaciones, bafio y cocina, zona de lavado

6.7. Especificaciones de la construccion.

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION.

CIMENTACION Cicldpeo tradicional

ESTRUCTURA Muros cargueros

CUBIERTA Teja de asbesto cemento y teja plastica
FACHADA Ceramica

CIELORRASO Placa estucada y pintada y cubierta a la vista
MAMPOSTERIA Muros en ladrillo

VENTANERIA Marco metalico con vidrio plano transparente
PUERTAS. Metalicas y en madera

PISOS Reta en marmol, ceramica y baldosa

BANOS Linea sencilla

COCINA Tradicional

CARPINTERIA. Metdlica y madera

www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com
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INGENTEROS PINTURA. Estuco y pintura

AVALUADORES ACABADOS Buenos
ESTADO DE CONSERVACION Bueno
VETUSTEZ 51 afios aprox.

6.8. Caracteristicas generales del terreno.

Tipo de inmueble. Urbano.
Forma. Regular.
Topografia. Plana.

Disposicion del inmueble.  Medianero.

7. METODOS VALUATORIOS

Los métodos valuatorios utilizados son conforme a lo establecido por la Resolucion No. 620
de fecha 23 de septiembre de 2.008, expedida por el IGAC “Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997"” y bajo
el Decreto 1420 de 1998 y demas normas complementarias.

Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

Método (técnica) residual.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir
de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible,
en el terreno objeto de avaluo.

Método de costo de reposicion.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el
costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada.

8. INVESTIGACIONES DESARROLLADAS.

Método de comparacion o de mercado.

Las investigaciones realizadas dieron como consecuencia una tendencia histérica de
comportamiento de los precios de la tierra en el sector, se realizd también un analisis de
precios unitarios en revistas especializadas como Guia Inmobiliaria y CONSTRUDATA.
Adicionalmente se consulto la opinion de profesionales especializados y la base de datos de
W.R. INGENIEROS AVALUADORES.
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ING]{I\.II;;TR()S VALOR
AVALUADQRES TIPO DE PREDIO TELEFONO AREA m2 | VALOR DE VENTA m2

Casa 3134615135 200,00 $450.000.000,00{$2.250.000

Ciencuadras.Ref.8481-
Casa 2134846 236,00 $480.000.000,00{$2.033.898
Casa Fincaraiz.Ref 6092641 240,00 $498.000.000,00($2.075.000
Casa 3125244333 180,00 $385.000.000,00($2.138.889
NUMERO DE MUESTRAS 4
MEDIA $2.124.447
DESVIACION ESTANDAR $94.192
COEFICIENTE 0,044
VALOR M2 $2.124.447
VALOR ASUMIDO $2.100.000,00

9. CALCULO VALOR TERRENO.

Método residual.

CUADRO POTENCIAL DE DESARROLLO.METODO RESIDUAL
Area del Lote: 104,8|m2
Mayor y Mejor Uso del Predio: 3|pisos
Méxima Area Construible: Area Util x indice de Construccion
Area Util= Area Lote x indice de Ocupacién. 08 25 26m
Valor Probable de Venta del Proyecto: §3.200.000,00 |m2
V.P.V.P.=Area Construible x Valor Mt2 de Construccion
VPVP= | 262]X E 3.200.000 [ $ | | 838.400.000,00
Valor Final: $ 838.400.000,00
Costos Directos: Entre el 50y 52 % del PP.V.P = $ 427.584.000,00
Costos Indirectos: Entre el 13y el 15del PPV.P = $ 117.376.000,00
Costos Financieros.: Entreel 2y el 4 del PP.V.P.= $ 25.152.000,00
Costos Administrativos: Entre el 4y el 6 del P.P.V.P.= $ 41.920.000,00
Imprevistos del Proyecto: Entre el 5y el 7del PPV.P.= $ 50.304.000,00
Utilidad del Constructor: Entre el 10y el 12 del PP.V.P.= $ 92.224.000,00
Sumatoria de Costos 91%= $ 754.560.000,00
Valor Residual (Lote).= Valor Probable de Venta del Proyecto-Sumatoria de Costos.
Valor Residual= | $ 838.400.000,00 | - $ 754.560.000,00 | § 83.840.000,00
En consecuencia, el valor del lote es $ 83.840.000,00 | Lo que se traduce en $800.000,00 |porm2

Valor por m2 de terreno $800.000,00
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10.CALCULO VALOR CONSTRUCCION.

Método de reposicion a nuevo.

TABLA DE DEPRECIACION POR ESTADO
Estado | Condiciones fisicas Clasificacion Coefic.
normal deprec.
1 NUEVO Optimo-0O 1
No ha sufrido ni necesita reparaciones
Muy bueno-MB 0,99
BUENO Bueno B 0,975
2
Requiere o ha recibido reparaciones sin
importancia
Intermedio-I 0,92
3 Requiere reparaciones Simples Regular-R 0,82
Deficiente-D 0,66
4 Requiere reparaciones importantes Malo-M 0,47
5 Requiere muchas reparaciones importantes | Muy Malo-MM 0,25
Sin Valor = Valor de Demolicion Demolicion-DM 0,135
Optimo: Una construccion en estado éptimo es aquella que no ha sufrido ni
requiere reparaciones de ningun tipo.
Bueno: Una construccion en estado bueno es aquella que requiere o ha recibido

reparaciones sin importancia, por ejemplo, reparaciones de fisuras en repellos,
filtraciones de agua sin importancia en tuberias y techos, cambios en pequenos
sectores de rodapié, marcos de ventanas o puertas y otros.

Regular: Una construccion en estado regular es aquella que requiere reparaciones
simples, por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos, cielos, ventaneria, y otros.
Malo: Una construccién en estado malo es aquella que requiere reparaciones
importantes, por ejemplo cambio total de cubierta, pisos, cielos, instalaciones
mecanicas, y otros.

Muy malo: Una construccion en estado muy malo es aquella que requiere de muchas
reparaciones importantes en forma inmediata y de no recibirlas en poco tiempo, estara
en estado de demolicion.
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10.1. CUADRO DE CALCULO.

INGENIEROS

SHELEDGIRE Bogota D.C Area construida M2 187,9
Valor de Reposicion m2
Costos Directos 80% $ 750.000,00
Costos Indirectos 20% $ 150.000,00
Costos Totales de La 100% $ 2.100.000,00

Construccion

Costos Administrativos Yy 15% $ 315.000,00
Financieros

Gran total de Costos $ 2.415.000,00
Valor reposicion (Obra Nueva) $ 453.778.500,00
Utilidad del Constructor 10% $ 45.377.850,00
Valor Total Construcciéon $ 499.156.350,00

(Obra Nueva)
Depreciacion por Edad y Conservacion (tabla de Fitto y Corvini)

Vida Util o Técnica anos 100

Edad aproximada anos 51

Vida remanente anos 49

Porcentaje a depreciar 24%

Estado de conservacion (dela 5) 2

Depreciaciéon Acumulada 40,05%0 $ 199.912.118
Determinacion Valor Actual de la Construcciéon

Valor de reposicidn obra nueva $ 499.156.350

Menos depreciacién acumulada $ 199.912.118

SubTotal $ 299.244.232

Valor de la Construccién $ 299.244.232

Valor por M2 $ 1.592.572

Valor Adoptado por M2 $ 1.700.000

Valor Total Construccion | $ 319.430.000

Valor por m2 de construccion $1.600.000,00

11.CONSIDERACIONES GENERALES.

En lineas generales se han tenido en cuenta las siguientes:

- No se presentaron inconvenientes en la elaboracién del Avaluo.
- El predio cuenta con la normatividad asignada.
- El sector no presenta problemas de orden pubilico.

12.RESULTADO DEL AVALUO

ITEM AREA |VALOR MT2 TOTAL

Area 104,80 | $ 800.000,00 | $ 83.840.000,00
Construccion 187,90 | $ 1.600.000,00 | $ 300.640.000,00
TOTAL $ 384.480.000,00

SON: TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA
PESOS M/CTE. ($384.480.000.00).
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INGENIEROS 13.CALCULO DE LOS FRUTOS CIVILES

AVALUADORES

13.1. Sustento Juridico.

13.1.1. Cadigo Civil.

Articulo 1106. Dafio Emergente y Lucro Cesante. La division fundamental entre los dafios
patrimoniales es la que se refiere a la pérdida de un patrimonio y a su no obtencién. Lo primero
se denomina dafio emergente y lo segundo lucro cesante. El Cdédigo alude a ambos tipos de
dafios, segun el cual "La indemnizacion de dafios y perjuicios comprende, no sélo el valor de
la pérdida que haya sufrido, sino también el de la ganancia que haya dejado de obtener el
acreedor”.

Articulo 1107. Los Daiios y Perjuicios de los que responde el deudor de buena fe son los
previstos o que se hayan podido prever al tiempo de constituirse la obligacién y que sean
consecuencia necesaria de su falta de cumplimiento.

Articulo 1613. Indemnizacion de Perjuicios. La indemnizacion de perjuicios comprende
el dafo emergente y lucro cesante, ya provenga de no haberse cumplido la obligacién, o de
haberse cumplido imperfectamente, o de haberse retardado el cumplimiento.
Exceptlense los casos en que la ley la limita expresamente al dafio emergente.

Articulo 1614. Dafo Emergente y Lucro Cesante. Entiéndase por dafio emergente el
perjuicio o la pérdida que proviene de no haberse cumplido la obligacién o de haberse cumplido
imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento; y por lucro cesante, la ganancia
o provecho que deja de reportarse a consecuencia de no haberse cumplido la obligacién, o
cumplido imperfectamente, o retardado su cumplimiento.

Articulo 2341. Responsabilidad Extracontractual. El que ha cometido un delito o culpa,
que ha inferido dafio a otro, es obligado a la indemnizacién, sin perjuicio de la pena principal
que la ley imponga por la culpa o el delito cometido.

Jurisprudencia Unificacion- Consejo de Estado, Sala Plena, Expediente No. 05001-23-31-000-
1997-01432-01(26011) de 6 de junio de 2013, C.P. Dr. Enrique Gil Botero.

Articulo 2342. Legitimacion Para Solicitar La Indemnizacion. Puede pedir esta
indemnizacion no sdlo el que es duefio o poseedor de la cosa sobre la cual ha recaido el dafio
o su heredero, sino el usufructuario, el habitador, o el usuario, si el dafio irroga perjuicio a su
derecho de usufructo, habitacidon o uso. Puede también pedirla, en otros casos, el que tiene la
cosa, con obligacién de responder de ella; pero sélo en ausencia del duefio.

Articulo 2343. Personas Obligadas A Indemnizar. Es obligado a la indemnizacién el que
hizo el dafio y sus herederos.

El que recibe provecho del dolo ajeno, sin haber tenido parte en él, solo es obligado hasta
concurrencia de lo que valga el provecho que hubiere reportado.

Articulo 2344. Responsabilidad Solidaria. Si de un delito o culpa ha sido cometido por dos
0o mas personas, cada una de ellas serd solidariamente responsable de todo perjuicio
procedente del mismo delito o culpa, salvas las excepciones de los articulos 2350 y 2355.

Todo fraude o dolo cometido por dos 0 mas personas produce la accién solidaria del precedente
inciso.
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INGENIEROS -
Avaruapores 13.1.2. Dano Emergente.

El dafio emergente lo constituye, en lo fundamental, el coste de reparacién o, en su caso, el
valor de reposicidn, del bien o derecho lesionado o destruido, asi como los gastos en que haya
incurrido el perjudicado como consecuencia del hecho dafioso. El dafio emergente corresponde
al valor o precio de un bien o cosa que ha sufrido dafio o perjuicio. Cuando el bien o la
propiedad de una persona ha sido dafiada o destruida por otra, estamos ante un dafio
emergente, y la indemnizacidn en este caso sera igual al precio del bien afectado o destruido.
Representa la extraccion de una utilidad preexistente del patrimonio del sujeto; es decir, el
empobrecimiento o disminucion que sufre el damnificado en su patrimonio como consecuencia
directa del dafio evento. V. gr., el dafio generado al patrimonio producto de los gastos
médicos y de hospitalizacion en los que haya que incurrir con ocasion de un accidente
automovilistico. Literalmente y en relacién con lo mencionado sobre el Cédigo Civil, dafio
emergente corresponde al valor de un bien que ha sufrido algin dano. Cuando dicho bien ha
sido dafiado por un tercero, se percibe una indemnizacién a favor del duefio del bien en
relaciéon con el mencionado tercero, para efectos de recuperar lo perdido.

La entidad del resarcimiento de dafios y perjuicios alcanza a todo el menoscabo
econémico sufrido por el perjudicado consistente en la diferencia que existe entre la
situacién del patrimonio que sufrié el agravio y la que tendria de no haberse realizado el
hecho dafioso, bien por disminucion efectiva del activo, bien por la ganancia perdida o
frustrada, pero siempre comprendiendo en su plenitud las consecuencias del acto lesivo.
Suponga, por ejemplo, el caso del duefio de un local de bicicletas para ser alquiladas por sus
clientes, a quien uno de ellos por cualquier motivo y fisicamente le danan una de sus bicicletas
alquiladas. En este caso, el dafio emergente es el precio de la bicicleta. Quien la destruyd
tendra que indemnizarlo por el valor total de la bicicleta, o el monto de su reparacion si es
posible y aplicable.

13.1.3. Lucro Cesante.

El lucro cesante hace referencia al lucro, al dinero, a la ganancia, a la renta que una persona
deja de percibir como consecuencia del perjuicio o daifio que se le ha causado. Si una persona
no hubiera sufrido de un dafio o perjuicio, se hubiera seguido lucrando sin problemas, lucro
que se pierde, que cesa por culpa del dafio o del perjuicio, y por supuesto que el responsable
sera quien causé el dafio y el perjuicio, y en algunos casos tendra que indemnizar a la victima
del dafio o perjuicio. El lucro cesante es, en sentido estricto, toda aquella ganancia que no
pudo obtener el perjudicado como consecuencia de tal hecho. En sentido amplio comprenderia
también la pérdida del eventual aumento del valor patrimonial del bien deteriorado o
destruido. Se habla en derecho de lucro cesante, cuando ocurre una forma de dano
patrimonial que consiste en el impedimento de una ganancia econdmica legitima o la pérdida
de una utilidad econdmica como consecuencia de las acciones o decisiones de un tercero. El
lucro cesante, en otras palabras, es la cantidad de dinero que se habria ganado de no
haber ocurrido un evento o haberse tomado una decisién que es responsabilidad de un
tercero.

Es clara la pérdida de una utilidad previamente inexistente, que el sujeto presumiblemente
conseguiria de no haberse verificado el dafio; es decir, la presumible ganancia o incremento
en el patrimonio cuyo ingreso a la esfera patrimonial se impide. Ejemplo, el dafo generado al
patrimonio producto de la pérdida o disminucion de la capacidad de trabajo en caso de ocurrir
un accidente de transito. Basados en la ley colombiana, el lucro cesante hace referencia al
dinero, a la ganancia, a la renta que una persona deja de recibir como consecuencia de un
perjuicio o dafio que ha recibido o sufrido. Puede esto ocurrir, por ejemplo, cuando una

www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com 14
Tel: 516 6994 - Fax: 5§16 6995 - Cel.: 310 320 0749 - 312 582 0579
Bogota - Colombia

“TRABAJANDOPORIUN/MEJORIPA{SZ


https://concepto.de/ganancia/
https://concepto.de/utilidad-2/
https://concepto.de/responsabilidad/

Avalaos Urbanos, Rurales Especiales, Intangibles, Masivos e Industriales, Actualizacion de Activos,
Valoracion de Empresas, Catastro y Planeacion, Ingenieria, Arquitectura y Geologia

persona que es una titular de un local de alquiler de bicicletas, que deja de recibir dinero de

INGENIEROS ) X X i . i K
AvaLuapores varios posibles clientes que desean alquilar una bicicleta en particular, porque tiene 12

cambios, y que no han podido pagar para alquilarla, porque la misma ha sido alquilada por
otro sujeto que por algun motivo desconocido no la ha devuelto al duefio a tiempo.

El Lucro Cesante puede ser tanto presente como futuro, es decir, que el lucro cesante
actual estaria directamente relacionado, por ejemplo, con los diversos detrimentos que se
deriven de la imposibilidad que tenga la victima de trabajar. Por su parte, el lucro
cesante futuro se relaciona con lo que se deja de percibir en razéon de la incapacidad
generada. El lucro cesante se puede dar en un supuesto de un hecho futuro, y es justamente
esa situacion lo que dificulta el calculo del mismo, ya que no se pude entrar a determinar con
exactitud mediante algun tipo de prueba contundente el hecho futuro. Por esta razon los
hechos que se deberan entrar a incluir dentro del proceso de indemnizacion seran lo que se
encuentren directamente relacionados con hechos ciertos acreditados en pruebas.

13.2. Requisitos del daiio.

Debe ser cierto. Cuando a los ojos del juez o las autoridades pertinentes, aparece con
evidencia que la accion lesiva del agente ha producido o producira una disminucién patrimonial
o moral en quien sufre la accion lesiva. En cuanto a la certeza, senald que es una circunstancia
que atafe a la materialidad de la lesion, puesto que es la real y efectiva conculcacion del
derecho, interés o valor protegido juridicamente.

El Daifio debe ser Personal. En cuanto a la exigencia de ser personal, aclaré que solo quien
lo ha sufrido debe ser resarcido, sin que se impida el ejercicio de la accion indemnizatoria por
sus herederos o por los terceros afectados con el dafo reflejo.

El Beneficio debe ser Licito. La posibilidad de obtener beneficios solo puede ser cuantificada
si es producto de actividades legalmente ejercidas y reglamentadas.

Son requisitos de la indemnizacion de dafios y perjuicios:

a) La existencia real de los dafios o perjuicios causados.

b) La relacion de causa a efecto entre el incumplimiento y el dafio o perjuicio, de modo que
éste sea consecuencia de aquél.

c) Que los dafios o perjuicios reales se acrediten.

d) Que sean ciertos, no dudosos, o posibles.

e) Por ultimo cabe concluir que se trata de una cuestion de hecho sometida a la apreciacién
del juzgador de instancia

Sentencias de las Altas Cortes.

Corte Suprema de Justicia, Sala Civil, Sentencia 1101310302620020035801, ene.
21/13, M. P. Fernando Giraldo Gutiérrez).

Corte Constitucional Sentencia C-197, mayo 20 de 1.993

13.3. Clasificacion de los Daifos.

Dafnos patrimoniales y dafios no patrimoniales. Una primera divisién de los dafios es
aquella que atiende a la naturaleza del bien o derecho dafiado. Se habla asi de dafios
patrimoniales y dafios no patrimoniales (o extrapatrimoniales). Los primeros son los que
afectan a los bienes y derechos presentes o futuros que constituyen o estan llamados a
constituir el patrimonio de una persona. Los segundos son los que afectan a su cuerpo, mente,
sentimientos, etc. Estos ultimos se dividen a su vez en dafios corporales y danos morales:
constituyen los llamados dafios bioldgicos o psicofisicos.

13.3.1. Daiios Corporales.
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Los dafios corporales son los que sufre una persona en su cuerpo (vida, lesiones corporales...).

INGENIEROS ) ~ -, K i .
AvarLuapores Se considera que tales dafios suponen una lesion a un derecho constitucionalmente protegido

con el maximo grado: el derecho a la vida y a la integridad fisica.

13.3.2. Daiios Morales.

Los danos morales afectan a los sentimientos, a la autoestima, a la pérdida temporal o
indefinida de facultades de goce. En Espafia la indemnizabilidad por este tipo de dafios se
generalizd a partir, sobre todo, de la STS 6.12.1912, estando hoy totalmente admitida por la
doctrina y la jurisprudencia; incluso se contempla expresamente en algunas leyes especiales,
aunqgue queda excluida, también de forma expresa, del ambito de aplicacién de otras que se
remiten al régimen general.

13.3.3. Dafno Consecuencia.

Desde esta perspectiva se analizan los efectos econdmicos negativos generados por
el dafio evento, que pueden tener una causalidad material econémica en si misma o una
de naturaleza juridica o atributiva dispuesta por la norma. Aqui se consideran el Dafio
Emergente y el Lucro Cesante.

Nota. Se hara referencia a aquellos dafios que puedan ser calculados de forma real y cierta,
mediante la aplicacion de modelos econométricos, o que puedan ser cuantificados al tenor de
una ecuacién matematica. No se considera el Dafio Moral.

13.4. Variables analizadas para el calculo de los perjuicios causados por el incendio
en la edificacion

13.4.1. Pérdida de Oportunidad. La pérdida de oportunidad o de chance -como es
llamada en otras legislaciones-, es una teoria proveniente del Derecho Francés, la cual tiene
lugar cuando una persona tenia la posibilidad de obtener un provecho o no sufrir un perjuicio
y ello se ve truncado por el acaecimiento de un hecho antijuridico imputable a un tercero,
generando incertidumbre sobre si el efecto beneficioso o dafiino se habria producido o no,
pero quedando absolutamente clara la cercenacién de modo irreversible de una expectativa.
Su consideracion como perjuicio auténomo cuenta posturas doctrinales antagonicas frente a
las cuales la Jurisprudencia colombiana ya ha sentado una postura.

13.5. Lucro cesante por nocion de los dineros dejados de percibir por concepto de
arriendo

No existe un método Gnico para calcular el lucro cesante, pudiendo aplicarse
distintos criterios. La finalidad de todos estos sistemas resulta meramente instrumental.
Solamente pretenden evaluar un dafio que se sabe cierto de la manera lo mas correcta y
objetiva posible. El lucro cesante es la cuantia que el acreedor ha dejado de ganar por motivo
del incumplimiento que da origen a la reclamacion. Dado que los beneficios que se fueran a
obtener en un futuro son un concepto incierto, su calculo depende de la hipotesis que
fundamenten una proyeccién de dichos beneficios.

13.5.1. Lucro Cesante Consolidado por concepto de arriendos
A partir del valor del avalto y por medio de calculos financieros se conoceran los valores del

avallio en los afios anteriores, hasta el afio 2017.

La férmula financiera a emplear es Vf = Vp (1+ Ip)". De donde se deduce:
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Vf= Valor Futuro.

Vp= Valor Presente.

Ip= Inflacion del afio en cuestién.

N= Afos

- |INFLACION ;
ANO VP VALOR AVALUO

DANE %

2021 S 384.480.000

2020 1,88/ S 377.385.159,01

2019 3,8| $ 363.569.517,35

2018 3,18 § 352.364.331,61

2017 4,09| $ 338.518.908,26

13.5.1.1. CALCULO DEL CANON DE ARRIENDO POR RENTA PRESUNTIVA.
Para estos casos y segun andlisis de la zona, se puede presumir una rentabilidad del 1.0%

sobre el valor del inmueble.

p RENTA
_ INFLACION .
ANO VP VALOR AVALUO PRESUNTIVA
DANE %
MENSUAL
2021 S 384.480.000 | S 3.844.800
2020 1,88( $ 377.385.159,01 S 3.773.852
2019 3,8/ S 363.569.517,35 S 3.635.695
2018 3,18| S 352.364.331,61 S 3.523.643
2017 4,09 S 338.518.908,26 S 3.385.189
13.5.2. Determinacién Lucro Cesante Consolidado por concepto de arriendos

Se tomara como meses adeudados los que corresponden a las fechas desde 01 de julio de

2017, hasta la fecha del presente dictamen 24 de septiembre de 2021.

a RENTA
- INFLACION VALOR TOTAL
ANO PRESUNTIVA MESES -
DANE % DANO ANUAL
MENSUAL
2021 S 3.844.800 8,8 33.735.019,35
2020 1,88| S 3.773.852 12 45.286.219,08
2019 3,8 S 3.635.695 12 43.628.342,08
2018 3,18 $ 3.523.643 12 42.283.719,79
2017 4,09| S 3.385.189 6 20.311.134,50
LUCRO CESANTE POR ARRIENDO 185.244.434,81

SON: CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL

CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS M/CTE.
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13.5.3. Lucro cesante interés minimo de oportunidad

INGENIEROS ;. . . , , . . . .
Avaruapores ES l0gico asumir un lucro cesante como un interés minimo de oportunidad, pues si se tuviese

el valor de los arriendos anuales, lo minimo es que deberia ganar es el IPC, en cada uno de
los afios referenciados:

VALOR
ANO IPC ARRIENDO INTERES MINIMO | MESES TOTAL
ANUAL
2021 1,88| $33.735.019,35 | S 634.218,36 8,8 S 465.093,47
2020 3,8| $45.286.219,08 | S  1.720.876,33 12| $1.720.876,33
2019 3,18| $43.628.342,08 | S  1.387.381,28 12| $1.387.381,28
2018 4,09| $42.283.719,79 | S  1.729.404,14 12| $1.729.404,14
2017 5,75/ $20.311.134,50 | S  1.167.890,23 6| S 583.945,12
TOTAL LUCRO CESANTE POR INTERES MINIMO DE OPORTUNIDAD | $5.886.700,33

SON: CINCO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS PESOS
M/CTE

13.6. Lucro Cesante futuro o no consolidado por concepto de arriendos

Para efectos de calcular el valor de la indemnizacién por lucro cesante, cuando se trate de
inmuebles y se presente una afectacion que ocasione una limitaciéon temporal o definitiva a la
generacién de ingresos proveniente del desarrollo de las mismas, deberd considerarse
independientemente del avallo del inmueble, la compensacion por las rentas que se dejaren
de percibir a partir de la fecha del presente dictamen, teniendo como base:

[ 74 ]
w=Renta actualizada vigente a la fecha de elaboracién de su pericia y sucesivamente mes por
mes.

A ]
W= E| tiempo que transcurra mes por mes, desde la elaboracién de su pericia y hasta cuando
se de la indemnizacion por los perjuicios materiales deprecados.

10.1. Valor total aindemnizar

ITEM VALOR
Lucro cesante por arriendo $ 185.244.434,00
Lucro cesante interés minimo de oportunidad | $ 5.886.700,00
TOTAL $191.131.134,00

SON: CIENTO NOVENTA Y UN MILLONES CIENTO TREINTA Y UN MIL CIENTO
TREINTA Y CUATRO PESOS M/CTE ($191.131.134)

14.SUSTENTACION DEL AVALUO.

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los bienes raices esta
bastante influenciado por lo que ocurre en la vecindad, su ubicacién, pues los bienes raices
no pueden separarse de donde estan ubicados, el futuro econdmico del area, pues la tierra
urbana tiene valor por su posibilidad presente o futura como lugar de construccion, el uso

www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com
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IN(“F.I\.]I]FR()G actual y posible del predio, pues el valor de las propiedades se deriva del uso al que se les
AvALUADORES Someta.

El formato de calificacion de construcciones, es un formato de aceptacion universal con
minimas variaciones de forma. El formato es el siguiente:

CAPITULOS %
Cimentacion-Estructura 32.00
Cubierta 9.00
Mamposteria 10.00
Instalaciones Eléctricas 5.00
Instalaciones Hidraulicas 5.00
Pisos y Enchapes 10.00
Pafietes 7.00
Cielorrasos 3.00
Carpinteria Metalica 5.00
Carpinteria de Madera 2.00
Pinturas 7.00
Cocina 3.00
Bafio 2.00
VALORES TOTALES 100.00

Se consideraron también los centros de atraccion econdmica existentes, la categoria de los
servicios publicos, la infraestructura vial y su conductibilidad, la geometria del predio, las
obras en ejecucion y proyectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son incidentes
del valor otros elementos como los materiales de construcciéon, los acabados, el estado de
conservacion, el mayor y mejor uso, el disefio arquitecténico y la distribucién interior del
inmueble, la estratificacion y el entorno.

Nota: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avallo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contando desde la fecha de su
expedicidén. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presente variaciones representativas de las condiciones
del mercado inmobiliario comparable.

15.BIBLIOGRAFIA.

“AVALUOS. METODOLOGIAS PRACTICAS” William Robledo.
BASE DE DATOS DE “W.R. INGENIEROS AVALUADORES".
ESTUDIO DE VALOR DEL SWELO URBANO

Atentamente,

BLEDO GIRALDO
Ingentero Catastral y Geodesta
M.P. No. 2522249646 Cund.
R.A.A. AVAL 19424858
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19424858, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-19424858.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 06 Jul 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 06 Jul 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 06 Jul 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos 02 Jul 2021 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos

Alcance Fecha Regimen
 Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 02 Jul 2021 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 06 Jul 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 06 Jul 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 02 Jul 2021 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
¢ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 02 Jul 2021 Régimen
arqueoldgico, palenteoldgico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 02 Jul 2021 Régimen
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Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 18 Ene 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 02 Jul 2021 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 06 Jul 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccién: CALLE 123 N2 60 - 51

Teléfono: (1) 310 3200749
Correo Electrénico: wringenieros@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos- Eduamerica
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19424858.

El(la) sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
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escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7240a35

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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INGENIEROS
AVALUADORES

Avaluos Urbanos, Rurales Especiales, Intangibles, Masivos e Industriales, Actualizacion de Activos,
Valoracion de Empresas, Catastro y Planeacion, Ingenieria, Arquitectura y Geologia

A QUIEN INTERESE:

El abajo firmante, Ingeniero William Robledo Giraldo, identificado con C.C. No 19.424.858 de Bogota, y

Matricul

a Profesional 2522249646 CND y R.A.A. AVAL 19424858, como firmante del avalio y como jefe

del Departamento de Avallos de W.R. INGENIEROS AVALUADORES, aporta la siguiente informacioén:

1.

5.

La empresa WR INGENIEROS AVALUADORES S.A.S, identificada con Nit. 830.096.397-1, y
domiciliada en la ciudad de Bogota, con participacion del Ing. Catastral y Geodesta, WILLIAM
ROBLEDO GIRALDO, identificado con C.C. No. 19.424.858 de Bogota y matricula profesional
No. 2522249646 Cund., realizaron el dictamen pericial para el caso de la referencia

El perito avaluador Ing. William Robledo Giraldo, se encuentra ubicado en la calle 123 No. 60-51,
teléfonos 516 69 94/95, ciudad de Bogota.

Se anexa al presente documento, copia de la matricula profesional, certificacién del RAA que lo
acreditan como avaluador, certificaciones laborales, de la empresa y del perito avaluador.

El perito avaluador ha realizo las siguientes publicaciones: a. Avaluos. Metodologias Practicas.
Editar Manizales 1998. b. Valorizaciones Agrarias. Coautor 2002. Bandhar Editores c. Avallos.
Generalidades y Métodos. 2012. Roma Editores d. Diccionario Inmobiliario. 2012. Roma Editores.
e. Valoracién De Empresas 2.012. Roma Editores

El Ing. William Robledo Giraldo, El Ing. William Robledo Giraldo, ha realizado los siguientes
dictamenes:

w=Referencia: 2020-0114

Juzgado: Cuarenta y nueve civil del circuito de Bogota D.C.

Materia: Verbal de mayor cuantia Resolucion de contrato, impetrada por Maria Catalina Bernal
Veladsquez, Andrea Bernal Velasquez y Xuetama Ltda, contra Torre Ciudad Ltda, Hernando
Heredia Arquitectos Ltda y Alianza Fiduciaria S.A.

[ 4]
w=Referencia: 250002336000201401522 00

Juzgado: Tribunal Administrativo de Cundinamarca Secretaria Seccion Tercera
Materia: Accion de reparacion directa, demandante Rodriguez Quintana E Hijos LTDA,
Demandado Distrito Capital de Bogota y Corporacién Autonoma Regional de Cundinamarca

w=Referencia: 20151378

Juzgado: 14 de Familia Bogota
Materia: Particion adicional de Luz Marina Ussa

w=Referencia; 2015634

Juzgado: 28 civil del circuito- Bogota
Materia: Divisorio, Douglas Ernesto Arias, contra Graciela Guaqueta y otros

w=Referencia: 2016595

Juzgado: 63 civil municipal
Materia: Sucesién, Luz Marina Pinzén

w=Referencia: 20170008

Juzgado: Promiscuo del circuito Cimitarra Santander
Materia: Expropiacion, promovido por la Agencia nacional de Infraestructura contra Hernan de
JesUs Loaiza Acevedo.

w=Referencia: 2017037

www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com
Tel: 516 6994 - Fax: §16 6995 - Cel.: 310 320 0749 - 312 582 0579
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Juzgado: Promiscuo del circuito Cimitarra Santander
Materia: Expropiacion, promovido por la Agencia nacional de Infraestructura contra Hernan de
Jesus Loaiza Acevedo.

[ ]

w= Referencia: 01-20/04/2018

Centro: centro de conciliacién y arbitraje seccional meta
Materia: Tramite de arbitraje conciliacion

w= Referencia: 00622-2016
Juzgado: Tercero del Circuito Familia en Oralidad-Monteria

Afio: 2019

Materia: Sucesion, Dte. Carolina Ramirez Aljure y otros, Cte. Alfredo Ramirez Juliao

w=Referencia: 2016-00729
Juzgado: Segundo Civil de Oralidad del Circuito de Bogota

Afio: 2018

Materia: Expropiacion

w=Referencia: No. 2015-00584
Juzgado: Juzgado Primero Civil del Circuito de Bogota D.C

Afo: 2015

Materia: Proceso verbal de mayor cuantia de MOLINAR S.A. contra ORGANIZACION ROA

FLORHUILA S.A.

w=Referencia: No. 2017-00171
Juzgado: Juzgado octava de familia del circuito de Bucaramanga, Santander

9.

Afio: 2017

Materia: Expropiacion

El. Ing. William Robledo, ni la empresa ha sido designado en otro caso, por la misma parte.

No se encuentra en curso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

Los métodos valuatorios utilizados son conforme a lo establecido por la Resolucion 620 de fecha
de septiembre de 2008, expedida por el IGAC “por la cual se establecen los procedimientos para
los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 19977, y bajo el Decreto 1420 de 1998
y demas normas completarias.

Se declara que los métodos utilizados no son diferentes respectos aquellos que se utilizan en

ejercicios anteriores.

Cordialmente,

LEDO GIRALDO
0 Catastral y Geodesta
M.P. No. 2522249646 Cund.
R.A.A. AVAL 19424858

www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com

Tel: 516 6994 - Fax: §16 6995 - Cel.: 310 320 0749 - 312 5§82 0579
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INGENIEROS GF S.A.S.

INGENIERDS GF SAS NIT. 800.063.815-8

CERTIFICA QUE:

Revisados los archivos de la empresa, se constatd que la firma WR INGENIEROS AVALUADORES
S.A.S, identificada con el NIT. 830.096.397-1 presto sus servicios asf:

CONTRATO: N2 021 de 2017

OBJETO DEL CONTRATO: Elaboracién de Inventario, avallo, codificacion y
plaqueteo de los activos propiedad de la empresa a nivel
nacional (Muebles y Enseres, Equipos de Cémputo y
Comunicaciones), aplicando las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIiF).

FECHA DE INICIO: Febrero 5 de 2017

FECHA DE FINALIZACION. Marzo 15 de 2017

VALOR CONTRATADO. CUARENTA Y TRES MILLONES DE PESOS M/CTE.
($ 43.000.000) MAS IVA

CUMPLIMIENTO. Excelente.

CALIFICACION. Superior.

ESTADO ACTUAL. Terminado.

Se expide la presente certificacion en Bogot4 D.C, a los treinta (30) dias del mes de marzo de dos
mil diecisiete (2017), a solicitud del jnteresado.

Nombre de quien ﬂrma_é[emmv GA < VLS
Cargo

Calle 119 No. 14A - 26 Oficinas: 101/404 - Bogota, D.C. Tels: 629 51 42 / 629 51 20 - Fax: 629 14 19
galvisfracassi@hotmail.com - info@ingenierosgf.com.co
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INGENIEROS GF S.A.S.

INGENIEROS GF SAS NIT. 800.063.815-8

CERTIFICA QUE:

Revisados los archivos de la empresa, se constatd que la firma WR INGENIEROS AVALUADORES
S.A.S, identificada con el NIT. 830.096.397-1 presto sus servicios asi:

CONTRATO: N2 024 de 2017

OBIJETO DEL CONTRATO: Elaboracién de inventario y avalio bajo Normas
Internacionales de Informaciéon Financiera (NHF) de la
maquinaria y equipo y vehiculos propledad de la Empresa.

FECHA DE INICIO: Abril 1 de 2017

FECHA DE FINALIZACION. Abril 15 de 2017

VALOR CONTRATADO. SESENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE.
{$ 65.000.000) MAS IVA

CUMPLIMIENTO. Excelente.

CALIFICACION. Superior.

ESTADO ACTUAL. Terminado.

Se expide la presente certificacién en Bogota D.C, a los treinta (30) dias del mes de Abril de dos mil
diecisiete {2017), a solicitud del interesa dgs .

Nombre de quien firma_/70o ~y oo s 7o GA L\
Cargo_¢= 24 ?zv'fe_ e Sl Cend

Calle 119 No. 14A - 26 Oficinas: 101/404 - Bogota, D.C. Tels: 629 51 42 / 629 51 20 - Fax: 629 14 19
galvisfracassi@hotmail.com - info@ingenierosgf.com.co
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FECHA DE EXPEDICION:
CONTRATO NUMERO
CONTRATISTA

C.C./ NIT
REPRESENTANTE LEGAL
CEDULA DE CIUDADANIA
CONTRATANTE

CIUDAD

OBJETO
VALOR CONTRATO

PLAZO DE EJECUCION
FECHA DE INICIACION

FECHA DE TERMINACION
CUMPLIMIENTO

FE 28/01/2017 l j
Elaboro: PAOLA LOPEZ | OUL(

MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL

CERTIFICACION ACEPTACION DE OFERTA

Bogota, 0.C. {J 2 FEB 2011.

AO 047 de 2014

W R INGENIEROS AVALUADORES LTDA.
830.096.397-1

WILLIAM MAURICIO ROBLEDO TANGARIFE
80.073.222 de Bogota D.C.

FONDO ROTATORIO DE LA POLICIA
BOGOTAD. C.

“VALO&ACION DE LOS BIENES MUEBLES DEL FONDO ROTATORIO DE LA
POLICIA®

VEINTICUATRO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA MIL CUATROCIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE  ($ 24.290.400,00).

HASTA EL 20 DE DICIEMBRE DE 2014
04 DE NOVIEMBRE DE 2014

20 DE DICIEMBRE DE 2014
EJECUTADO

Teniente Coronel JOS 10 VASQUEZ RAMIREZ
Subdirgctor Operativo (E)

; \

Reviso: TE. YEINSON HUMBERYTO PERDOMO ROMERO - ADCON ﬂ

Sede Administrativa: Cra. 66A No. 43-18 Conmutador 2200460 — 2207100 EXT. 7307

-

“SERVICIO CON PROBIDAD”

2207139 - 2207125
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FECHA DE EXPEDICION:

CONTRATO NUMERO

CONTRATISTA

C.C./ NIT

REPRESENTANTE LEGAL
- CEDULA DE CIUDADANIA

CONTRATANTE

CIUDAD

OBJETO

VALOR CONTRATO

PLAZO DE EJECUCION
FECHA DE INICIACION
FECHA DE TERMINACION

CUMPLIMIENTO

FE 28/01/2017 ] !
Elaboro: PAOLA LOPEZ

MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL

FONDO ROTATORIO DE LA POLICIA

CERTIFICACION ACEPTACION DE OFERTA

sogots,0.c. J 2 FEB il

AO 034 de 2015

W R INGENIEROS AVALUADORES LTDA.
830.096.397-1

MAGNOLIA TANGARIFE GIRALDO
51.588.561 de Bogota D.C.

FONDO ROTATORIO DE LA POLICIA
BOGOTAD. C.

“CONTRATAR EL SERVICIO DE AVALUO CORRESPONDIENTE A LOS PREDIOS
DENOMINADOS EDIFICIO SEDE DE LA CARRERA 66° N° 43 - 18, EDIFICIO
COMENDADOR DE LA CARRERA 10 N° 12 - 43 / 53 Y PARQUEADERO DE LA
CALLE 13 N° 10 - 15/ 33 DE LA CIUDAD DE BOGOTA PERTENECIENTES AL
FONDO ROTATORIO DE LA POLICIA*

CINCO MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($ 5.800. 000,00).

HASTA EL 31 DE OCTUBRE DE 2015
31 DE AGOSTO DE 2015
31 DE OCTUBRE DE 2015

EJECUTADO

Teniente Coronel JOSE IGNACIO VASQUEZ RAMIREZ
subdi .

Reviso: TE. YEINSON HUMBERTO PERDOMO ROMERO - ADCON

Sede Administrativa: Cra. 66A No. 43-18 Conmutador 2200460 — 2207100 EXT. 7307

“SERVICIO CON PROBIDAD”

2207139 - 2207125
www.forpo.gov.co




LASUSCRITA JEFE DELA UNIDAD DE RECURSOS FISICOS DELA LOTERIA DE BOGOTA,
CERTFICA

Que la firma de W R INGENEROS AVALUADORES LTDA., con NIT 830.096.397-1,
suscribid con la Loteria de Bogota el siguiente Contrato:

CONTRATO No.: 44
ANO: 2015
OBETO: El Contratista se compromete con la LOTERIA

DE BOGOTA, a realizar los avalGos de los
inmuebles de propiedad de la Entidad.

FECHA DE INICIACION: Junio 09 de 2015
FECHADE TERMINACION:  Julio 08 de 2015

VALOR: $11.600.000

CUMPLIMIENTO: Segun la certificacion que obra en el expediente,
El Contratista cumplié a satisfaccidn con el objeto
del Contrato.

Se expide en Bogota, D. C. alos tres (03) dias del mes de septiembre de dos mil

quince (2015). 1 .

Jéfe Unidad de Recursos Fisicos

Revisd: Luz Stella Calvo Ocampo
Elaboré: Myriam Rivera M.
B s,
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UNIVERSIDAD
NACIONAL

DE COLOMBIA

CERTIFICADO DE CONTRATACION A NOMBRE DE W R INGENIEROS AVALUADORES S.A.S
NIT N. 830.096.397 - 1

El Jefe de la Seccién de Adquisiciones de Bienes y Servicios Nivel Nacional de la Universidad Nacional de
Colombia NIT 899.999.063-3, certifica que la empresa WR INGENIEROS AVALUADORES S.A.S
identificado(a) con NIT N. 830.096.397-1 celebré con la Institucién el(los) contrato(s) que se relaciona(n) a
continuacion:

TIPO DE CONTRATO Orden de Prestacién de Servicios
No. DE CONTRATO 57 de 2016 Nivel Central Tumaco
AREA CONTRATANTE Direccién Sede Tumaco

FECHA DE INICIO: 07 de septiembre de 2016
FECHA DE TERMINACION: 06 de octubre de 2016

OBJETO GENERAL: Contratar la elaboracién técnica de los avaltios a los bienes inmuebles y el terreno de la
Sede Tumaco - Universidad Nacional de Colombia, ubicada en el km 30-31 de la vfa Tumaco - Pasto.

VALOR TOTAL $ 5.800.000

A

La presente constancia se expide a solicitud del interesado, en la ciudad de Bogota D.C,, el dieciocho (18) de )E)
agosto de 2017. ~

e e N e e
ULIO CESA ORALES CASTANEDA

Jefe Seccién de Adquisiciones de Bienes y Servicios

Pégina 1 de 1 Carrera 45 No. 26 -85  Pgtrimonio
Elabord: johnfc09 -18/08/2017 Edificio Uriel Gutiérrez 4° Piso, Oficina 463 de todos
{57-1)316 5000 Ext. 18155  los colombianos
Bogotd D.C., Colombia
Contratacion@unal.edu.co



REPUBLICA DE COLOMBIA

Unicad Agmiltiistraiiva Sspecial

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO
DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE AERONAUTICA CIVIL NIT 899.999.059-3

CERTIFICA:

[NOMERE QUIEN EXPIDE LA CERTIFICACION:  |JUAN MANUEL AZA MURCIA

TELEFONO: 2963061

CONTRATISTA: WR INGENIEROS AVALUADORES SAS NIT 830.096.397 - 1
NUMERO DE CONTRATO : ] 16000303 H3 DE 2016
[MODALIDAD DEL GONTRATO: PRESTACION DE SERVICIOS

. ) PRACTICAR LOS AVALUOS COMERGIALES DE PREDIOS UBICADOS EN LOS ALREDEDORES
OBJETO DEL CONTRATO: DEL AEROPUERTO EL EMBRUJO DE PROVIDENCIA

PLAZO: HASTA TREINTA Y UNO (31) DE DICIEMBRE DE 2016

VALOR CONTRATO: SIETE MILLONES DOGIENTOS MIL PESOS ML ($7.200.000,00) EXENTO DE IVA
FECHA DE INICIO: OGHO (08) DE JULIO DE 2016

N
FECHA DE TERMINACION : TREINTA'Y UNO (31) DE DICIEMBRE DE 2016

FECHA DE EXPEDICION DE LA PRESENTE SERTIFICACION: JIREINTATUNSY31) DE AGOSTO DE 2017

- |Direccion: Avenida el Dorado No. 103 -15°Ciudad Bogota D&~ _
~

-

/;w Z
¥s
JUAN MANUEL AZA MURCIA

( |Director Administrativo

Proyecto: Carlos Arwro Putifio Escobar
Revisc - Maria del Ampsro Persz Coordinadora Grupo Procasos Precontractuales
<
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INGENIEROS GF S.A.S.

INGENIEROS GF SAS , NIT. 800.063.815-8

CERTIFICA QUE:

Revisados los archivos de la empresa, se constaté que la firma WR INGENIEROS AVALUADORES
S.A.S, identificada con el NIT. 830.096.397-1 presto sus servicios asi:

CONTRATO: Ne 013 de 2017

OBIJETO DEL CONTRATO: “Prestacidén de servicios para realizar el Levantamiento
Topografico de los predios propiedad de la empresa.

FECHA DE INICIO: 1 de diciembre de 2016

FECHA DE FINALIZACION. 15 de enero de 2017

VALOR CONTRATADO. SETENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 70.000.000) MAS
IVA

CUMPLIMIENTO. Excelente.

CALIFICACION. Superior.

ESTADO ACTUAL. Terminado.

Se expide la presente certificacion en Bogota D.C, a los veinticinco (25) dias del mes de enero de dos
mil diecisiete (2017), a solicitud d is)inte resado.

N = duiaiii

Nombre de quien firma_Z/ONORAT Sk JII
Cargo G ene o Tecreicd

Calle 119 No. 14A - 26 Oficinas: 101/404 - Bogota, D.C. Tels: 629 51 42 / 629 51 20 - Fax: 629 14 19
galvisfracassi@hotmail.com - info@ingenierosgf.com.co
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OBLiGACIONES DEL CONT RATISTA

Para el cumphmiento de! abjete del contratc a eelabrar el contraﬁsta deberé cumplz« las s;guaentes
obbgacmnes o . , : , . ; o «

*.

3 : 1.
2.

'Realzzar avaluos comerd;ales' . de renta alos blenes»muebles e mmuebles dl:l Insﬁtuto para

el desarrolio de Antioquia A- objeto del contrato, durante la ejeclicion del contrato.

Realizar los avallos ccmeremies de los bienes mmuebtes del IDEA, medsantc- los dnferentes S
. métodos establecidos por el IGAC. i
‘3. Entregar un informe con las actividades y proced;miantos ampteaﬂos en ta 'sahzamén del -

_avaluo, que contenga dacumenmctén del proceso, estudios de mercado como soporte del

avallio realizado y demés métodas valuatencs establecidos por al l(:AC que hayan sido

‘utitizados. -

Realizar el avalio de: manora cnlectlva es decir, coieg:ada

_Cumplir con la oferta presentada para el efecto y con el objeto contractual. - -

‘Guardar la resetva de la informacién a la que tenga acceso, y dado que esta propiedad del
IDEA, no podra facmtar eapta del ava!uo comerctai reahzaéo (salvo alas. Enndades dlgg

1



PR{)&RE‘;G

-.expresa del IDEA.

'; 7. Garantizar la whdad de los servicios contratados y respander por elios de conformidad con "

las normas vagentes

8. El contrausta sera sohdariameme responsable por el avatuo reahzado de confanmdad con !a :

ley. ~
9. Prasentar un infarme ﬁna! inmgrado quse wntenga toda la mfonnacién técmca del oontrato a
celebrar. ; ,
10. Atender las consultas y regummtos que se, resente
. celebrar. O '
11. Cumplir con el precia gn la pmpuem, la cuai debe contener fodos los gastos
_necesarios para la e;ecumén del ). contractual. .

, dumnte la e;ecuemn del contrato a

12. Contar con el recurso humano 'bro!fés:onal y téomcc capacitado para prestar el servicio

requerido.
13. Prasentar al supemsor descgnado para el efacm Ia cerﬁﬁcacmn que acredite que los ‘
: proﬁesmnaﬁas que realizardn ef 3  avalto em«eto del presenta contrato se encuentran .

inscritos en el Registro Nacional de Avaluadores

14. El contratista debera asumir tos costos que ﬂnpﬂquen‘la muzamén d@l avaluq a los menos B

. okjeto del presente contrato.

_ - 15. Constituir las pblizas que sean requendas por el 3ns’atutc

~16. Presentar al _Supervisor del. co obante de pago mensua! da fos aportes a
ﬁe Ri ' barales) en los

~ ebjeto eontractual

Esta constanc;a se axpnde a. solicit o mtemsado med:ante CoITeos. electfﬂnieos radccado
' lDEA 2017101935 del 10 de marzo d92017 ’

| u:on BALMO AGwNAGA BORJA " |
; Transcnmr Lma Mana Susrez /

'ﬁsealizacmn wgrlancia y controt), ni Uﬁﬁzénos bara fines de teraeros sin la autorizacion

~ 17.Las demas que sean mherentes a un cabal eﬁclente, Onmune y eﬁcaz cumpumiento del
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PAR

CAPRECOM

{fiduprevisora)
Por hoy, por madiana y por stempre.

LA UNIDAD DE ACTIVOS
DEL PAR CAPRECOM LIQUIDADO

HACE CONSTAR:

Que confrontado el reporte e informe emitidos por el contratista WR QNGEN!EROS
AVALUADORES 8.A.S, durante el periodo del 26 de Septiembre de 2016 al 25 DE
Octubre de 2018, en cumplimiento del CONTRATO L-0373 de 2016 cuyo objeto fue:
“CONTRATAR EL AVALUO TECNICO Y COMERCIAL DE LOS BIENES MUEBLES,
ENSERES, EQUIPO MEDICO E INDUSTRIAL, DE OFICINA, DE COMPUTACION, DE
COMUNICACIONES DE LA CAJA DE PREVISION SOCIAL DE COMUNICACIONES
“CAPRECOM" EICE EN LIQUIDACION, PARA POSTERIOR VENTA", se constata a
satisfaccion la facturacién por los Servicios prestados y que el desarrollo del objeto
contractua! se desarrwé a cabalidad.

Dada en Bogoté a 1 los 13 d;ias del mes de febrero de 2017.

| mm&mmcmuqum
smmmmwcmnuou 30— Bogoth D.C., Colombia
' PBX: (1) 2110486-23590058-2110340

e - a -~ A



00" A0E WIooddRD MAAM

996€16 0008 40 IR RPUOIIeN BT "SZEEYEZ (1) xuu»&»qﬁi‘..%a:s.ao
wobog - ¥€ - i ON 69 RISAIEY) (BQLUSD LOENSIUIWPY 8PIS

QQE 30

| .xuwmw S 30 HLNYd Y wQQE.ZQO ngzw.d(ﬁ wﬁo 8 w_bw mm mmma..b& wm sel

'NOIOVZITYNI4 34 VHO34.

S3092| _NOIOVIOINI 3G VHO3d |

w.d.w.wmagxw;}(ﬁ S _,

| VASILVMINOD NOIOVIHOANI

5 msuouea%o%mm_»egﬁg%ﬁaa

e&nmc 8mmm_§>cz ﬁbecm _

20 NOISMIA ||

<, . | ewoz30TENaLLES WHOR4

O | 901ON-nrovl 08iagd |-




FORMATO

oaortne. CERTIFICACION CONTRATOS PRESTACION DE SERVICIOS

EL SUBDIRECTOR JURIDICO Y DE CONTRATACION DEL INSTITUTO PARA LA

ECONOMIA SOCIAL - IPES

CERTIFICA:
DATOS GENERALES
Destino
Entidad que certifica Instituto para la Economia Social - IPES

Nit de la entidad

899999446-0

Nombre del contratista

WR INGENIEROS AVALUADORES S.A.S

NUmero de identificacion

830.096.397-1

DATOS DEL CONTRATO

NlUmero del contrato

314-2016

Obijeto del contrato

PRESTACION DE LOS SERVICIOS EXTERNOS PARA LA
REALIZACION DE LA TOMA FISICA DE INVENTARIOS,
VALORACION Y PLAQUETEO DE LOS BIENES MUEBLES
DE LA ENTIDAD.

Valor inicial del contrato

Treinta y Ocho Millones Quinientos Mil Pesos ($38.500.000)
Moneda Corriente.

Honorarios mensuales

1. Primer pago del 50% del valor del contrato, al hacer el 50 %
de toma de inventario fisico terminado entregado a
satisfaccion al supervisor.

2. Segundo pago del 40% del valor del contrato, al hacer el
50% de toma de inventario fisico restante terminado entregado
a satisfaccion al supervisor.

3. Tercer pago sera del diez (10%) restante, se cancelara
contra la liquidacion del contrato, previa autorizacién del
supervisor.

Plazo

Tres (3) Meses a partir del dia 04 de Noviembre de 2016 hasta
el dia 03 de Abril de 2017

Observaclones

Prorrogar en dos (2) meses el plazo inicial

Estado del Contrato

Terminado

Obligaciones del Contrato

1. Realizar la toma fisica de la totalidad del inventario de los
bienes muebles de la entidad.

2 Reclasificacion y valoracion de los bienes de la Entidad
dentro del marco normativo de la Resolucion 533 de 2015 y

FO-314
v-02

Carrera 10 N° 16-82 Piso 2
Tel. 2976030 Telefax
2976054

www. ipes.gov.co

del instructivo 002 de 2015.Determinando ia vida dtil de |
Péagina1de 3 '@J
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MEJOR ‘PARA TODOS



54 FORMATO
e CERTIFICACION CONTRATOS PRESTACION DE SERVICIOS

D

activos a paquetear.

3. Conciliacién del inventario IPES —inventario tomando.

4. Paqueteo de los bienes muebles del inventario actualizado,
con los datos bésicos de cada bien.

5. Emisién del acta en que relacione los bienes a dar de baja,
con su respetivo concepto técnico.

6. Cumplir con las demas instrucciones que le asean
impartidas por el supervisor del contrato que se deriven o
tengan relacién con la naturaleza del contrato, su objeto y
obligaciones.

7. Se requiere un minimo de personal de dos (2) profesionales
y dos (2) técnicos permanentes en el desarrolio del proyecto,
con sus respectivos documentos de certificacién profesional y |
experiencia laboral relacionada al objeto contractual.

8. Se requiere que el oferente certifique el equipo tecnolégico
que les facilitara el desarrollo de la actividad.

La presente certificacion se expide de acuerdo a la informacién que reposa en los archivos
de la entidad y en el sistema de informaciéon SIAF1 y fueron consultados y verificados por
MAVI ALEXANDRA DUARTE PINZON, de la misma manera se informa que el/la contratista
no tiene ninguna relacién laboral con la entidad por tratarse de un vinculo a través de
contrato de prestacién de servicios, regulado por el articulo 32, numeral 3 de la Ley 80 de
1993.

DATOS PARA LA VERIFICACION DE LA INFORMACION

Direccién de la entidad Carrera 10 No. 16-82 Piso 2°
Teléfonos 297 60 30 — 282 20 42
Ciudad Bogota D.C.

Dado en Bogoté a los Vemtncuatro (24) dias deLmes de Juho del afio 2017

PATRICIA DEL ROSAR@.OZAN%VI%O

Subdirectora Jutidica y de Contratacion

laboré: Mavi Alexandra Duarte Pinzén. SJC.

FO-314 Pégina2de 3
V-02

Carrera 10 N° 16-82 Piso 2
Tel. 2976030 Telefax
2976054 '
www. ipes.gov.co

MEJOR PARA TODOS




ConValor ltda

Cl37A4 84A4A—-70 Tel—Fax: (094) 4136638 Medellin

E — Mail : convalorltda(@epm.net.co

Medellin, 21 de enero de 2010

El Ingeniero Catastral y Geodesta, WILLIAM ROBLEDO GIRLADO con C.C. 19424858 y
T.P No. 2522249646 CND ha laborado como Ingeniero Catastral en los proyectos realizados

CERTIFICACION

por Convalor Itda para distintas entidades estatales, asi:

Nombre y tipo de obra Localizacion Entidad contratante Fecha Fecha
inicio final
Est. socioeconémico, distribuc y Bello
contribuc de valorizacion del Municipio de Bello 26/09/06 | 23/01/07
o 205 de 2006
Plan de movilidad
Estudio de factibilidad del Plan Ciénaga-Sta Marta
vial del Norte Dpto Magdalena | 154 de 29-08/06 Departamento del Magdalena 23/11/06 | 22/05/07
Factibilidad de valorizacion Caucasia-Zaragoza | Secretaria de Infraestructura
Troncal de la Paz 2007-CC-20-394 Departamento de Antioquia SU10/07 | 03/02/08
Factibilidad de valorizacion Necocli-San Juan Secretaria de Infraestructura
Troncal del Caribe 2007-CC-20-394 Departamento de Antioquia 04/10/07 | 03/402/08
Avaltio de predios de propiedad | Territorio nal ;. o
de ISA 4500034598 Interconexién Eléctrica S.A 16/10/08 | 15/02/09
Autoavaltio de predios de Territorio nacional - -
propiedad de ISA 4500035574 Interconexién Eléctrica S.A. 15/09/09 | 14/01/10
Atentamente,

Luis Dionisio Véléz Sossa

Gerente Convalor Itda




G. L. 1. ASOCIADOS LTDA Calle 114A # 22A-60 Of.204 Tel 6193403 - 6193119
INGENIEROS CONSULTORES Santafé de Bogotd, D.C.

EL SUSCRITO GERENTE DE G.L.I. ASOCIADOS LTDA.

CERTIEELGECA:

Que el Ingeniero WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado con la
C.C. No. 19.424.858 de Bogota, realizd para nuestra firma los
siguientes trabajos:

Ingeniero Catastral en el andlisis y estudio de factibilidad
para la distribucidén y recaudo de la valorizacidén de la via
Medellin- Turbo (Sector: Medellin - Santafé de Antioquia),
Contrato 165 de 1997. Del 10 de junio al 10 de Octubre de
LT .

Ingeniero Catastral responsable del estudio socioecondémico y
Censo de Usuarios en el proyecto de Saneamiento Basico (Agua
potable y disposicién de aguas negras) y mejoramiento de
vivienda, para Plan Nacional de Rehabilitacidén. Sucre 1994 -
1995 .

Ingeniero Catastral responsable del censo de suscriptores
del acueducto y alcantarillado, jefe de la actualizacidén y
ubicacién cartografica, en el estudio de consultoria para
calcular el costo real de mantenimiento de las redes de
alcantarillado, para la EAAB. Enero a Junio de 1997.

Dada en Santafé de Bogota, D.C., a los dieciseis (16) dias del
mes de Marzo de mil novecientos noventa y ocho (1998).




Contadores Publicos
Auditores - Asesores - Consultores
NIT. 800.179.161-9

Accountants Global Network Member firm of AGN International Ltd

AGN JIMENEZ Y ASOCIADOS LTDA

Nit 800.179.161-9

Certifica que:

El Sefior WILLIAN ROBLEDO GIRALDO identificado con cédula de ciudadania
No. 19.424.858, prestd sus servicios profesionales a esta Firma desde el 26 de
noviembre al 23 de diciembre del afio 2010 mediante un contrato de prestacion de
servicios por concepto de elaboracion de Avaluos técnicos, calcular la vida 1til y el
valor residual de los vehiculos de propiedad de Empresas Varias de Medellin.

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado, a los 20 dias del mes de
Junio de 2011.

Atentamente,

e

TOR ALBERTO JIMHENEZ|.
Gerente
Calle 102 ANo. 47 A-09 AGN International Ltd Cra. 43 ANo. 7 - 50 A Of. 612
Teléfonos: 621 89 68 / 705 90 00 . An Association of separate and PBX: 312 67 90 Fax: 321 20 40
Fax: 622 66 14 Bogota independent accounting and Medellin

www.agn.org

consulting firms e-mail: nejija@une.net.co

AGN JIMENEZ & ASOCIADOS LTDA.



Consultores auditores integrados

A QUIEN PUEDA INTERESAR

Certifico que el sefior WILLIAM ROBLEDO GIRALDO identificado con
cédula de ciudadania N°® 19.424.858 de Bogota, efectlo avaitos del trabajo
inventario del trabajo realizado por la firma en el HOSPITAL SANTA
CLARA E.S.E lll NIVEL de la RED DISTRITAL de SALUD del afio 2003

gue cubria 8000 bienes.

Se expide en Bogota D.C., por solicitud del interesado a los primeros (01)

dias del mes de septiembre de2005.

SECRETARIA GENERAL

Carrera 21 N° 85-08 Of. 402 « Tel.: 218 3542 « Telefax: 218 3546 « E-mail: cailtda@laciudad.com
Bogota, D.C.




Avaluos Urbanos, Rurales Especiales, Intangibles, Masivos e Industriales, Actualizacion de Activos,
Valoracion de Empresas, Catastro y Planeacion, Planes de Ordenamiento, Topogratia,
Fotointerpretacion y Cartografia, Evaluacion Econémica de Proyectos de Inversion,

Reglamentos de Propiedad Horizontal, Disefio Arquitectdnico, Estructural, Estudi® de Suelos,
Geologia, Interventoria, Construcciéon y Reparaciones Locativas

INGENIEROS
AVALUADORES

Yo, WILLIAM MAURICIO ROBLEDO TANGARIFE, identificado con cedula
de ciudadania No. 80.073.222 de Bogota, en calidad de Representante Legal
de WR INGENIEROS AVALUADORES LTDA.

CERTIFICA QUE

Que el Ingeniero WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado con cedula de
ciudadania No. 19.424.858 de Bogota, ha laborado como DIRECTOR DE
AVALUOS, dentro de sus funciones esta la realizacién de avaliios urbanos,
rurales, especiales, maquinaria y equipo, tangibles e intangibles, valoracién
de empresas y actualizacion de activos, informes técnicos, levantamientos y
plaqueteo de inventarios, en los proyectos realizados por WR INGENIEROS
AVALUADORES LTDA, desde el 28 de Julio de 2001 hasta la fecha.

Se expide a solicitud del interesado a los 17 dias del mes de noviembre del
afno 2.015.

Representan Legal /

i

www.wringenierosavaluadores.com
gerencia@wringenierosavaluadores.com ¥@wringaval
calle 123 No 60 - 51 - Tel: 516 6994 - Fax: 516 6995 - Cel.: 310 320 0749 - 312 §82 0579
Bogota - Colombia

CTRABAYANDOIPORIUNIMEJORIPAIS 2
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LOMNJA DE PROPIEDAD RANZ DE CALDAS

Miembro Federacién Colombiana de lonjas "Fedelonjas"

A QUIEN INTERESE

El Ingeniero WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado
con la cedula de Crudama No. 19'424 858 de Santafé de Bogota
y Matricula Profesional No. 2522249646CND, fué el
INTERVENTOR por parte del Instituto de Valorizacion de
Manizales - INVAMA, en ¢l Estudio de Beneficio Predial obra
0336 "Mejoramiento Via al Magdalena Batallon - Puente la
Libertad" realizado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
CALDAS, con una duracion aproximada de seis (6) meses.

Para constancia se firma a los veinticuatro (24) dias del mes de
Enero de mil novecientos noventa y siete (1997).

Tancaa Qrange, .
PATRICIA ARANGO PENA

Gerente

Cra. 23 No. 25-61 Edificio Don Pedro Oficina 608 Teléfonos 843239 - 842031 Manizales

Avaluos - Ventas - Arrendamientos - Propiedad Horizontal - Asesoria Inmobiliaria
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E Borrero Ochoa y Asociados Ltda.

El suscrito Gerente de la sociedad BORRERO OCHOA Y ASOCIADOS LTDA. con NIT
N° 800.249.882-1

CERTIFICA

Que el Ingeniero WILLIAM ROBLEDO GIRALDO identificado con cédula de ciudadania
numero 19.424.858 de Bogota, desde Mayo de 2.003 forma parte del equipo asesor a la
Empresa de Acueducto y Alcantarilado de Bogotd en desarrollo del contrato de
consultoria No. 2-02-25100-114-2003 para la veeduria técnica, metodoldgica y revision
de la valoracion de avaluos corporativos.

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado, a los veinticinco (25) dias
del mes de Noviembre de 2003.

Cordialmente,

OSCAR A. BORRERO OCHOA

Cra. 11B No. 96-03 Of. 203 PBX: 691 40 55 - 635 78 48 - 635 73 11 Fax: 635 72 77 Bogotd, D.C. - Colombia
E-mail: cborrero@visat.net.co - www.avaluosespeciales.com



CERTIFICAMOS

Que el Serfior WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado con cédula de
ciudadania No. 19'424.858 de Bogot4, prestéd sus servicios Profesionales como
Director del Grupo Predial, en determinacion de aspectos fisicos y Juridicos de
predios con colindancia en el Area del Proyecto GERENCIA PARQUE LINEAL
LOS MOLINOS CORDCBA -JUAN AMARILLO- HUMEDAL DE JABOQUE.
Desde el 16 de febrero hasta 15 de octubre de 1999.

En constancia se firma en Santa Fe de Bagota, D.C. a los quince dias (15) del
mes de Qctubre de 1999.

A
)._ 1,,‘&, oY

MY Lu,ﬁa:a 50//6
MARIA vmmrgélx
DEL PROYECTO

COORDINADORA GENE

TECAM U.T.
GRUPO DE ESTUDIOS TECNICOS AMBIENTALES. UNION TEMPORAL

Carrera 8 No. 69 - 71 Quinta Camacho Tel: 3459804 Fax: 2497786




. N
SEINPRO

W SERVICIOS INMOBILIARIOS PROFESIONALES

A QUIEN PUEDA INTERESAR

El suscrito Gerente General de la Firma “SEINPRO LTDA”, JOSE BOHADA, hace
constar que el Ingeniero WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado con Cedula
de Ciudadania No. 19.424.858 de Bogota, ha realizado para la compaiiia, varios
contrates cuyo objeto era el saneamiento contable, elaboracién de avalues de
inmuebles, inventarios fisicos, codificacion y Plagueteo de bienes muebles, labor
que han realizado desde marzo de 2002 hasta la fecha, el monto total de los
contratos firmados asciende a la suma de: $70.000.000.00 (SETENTA MILLONES
DE PESOS M/CTE).

Todos los trabajos realizados por El Ingeniero Robledo Giraldo, para la
compania, se han distinguido por el cabal cumplimiento de la Normatividad,
aplicacion rigurosa de procesos valuatorios de aceptacnon universal y la obtencion
final de resultados l6gicos y coherentes.

Se firma la presente ceriificacién a peticion directa del interesade. Dade en Bogota
a los 16 dias del mes de Febrero del afio 2005.

CORPOLONJAS
‘CorPOR.

/ACION NACIONAL

Calle 63 No. Il - 45 Of. 502 - Tels: 606 08 I8 - 606 10 70 - 606 10 45 - 606 70 20 - 606 70 22 B

AFILIAD

Telefax: 606 24 44 - Cel: 310-222 64 90 - €-mail: seinpro400@hotmail.com - Bogota, D.C. R.N.A/CO1-162




Con la presente hacemos constar que el
GIRALDO con MA No. 00158 Yy MP No. 25222
abril de 1999, practicé el avaltio de los inmueble

A QUIEN INTERESE

Ingeniero WILLIAM ROBLEDO
49646 CND. durante el
$ que se detallan a continuacién:

mes de

Calle 16 No. 6-239E

PTO. SALGAR

474.620.600.

3.564.000

5.736.000

116.320.000

126.024.000

56.032.000

181.554.810

Barrio 6de enero

LOTE Lotes 1y 2 Zona Urbana | LA DORADA
Municipio de la Dorada
Hotel Serviya

LOCAL Calle 19 No. 17-52 |ocal | MANIZALEZ
103

LOCAL Calle 19 No. 17-52 local MANIZALEZ
73

EOTE Carrera 23 No. 43-12 MANIZALEZ
Lote 2

LOTE Lote los cambulos lote 1 RISARALDA
Vereda Calle Larga el
Palo

LOTE Y CASA Vereda El Cabuyal La|SUPIA
Carolina

LOTE Lotes 1 y 2 La Suerte VILLAMARIA
Alto el Porton finca La
Suerte

BODEGA Calle 5a No. 23-434 La | ANSERMA
Pradera

56.000.000

Para constancia se firma en Santa Fe de Bo

agosto de 1999.

HOYOS DE LANZ

Vicepresidente Administrativo.

gota a los treinta y un dias del mes de
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INSTITUTO DE
VALORIZACION
DE MANIZALES

CERTIFICACION

El suscrito Ingeniero JORGE MANUEL GARCIA MONTES, Jefe Unidad de Gestion y
Desarrolio de Proyectos del Instituto de Valorizacién de Manizales, certifica que el Ingeniero
WILLIAM ROBLEDO GIRALDO identificado con cédula de ciudadania nimero 19.424 858
de Bogota, laboré para esta Institucién mediente los siguientes contratos:

Confrato :
Dracion:
Objeto:

Conirato:
Duracion:

Objeto:

Contrato:
Duracién:
Objeto:

Contrato:
Duracién:
Obijeto:

No. 9502001

Del 22 de febrero de 1995 a mayo 21 de 1995

La coordinacion, control y supervision de la elaboracion del Plan del
Desarrollo del INVAMA,

Neo. 9505011

Del 22 de mayo de 1995 al 21 de agosto de 1995

Participacion en la elaboracién de los planes zonales y sectoriales en los
cuales tenga participacion el INVAMA. Terminacion Coordinacién , control y
supervision del plan del desarrolio del INVAMA.

No. 9509022
Del 4 de sepliembre de 1995 al 30 de diciembre de 1995

Sustentacién general del Pian de Accién ante todas las instancias legales.
Elaboracién del Plan de Contingencia para el Instituto a diciembre 31 de
1995. Participacion directa en todos los procesos de valorizacion que se
adelanten (cartografia y avallos).

No. 9601001

Del 18 de enero de 1996 al 17 de julic de 1996

Sustentacion general del Plan de Accién, elaboracion y participacion del
Plan Seclorial, elaboracién de los avaliios de prefactibilidad que el INVAMA
requiera, elaboracion del censo definitivo de la obra 0336, recopilacién
cartogréfica de la obra 0336, interventoria estudio de beneficio predial obra
0338, participacion en el estudio de prefactibilidad.

Para constancia se firma en la cludad de Manizales a los veinticuatro (24) dias del mes de
enero de mil novecientos novenia y siete (1997).

MONTES

d de Gesfion y Desarrollo de Proyectos

‘COMPROMISOS SERIOS PARA QUE MANIZALES SONRIA™

Calle 21 No. 22 - 57 Edificio Bolivar segundo piso - Telefono: 83 21 09
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Bogotd D.C., Agosto 31de 2005

El  suscrito  AGUSTIN  GUTIERREZ MARTINEZ, identificado con
C.C. No. 2.860.374 de Bogotd en calidad de Gerente General de la
firma (AVALUADORES ASOCIADOS)

CERTIFICA

Que el Sr. WILLIAN ROBLEDO GIRALDO, identificado con C.C. No.
19.424.858 de Bogotad, trabajo para la firma AVALUADORES ASOCIADOS,
haciendo parte del equipo técnico para la elaboraciéon del avalio de
Activos ¥ Saneamiento Contable del Hospital de Ubate en los meses de
Abril y Mayo del 2000.

Para constancia se firma la presente Certificacion a los 31dias del mes
de Agosto de 2005.

Calle 63 N° 11-45. Of 105 Tels. 2101555 -.6009331 — 5423375 Fax 2101555
www. Galeon.com/avaluadores-E-mail: avaluadores(@yahoo.com Bogota, D.C.-Colombia

E-mail: avaluadores@starmedia.com




AGN JIMENEZ & ASOCIADOS LTDA.
Contadores Publicos
Auditores - Asesores - Consultores
NIT. 800.179.161-9

Accountants Global Network Member firm of AGN International Ltd

AGN JIMENEZ Y ASOCIADOS LTDA

Nit 800.179.161-9

Certifica que:

El Sefior WILLIAN ROBLEDO GIRALDO identificado con cédula de ciudadania
No. 19.424.858, prest6 sus servicios profesionales a esta Firma desde el 8 de noviembre
al 8 de diciembre del afio 2010 mediante un contrato de prestacién de servicios por
concepto de Valoracion Técnica de los vehiculos de propiedad de Enviaseo E.S.P.

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado, a los 20 dias del mes de
Junio de 2011.

Atentamente,

OR ALBERTO JIMENEZ\J.
Gerente

. Calle 102 ANo.47A-09 AGN International Ltd Cra. 43 ANo. 7 -50A Of. 612

Teléfonos: 621 89 68 / 705 90 00 An Association of separate and PBX: 312 67 90 Fax: 321 20 4'0
Fax: 622 66 14 Bogota independent accounting and Medellin

www.agn.org consulting firms e-mail: nejija@une.net.co
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CERTIFICACION

Hacemos constar que el sefior WILLIAN ROBLEDO GIRALDO, identificado con
cédula de ciudadania No 19.424.858 de Bogota , y Matricula No 25222-49646
C.N.D. laboré6 para esta Empresa como Coordinador de Proyecto en los
contratos que se relacionan a continuacién :

Contrato 05/93 Formacién Catastral $79.800000 DACD.
Contrato 066/93 Formacion Catastral $90.000.000 D.ACD.
Contrato 135/95 Formacion Catastral $185.000000 DACD.
Contrato 316/96 Formacion Catastral $93.616.000 D.ACD.
Contrato 135/95 Digitalizacién Catastral Urbana $108.000.000 DACD.
Contrato 119/96 Aciualizacion Predial y de

Incorporacién de Factores $81.081.000 |.D.U.

La presente se expide a solicitud del interesado  a los 20 dias del mes de
Enero de 1997

Atentamente,

Carrera 15 79-69 0f. 608 TEL 2189412 2189452

Interventoria-Asesoria-Cartografia automatizada-Catastro urbano y rural-Prediaciones-Topografio-Fotogrametria-
Fo?oimerpreTocién-Vclorizocién-Avaluos—Cons1rucciones—Edificociones—Remodelociones.







REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
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WILLIAM ROBLEDO GIRALDO

C.C. No. 19°424.858 de Bogota.
Libreta Militar No. 197424.858 D.M. 55
M.P. No. 2522249646CND

Calle 123 No. 60-51

Teléfonos. 516 6994 /5 16 69 95
Celular: 310 320 07 49

FORMACION PROFESIONAL

ESPECIALIZACION

UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

AREA: DIPLOMADO EN AVALUOS Y ASESORIA EN INVERSIONES
INMOBILIARIAS.

TITULO: ESPECIALISTA EN AVALUOS E INVERSIONES INMOBILIARIAS.

UNIVERSITARIOS

UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS

TITULO: INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA.

SEMINARIOS DE ACTUALIZACION

SIMPOSIOS:

e UNIVERSIDAD DISTRITAL.
PRIMER SEMINARIO DE CATASTRO Y VALORIZACION DISTRITAL.
FECHA: AGOSTO DE 1985

e C.ILAP.
SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA.
FECHA: MARZO DE 1994

e COLEGIO DE PROFESIONALES INMOBILIARIOS.
BOGOTA | — Il SIMPOSIO LATINOAMERICANO DE AVALUOS. FECHA: MAYO DE
1988



FECHA: JUNIO DE 1989

e SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION URBANA Y REGIONAL.
EL PIDUZOB
Fecha: 1985

e CILAF.
CARTOGRAFIA GENERAL.
Fecha: 1987

e INSTITUTO GEOGRAFICO “AGUSTIN CODAZzZI”
AVALUOS ESPECIALES

e SOCIEDAD COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES 1991.
ler. SEMINARIO DE AVALUOS URBANOS.

e INSTITUTO DE CAPACITACION MANIZALES ICAM.
GERENCIA DE PROYECTOS DE VALORIZACION.
FECHA: OCTUBRE DE 1995

PUBLICACIONES

1. AVALUOS. METODOLOGIAS PRACTICAS. EDITAR MANIZALES 1998.
2. VALORIZACIONES AGRARIAS. COAUTOR 2002. BANDHAR EDITORES
3. AVALUOS. GENERALIDADES Y METODOS. 2012.ROMA EDITORES

4. DICCIONARIO INMOBILIARIO. 2012. ROMA EDITORES.

5. VALORACION DE EMPRESAS 2.012.ROMA EDITORES

EXPERIENCIA LABORAL

ENTIDAD: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES
INVIMA
FECHA: FEBRERO DE 1995-JULIO DE 1996
TELEFONO: 840742
FUNCIONES: e ANALISTA DEL BENEFICIO PREDIAL, INTERVENTORIA A
ESTUDIO DE PREFACTIBILIDAD, RECOPILACION
CARTOGRAFICA OBRA 0336.
e ELABORACION DE PLANES ZINALES Y SECTORIALES EN
LOS CUALES TENGA PARTICIPACION EL INVIMA.



e COORDINACION, CONTROL Y SUPERVICION DEL PLAN
DE DESARROLLO DEL INVAMA.

o ELABORACION DEL PLAN DE CONTINGENCIA DICIEMBRE
DE 1995.

EMPRESA: JMG Y CIA LTDA.
CARGO: INGENIERO CATASTRAL
FUNCIONES: e COORDINADOR DE PROYECTOS EN LOS SIGUIENTES
CONTRATOS DE FORMACION Y ACTUALIZACION
CATASTRAL:
CONTRATO 05 DE 1993.
e DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO
DISTRITAL.
CONTRATO 066 DE 1993.
e DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO
DISTRITAL.
CONTRATO 135 DE 1995.
e DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO
DISTRITAL.
CONTRATO 135 DE 1995.
e DIGITALIZACION CATASTRAL Y URBANA.
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO
DISTRITAL.
CONTRATO 19 DE 1996.
e ACTUALIZACION PREDIAL E INCORPORACION DE
FACTORES.
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO
DISTRITAL. CONTRATO 316 DE 1996.

EMPRESA: J.M.G. Y CIA. LTDA.
CARGO: COORDINADOR DE PROYECTOS
FUNCIONES: ESTUDIOS DE VALORIZACION

EMPRESA INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

CARGO: CONTRATISTA EXTERNO DE AVALUOS

FUNCIONES: REALIZACION DE AVALUOS SEGUN METODOLOGIA
DEFINIDA EN LA RESOLUCION 1463 DEL 26 DE JULIO DE
1993

PERIODO: OCTUBRE A DICIEMBRE DE 1998

EMPRESA: BANCO UCONAL
CARGO: CONTRATISTA EXTERNO DE AVALUOS



FUNCIONES:

PERIODO:

EMPRESA:
CARGO:

FUNCIONES:

PERIODO:
EMPRESA:

CARGO:
LABOR:

PERIODO:

EMPRESA:
CARGO:
LABOR:

PERIODO:

EMPRESA:
CARGO:
LABOR:

RI~EALIZACIC)N DE AVALUOS A NIVEL NACIONAL
ANO 1999

TECAM U.T.

DIRECTOR DEL GRUPO PREDIAL

DETERMINACION DE ASPECTOS FISICOS JURIDICOS Y
ECONOMICOS DE TODOS LOS PREDIOS DE LA ZONA DE
INFLUENCIA DEL PARQUE LINEAL, LOS MOLINOS
CORDOBA-JUAN AMARILLO-HUMEDAL DE JABOQUE.
ANO 1999

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO CATASTRO DISTRITAL
(BOGOTAD.C.)

PROFESIONAL P.O.T.

REALIZAR LOS TRABAJOS DE CAMPO Y OFICINA,
TENDIENTE A  DETERMINAR  LOS AVALUOS DE
REFERENCIA DE ZONAS Y SUBZONAS DEL DISTRITO
CAPITAL, DE ACUERDO CON EL PLAN DE
ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y DETERMINAR LOS
INDICES DE VALORIZACION DE LA TIERRA DE LOS
DIFERENTES SECTORES DE LA CIUDAD.

(CONTRATO 00526/2000).

DEL 28 DE DICIEMBRE AL 27 DE MARZO DE 2000 (3MESES).

CONVALOR LTDA.

INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA.

PARTICIPACION EN LA ELABORACION DE LOS ESTUDIOS
SOCIO- ECONOMICOS, ESTUDIOS DE FACTIBILIDAD DEL
COBRO DE LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION, AVALUOS
PREDIOS PROPIEDAD DE ISA, PROCESO DE AUTOAVALUO
DE PREDIOS PROPIEDAD DE ISA.

LOS CONTRATOS SE EJECUTARON EN VARIAS EPOCAS, ASI;
DEL 26/0906 HASTA EL 23/01/07. DEL 23/11/06 HASTA EL
22/05/07. DEL 04/10/07 HASTA EL 03/02/08. DEL 04/10/07
HASTA EL 03/02/08. DEL 16/10/08 HASTA EL 15/02/09 Y DEL
15/09/09 HASTA EL 14/01/10.

W.R. INGENIEROS AVALUADORES LTDA.

INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA.

PARTICIPACION EN LA ELABORACION DE AVALUOS DE TODA
CLASE, ESPECIALES, INDUSTRIALES, DE MAQUINARIA,
ACTUALIZACION DE ACTIVOS Y TODAS LAS RAMAS AFINES.



LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, GEODESIA, PLANES DE
DESARROLLO, ANALISIS ECONOMICOS Y DE PROCESOS.
ES FUNDADOR Y PROPIETARIO.

PERIODO: LOS CONTRATOS SE EJECUTARON A PARTIR DEL ANO 2.000
A LA FECHA.

EXPERIENCIA DOCENTE

ENTIDAD: UNIVERSIDAD DE MANIZALES
FACULTAD: ECONOMIA
MATERIA: MATEMATICAS FINANCIERAS

PERIODO: PRIMER Y SEGUNDO SEMESTRE 1995
PRIMER SEMESTRE 1996

ENTIDAD: LUIS AMIGO
FACULTAD: ADMINISTRACION DE EMPRESAS
MATERIA: DOCTRINA SOCIAL Y MATEMATICAS FINANCIERAS

SEGUNDO SEMESTRE 1995

PRIMER SEMESTRE 1996
ENTIDAD: UNIVERSIDAD SUR COLOMBIANA
FACULTAD: INGENIERIA PROGRAMA DIPLOMADO DE AVALUQOS
MATERIA: AVALUOS MASIVOS

ENTIDAD: FUNDACION UNIVERSITARIA AGRARIA DE COLOMBIA
INGENIERIA DIPLOMADO DE AVALUOS URBANOS Y
FACULTAD: RURALES

MATERIA: AVALUOS URBANOS Y MASIVOS
ENTIDAD: UNIVERSIDAD JAVERIANA
FACULTAD: INGENIERIA CIVIL

MATERIA: AVALUOS MASIVOS.

NOTA: Desde 1997 hasta la fecha, conferencista de CORPORACION LONJA
NACIONAL DE INGENIERpS AVALUADORES a Nivel Nacional, en el area de
Avallios y Elementos FinagjCieros en los Procesos Valuatorios.

[ BLEDO GIRALDO
C.C. 19.424.858 de Bogota.



v“\“ WR Ingenieros

Avaluadores S.A.S
Trabajando Por Un Mejor Pais

INGENIEROS
AVALUADORES

Mision Vision Servicios

““Ingenieria, Avaluos, Topografia y otros...
A Nivel Nacional

Sobre Nosotros

W. R. INGENIEROS AVALUADORES es una empresa fundada
p#2 €l 18 de enero de 2000, que se encuentra legalmente
constituida mediante Escritura Publica y Registrada en la
Camara de Comercio.

Es una empresa compuesta por profesionales de varias
disciplinas entre las que sobresalen Ingenieros, Arquitectos,
Geodlogos, Topografos, Economistas y Contadores.

Mision Vision
La misién de W.R INGENIEROS W. R. INGENIEROS AVALUADORES
AVALUADORES es implementar empleard  técnicas  modernas,
trabajos en las areas principales de coherentes y comprobables para la
Avallos, Topografia, Ingenieria ejecucion de todos sus trabajos,
entre otros y asi mismo poder ser minimizando costos pero
eficaces frente a la competencia maximizando resultados, de forma
que esta en el mercado para poder tal, que los objetivos alcanzados
lograr  reconocimiento a  nivel satisfagan  plenamente a las
nacional. empresas contratantes de los

servicios de W. R. INGENIEROS
AVALUADORES.



Servicios Profesionales

e

Ingenieria Catastrala=-

7
0’0

Avallos Urbanos, Rurales, industriales, especiales y masivos.
Avallo de Servidumbres.
Avallo Maquinaria y Equipos.
Aplicacién Normas NIIF.
Avallo Equipo Automotor.
Valoracion de Empresas.
= El valor sustancial de la empresa.
» E| fondo de comercio (Good - Will).
% Avallo de Activos
»= Avallo Maquinaria y equipo.
= Avallo grupo equipos de computo y comunicaciones
= Avallo grupo de muebles, enseres y equipos de oficina.
*» Cartografia Catastral.
% Estudios de valorizacion.

3

0

3

0

3

0

3

0

/
0’0

Geologia

% Cartografia y Estratigrafia aplicada a Proyectos de Exploracion y Explotacion
minera.

% Cartografia Geol6gico-estructural para Planes y Esquemas de Ordenamiento

Territorial.

Evaluacion de Amenazas Geoldégicas.

Interpretacion Geolégica y Geofisica para estudios de Hidrologia e

Hidrogeologia.

% Legalizacién de Mineria Artesanal.

% Asesorias Geologicas, Geotécnicas y Ambientales para proyectos de caracter

local y regional.

Agrimensura

R/

+* Medicién y Cartografia de predios urbanos y rurales.

R/

+* Desenglobe y particion de terrenos.



Servicios Profesionales
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*

3

*

3

*

3

*
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Estructuras metalicas.
Instalaciones eléctricas
Interventoria de obra.
Licencias de construccion.

Geodesia

Posicionamiento astrondmico

Teledeteccion.

Estacionamiento libre.

Gravimetria.

Red de referencia geodésica

Nivelacién, altimetria.

Levantamiento aéreo.

Poligonales abiertas y cerradas.

Interseccion inversa, interseccion directa, intersecciéon de arcos.

Topografia

J
0‘0

J
0‘0

R/ R/
0.0 0.0

3

*%

3

*%

3

*%

53

*%
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Replanteo.

Replanteo Catastral.

Sub Divisiones.

Deslinde.

Englobe.

Localizacién de mejoras.

Mensura Catastral.

Fotogrametria y fotointerpretaciéon, urbana vy rural.

Diseno geométrico de vias, elaboracién y evaluacién de especificaciones
técnicas.



Servicios Profesionales

Arquitectura

7
0’0

Construccion y gerencia de obras.

Diseno

Outsourcing para consultorias.

Mantenimiento y reparaciones locativas.

Pinturas y carpinteria, cielos rasos, ventaneria y complementarios.

3

*

3

*

3

*

7
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Disenos Urbanisticos

%+ Obra civil (edificios, puentes, etc).

)/

% Replanteo

o et — Q“:z‘ Servicios Legales
e S .
- s

% Inmobiliaria

% Arriendo

s Venta

* Renta

% Busqueda

% Titulos de Propiedad.

% Determinacién de Herederos y realizacion de sucesiones.
% Asesoria en asuntos legales de terreno y construcciones



Servicios Profesionales

Personal

La empresa estd en condiciones de conformar un equipo multidisciplinario, con
profesionales especializados y de gran experiencia en Ingenieria, Arquitectura, y
Aspectos Juridicos. El equipo conformado estard bajo la supervisién del Ing.
William Robledo Giraldo, catedratico Universitario en los Diplomados de
Avallos en las Universidades Agraria y Sur Colombiana; autor de los libros
“AVALUOS. METODOLOGIAS PRACTICAS”, “AVALUOS GENERALIDADES Y
METODOS", los cuales incluyen propuestas metodolégicas aceptadas hoy a
nivel latinoamericano, sobresaliendo las propuestas VALUATORIAS para Zonas
Comunales, Zonas Comunales de Uso Exclusivo, Avalio de Cultivos, AvalGo de
Good Will y Valor en Marcha. En Valorizacién el Ing. Robledo Giraldo, es autor
de una propuesta metodolégica de Avalluos Masivos, que permite determinar
en forma individual, el beneficio predial imputable a la ejecucion de un
proyecto de interés publico. Esta metodologia se emple6 con éxito en la
Interconexién Vial Aburra — Rio Cauca, Batallon Puente la Libertad (Manizales) y
Buganvilles — Las Palmas (Neiva).



Nuestros Clientes
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Nuestros Clientes
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