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Para: Juzgado 05 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <cctoO5bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>; JAIME CARBONELL CALDERON
<jimmycarcal79@hotmail.com>; Carlos Julio Medina Bautista <cjmedina45@hotmail.com>

mJ 9 archivos adjuntos (4 MB)

2021-10.05 ACTUALIZACION AVALUO EN DIVISORIO No. 2017-00150.pdf; 2021-10-05 AVALUO PRIMER ARCHIVO PROCESO
2017-00150 DIVISORIO..pdf; 2021-10-05 AVALUO SEGUNDO ARCHIVO PROCESO 2017-00150 ANEXO FOTOGRAFICO..pdf; 2021-
10-05 AVALUO TERCER ARCHIVO PROCESO 2017-00150 ESTUDIO DE MERCADO..pdf; 2021-10-05 AVALUO CUARTO ARCHIVO
PROCESO 2017-00150 CERTIFICADO DE TRADICION.pdf; 2021-10-05 AVALUO QUINTO ARCHIVO PROCESO 2017-00150
CONSTANCIA PREDIAL.pdf; 2021-10-05 AVALUO SEXTO ARCHIVO PROCESO 2017-00150 CONSOLIDADO..pdf; 2021-10-05
AVALUO SEPTIMO ARCHIVO PROCESO 2017-00150 NORMA SINUPOT.pdf; 2021-10-05 AVALUO OCTAVO ARCHIVO PROCESO
2017-00150 CERTIFICACION.pdf;

Bogota D.C. OCTUBRE 06 DE 2021.

Doctora

NANCY LILIANA FUENTS VELANDIA

Juez Quinto Civil del Circuito de Bogota D.C.
E.S.D.

Ref. Divisorio No 2017-00150
Demandante: Rosalba Alférez Rocha
Demandada: Blanca Ligia Alférez Rocha

Respetada Doctora:
Actuando en calidad de apoderado judicial de la parte demandante dentro del proceso de la referencia,

en ARCHIVOS ADJUNTOS EN PDF,_ envio para su conocimiento y conocimiento de la parte demandada,
la actualizacién del avalto del inmueble objeto de la litis.

RUEGO A SU SENORIA DAR ACUSE DE RECIBO.

De la sefiora Juez,

JAIME CARBONELL CALDERON
C.C. No. 79.150.407 de Usaquén
T.P. No. 137.702 del C.S.J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADZKNGVhYmYOLTdhOTAtNDcOOS1iYzI4LTgxN2ZIOGIxZGY3ZgBGAAAAAABPDSJ8b2VpTIS6ej2ogF...  1/1



Bogota D.C. octubre 5 de 2021

Doctora

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA

Juez quinto (5°.) Civil del Circuito de Bogota D.C.
E.S.D.

Ref.: Divisorio No. 2017-00150
Demandante: Rosalba Alférez Rocha
Demandada: Blanca Ligia Alférez Rocha

Respetada Doctora:

Actuando en calidad de apoderado judicial de la demandante dentro del
proceso de la referencia y en obedecimiento a lo establecido en auto del
20 de septiembre del afio 2021 notificado en el estado No. 127 del 21
del mismo mes y afo, en el que su sefioria requiere a la parte
demandante para actualizar el avalio del bien a dividir, con _altisimo
respeto, ADJUNTO en ocho (8) archivos PDF, el avalto practicado
por la inmobiliaria Medina Santos, el 27 de septiembre del afio que
avanza.

En consideracion a lo anterior, solicito a su sefioria se sirva fijar fecha y
hora para llevar a cabo la subasta del bien a dividir, ubicado en la
Transversal 69 Bis No. 73 A 14 barrio las Ferias — localidad 10 de
Engativa- Bogota D.C. con folio de matricula inmobiliaria No. 50C-
1480957 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota
zona centro, cuyo avalio comercial se ha actualizado y fijado en la suma
de Trescientos sesenta y nueve millones seiscientos cincuentay
cuatro mil pesos M.L. ($369.654.000)

De la sefiora Juez,

JAIME CARBONELL CALDERON
C.C. No. 79.150.407 de Usaquén
T.P. 137.702 del C.S.J.



Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 21017751687
del Impuesto Predial
T £ P Formulario No.  2021201041610669466
ANO GRAVABLE 2021
A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. CHIP 2.Matricula Inmobiliaria 3.Cédula Catastral 4. Estrato
050C01480947 74 635 3
AAAOQ059DJAF

5.Direccion del Predio

TV 69B BIS 73A 14

B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO

C. CLASIFICACION Y TARIFA

6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros

8. Destino

136.60 194.70 62-COMERCIALES URBANOS Y RURALES
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exencion
10 0 %

D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

10. Apellido(s) y Nombres 6 Razon Social
ROSALBA ALFEREZ ROCHA

11.Documento de Identificacion (tipo y Nimero)

CC 51814150

12. Numero de Identificacién de quien efectu6 el pago

CC 51814150

E. DATOS DE LA DECLARACION Y/O PAGO

13. AUTOAVALUO (Base Gravable)

14. IMPUESTO A CARGO

15. SANCIONES

16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS

17. IMPUESTO AJUSTADO

G. SALDO A CARGO

18. TOTAL SALDO A CARGO

H. PAGO

19. VALOR A PAGAR

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

21. DESCUENTO ADICIONAL 1%

22. INTERESES DE MORA

23. TOTAL A PAGAR

24. APORTE VOLUNTARIO

25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

AA 268,745,000
FU 2,553,000
Vs 0

0
1A 2,553,000
HA 0
VP 0
TD 0
DA 0
M 0
TP 0
AV 0
TA 0

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

FIRMA

CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO

FECHA DE PRESENTACION
CONSECUTIVO TRANSACCION

NOMBRES Y APELLIDOS ROSALBA ALFEREZ ROCHA

VALOR PAGADO:
LUGAR DE PRESENTACION:

51814150

ccOQnr[Odn Qe 0

TIPO FORMULARIO:

24/07/2021 00.00.00

4444
0

SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA

Factura

Amigo Contribuyente:

Constancia virtual de la declaracién y/o pago de su impuesto, generada por la Direcciéon de Impuesto

de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 °PBX 338 5000 °“www.haciendabogota.gov.co °Informacion: Linea 195




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210927626149040848 Nro Matricula: 50C-1480947
Pagina 1 TURNO: 2021-626482

Impreso el 27 de Septiembre de 2021 a las 10:19:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 08-05-1998 RADICACION: 98=287340 CON: CERTIFICADO DE: 28-04-1998
CODIGO CATASTRAL: AAAOO59DJAFCOD CATASTRAL ANT: AAA0059DJRU
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON LA CASA DENTRO DE EL EXISTENTE, SITUADA'EN"LA'CIUDAD DE/BOGOTAD.E:; Y. LINDA: POR EL FRENTE CON LA
TRANSVERSAL 63 EN EXTENSION DE 5,51 MTS.; NORTE: CON PRORIEDAD DECLEMENTE LOPEZY POREL.COSTADO DE ATRAS CON LA
PROPIEDAD DE MIGUEL RAMIREZ, ESTE EN EXTENSION DE 3,00 MTS. DE-EXTENSION;:SUR:-CON.PRORIEDAD.DE ROSA GALINDO DE OSORIO, EN
EXTENSION DE 11,44 MTS., Y DE AHI HACIA ATRAS EN EXTENSION DE 9,56 MTS., CON PROPRIEDAD DE ISABEL.PEDRAZA; ORIENTE: CON
PROPIEDAD DE ADOLFO CHAPARRO Y DE FRANCISCO NAVARRETE EN EXTENSION DE 10,00 MTS., PAREDES PROPIAS, POR EL NORTE Y POR EL
COSTADO SUR EN EXTENSION DE LOS 11,44 METROS CUADRADOS MEDIANERAS. T.433 P.63.=====

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) TV 69B BIS 73A 14 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CL 74B 69B 25 (DIRECCION CATASTRAL)

1) TRANSVERSAL 63 #74-08

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-05-1969 Radicacion: 1998-287340

Doc: ESCRITURA 1711 del 25-04-1969 NOTARIA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CHIRIVI HERNANDEZ VICTORIANO

A: ROCHA USECHE MARIA DEL ROSARIO CC# 23616150 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-07-1998 Radicacion: 1998-64681
Doc: ESCRITURA 319 del 09-07-1998 NOTARIA UNICA de GUATEQUE-BOYACA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PERILLA PARRA JUAN ESTEBAN

A: ROCHA USECHE MARIA DEL ROSARIO CC# 23616150 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-02-2004 Radicacién: 2004-9979

Doc: ESCRITURA 3988 del 01-08-2000 NOTARIA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROCHA USECHE MARIA DEL ROSARIO CC# 23616150

A: ROCHA ANA SILVIA CC# 20297859 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-02-2004 Radicacion: 2004-9982

Doc: ESCRITURA 6122 del 16-12-2003 NOTARIA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 3988 DE 01-08-2000 NOTARIA 18 DE BOGOTA, EN CUANTO A CITAR
CORRECTAMENTE EL NUMERO DE MATRICULA DE LOS INMUEBLES A ADJUDICAR.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ROCHA ANA SILVIA CC# 20297859 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-06-2016 Radicacion: 2016-50094

Doc: ESCRITURA 1235 del 20-05-2016 NOTARIA SESENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROCHA ANA SILVIA CC# 20297859

A: ALFEREZ ROCHA BLANCA LIGIA CC# 23620641 X 75%

A: ALFEREZ ROCHA ROSALBA CC#51814150 X 25%

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-06-2016 Radicacion: 2016-47677
Doc: OFICIO 4411 del 15-06-2016 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION INSCRIPCION DE GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 523
DE 2013
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-12-2016 Radicacion: 2016-105970
Doc: OFICIO 30581 del 14-12-2016 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C.
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VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION INSCRIPCION DE GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 523
DE 2013
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-05-2017 Radicacion: 2017-33154
Doc: OFICIO 1558 del 20-04-2017 JUZGADO 005 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR'ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO RAD: 11001 31 03 005-2017-00150-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALFEREZ ROCHA ROSALBA CC# 51814150

A: ALFEREZ ROCHA BLANCA LIGIA CC# 23620641 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-03-2019 Radicacion: 2019-19255
Doc: OFICIO 5660148141 del 05-03-2019 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 6,7
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTA INSCRIPCION DE
GRAVAMEN POR VALORIZACION AC 523/2013
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2013-10023 Fecha: 16-05-2013

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2015-8980 Fecha: 04-05-2015

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: C2017-6385 Fecha: 02-05-2017
NOMBRE CORREGIDO VALE.-(ART 59 LEY 1579/12) AUXDEL95.-C2017-6385
Anotacion Nro: 8 Nro correccion: 1 Radicacion: C2017-6385 Fecha: 09-05-2017

NOMBRE CORREGIDO VALE.-(ART 59 LEY 1579/12) AUXDEL95.-C2017-6385

* %k %

* %k %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-626482 FECHA: 27-09-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yyt Qo

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MAURICIO ROMERO CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79399567, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79399567.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MAURICIO ROMERO CASTILLO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mayo 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 23 Mayo 2018 Régimen de
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Transicién

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafo emergente, lucro cesante, dafilo moral, servidumbres, derechos 23 Mayo 2018 Régimen de
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Transicién
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0466, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0619, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR. 10 # 97A-13 OF 202
Teléfono: 3112860800
Correo Electrénico: mauricio.r@activosgi.co

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) MAURICIO ROMERO CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79399567.

El(la) seifor(a) MAURICIO ROMERO CASTILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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Registro Ablerto de Avaluadares

gy Lidil m

PIN DE VALIDACION

b1a10a78

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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A INMORBILIARIA
VIS

MEDINA SANTOS
M.l 20110147 Profesionales @ su Servicio

AVALUO COMERCIAL
No. A-1390-163-2021.

TRANSVERSAL 69B BIS 73A-14.

BARRIO LAS FERIAS. )
LOCALIDAD DIEZ (10) DE ENGATIVA

BOGOTA, D.C.
SOLICITADO POR: JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Dra. NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
Bogota, D.C.
BIEN A AVALUAR: Lote de terreno urbano y la construccion de dos

pisos sobre este levantada.

FECHA: Septiembre 27 de 2021.

Calle 147 No. 101 56 Local 09 C.C. Fiesta Suba Bogota — Colombia
Tel. 7221563/ inmobiliariamedinasa@outlook.com
www.inmobiliariamedinasantos.com



mailto:inmobiliariamedinasa@outlook.com
http://www.inmobiliariamedinasantos.com/

MEDINA SANTOS
M.l 20110147 Profesionales @ su Servicio

A INMORBILIARIA
VIS

Ref. Avalio No. A-1390-163-2021

CONTENIDO

l. INFORMACION BASICA.

Il. TITULACION.
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INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE AVALUO:

Avalio Comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —-IGAC— mediante
Resolucion nimero 620 del 23 de Septiembre de 2.008, con el objeto de
establecer el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que a
continuacion se identifica y describe.

1.2. OBJETO DEL AVALUO:

El objeto del presente avallo es determinar el valor comercial del inmueble,
en el estado actual en que se encuentra, al cual se ha llegado mediante el
método tradicional de investigacién y comparacion de mercado; ademas,
de la observacion y el analisis de sus caracteristicas particulares, asi como
el analisis del sector que ejerce influencia.

El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que
corresponde al valor comercial del inmueble valuado, entendiéndose por
este el que un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un
vendedor a recibir por la propiedad, como justo y equitativo, de acuerdo a
su localizacion y caracteristicas generales y particulares actuando ambas
partes libres de toda necesidad, presion o urgencia.

Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos
aspectos que a nuestra consideracién son relevantes para la fijacion del
valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econdémico, juridico,
de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros de
comparacion con inmuebles del mercado inmobiliario.

1.3.  VIGENCIA DEL AVALUO:

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 de 2000,
expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y por el
Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallio comercial tiene una
vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicién, siempre y
cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble valuado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
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FECHA DE ELABORACION:

> Fecha de Elaboracion del Informe: Septiembre 27 de 2021.
» Fecha de Inspeccién Técnica: Septiembre 25 de 2021.

NOTA: Para la visita al inmueble objeto de avalio se cumplié con los
protocolos de bioseguridad, como medidas de prevencion ante el
Covid-19, de acuerdo con las ultimas regulaciones expedidas por
parte del Gobierno Nacional.

SOLICITANTE DEL AVALUO:

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO.

Dra. NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
Bogota, D.C.

DIRECCION DEL INMUEBLE:

Transversal 69B Bis 73A-14, barrio Las Ferias, Localidad Diez (10) de
Engativ4, Bogota, D.C.

TIPO DE INMUEBLE:

Lote de terreno urbano y la construccion de dos pisos sobre éste levantada.

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE:

Vivienda y comercio.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOQOS:

v' Copia de Certificado de Tradiciéon y Libertad con Folio de Matricula
Inmobiliaria, numero. 50C-1480947 expedido el dia 27 de Septiembre de
2021 por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
D.C., Zona Centro.

v Copias de Facturas de Impuesto Predial Unificado Afios Gravables 2020
y 2021.
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UBICACION Y ACCESOS:

El inmueble materia del presente Avalio Comercial, se encuentra
localizado al occidente de la ciudad de Bogot4, D.C., haciendo parte
integrante del barrio “Las Ferias”, en jurisdiccion de la Localidad Diez (10)
de Engativa.

£ v % & 5 3
Clinica Infantil Santa P 4 Titan Plaza ™. ~ &
e o, Spe Marfa del Lagows‘ANTA MARIA ‘\ &6"& N s, o Ji
\ J
f & DEL LAGO W‘*‘ LSRR % LA FLORESTA ' COASMEDAS
EL REFUGIO SUSNS \ ff@%s‘w“\_ﬁo\“
% % S0 o S0
LN SANTA HELENITA Q"%ﬁ“ iy BONANZA /& TR £ LN
~ g 2 « % ﬂ ;‘;’ & Ou:inpenslfr\ a“\dacﬂ”EWa
%% é'v QFarmalado & > %, AndarGalla®o, 5 ,\M Centro Comerciaj
’ > ) 17 E OYACA “% &, ¥ %-i éo«fﬂ el 3. cafam FIareﬂa@ 5 Iserra10(]
‘e
3 ¢ . PG RINCON
sAW warcos &7 ROAVOINS - ):’\ %e"ﬁnd % 7 i F £sL0s aN|
§
% o & a, ") s LAs FERIAS 7 VISCAYA 4 §¢  IglesiaE
q*"a,é c::% e %"3,; e & % ¥ ® ¢.°@ D ¢ de Suprd
PaY /BOYACAREAL PALD BLANCO % "" E*'t°°="98°9 £
JAR‘l_JJN DE’ . Conjunto Residencial B R10 NE(
VILELCAYLUZ Reserva 67 b/ oy £ & :ﬁ@ Cai
L \\‘% s JELLUdAN LA EURioPA dg.«\?‘ & 5 e S
LaMPO & Y fuﬁ # e K. METROPOLIS S i
& X & o & o\ Clinica Azul
o D"«-,v o.f'} ELSLAUREL & o %, e“b .;5’ G, E\"b Escuela Mi\?al n{e 7
linica San Sebastién %, d 9 BELLAVISTA %, “3 o S T BN de Cadetes |
= % % OCCIDENTAL ROTLIRE ) (@]
¥ (i % g ¥, & ¥ Escuela Militar de -
yetano rs é*’ P o, oy & AH Sport +
h, SANTA CEcaLIA ¢ EL PASEO TSNS = AN \9 qfa“e‘“q:e““' peey |
& &S, e ‘=
Gurds Normandfa a;.::’*’s.o“"‘s% S LA ESTRADA &5 3” *., # & SAN FERNANDO 4 A}”‘ i =N
< 3 AITAN f
Nacio @7y SRS R S G°°9|e<f 4 ¢ 4 OCCIDENTAL G ,ﬁ'—

Especificamente la propiedad en estudio se localiza sobre el costado
oriental de la transversal 69B Bis, entre las calles 73A y 74B;
aproximadamente a unos 250 metros al norte de la Avenida Calle 72
(Avenida Chile); a unos 760 metros al sur de la Avenida Calle 80 (Avenida
Medellin); a unos 365 metros al oriente de la Avenida Carrera 70 (Avenida
de La Constitucion) y a unos 540 metros al occidente de la Avenida Carrera
68 (Avenida del Congreso Eucaristico).

.@.

A la zona de localizacién en general y al inmueble en particular se puede
acceder a través de las anteriores vias mencionadas, que en general
presentan un aceptable estado de conservacién y por las cuales circula un
importante flujo vehicular. Sistema de Transporte Masivo TransMilenio por
la Avenida Calle 80 (Avenida Medellin).
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TITULACION.

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

PROPIETARIOS:

v" BLANCA LIGIA ALFEREZ ROCHA. 75%
v ROSALBA ALFEREZ ROCHA. 25%

TITULO DE ADQUISICION:
Escritura Publica Numero 1235, otorgada el dia 20 de Mayo de 2016, por la

Notaria 67 del Circulo Notarial de Bogota, D.C.

IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL:

) MATRICULA CEDULA
SESTRIFCICh. INMOBILIARIA | CATASTRAL Crlle
TV 69B BIS 73A- 14 50C-1480947 74635 AAAO059DJAF

FUENTE: Documentos suministrados.

OBSERVACIONES:

Conforme a lo determinado en el Articulo 14 del Decreto 1420 de 1998; la
compafia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la
veracidad de la informacién recibida del solicitante, con excepcién de la
concordancia de la reglamentacion urbanistica que afecte o haya afectado
el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del avallo.

Los datos consignados en este capitulo se tomaron exclusivamente de los
documentos suministrados, siendo estrictamente informativos, en
consecuencia no tiene ningun caracter juridico y no constituye un estudio
de la titulacion del inmueble objeto de avallo.
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION.

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR HOMOGENEO DE LOCALIZACION:

NORTE: Avenida Calle 80 (Avenida Medellin).

SUR: Avenida Calle 72 (Avenida Chile).

ORIENTE: Av. Carrera 68 (Avenida del Congreso Eucaristico).
OCCIDENTE: Carrera 69H.

3.2. BARRIOS O URBANIZACIONES ADYACENTES AL SECTOR:

NORTE: Julio Florez.

SUR: Bellavista Occidental y La Estrada.
ORIENTE: Metrépolis.

OCCIDENTE: Las Ferias Occidental.

3.3. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR:

El sector presenta usos mixtos, de comercial y de servicios, mezclado con
el uso residencial de condiciones socioecon6micas medias.

3.4. ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA:

El sector, se encuentra clasificado socioeconémicamente en el estrato tres
(3), tal como quedé definido por el Decreto 551 del 12 de Septiembre de 2019
y el Plano de Estratificacion. Es de anotar, que la clasificacion
socioeconOmica aplica Unicamente para los predios con destino residencial,
tal como fue determinado por la Ley 142 de 1994.

3.5. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR (ARTERIALES):

El sector presenta una importante infraestructura de acceso vial. Cuenta
este con acceso por medio de las siguientes vias:

v Avenida Calle 80 (Avenida Medellin).

v Avenida Calle 72 (Avenida Chile).

v Avenida Carrera 70 (Avenida de la Constitucién).

v Avenida Carrera 68 (Avenida del Congreso Eucaristico).
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INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR:

El sector cuenta con todos los servicios publicos, como son: acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica y gas domiciliario. Ademas, cuenta con
acceso a las redes de telecomunicaciones de las empresas que prestan estos
servicios en la ciudad.

Con relacion al espacio publico el sector dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras, vias internas en buen estado de
conservacion, y buena dotacion de iluminacion y sefializacion.
TRANSPORTE PUBLICO:

En cuanto al transporte publico, el sector cuenta con una adecuada provision
de rutas de transporte publico colectivo, estas prestan su servicio a cualquier
destino de la ciudad a través de las vias arterias mencionadas. Sistema de
Transporte Masivo TransMilenio por la Avenida Calle 80 (Avenida Medellin).

ACTIVIDAD EDIFICADORA:

Sector consolidado. No se detectaron nuevas construcciones.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Estable, dadas las actuales condiciones del mercado de la finca raiz.
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V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO.

4.1. CABIDA SUPERFICIARIA:

DESCRIPCION AREA (M2)

TV 69B BIS 73A — 14. 136,60

FUENTE: Constancia de Declaracion y/o Pago del
Impuesto  Predial Afio  Gravable 2021
(Consultada).

4.2.  UBICACION DENTRO DE LA MANZANA:

Medianero.

4.3. LINDEROS:

Contenidos en los respectivos titulo de adquisicion.

4.4, CONFIGURACION:

Lote irregular en forma de “L”.

45. TOPOGRAFIA Y RELIEVE:

Plana en toda su extension.

4.6. RELACION FRENTE FONDO:

1: 3,9 Siendo la relacién ideal 1 : 2

4.7. FRENTE SOBRE VIAS PUBLICAS:

En longitud aproximada de 5,51 metros con la transversal 69B Bis.
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SERVICIOS PUBLICOS:

El inmueble en estudio se encuentra conectado a las redes de servicios
basicos de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, adicionalmente
cuenta con los servicios complementarios, que se extienden sobre el sector
de localizacién (red telefonica).

AFECTACIONES:

Ninguna evidente.
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V. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.

5.1. AREA CONSTRUIDA ACTUAL:

DESCRIPCION AREA EN M2
CONSTRUCCION 194,70.
AREA TOTAL CONSTRUIDA 194,70.

FUENTE: Constancia de Declaracion y/o Pago del
Impuesto  Predial Afio  Gravable 2021
(Consultada).

5.2. EDAD DE LA EDIFICACION:

La construccion presenta una vetustez de 56 afios aproximadamente.

5.3. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS:

TIPO DE CONSTRUCCION: Edificacion con disposicion medianera de
dos pisos, destinada al uso de vivienda y

comercio.

CIMENTACION: Se supone cimientos y sobre cimientos en
piedra.

ESTRUCTURA

GENERAL.: Muros de carga.

CUBIERTA: Teja ondulada de fibrocemento y placa de
concreto.

ENTREPISOS: Placa de concreto.

FACHADA: Ladrillo a la vista y cemento afinado
pintado.

VENTANERIA: Perfiles y angulos en lamina metalica.

PUERTAS: Exteriores: Metalica.
Interiores: Metélicas y madera.

ESCALERAS: En concreto con recubrimiento en tableta.
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y granito.
ESTADO DE
CONSERVACION: Aceptable, considerando su avanzada

vetustez, manteniendo su estado original.
5.4. DISTRIBUCION:

Corresponde a una edificacion de dos pisos compartiendo un mismo
acceso desde la calle y presenta las siguientes dependencias:

PRIMER PISO: Local comercial, zaguan, dos bafios, dos alcobas, dos
cocinas, patio de ropas y dos escaleras.

SEGUNDO PISO: Compuesto por dos apartamentos, cada uno con
salén comedor, dos alcobas y un bafio.

TERRAZA: Presenta una terraza parcial sobre el frente principal
del predio.

5.5. DESCRIPCION DE LOS ACABADOS:

PISOS: Baldosa de cemento en general.
Baldosa cerdmica en bafios y parcial en cocina.
Liston de madera en alcobas.

MUROS: Pafiete liso pintado en general.
Baldosa cerdmica en bafos.

CIELO RASOS: Pafiete liso pintado en general.

BANOS: Cuentan con sanitarios y lavamanos de linea
economica.

COCINAS: No presentan mobiliario.

CATEGORIA DE
LOS ACABADOS: Sencillos.

5.6. EQUIPAMENTO ESPECIAL:
Ninguno.
Calle 147 No. 101 56 Local 09 C.C. Fiesta Suba Bogota — Colombia
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REGLAMENTACION URBANISTICA.

La reglamentaciéon urbanistica que cobija la ciudad de Bogota, D.C., en general
esta contenida en el Decreto 619 del 28 de Julio de 2000, mediante el cual se
reglamentd el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) para Bogota, revisado
mediante el Decreto 469 de diciembre de 2003 y posteriormente compilados en el
decreto 190 de 2004.

La reglamentacién urbanistica especifica para cada uno de los sectores de la
Ciudad se determina, conforme a lo dispuesto en el P.O.T., mediante las Unidades
de Planeamiento Zonal (U.P.Z.), haciendo el predio objeto de avallo, parte de la
UPZ 26 - Las Ferias, reglamentada mediante el Decreto 438, expedido el dia 07
de diciembre de 2.005 por el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital —
D.A.P.D., hoy Secretaria Distrital de Planeacion - S.D.P.

En dicho Decreto, se determinan las siguientes normas especificas para el sector
de localizacion del inmueble objeto de avalto:

TRATAMIENTO: Consolidacion.

MODALIDAD: Con Densificacion Moderada.

AREA DE ACTIVIDAD: Residencial.

ZONA: Residencial con Actividad Econdmica en la
Vivienda.

SECTOR NORMATIVO: Once (11)

SUBSECTOR DE USOS: Unico
INDICE MAXIMO DE

OCUPACION: 0.70
INDICE MAXIMO DE

CONSTRUCCION: 2
ALTURA MAXIMA

PERMITIDA: 3
TIPOLOGIA

EDIFICATORIA: Continua
ANTEJARDIN: No aplica
VOLADIZO: Se permite
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ASPECTO ECONOMICO.

ACTIVIDAD ECONOMICA:

Sector de la ciudad consolidado al uso residencial de condiciones
socioecondémicas medias.

Este sector de localizacion se caracteriza también por una significativa
presencia de los usos industrial, comercial sobre los principales corredores
viales de acceso y circulacion de la zona y de servicios de alto impacto
(moteles). Cabe destacar que los servicios de alto impacto como los
moteles y talleres, asi como el uso industrial, estan prohibidos por las
normas urbanisticas vigentes; sin embargo su consolidacién y expansién
fisica se viene dando paulatinamente sin la oportuna y debida intervencion
de las autoridades competentes.

MERCADO EN EL SECTOR:

OFERTA: La oferta directa de inmuebles similares al
objeto de avallo ubicados al interior del sector
es baja.

Para inmuebles al interior del sector, con
vocacion 'y con normas urbanisticas y
vocaciones de redesarrollo residenciales es
media.

DEMANDA: Se puede inferir alta para inmuebles con
vocacion comercial (por su ubicacién en
sectores consolidados al uso y/o ubicados
sobre los principales ejes viales).

Media para inmuebles al interior del sector.

COMERCIALIZACION: Estimamos que la comercializacion del
inmueble en estudio se puede dar entre seis
(6) a doce (12) meses.

VALORIZACION: Estable, dadas las actuales condiciones del
mercado de la finca raiz, su favorable posicion
dentro de la ciudad de Bogota, D.C., y su
correlacion con el uso que se desarroll6 en
este sector.
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COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES.

Se extractan en este capitulo las caracteristicas mas relevantes de la propiedad
expuestas en los capitulos anteriores, las cuales se han tenido en cuenta
particularmente para la determinacion del justiprecio comercial materia del
presente informe:

v

La localizacién del inmueble en estudio al occidente de la ciudad de Bogota,
D.C., haciendo parte integrante del barrio “Las Ferias”, en jurisdiccion de la
Localidad Diez (10) de Engativa y su ubicacion sobre el costado oriental de la
transversal 69B Bis, entre las calles 73A y 74B; aproximadamente a unos 250
metros al norte de la Avenida Calle 72 (Avenida Chile); a unos 760 metros al
sur de la Avenida Calle 80 (Avenida Medellin); a unos 365 metros al oriente de
la Avenida Carrera 70 (Avenida de La Constitucion) y a unos 540 metros al
occidente de la Avenida Carrera 68 (Avenida del Congreso Eucaristico).

El vecindario que lo rodea, tanto de barrios como de desarrollos comunitarios.

Las vias de acceso al sector y al inmueble objeto de estudio que en general
presentan un aceptable estado de conservacion y por las cuales circula un
importante flujo vehicular particular y servicio de transporte publico. Sistema de
Transporte Masivo TransMilenio por la Avenida Calle 80 (Avenida Medellin).

La favorable baja a nula disponibilidad en la mencionada urbanizacién, de
lotes de terreno de cabidas superficiarias amplias, sin desarrollar,
caracteristica que refleja la fuerte consolidacién de la misma.

La desfavorable forma geométrica del lote de terreno objeto de avallo, con
forma irregular en forma de “L” la cual es atipica dentro del sector de
localizacion.

La disposicion medianera del lote de terreno y topografia plana en general.

La desfavorable relacion frente - fondo del lote de terreno, la cualesde 1: 3.9
siendo la relacion ideal 1:2.

La reglamentacion urbanistica vigente para el sector de localizacién y para la
unidad objeto de estudio.

El desfavorable conflicto de usos que se viene presentando en este sector de
localizacién, toda vez que los servicios de alto impacto como los moteles y
talleres, asi como el uso industrial, estdn prohibidos por las normas
urbanisticas, pero se vienen consolidando y expandiendo fisicamente en el
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mismo.
La infraestructura urbanistica que presenta el sector de localizacion.

El &rea tipica y comercial con la que cuenta el inmueble objeto de estudio.

La edad o vetustez que presenta la construccion de 56 afios
aproximadamente.

Las bésicas especificaciones constructivas y sencillas caracteristicas
arquitectdnicas con que cuenta la edificacion.

El aceptable estado de conservacion que en general presenta la edificacion,
considerando su avanzada vetustez.

Los valores asignados por metro cuadrado de lote y construccion, son el
resultado del analisis de las caracteristicas propias y particulares del inmueble.

La oferta y la demanda de este tipo de inmuebles que poseen caracteristicas
de algun modo comparables y que se encuentran dentro de un mercado
abierto de oferta y demanda.
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METODOLOGIA DEL AVALUO.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto Numero, 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria Numero, 620 del 23 de septiembre de
2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron los
siguientes Métodos:

Método de Comparacion o de Mercado. Método que busca establecer el valor
comercial del bien, el canon de arrendamiento y la relacion entre estos, a partir del
estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al objeto de Avallo. Propiamente se tuvieron en cuenta oferta de inmuebles al
interior de la urbanizacion y de sectores de usos similares.

Se realiz6 comparaciéon teniendo en cuenta elementos como: el area de las
unidades (terreno y construccion), distancia a ejes viales, caracteristicas de la
edificacién, edad, estado de conservacion, edad de remodelacion, normatividad,
frente sobre vias publicas, disposicion en la manzana, entre otros. De los datos de
mercado se busca encontrar el valor unitario de terreno, ya que el valor de las
construcciones se calcula por el siguiente método de reposicion.

Para el componente de construccion, se utiliz6 el Método de Costo de
Reposicion. Método que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avallo a partir de estimar el costo total de construir a precios de hoy un bien
semejante al objeto de avalio y restarle la depreciacibn acumulada. El
procedimiento consisti6 en la aplicacibn de las ecuaciones de depreciacion
establecidas en la referida Resolucién 620, y siendo el valor por metro cuadrado
determinado para cada unidad de construccién, el promedio generado entre la
Depreciacion Lineal y la Aplicacion de las Tablas de Fitto y Corvini (relaciona el
porcentaje de vida y el estado de conservacion).

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni
en su estructura ni en sus acabados.

Y = 0.0050 X2 + 0.5001 X — 0.0071
Clase 1.5: Y = 0.0050 X2+ 0.4998 X + 0.0262
Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de
poca importancia en sus acabados especialmente en lo que se
refiere al enlucimiento.
Y =0.0049 X2 + 0.4861 X + 2.5407
Calle 147 No. 101 56 Local 09 C.C. Fiesta Suba Bogota — Colombia
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Y =0.0046 X2 + 0.4581 X + 8.1068

El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los
pisos o pafietes.

Y =0.0041 X2 +0.4092 X + 18.1041
Y =0.0033 X2 +0.3341 X + 33.1990

El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en
su estructura.

Y =0.0023 X2 + 0.2400 X + 52.5274
Y =0.0012 X2+ 0.1275 X + 75.1530

El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del
100% conservacion basada en las tablas de Fitto y Corvini.

Para estas clases:

X:

Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) entre la
vida atil, multiplicado por 100.

Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciaciéon, del valor
nuevo calculado.

Por tanto el valor comercial de un inmueble resulta:

En donde:

A =Vn—(Vn*Y)+Wt

A = avallo del bien.

V= valor nuevo de la construccion.
V. = valor del terreno.

Y = valor porcentual a descontar.

Dado su estado de conservacion del inmueble objeto de avallto, se calculd la
depreciacién tomando la ecuacion correspondiente a la Clase 3.5.

Calle 147 No. 101 56 Local 09 C.C. Fiesta Suba Bogota — Colombia

Tel. 7221563/ inmobiliariamedinasa@outlook.com
www.inmobiliariamedinasantos.com



mailto:inmobiliariamedinasa@outlook.com
http://www.inmobiliariamedinasantos.com/

X.

A INMORBILIARIA

v

F;

MEDINA SANTOS

M.l 20110147 Profesionales @ su Servicio

Ref. Avalio No. A-1390-163-2021

AVALUO COMERCIAL.

Habiendo analizado la informacion obtenida del inmueble a partir de los
documentos suministrados y de un analisis de las caracteristicas del sector de
localizacion, de las especificaciones, tanto del lote de terreno como de la
construccion, de la reglamentacién vigente para el predio de acuerdo con los
Planes de Ordenamiento Territorial y a las condiciones actuales del mercado
inmobiliario (oferta y demanda), se estimdé el siguiente valor comercial,
considerando que este es el valor mas probable que un comprador pagara en
operaciones de contado, en las condiciones actuales de mercado del sector para
este tipo de inmuebles y sin ninguna limitacion a la propiedad o a la transferencia
de la misma, discriminado asi:

BARRIO LAS FERIAS
TRANSVERSAL 69B BIS No. 73A-14
LOCALIDAD DIEZ (10) ENGATIVA
BOGOTA, D.C.

DESCRIPCION A(‘:\?/E')A U\l\/l/IA:I'LfRRIO SUB E;)OTAL
$/M2
TERRENO 136,60 2.250.000 $ 307.350.000
CONSTRUCCION 194,70 320.000 $ 62.304.000
VALOR TOTAL AVALUO $369.654.000

SON: TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE.

NOTA: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avalto comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble valuado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Atentamente,

/-

ROMERO CASTILLO
RAA. AVAL-79399567

Bogota, D.C., Septiembre 27 de 2021.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
TV69B BIS 73 A 14

(Tv 69B BIS 73A 18, TV 69B BIS 73A 16)

PLANEACION
TRATAMIENTO: CONSOLIDACION MODALIDAD: CON DENSIFICACION MODERADA FICHA: 11
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ZONA: ZONA RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD L DCALIDAD: 10 ENGATIVA
ECONOMICA EN LA VIVIENDA Loz 26 LAS EERIAS
FECHA DECRETO: No. DECRETO: 438-07/12/2005 (Gaceta 399/2005) M SECTOR: 11 LAS FERIAS
Sector de Demanda: C

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

OFCERD  OO0ODEEN

Hienes de Interes Cultural
Excepciones de Morma
Subsectores Llso
Subsectores Edificabilidad
Sectores Mormativos
Acuerdo B

Lotes de adicion

Malla “ial

Lotes

Fargques Metropolitanos
Fargues fonales

Manzanas
ZUerpos de Agua
Barrios
Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 201509 10 Pagina 1 de 5

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
TV69BBIS73A14

(TvV 69B BIS 73A 18, TV 69B BIS 73A 16)

USOS PERMITIDOS

SUB SECTOR USO: UNICO

Categoria: Principal

Uso- Subuso Uso Especifico

VIVIENDA - VIVIENDA

VIVIENDA UNIFAMILIAR Y
BIFAMILIAR
VIVIENDA
MULTIFAMILIAR

Categoria: Complementario

Uso- Subuso Uso Especifico

Descripcion

VIVIENDA UNIFAMILIAR Y

BIFAMILIAR

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Descripcion

CONDICIONES GENERALES

Escala Condiciones

En zonas
residenciales con
actividad econA3mica
en la vivienda.

En zonas
residenciales con

actividad econA3mica
en la vivienda.

CONDICIONES GENERALES

Escala Condiciones

zonal 14. Se permiten Unicamente los existentes.

vecinal 4. En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.
14. Se permiten Unicamente los existentes.

zonal 4. En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.
5. Puede permitirse bajo condiciones especificas
sefialadas mediante Plan de Regularizacion.

vecinal 4. En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

vecinal 4. En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

zonal 14. Se permiten Unicamente los existentes.

zonal

vecinal 17. Hasta 60 m2 con las siguientes condiciones: a. En la
misma estructura de la vivienda sin sobrepasar el primer
piso. b. En primer piso de edificaciones multifamiliares o
de oficinas.

zonal 9. Las normas que se expiden con base en la nota 16 del

cuadro anexo 2 del POT, se entenderan incorporadas a la

presente reglamentacion.

11. Cumpliendo con las normas del Cédigo de Policia de
Bogota

10. Juegos localizados de suerte y azar no podran
localizarse dentro de un radio de 200 mts 0 menos
respecto de centros de educacion formal e informal,
universidades, centros religiosos, clinicas u hospitales.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos

Fecha 201509 10

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.

PARQUEADEROS

Privados Visitantes

1 x 8 viviendas 1 x 18 viviendas

1 x 6 viviendas 1 x 15 viviendas

PARQUEADEROS

Privados Visitantes

Pagina2de5
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Secretaria Distrital de

PLANEACION

Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala

vecinal

vecinal

zonal

COMERCIO - TIENDAS DE BARRIO| ACTIVIDAD ECONOMICA Vecinal B
COMERCIO Y LOCALES CON LIMITADA EN COMERCIO:
VECINAL B AREA NO MAYOR DE  Articulos y comestibles de
60 M2 primera necesidad: fruterias,
panaderias, confiteria, lacteos,
carnes, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias y
miscelaneas.

Categoria: Restringido

Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala

- urbano

zonal

zonal

CONDICIONES GENERALES

CONDICIONES GENERALES

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
TV69BBIS73A14

(TvV 69B BIS 73A 18, TV 69B BIS 73A 16)

Condiciones Privados

9. Las normas que se expiden con base en la nota 16 del
cuadro anexo 2 del POT, se entenderan incorporadas a la
presente reglamentacion.

12. Unicamente los juegos electrénicos de pequefio
formato, en locales de 20 m2 como méaximo.

11. Cumpliendo con las normas del Cédigo de Policia de
Bogota

10. Juegos localizados de suerte y azar no podran
localizarse dentro de un radio de 200 mts 0 menos
respecto de centros de educacion formal e informal,
universidades, centros religiosos, clinicas u hospitales.
14. Se permiten Unicamente los existentes.

17. Hasta 60 m2 con las siguientes condiciones: a. Enla  No se exige
misma estructura de la vivienda sin sobrepasar el primer

piso. b. En primer piso de edificaciones multifamiliares o

de oficinas.

18. No se permiten sobre vias del Plan Arterial.

Condiciones Privados

14. Se permiten Unicamente los existentes.

4. En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

13. Las actividades de manufactura y servicios técnicos
especializados, en un area menor a 60 m2 de
construccion, se aceptan como microempresa de bajo
impacto segun condiciones de manejo ambiental que
para el efecto determine el DAMA.

2. En edificaciones disefiadas y construidas para el uso.

14. Se permiten Unicamente los existentes.

PARQUEADEROS

PARQUEADEROS

Visitantes

No se exige

Visitantes

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD:  UNICO

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2015 09 10
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
TV69BBIS73A14

(TvV 69B BIS 73A 18, TV 69B BIS 73A 16)

EDIFICABILIDAD

Variable Condiciones

TIPO FRENTE: Norma Moderada

Altura Maxima (Pisos) 3 NO APLICA
SE PERMITE

CONTINUA

Antejardin (Metros) 0 NO APLICA
SE PERMITE

CONTINUA

Area Minima (Mts 2) 120 NO APLICA
SE PERMITE

CONTINUA

Frente Minimo (Metros) 6 NO APLICA
SE PERMITE

CONTINUA

Indice de Construccion 2 NO APLICA
SE PERMITE

CONTINUA

Indice de Ocupacién 0,7 NO APLICA
SE PERMITE

CONTINUA

Tipologia CONTINUA NO APLICA

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los
diferentes sectores normativos de la ciudad.

Fecha

201509 10
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
TV69BBIS73A14

(TvV 69B BIS 73A 18, TV 69B BIS 73A 16)

PLANEACION
SE PERMITE
CONTINUA
Voladizo (Metros) 0 NO APLICA
SE PERMITE
CONTINUA
Nota No.: 1 AISLAMIENTO POSTERIOR: Aplica Decreto comun reglamentario de las UPZ (Decreto 159 de 2004).
Nota No.: 2 DOTACIONALES: Las edificaciones de uso dotacional se regulan por el Decreto 159 de 2004.
Nota No.: 3 PREDIOS URBANIZABLES NO URBANIZADOS: (Sector 4 Subsector D, Sector 9 Subsector E y demés) Se rigen por lo dispuesto en el Decreto 327 de 2004.
Nota No.: 4 TRATAMIENTO DE DESARROLLO : (Sector 1, subsector Unico) Se rige por lo dispuesto en el Decreto 327 de 2004.
Nota No.: 5 VOLADIZOS: Aplica Decreto comun reglamentario de las UPZ (Decreto 159 de 2004).

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los
diferentes sectores normativos de la ciudad.

Fecha

201509 10
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
TV69B BIS73A14

(TV 69B BIS 73A 18, TV 69B BIS 73A 16)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

Bienes de Interes Cultural
Excepciones de Marma
Subsectores Uso
Subsectores Edificabilidad
Sectares Marmativas
Acuerdo B

Lotes de adicion

Malla vial

Lotes

Farques Metropolitanos
FParques fonales
Manzanas

Cuerpos de Agua

Barrios

O AE0  J0CEDEEE

Localizacion

Localidad 10-ENGATIVA

Barrio Catastral 005404-LAS FERIAS

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la

Secretaria Distrital de Planeacién esta realizando el proceso de revisidn, validacién y ajuste de la informacién de Fecha 2015 09 10
norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicaciéon

debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los diferentes sectores normativos de la ciudad.
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ALCALDIA MAYOR
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Secretaria Distrital de

PLANEACION

Manzana Catastral 00540459
Lote Catastral 0054045908

upz 26-LAS FERIAS

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio corresponden a la informacién del mapa
predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ¢ IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Sector Normativo Caddigo Sector: 11 Sector Demanda: C Decreto: 438-07/12/2005 (Gaceta
399/2005) Mod.=Res 223/2009 (Gaceta 516/2009)

Acuerdo 6 de 1990 Actividad6: RG Tratamiento6: A Decretos: 735 de 1993 Tipologia:

Subsector Uso UNICO

Excepciones de El predio no se encuentra en esta zona.
Norma

Subsector UNICO

Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Norma Urbana, Direccién de Legalizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural
Inmueble de Interés  El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana.
Plan Parcial
Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Planes Parciales.
Legalizacién
Legalizacion El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.
Urbanismo

Urbanistico Cdédigo: 100347B007 Tipo plano:

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la

Secretaria Distrital de Planeacién esta realizando el proceso de revisidn, validacién y ajuste de la informacién de Fecha 2015 09 10
norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicaciéon

debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los diferentes sectores normativos de la ciudad.
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
TV69B BIS73A14

(TV 69B BIS 73A 18,TV 69B BIS 73A 16)

ALCALDIA MAYOR
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Secretaria Distrital de

PLANEACION

Topografico El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica.
Zonas Antiguas y Consolidadas

Sector Consolidado  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica.

Amenazas
Amenaza Remocién  El predio no se encuentra en esta zona.
masa
Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
Inundacion

Fuente: Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climético, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Nacional

Area Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Distrital

Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente - SDA.
Reserva Vial

Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Publicos.
Estratificacion

Atipicos El predio no se encuentra en esta zona.

Estrato 3 Acto Administrativo: DEC291 de 26-JUN-13

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualquier observacion con respecto a la informacion remitirse a la fuente de la misma, segun la
tematica.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la

Secretaria Distrital de Planeacién esta realizando el proceso de revisidn, validacién y ajuste de la informacién de Fecha 2015 09 10
norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicaciéon

debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los diferentes sectores normativos de la ciudad.
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OFERTAS VENTA CASAS BARRIO LAS FERIAS

Disposi Area de Area Valor Pedido Valor M2 Valor M2
Dato Direccion Fuente - Edad| Descripcién General Terreno | Construccion . Nego Valor Final - Integral Imagen
cion Comercial Construccién
M2 M2 Construc.
Vendo casa para
EPICA remodelar o para
1 [LAS FERIAS INMOBILIARIA M +30 |construir proyecto. 182,00 250,00 $ 470.000.000 4,3% $ 450.000.000 $ 1.800.000
(601) 914 4000 area de lote ciento
ochenta y dos metros
INMOBILIARIAS LAS FERIAS,
Cédido: ALIADAS construida en un lote
2 | iaso06z | 6337700 M | +30 |de 6.50 mtdefrentex | 117,00 180,00 | $320.000.000 | 6,3% | $300.000.000 $ 1.666.667
18 mts de fondo, dos
pisos con espacio para
Red Bienes CASA EN VENTA
e Raices OPORTUNIDAD DE
3 fgfcl)%?é016639 3058631859 | M | +30 [INVERSION EN LAS 72,00 21600 | $349.000.000 | 54% | $330.000.000 $1.527.778
FERIAS!II 3 PISOS 6
X12 PARA ADECUAR.
LUQUE Venta de Casa muy
OSPINA & CIA bien ubicada, a media
4 [12375-136 SAS M +30 [cuadra de la calle 72y 168,00 324,00 $ 680.000.000 | 4,4% $ 650.000.000 $2.006.173
avenida 68, magnifica
para comercio, genera
INMOBILIARIA Oportunidad para
BOGOTA inversionistas casa
5 |164-M3045059 | Juan La Madrid M +30 [bodega en barrio ferias 401,00 $ 750.000.000 | 4,0% $ 720.000.000 $1.795.511
Cel 3176437752 inmueble para actividad
comercial industrial o
PROMEDIO $1.759.226
DESVIACION $129.603
COEF. VARIA 7,37%)
COEF. ASIMETRIA 0,1477
LIMITE SUPERIOR | $1.888.828

LIMITE INFERIOR

$1.629.623
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