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JUEZ 27 CIVIL DE CIRCUITO

Bogota D. C.

Ref. Proceso Verbal Reivindicatorio No. 2019-550. Demandante.

BLANCA EVELIA SIERRA DE ZABALA. Contra. MARIA GILMA
CARDENAS CARVAJAL Y HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE GABRIEL DARIO GARCES CARDONA.

MARIA GILMA CARDENAS CARVAJAL, mayor de edad, vecina y residente en
Bogotd D. C., identificada tal y como aparece al pie de mi respectiva firma,
por medio del presente manifiesto a usted que confiero poder especial,
amplio y suficiente a favor del doctor EDGAR NEPOMUCENO CORREDOR
QUECAN, abogado en ejercicio, identificado con la CC. No. 79'274.058 de
Bogotd D. C., y con la TP. No. 51.054 del C. §. J., con el objeto de que se
notifique del auto admisorio de la demanda, conteste la demanda de la
referencia, proponga las excepciones que estime del caso y en generdl,
realice todas y cada una de las diligencias propias de su encargo en defensa
de mis legitimos intereses.

Mi apoderado queda facultado para recibir, conciliar, transigir, sustituir,
renunciar, reasumir, interponer recursos, solicitar pruebas, promover
incidentes, tachas de falsedad y en general, realizar todas y cada una de las
labores propias de su cargo en defensa de mis legitimos intereses.
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el veintinueve (29) de noviembre de dos mil
diecinueve (2019), en la Notaria Veintitrés (23) del Circulo de Bogoté D.C., comparecio:

EDGAR NEPOMUCENO CORREDOR QUECAN, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP
#0079274058 y la T.P. 51054, presentd el documento dirigido a JUEZ 27 y manifestd que la firma que
aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

l
———————— Firma autografa -------- 29/11/2019 - 11:02:54:551

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. "
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus ":
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

ESTHER MARITZA BONIVENTO JOHNSON
Notaria veintitrés (23) del Circulo de Bogota D.C.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 599g3qtht7hc




a Rama Judicial
‘N~ Consejo Superior de la Judicatura

-INICIO \J Reptiblica de Colombia

Consulta de Procesos

Consulta De Procesos

o

Seleccione donde esta localizado el proceso
Ciudad: BOGOTA, D.C.
Entidad/Especialidad: JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTA v

Construir NOmero

Seleccione la opcién de consulta que desee:

Aqui encontrara la manera mas facil de consultar su proceso.

Construir NUmero (Primera o inica instancia)

* Despacho: |0_27
*Aio: 2019 ¥
“ Nro Radicacién: 00550

* Nro Consecutiva: ﬁ

Numero de Proceso

11001310302720190055000

Consultar Nueva Consulta

Detalle del Registro

Fecha de Consulta : Sabado, 23 de Noviembre de 2019 - 12:19:02 P.M. | Obtener Archivo PDF

Datos del Proceso

Informacién de Radicacién del Pr

Despacho

Ponente

027 Circuito - Civil

MARIA EUGENIA FAJARDO CASALLAS

Clasificacion del Proceso

Tipo Clase Recurso Ubicacién del Expediente
| Declarativo Verbal Sin Tipo de Recurso Secretaria - Letra
Sujetos Procesales

Demandante(s) Demandado(s)

- BLANCA EVELIA SIERRA DE ZABALA

- HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SERNOR

GABRIEL DARIO GARCES CARDONA
- MARIA GILMA CARDENAS CARVAJAL

Contenido de Radicacién

[

Contenido

(

Actuaciones del Proceso
Fecha de ) . Fecha Inicia | Fecha Finaliza Fecha de
Actuacién Astuackin Anotacion Término Término Registro
19 Nov 2018 | RECEPCION | COMUNICACION DE TRAMITE NOTIFICACION POR AVISO ART, 292 C.G.P. 19 Nov 2019
INFORME | POSITIVO

4



NOTIFICACION |
19Nov201g | RECEPCION | oy crprricacion 19 Nov 19(
v MEMORIAL . x{
FIJACION A
18 Nov 2019 ESTADO | ACTUACION REGISTRADAEL 18/11/2019 A LAS 07:49:41. 19 Nov 2019 | 19 Nov2019 | 18 Nov 2019
Y —— RE‘;%EEVE SE TIENE EN CUENTA LO APORTADO ART 291 CGP , REALIZAR LA o> R A
= NOTIFICACION AR 282 CGP. NO SE ACATO LA MEDIDA CAUTELAR
SOLICITUD
05 Nov 2019 | AL DESPACHO | <VENGIDO TERMINO CONCEDIDO EN SILENCIO> 05 Nov 2018
RECEPCION
Biitratte | Do ggg%r:flfmlou DE TRAMITE NOTIFICACION PERSONAL ART. 291. C.G.P. 1 RV
NOTIFICACION
24 Oct 2019 ’zéﬁi{?g ACTUACION REGISTRADA EL 24/10/2018 A LAS 09:11:08. 250ct2019 | 250ct2019 | 24 Oct2019
AUTO FlUA | SE ORDENA PRESTAR CAUCION . LA PARTE INTERESADA DEBE
24 Oct 2019 CAUCION | SOLICITAR LA INCLUSION DE LOS EMPLAZADOS AL REGISTRO 24 Oct 2019
NACIONAL DE PERSONAS EMPLAZADAS
MEMORIAL AL
1M0ct2018 | renicho | SE ANEXAN PUBLICACIONES 11 Oct 2019
04 Oct 2019 | AL DESPACHO | <ACTOR PETICION DECRETAR MEDIDA> 04 Oct 2019
RECEPCION
27Sep2019 | "L rlal | HD-SOLICITUD CAUTELAR EN 1 FOLIO. 27 Sep 2019
FIJACION S
25 Sep 2019 ESTADD | ACTUACION REGISTRADA EL 25/09/2019 A LAS 08:36:34. 26 Sep 2019 | 26 Sep 2019 | 25 Sep 2018
AUTO ADMITE
25Sep2019 | Lo NRA - | ADMITE DEMANDA 25 Sep 2019
20 Sep 2019 | AL DESPACHO | <SUBSANADA> 20 Sep 2019
RECEPCION | HD-SUBSANACION EN 45 FOLIOS Y CDS, 4 TRASLADOS Y 1 JUEGO PARA
17 Sep 2019 MEMORIAL ARCHIVO. 17 Sep 2019
FIJACION g i
09 Sep 2019 EsTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 09/09/2018 A LAS 07:58:07. 10 Sep 2018 | 10 Sep 2019 | 09 Sep 2019
AUTO
09Sep 2019 | INADMITE | INADMITE DEMANDA 09 Sep 2019
DEMANDA
05 Sep 2019 | AL DESPACHO | SE RADICA EN LA FECHA Y SE ENTRA PARA RESOLVER 05 Sep 2019
RADICACION | ACTUACION DE RADICACION DE PROCESO REALIZADA EL 05/09/2019 A
05Sep 2010 | o encess | LAG 12-16.08 05 Sep 2018 | D5 Sep 2019 | 05 Sep 2019

‘ Imprimir |

aqui
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{ ‘r§ Rama Judicial

Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

Consulta de Procesos

Selecclone donde esta localizado el proceso
) B C_iudad: I@OGOTA. D.C.

.EnﬁdadlEspeclalidad:'DUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Seleccione 1a opcion de consuita gue desee:

Aqui encontrard la manera méas facil de consultar su proceso.

7]

| Construir Numero T

Construir Namero (Prlmel:a o tinica Instancla)

* Despacho: [655
. *Rio: [2019 v |
* Nro Radlcacion: !00450
* Nro Consecutivo: ]0—6

Nuimero de Proceso

11001310303520196045000

| Consultar | | Nueva ‘Con_s’g!'t__axj

Detalle del Registro

Fecha de Consulta : Sabado, 23 de Noviembre de 2019 ~ 12:17:49 P.M. | Obtener Archivo PDF:

e

Datos del Proceso

Informacién de Radlcacion del Proceso

Despacho

Ponente

035 Circuito - Civil

LUIS GUILLERMO BOLANO SANCHEZ

Clasificacion del Proceso

- Tipo

Clase

Recurso

Ubicacion de! Expediente

Proceso Verbal

Especial De Pertenencia

Sin Tipo de Re

CcUrso

Secretaria - Téminos

Sujetos Procesales .

; Demandants(s)

Demandado(s})

- ADTRID VIVIANA GARCES CARDENAS

- DIANA MARCELA GARCES CARDENAS

- JENNY ALEXANDRA GARCES CARDENAS
- LEIDY JOHANNA GARCES CARDENAS

- LUZ DARY GARCES CARDENAS .

- MARIA GILMA CARDENAS CARVAJAL

- MARIA LORENA GARCES CARDENAS

- BLANCA EVELIA SIERRA DE ZABALA

Contenldo de Radicacion

Contenido

ESCRITO DE LA DEMANDA,ACTA DE REPARTO,

(]
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Facha de L = Fecha Inicia | Fecha Finaliza Fachaﬁ;e X \
Actuacion INaiRTin Anictacin Término Término Regis!
RECEPCION
2Nov2019 | Lol oal | IGAC 22 Nov 20\9
RECEPCION
20Nov2019 | “Vetiooal | CONTESTACION DEMANDA (CCMB) 20 Nov 2019
RECEPCION
1 Oct 2019
310ct2019 | Lol ooal | COMUNICACION DE REGISTRO (JMN) 3
RECEPCION 1
300c12019 | Lo ooial | ALLEGAN DVO (JMN) 30 Oct 2018
DILIGENCIA
DE
30 Oct 2019 | NOTIFICACION | APODERADA 30 Oct 2019
PERSONAL
(ACTA)
RECEPCION
280ct2019 | Lt oAl | PUBLICACIONES (JMN) 28 Oct 2019
25 Oct 2019 ‘g’s’.‘rgg’g ACTUACION REGISTRADA EL 25/10/2018 A LAS 18:38:31. 280ct2019 | 280ct2019 | 250ct2018
AUTO
RESUELVE
25002019 | oopoEcoioN 25 Oct 2018
PROVIDENCIA
09 Oct 2019 | AL DESPACHO 08 Oct 2019
25 Sep 2019 OFICIO | 4 hE OCTUBRE DE 2019 OFICIO NO. 19-2543 AL 2547 ~JMN 25 Sep 2019
P ELABORADO ;
FIJACION e
24 Sep 2019 ESTADO ACTUACION REGISTRADA EL 24/09/2019 A LAS 14:15:13. 25Sep 2018 | 25Sep 2019 | 24 Sep 2019
AUTO ADMITE
24 Sep 2019 DEMANDA 24 Sep 2019
28 Aug 2019 | AL DESPACHO 28 Aug 2018
RADICACION | ACTUACION DE RADICACION DE PROCESO REALIZADA EL 28/08/2019 A
28Aug 2019 | ne'noreo | LAS 17-11:40 28 Aug 2018 | 28 Aug 2019 | 28 Aug 2019
| Imprimir |
aqui
|2
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TRIBURAL SUPERIOR‘DEL DISTRITO JUDICIAL

N

SALA CIVIL : 5

i

Santafé de Bogotd, Treinta y wo de Octubre de mil nove cientos no-

venta y uno. I

¢

REF. : ' Proceso ejecutivo de CLARA IRES SIERRA contra

- BLANCA EVELIA SIERRA DE ZABALA.

‘Mag. Ponente: INES GALVIS SANTOFIMIO

L.
!

(Aprobado en sala.del 11 de octubre de 1991)

Decidese el.recupso de apelgciéh'interpﬁesto"por el apo=
aerado de la parte demandante contra el auto de fecha diecinﬁeve
de  junio de 1991, proferido por el Juzgaéo 32 Civil.del'Circuito
de esta éiudad'en el preoceso de la :éferencia, por medio del cual,
se‘decre£6-ei levanf;miento de unas ﬁédiaas cautelares.a solici-

tud de un tencero poseedor.

ANTECEDENTES DEL RECURSO:

OBtqu el dEmahdante que se librara orden de.pago en con-
tfa de la demandada Blanca Eveiié Sierra de Zabéla, por la suna
.de cinco millones de pesos ($510b0.000.ob)3'M/CTE., junto con los
intereses moratorios desde cuando la ohligacién'se'hizo exiéible

yAhésta cuaﬁdo sé.verifique el bago de la misma. Tal autoc se -

profirid el dia 21 .de Septiembre de 1989.

Por auto del 2 de noviembre del mismo afio, se decretd a
solicitud del demandante y previo el lleno de los'requisitos.le-

gales, el‘émbargo del inmueble ubicado en la calle_3a; No. 52-60

y carrera 52A #3.02 de esta ciudad, denunciade como de propiedad

- (w

CEAD



- e

. .
' H . 4

de la demandada. Reéistrédo el eﬁbargo‘Sé ordend el secuestro
" por auto de fecha mayo 21¥de 1990, para.lo cual'sé 1ibrd el Des-

pacho .Comisorio #587 del 28 de Junio de 1990, : .

!

En diligencia de fecha primero de Agosto de mil novecien- .

'tos noventa, se realizd el secuestro del inmueble referenciado
5 , o ! : X

anteriormente. p ,
, 4.

El sefior Gabriel Dario Garcés Cardona, manifestando ser
poseedor material‘:de’ los pisos segundo y tercero del inmueble se-
questrado,'solicité'se le reconociera esa calidad y en consecuen-

.cla -se decretara la cancelacidn de las medidas que afectan la

parte cuya poseSiéh ostenta.

E1l hecho concreto de la posesiéﬁ lo hace consistir el in-
'cidentanté, en que para el ano de 1973 éste y 1a_deman§ada deci-
" dieron con?ivir libremente y por ellO'y por afecto, le;permitié
la,consfrﬁgcién de las plantas segunda y tercera lo cual hizo con
dinerés.de'su propio. peculio y ademis con indepgndencié —pof su
- éntrada— del primer piéo. |

El apodérado'de la.parte‘actora se opuso a la prospéridad
del incidente aiegdndo'qué él inmueble es indivisible Y por esa |
jrazén né es posible prégénar posesiéﬁ.sob;e una barte del mismo.
Igualmente que»él tercero no ha tenido sufiéiehte solvencié eco-
nbémica para aéumié-la'construccién de las plantas segunda y ter-

cera del menciornado inmueble.

Se practicé diligencia de inspeccidn judicial sobre el

bien en litis, y se recibieron los testimonios de los. sefiores

Luis E.!Zuluagé'Aguirre,'Pedrb Vicente Rivera G., Alcides Niﬁ?:ig)



' en favor del pdseedqr,

_Hartlnez, Amelia Carvajal Castro y Concepc1on ROdrlgULZ de R.

' A51 mismo, se oyo en interrogatorio al 1nc1denLante.

Yoo

Culmino la incidencia con el auto apelado, mediante el

cual el Anquo accedao a.las preten51ones del sedlcente poseedor,

y como se: halla surtida la tram1tac1on de la segunda 1nstanc1a,

'se'entra a resolver el recurso.

SE CONSIDERA: . L,

Contiene ‘nuestra legislacidn C1v1l una-serie de'dispo-

'51c1ones Lendlentes a proteger la pose51on como un reflejo con-

: creto-del;domlnlo Y como.camino pa;a adqulrlrlo, Es asi como

: ‘ L YR K - ‘
el Art. 762 del Cddigo Civil, consagra una presuncidén de dominio

-  .De otra parte, la citada presuncién del BARt. 762 es le-

gal es-decir que subsiste mientras otra persona no. demuestre

lo contraxlo.

ot ' Igﬁalméﬁte,lel Art. 687 del C.'aé P;Bcediﬁiehto Civil,

establece una forma de proteger los'derechos de los poseeddreé.

frente a las medidas cautelares que afecten blenes cha pose51on

'ostentan, tomadas en procesos en los cualeg ho son partef cual

_es'la que dicho_@ercero demuestre el hecho dé'laaposesion mate-

,-rial en cabeza suya. de los bienes, al nomento de¢efectuarse .la

diligencia de secuestro,

En el caso gque nos ocupa,'el tercero Gabriel Dario Garcés
Cafdona, solicitdé que se le reconozca la calidad de poseédof ma-
terial. de los pisos 2% y 32 del inmueble secuestrado en el proce-

so de la referencia, para lo cual aportd las probanzas que obran

@




"en.el incidente y de gque se tratd anteriormente.

b .
R . ¥
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Es importante manlfestar en prlmer lugal, que si es pro-
3

'cedente pregonar 1a posesién material de una parte de un bien,

‘pues .ella es un hecho concreto que refleja una clara demostra-

.cién de dominic, y que como se dLjo-anteriormente,,el pceseedor
es repuLado duefio mientras otra persona no demuestre serlo Asi

las cosas, si se reputa propietario al poseedor Y se puede tener

la - propiedad de una cosa indivisible, por varias personas, ld
icual forma una comunidad, igualmente puede posegrse{en esas -
‘mismas condiéiones. Solo que aqui, uno es prbpietario inscrito
'y;el otro poéeedor'con dnimo de propietario.

p

Hecha la anterior aclaracidn, debe mlrarse la prueba que.

obra. en el 1nc1dente a fin de determinar si en verdad se dan los
éresupuestos para que el tercero sea reconoc1do como’ poscedor

L

material del‘blen que se dlscute, es decir, si probd o no 1los

hechos de la posesidén que reclama.: s

;
En la diligenc1a de Inspecc1on Jud1c1al gue se efectud

: -

sobre el 1nmueble encartado, asi como en la dlllgenCLa de secues-

'
\

tro del mlsmo, pudo constatarse que qulen habita el bien de ma-

rgfs es el incidentante Garcés Cardona, lo cual constltuye un ',

‘=

fprgnc1plo de prueba de su pose51on. : : &

Lo§ téstigos que declararon en el curso'de la incidencfa,
son todos enfiticos y concordantes al afirmar que el 1nc1dentante
fue quien con dinerog de su propic peculio construyo las me]oras
que reclama Yy que también ha ejercido actos de senor y dueno,
.como habitarlo con su familia, y arrendarlo parcialment%. Y sus
-declaféciones<gohtienén plena credibilidad, pues son peréonas

aledanas al inmueble secuestrado, gue conoc¢en al tercero desde

‘5;‘?5“-‘.!’:,-}9 vian i . ’ ' n L$/
! . ‘ d



hace varios anos, que han trabajado en las construcc1ones efectua—

(e 3 P Ad \4.1. /. c e -

das y que .cor tanto son conocedoras de\qge el ha sufragado los
. FORRIC I B ,-.L,.u

gastos que demandan.

Ce otra parte, no existe prueba alguna en contra de las

pretensiones del’ tercero, sino las manifestac1ones de .la_ parte

J\l \ .\41. .-.~‘ -uJ u...«..:. _55.«-..-4 il

actora, pero las cuales no tlenen ningan respaldojnl jurldlco ni

toonardaionsl LosIdoy,

féctico.

Son sufic%entes las ahteriores éonsideracioﬁes, para dé—
terminar que el tercé;o demostrd serlbéseedor material del bien
que reclama y que por ello la decisién del Juzgado de Conbcimien-
to se ajusta a derecho, lo cual impéne qué sea confirmada, a ex;
cepcidn del ﬁﬁmeral segundo, el cual debe ser reformado, pues es
‘necesarlo dejar v1gente el embargo, para los efectos del paragra-

fo 3¢ del Art. 686 del C. de P.C.

En mérito de lo expuesto, el Tribunal Superior del Distri-

to Judicial de Santafé de Bogotd, en sala de decisidn €ivil,
- RESUELVE:

1. Reformar el auto apelado en su numeral 22, en el senti-
do de dejar vigente el embargo del bien, para los efectos del nume-

1

ral 32 del Art. 686 C.P.C.

2. Confirmarlo en todos los demis.

2 . «

3. Condenar en costas al apelante. Tasense. ' -

COPIESE NOTIFIQUESE Y DEVUELVASE




G H
JORGE IVAN 'ROMAN - |
- B R Magistrado - . S
bajady 9l Lespeetso Xr-27- 195,

" T ¢ - .
Coe - ) pR-. AT bR T
, ENAA UV R PN Lo i1r1'0 J GoSHTH




" TRIBUNAL SEPL

pla L

£l [LTETO JUDICIAL
Bogota, | 31 081, 1991

En la fecyx TV,
s . i ’ " -
Ors S o ‘- ,,/_':__'"_",7/'; ;L'(‘:.-o:-’-;»'i- J
Davusita.
4

LN




_ INFORME SOBRE
AVALUO DE INMUEBLE URBANO

) CATEGORIA 1
i AVALUO DE BIENES INMUEBLES URBANOS
SOLICITANTE: MARIA GILMA GARCES CARDENAS

AVALUADOR:
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS
Registro en el RAA como Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y otros
AVAL-1013595042

PARA SER APORTADO ,
JUZGADO 27 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
11001310302720190055000
[ ] BLANCA EVELIA SIERRA DE ZABALA contra
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR GABRIEL DARIO
GARCES CARDONA - MARIA GILMA CARDENAS CARVAJAL

BOGOTA D.C.
27 NOVIEMBRE DE 2019
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AVALUADOR Bienes Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de

Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

1. INFORMACION BASICA

TIPO DE INMUEBLE Casa / Urbana
TIPO DE AVALUO Comercial
DIRECCION DEL INMUEBLE AC 3 # 53 D-30 (Direccién Catastral

Principal) KR 53D BIS #3-10 Y KR 53D
BIS #3-02 (Direccion Secundaria) en la
ciudad de Bogota.

CIUDAD —= ___|BogotaDC —
MUNICIPIO Cundinamarca
USO ACTUAL Vivienda Multifamiliar - Residencial.
BARRIO Galan
LOCALIDAD Puente Aranda
Avalio Area Construida Area de Terreno
$619°719.750 321,75 Mts2 188,51 Mts2

Nota: El area de Terreno se toma de la escritura publica No. 0203 del 29/01/1987 de
la Notaria 14 del Circulo de Bogota. El drea total de construccion, fue tomado del
resultado de la suma de las medidas registradas por la Arquitecta Diana P. Salcedo T
en los planos del Levantamiento arquitectonico de vivienda multifamiliar con fecha de
Agosto de 2019 (documento anexo), verificando asi que algunos documentos juridicos
presentan discrepancias en sus registros, no obstante que toda la construccion
corresponde a una unidad predial la cual no ha sido dividida ni desenglobada en Ia
actualidad.

MATRICULA CHIP CATASTRAL DIRECCION DEL Avaldo Catastral
INMOBILIARIA INMUEBLE

50C-48184 AAAO038KADE AC 3 # 53 D-30 $329'309.000
{Direccion Catastral
Principal) KR 53D BIS
#3-10 Y KR 53D BIS
#3-02 (Direccion
Secundaria) en la
ciudad de Bogota.

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com //
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AVALUADOR Bienes Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de

Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

1.1. VERIFICACION DE REQUISITOS PREVISTOS EN EL ARTICULO 226
DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO Y SS

1.1.1. YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

DIRECCION Calle 71 #10-40 OF 202 Bogota

CELULAR 3006290031

E-MAIL yirasc@hotmail.com

AVAL (RAA) 1013595042

TITULOS AVALUADOR

OTROS ABOGADA; Especialista En Derecho
Comercial Y Financiero; Tributario Y
Aduanero; Conciliadora En Derecho

YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS identificada con AVAL-1013595042,
con experticia pericial en avalios de bienes inmuebles urbanos desde el afio 2012,
actualmente inscrita en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) en A.N.A en las
siguientes categorias: Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de
Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales, actualmente inscrita en el Registro
Abierto de Avaluadores de conformidad con el régimen de transicion aducida en la Ley
1673 de 2013 a partir del dia 11 de Mayo del afio 2018. Adicionalmente soy Abogada
de profesion, Especialista en derecho Comercial y Financiero y Especialista en Derecho
Tributario y Aduanero, Conciliadora en Derecho, cofundadora de la sociedad comercial
Construyendo una Solucion Integral S.A.S. (ver anexos)

1.2. VISITA DE INSPECCION:

El inmueble objeto de avaluo fue visitado el dia 25 de Noviembre del afio 2019, por la
avaluadora YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS, en dicha visita no fue
posible el ingreso al Apartamento 1 del primer piso, solo se ingresa al segundo y tercer
piso, este informe se realiza de acuerdo al método de comparacion o de mercado y de
las leyes de oferta y demanda en el mercado, método de capitalizacién y depreciacion
de construcciones por edad y estado de conformidad con la resolucién 620 de 2008 del
IGAC y demas normas concordantes, el cual, en él se puede cuantificar el valor
comercial del predio, no obstante las mejoras locativas que llegue a tener internas en
el primer piso no seran obices de apreciacion en el informe, por lo tanto, no por ello
deja de ser el valor comercial aqui presentado, se tomo registro fotografico, vias de
acceso, recoleccion de documentacion e informacion para la identificacion del predio a
avaluar y se verifico la informacion gue se detalla en el presente informe.

La construccion del segundo y tercer piso se encuentran declaradas bajo las
"declaraciones de construccion en suelo ajeno” hechas en el juzgado 20 Civil del
Circuito de Bogota del 23 de septiembre de 1983 protocolizadas en la escritura publica
No. 0203 del 29-01-1987 de la notaria 14 del circulo de Bogotd, anotaciones 7 y 8 del
certificado de libertad No. 50C-48184; Sus areas son verificadas en los planos que se
anexan en el informe, mismas areas que sirven para determinar el total construido del
bien inmueble objeto del avaluo.

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com
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AVALUADOR Bienes Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de
Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.

YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

1.3. SOLICITANTE DEL AVALUO

El avallo del inmueble fue solicitado por la sefiora MARIA GILMA CARDENAS
CARVAJAL, identificada con C.C. No. 21'667.818 motivo por el cual procedo a
efectuar el siquiente avalio del inmueble ubicado en el barrio Galan en la direccion
AC 3 # 53 D-30 (Direcciéon Catastral Principal) KR 53D BIS #3-10 y KR 53D
BIS #3-02 (Direccion Secundaria) en la ciudad de Bogota de la ciudad de
Bogota.

Manifiesta el solicitante que el presente informe sera aportado al Proceso Verbal No.
110013;0302720190055000 que cursa en el JUZGADO 27 CIVIL CIRCUITO DE
BOGOTA de BLANCA EVELIA SIERRA DE ZABALA contra HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS DEL SENOR GABRIEL DARIO GARCES CARDONA - MARIA GILMA
CARDENAS CARVAJAL

2. ASPECTOS JURIDICOS

TITULO DE PROPIEDAD Escritura Publica No. 7416  del
19/10/1972 de la Notaria 06 del Circulo
de Bogota.

MATRICULA INMOBILIARIA 50C-48184

OBSERVACIONES JURIDICAS A través del presente avallo se establece

que no existe estudio de titulos ni carece
de vicios ocultos.

ESTRATIFICACION Estrato tres (3) En el sector se encuentra
primordialmente  dentro  del sector
residencial y comercial.

VALORIZACION Se encuentra en un gran indice con
expectativas de crecimiento, para uso
mixto.

SERVICIOS PUBLICOS Agua vy alcantarillado, Teléfono

luz, gas y recoleccién de basuras

2.1. UBICACION

En el barrio Galan ubicado en las direcciones: AC 3 # 53 D-30 (Direccion Catastral)
direccién principal, (AC 3 # 52-60 direccion principal antigua) y las direcciones
secundarias en puertas adicionales sobre fachada distinta KR 53D BIS # 3-10 y KR
53D BIS # 3-02 en la ciudad de Bogota.

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com
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AVALUADOR Bienes Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de

Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

2.2. AREAS

DESCRIPCION AREA en M2
AREA TOTAL DE TERRENO 188,51 Mts2
AREA CONSTRUIDA 321,75 Mts*

Nota: Para la verificacion de este informe el drea de Terreno se toma de la Escritura
Publica No. 0203 del 29/01/1987 de la Notaria 14 del Circulo de Bogota. El area total
de construccion, fue tomado del resultado de la suma de las medidas registradas por la
Arquitecta Diana P. Salcedo T identificada con MAT: A20232017-1022403343 en los
planos del Levantamiento arquitecténico de vivienda multifamiliar con fecha de Agosto
de 2019 (documento anexo), verificando asi que algunos documentos juridicos
presentan discrepancias en sus registros, no obstante que toda la construccion
corresponde a una unidad predial la cual no ha sido dividida ni desenglobada en la
actualidad, por lo que esta perito pudo evidenciar durante la visita de campo al
inmueble que las areas son concordantes al registro antes mencionado veamos:

JAREA TOTAL DEL LOTE | 188.51)
[AREA UBRE EN PRIMER NIVEL I 75.76)
[AREA HABITABLE EN PRIMER NIVEL (APROX) _as,ss
[AREA HABITABLE EN SEGUNDO NIVEL 83.60
TAREA HABITABLE EN TERCER NIVEL 86,56
[TOTAL AREAS HABITABLES 259,35
Em CONSTRUIDA EN PRIMER NIVEL [APROX) _ﬂ 275
[AREA CONSTRUIOA EN SEGUNDO NIVEL 1018
[AREA CONSTRUIDA EN TERCER NIVEL 107.5
TOTAL AREAS COSNTRUIDAS 33175
Emm NIVEL _,,“
ISEGUNDO NIVEL 281
TERCER NIVEL 361
TOTAL AREAS 1191

Fuente: Plano 4/4 - Agosto de 2019
2.3. LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE

» Con una extension superficiaria de CIENTO OCHENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS CON CINCUENTA Y UN DECIMETROS DE METRO CUADRADO
(188,51 MTS.2.).

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com ;
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AVALUADOR Bienes Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de
Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.

YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

» LINDEROS: Por el Sur en Extension de nueve metos cuarenta y siete

centimetros (9,47 Mts),con la calle tercera (3a);
» Por el Occidente, en extension de diez y nueve metros doce centimetros (19,12

Mts), con la carrera cincuenta y dos A., (52-A);
» Por el Norte, en extension de diez metros (10,00 Mts), con el lote numero diez

(10) de la manzana "D”;
» Y Por el Oriente, en extension de diez y nueve metros treinta y cinco
centimetros (19,35 Mts), con el lote numero ocho (8) de la misma manzana y

urbanizacion.

Y demas especificaciones de conformidad con la Escritura Pablica No. 7416 del
19/10/1972 de la Notaria 06 del Circulo de Bogota, y para la construccion de los pisos
segundo y tercer piso las especificaciones de conformidad con la Escritura Publica No.
0203 del 29/01/1987 de la Notaria 14 del Circulo de Bogota.

Se describen los linderos del inmueble teniendo en cuenta el plano 4/4 registrado por
la Arquitecta Diana P. Salcedo T del Levantamiento arquitecténico de vivienda
multifamiliar con fecha de Agosto de 2019 (documento anexo):

v Primer Nivel: Puntos A a B: en linea recta, 5,49m, 1,24m, 9,88m y 2,66m con
muro de fachada, puerta de acceso peatonal, muro de fachada y puerta de
acceso vehicular en el orden respectivo que separa a el lote de la carrera 53d
bis: Puntos B a C: en linea recta, 9,54m con muro perimetral comun que separa
a el lote en cuestion del lote 010 de la misma manzana, con direccion Cra 53 d
bis # 3-32; Puntos C a D: linea recta, 14,19, 2,32m y 2,7 m con muro
perimetral comin zona de acceso a nivel 2 y 3 y muro perimetral que separa a
el lote en cuestiéon del lote 008 con direccion Cll 3 # 53d-26; Puntos D a A: en
linea recta, 2,05m, 1m, y 6,49m con muro de fachada, puerta de acceso
peatonal y muro de fachada que separan al lote de la Avenida Cll 3ra; Cenit:
Con placa comun que lo separa del 2do piso; Nadir: con placa de contrapiso
comun.

v Segundo Nivel: Punto A a B: en linea recta, 11,88m con muro y ventanas de
fachada que separan a el apartamento del vacio sobre zona comun y de la
carrera 53 d bis y 2,8m con muro y ventanas de fachada que lo separan de la
cubierta en primer nivel y de la carrera 53d bis; Puntos B a C: en linea recta,
6,91m con muro comiin que separa a el apartamento del lote 010con direccién
Cra 53D bis #3-32; Puntos C a D: en linea recta, 14,69m con muro perimetral
comun que lo separa del lote 008 con direccion Cll 3 # 53d - 26; Puntos D a A:
en linea recta, 6,91m con muro y ventanas de fachada que separan al
apartamento del vacio sobre zona comun y de la Avenida Cll 3ra. Cenit: Con
placa comin que lo separa del 3er piso; Nadir: Con placa comun que lo separa
del 1er piso.

v Tercer Nivel: Puntos A a B: En linea recta, 6,17m y 6,01m con antepecho,
muro y ventanas de fachada que separan a el apartamento del vacio sobre zona
comun y de la carrera 53d bis y 2,81m con muro y ventanas de fachada que lo

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com /
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AVALUADOR Bienes Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de

Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

separan de la cubierta en primer nivel y de la carrera 53 d bis; Puntos B a C: En
linea recta, 7,17m con muro comun que separa a el apartamento del lote 010
con direccién Cra 53 D bis #3-32; Puntos C a D: En linea recta, 14,99m con
muro perimetral comun que lo separa del lote 008 con direccién Cll 3 # 53d-26;
Puntos D a A: En linea recta, 4,06m con muro y ventana de fachada que
separan a el apartamento del vacio sobre zona comuin y de la Avenida Cll 3ra y
3,11 con antepecho que lo separan del vacio sobre zona comin y de la Avenida
Cll 3ra. Cenit: Con cubierta a un agua en teja; Nadir: Con placa comun que lo
separa del 2do piso.

2.4. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

De acuerdo con la visita de campo esta avaluadora, pudo vislumbrar lo siguiente: Se
trata de un lote de Terreno con una construccion, actualmente es de uso residencial,
junto con sus mejoras y anexidades las cuales son utiles y necesarias para generar un
valor agregado a la hora de determinar su valor comercial, asimismo a continuacion se
haré la siguiente descripcion:

v Fachada exterior: El inmueble su ubicacion es esquinero con una vivienda de
3 niveles con forma geométrica, regular, estructura convencional, el cual tiene
una construccion en concreto reforzado, sin evidencia de fisuras o grietas y
placas de concreto fundidas uniformemente y mamposteria en la fachada,
voladizos en los niveles 2 y 3 de menos de un metro. Se ubica una puerta en la
avenida principal con una placa antigua (53 D-30) metdlica de ornamentacion
tradicional sin chapa con pasador y uso de candado, en color cafe de una hoja
sin vidrio con reja metalica. Se ubican dos puertas laterales por la Carrera,
una puerta metdlica de ornamentacion tradicional sin chapa con pasador y uso
de candado, en color cafe de una hoja sin vidrio con reja metalica y la otra
puerta de dos hojas metalica de ornamentacion tradicional con chapa y aceso a
un parqueadero

Al interior del inmueble, se puede apreciar su estado de conservacion en cuanto a sus
mejoras y distribucién interna, el inmueble objeto de experticia cuenta con un area
construida de 321,75Mts2, y un area de terreno de 188,51 Mts?, servicios publicos de
teléfono, gas, agua y luz, se encuentra construida y distribuida asi:

v NIVEL 1 Se ingresa al antejardin del inmueble por cualquiera de sus tres
puertas de entrada, el cual tiene pisos en cemento, paredes en granplast, 7
ventanas con reja metalica sin vidrio, techo descubierto pero con dos zonas de
teja plastica debajo de cada entrada; Local tiene una ventana con vista a la
avenida principal y es por donde se atiene al publico, en madera y sin vidrio,
piso en ceramica, paredes rusticas y pintadas en graniplast, techo de madera,
su ingreso es interno por el antejardin mediante una puerta metdlica con vidrio
corrugado y reja metalica tiene un pasador, una chapa, y una puerta ventana
con chapa; APARTAMENTO1 al primer piso se accede por una puerta metalica
con marco metalico y vidrio corrugado con placa exterior antigua (3-02) y
también por la puerta de garaje de doble hoja color café, para este primer
apartamento no se tiene el acceso al interior del mismo y la soliciante

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com //
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manifiesta que tiene una distribucion asi: 3 habitaciones, 1 bafio, cocina, patio
y garaje.

v NIVEL 2: Entrada por el antejardin del inmueble se ingresa por una puerta
metalica con marco metalico y vidrio corrugado con placa exterior nueva (53 D-
30) con chapa y un pasador; APARTAMENTO2: ingreso por escalera sin
baranda, piso enchapado en baldosa, paredes lisas estucadas y pintadas, techo
en graniplast; Sala Comedor su ingreso es mediante una puerta en reja
metalica sin vidrio sin chapa con pasador interno, piso en baldosa, techo en
graniplast, 3 ventanas con vista a la avenida principal y a la Avenida secundaria
todas con reja y marco metalico, tiene el acceso al Nivel 3 y tiene acceso al hall
de alcobas con piso en ceramica y techo en graniplast; Habitacién 1 a mano
izquierda del hall se ingresa mediante una puerta en madera con chapa, tiene
una ventana con reja y marco metalico, vista a la avenida secundaria, pisos en
ceramica, techo en graniplast; Habitacion 2 se ingresa mediante una puerta
en madera con chapa, tiene una ventana con reja y marco metalico, vista a la
avenida secundaria, pisos en ceramica, techo en graniplast; Habitacion 3 se
ingresa mediante una puerta en madera con chapa, tiene una ventana con reja
y marco metalico, vista a la avenida secundaria, pisos en ceramica, techo en
graniplast; Cocina Semi-integral, su ingreso sin puerta, ventana con vista al
espacio vacio, piso enchapado en baldosa, paredes y techo enchapados en
baldosin, dos puntos de gas, mesén enchapado en baldosa sin puertas con
cortinas, lavaplatos en acero, espacio para estufa; Bafio Su ingreso mediante
puerta y marco en madera con chapa, totalmente enchapado en ceramica
(pisos, paredes y techo), con todos sus accesorios y tiene una ventana con
vista al Espacio vacio.

v NIVEL 3: tiene el acceso al Nivel 3 por medio de la sala comedor del nivel 2,
mediante una puerta de reja metdlica, sin vidrio, sin chapa, con pasador,
directamente a la escalera sin baranda, pisos en cemento, paredes rusticas
pintadas, se llega a un hall con piso en cemento y una puerta de entrada
metalica con una chapa y un pasador, acceso a la Terraza, con pisos en
cemento tres ventanas sin vidrio, sin marco, con vista a la avenida principal y la
avenida secundaria, tejas ethernit y algunas tejas de pldstico trasparente, zona
de lavanderia con lavadero, en esta area se tiene acceso a la Habitacién1 por
una puerta de madera con chapa, una ventana con vista a 1a avenida principal y
una ventana con vista al hall y escalera, piso en cemento, paredes rusticas
techo en PVC hace parte del APARTAMENTO3 que tiene otro ingreso mediante
una puerta metalica con chapa y vidrio corrugado, pisos en cemento, techo en
PVC, paredes lisas estucadas y pintadas; Bafio su ingreso mediante una puerta
metalica con vidrio corrugado y chapa, ventana interna con vista al espacio
vacio, techo en PVC, piso y paredes enchapados en Baldosin, division corrediza
en acrilico, todos sus accesorios y ducha eléctrica; Habitacion2 su ingreso
mediante una puerta de madera con chapa, piso en cemento, ventana con vista
a la avenida secundaria, techo en PVC; Hall de habitaciones con ventana en
vista al espacio vacio que conduce a la Cocina Ingreso sin puerta y sin marco,
con ventana metalica y vista al espacio vacio, techo en PVC, piso en cemento,
meson enchapado en baldosa, un punto de gas, lavaplatos en acero, espacio

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com
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para lavadora; por la cocina se puede ingresar a las 2 habitaciones siguientes;
Habitacién3 Puerta de ingreso por la cocina, en madera sin chapa con pasador
interno, piso en cemento, ventana sin vidrio y sin marco con vista a la
habitaciéon4 con un segundo ingreso mediante espacio de puerta, techo en PVC;
Habitacion4 Ingreso por la Habitacion3, sin puerta, sin marco, con una
ventana vista a la avenida secundaria y la otra ventana vista a la habitacién3,

piso en cemento y techo en PVC;

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com
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3. METODOLOGIA

Para determinar el avallo se utiliza el método de comparacion o de mercado y de las
leyes de oferta y demanda en el mercado, método de capitalizacion y depreciacion de
construcciones por edad y estado, de conformidad con la resolucion 620 de 2008 del
IGAC y demas normas concordantes, el cual se discrimina de la siguiente manera:

3.1. AVALUO COMERCIAL:

3.1.1. CRITERIOS PARA LA VALORACION

» Hay desarrollo comercial y es un sector residencial.

» Su vecindario, ubicacién y uso de los predios colindantes predomina el uso de
vivienda familiar y locales comerciales.

» Hay diferentes vias de acceso, en las que se destacan: la avenida Ciudad
Montes, Avenida calle 3, Carrera 50, Carrera 68, Avenida Ameéricas, Por lo que
se demuestra que hay un ambiente tranquilo para el vecindario su uso
primordial es residencial.

3.1.2. A 2 \ DE TRANSPOR

Al inmueble se puede acceder coémodamente, porque, tiene vias de acceso
reconocidas, entre las que se destacan, la avenida Ciudad Mantes, Avenida calle 3,
Carrera 50, Carrera 68, Avenida Ameéricas.

De igual forma, por los alrededores del inmueble objeto de la pericia, cuenta con
locales comerciales, CAI Galan, CAMI Galan centro médico, Colegios Sorrento,Jose
Manuel Restrepo y Rosario, casas residenciales, edificios de apartamentos, esta
ubicado en un sector residencial, y comercial.

3.1.3. N N LE T DICTAME

El inmueble objeto del dictamen tiene 48 afos de construccion, el cual se encuentra en
buen estado de conservacion, de conformidad a la inspeccién ocular realizada, ubicado
en estrato 3 y cuenta con un area de construccion de 321,75 mts? y area de terreno
de 188,51 mts=2.

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com
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3.2. CARACTERISTICAS DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE AVALUO

3.2.1. LA ACTIVIDAD PREDOMINANTE DEL SECTOR
En el sector del inmueble particularmente predominan los siguientes aspectos:
» Residencial : comercio primario y puntual.

» Actividades educativas y culturales: no frecuentes
» Infraestructura urbanistica:

¥ Vias : En aceptable estado
¥ Andenes . En regular estado

¥ Sardineles : En regular estado

v Alumbrado Publico : En buen estado

v Postes de iluminacion Ay

3.3. VALOR COMERCIAL

~ TABLADE FITTO Y CORVINI (Parte 2)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A
NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

% de la CLASES

1 | 1 50 [l 2 i |2, 50 3 Al | 30 1 i | £ 50 0 M 5

BS1| 2030 2033] 2231] 2675 3473] 4676| 6222 8024] 10000

2112 2115| 2311| 2750| 3540| 4731 6261] 8044| 100,00

2194] 2197] 2390| 2826| 3607] 4786| 6300] 8064] 100,00

2278 2280] 2473 2903| 3676] 4842 6340| 8085[ 100,00

2362| 2364 2555| 2080| 3745| 4s9s| 6380] 8106] 100,00

2448] 2450] 2638 3059 3815] 4955 6420 8127 100,00

a7| 2534 2534| 2723] 3138| 3886| 5013| 6461] 8148 10000

S ag| 2622| 2624| 2808| 3219] 3957| so71| es03] 8170] 10000
Bt
7

2710| 2712 2894| 3300| 4030 5130 6545| 8192 100,00
2800] 2802] 2981) 3382] 4103| 5190] 6587 8214] 100.00]

2800| 2892| 23070| 3466| 4177| s5251| 6630] 8237 100,00

2982| 2984| 3159] 3550| 4252| 5312| 6673 8260] 100,00

43| 3074| 3078| 3249] 3635| 4328| s374| 6717| 8283| 100,00
3168 3170| 3340] 3721] 4405| 5436] 6761] 8306] 100.00

P 45]) 3262] 3264 3432 3808| 4482] 5499 6306| 8329 10000
3358 3360 3525| 3m9s| 4se0| 5563 e8s1| 83sa| 100,00

Bar| 3454| 3456| 3619] 3984] 4639| 5623 6897 8377 100,00
s| 3552 3554 3714| 4074| 4749] 5693] 6943[ 8401 100.00
49| 3es0| 3652] 3810 4184| 4800] 5759 6990] 8425] 10000
CLASE 1: Construccion nueva, no requiere reparaciones

CLASE 2: Regular estado. Dafios de poca importancia- enlucimiento.

CLASE 3: Reparaciones sencillas. Remodelaciones de acabados y redes
CLASE 4: Necesita reparaciones imporantes (Estructura y remodelaciones
CLASE 5: Construccion sin valor (Ruina total)

CLASE 1: Y=0,0052X7+0,47X-0,1603 Z=100%-Y

CLASE 2: Y=0,0051X%+0,4581X+2 3666 Vit=Z*Vn

CLASE 3: Y=0,0043X"+0,385X+17 ,968

CLASE 4: Y=0.0025X+0,02216X+52,556

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com
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AVALUADOR Bienes Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de

Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

ESTUDIO DE MERCADO = Vn
FUENTE DESCRIPCION VALOR Mz | VALOR M2
hitps://www.ciancuadras.co |excelente casa muy bien ubicada con una excelente construccion de dos pisos : 1er. piso: garaje cubierto,
miinmueble/casa-en-venta- [bodega de 100m2 aproximadamente , con bafio, un apariamento independiente de sala comedor, dos $650000000| 400 |§1.625000
en-galan-bogota-619762  |alcobas, un bafio y cocina sencilla a gas. 200. piso: apartamento de sala comedor, ires alcobas
‘mmm.nmhmdmem. Lﬁﬁiiﬁmmumwm
- . apartamentos. primer piso. Dos apios. primer apto. de dos habitaciones, sala comedor, un , cocina
m sencilia y zona de lavado, Segundo apto. de cuatro habitaciones, dos baAzos, saia comedor, cocina sencilla y
Mwmmm.mmn«awmmw.mm,mw.um $550000000| 330 |$1.666.667
905520 mm.mmvmum.mm,zmm.mmho.mmm.m
sencilia. Tercer piso. Terraza descubierta hasta la mitad, cerca a los barrios Villa Claudia, Pradera, Primavera
A _xilo de las AmAGricas.
Mips//www metrocuadrado. g
Magnifica casa en trinidad galén, esquinera, ubicada en sector comercial, con un rea construida de 333, 33
cominmueble/venta cas3- |m2 y un lote de 118. 5 m2, con exceients transparie pUbico. La Gasa Cuenta con ampios e5pacios, coNSIa de | ¢ oo oo cop | 133 |8 1471471
:w“wu"'“’”mm“ 3 apartamentos independientes y un local. Mayor informacion comuniquese con margoth diaz al o al correo
12301 electronico margoth. Diaz inmobiliariabogota. Com
hitps:/iwww. metrocuadrado, casa de 3 niveles, muy acogedora, amplia. Casa de 2 pisos ndependentes y la terraza
comiinmueble/venta-casa- |completamente terminada con baldosa y paredes. Distnbucidn, pnmer piso con ante jardin y garase cuberios
bogota-gaian-5- para 2 plazas de parqueo,, sala comedor, cocina infegral semi abiera, 3 aicobas, 1 bafilo, patio grande, estar | $750.000000 | 417 | §1.824818
nabitaciones-4-banos-2- para gimnasio o estudio. Segundo nivel sala comedor, 3 habitaciones, la principal con bafio, bafo social,
C@&Wﬂm’&mammmnwn::ﬁ:MF 1 local comercial de 20 m2
. ¥y .En 180 ¥
mﬁm“""m""m'c bafio, drea libre, 1 bafio y escaleras. 2 Piso con pasilio en muro, 1 bafio y escaleras metaicas. 3 Piso area
libre $600.000000| 338 |$1785.714
5095756 aspx
hitps//www. incaraiz com ¢ | Casa en venta Puente Aranda - Barmo Galan, cuenta con 4 apartamentos, 1 local comercial, 2 garajes y
o/casa-an- terraza. En lotal son 10 habitaciones, 5 bafios, de 3 plantas o pisos. Ubicada en seclor comercial y 5490000000| 342 |$1.432748
venta‘bogota/galan-det- residencial, con varas vias de acceso cercanas como la Calle 3ra, Carrera 50, Avenida 68 y Tranversal 53. .
4768373 .3s0x ues aledafios a 10 de Centro P rentable. PIM78137
418
1,634 403
1.627 831
158,683
§ 163 440
§ 1.470.963
v  Tenemos un lote de terreno con un area de 188,51 M2 y area de construccion
de 321,75 M2.
v La casa tiene estructura en concreto, constituido por viguetas, vigas y columnas
en concreto reforzado, por lo que su vida util sera de 100 afios teniendo en
cuenta las regulaciones del IGAC.
v Esto quiere decir que para esta casa lote ha trascurrido 48 afios de su vida util,
con este valor se aplica la tabla de FITTO CORVINI interceptando este
porcentaje con el estado de conservacion que se hallé considerando para este
inmueble un estado de conservacion tipo 3.
v El factor de depreciacidon que se considera es de 52,81% y 47,19% segun tabla
Fitto Corvini
v El valor de metro cuadrado construido que se estima es de $1°470.962,77 y El

valor de Metro Cuadrado de Terreno que se estima es por de $776.815,44

El Solicitante requiere que se le de valor a la construccion realizada sobre el inmueble
que esta ubicado en el lote de terreno antes mencionado para el cual se valora de la
siguiente manera

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com
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AVALUADOR Bienes Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de

Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

PRECIO DE LA CONSTRUCCION
Piso Area Construida ki A-rea
Construida
PRIMERO 112,75 $ 165.851.052,54
SEGUNDO 101,5 $149.302.721,36
TERCERO 107,5 $158.128.497,99

Teniendo en cuenta todos los factores que determinan el avalio, el estado de
conservacion del inmueble y la depreciacién funcional que ha sufrido al paso del
tiempo, el area de terreno y el area construida; el precio que se determina para el
inmueble objeto material del avalio asciende a la suma de SEISCIENTOS
DIECINUEVE MILLONES SETECIENTOS DIECINUEVE MIL SETECIENTOS
CINCUENTA PESOS M/CTE ($619 "719.750)

Clase |3
E|a8
Y |47,19%
Z(52,81%
Ve |$1.470.962,77
Vt | $ 776.815,44
A|$619.719.750,47
M2t | 188,51
M2c | 321,75

NOTA: vigencia avaluo: Tiene una vigencia de 1 afo a partir del dia 27 de
Noviembre del afio 2019, de acuerdo al Articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, siempre
que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com
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AVALUADOR Bienes Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de

Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

4. CERTIFICACION Y JUSTIPRECIO

Durante mi ejercicio como avaluadora, he desarrollado experticias periciales de
viviendas urbanas usando los métodos designados de conformidad con la resolucion
620 de 2008, Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 entre otras, mis informes
periciales se han entregado a diferentes solicitantes tanto para personas naturales
como juridicas. (Ver Tabla Anexa)

En este avalio certifico que no tengo ningun interés comercial en el inmueble
avaluado.

Que en mi conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en éste informe, sobre
las cuales se basaron los andlisis y conclusiones, son claras, correctas y verdaderas.

Que mis honorarios no se basan en un informe de determinado valor que favorezca al
cliente, ni tiene ninguna relacién directa o indirecta con los resultados presentados.

El presente informe se basa en la buena fé del solicitante al suministrar la informacion
y los documentos que sirvieron de base para el analisis, por lo tanto no me
responsabilizo de situaciones que no pudieron ser verificadas por mi en su debido

momento.

Adicionalmente certifico, en dicha visita no fue posible el ingreso al Apartamentol del
nivel o piso 1, en el inmueble se puede cuantificar el valor comercial, no obstante las
mejoras locativas que llegue a tener internas del Apatamentol no seran obices de
apreciacién en el informe, por lo tanto, no por ello deja de ser el valor comercial aqui
presentado, el avallo se realiza por fachada e interior del mismo, es una casa de
vivienda Multifamiliar Urbana que cuenta con un area de 321,75 Mts? y un un
area de terreno de 188,51 Mts por lo tanto, los datos mostrados en este avalio son
de total veracidad y no se ha ocultado ninguna informacién que pudiera dar motivos al
desvio del valor comercial del inmueble.

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com
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AVALUADOR Bienes Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de

Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

5. ANEXO FOTOGRAFICO

5.1. NIVEL 1 / FACHADA - UBICACION - LOCAL - ANTEJARDIN

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com
Pagina 16 de 20




AVALUADOR Bienes Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de

Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

5.2. NIVEL 2 - APARTAMENTO 2

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com
Pagina 17 de 20




AVALUADOR Bienes Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de

Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

5.3. NIVEL 3 - APATAMENTO 3 Y TERRAZA

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com
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AVALUADOR Bienes Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de
Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

6. UBICACION

? ! PATLOTIER NI @' Aciilicos Dnacuhcos@ — ‘
a s Colegio Sorrento Q Lo
: ?. A Casino Fortune Game e IED Sede A e Almacén Coldecro
168 Q) HOSPITAL
g & DELSURCAML¥  Casino Olimpo @
a = Qs a & a
¥ “%., P 5l e;'“? 7
B A - | Bip “ o
CAILES o s Colegio Bilingiie & & : <
S Jose Allamano £ * Casino San Rafael Q
% Arepas de Maiz 0 4
Hand 8 ‘e
& B = o P53 Casino Estrella @
o o, a de La Fortuna
Casino Kings and Queens "% g o
e S Parque Champions(
Je 8 Sur @ < ,Avenida Calle 3 #53d-30 i R )
g Q CASINO IMPERIAL St K
1gio José Manuel a, Barrio Galan Bogota K b

Restrepo (IED)

i o8 - ek
+ ‘] “% o
Camelia Express Q vl »

9 a Panaderia Leo a8
L o
jue Milenta et
= (o} %
Parque camelia o % -
o _f"//o g, Glorieta Calle:3
% S o con Carrera 50
% e Casino Manhatan Q
P s oth -t
‘ e, a a L
Salon Comunal ‘o 9 P,
- —h S,

WL LA HCIEA

OIVA VA E-N{DIAT

RN T A M LUEINGT A
v A 7

AV PAA D RITAINIA

Fuente: https://www.google.com/maps/place/Ac.+3+%2353d-
30,+Bogot%C3%A1/@4.6178673,-
74.1265283,15z/data=!4m13!1m7!3m6!1s0x8e3f9951f901175d:0xa00381f7f773446e!2sAc. +3
+9%2353d-30,+Bogot%C3%A1!3b1!8m2!3d4.6178673!4d-
74.1179104!3m4!1s0x8e3f9951f901175d:0xa00381f7f773446e!8m2!3d4.6178673!4d-
74.1179104
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AVALUADOR Bienes Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de

7.

Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

ANEXOS

Los anteriores antecedentes tienen como fundamento probatorio los siguientes

documentos:

1. Folio de matricula inmobiliaria No. 50C-48184.

2. Escritura Publica No. 7416 del 19/10/1972 de la Notaria 06 del Circulo de
Bogota.

3. Escritura Publica No. 0203 del 29-01-1987 de la notaria 14 del circulo de
Bogota

4. Certificado Catastral.

5. Planos de levantamiento por la Arquitecta Diana P. Salcedo con fecha de Agosto
2019.

6. Fotos de la ubicacion del inmueble.

7. verificacion de requisitos previstos en el articulo 226 del cédigo general del
proceso y ss.

8. Registro Abierto de Avaluadores ANA - RAA YIRA CASTELLANOS

9. Hoja de Vida y Titulos.

10.Tabla con la Lista de Procesos.

YIRA E. CASTELLANOS CUBILLOS
AVALUADOR.
AVAL-1013595042.

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com \//
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina www snrbotondapago.gov.co/certificado’

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

 BIFLINTINGINON,
;“ m"“%ﬁ“ CENTRO
‘ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 191125563425640990 Nro Matricula: 50C-48184

Pagina 1
Impreso el 25 de Noviembre de 2019 a las 01:56:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en [a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D.C. VEREDA: BOGOTAD.C.
. FECHA APERTURA: 20-05-1972 RADICACION: 1972-023662 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 16-05-1972
CODIGO CATASTRAL: AAACO3BKADECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO 9 DE LA URBANIZACION LA COLONIA MANZANA D CON CABIDA DE 188,51 METROS
CUADRADOS Y LIND/i UR:EN 9,47.METROS:COI 3 OCCIDE%\J E‘%N?:? 12 ME&];\F@S’ C@N LA CARREFIA 52-A‘N®RTE EN 10.00 METROS
CON EL LOTE NUME

DIRECCION DEL IN
Tipo Predio: URBAN

2) AC 3 52 60 (DIRECCION CATASTRAL) ; :
1) CALLE 3 52-60 LOTE 9 MANZANA D URBANIZAGION LA GOLONIA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-10-1965 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 3887 del 17-08-1965 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: §14,727.5
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION LA COLONIA LTDA

A: RODRIGUEZ G HECTOR JULIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-09-1967 Radicacién: 0
Doc: ESCRITURA 5469 del 05-09-1967 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $17,042.5
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular cie dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ GONZALEZ HECTOR JULIO
A: RODRIGUEZ GONZALEZ MARIA ELOISA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-09-1971 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 6392 del 09-09-1971 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $30,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) \p
DE: RODRIGUEZ GbNZALEZ MARIA ELOISA %KL‘)
A: GONZALEZ DE MELO E EMMA . X




La validez da este documento padra verificarse en la pagina www.snibotendepago.gov. co/certificado’

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
- CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMORBILIARIA

Ceriificado generado con el Pin No: 1911255634256405290 Nro'Matricula: 500-48‘@ &4
Pagina 2 '

Impreso el 25 de Noviembre de 2019 a las 01:56:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL iNMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" o - 77
No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-12-1972 Radlicac'ién: 72077245
Doc: ESCRITURA 7416 del 19-10-1972 NOTARIA 6 de BOGOTA ' VAL-OR ACTO: $150,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA, »
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ DE MELO EMMA ’ CC# 20160772

A; SIERRA DE ZABALA BLANCA EVELIA

o or: . 2 X e
2 ] FECRAISORIRS, X

S Ve 8

A: BANCO CEMTRAL HIPOTECARIO

AMDTACHON: Nro iJOS Facha: 01-12-1972 Radicacion: 72077244
Doc: E.SCRITURA 7417 del 19-10-1972 NOTARIA 6A de BOGOTA YALORACTO: §
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 15 A\OS. I

PéﬂSC‘NAS QUE INTERYIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominio,l-Titular de dominic incompieio)

DE: SIERRA DE ZABALA BLANCA EVELIA ' CC# 41332199 X

A: BAMCO CENTRAL HIPOTECARIO } NiT# 60002963

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-09-1983 Radicacion: 1983-87805

Doc: DECLARACIONES SN del 23-09-1983 JUZG.20.C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION EN SUELO AJENO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rsal de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

A: GARCES CARDONA GABIEL DARIO 675262

AMOTACION: Nro 008 Fecha: 10-03-1987 Radicacion: 1987-32055

Doc: ESCRITURA 0203 deif 29-01-1987 NOTARIA 14A, de BOGOTA ) VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 599 DECLARACiONES DE COiVST§UCCION EN SUELO AJENO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN £L ACTO (X-Titular de derecho real ds deminio,l-Titular de dominic incompleto)
A: GARCES CADONA GABRIEL DARIO CC# 675262

ANOTACIOM: Nro 008 Fecha: 07-09-1988 Radicacion: 1988-134145
Doc: ESCRITURA 402 del 28-01-1988 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTQ: $105,200

Se canceia anoiacicn Mo &
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Certificado generado con el Pm No: 191125563425640990 Nro Matricula: 50C-48184
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| Impreso el 25 de Noviembre de 2019 a las 01:56:28 PM
-~ T 7~ - “ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
o ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}Titular de dominic incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 60002963
A: SIERRA DE ZABALA BLANCA EVELI.A CC#41332199 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 07-09-1988 Radicacion: 1988-134145

ocd
2 §C§é§§?2199 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 05-02-1990 Radicacion: 1990-7.170

Doc: OFICIO 149 del 2é-01-1990 JUZG.32 C.CTO. de BOGOTA VALORACTO: S -
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompieto)
DE: SIERRA RAMIREZ DE SIERRA CLARA INES

‘ A: SIERRA DE ZABALA BLANCA EVELIA CC#41332199 X
| ® ANOTACION: Nro 012 Fecha: 08-10-2019 Radicacién: 2019-82974
Doc: OFICIO 2543 del 04-10-2019 JUZGADO 035 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.
T VALOR ACTO: §

3 o
‘_EJS_PJECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA REF 11001-31-3-035-2019-00450-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCES CARDENAS ASTRID VIVIANA CC# 1022396757
DE: GARCES CARDENAS DIANA MARCELA CC# 1022371418
DE: GARCES CARDENAS GABRIEL SEBASTIAN
DE: GARCES CARDENAS LEIDY JOHANNA CC# 1013601777
DE: GARCES CARDENAS LUZ DARY ' CC# 1022362994
DE: GARCES CARDENAS MARIA GILMA CC# 21667818
DE: GARCES CARDENAS MARIA LORENA CC# 1022404237
DE: GARCES CARDENAS YENNY ALEXANDRA . CC# 1022343714 @D(
A: SIERRA DE ZABALA BLANCA EVELIA CC#41332199 X Cé
. A: Y PERSONAS INDETERMINADAS

NRQ TOTAL DE ANOTACIONES: *12*
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MATRICULA INMOBILIARIA

Ceu"liﬁcado generado con el Pin No: 191 125563425640990 Nro Matricula: 50C-48184 -
Pagina 4

Impreso el 25 de Noviembre‘ de 2019 a las 01:56:28 PM ~ ™~
"ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUJEBLE -~ s
HASTA LA FECHA Y HCORA DE SU EXPEDICION" ‘

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina P e

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) ¥
Anatacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2006-IN1177 Fecha: 22-12-2006
MATRIZ NO EXISTENTE EN BASE DE DATOS EXCLUIDO VALE.JSC/AUXDEL34.C2006-INT1177

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007 . .

DE& 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES NO 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacidn: Fecha: 02-02- 2019
SE ACTUALIZA NOMENCLATU_BA Y/Q:CHIP,.GON LOS:S D.§BES:2007~1Z~9

- ]
NO. 5386 DE 14/08/20! ;

£} interesado debe comunic
USUARIO: Realtech

TURNO: 2019-764075
EXPEDIDO EN: BOGOTA

p A {1 3

N1 (] {iw? wd

i ;

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVA.NTES
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16s siguientes linderos : ® Por el Sur y en extensidn de nueve -

natros ecuaranta y siste centime ros ( ‘9’.47 Mts,) , con la calle

Terzera ( 3a.) .3 por el Occidante s &7 oxtensibn de diez y mueve

metros doce centfmetros (- 19.12 ¥ts.) , 'con 1a carrera cim e

ta y dos A., ( 2 = A) 3 por el Forts s en ﬁ"tenslén ‘ds dies ﬁ

tros.{ 10.00,4t8.) , con =1 lote nimero diez ( 13~y dé‘ ls manza=l

Bna "'D " s yporel Oriente , en exishsifn de diez y nueve me= .

tros treinta y cinco cantimetros ( 19,35 Mts,) , con el lote né=

mero ocho ( 8 ) de la misma manzana "y.urbanizacibn " .= = = = =

mente , objeto de &sta venta , lo adqu:tm.é la expon 1ente vendado
§ C
7 3ishas. CASEda. 7 - — -
ra’asi™s Bl Iote dé terreno por compra que hizo a 1s seficrita

Marfa Bloiss Boa'r':[ uez Gonzalez , por eseritura péiblics ndmero:

(D

sels mil trescientos noventa y dos ( 6.352 ) de f

'Qﬁé7él,precio de &sta venta

tidad ge CIENTO GINGUENTA MIL PESOS ( % 150.007.00 )

rriente , que ia co mpradora paga asi : CINCUENTA MIL PES

2.00 )} monada corviante ; dz contado , gue la vandedo

<7



aprobado por el Banec Central Hipote

ria de lz migma Ti

a.I

ds pago , la vendadora renunciz a la condicidn resolutoria o=

CULARTO . - - a:ﬁ‘_i_e alav\.;ddo

gue el inmusbl

(V]

gue enajena es de su exclusiva propied

ad , que se halla libre
ds todo gravémen , censc ., Hipotsea , anbicrésis ,. arrendan ian--S
- to por eserltura piblica .. condiciénes resoluterias 7 limitacifs
nas dei dominwo , conforme al ¢

o le trasfiesre
con todas sus anexldah_s , dspendencisas , usos ¥ servidumb -
12galeS = = = < = ="« = m o= o m e omom e ow o= omm o= o= S o= o= o= =
SEXTO ,» » = = = Qﬁe 1z vendedora se obliga a salir al
sansamiento de &sta enajsnaclbn en

todos-los casos de la Lev

compradora’ safiora BLANCA EVE

N
oeiedad conyugal i v ig nt

114 SIERRA D ZABALA ,
st

ndadan ﬁméi% .iia;

: (e acepta esta escri
e por élla

i
finca que compra

itrra ,la

do a su satisfaceifn:la

venta

OTORGAMIENTO Y ) AUTOPIZ ACTON

trumentoc a las compars

cientes y advertidaéfdﬁézfuéfb
alidad d=21

registro dentro d=l termino legal para

e

A

o
i e e

PPEIIRRY S L



COMPAOBANTES FISCALES o= = = = = Sg deja constancia que para.el

otorgam'! ento del Dresente 1nstrumento s las comparecicn"aﬂs--- TS

sentaron los siguientes comnrobante fiscales o= = = mow "o -

WEE]DQ_FQR ADMI‘J.J]RA.C-O'% DE P

90853

] SrSQADQ Di: PAZ ¥ SALVO No..

SANE 68

TR DD T ACIINAT R qs e
T N e S TN T

%ﬁu’-ahﬁ. Sl B Sov e ¥ A ol Y B W 2 SR G
R R I g AN RIS R B/ iy W 20 - R T VIR N B T Y

P arge |
AL EE

S e S

. FE?‘HA DE EXPEDICIO Septismbre 27 de, :'_-0972 - B

ST LN ]
AALEDO HASTA Dicismbre 31 de 109_72 2

CESTIFICADO DE PAZ Y SALYO No, 318512

E(?EDIDQ POR: TESORERO MUNICIPAL DE _ BOGOTA -,

A FAVOR: DE.RODRLCC*Z G, MARTA E,

- POR !MPUESTO N G\T?lov;.wmo DE LA Fils

iCA de la calls

3a° ndmezp 59"

REGISTRU Lr\TASTRAtf-:?'3'="’52?=’7 .

AVALUO % 28.700.c0.

Sentlmb“e 27 de L,972 .-

FECHA DE EXPEDICION

FECHA DE VENCIMIENTD “Dividibre 3ide 972

‘ﬂ':

siendo asada # ,= 51 VALE ,= » = = = = =




JUEZ 19 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOT.

vecips de Bogotd e identificada cemo hag

t2r sl pié de mi fivrma, a, Ud, atentamente’

cito hacer comparecer a los sefiorgs Béotor Daga v “AF

%’3.2-,1

#, g fin de gue jursmentadcs legalmente les recivs

“.racidn a2l tenor del sismiente interrogatorio @

lo.~- Lo de leys

20,.- Digan si me conocen de vista,trato v comunicacidn y des-

. de cufnto tiempos

50.- Si por dicho conocimiento y poxr haher tenido a la wisgts |

titulo registyado, es verdad y les consis que soy pro

barizacidn " Ia Colonia "

- ’ Vd
, Situzdo en Bogota D, E., con Area de

iy
s

b

188,5% M2, sproximedomente v comprendido poxr los siguienies 1in-

{

A0

deros v medidas 3 "SUR, en 9,47 mirs, 62 frente con la galle

3a.3 OCCIDENTE, en 19,12 mirs, ds frente com la carrera 52-4,%

NOFTE, en 10.00 mixs, con el lote mimers 103 v, ORIENTE, en =

15,35 mtrs, con el lote nitmero 8, ambos de 1z misms rmzans ci-

tada", Oué dicho lote 1o zdqnir{ en compra 2 Ia sefiorita Maxia

- EBiofss Podr{gueszGonzdlez medianie la escritnre nfimero 6.3927
| 9 de septiembre de 1.971 ade Notaria & 21 _cfren Bog
_ "‘hé‘._,__ anctsda en mat rfenls o 1a pdaing 169, Tomo.1,00] d= _B_nn;nta_

1z venta: v, }

40,- Digan igualmenie si es verdad y les cornsta nor habe

-

- visto y presenciado y ser del éominio piblico, gu




de la calle Ba'., _de ella soy umce due
“terrens en aue esid ecb‘_.ficada ';,: R
L
-A‘JTJZG ADO DIEGCINUEVE CIVIL
Boaota D, J*a o Julio veintisiete de mil novecientos sstomia a dos; _
. Hagc.se comparecer a los testlgos ¥ juramentados leﬂah:en“i:_
e =
7 desd - o
(0
g PR
ey Ry -




s

CTARACION DEL SENOR HEGTOR DAZA [ - :-

En Bogotd D.,E;,~hoy'veintisieteAde1jﬁiia;&é

mil novecientos setenta y dos, al Desvachoi*del

Juzgado Diecinueve civil municipal concurxidie

sefior Héctor Daza con el objetoc de rendir lade

claracidn gue sz le solicita er el memoxial .qu

antecsde ., £l suscrito Juez por ante su secretario le recivid el

juramento con los requisitos legales y por esa gravedad ofreciéd

decir nada mas gque ls verdad 'y luego &e irterrogado con tal fim,

expusc 21 FUNTO PHIMERO ¢ me llamo como dije a2l principio, soy

mayor e edad, vecino de esta cindad, sin generales de ley € idepn-

tificado como hago constar 21 pié de mi firma 3 a1 PUNTO SEGUNDOQ

Desde hace unos afos conozcoa la peticionaria sefiors ' Emma-Gonzd-

lez de Melo de viéta, poxr trato y amistad ; 21 PUNTO TEXCERO: FPor

dicho conocimiento de la neticionariz y vor haber tenide 2 mi vi

ta e;.t{tulo registradd, es verdzd y me constz que ella es prepi

taxia vy nosee@org mgterial del lote de terremo distimgmido con el

nimero 9 de la Banzana " D " en el planode loteo de la Urbapizs-

E., con Zvea de 138,51

(| M2, y determinado por los siguiertes linderos y medidas i ® SUR,:

cién * Ia Colonia ™, ubicado en Bogotd D,

en 9.47 mtrs, de fremte con la calle 3a.3 OCCICENTE, en 15,12 -

mirs, de frente con la carrers 52-A,; NORTE, en 10,00 mt7é. con

el lote nimero 10; y, ORIENTE, en 319.3% mhivs, copn el lote nimers

Que a) vefarids

8, ambos de Jas gitada manzana v urhsnizacidn

lote lo adquirid la peticionaria por compra a la sedorita Marfa:

_Elofsa Rodrignez Gonzdlez en los términos de la escxitura nimero

6.392 del 9ce septiembrs de 1,971 de la Notarfs 6a. dsl cfreul

de Bogoti; anotada en matrfcula a la pdgina 169, Tomo 1y001'd¢

.goté 1a venta; al PUNTO CUARPO ULTIMO EXPUSO : Igualmenie’ es'.

dad y me consta por haberlo visto y presenciado y_ger*dé dominj,

piblico, gque deptro del lote de $erreno antes deserito: y-galinde

expensas,

rado, la peticionaria hizo construir 2 sus exclusivas
) & -

vagandolos nfheriales v 12 mano 42 obra necesarios§

una ‘casa’de ha--

it
Py g i
e,

s

i DO,

e SN
XA T

T,



EN

blta01on de una n;anta, en 01m1°n Los de piudza, v1gas da amarre,

muros de 1adnl’o9 cuolerta con placa de conerebo gue consua de

Garaivq sala-comedor. dos aleobas, cocina v basio

enchzavados sa;

celans y un vatio. casa ésta distineuida en la actual nomenclatd

ra urbsna con el mimerc 52-60 de la calle 3

3z, v de la cual es uwi

ca dnefia 1s mencionads peticionaria 10 mismo gue del lote de te®

¥, ) T : a4 4

Y .= Vo siendo mas el obvjeto de ests dili

-

cancis gse +8yminag ¥ Pimha comn spsyace
& us

Y

novécientos st

ta y. @68, al Despacho Gel Juzgade Diecimaeve civil municinal oo

uramentc con las formalid:

trato y amiStaé frecuente 3 1z peticiona

Wy

2l PUNTG TERCERO : Do 21 aich

o
o
N
).



comprendids por

2,47 mtrs. de frente con 1z cglle

5,12 mtrs: de frenmie con'la carrers 52-4. 3

con el lote nﬁmero 10: Vs ORTENTE, en 19135 mtrs, cop el

Ncrtav'fz Ra, del cl{renle

de Bogotz, anotzda en matricula a‘ls pigina 169, Womo 1,001 de

Bogotd 1a venis: 2l PUNTO CUARTQ ULTINMO EX mso’ Tampién es ciex

» del dominie

e descrito ¥

a peticionazia hize construlr = sus exciu-~

nsas, pagando 108 matéziales v iz msno de obrz necesa-

rios, uns casa de %301ﬁacion de una p’ana,en cim_anfos é¢ pizdxs,

-urlllofv;v1£as?de amarre, cubierta con n-aca 42 congre~ -

& Gonsia de Garanje, sala-comedoy, dosg alcobas, cocirs v

- s e ) 48 s
en porcelans y un patio.cass ests distinsuida en

tual nomenclatura urbana con el nﬁme*c 2-60 de 12 czlle 3a

y de .ella es unlca duefia 1z men01onada petlclonarla ic mlsmo gue

ITepo. enﬂgu estsz const rui&s .- No siendo mas el
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FORMA: TPS3S
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO

VA.IJD'O"“' UNICAMENTE PARA ASUNTOS NOTARI_A’.FS
L LEYES 33 DE 1ade Y Ia DE 1543 .

Seccidn 11l Paz vy Salvo

SPECIAL DE BOGOTA

SOLICITUD No. 318512,~ &

REGISTRO CAT. Mo, S_E5_7 '
, 3 . .

AVALUG CAT. §28,700.00

DRIGUEZ G MARIA E.- o se halla(n).a PAZ'Y SALVO
ESORO DISTRITAL por concepto de los impuestos y contribuciones causados en razén” de la finca de

iedad situada en_(AT.T.E TEROEZRA NUMERO CINGIENTL ¥ DOS-SESENTA, ( Calle 3 #

=mbr€ 31 de-1.972.
a documento. 0\
A SUS VECES .DE3E COMPARAR %
KR TESCAHN DISTRITAL Dt 2SGOTA

= 17"

Jefe Seccidn 11l Paz y Salve

"PREPARALO POR:

Tor,

Ve

BOGOTA D. E.
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En 1a ciudad de Bogoté
partamento de. Cundinamarca,

pecial , De
R publica de Colombl Colombi y (Le (5

2 LQ,___/ ——— de.mil move = |

' ig?toéxochenta y siete { 1.987“)_, ante mf , _OC OCTAVIO =

A n:\' o
PAstfm"f’ngRRA .__pt ario ( Qatorce (_l4,L_iel_Q1mulo
L DARIO GARCES CARDONA

b

pogot4 , comparecié el BORET T
varén soltero , mayor de edad vecino g_dom1c111ado en-
varon sv-- .~ 4 mayor 4B =-=— b niciilaly =

ado con la cedula de ciudadania -

2
(2
'

este Distrito , jdentific

nGmero 675,262 expedida en Jericé { (_Antioguia ) , y éigod

T~

ST

R BOGOTF

~

presente instrumento, presenta para ¢ su protono—
presenié A° - 2~ ————

ura piblica , para queé sean re -

- Que vor el

S

"__1izac16n y eleva 8 escrit

glstradas postariormente , las declara01ones extragulclo//

onstantes de tres. (3 hwgas dtiles , rendidas | por 108 =

LUIS ALEJ 7ANDRO MORENQ GOX GOMEZ Yy BERNARDO_EEBREIRA -

gefiores. LUIo 4
GARCIA_ ,_ ante el gellor Juez Veinte (20 ) Civil jel cireud;

el

TKEAVKJP
VOTARIO CBTORCE

o.ae.Eovota-, s en las. gune. consta._que per escritura. nd = |
| “_ggrqﬁgggtg‘m;l cuatr001eﬂtos alez N sels.(.7 410 )de dlez
;W“y,gggggWKW;Q ) de_ mil novecientos setenta y y dos|

- (.1.972.) de 1z Nonaria 3(’“6& Nagpsde Bogotd , la cual |

nla. mQtvlcula 1ﬁﬁdb111ar1a nimero_ 0950

__esta.reg sistrada e
2 1“372 .la sefiora Blanca -

0048181l el lc. de chlcmore &

B s

‘gvelie SlerM de Zabala le compT

e i e

npto con la cae2 de ha-

S—

lez de Helo . un ’obe de LETTE“O 3

bltacwow de. una nWanta uOHSuTUlAa sobre él ' dlstinguldo :Qf

el logg_gpnng} nd me*o nueve \ q ) de la manzana " D " del &b

" LA COLOVIA " » con ung

JU————

plano de loteo de 1a uroanlzacmn

S fi.@_ig_ia..._ég__._l..@.é-.2&,.99#1"05 cuadrados , ubi-

|___cado en Ju;is@_i_cciépﬁde Bogotd D. E. inoueble distin —

i___gunido_en.la nowen"latgkguur"dna_?Qigél"EPQ,ﬁ¥"?urero cin-

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARI / ; 03




=02 ) de la carrera cincuenta y dos =

.'Sn .
comprendido por estos lindeross " Sur , en

. s 2 . . . .
extensidn de UEVe meiros con cuarent siete centimetr

=47 mtrs, - con la calle tercera ( 3a. ) ; Occiden—

te , en extensién de diep nueve metros con doce cent{ -
metros ( 19.12 mtrs. ) , con 1a carrera cincuenta y dos -~

A (52-4 )i Norte , en extensidn de diez metros ( 10.00

mtrs. ) , con el lote ndmero diez ( 10 ) de 1a manbgna' HH

N

Oriente , en extensidn de diez Yy nueve metros con trein-

T2 y cinco centimetros ((19.35 mtrg, con el lote ng -

AN
—0€ro ocho (8 ) de la misma manzans Y urbanizacién. " - Que

H

L~ lzualmente el otorgante con la debida autorizacidn de 1a -
H . __\N
.Ts,ﬁﬂm_ﬁlmmiu,i@&ad\ezabala. s—con dinero de su -

ex&lusixum.pj;eﬁ_add~§gm‘8\m ote de ferreno antes alin-
z-derado , edificd sobre 1a primera planta de la casa all{ -

YR TGRS

ada , aos plantas 'més , que se hallan distribufdas

v ey

asii Segundo Piso: Tres ( 3 ) Alcobas y una {( 1 ) cocina

(2) vafos, una (1) sala - comedor , hall, - mer

-cer piso: Tres ( 3 ) alcobas , dos ( 2 ) bakos , sala - -

comedor y hall, -~ Tiene sus Tespeciivas escaleras en gra -

lz2 2mpliacidn del garaje veldosinado , una verjg“,wxgpta -

nitc , puertas en padera s Pisos en 1ist6g machihembriado_]

nales en hierro , €n nierro y ..,}ji._..:";}_‘E.’}_?_EZ..,T

za.de toda 1z casa en placa fe concreto reforzajo. - Igualq
s i f Il

mente todos los materiales , mzho de obra y gireccidn tée-

nica de 1z construccién z2e lzs dos jlanﬁas ,“igg?pn gaga -

: ‘
protocolizadzs bajo el numero -

crito Kotario las declaro

u > arag u e’ nt et Sus QfE(\tQQ -

:ie eSfe l‘.StI‘ ‘ZI]CH“"O ] vara que 1 20%0 surta R

1e~: 185 % el 1nieresac o0 pueda Obtel."_.’s en cualguler tIEmDO .
=G (4 K

e’ e ex m PAANS A e
i ot e e A Sy ot s

Scanned by CamScanner



las coplas que sean necesarias y ciyo|

tenor es el¢siguientes . . . . . . .

" Seflor Juez Veinte Civil del Circuité

dé Bogotd. - E. S. D. - Yo , GABRIEL

DARIO GARCES GARDONA , mayor de edad,

Ny

veeino de esta ciudad , con cédulade
_;ciudadania_l‘{o,._ﬁ'lm_éZﬂd‘a,J_ez:i_cﬁ_(_A'ntigguia_)_._al_a_efLQL ‘
| Juez_con_tod o.respeto_sblicito se_sirva recibir declara = |
| “cién A _los_sefiores LUIS_ALEJANDRO MORENO GOMEZ y BERNARDO

FERREIRA GARCIA , mayores y de esta vecindad , sobre los -

| siguientes punteoss lo.—-_To dq_Léy. - 20. ~ 51 por haber
| __tenido en sus manos la escritura pidblica nimero 7.416 de

fecha 19 de Octubre dfm;'972 otorgadaen la Notaria Sexta

de Bogotd y 1la cual se halla anotada en el folio<de ma - |,

) 7 7

~tricula inmobiliaria bajo el numero 050_(/0048184 ;an fe -
' <
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.__tada escritura la_sefiora BLANCA EVELIA SIERRA DE ZABALA

YiO-p

—.compré.a_la_sefiora Emma Gonzdlez_de Melo , wn { 1-.) lote _

SCTA

de terreno junto con la casa de habitacidén de una ( 1 ) -

distinguido el lote con el ~

___Dplanta construiga sobre é1 ,

nfmero G de ls manzana " D " del plano de loteo de la Ur- |

banizacién " T4 CCLONTA ", con una extensidn superficia -

- ria de 188.51 metros cuadrados , ubicado en jurisdicecidn -

del Distrito Especial de Bogotd , inmueble distinguido en

__1a nomenclatura urbana actusl con el nimero 52-60 de la - |
...calle 3a. y No. 3-02 de la earrera 52 - A y comprendido - |

! .
- -Gentro de loe sig wientes linderos: " Por el Sur , en ex - |
s , con la calle %a; por el Uccidente,

tensidn cde 9,47 metro
Lo SnEIOn R T T ! LIl T I

| en extensidn de 1¢.12 metros , con la carrera 5Z - A; por
| S el AT e . — e -

I -
: el Norte , en extensidn de 10.co metros , con el lote ni-

__mero diez ( 10 ) de la manzana " D "; y por el Oriente ,

p—

en eitensidn ae 19.55 mwetlros , con el lote numero ocho -

___(.8.) de 1z misma manzana y urbanizacién.". - 30. - Si es|

ESTE PAPEL KO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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verdad ' ’
y les consta gque el suscrito pecticionario , con - 3

.. la.d
ebida autorizacién de la gefiora Blanca Evelia Sierra

de Zabal ]
ala , con dineros de mi exclusiva propiedad ¥y gobre

el lote d .
e terreno antes alinderada , edifiqué sobre la

primera plan
_planta de la casa allf edificada , dos ¢ 2 ) plan-

tas més
» que se hallan distribufdas as{: Segundo pisos -

Tres ( 3
' ) alcobas , une ( 1 ) cocina , dos ( 2 )bhfios ,

. una (1 ’
) sala - comedor , hall. - Tercer Piso: Tres (3)

alcoba
8 , dos ( 2 ) bafos , sala - comedor y hall. - = -

Tiene su
s re {
spectivas espaleras en granito , puertas en -

madera ) I
, pisos.en listﬁn machihembriado , la ampliacidn -

del garaj
je bgl@osina@g y una verja , ventanales en hierro
)

i
i

__portd \ j 3
n del garaje en hierro y la cubierta de toda la casa

en _nlacs dE c eln De — 4 - e VL‘Idad y leS

——consta gue to i
e } das los materiales , maho de obra y direc -

- « 7 ’ 4
LAl cion tec ! Ne i p t
: ?

fueron;pazados con dineros de mi exclusiva propiedad y -

copn la debida sutorizacidédm de la duefla del inmueble , se-

‘ #ora Blanca Evelia Sierra de Zabala., - Recibidas las de -

claraciones , ruego al senor Juez me sean devueltas origi-

nzles_psra fines gue me interesan , previz certificacidn

L; sabre 13 habilidad e idoneidad de los geclarantes. — & -
675,

GABRIEL DARIOQ GARCES CARDONA , c.c. No.

!
! tentamenie .,
_ El anterior memorial fué presen=

{
| og2 de Jericd ( ant. ).

;_—_~iado_pexsonalmﬁniﬁmpqr_guien lo su
ochenta y tres y pasa ~

— ———————e—

ibe , hoy veintitres

scT

tiembre de mil povecientos
a1 Despacho del sefior Juez , Laureano Rodriguez A. — Se-
= "’-—'_—-—-‘—"_‘-"— "

it e

- de Sep

eretario. - Hya un sello del Juzgado. — ~JT264A00 VEINTE
________________’___‘ hd _.____—_._'___‘—_____.___. e e i —

4
- Eogo‘ta ’

_ CIVIL DEL GIROUITO. =

jembre veinti-

D. . , Sept

i e g ochenta Y tres.
tres de mil noveczcﬁigi_ﬂ_’__“:

anse 12s adeclaraciones solicitadas
"“_———‘-—_——-—_’ [P

1idades legales recilt
- ’

.__“»en,g; apnteriorl esgrlto Y agvuelva

; i6 2 ngbilidad € ido—

cacion sobre %? aba X

peti-

nse originales al

ERESN S ~-,va.wx,...‘;:'_‘u,-.w:f.;»,«;s-w--‘
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e

___neidad de 108 declarantes. —-\Cumglg.- ’ &

e , El Juez , JULIO ALBERTO SANCHEZ |

VEGA. - El Secretarto LAUREANO RO-

,___DBLI_;H,EZ,AL;.,EEL_@_:M.M&L

__g_o_.,-,_n‘z;cmm_mn,nﬁ,s_mmu_:,

___LEJANDRO MORENO G OMEZ.
de mil novecientos o - |

- FEn Bog otd s |

xﬁ_iizﬁ,ﬁ_ﬁepii,gﬂu,e_

| _D. E. , avel
chenta y tres ( 1.983 ) comparecié al Despacho del Juz=
#_g_i@lg;@_gglil del Gircuito el sefior LUIS ALEJAN‘DRQJQQ:
c&dula de ciudada—

_'_.EEN,O_Q.Q&EL,__QLQM jed _con 12

| nia nimero 83 ._ooo_dLBOgnxé,,_c on_exl,iin,d_eﬁr_qndi _______
__'_-.'r:acifm._”—,El_s.eﬁo;_JuBZ.pox_anta_sm_S.aczeiarj_n_lo-_jnrﬁmw
t4 en legal forma ¥ por tal gaveda@__prometié jecir verdad,
JQ%.}&E&%Q..YJBQMMMP_EB_@ claracifén
|y al efecto., -AL._.-E_U,IE__T.Q;lQ_L_EXP UsQ. ..
_mayor.de €4 ad_,,_y-,e.cino_de_,asta c,iud_ad_.y,,s.,i__n_&e-:,/

W . AL_PUNTO.20 . CON =
nos la escritura pd =

per tenido €T mis' mar
fﬂa&%ﬂ&@.‘i@iﬂé&&ﬁlﬁjEE?.EE

SIF™ %

R

PASTRANA,

" He 1lamo COXO queda

_ _anotado.

| _nerales-de-ley-<co n-e l-peticionari.o -

- _TgsTos " Por ha
7.4 ]:é__@ €

e .

GCTAVIO

plica ndmero

I

_da_en la No tar

{ sexta de Bogotd ¥

__tricula inmobill eria _92.3'»9-.%}..,.2}_\?_*“_‘%,,1_‘9_,95_0.- - 0048184 ¢ m_fe- |
__cka lo. de.- Dicie,,mbr,e“d_e,l.e..ﬁi??. ,_me constangll

r,.'_“t ada_escritura. 1a_seforaBLARY 4 SYELIA_SIERRA Bz 2ASE== o
___comprg.a-la- seficra_tmra.Genz {lez de Melo .

deﬂtgxzreno junto con la casa de habi
" construfda sobre® 41, aistinguido el lote con el nimero
np "del plano de loteo de la Urbaniza- C]o

g de_la manzén2. =
sifn superficiaria de 4}

con una exten
_ubicado_en .jgr.i_s..@_in&c_i..é!l._@ful.....‘.f,’}j.:
ingpueble distinguido en la -

H ...;__,.Ci (311 _.,,’,'.,‘ LA COL On IA..? 3.

| 188.51 metros cuadrados -

_..i.gi.Lg_.Egp,s,Qi.

- - 4
al de 2908 ota ,

©  homenclzture _urrgna_sctual €o7 o1 némero 52 - 60 e 12
| gelle Ja. y Me: 2 02 ce 1a carrera 52 "4 y comprendido
es 1inderosi " Por el Sur en ex -

los._ siguientes -
NO TIENE cOosSTO PARA EL USUARIO

ESTE PAPEL
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_ tensi6n ‘de 9.47 metros , con la calle 3a; por el Occidente,)

. en extensi6n de 19.12 metros , con .le carrera 52 = Aj por

el Norte , en extensién de 10.00 metros , con ‘el lote ni-

mero_10 de 1a manzana "D " y por el Oriente , €n exten-

sidn de 19.35 metros , con el.lgte fimero ocho. ( 8 ) de -

. la migma manzana y Urbanizacidn." - AL PUNTO 30. CONTESTO:

~ " Es verdad y me consta gue el peticionario GABRIEL DARIO

A S‘glRDQHA—+—QanlQ_ngiia_autorizacién de la sefiora -
Blanca Evelia Sierra de Zabala , propietara del inmueble ,

- _con dineros de su exclusiva propiedad y sobre el lote de -

terreno antes alinderado , edificd’sobre la primera planta

‘de la casa all{ edificada , dos { 2 ) plantas més ,>que -

se hallan distribufdas as{: Segundo Piso: Tres ( 3 )-al -

cobas , una ( 1 ) cocina , dos ( 2 ) bafios y una ( 1 j(éala

¥
.

‘comedor y un hall. - Tercer Piso: Tres ( 3 )} alcobas , -

dos bafios , sala - comedor y hall. -~ Tiene sus regpectivas

4—escaleras en granito ., puertes en madera y ventanales en

&

h‘.‘iprro —pisos en 1istén machihembriado ,_la ampliacibn -

[
13 -

g?rrgeL@&arase—baldosinadb~rﬁuna;me:3a_,_pnn¢én ,,,,, del garaje en |
hierro v la cubierts de toda la cassa en placa de concreto

|-—~reforzado. - AL_EUNTO 40. CONTESTO: " También es verdad
i . fop

y—me nnn@ta“que.tndoswlosw,"*atla‘es _fmano de obra y di-

——receidn.ticnica de la construccibn_de lzs dos plantas ,
__fueron pagado con dlneroe de la gxclusiva op1edad del

=en0v Gabr1e1 Darlo uarcé ardo“a y con 1a hﬂda autorW—

zacidn de la dueﬂ“ del 1nmue"le . se%ora %W ca uvella -

Sierra de Zabala."! - Ko sﬁerdo o re el ou"e o de la p“e -

) 1rr= COﬁO auarnce por 1Oc

sente dilirencia , se termi

.gue_en ella intervinieron , una vez leida v aprobada por

‘el declarante. - El Jdez , JULIO ALBERTO bnh,>VZ VE -

El declarante , qub ALAJA LRG RORENO GOMEZ , C.C. No. 93.

000 de Bogotd. - El Secretario , LAURHAAO ROD%IGU“Z A. -

_Hay un sello del Juzgado. = - DECLARACION DEL 5. :rxo EER -

s s
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D. inti
E. , a veintitreg ge Septiembre
\\\

‘de mil novecientos ochenta y treg
y-

Comperecid al Despacho de} Juzgado
‘ " Veinte CiviJ.‘del'CircuitO‘el efior -

Bernardo Perreira Garcfa , quien -

ses identiry
———8entificS con la cédula de ciudedan{a nimero 19.456
. 959 4 - ‘ -
¢ Bogotd 2,208 €l fin de rendir declaracidn, -'El -
seflor Juez por ante sy Seorerarts 1 o jurasents on Togars |
=PLOr Juez por ante su Secretario 1o jurementd ep legal-~

- for ' '
—20IPa y por tal gravedad prometid decir verdad y toda-1a

verdad A
-_._.....a.c.l_x_gggg__ﬂaa_ﬂg_l%_.ﬁ declaracién y al -

——=fecto , al FUNTO lo, EXPUSOs " Me"‘ll_am__cogg_gueda anotado

——mayor de_edad -,_._mcina_.de_EAta_cindaiLsm_ge}l exales de -

—...seffora. BLANCA EVELIA SIERRA DE ZABALA 1le comp}‘jé»_.g' la sefiora

ley con el peticionario.® - A1 punto 20. CONTESTO: Por g

__;bi__l_ial:,ia___pa_jg"el No. 0{0—-0048184 lon fecha lo. de Diciem &

— br.e....dew_l:_9.7.2..“_.,.“.,@ev_ﬂ_rl,smt,‘?\we\w/l_a_citada escritura la §§

i
T
H

j
i

H

H

I3

| ___caca de habitacidn de upa plana construfda sobre &1, dis-

| dido.dentro.de los siguientes 1 inderos: " Por el Sur , =
' . ' 5 ; por el Ocei-
..——en.extension de .9.47 .metros, con. la calle 3aj por €. L

Emma_fonzdlez de Melo , un lote de terreno junto con la -

tinguido el lote con el Ko, 9 de la manzana "D" del plano

de loteo de 1z Urbanizacién "LA COLONIA", con una extgn—

sién superficiaria de 188.51 metros cuadrados , ubicado -

~ : . kg . H 4 : .
en jurisd iccién del Dietrito Egpecial de %q.gota, inmueble

ietinguido en la_nomenclatura urbena actual con el No. -
50.60.de la calle_ 3a. .y 3=02 de la carrera 52-A y compren

9,12 metros, con la carrera 52-4;j

———dente,-en extensidn.de 1 :
ié tros, con el lote
en extension de 10..“23_!1!3._;9__,_“_ el lote

_por el Norte,

Sexta de Bogotd y anotad,a/en/e-NQl*io de matricula inmo < g
B
g
F

y por el Oriente, en exte;_xsién

_No. 10 de la menzapa D'

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

/ " A S

s R WG GAE
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o manzena ¥ Ur-|

n gg verdad ¥ m€ cons-

de'19.35 metros N
| . CONTESTO’
w - AL PUNTO 30 con la

izacién. ’
” q priel Dario Garces Cardona;.
-ta que. 8l petlclonario .Gabr - .
; debida gutorizacion de. 1a seflora Blanca Evella -
; —

eticlon

; |pala,  con dineros de la exclusivae pro {edad del
| do. edificd sobre la

¥ anhre_gl_lgjﬂ_dﬁ_igzzzuL linderado, edil
afs.
primers - planta de la_casa.alli_adificada+_dﬂs_planiﬂﬁ—m

obas
. |gne se Hallan dimtribnidas asis Segundo Piso: Treg 8l

, — Terq
una cocina , doB baRos”, una_aﬁlg_._gQQQQQE_X_HQ_BQll____o———

ggla - comedor ¥ ball.-

per pisoi: Tres alcobas.; dog_baflos ,
granito , puertas en ma=

Tiene susg resneotivas egealeras en

ders y‘ventanales en hierro , plsos en 1istén machihembriado,

la ampliacién del garaje con piso baldosinado , una verja,

“ eggportén del garaje en hierro.y la cubjerta de toda la casa
- AL PUNTO 40, CONTESTO: -

=eh¢placa ‘de concreto reforzado.®

b"l'

“‘Tnmbién es verdad_y_ma_aﬁnamiJuuLjﬂthLlos materiales , =
:ﬁéno_ia_ob;a,v4d1r9ﬂ016n +&onica de 1a conatruccidn de las -

P

'déé'plantas-, fueron pagados con dineros de la exclusiva -

- e

nronledad del peticionario Gabriel Daric Garces Cardona y -

con la dehida gutorizacidn de la duefia del inmueble , sefiora

Rlanca Evelis Sierra de Zabala.™ - No siendo otro el objeto

de la presente diligencia , se termina y firma como aparece

por los que en &lla intervinieron , una vez que fué lefda y

_aprobada en sn totalidad por elideclarante. - E1 Juez , Ju—
Bernardo Ferreira

lio Alberto Sanchez Vega. - El Declarante ,

Garcia , c.c. No. 19.426.959 de Bogotd. - El1 Secretario , -

LAUREANO RO DRIGUEZ A - Hay un sello del Juzgado. - —EL —

JUEZ VEINTE GIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, Certifica que los

declaranes , sefiores LUIS ALEJANDRO MORENO GOMEZ Y Bermardo
FERREIRA GARCIA , son versonas hidbiles e idbneas para declarar

en juicio y fuera de €1. - Dado en Bogotd , D. E. , a vein -

_titres de Septiembre de mil novecientos ochenta y tres. - -
El Juez , JULIO ALBERTO SANCHEZ VEGA. - El Secretario, LAU -
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Juzgado "t ~ = = = B

REANQ RODRIGUEZ A, - Hay un sello del \\X}/)

_Este original se extendié en hojas de

_papel T notarial nurerov: AR—08092806, -

AB- 08092806 , AB- 08092807 , AB-080 -

92808 y AB- 08092809. ~ - LEIDO egte -

inqtrumento por el_oj_ozgante y adverti_d_o_de.',_la._fqrmalidad__

de,su,neglstrnﬂ, la_aprnho_,,acepto_y_iizma_nnnmlgn el = |

| Notario.gue_doy-fée = e

CES AR? ONA

7 "ié’ ”;IL

/79107 -

DO e

_ET. NOTARIQ _CATORCE

ricHDS S AT
pameono_ 4 /L \ —x_ o .

?}_ con dastino el intere esado,- i

Ve e e e e e e R T, _——-—-a———'—'-"
: ) ] ) D::l'll-vur///{

| —

ave. 4 REVISO:

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARID

- a0 i EW -«w"""
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Certificacion Catastral Pagina 1 de, 1 \&7<

: Pagina: 1 d
CALDIA MAYOR ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)

AL
DEBOGOTAD.C.

”""’6‘“‘"“"‘5‘“"“.“ eweds  Djrectiva presidencial N0.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, ~ Fecha: 25/1119
atastro Distrital paragrafo 3

T Radicacion No.: 1300177
Informacidn juridica |

1 BLANCA EVELIA SIERRA DE ZABALA o 41332199 100 N

Total de propietarios: 1

Documento soporte para inscripcion

Tipo “Namero Fecha Ciudad Despacho Matricula Inmobiliaria
PARTICULAR 7416 19/10/1972 BOGOTA 06 050C00048184
s Informacién Econémica
Informacién Fisica ———
Direccion oficial (Principal): - Es la direccion asignada a la puerta
‘mportante de su predio, en donde se encuentra instalada su placa [ 1 $329,309,000 2019
siliaria.
- 2 $330,244,000 2018
AC 353D 30 - Cadigo postal 111611
gop 3 $309,236,000 2017
Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta
hdicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 4 $262,940,000 2016
hquella que esta sobre una fachada distinta de la
KR 53D BIS 3 10 5 $252,261,000 2015
KR 53D BIS 302 6 $218,421,000 2014
7 $187,354,000 2013
Direccion(es) anterior(es): 8 $137,210,000 2012
CL35260 FECHA:25/03/1999
AC35260 FECHA:01/03/2006 9 $135,572,000 2011
AC svsz 60 FECHA:21/09/2007 10 $107,756,000 2010
\. _J
Cadigo de secor catastral: Céduia(s) Catastra(es) e e aanet
004308 12 08 000 00000 3527 MAYOR INFORMACION: correo electrénico contactenos@catastrobogota.gov.co,
CHIP: AAAO0038KADE ) Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 2347600 Ext 7600
Numero Predial 110010143160800120009000000000 EXPEDIDA A LOS 25 DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE
stino Catastral: 01 RESIDENCIAL DE 2019
"Estrato: 3~ ~-Tipe de Propiedad: PARTICULAR
Uso: 001 HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS //afi’_’:/’—-
Total érea de terreno (m2) Total area de construccion
182.00 295.91
LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO db/

* Para verificar su autenticidad, ingresar a www.catastrobogota.gov.co. Catastro en linea opcion Verifique certificado y digite el
siguiente codigo: 1D20BD9DC521

Av. Cra 30 No 25-90

Codigo postal: 111311 ' iad.
Torre A Pisos 11y 12 Torre B B@G@ 4579

Piso 25-90 . Emg @ R

Tel: 234 7600 - Info Linea 195
www.catastrobogota.gov.co

PARA TODOS




l/ ‘ \\
\)

CUADRO DE AREAS

ESPECIFICACIONES

|AREA TOTAL DEL LOTE

188,51]

|AREA LIBRE EN PRIMER NIVEL

75,76]

- AREAS HABITABLES W E

89,65

AREA HABITABLE EN PRIMER NIVEL {APROX)

AREA HABITABLE EN SEGUNDO NIVEL 83,64
AREA HABITABLE EN TERCER NIVEL 86,56
TOTAL AREAS HABITABLES 259,85

" AREAS GONSTRUIDAS ™

112,75)

[AREA CONSTRUIDA EN PRIMER NIVEL {(APROX)

AREA CONSTRUIDA EN SEGUNDO NIVEL 101,5
AREA CONSTRUIDA EN TERCER NIVEL 107,5
TOTAL AREAS COSNTRUIDAS 321,75

PRIMER NIVEL

AREAS COMUNES < CIREULAEION ™ ¢

SEGUNDO NIVEL 4,81
TERCER NIVEL 3,61
TOTAL AREAS 11,91

Vivienda de 3 niveles con forma geométrica regular, estructura convencionai (aporticada) en
concreto reforzado. Sin evidencia de fisuras o grietas, placas de concreto fundidas
uniformemente, voladizos en los niveles 2 y 3 de menos de un metro.

Escaleras con dimensiones adecuadas (tanto huella como contrahuella) y cubierta en buenas
condiciones.

Acabados en ceramica, madera y en algunos espacios piso esmaltado. Areas prioritarias (bafios
y cocina) totalmente terminadas, enchapadas y con aparatos en buen estado. Toda la vivienda

. se encuentra en obra blanca.

*La presente verificacion de evaluacion estructural se realizo sin los equipos, instrumentos y herramientas
necesarias para poder realizar un diagnostico exacto, por tanto la presente es una evaluacion superficial de la
vivienda, de lo que se puede evidenciar a simple vista sobre su estructura y estado de los espacios.

LOCALIZACION

DESCRIPCION

LINDEROS ESPECIFICOS

LINDEROS GENERALES

PRIMER NIVEL:

Puntos A a B: En linea recta, 5.49m, 1.24m, 9.88m y 2.66m con muro de fachada, puena de
acceso peatonal, muro de fachada y puerta de acceso vehicular en el orden respectivo que
separa a el lote de la carrera 53d bis.

Puntos B a C: En linea recta, 9.54m con muro perimetral comun que separa a el lote en cuestion
del lote 010 de la misma manzana, con direccién Cra 53D bis # 3 - 32.

Puntos C a D: En finea recta, 14.19, 2.32m y 2.7m con muro perimetral comun, zona de acceso a
nivel 2 y 3 y muro perimetral que separa a el lote en cuestion del lote 008 con direccién Cll 3 #
53d - 26.

Puntos D a A: En linea recta, 2.05m, 1m y 6.49m con muro de fachada, puerta de acceso
peatonal y muro de fachada que separan al lote de la Avenida Cll 3ra.

Cenit: Con placa com(n que lo separa del 2do piso.

Nadir: Con placa de contrapiso comn,

SEGUNDO NIVEL:

Puntos A a B: En linea recta,11.88m con muro y ventanas de fachada que separan a el
apartamento del vacio sobre zona comdn y de la carrera 53d bis y 2. 81m con muro y ventanas
de fachada que lo separan de la cubierta en primer nivel y de la carréra 53d bis.

Puntos B a C: En linea recta, 6.91m con muro comun que separa a FI apartamento del lote 010
con direccion Cra 53D bis # 3 - 32.

Puntos C a D: En linea recta, 14.69m con muro perimetral comun que lo separa del lote 008
con direccién Cll 3 # 53d - 26.

Puntos D a A: En linea recta, 6.91m con muro y ventanas de fachada que separan al
apartamento del vacio sobre zona comtn y de la Avenida Cll 3ra.

Cenit: Con placa comUn que lo separa de! 3er piso.

Nadir: Con placa comun que lo separa del 1er piso.

TERCER NIVEL:

Puntos A a B: En linea recta,6.17m y 6.01m con antepecho, muro y ventanas de fachada que
separan a el apartamento del vacio sobre zona comtn y de la carrera 53d bis y 2. 81m con muro
y ventanas de fachada que lo separan de la cubierta en primer nivel y de la carrera 53d bis.
Puntos B a C: En linea recta, 7.17m con muro comun que separa a el apartamento del lote 010
con direccién Cra 53D bis # 3 - 32.

Puntos C a D: En linea recta, 14.99m con muro perimetral comun que fo separa del lote 008 con
direccion Cll 3 # 53d - 26.

Puntos D a A: En linea recta, 4.06m con muro y ventana de fachada que separan a el
apartamento del vacio sobre zona comin y de la Avenida Cll 3ra y 3.11 con antepecho que lo
separan del vacio sobre zona comtin y de la Avenida CIi 3ra,

PLANO DE PERTENENCIA EXTRAORDINARIA DEL INMUEBLE

DISTINGUIDO CON MATRICULA INMOBILIARIA SOC-48184 DE

LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
BOGOTA D.C ZONA CENTRO.

PLANOS Y/O DOCUMENTGOS DE REFERENCIA

NOMBRE DESCRIFCION

NOTAS

1.Todas las dimensiones estén dadas en metros.
2.E1 paguete de planos entregado no tien estudio estructural.

3.l pagueta de planos se requiore para efectos legalcs.

SIGNATARIOS
CLIENTEANTERVENTORIA:
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ESPECIFICACIONES

NOMBRE DEL PROYECTO:

LAVENTAMIENTO ARQUITECTONICO VIVIENDA MULTIFAMILIAR
CALLE 3 #53D- 30

CONTIENE:
VARIOS

Cenit: Con cubierta a un agua en teja. PLANO No, ESCALA: FECHA:
Nadir: Con placa comtn que lo separa del 2do piso. 4DE4 NA jeosrwzo'e
ARCHIVO:
CLL3_53D-30.DWG //
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NOTAS

1.Todas las dimensiones estan dadas en metros.
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AVLAORBienes nuebles Uanos, Activos Operacionales' y Establecimientos de
Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales. §
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

De conformidad con los requisitos previstos en el articulo 226 del cédigo General del
Proceso, me permito hacer Ilas correspondientes manifestaciones a fin de
complementar el informe pericial en virtud a lo siguiente:

VERIFICACION DE REQUISITOS PREVISTOS EN EL ARTICULO 226 DEL
CODIGO GENERAL DEL PROCESO Y SS

@ Se detalla las siguientes declaraciones e informaciones de acuerdo con el articulo 226
del Codigo General del Proceso.

1. YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS

I La ldentldad de qu:en rlnde eI dlctamen y de qu:en ‘participé en su
elaboracion.

II. La Direcciéon, EI' numero de Telefono, Numero de identificaciéon y los
demads datos que fac:llten Ia Iocahzac:on del Perlta.

DIRECCION CaIIe 71 #10 40 OF 202 Bogotd

'CELULAR 3006290031

E-MAIL " | .yirasc@hotmail.com

AVAL (RAA) 1013595042 : - :

TITULOS AVALUADOR

OTROS . | ABOGADA; Especialista En Derecho
l = | Comercial Y Fmancuero Trlbutarlo Y

. Aduanero; Conciliadora En Derecho
IDENTIFICACION C.C. No..1°013.595.042 de Bta.

YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS identificada con AVAL-1013595042,
con experticia pericial en avallos de bienes inmuebles urbanos desde el afio 2011,
actualmente inscrita en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) en A.N.A en las
siguientes categorias: Inmuebles Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de
Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales, actualmente inscrita en el Registro
Abierto de Avaluadores de conformidad con el régimen de transicién aducida en la Ley
1673 de 2013 a partir del dia 11 de Mayo del afio 2018, Adicionalmente soy Abogada

~ de profesion, Especialista en derecho Comercial y Financiero y Especialista en Derecho

Tributario y Aduanero, Conciliadora en Derecho, cofundadora de la sociedad comercial
Construyendo una Solucién Integral S.A.S.

III. La Profesién, arte, oficio, o actividad especial ejercida por quien rinde
el dictamen y de quien participé en su elaboracién. Debera anexarse los

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com
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AVALUADOR Blenes Inmuebles Urbanos, Actlvos Operaclonales y Establecnmlentos de !

Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS |

documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, Los Titulos
Académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional Técnica o Artistica.

A continuacién se describe la preparacion académica vy los titulos pueden verificarse en
los anexos:

UNIVERSITARIA

v" UNIVERSIDAD CATéLICA DE COLOMBIA
ESPECIALIZACION EN DERECHO TRIBUTARIO Y ADUANERO
2019- Bogotd - Cundinamarca '

v UNIVERSIDAD SERGIO ARBOLEDA: ::@ -
ESPECIALIZACION EN DERECHO COMERCIAL Y FINANCIERO
2016- Bogota - Cundlnamarca

v" UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA
DERECHO
2014 - Bogota - Cundmamarca

DIPLOMADOS Y SEMINARIOS

v SABER LONJAS CERTIFICACIONES
AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS
_ 2018 Bogota - Cundmamarca

v 'UNIVERSIDAD REY JUAN CARLOS Y CENTRO DE EXCELENCIA INTERNACIONAL
. SERGIO ARBOLEDA
DERECHO COMPARADO COMERCIAL
2016- Madrid- Espafia

v" DIRECCION DE PROYECTOS MARKETING DIGITAL :
Entrenamiento en Gerencia de Proyectos de Mercadeo y Comunlcacmn Digital
GERENCIA DE MERCADEQ.COM-

2016 - Bogota - Cundinamarca

v CONCILIACION
Avalado por el Ministerio de Justicia y del Derecho Resolucion No. 656 del 3 de
Septiembre de 2001, Decreto 1829 y Resolucién No. 221 de 2014.
UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA
2015 - Bogotad - Cundinamarca

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com / A
' agi \‘
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AVALUADOR Blenes Inmuebles Urbanos, Actlvos Operaclonales y Establemmlentos de E
Comercio, intangibles, Intangibles Especiales. |
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS 'f

v Seminario de Derecho de Dafios, jornada de Derecho Privado
UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA
2015 - Bogota - Cundinamarca

v ORALIDAD EN EL PROCESO CIVIL
Hacia la |mp|ementaCIon del nuevo cddigo general del proceso ley 1564 de 2012
CONSULTORIO JURIDICO UNIVERSIDAD AUTONOMA DE COLOMBIA
2013 - Bogotd - Cundinamarca

° v INGLES ,

‘ v UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA
BASICO
2013 - Bogota - Cundinamarca

v AVALUADOR--Lonja de prop|edad ralz --Avaluadores y Constructores de
Colombia
AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS
2012 - Bogota - Cundmamarca ' ; ;

(’W

' v XXXIII CONGRESO COLOMBIANO DE DERECHO PROCESAL
INSTITUTO COLOMBIANO DE DERECHO PROCESAL -
2012 - Cartagena - Bolivar.

IV. La lista de publicaciones relacionadas con la materia del peritaje, que el
: perlto haya reallzado en los ultlmos 10 anos, si las tuwere

Mamf‘esto baJo Ia gravedad de Juramento que durante mi EJeI’CICIO de "AVALUADOR no
he hecho publlcacmnes de nmguna mdole, respecto ala valoraC|on de mmuebles
urbanos.

V. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los
.que haya participado en Ila elaboraciéon de un dictamen pericial, en los
® dltimos 4 afios dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en
donde se presenté, nombre de las partes, de los apoderados de las
partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

Lista que se anexa como documento aparte.

Celular: 300-6220031, e-mail: yirasc@hotmail.com
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AVALUADOR Blenes Inmuebles Urbanos, Actlvos Operaclonales y Estableclmlentos de j’;

Comercio, Intangibles, Intangibles Especizles. [
YIRA ESTFANNY CASTELLANOS CUBILLOS }

VI. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte mdlcando el objeto del
dictamen.

Manifiesto que no he sido designado por los solicitantes MARIA GILMA CARDENAS
CARVAIAL, en ningln proceso anterior.

VII. Si se encuentra en curso de las causales contenidas en el articulo 50 en
lo pertinente.

Manifiesto que me encuentro en el ejercicio de AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS como miembro activo del Autorregulador Nacional de
Avaluadores A.N.A. inscrita en la categoria uno (1), actualmente inscrita en el
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A, de conformidad con el régimen de
transicién aducida en la Ley 1673 de 2013 a partir del dia 11 de Mayo del afio 2018,
Sin antecedentes del Trlbunal Dlsc1plmarlo de la ERA Corporac:on Autorregalor de
Avaluadores. :

VIII. Declarar s: los examenes, metodos, experlmentos, e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que bhaya- utilizado en
peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas
materias. En caso de que sea dlferente debera expllcar Ia justificacién
de Ila variacién,

IX. Declarar si los examenes, metodos, experlmentos, e investigaciones

_ efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el

ejercicio regular de su profesién u ofi icio. En caso de que sea dlferente
debera expllcar la Justlflcacmn de la vanac:on.

Para este Avallo de Bien Inmueble Urbano ublcado en la AC 3 # 53 D- 30 (Direccion
Catastral) direccién principal, (AC 3 # 52-60 direccién principal antigua) y las
direcciones secundarias en puertas adicionales sobre fachada distinta KR' 53D BIS #
3-10 y KR 53D BIS # 3-02. se empleé la metodologia establecida en el
ordenamiento juridico de conformidad con la materia a tratar tales 'com_o: La resolucién
del IGAC 620 de 2008; decreto 1420 de 1998; las cuales describen los método a
utilizar para cuantificar el valor comercial de un bien inmueble. )

Al caso que nos ocupa por ser este un bien inmueble de uso residencial se le aplicé la
metodologia establecida legalmente, en razén a ello no se realizé un criterio diferente
a los métodos “método de comparacién o de mercado y de las leyes de oferta y

Paginad4de S
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N AVALUADOR Blenes InmueblesUrbanos, Actlvos Operacnonales y Establemmlentos de :‘ \

Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales. -
YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS UBILOS

demanda en el mercado, método de capitalizacion y depreciacion de
construcciones por edad y estado”.

De acuerdo a la apreciacién y a la visita de campo que se hizo para el inmueble se
llega a la conclusién que al mismo se le puede aplicar la metodologia reglamentada
para la valoracién comercial del predio, por lo tanto no habra variacién en la
metodologia aplicada, maxime cuando hablamos de una casa de uso residencial tal y
como se describié en el informe presentado ante su despacho.

X. Relacionar y adjuntar los documentos e mformac:on utilizados para la
¢ , elaboraciéon del dictamen.

Los documentos que sirvieron de base para Ia elaboracnon del avallo se basaron en la
buena fe del solicitante al suministrar la mformacnon y los documentos y se adjuntaron
en el informe el dia 27 de noviembre de 2019.

YIRA E. TEL ANOS CUBILLOS
AVALUADOR. ,
AVAL-1013595042.

Celular: 300-6290031, e-mail: yirasc@hotmail.com
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YIRA CASTELLANOS AVALUADOR de Bienes Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales

DETALLE

DTE I DDO | OTRO I

NOMBRE

MATERIA DEL DICTAMEN

FECHA
PRESENTACION

TIPO

PRIVADO / PERSONAL

X

JUAN PABLO DUQUE

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la calle 17 sur # 30-
36

12-feb-13

INMUEBLE URBANO

JUZ 2 CC Santa Marta Proceso No.

2003-050 AV VILLAS vs ANA
LEONIDAS ALVAREZ Y OTRO

ROCIO CASTILLO NOGUERA

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la calle 22 N. 22-65
lcasa 42 conjunto residencial Villa
Jardin Santa Marta

5-feb-16

INMUEBLE URBANO

PRIVADO / PERSONAL

MARCO APONTE OSORIO

Determinar e! valor comercial del
predio ubicado en Iz calle 25 D No.
84B-47 Bogota

7-jun-16

INMUEBLE URBANO

PRIVADO / PERSONAL

FABIO ANDRES CARDENAS
CLAVIIO

Determinar el valor comercial de la
Bodega ubicada en la Cra 69k No.
74d-84 de Bogotad

20-jun-16

INMUEBLE URBANO

PRIVADO / PERSONAL

DIEGO FELIPE FONSECA
LOPEZ

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la calle 5b SUR No,
22-15 BL 21 CS 13 de Soacha.

18-ago-16

INMUEBLE URBANO

(o]

INICIAR PROCESO DIVISORIO

GLADIS LEONOR UMBARIVA
RODRIGUEZ

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la calle 46 SUR No,
25A-71 de Bogotd

18-ago-16

INMUEBLE URBANO

PRIVADO / PERSONAL

MARIA AURORA MARTINEZ
DE GUTIERREZ

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la calle 72 A BIS
SUR No. 77M-25 Barrio Bosa
Miraflores de Bogotd

28-mar-17

INMUEBLE URBANO

NOTARIA 11 / SUCESION

GERMAN L NAVARRETE

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la calle 77 No. 10-
20 de Bogota

6-mar-18

INMUEBLE URBANO

w

JUZ 26 Familia Bogotd Proceso No.
2017-601 JOSE ELIAS ALARCON vs

MARIA DEL CARMEN REINA

CARMEN REINA DE ALARCON

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la KR 88 C BIS No.
5A-42 Barrio Patio Bonito de Bogota

10-ago-18

INMUEBLE URBANO

10

PRIVADC / PERSONAL

MARTIN ARCENIO GARCIA
HURTADO

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la TV 37 No.31-56
SUR Barrio Villa del Rosario de
Bogota.

23-ago-18

INMUEBLE URBANO

11

PRESENTAR LA SUCESION ANTE
NOTARIA

JENNY BELTRAN LONDORO

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la TV 37 No.30-15
'SUR Barrio Villa del Rosario de
Bogota,

24-ago-18

INMUEBLE URBANO

12

PRIVADO / PERSONAL

LUIS EDUARDO CAICEDO S.A.
(LEC S.A.)

Determinar el valor comercial del
LOCAL ubicado en la AK 58 No. 127-
59 LC 290 Nivel 3, piso 4 Centro
Comercial Bulevar Niza de Bogota.

12-oct-18

INMUEBLE URBANO

PRIVADO / PERSONAL

ELBERTO CAICEDO CIASCA

Determinar el valor comercial del
LOCAL ubicado en la LC 1080, piso 2
ICentro Comercial Unisur de Soacha.

26-oct-18

INMUEBLE URBANO

JUZ 42 CC Bogotd Proceso No,
2007-073 CRISTOBAL RQOJAS vs
HEREDEROS INDETERMINADOS

LUIS EVELIO PORRAS
VILLAMARIN

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la calle 24 b No, 25-
|46 Barrio Samper Mendoza de

Bogotd.

28-ene-19

INMUEBLE URBANO

PRIVADO / PERSONAL

MARIA ANGELICA
AVELLANEDA DELGADILLO

Determinar el valor comercial det
predio ubicado en la carrera 60 No.
75-22 de Bogotd.

22-feb-19

INMUEBLE URBANO

16

INICIAR PROCESO DE SUCESION
INTESTADA

AGUSTIN MURCIA MANRIQUE

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la calle 32 No. 8A-
16 ESTE, Conmunto Malabar de
Soacha.

26-abr-19

INMUEBLE URBANO

17

PROCESQ INICIADO POR LA
ALCALDIA LOCAL POR
.CONSTRUCCION ILEGAL

HECTOR ALONSC
LANCHEROS FUQUENE

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la calte 72 B No,
81A-69 CS 4, Barrio Aguas Claras de
Bogota.

6-jun-19

INMUEBLE URBANO

18

INICIAR PROCESO DE
PERTENENCIA

MORIAH COMPANY

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en ia calle 18 No. 1-
635, Barrio Los Libertadores, de
Soledad Atlantico.

28-jun-19

INMUEBLE URBANO

19

INICIAR PROCESO DIVISORIO

MARIA LILIA CASTRO DE
ROMERO Y OTROS

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la CRA 77 H No. 65
13-04 SUR, Barrio Bosa, de Bogota,

11-sept-19

INMUEBLE URBANO

20

INICIAR LIQUIDACION DE LA
SOCIEDAD CONYUGAL EN
NOTARIA

JULIAM MAURICIO PINEDA
VASQUEZ

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en |a Calle 65 sur No.
102-51 casa 235, Barrio Ciudadela del
recreo, de Bogotd,

30-sept-19

INMUEBLE URBANO

21

PRIVADO / PERSONAL

TULIO ALFONSO BEJARANO
FLORIAN

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la Calle 165 No. 56
66, Barrio Britalia de Bogota.

23-ago-19

INMUEBLE URBANO

22

PRIVADO / PERSONAL

ASTRID LORENA CHAMBO
VERGEL

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la Carrera 44 B
No.68 f-21 sur, Barrio Arborizadora
lAlta de Bogotd. )

23-ago-19

INMUEBLE URBANO

23

JUZ 51 Penal del Circuito de

Conocimiento de Bogotd, Radicado

No. 2018-1362

GOBIERNO SEGURIDAD Y
DESARROLLO SAS

Caicular el valor de los henorarios
causados dentro del ejercicio de la
profesion de Abogado defensor pare
iser aportado en el incidente de
regulacion de honorarios, teniendo en
cuenta el contrato de prestacion de
servicios firmado el 3 de agosto del
afio 2018

8-sept-19

INTANGIBLES
ESPECIALES

24

INICIAR PROCESO DE
PERTENENCIA

LUZ MERY PINEDA

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la calle 64 A SUR
No. 71 F-11, Barrio perdomo aito, de
Bogota.

" 16-oct-19

INMUEBLE URBANO

Pagina -1




YIRA CASTELLANOS AVALUADOR de Bienes Urbanos, Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio, Intangibles, Intangibles Es;':eciales
. f .

INICIAR PROCESO DE

MANUEL ARTURO

Determinar el valor comercial del
predio ubicado en la CR 33 N° 55A -
44 Sur (Direccion Catastral) y la TV

25 JURISDICCION DE LO ) 7 22-nov-19 INMUEBLE URBANO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO CASTELLANOS ORTEGON {30 No.55 A-40 sur (Direccion
Catastral), Barric San Vicente Ferrer
de Bogota.
JUZ 46 CM de Bogota del Determinar el valor comercial del
FIDEICOMISO.FC-CM predio ubicado en la Carrera 88 # 6-
26 | INVERSIONES cesionario FAUSTO FAUSTO JAVIER HERNANDEZ {32 (Direccién Catastral) interior 32 22-nov-19 INMUEBLE URBANO
JAVIER HERNANDEZ contra LUZ Apartamento 404 Barrio Titntal de la
_ MYRIAM HURTADO ROCHA. ciudad de Bogota..
JUZ 27 CC de Bogotd Determinar e! valor comercial del
11001310302720190055000 predio ubicado en la AC 3 # 53 D-30
BLANCA EVELIA SIERRA DE (Direccién Catastral) direccién
ZABALA contra HEREDEROS principal, (AC 3 # 52-60 direccién .
27 DETERMINADOS E _ MARIA %::AJC:SDENAS principal antigua) y las direcciones 27-nov-19 INMUEBLE URBANO
INDETERMINADOS DEL SENOR secundarias en puertas adicionales
GABRIEL DARIO GARCES sobre fachada distinta KR 53D BIS #
CARDONA - MARIA GILMA 3-10 y KR 53D BIS # 3-02. Barrio
CARDENAS CARVAJAL Galan de la ciudad de Bogota..
Pégina 2




REPUBLICA DE COLOMBIA :
* IDENTIFICACION PERSONAL .
CEDULA DE CIUDADANIA

A 1.013.525.042
NUMERO o
CASTELLANOS CUBILLOS

APELLIDOS -

YIRA ESTEFANNY .
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Yira E. Castellanos -Abogada-

YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS
Calle 47 B sur 28-27 Barrio Claret Bogotd
Teléfono: 754 40 47
Celular: 3006290031

SR e o

DATOS PERSONALES

i

. Profesion: Abogada
Especialista en Derecho Comercial y Financiero;
Derecho Tributario y Aduanero
Avaluadora.
Concifiadora en Derecho.
Lugar de Nacimiento: Bogota - Cundinamarca
Fecha de Nacimiento: Marzo 6 de 1.988
Cédula de ciudadania: 1013.595.042 Bogots

Correo Electronico: yirasc@hotmail.com
Pagina Web: www.negoclosyremates. tk
Estado Givil: soltera

Abogada Litigante ante Jueces Civiles, Tribunal, Corte Suprema de Justicia y Consejo Superior de
la Judicatura- Sala Disciplinaria, con Experiencia en Asesorias Juridicas, Estudio y Elaboracidn de
toda Clase de Contratos de naturaleza Civil y Comercial, Garantias Mobiliarias, Procedimientos
Administrativos y Tramites ante la Superintendencia de Sociedades, de Notariado y Registro, de

" Industria y Comercio, Sociedades Nacionales y Extranjeras todo lo correspondiente a: Liquidacién y

Disolucién, Escisién, Constitucién, Fusién y Transformacién, Propiedad Intelectual y Derechos de
Autor, Renovacién de Marca y Lemas Comerciales, Proceso de Registro de Patentes, Sucesiones
ante Juez de Familia y Notario, Divorcios de Mutuo acuerdo en Notaria, Divorcio Contencioso,
Capitulaciones matrimoniales, Asesoria y Representacién legal en tribunales de arbitramento, en
asuntos comerciales, financieros, administrativos, de familia y/o civiles, Asesoria en los diferentes
elementos de la obligacién tributaria, aduanera y cambiaria, bien sea en la tributacién empresarial
o personal, Contribuir a la simplificacion de los procesos relacionados con operaciones aduaneras,
teniendo siempre como referencia el marco juridico y de vigilancia, Conocimiento a profundidad de
los procedimientos que deben adelantarse por parte de los usuarios y-la entidad estatal (DIAN),
Elaboracion de Conceptos Juridicos y Representacion de los Clientes en los Procesos Judiciales,
Conciliadora en Derecho, Asesor Inmobiliario, Realizacion de Avallos Comerciales, actualmente
inscrita en el Registro Abierto de Avaladores- RAA en cuatro categorias a saber: I).Inmuebles
Urbanos, II). Activos operacionales y Establecimientos de Comercio, III). Intangibles, IV)
Intangibles Especiales, Socio Fundador de Construyendo una Solucion Integral S.A.S.

Considero que soy una persona Creativa, Proactiva con actitud abierta al cambio, poder de
Convencimiento y gran capacidad de Aprendizaje, Andlisis frente a la Norma y a la Realidad,
Fluidez al hablar y Excelente Atencién al Cliente, Liderazgo. Realizacion de Estrategias comerciales,
de Negocios y Manejo de Archivos, Resolucion de Problemas, buenas Relaciones Interpersonales
trabajo en equipo y bajo presion con disposicién y compromiso personal.

N




Yira E. Castellanos —~Abogada-

o RE’PARACI@NMC‘ DEMIC
UNIVERSITARIA

UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA |
ESPECIALIZACION EN DERECHO TRIBUTARIO Y ADUANERO
2019- Bogota — Cundinamarca

UNIVERSIDAD SERGIO ARBOLEDA
ESPECIALIZACION EN DERECHO COMERCIAL Y FINAMCIERO
2016- Bogoté — Cundinamarca -

UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA
DERECHO

i
2014 - BugOLa - LUnNaGin

DIPLOMADOS Y SEMINARIOS

SABER L.ONJAS CERTIFICACIONES
AVALUADOR DE BIEMES INMUEBLES URBANOS
2018 - Bogotd — Cundinamaica

UNIVERSI—DAD REY JUAN CARLOS Y CENTRO DE EXCELENCIA INTERNACIONAL SERGIO
ARBOLEDA

DERECHO COMPARADD COMERCIAL

2016~ Madrid- Espafa '

DIRECCION DE PROYELTOS MARKETING DIGITAL

Entrenamiento en Gerencia de Proyectos de Mercadeo y Comunicacion Digital
GERENCIA DE MERCADEO.COM

2016 - Bogota - Cundinamarca

COMCILIACION ‘
-Avalado por el Ministerio de Justicia y del Derecho Resolucion No. 656 del 3 de Septiembre
de 2001, Decreto 1829 y Resolucién No. 221 de 2014.

UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA

2015 - Bogota - Cundinamarca

Serminario de Derecho de Dafios, jornada de Derecho Privado
UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA.
2015 - Bogoté - Cundinamarca

ORALIDAD EN EL PROCESO CEVIL

hdl..ld ia llIlpIC‘llICl u.auun UCI NUevo LUUXQU yci |€ a

del pio Y
CONSULTORIO JURIDICO UNIVERSIDAD AUTONOMA DE COLOMBIA
2013 - Bogoté - Cundinamarca :

INGLES ,
UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA
BASICO

2013 - Bogota - Cundinamarca

-



Yira E. Castellanos -Abogada-

AVALUADOR--Lonja de propiedad raiz --Avaluadores y Constructores de Colombia
AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS
2012 - Bogota - Cundinamarca

XXXIII CONGRESO COLOMBIANO DE DERECHO PROCESAL
INSTITUTO COLOMBIANO DE DERECHO PROCESAL
2012 - Cartagena — Bolivar.

XPERTENCIA LABORAL ™"

ABOGADA LITIGANTE (Freelance)

Oficina particular : Calle 71 #10-40 Of 202.

Funciones : Emisién de conceptos juridicos; defensa técnica y juridica de una de las
partes en juicio activo de procesos judiciales; representacién judicial
analizando la causa, estableciendo estrategias para aconsejar y defender a
mi representado; litigio en administracion de justicia y manejo de
empresas; Aplicar el conocimiento tedrico, practico e interpretativo para
resolucién de conflictos

Teléfono : 3006290031

Fecha : Enero 2013 — a la fecha.

AVALUOS DE BIENES URBANOS (Freelance)

Oficina particular : Calle 146 # 7D-90.
Funciones : Elaboracion de avallos comerciales de bienes inmuebles urbanos-
Especiales y reconstruccién en PH.
Teléfono : 3006290031
Fecha : Enero 2013 - a la fecha.

JUZGADO 20 CIVIL CIRCUITO DE BTA

Cargo : AUXILIAR JUDICIAL AD HONOREM
Jefe Inmediato : Humberto Almonacid Pinto
Teléfono 1 301-7799235

Funciones :

Realizaba labores relativas a Sustanciacién de Procesos, concretamente en
la estructuracién de antecedentes en providencias de Accién de Tutela, en
la Calificacion de Demandas provenientes de reparto diario y proyeccién de
autos en incidentes de desacato

Fecha : 17 Junio de 2013 y al 25 Abril de 2014.

BARRA DE ABOGADOS DE COLOMBIA

Cargo : ASISTENTE JURIDICA
Jefe Inmediato : Dr. Dionicio Castellanos
Teléfono : 312-5253835.
Funciones :

AN




Yira E. Castellanos -Abogada-

Asistente Juridica, Manejo de Agenda y Archivo, Proyeccién y redaccion de
Demandas, Querellas, Elaboracién de Recursos y Oficios, Realizacion de
Contratos Comerciales, Venta de Bienes Raices, Atencion al Cliente.

recha : Enero 2008 — Diciembre 2012 -

. REFERENCIAS.

Dra. ANDREA LICETH ROJAS GIL
ABOGADA
Tel.: 304-546 68 66

ANGY LORENA BAYONA
ENFERMERA JEFE '

Tel.: 301-544 96 76

CAROLINA CASTELLANOS
ING. SISTEMAS
Tel: 300-467 91 66

C.C. 1’013.595.042 Bogota
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PN de Validaclén, al24064u

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante 1a Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1013595042, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1013595042.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del seftor(a) YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS
CUBILLOS se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

* [nmuebles Urbanos

» Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
« Intangibles

« Intangibles Especiales

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

s Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 23 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

‘Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 167é de 2013

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccién: CALLE 47 B SUR # 28-27 BARRIO CLARET

Teléfono: 3006290031
Correo Electrénico: yirasc@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros.progra'mas de formacion:
Abogada - Universidad Catélica de Colombia.
Especialista en Derecho Comercial y Financiero - Universidad Sergio Arboleda.

Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1013595042.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién %0/5

Pigine 1 de 2
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Ei(la) sefior(a) YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS se encuenira al dia con el pago sus
derechos de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional
de Avaluadores - ANA. ' -

. Con ¢l fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede

escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacidn de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediataments reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aiz40ada

-
El press
Regisro Abierio de Avaluadorss RAA., 2 los cince (05 dias del mes de Noviembre del 2019 v tiene vigencia de 30
dizs calendario, contados a pariir deia fecha de expedicién.
P /
YN
Iy
[ /""’{////
/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal



CATOLICA

de Colombia

" UNIVERSIDAD

La Facultad de Derecho yla
Lonja de Propiedad Raiz

Certifican que

Yira Esteffany Casteflanos Cubillos

CC.N 10!!5950!2
Asistio y camplié con los I fcos del Dipl d

DIPLOMADO INTEGRAL EN AVALUOS

Realizado del 27 de agusto vl 12 de noviembre de 201) can lutensidad de 120 horas

ade ea Bugota, 0.C alas 32 dlas dodiues de woviembre Je 2011
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EL ORGANISMO DE CERTIFICACION DE PERSONAS
SABER LONJA CERTIFICACIONES
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AHICIA N ERIAVIONAL,
) ARG E A

OERECHO COMPARADO COMERCIAL

“ii"_“ L o JRY e
g Universidad . s

Rey Juan Carlos

10N L: R d de los ad lores en fas soctedades de capital

SESI0M 2: Arbitraje lnternacionz!
CENTRO DE EXCELENCIA INTERNACIONAL SERGIO ARBOLEDA SHSION3: Dorucho Naclanaly de 2 1.6
SESION A f

curso de ampara y Ia profeciidn de los derechus fundamentales en el “Tribunal B

CERTIFICAN Bamana '.‘ gulacion del Recurso de Amparo

iuropeo de Derechas

- . fhdacion piblica
Que D./Dfa. YIRA ESTEFANNY CASTELLANOS CUBILLOS, con pasaporte AN82:4213, ha participado en ¢l curso

“DERECHO COMPARADO (‘OMERCIAL" realizado del 28 de marzo de 2016 8l 1 de abril e 2016, con una duracion de
20 horas,

Mdstoles, a 1 de abril de 2016

Conlra wis Excctoncsn latesrnaciansl

I

|

1

f

i _
' ) LA UNIVERSIDAD REY JUAN CARLOS Y '
i

|

|

+

|

Sergpo Arbiulada,

ecretann Geaeral

Oisectr del Gentra biagral de Farmosion Pemanente

1 Regotro: SIFPIGT033! ; Cutan de forracon peaseucisl -20 huror

[ - - 7

_UNIVERSIDAD
} SERGIO ARBOLEDA

. ESCUELA.DE POSTGRADOS

VAUHIVE ASEDAD SENGIO ARBOLEDA CON FE[L‘:ONENA)UIUDICA llECONOClDA ME[“A.NTE LA RESOLUCION NO: 16377 DEL 29 DE
GCTUBRE DE 1934 Y LA RESOLUCION NO, 372 DEL B DEAGOSTO DE 1996, EXPEDIDAS POR EL MINISTERIO DE H’UL;\LIL‘\l EHACIOHAL

TENIENDQEN CUENTA QUE

Yina Es a‘fe;ﬁamuj Castellanes &mlﬁﬁ(m
C.L.1.013.595.042 e Bogotd D.C,
CUNSS Y APROBO SATISFACTORIAMENTE TODOS LOS ESTUDIOS Y CUMLLIO LOS REQUISITOS

ESTABLECIDOS POR LA UNIVERSIDAD Y LAS DISPOSICIONES LEGALES, EN NOMBRE DE LA REPOBLICA DE COLOMBIA
Y POR AU IONZ:\CXON DEL MINISTERIO DE EDUCM.ION NACION;\L LEQTORGA ELTITULO DE

BSPECIALISTA BN ,‘D(ytecﬁa Ganwu:iaﬂ gpfﬁnanciefm

AL MM TIEMEQ uAIb\NTIM BAIO L\ YE PUBLILA DE (.LIE SE HAI.IA lNVh TLDA POR MINISTERIO DE LA LEY, xu EORRACIA EN ESTA DISCIPLINA,

EN TESTIMONIO DETODC LO cwu, FIRMAMOS Ysru.woa ESTE'DILOMA EN LA CIUDAD DE ‘ﬂugum DL
KDl 03 sz MES OE’ Hga.\la . DELANODE 2616
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DIPLOMADO DE ORALIDAD EN EL PROCESO CIVIL
“Hoots 1a implomentadn i nuevo oixigo guee dol powsse, ey 1561 gy 2012°

Realizado del 12 Agoslo 8l 20 da Sepliembre de 2013, en el Ci

TETADS Mevurs o Amieta y de1Der9ch0

UN[VERSIDAD CATc’)uc:A

Colombia
Fucullad de Derecho

CERTIFICA QUE:

Yira Estefanny Castellanos Cubillos
€6 R 1013593042
Cumplid y aprobeo s requisites acadénisss

DIPLOMADO EN CONCILIACION

AVALADO I'OR EL MINISTERO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO RESOLUCION N¥ 150 DEL 3 DE SEPTIEMBRE DE 2001,
DECRETO 1829 DY 2014 ¥ REIOLUCION N“ 221 1 2014

Realizadn del 28 di agonn a) 21 de noviembre de 2015 con una miensidad e 130 horas

Dado en Bagowd, D.C. a los 21 dhas ded mes de noviembine de 2045

- -
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Edgar Nepomaucens Comedor Lueccan /\67

~

Seﬁbr L

JUEZ 27 CIVIL DE CIRCUITO

Bogota D. C.

Ref. Proceso Verbal Reivindicatorio No. 2019-550. Demandante.

BLANCA EVELIA SIERRA DE ZABALA. Contra. MARIA GILMA
CARDENAS CARVAJAL Y HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE GABRIEL DARIO GARCES CARDONA.

EDGAR NEPOMUCENO CORREDOR QUECAN; abogado en ejercicio,
identificado civil y profesionalmente tal y como aparece al pie de mi
respectiva firma, en mi condicién de apoderado de la demandada MARIA
GILMA CARDENAS CARVAJAL, igualmente mayor de edad, vecina y residente
en Bogotd D. C., por medio del presente me permito, dentro de la
oportunidad legal correspondiente, contestar la demanda de la referencia,
lo cual hago en los siguientes términos.

CONTESTACION A LOS HECHOS DE LA DEMANDA.

Al Primero, respondo. Es cierto parcialmente, porque la venta tan solo incluyd
el primer piso del inmueble materia de esta demanda y el segundo y tercer
piso son de la exclusiva propiedad, por prescripcion adquisitiva de dominio,
de mi mandante la sefiora MARIA GILMA CARDENAS CARVAJAL y sus hijas
GENNY ALEXANDRA GARCES CARDENAS, LEIDY JOHANNA GARCES
CARDENAS, LUZ DARY GARCES CARDENAS, DIANA MARCELA GARCES
CARDENAS, ASTRID VIVIANA GARCES CARDENAS, MARIA LORENA GARCES
CARDENAS, y de su menor hijo GABRIEL SEBASTIAN GARCES CARDENA.

Al Segundo, respondo. Es cierfo parcialmente porque dentro del folio de
matricula inmobiliaria nimero 50 C- 48184 de la Oficina de Instrumentos
PUblicos de Bogota D. C., Zona Centro, aparece registrada la construccion de
los pisos segundo y tercero del mencionado inmueble en suelo ajeno y que
realizd el sefor GABRIEL DARIO GARCES CARDONA, tal y como se registra en
las anotaciones septima y octava del citado instrumento Publico.

Al Tercero, respondo. No es cierto. Porque la entrada a los pisos segundo y
tercero del inmueble son independientes y por tanto los linderos se modifican
en razdn de la propiedad horizontal, hasta ahora no legalizada y que soporta
dicho bien inmueble.

Al Cuarto, respondo. Es cierfo parciamente, porque excluyen de su
propiedad las construcciones hechas en suelo gjeno, en dicho inmueble por
parte del sefior GABRIEL DARIO GARCES CARDONA, tal y como se registra en
las anotaciones septima y octava del citado instrumento Publico.

Al Quinto, respondo. Es cierto parcialmente, pero debe tenerse en cuenta que
existen registros posteriores que generan derechos de propiedad sobre las
construcciones hechas en el mencionado inmueble respecto de los pisos
segundo y tercero que realizé el senor GABRIEL DARIO GARCES CARDONA, tal
y como se registra en las anotaciones septima y octava del citado instrumento
Publico.

Al Sexto, respondo. Es un hecho hecho cierto que data de la fradicion del
inmueble, pero que no tiene ninguna relevancia para el caso que nos ocupa.
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Al Séptimo, respondo. Es cierfo.

Al Octavo, respondo. No es cierto. Basta con verificar las anotaciones septima
y octava del certificado de tradicion y libertad del inmueble objeto de litis.
Como si lo anterior no fuera suficiente mediante fallo del 31 de Octubre de
GABRIEL DARIO GARCES CARDONA, como tercero poseedor de buena fe de
los pisos segundo y tercero del inmueble objeto de esta demanda.

Al Noveno, respondo. Es un hecho que no le consta a mi representada.

Al Décimo, respondo. Es falso. Tengase en cuenta que el contrato de
arrendamiento de fecha agosto primero (1°) de dos mil seis (2006), esta
confeccionado en un formato minerva, que tan solo salié a la venta en el afo
2016.

Al Décimo Primero, respondo. Es falso porque la sefora MARIA GILMA
CARDENAS CARVAJAL, mi mandante, constituyd una unién marital de hecho
y por lo tanto una sociedad patrimonial de hecho con el sefior GABRIEL DARIO
GARCES CARDONA, quien construy6 el segundo y tercer piso del inmueble
objeto de esta litis y desde hace mas de diez (10) anos, mi representada,
poseé los pisos segundo y tercero del inmueble objeto de esta demanda, en
forma quieta, publica, pacifica, ininterrumpida, sin violencia y con édnimo de
sefora y duena, junto con todos sus hijos.

Al Décimo Segundo, respondo. No es cierto. Quien construye el tercer piso es
el senor GABRIEL DARIO GARCES CARDONA, tal cual se registra en la
anotacién octava del certificado de tradicion y libertad del inmueble objeto
de est ademanda.

Al Décimo Tercero, respondo. Es cierto parcialmente, en lo que respecta ala
posesion del segundo y tercer piso del inmueble objeto de litis, desde hace
mucho mas de diez (10) anos, junto con sus hijos.

Al Décimo Cuarto, respondo. Desconoce mi representada tal hecho.
Al Décimo Quinto, respondo. Es cierto.
CONTESTACION A LOS HECHOS DE LA SUBSANACION DE LA DEMANDA.

Respondo en Primer Lugar. Lo que respecta al hecho sefalado por la
demandante que mi representada es poseedora de mala fe, debo senalar
que tal hecho es falso y para ello es pertinente que tenga en cuenta el fallo
de La Sala Civil del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota D. C., donde
se reconoce d su companero permanente como tercero poseedor de buena
fe de los pisos segundo y tercero del inmueble objeto de esta demanda.

CONTESTACION A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda, por las
siguientes razones:

1. Porque con anterioridad a la presentaciéon de esta demanda el dia
cinco (5) de Septiembre de dos mil diecinueve (2019), que
correspondio por reparto a este Juzgado, ya se habia presentado
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una demanda de pertenencia por los pisos segundo y tercero del
bien inmueble objeto de la presente demanda el dia veintiocho
(28) de agosto de dos mil diecinueve (2019), la cual correspondid
por Reparto al Juagado 35 Civil del Circuito de Bogota D. C., motivo
por el cual su despacho y con fundamento en el articulo 27 del
General del Proceso, esta demanda debe y tiene que ser
acumulada a la demanda del Juzgado 35 Civil del Circuito de
Bogota D. C., la cual tiene como referencia Proceso Verbal de
Pertenencia extraordinaria No. 2019-450. Demandantes. GENNY
ALEXANDRA GARCES CARDENAS, LEIDY JOHANNA GARCES
CARDENAS, LUZ DARY GARCES CARDENAS, DIANA MARCELA
GARCES CARDENAS, ASTRID VIVIANA GARCES CARDENAS, MARIA
LORENA GARCES CARDENAS, MARIA GILMA CARDENAS CARVAJAL,
quien actia en nombre propio y en nombre de su menor hijo
GABRIEL SEBASTIAN GARCES CARDENA. Contra. BLANCA EVELIA
SIERRA DE ZABALA y Demds Personas Indeterminadas que se crean
con Derecho a Intervenir en este Proceso Respecto del inmueble
distinguido con la matricula inmobiliaria 50C-48184 de la Oficina
de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota D. C., Zona Centro.

Porque, tal y como lo establece el articulo 193 del Cédigo General
del Proceso, existe plena confesion del apoderado de la
demandante, donde confiesa que la parte demandada posee el
inmueble objeto de esta litis desde el mes de Enero de mil
novecientos ochenta y siete (1987), vale decir que la demandante
estd reconociendo la posesion de los pisos segundo y tercero del
inmueble objeto de litis en cabeza de mi represenada desde hace
mas de treinta (30) anos. Razdn por la cual se presenta el fenémeno
juridico de la prescripcion extraordinaria de la extincién de la
propiedad reclamada por la demandante y la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de los pisos segundo y tercero del
inmueble materia de esta demanda a favor de mi mandante, tal
cual lo establecen los articulos 762 y ss., 981, 2512, 2513, 2518, 2525,
2531, 2532 y demas concordantes y complementarios del Codigo
Civily la Ley 791 de 2002.

Porque el cobro de los frutos civiles del inmueble igualmente se
encuentran prescritos, porque la demandante, tal y como lo ha
confesado su mismo apoderado, tiene extinguido el derecho a la
propiedad de los pisos segundo y tercero del inmueble y por esta
razon queda objetada la estimacion bajo juramento de los frutos
reclamados por la demandante.

Hay ausencia de los presupuestos procesales de la demandante,
porque no tiene legitimidad para reivindicar los pisos segundo y
tercero del inmueble objeto de Litis, toda vez que se extinguid la
propiedad de los mismos para ella y ademds, no hay demanda en
forma porque habiéndose declarado la construccidn en suelo
ajeno en las anotaciones siete y ocho del certificado de tradicién
y libertad del inmueble objeto de Litis, la demandante solamente
podia promover una accion distinta a la reivindicatoria y que esté
establecida en el articulo 739 del Coédigo Civil, que no es otra
distinta de que la demandante puede hacer suya la construcciéon
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con materiales de personas distintas a ellas, con el respectivo pago
de las mejoras que se construyeron sobre su inmueble.

EXCEPCIONES DE MERITO.
Propongo como excepciones de meérito las siguientes,

) 8 Prescripcién Exiraordinaria de la Extincién de la Propiedad
reclamada por la demandante sobre los pisos segundo y tercero
del inmueble objeto de esta demanda. La fundamento en la
preceptiva del articulo 193 del Codigo General del Proceso, existe
plena confesion del apoderado de la demandante, donde
confiesa que la parte demandada posee el inmueble objeto de
esta litis desde el mes de Enero de mil novecientos ochenta y siete
(1987), vale decir que la demandante estG reconociendo la

. posesion de los pisos segundo y tercero del inmueble objeto de litis
en cabeza de mi represenada desde hace mas de treinta (30)
anos.

2. Prescripciéon Extraordinaria de la adquisicién de la Propiedad
reclamada a favor de la demandada sobre los pisos segundo y
tercero del inmueble objeto de esta demanda. La fundamento en
la preceptiva del articulo 193 del Cédigo General del Proceso,
existe plena confesion del apoderado de la demandante, donde
confiesa que la parte demandada posee el inmueble objeto de
esta litis desde el mes de Enero de mil novecientos ochenta y siete
(1987), vale decir que la demandada aquirié por prescripcion
adquisitiva, superior a diez (10) afos, de los pisos dos y tres del
inmueble objeto de esta demanda a favor de la demanda, tal cual
lo establecen los articulos 762 y ss., 981, 2512, 2513, 2518, 2525, 2531,
2532 y demas concordantes y complementarios del Codigo Civil y
la Ley 791 de 2002.

3. Ausencia de los presupuestos procesales de la demandante.
Porque no tiene legitimidad para reivindicar los pisos segundo vy
tercero del inmueble objeto de Litis, toda vez que se extinguié la
propiedad de los mismos para ella y ademds, no hay demanda en
forma porque habiéndose declarado la construccion en suelo
ajeno en las anotaciones siete y ocho del certificado de tradicion
y libertad del inmueble objeto de Litis, la demandante solamente
podia promover una accién distinta a la reivindicatoria y que esta
establecida en el articulo 739 del Cédigo Civil, que no es otra
distinta de que la demandante puede hacer suya la construccion
con materiales de personas distintas a ellas, con el respectivo pago
de las mejoras que se construyeron sobre su inmueble.

4. OBJECION A LA ESTIMACION DE LA RECLAMACION DE LOS FRUTOS
CIVILES, TAL CUAL LO HACE BAJO JURAMENTO LA DEMANDANTE AL
TENOR DEL ARTICULO 206 DEL C. G. DEL PROCESO. Porque
sencillamente se extinguid la propiedad de los pisos segundo vy
tercero del inmueble objeto de Litis, con respecto a la
demandante.

PETICIONES SUBSIDIARIAS.
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En el Unico y eventual caso de que la sentencia sea favorable a la
demandante, su despacho debe y tiene que reconocer y ordenar el pago de
las mejoras del segundo y tercer piso del inmueble objeto de esta demanda
ala demandada, el cual bajo juramento, con forme lo dispone el articulo 206
del Codigo Civil, estimo en la suma de Seiscientos Millones de Pesos ($
600'000.000,00) M/CTE.

PETICION ESPECIAL.

Con fundamento en las previsiones del articulo 27 del Cédigo General del
Proceso, solicito se acumule la presente demanda al proceso 35 Civil del
Circuito de Bogotda D. C., la cual tiene como referencia Proceso Verbal de
Pertenencia extraordinaria No. 2019-450. Demandantes. GENNY ALEXANDRA
GARCES CARDENAS, LEIDY JOHANNA GARCES CARDENAS, LUZ DARY GARCES
CARDENAS, DIANA MARCELA GARCES CARDENAS, ASTRID VIVIANA GARCES
CARDENAS, MARIA LORENA GARCES CARDENAS, MARIA GILMA CARDENAS
CARVAJAL, quien actia en nombre propio y en nombre de su menor hijo
GABRIEL SEBASTIAN GARCES CARDENA. Contra. BLANCA EVELIA SIERRA DE
IABALA y Demds Personas Indeterminadas que se crean con Derecho a
Intervenir en este Proceso Respecto del inmueble distinguido con la matricula
inmobiliaria 50C-48184 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D. C., Zona Centro.

PRUEBAS:

Solicito decretar y practicar como tales:
1. Consulta del proceso de la referencia de la pagina WEB.

2, Consulta de la pagina WEB, del proceso Verbal de Pertenencia
extraordinaria No. 2019-450. Demandantes. GENNY ALEXANDRA
GARCES CARDENAS, LEIDY JOHANNA GARCES CARDENAS, LUZ
DARY GARCES CARDENAS, DIANA MARCELA GARCES CARDENAS,
ASTRID VIVIANA GARCES CARDENAS, MARIA LORENA GARCES
CARDENAS, MARIA GILMA CARDENAS CARVAJAL, quien actia en
nombre propio y en nombre de su menor hijo GABRIEL SEBASTIAN
GARCES CARDENA. Contra. BLANCA EVELIA SIERRA DE ZABALA y
Demdas Personas Indeterminadas que se crean con Derecho a
Intervenir en este Proceso Respecto delinmueble distinguido con la
matricula inmobiliaria 50C-48184 de la Oficina de Registro de
Instrumentos POblicos de Bogotd D. C., Zona Centro, del cual
conoce el juzgado 35 Civil del Circuito de Bogotd D. C.

3 Copia del fallo de fecha 31 de Octubre de 1991, de la Sala Civil del
Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota D. C., donde se
reconoce al senor GABRIEL DARIO GARCES CARDONA, como
poseedor de buena fe de los pisos segundo y tercero del inmueble
objeto de esta demanda.

4, Ténganse como pruebas las confesiones del abogado que hizo
dentro del texto de la presente demanda.
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< Ténganse como pruebas las documentales que fueron allegadas
con la demanda, excepto el contrato de arrendamiento que se
presenté como prueba y en forma minerva.

6. Copia de la demanda y del auto admisorio de la demanda Verbal
de Pertenencia extraordinaria No. 2019-450. Demandantes. GENNY
ALEXANDRA GARCES CARDENAS, LEIDY JOHANNA GARCES
CARDENAS, LUZ DARY GARCES CARDENAS, DIANA MARCELA
GARCES CARDENAS, ASTRID VIVIANA GARCES CARDENAS, MARIA
LORENA GARCES CARDENAS, MARIA GILMA CARDENAS CARVAJAL,
quien actia en nombre propio y en nombre de su menor hijo
GABRIEL SEBASTIAN GARCES CARDENA. Contra. BLANCA EVELIA
SIERRA DE ZABALA y Demds Personas Indeterminadas que se crean
con Derecho a Intervenir en este Proceso Respecto del inmueble
distinguido con la matricula inmobiliaria 50C-48184 de la Oficina
de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd D. C., Zona Centro,
del cual conoce el juzgado 35 Civil del Circuito de Bogota D. C.

F & Solicito se fijle fecha y hora para que la demandante absuelva
interrogatorio de parte.

8. Dictamen pericial sobre el avalto de los pisos segundo y tercero
del inmueble objeto de esta demanda.

9. Las demds pruebas que se practiquen dentro del proceso verbal
de pertenencia que ha presentado mi representada.

ANEXOS:
Presento como tales, las pruebas aqui relacionadas.
NOTIFICACIONES:
Demandante y demandados en las direcciones registradas en la demanda.

El suscrito abogado en Bogotd D. C., en la carrera 10 No. 27-27 Oficina 606.
Email. nepoabogado@hotmail.com
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