JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
cmpl02bt@cendoj.ramajudicial.qov.co
Bogota D. C., seis de abril de dos mil veintiuno

Proceso: Restitucion de Inmueble Arrendado No. 2019-00194
Demandante:  Sergio Cordoba Carrera

Demandado: Margeny Josefina Maldonado Morales

Decision: Sentencia

Se procede a proferir el correspondiente fallo de instancia
respecto del proceso de la referencia.

. ANTECEDENTES

1. Sergio Cérdoba Carrera, promovié demanda de restitucion de
inmueble dado en arrendamiento contra Margeny Josefina Maldonado
Morales, respecto del inmueble Apartamento 202 del Edificio Monet
ubicado en la Carrera 13A No. 109-45 de esta ciudad, solicitando se
accediera a las siguientes pretensiones:

- Que se declare judicialmente terminado el contrato de
arrendamiento sobre el inmueble Apartamento 202 del Edificio Monet
ubicado en la Carrera 13A No. 109-45 de la ciudad de Bogot4, localidad
de Usaquén, identificado con matricula inmobiliaria 50N-20664006,
junto con depdsitos y garaje, suscrito entre Sergio Cérdoba Carrera en
su calidad de arrendador y Margeny Josefina Maldonado Morales en su
calidad de arrendataria.

- Que se ordene la restitucion inmediata del inmueble descrito
en el punto anterior, realizando la respectiva diligencia de entrega
dentro del término que sefale el despacho o en su defecto se comisione
a la autoridad competente para que realice la misma.

- Que de no efectuarse la entrega del inmueble dentro del
término de ejecutoria de la decision, se comisione al funcionario
correspondiente para que practique la diligencia de lanzamiento a que
hay lugar.

- Que no se escuche a la demanda hasta tanto no acredite el
pago de las sumas que se adeudan a la fecha en razén de los canones
de arrendamiento, los intereses moratorios, los servicios publicos
cortados, la reconexion de los mismos, el pago de las cuotas de
administracion, el pago del servicio comunal de agua caliente y demas
canones que se causen durante el proceso junto con sus intereses.
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- Que se condene a la demandada al pago de costas incluyendo
las agencias en derecho.
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2. Los hechos en que se basaron las anteriores pretensiones
fueron:

- Que el demandante Sergio Cérdoba Carrera como propietario
del Apartamento 202 del Edificio Monet ubicado en la Carrera 13A No.
109-45 de la ciudad de Bogota, celebré contrato de arrendamiento en
su calidad de arrendador, con la sefiora Margeny Josefina Maldonado
Morales en su calidad de arrendataria sobre el inmueble mencionado,
por el termino inicial de 1 afo.

- Que se fij6 como canon de arrendamiento a partir del 17 de
diciembre del 2016, la suma de $1°600.000.00 M/Cte, el cual no incluia
el valor de las facturas de servicios publicos, cuotas de administracion,
ni servicio de agua caliente.

- Que el valor de la administracion para la época de la firma del
contrato era la suma de $320.000.00 M/Cte, los cuales estaban a cargo
de la arrendataria, asi como el pago de los servicios publicos.

- Que se acordo que cualquier dafio causado por el mal uso del
inmueble seria pagado al arrendador para que se realizaran los arreglos
respectivos.

- Que la arrendataria dafoé el piso del apartamento al permitir
gue su mascota hiciera sus necesidades sin limpiarlo o arreglarlo, por
lo cual se contacto a la firma J. Albornoz quienes habian instalado el
piso, para que hicieran una evaluacion de los dafios los cuales cotizaron
en $10°000.000.00 M/Cte.

- Que a la fecha de presentacion de la demandada, la
arrendataria incumplioé con el pago de los canones de arrendamiento de
enero y febrero de 2019, asi como manifestd que no responderia por
los dafios causados al inmueble.

- Que en el mes de diciembre de 2019, la arrendataria realiz6
un trasteo parcial de sus bienes sacandolos del inmueble sin previo
aviso a la administracion, ni al propietario, fecha desde la cual el
inmueble se encuentra abandonado.

- Que por todo lo anterior, el demandante encuentra causas
juridicas valederas para solicitar la terminacion del contrato de
arrendamiento y la consecuente restitucion del bien inmueble
arrendado.



- Que a pesar de los requerimientos realizados a la demandada,
esta no ha procedido a realizar la entrega del inmueble, el pago de los
dafios, de los servicios publicos los cuales fueron cortados, de los
canones insolutos, del servicio de agua caliente, ni de las cuotas de
administracion.

3. Solicitud de Restitucion Provisional

El demandante solicitd diligencia de inspeccion judicial al inmueble
objeto de la restituciéon, como media previa, especial y urgente, con el
fin de verificar el estado en que se encontraba el mismo, asi como
verificar si se encontraba desocupado, 0 en estado de grave deterioro
0 que pudiese llegar a sufrirlo, con el fin de decretar la restitucion
provisional del bien, entregandolo fisicamente al demandante conforme
lo normado en el numeral 8 del articulo 384 del C.G.P.

4. Tramite procesal.

- Mediante auto de fecha 22 de marzo de 2019 se admitio la
demanda y se dispuso darle tramite de un proceso verbal sumario. De
la misma forma, se fij6 el 5 de junio de 2019 para llevar a cabo la
inspeccion judicial al bien inmueble objeto de restitucion, conforme lo
solicitado por el demandante.

- Lainspeccidn judicial sobre el inmueble objeto de restitucion,
se llevo a cabo en la fecha sefialada y en la misma, se ordend la
restitucion provisional al demandante y la entrega material del mismo,
al verificar los presupuestos establecidos en el numeral 8 del articulo
384 del C.G.P.

- La demanda Margeny Josefina Maldonado Morales se notifico
de manera personal del auto admisorio de la demanda a traves de su
apoderado judicial Jaisont Ramiro Clavijo Rivera, el 5 de octubre de
2020; asimismo alleg6 escrito de contestacion en término, sin embargo,
mediante auto de fecha 16 de febrero de 2021, se dispuso no
escucharla en razon a que no acreditd el pago del valor total que de
acuerdo con la demanda adeudaba, dando aplicacion a lo estipulado en
el inciso 2° del numeral 4° del art. 384 C.G.P.

[I. CONSIDERACIONES

1. Los presupuestos procesales, tales como capacidad de las
partes, representacion, demanda en debida forma y competencia, se
rednen a cabalidad, de la misma forma no se observa causal alguna de



nulidad que pueda invalidar lo actuado, razén por la que se impone
proferir sentencia de mérito.

2. Se tiene que con la demanda se acompafé prueba
documental del contrato de arrendamiento celebrado entre Sergio
Cérdoba Carrera en su calidad de arrendador y Margeny Josefina
Maldonado Morales en su calidad de arrendataria, sobre el
Apartamento 202 del Edificio Monet ubicado en la Carrera 13A No. 109-
45 de la ciudad de Bogotéa junto con depésito y garaje, cumpliendo asi
las exigencias de que trata el art. 384 del C.G.P.

3. De la misma forma como causal de la demanda se invoco la
mora en el pago de los canones de enero y febrero de 2019, asi como
el no pago de los servicios publicos y cuota de administracion, y el no
pago del agua caliente prestada por la copropiedad al inmueble objeto
de la restitucion.

4. De otra parte, mediante diligencia de inspeccion judicial de
fecha 5 de junio de 2019, se ordend la restitucion provisional del
inmueble objeto de restitucion, y se realizdé la entrega material del
mismo al demandante, al comprobarse que se encontraba abandonado
y en estado de deterioro, al tenor de lo dispuesto en el numeral 8 del
articulo 384 del C.G.P.

5. El numeral 3° del articulo 384 del C.G.P., establece que, si el
demandado no se opone en el término de traslado de la demanda, se
proferira sentencia ordenando la restitucion del bien, como lo es en el
caso que nos ocupa, debido a que no hay oposicion que resolver como
guiera que mediante auto de fecha 16 de febrero de 2020 se dispuso
no escuchar a la demandada dando aplicacion a lo estipulado en el
inciso 2° del numeral 4° del art. 384 C.G.P.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil Municipal de
Bogota D.C., administrando justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por autoridad de la ley,

lll. RESUELVE

PRIMERO: Declarar legalmente terminado el contrato de
arrendamiento celebrado entre Sergio Cordoba Carrera en su calidad
de arrendador y Margeny Josefina Maldonado Morales en su calidad de
arrendataria, sobre el Apartamento 202 del Edificio Monet ubicado en la
Carrera 13A No. 109-45 de la ciudad de Bogota D.C., junto con deposito
y garaje.

SEGUNDO: En atencidn a la entrega del inmueble al demandante,
realizada en virtud de la restitucidon provisional ordenada en diligencia



de inspeccién judicial de fecha 5 de junio de 2019, no se imparte orden
de restitucion.

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada.
Liguidense por secretaria, incluyendo como agencias en derecho la
suma de $3.000.000.00 M/Cte.

NOTIFIQUESE,

@/"l &
CARLOS ALBERTO RANGEL ACEYEDO
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