
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL 
cmpl02bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 

Bogotá D. C. treinta de agosto de dos mil veintiuno 

 
 
 El dictamen pericial obrante en el expediente digital (numeral 012), 

agréguese a los autos y póngase en conocimiento de las partes por el 
término de tres (3) días, para lo fines del art. 228 del C.G.P. 

 

Por secretaría adjúntese y publíquese en forma conjunta con el 
presente auto el dictamen pericial. 

 
Cumplido lo anterior ingresen las diligencias al despacho para continuar 

con el trámite del asunto.  
 

 
NOTIFÍQUESE, 
 
 
 
 

CARLOS ALBERTO RANGEL ACEVEDO 
Juez 
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Bogotá D. C., Julio 6 de 2021 

 

 

Señor  

JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D. C. 

E.                                            S.                                                 D. 

 

 

Ref. PERTENENCIA No. 2017 0444 de JULIO COBA BERNAL Y 

ROSA RAMÍREZ DE COBA contra CARLOS SANCHEZ 

TOLEDO 

 

 

EDILBERTO BUITRAGO BOHORQUEZ, actuando como perito de 

inmuebles urbanos inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, a 

solicitud de la parte actora y en cumplimiento a lo ordenado por su 

Despacho, presento en escrito separado el dictamen del inmueble ubicado 

en la calle 187 A Bis No. 4-A-18 de esta ciudad.    

 

Señor Juez, respetuosamente, 

                      
EDILBERTO BUITRAGO BOHORQUEZ 

C. de C. No. 19.109.996 de Bogotá 

Registro AVAL-19109996  
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DICTAMEN PERICIAL  

 

 
 

 

          Inmueble:            Calle 187 A Bis No. 4-A-18 

          Solicitante:          Julio Coba Bernal   

          Ciudad:               Bogotá D. C. 

 

************ 

 

 

 

 
 

 



 

 

 

 

EDILBERTO BUITRAGO BOHORQUEZ 

Perito Inmuebles Urbanos   
 

 

DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: 

 

 

         Calle 187 A Bis No. 4-A-18  

 

 

 

TIPO DE INMUEBLE: 

 

 

          Casa 

 

 

 

         SOLICITANTE: 

 

 

      Julio Coba Bernal y Rosa Ramírez de Coba con destino 

al Proceso Pertenencia # 2017 444 del Juzgado Segundo 

Civil Municipal de Bogotá.   
 

 

 

 

 

CIUDAD Y FECHA: 

 

 

           Bogotá D. C., Julio 6 de 2.021  
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EDILBERTO BUITRAGO BOHORQUEZ 

Perito Inmuebles Urbanos   
 

 

 

CONTENIDO: 

 

 

 

                                                

1.  INFORMACIÓN BASICA 

 

 

2. LA IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO, NO SOLO EL 

DE MAYOR EXTENSION, SINO DE LOS LINDEROS 

Y ESPECIFIDADES DEL PREDIO DE 48 METROS 

CUYA USUCAPION SE PRETENDE. 

    

 

3. DICTAMINAR Y MEDIR EL LOTE DE TERRENO Y 

VERIFICAR SU AREA. 

 

 

    5.     CARACTERÍSTICAS DE LA CONSTRUCCION 

         

    

6.    MEJORAS Y ANTIGUEDAD: 

 

 

8.    CONFRONTACION:   

 

 

     9.    MATERIAL FOTOGRAGICO 
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Perito Inmuebles Urbanos   
 

 

1.  INFORMACIÓN BASICA: 

 

 

 

 

  1.1   DIRECCION INMUEBLE:   Calle 187 A Bis No. 4-A-18       

             

                                                                                                 

 

  1.2   TIPO DE INMUEBLE:          Casa  

 

 

 

  1.3   TITULAR:                              Carlos Sánchez Toledo                                 
                                                                                                                 
 

  1.4   POSEEDORES:                      Julio Coba Bernal y   

                                                     Rosa Ramírez de Coba                                         
                                                                                                         

 

  1.5   BARRIO:                                 Horizontes Norte     
 

 

 

  1.6   LOCALIDAD                         Usaquén                   

                                     

   

 

   1.7   CIUDAD:                                Bogotá D. C.  
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EDILBERTO BUITRAGO BOHORQUEZ 

Perito Inmuebles Urbanos  
 

 

2.   IDENTIFICACION: 

 

   

 

 2.1   UBICACIÓN: 

    

Lote # 1 A de la urbanización Horizontes Norte de la localidad de 
Usaquén de esta ciudad, junto con la construcción en él levantada 
que se distingue con la siguiente nomenclatura: 

 
Dirección Actual:           Calle 187 A Bis No. 4 -A-18      

  
Dirección Anterior:       Calle 187 A Bis A No. 25 B 28 

 

 

  2.2   MATRICULA INMOBILIARIA:     

     

El bien antes descrito es parte integrante del globo de mayor extensión 

con matrícula inmobiliaria 50N-20495204 de la oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá.  

  

 

 2.3   CEDULA CATASTRAL:    

          

Le corresponde la cédula catastral 008533530200100000 y Chip 

AAA0189WWXR     

 

 

 2.4   ESTRATO: 

 

De acuerdo con el plan de desarrollo urbano municipal y su destinación 

el predio se encuentra clasificado como estrato dos. 

 

 

 
____________________________________________________ 
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EDILBERTO BUITRAGO BOHORQUEZ 

Perito Inmuebles Urbanos   
 

 

3. TERRENO: 

 

 

 

   3.1 Linderos Especiales: 

 

Por el NORTE, en distancia de 6.00 metros con la calle 187 B; por el 

SUR, en distancia de 6.00 metros con la calle 187 A Bis; por el 

ORIENTE, en distancia de 8.00 metros con el predio distinguido con 

el No. 4-A-12 de la calle 187 A Bis; por el OCCIDENTE, en distancia 

de 8.00 metros con el lote # 3 de la misma manzana, hoy construcción 

No. 4-A-26 de la calle 187 A Bis de la actual nomenclatura de esta 

ciudad.  

 

 

3.2   Linderos Generales: 
 

Tomados de la escritura # 138 de Enero 18 de 2.006 de la Notaria 

Veintiuna de Bogotá. 

 

Por el NORTE, del punto F cinco A (F 5A) en distancia de 7.70 metros 

al punto F cinco (F 5); por el SUR, del punto F dos A (F 2A) en 

distancia de 7.70 metros al punto F dos (F 2); por el ORIENTE, del 

punto F cinco (F 5) en distancia de 8.00 metros al punto F dos (F 2); 

por el OCCIDENTE, del punto F cinco A (F 5A) en distancia de 8.00 

metros al punto F dos (F A).  

 

 

      3.3   AREA: 
 

El terreno por usucapir tiene un área de 48.00 metros cuadrados.  
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4.  CONSTRUCCION: 

 

 

       

4.1  Casa de cuatro pisos y terraza, el primer piso consta de sala comedor 
con acceso por puerta en metal y vidrio, piso en tablón de gres, 
muros con pañetes y pintura, hall con piso en tablón y retal de 
tableta, baño enchapado, puerta en metal y vidrio, cocina con piso en 
tablón de gres, mesón en mármol, entre paño enchapado en 
cerámica, muros enchapados en cerámica, una alcoba con piso en 
tablón de gres, muros con pañetes y pintura, puerta metálica, garaje 
con acceso por la fachada posterior por portón en lámina metálica, 
piso en tableta, muros con pañetes y pintura, puerta en metal y 
vidrio que por zaguan y escalera en concreto se accede al segundo 
piso que consta de sala comedor con cocina tipo americano, con 
mesón en mármol, baño enchapado con puerta en madera y cuatro 
alcobas con piso en cerámica, muros y techo con pañetes y pintura, 
puertas en madera, escalera concreto que accede al tercer piso que 
consta de hall, cocina enchapada con mesón en mármol y gabinete 
superior en madera, sala comedor, baño enchapado y tres alcobas, 
piso en cerámica, muros con pañetes y pintura, puertas en madera, 
escalera en concreto que accede al cuarto piso que consta de hall, 
baño enchapado con puerta en madera, cocina con mesón, sala 
comedor y tres alcobas con puertas en madera, escalera en concreto 
que accede a terraza posterior con cubierta con teja de zinc, una 
alcoba con piso en cerámica, muros con pañetes y pintura, con baño 
privado enchapado y lavaplatos, cubierta en teja con teja de zinc, en 
la parte frontal otra terraza descubierta.       

 

  

  4.2   A R E A:  

       

La construcción tiene un área de 254.40 metros cuadrados.      

 

        4.3   SERVICIOS:   

Disfruta de los servicios de acueducto, alcantarillado, energía eléctrica 

y gas natural.    

   

 



 

 

 

 

EDILBERTO BUITRAGO BOHORQUEZ 

Perito Inmuebles Urbanos   
 

 

5.  MEJORAS Y CONFRONTACION: 

 

 

 

        5.1   MEJORAS: 

          

Como mejoras efectuadas enuncio la construcción existente y la 
acometida de los servicios.  

 
 
 5.2   VETUSTEZ: 

 

Teniendo en cuenta los materiales empleados e información obtenida, 

el inicio de la construcción supera los veinte años.  
 

 

5.2   EXPLOTACION: 

 

El bien descrito se explota económicamente en su mayoría como 

vivienda y el garaje como taller familiar.      
                 

                                                                                                                                     

 5.4   CONFRONTACION: 

 

a) Con base en la certificación especial expedida por el Registrador 

Principal de la Oficina Registro de Instrumentos Públicos del Circulo 

de Bogotá, escritura 138 de Enero 18 de 2006, certificación catastral y 

plano de la manzana, por coincidir su localización concluyo que el 

predio reseñado es parte integral del globo de mayor extensión 

identificado con la matricula inmobiliaria 50N-20495204 de la oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona.  
 

b) Que el inmueble en mención no hace parte del espacio público del 

distrito, ni de la urbanización, ni de los bienes fiscales, igualmente que 

no se encuentra en zona de amenaza por remoción de tierra, ni de 

inundación por desbordamiento y no hace parte del sistema de áreas 

protegidas, por ello es un bien prescriptible.  
  

 



 

 

 

 

EDILBERTO BUITRAGO BOHORQUEZ 

Perito Inmuebles Urbanos   
 

 

    

  6.   EXIGENCIAS DEL ART 226 DEL C. G. P. 

 

   

• Como experiencia manifiesto haber integrado la Lista de Auxiliares de 
la Justicia en un lapso superior a los veinte años, haber realizado 
seminarios relacionados con el ramo en la Red Nacional Inmobiliaria, 
Colegio de Jueces y Fiscales del Distrito Judicial de Cundinamarca, en 
Fedetasadores de Formación y Evaluación, haber estado inscrito en 
Lonjanap y en Camalonjas Nacional.  

 

• En la actualidad estoy inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores    
de Inmuebles Urbanos como lo demuestro con certificación vigente de 
la Corporación Autorregulador Nacional -ANA.  

 

• Es el primer dictamen que le presento a la peticionaria. 

 

• No tengo ningún impedimento con las partes   para   presentar   este   trabajo. 

 

•  El método que emplee en este caso es idéntico al que he utilizado en los    

dictámenes que he presentado ante los diferentes despachos, los que versan 

sobre la misma materia. 

• Utilice para la elaboración del presente dictamen certificación catastral, 

plano de la manzana catastral, certificación especial expedida por el 

Registrador Principal de la Oficina de registro de Instrumentos Públicos del 

Circulo de Bogotá Zona Norte, copia escritura 138 de Enero 18 de 2006 de 

la Notaria Veintiuna de Bogotá y certificado de tradición del predio 

distinguido con la matricula inmobiliaria 50N-20495204 de la oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos. 

• Relaciono algunos avalúos de similares condiciones presentados a 

diferentes Juzgados en los últimos donde utilice el mismo método. 
 

 
_____________________________________________________ 
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JUZGADO 
 

 
PROCESO 

 
NUMERO 

  

DEMANDANTE 
 
DEMANDADO 

4º C CTO PERTENENCIA 2013 0027 ANDREA PULIDO MENDEZ   DIOSELINA RODRIGUEZ  
18 C CTO  PERTENENCIA 2013 0133 MELQUISEDEC BARAJAS B.  WILSOSN BARAJAS BRAVO 
25 C CTO PERTENENCIA 2013 0883 MERCEDES TORRES GARCIA SIMON ESPINOSA ROJAS  
26 C CTO PERTENENCIA 2013 0818 GUILLERMO RIVEROS R.  MARTHA LUCIA DAZA 
29 C CTO PERTENENCIA 2013 0795 GIOVANNY RODRIGUEZ M. NYDIA CARDONA DE KITSON 
4º C CTO PERTENENCIA 2013 0650 MARIA URREGO GUERRERO YEISON GUERRERO 
26  C CTO PERTENENCIA 2013 0426 JAIME BAQUERO MARIA DEL C. RODRIGUEZ  
3º C CTO PERTENENCIA 2013 0441 LUZ GONZALEZ PEÑA  INDETERMINADOS  
26 C CTO PERTENENCIA 2013 0917 ALFONSO VARGAS HDEZ.   EDGARDO GARCIA ESTRADA  
50 C CTO PERTENENCIA 2013 0085 EFRAIN BENITES CASTRO JAIRO RODRIGUEZ AGUIRRE  
26 C CTO PERTENENCIA 2013 0641 CECILIA AVILA DE BARRERA SANDRA BARRERA CORTES  
50  C CTO PERTENENCIA 2013 0604 ALEJANDRO ORTIZ PARDO RUPERTO BARON MONROY  
51 C CTO PERTENENCIA 2014 0148 ROSA GARNICA VDA DE M.  FLORINDA GARNICA V. 
50 C CTO  PERTENENCIA 2014 0187 JOSE IGNACIO ESCOBAR INDETERMINADOS 
41 C CTO PERTENENCIA 2014 0207 MARIA ZAMUDIO PACHON   ANA ELVIA ZAMUDIO Q.  
13 C CTO PERTENENCIA 2015 0700 JOAQUIN ORDOÑEZ C.  ATUESTA GUARIN & POMBO  
40 C CTO PERTENENCIA 2015 0721 BB GMSCOL C. I.  GUILLERMO DIAZ URREA 
25  C CTO PERTENENCIA 2015 0487 MARIELA GRUESO MORALE JORGE GONZALEZ ESPINOSA  
32 C CTO PERTENENCIA 2015 1197 JOSE M. VARGAS VELANDIA JUANA ROSERO ZAMBRANO 
37 C CTO  PERTENENCIA 2015 0766 NESTOR VANEGAS NOREÑA  BRIGIDA CAÑON 
51 C CTO PERTENENCIA 2014 0318 JAIME PRADA SANDOVAL MARIA O BERMUDEZ  
26 C CTO VERBAL 2015 0732 CENDEAFI S. A. EDUARDO ROJAS BERNAL 
17 C CTO PERTENENCIA 2015 0970 MARIA CECILIA OBANDO EDUARDO CORREDOR A. 
26 C CTO PERTENENCIA 2015 0550 EDTIH GOMEZ MIRANDA GUSTAVO FRANCO RUIZ 
58 MPAL PERTENENCIA 2015 0344 ANA V. RUBIANO CARO BERTHA C. CASTIBLANCO 
50 C CTO PERTENENCIA 2014 0516 ANA BONILLA ESTUPIÑAN INDETERMINADOS 
50 C CTO. PERTENENCIA 2014 0392 JORGE HDO. RODRIGUEZ  ISMAEL BARAJAS DIAZ 
26 C CTO PERTENENCIA 2015 0402 MARIA S. DIAZ SEUPVEDA HER. JOSE A. DIAZ ENCISO 
50 C CTO PERTENENCIA 2013 0659 HERMINIO RUIZ BOHORQUE DISEÑOS ARQ. MAVI LTDA. 
26 C CTO PERTENENCIA 2016 0447 DAVID F. RAMIREZ HDEZ. JAIME RAMIREZ RODRIGUEZ 
37 C CTO PERTENENCIA 2016 0357 JACKELINE MARROQUIN H. JAIRO DE J GIRALDO RAMIREZ 

• Recibo notificaciones en la Calle 12 B No. 6-21 oficina 804, celular   

3132096669 y correo: edilbuitrago@hotmail.com  

• Bajo la gravedad del juramento manifiesto que mi opinión es 
independiente que corresponde a mi leal saber y entender. 
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7.  ANEXOS: 

 

 

 

a)  Boletín catastral expedido por la Unidad Administrativa Especial de 

Catastro Distrital. 

 

b)  Plano de la manzana catastral en donde en forma resaltada se aprecia el 

predio mencionado.  
 

c) Certificación especial del Registrador Principal de la Oficina de registro 

de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte. 
 

d)  Copia escritura 138 de Enero 18 de 2006 de la Notaria Veintiuna de 

Bogotá. 
 

e)  Álbum fotográfico ilustrativo de la fachada de la construcción y parte 

interna de la misma.  

 

          Respetuosamente,                       

 

                                   
      EDILBERTO BUITRAGO BOHORQUEZ 

                 C. de C. No. 19.109.996 de Bogotá  

                 Registro AVAL-19109996 
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