\0\‘1’

Informe de avaltio en proceso 2015-00299

VEGA Y MARTINEZ -<tar-cu@hotmail.com>
Jue 7/05/202010:37 AM
Para: Juzgado 02 Circuito de Familia - Casanare - Yopal <j02ctofyopal@cendoj.ramajudicial.gov.co>

U 1 archives adiuntos (16 ME)
20715-00299 INFORME DE AVALUC FINCA PUNTO NUEVO EN NUNCHIA (MAYO 2020} pdf;

Cordiat saludo, adjunto al presente el informe pericial requerido para los fines pertinentes.

Favor confirmar recibido

Atentamente

YESSIKA MARTINEZ PIMIENTA

Auxiliar de la Justicia Perito Avaluador

Direccién de correspondencia Calle 10# 20-09 apartado postal #217, teléfono mdvil 3 10-8734532,
direccion de correo electrénico tar-cu@hotmail.com
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_ Mayo 7 de 2020
'DOCTORA,
LORENA MARIELA ARGUELLO ESLAVA
JUEZA SEGUNDO DE FAMILIA
YOPAL CASANARE
E. S D.

Referencia: N° 850013160002:2015:00299-00 -
Proceso: SUCESESION INTESTADA

Demandante: DORA CECILIA NUNEZ ROA
Causante: DORA BERTILDE ROA DE NUNEZ
Asunto: ENTREGA DE INFORME

vecina. de Yopal Casanare, identificada
Perito Avaluador ‘me permito realizar la
inmueble Turdl ubicado en el municipio de

YESSIKA MARTINEZ PIMIENTA mayor de‘ed
comoaparece al pie de mifirma, en micalidad-
entrega del informe pericial requerido sobr
Aguazul Casanare, identificado con el folio de-matricula inmobiliaria N° 470-7864; informe
que se-encuentra contenido en‘ochenta y: seis: (86'-)"* lies incluido CD 0 medio magnet;co
convideo del. recorndo realizado medlante la utiliza¢ién-de un equlpo aéreo no'tripulado
tipo dron.

De acuerdo.alo ordenado porsu Sefiorfa mediante auto de fecha. septlembl e diecisiete (17)

de dos mil dieciocho (2018) ‘eneste informesse debe establecer.en forma concreta, el area

efectiva del predio denommado Punto Nuevo, sus finderos yel valor del mismo, teniendo
en cuentala escritura publjca No 020 defecha 02 de mayo, de 2007 de la Notaria de Nunchia
y el avalilo catastral a]legado por ‘los interesados.

Para dar respuesta a estos interrogantes me permito manifestar muy respetuosamente a

su Sefioria que de acuerdo a la escritura publica niimero 020 y a la informacién obtenida
del Geoportal del IGAC y ef certificado catastral N°® 8363-655983-69462-0, el drea total del

predio objeto de la Litis es de ciento dos hectireas seis-mil ciento noventa y tres metros.
cuadrados (102 Ha 6193 m2), Ies linderos del predio se encuentran descritos en el numeral

6.3 pagina 12 de este mismo informe, el valor razonable del bien inmueble rural
denominado Punto Nuevo es de CUATROCIENTOS DIECINUEVE MILLONES NOVENTA Y
DOS MIL DOSCIENTOS. SESENTA ¥ CUATRO PESOS: M/CTE. ($ 419°092.264=). El
desarrollo del informe de avalto y la sustentacion del mismo mediante el cual se halla el
valor antes mencionado sé encuentra contenido a folios 4 al 86 de este mismo informe.

. CBLULAR 210-8734532. Calle 10 # 20-09 Apartads postal #2157 Yopal-Casanare
Ewmail: tar-cu@hotweail com
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De esta forma dejo presentado el informe requerido, para conocimiento de'su Seflorfa y de
las partes, agradezco la atencién prestada al mismo y quedo atenta a resolver cualquier
inquietud que se presente.

Solicito a su Sefiorfa de manera respetuosa que sefijen los honorarios correspondientes a
la suscrita por la realizacién del presente informe, para lo cual ruego que se tenga en cuenta
el desplazamiento realizado hasta el predio en cuestién y los medios tecnolégicos
utilizados en aras de dar plena claridad al Despacho sobre la ubicacién y las principales
caracteristicas del inmueble,

Recibo notificaciones en €l correo electrénico tar-cu@hotmail.com teléfono mévil N°310-
8734532 o.enla calle 10 # 20-09 apartado postal N° 217,

Atentamente

A A

YESSIKA MARﬁNEz PIMIENTA
C.C N° 45,531.547 Cartagena-Bolivar-

Pégina 2
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CD O MEDIO MAGNETICO QUE CONTIENE UN VIDEO DEL RECORRIDO AEREO
REALIZADO SOBRE EL PREDIO OBJETO DE AVALUO, MEDIANTE LA UTILIZACION DE
UN VEHICULO AEREQ NO TRIPULADO TiPO DRON..

‘ CELULAR. 210-8734532. Calle 10 # m-@-_APa?tado-pastaL #2LF opal-Casanare
Ewmail: tar-cu@hotmatil.coit
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL

JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DE YOPAL-CASANARE
PROCESO DE SUCESESION INTESTADA 2015-00299
DEMANDANTE: DORA CECILIA NUNEZ ROA

CAUSANTE: DORA BERTILDE ROA DE NUNEZ

PERITO AVALUADOR
YESSIKA MARTINEZ PIMIENTA
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA N° AVAL-45531547
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 4053

MAYO DE 2020
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1.1. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE

Doctora LORENA MARIELA ARGUELLO ESLAVA Juez del Juzgado Segundo de Familia de
Yopal Casanare.

1.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

No aplica.

e

2.1,  OBJETO DELAVALUACION

El objeto del presente avalto es-establecerel valor comercial mds probable de uninmueble
rural ubicado en €l Municipio de Nunchia-Casanare, para efectos de ser tenido en cuenta
dentro del proceso judicial de la referencia.

2.2. DESTINATARIO DE LA VALUACION

El presente avallio tiene como destinatario el Juzgado Segundo de Familia de Yopal
Casanare.

La suscrita Perito Avaluador declara que:

1. El valuador no ser4 responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo de la misma (escritura)

2. El valuador no revelara inforimacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicits el encargo valuatorio'y solo lo haré con-autorizacion escrita
de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

41. FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE

La visita al inraueble se realizé el dia sdbado siete (7) de marzo de dos mil veinte (2020),
por parfte-de la suscrita Perito Avaluador y en compaii{a de la sefiora DORA CECILIANUNEZ
ROA, parte-demandante dentro del proceso de la referencia, el sefior JAIRO RODRIGO VEGA

CELULAR. 210-g724522. Calle 10 # 20-09 Apartado postal #2107 Yopal-Casanare
Ematl: tar-cu@hotmail.com,
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VELASCO, Perito Avaluador y Auxiliar de la Justicia que presto colaboracién en la
utilization de un equipo aéreo no tripulado tipo dron.

4.2, FECHA DEL INFORME Y. A-P.-LICACIGN'DEL VALOR
Jueves siete (07) de mayo de dos mil veinte (2 020).

4.3, FECHA A PARTIR DE LA CUAL SERA APLICABLE EL VALOR OBTENIDO EN
ESTE INFORME

Esteavalto tendré una vigencia maxima de doce (12) meses, contados a partir del dia siete
(07) de mayo de dos mil veinte (2020), esto en razén a que los precios en el mercado son

cambiantes. y no estiticos.

i

51.  BASES DELA VALUACION

’{;nlcas sectoriales NTSTO2 contenido de

Este informe de avaltio cumple con las 1 riales
; ales, 6TS E 04 valuacién de bienes

informes de valuacién de bienes
inmuebles rurales ICONTEC - RNA

5.2 DEFIN_IC_IGISI_Y Tiéq'Y-VALo ¢
TIPO DE AVALUO |
Avalio.comercial de :p'r.ed'i'oz. rural.
DEFINICION DE VAL}OR

Es la cuantia e’s.tima_cia pbr- la.que _L'm':'bi‘e‘n,_:-:poEI"'l"'"I’_ei;ii-in:tércia'mb'iai's"é, en la fecha de valuacién,
entre un comprador c_!_ispu__e_s_to;a_c_om;pr_;_a_r v un vendedor dispuesto a vender, en una

transaccion libre; tras una cometeializacién adecuada en la-que las partes hayan actuado
con la informacion suficiente, de manera prudente’y sin coaccion. -

ibiers

6.1.  NATURALEZA DELOS DERECHOS DE PROPIEDAD Y TiTULO DE ADQUISICION

De acuerdo a la informacién contenida en el certificado de tradicién de la. matricula
inmobiliaria N®470-7864, con fecha de expedicién marzo seis (6) de dos mil veinte (2020)
la naturaleza de los derechos y titulos de adquisicién es la escritura pablica nimiero dos
mil sesenta y seis (2066) det 07-1202005, mediante la cual se protocoliza la compraventa
realizada por parte del sefior DEDIOS CALIXTO al seflor NUNEZ MESA EMIRO.
CBLULAR 310-2724532; Calle 10 # 20-09 Apartado postial #2157 Yopal-Casanare
Email: tar-cu@hotmatl.com
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-ANOTACION;: Nro-004 Fec.h_a: 16.42.2005 Radicacion: 2005-9872
Doc: ESCRITURA 2066 def 07-12-2005 NOTARIA 4 1e-YOPAL,
ESPECIFICACION COMPRAVENT COMPRAVENT,
PERSCONAS QUE |
DE:: DEDICYS CALIX
A; NL/EZ MESA EMIR!

VALOR ACT(:$5,000,000

6.2.  IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO

De acuerdo a la informacion contenida en el certificado de tradicién de la matricula
_i_-nmoh._ilia'r"-ia"N°-470-,’78.6'4 ¢l titular del derecho real de dominio es el sefior EMIRO NUNEZ
MESA identificado ¢on C.c Nro 6.753.620 .

6.3. LINDEROS

Setoman los mencionados.en la escritura pﬁblica'nﬁmero-cero veinte {020) de fecha mayo

dos (2) de dos mil siete (2007) que presenta como naturaleza jurfdica del acto una venta
parcial donide es vendedor NUNEZ MESA EMIRO y comprador DEDIOS PAEZ JOSEVICENTE,

Los linderos del predio de mayor extension corresponden a un Jote de terreno de ciento
treinta hectareas mas cinco mil metros cuadrados {130 Ha + 5000 M2}y son los signiéntes:

ORIENTE: JUAN VICENTE CUEVAS, en 1250 metros lineales.

OCCIDENTE: ISIDRO CARDENAS en 443 metros lineales y JUAN CARD ENAS e€n 660 metros
lineales. '

NORTE: CARMEN LUISA TUMAY en 49.4 metros lineales carretera al medio, NAZARIO

RIVERA en 80.50 metros y PENELDO ACHAGUA en 796 metros lineales:
SUR: ELDA BETANCOURT en 1:419 metros lineales y encierra

De este lote de terreno de mayor extension, se descuenta la venta a que-se hace mencion
en la escritura cero veinte (020) correspondiente a un lote de terreno de veintisiete

hectareas oché mil ochocientos. siete metros cuadrados (27 Ha + 8807 M2) y que fue.

alinderado en la misma escritura de la siguiente manera.

'POR EL NORTE: Con predios de PENELDO ACHAGUA.

POR EL ORIENTE: Con predio del sefior EMIRO NUNEZ MESA.

POR EL OCCIDENTE: Con predios del sefior I[SIDRO CARDENAS y SAUL CARDENAS.

POR EL SUR: Con predios det sefior JUAN DE JESUS CARD ENAS.y encierra.

CELULAR 310-8734532. Calle 10.# 20-09 ApA ctaolo postal #2217 (opal-Casandre
Bmail: tar-cu@hotwagil.com
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De-acuerdo a la escritura cero veinte (020) del lote de terreno de mayor extension se
descuesta la venta realizada quedando el predio en estudio con un area de ciento dos.
hectéreas seis mil ciento noventa y tres metros cuadrados (102 Ha + 6.193 M2) delimitado
por los siguientes linderos:

ORIENTE: Con predios de JUAN CUEVAS.
POR EL OCCIDENTE: Con predio de JOSE VICENTE DE DIOS.

POR EL NORTE: Con pedios de CARMEN LUISA TUMAY, NAZARIO RIVERA y ARISTOBULO
ORTIZ

POR EL SUR; Con pr_g;edio_s de JUAN CUEVAS, JOSE ANANTAS;PIDJACEE_; y encierra,
Nota aclaratoria: Se deja c‘onsta‘_r'i'ci.é que no se cuenta con plano de levantamiento

topografico, ni con mds informacién con la cual se pueda corroborar la informacion
contenida en la escritura cero veinte (020 -

6.4. T-ITULO-DE-;A‘D.Q‘ﬁiﬁﬁt:lé’ﬁ

Escritura pablica nﬁriinero 2066 de) 07
6.5. MATR‘I'CULA INMOBILIARL/
470-7864 de la Oficié‘a de Rég-i_-s_tro de I?Sfl' it
6.6. CEDULA c&TASTRAL L

De acuerdo a la informacién obtenida en el GEOPORTAL del Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi el cédigo predial-actuatizado es 85 2250002000000040025000000000.

6.7.  PLANCHA CATASTRAL

E

iy as.

Fugitte: Geopartal IGAG
COLULAR 210-8724532 Calle 10 # 20:09 Aparkaclo postal g7 Yopal-Casainare
Bnwatl: tar-su@hotmail. coun '
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De acuerdo al Instituto Geografico Agustin Codazzi, el predio se ubica en la plancha
1731VD4.

6.8. SOPORTES

Para este estudio valuatorio inmobiliario cuento con el Certificado de Tradlcmn de ia
Matricula  Inmobiliaria 470-7864, Certificado. de Tradicién de la Matricula . Inmobiliaria
470-80632, copia simple de la escritura cero veinte (020) y copias varias del.proceso de
sucesion intestada N°2015-00299 adelantado en el Juzgado Segundo de Familia de Yopal.

Nota: La anterior informacién no constituye un estudio formal de titulos.

21.  UBICACION Y LOCALIZACION DEL PREDIO

Pais: Colombia
Departamento: Casanare
Municipio: ‘Nunchia
Vereda: Tamuria

714. NOMBRE DEL PREDIO

De acuerdo a la informacién contenida en el certificado de tradicién de la matricula
inmobiliaria’ N® 470-7864 el predio en.estudio se denomina PUNTO NUEVO.

7.1.2.

LOCALIZACION DEL PREDIO

n.-ente Goog!e Earth v EOT del- Municipic de Nunchig. Se demarca en color amaritlo. el secror de ub:cac;on yia
vereda a la que corresponde el predio en estudio.

CELULAR 310-E734522. calle 10 # 20-09 Apartado postal #2117 Yopal-CRsanare
Bnatl: tar-cu@notmatl.conc

t
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El predio en estudio.se encuentra ubicado en [a vereda TAMURIA, municipio de NUNCHJA
intendencia de CASANARE.

7.1.3. VIAS DE ACCESO

Fuente Google Earth, se deni al prediven estudia
Se toma la via principal nacional Margina a Selvaique ‘desde el municipio de Yopal
conduce al municipio de Nurichia, se recorren aproximadamente treintay tres kilémetros
(33 KIm) hasta el cortegimiento de la Yopalosaen do nde se giraa mano izquierda y se toma
la via hasta el casco urbano de Nunchia, ubicado -aproximadamente a diecinueve (19)
kilometros dela Yopalosa, una vez nos ubicamos en el casco urbang de Nunchia tomamos
la via recebada que comunica con la vereda Tamuria por la cual recorremos
aproximadamente nueve punto cinco kilémetros (9.5 kim) y se ingresa al predio que en

este punto se ub.iCa-a;l.co_s’tadq;i:zquie__r_dgj_..d_:el rgéqr_ri;c_l__p__;_ T
7.1.4. COORDENADAS

Coordenada geogrfica en la casa de habitacién existente dentro del predio en estudio
05°42.565" -072°11.013’ esta toordenada fue tomada con GPS Garmin 64s.

7.2.  CARACTERIZACION DE LA REGION
7.2.1. UBICACION GEOGRAFICA

El municipio de Nunchia, se localiza al oriente de Colombia en el departamento de
Casanare. Se encuentra en la zona del Piedemonte Lanero, en la vertiente oriental de los
Andes. Su jurisdiccién tiene una extension de 1149 km?2, una extension urbana de 5.7 km2.
y una‘poblacién aproximada de 1548 habitantes. Se halla-a 52 kilémetros de Yopal y 388
kilémetros de Bogotd, la temperatura promedio es de 26° C.
CELULAR 310-€724532. Calle 10 # 20-09 Apartado postal #2157 Yopal-Casanave
Email: tar-cu@notimmtl.com
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Limita por el NoTte; con.el municipio de Tamara; por el Oriente con los municipios de Pore

y San Luis de Palenque; Por el Sur con San Luis de Palengue y Yopal; Por el occidente con.

el departamento de Boyacd. El municipio posee dos areas geograficas bien definidas, una
denominada de “piedem_o.nte”, ubicada en la zona Norte y Occidental, que permite
desarrollar actividades agricolas con cultivos de subsistericia, y una segunda zona hacia el
Occidente denominada de “sabana”, siendo esta la que ocupa gran parte del Area conun
porcentajé cercano al 80%. Los suelos gqué se presentan en estas-dos zonas son pobres y
con altos contenidos de aluminio.

72.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Las principales actividades: del municipio de Nunchia es la ganaderia y la aptitud de su
siielo apunta hacia-este mismo uso en gran parte de su territorio; ylaactividad agricolaen

otros sectores con aptitud para algunos cultivos. especificos por las caracterfsticas fisicas
y quinicas del suelo.

£n el sector de ubicacion del predio en estudio la actividad predominante es la ganaderia
mediante los procesos de cria levante y seba.

7.2.3. NIVEL SOCIO ECONOMICO

Zona caracterizada por la presencia de pequefios y mediarios ganaderos y agricultores,
dedicados ala explotacionde la ganaderfa bovinayaia siembra de cultivos principalmente
de arroz.

2.4, TIPOSDE EDIFICACIONES

En el sector se observan casas, ¥ construcciones destinadasa la acti_-vid'ad.agro__pecuar'ia.

7.2.5. INFRAESTRUCTURA VIAL

La vfa principal de acceso.al municipio de Nunchia es la Marginal de la Selva, via que se
encuentra en regular estado de conservacién.

Al sector de ubicacion del predio en estudio se accede por la via recebada que del casco
urbano de Nunchia conduce a la vereda Tamuria,

7.2.6. DISTANCIAY DESPLAZAMIENTO AL CENTRO DE CONSUMO

El centro poblado y principal centro de consumo del predio es. el casco urbano del
municipio de Nunchia ubicado a 9.5 kilometros. del predio en estudio. Sin embargo, es
importante mencionar-que teniendo en cuenta que la explotacién econdmica que.se realiza
en el predio es la ganaderfa, los frutos o las ventas que se derivan de dicha actividad
econdmiica se -comercializan principalmente en el municipio de’'Yopal o en su-defecto
podrianser dirigidos directamente a la ciudad de Bogota.

CELULAR 310-8734532. Calle 107 20-07 Apartado postal #2157 Yopal-Casanare
Evwdil: tar-cu@notmntlcom.

Pagina 16



VYESSIKA MARTINEZ PIMIENTA
Auxiliar de (a justicia
7.2.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA

Nunchiacuenta con serv'icio.s_p{ibli'cos.c'__ie_ energia eléctrica, acueducto, alcantarilladq,- sefial
para celular, transporte publico el cual lo prestan empresas como flota Sugamuxi, los
Libertadores'y transporte privado.

Para el sector del predio en estudio se cuenta con servicio de acueducto veredal, sefial de
telefonia celularen partes, sefial de televisién mediantela utilizacidn de antenas de directy

o similares.

7.2.8.  SITUACION DE ORDEN PUBLICO

- En los iltimos afios’esta zona se ha caracterizado por una buena situacién de orden

plblico, se cuenta con rondas periddicas de la fuerza piiblica, esto ha generado confianza
en la zonay por ende se ha favorecido el desarrollodel sector. '

7.2.9. RECURSOS HIiDRICOS

-hidricos como el rio Tocarfa, el rio Nunchia

El municipio de Nunéhia cuenta con afluent |
travesado por varias quebradas y cafios que:

el rio Pauto entre otros, asi como tambié
suplen las necesidades dél municipit

7.3. CARACTERiSTlcgs FisIcAs DEL BIEN INMUEBLE
7.3.1. FRENTE SOBRE LA ViA |

El predio 'pr-esen.ta_.a'proxim'adamehte-..se}'sc-ie'n'tos Vein‘ticinc'o metros lineales (625 MI) de

frente sobre la via veredal, recebada que comuiica con la vereda Tamuria,

7.3.2. VIAS DE ACCESO E INTERNAS

Al predio se accede tﬁ)ma.hd:_c; la\na 'M'ai*_g_i-nal de la S:';eli)'a- '_d_est:ie- el mt__lg::-nici_pio de Yopal hasta
el corregimiento de la Yopalosa, lugaren el-cual’se tomala via pavinientada que conduce al

casco urbano del municipio de Nunchia y de alli se toma la via recebada que comunica con

la vereda Tamuria. En este-iltimo trayecto se debe atravesar el rio Nunchia el cual presenta
paso por puente peatonal, pero el paso vehicular se realiza atravesando directamente por

las aguas del rio ya que no existe un puente vehicular para este propdsite, por lo que en
temporada invernal se hace complejo el paso por este punto debido a las crecientes del
afluente. El predio en estudio no cuenta con vias internas.

7.3.3. CERCAS
El prédio cuenta con cercas 'perimetra'l'es. e internas, compuestas por postes de madera vy

alambre de pias las cuales se encuentran en regular estado de conservacion.

CBLULAR 310-8734532. Calle 10 # 20-09 Apartado postal #F27 Yopal-Casnmare:
Bvanil: tar-cu@hotmatl.com,
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7.3.4. EXPLOTACION ECONOMICA ACTUAL

La explotacién econdmica realizada en el predic. es cria de .semovientes vacunos en
pequefa escala.

73.5. RECURSOS HIDRICOS

EL predio en estudio es atravesade en parte por 14 quebrada Tamuria y la quebrada
Vijaguala

7.3.6. SERVICIOS PUBLICOS

El predio en estudio cuenta con acueducto verédal, sefial para celularen partes, sefial de

television en partes mediante la utilizacion de-antenas como DIRECTV

7.3.7. SISTEMA DE RIEGO

No se encuentra ningln sistema implementado.

7:3.8. ZONAS HOMOGENEAS FISICAS

No-se cuenta con-esta informacion,

7.39. OTRAS CARACTERISTICAS FISICAS

El predio no preserta caracteristicas relevantes adicionales que mencionar.

74.  CARACTERIZACION DEL TERRENO

7.4.1. AREA

De acuerdo al certificado de tradicién de la matricula inmobiliaria N® 470-7864, en la
descripcin: cabida y linderos, el predio en estudio cuenta con un area de ciento treinta
hectareas (130 Ha) cinco mil metros cuadrados (5.000 M2).

Sin embargo, en la‘anetacién Nro 5 de este mismo certificado se estipiiia la compraventa
parcial 'de_ _ve‘inﬁ-si_ete. hectareas (27 Ha} ocho mil ochocientos siete metros cuadrados
(8.807 M2). .
Teniendo en cuenta lo anterior se determina que el:area actual del predio en estudio es de
ciento dos hectareas (102 Ha) seis mil ciento noventay tres.metros cuadrados '_[6.1'9'3.1\112],
4rea que corresponde a la que se estipula en la escritura nimero cero veinte (020) y ala

que se establece en el Geoportal del Instituto Geografico Agustin Codazzi (1GAC).

Nota: De acuerdo a la inspeccién ocular redlizada por la suscrita y la informacién
recaudada mediante la documentacién aportada y sefialada por parte del Despacho. del
CELULAR. 310-8734522, Calle 10 # 20-09 Apartado postal #2157 Yopa L-~casanare

Email: tar-cu@hotmaii.com
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Juzgade Segundo de Familia de Yopal, y a la informacién obtenida en la pagina del
Geoportal del Instituto Geogrifico Agustin Codazzi {IGAC) tomadas como base para el
desarrollo del presente i nforme, se recomienda y se solicita a los interesados la realizacién
de un levantamiento topografico con el fin de verificary actualizar el drea y linderos dei
predid-en-estudio. Asf mismo se recomienda realizar la actualizacién de dicha informacidn

ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y ante la Oficina de Registro de

Instrumentos Pﬁbl_ico_s' de Yopal Casanare, dejando claridad que la suscrita no. realizo
levantamiento topogréfico del predio, tinicamente se realizé la visita de inspeccién ocular
que incluye identificacién de las constricciones y mejoras existenites en el predio y
recorrido por algunos de los potreros del mismo. Se tomaron algunos puntos dé referencia
con un GPS con el fin de ubicar el inmueble geogréficamente en la aplicacién Google Earth
y de estamanera verificar la ubicacign del' mismo. De igual forma se realizé la identificacion
del predio mediante la utilizacién de un equipo aéreo no tripulado tipe dron.

7.42. FORMA GEQME-TRICA._ |

El predio presenta fq_rma i'rreg"i_ilar.

7.4.3. RELIEVE Y TOPOGRAFIA

El relieve varia desde li gé;l_'-b a fuerte

 lig 0, con_{pen:'di.en_t'és_.que oscilan entre 25
y mayores de 75%.

CON'LA REGION
El predio en estudijo presenta buenas condiciones ‘en relacion con la ‘Tegidn,; cuenta con
aguas‘permanentes de la quebrada Tamuria y a pesar de encontrarse en zona montafiosa

del municipio de Nuxnchia se puede desarrollar .la-.a-ctfv-i'd_ad-agropec__ilaria de la regién.

7.4.5. 'OTRAS RESTRICCIONES FISICAS DE APROVECHAMIENTO

Suelos de Casanare y que son mencionadas enreste informe.

El predio no presenta restr_i_cciorie_s._'a'ql'-_i_ti'priia}':é_s'"af'Ia's?e_bf'i.pula'das___e_ri el Estudio General de

Sin embargo es importante recalcar que para el ingreso al predio se debe atravesar el Fio
Nunchia el cual presenta paso’ por puente peatonal, pero el paso vehicular se realiza
atravesando directamente por las aguas del rio ya que no existe un puente vehicular para
este proposito, por lo que en temporada invernal se-hace complejo el paso por este punto

debido a las crecierites del afluente, lo que produce una restriccién fisca para poder

ingresar al predio en vehicule e inclusive para retirar en cualquier tiempo los semovientes
vacunos que se deban comercializar..

7.4.6. AREAS DE PROTECCION
Dentro del predio-en estudio se presentan zonas de proteccion reglamentadas a nivel
nacional y municipal como son.la quebrada Vijagual y la. quebrada Tamuria.
CELULAR 310-2734532. Calle 10 # 20:09 Apartado postal #217 Yopal-Casanare
Email: tar-eu@hotmatl.com
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75 CARACTERIZACION DE LAS CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

Dentro del predio objeto deavaitio se encuentran las siguientes construcciones.y mejoras:
7.5.1. CONSTRUCCION 1: CASADE HABITACION

Se trata de una construccion de un solo piso de altura, con éstructura convencional en

concreto, paredes en ladrillo cocido y bloque de Maguncia. Se encuentira COMpPUesta por
tres (3) habitaciones, espacio para sala comedor, éspacio para cocina y dos pasillos.

La cubierta es.a dos aguas en teja de asbesto cemento de zinc sostenidas por cerchas de
madera, pisos en cemento rustico en partes y en partes. cemento mineralizado que se
encuentra en regular estado de conservacion. Las paredes de la construccion se encuentran
en ladrillo cocido y bloque de Maguncia a la vista. Cuenta la construccién con puertas,
ventanas y rejas metalicas. : "

Esta construccidn es utilizada actualmente: como casa de habitacién, ocupa un area de
terreno aproximada de ciento veintisiete metros cuadrados {127 M2). La vetustez es de

dieciocho (18] afios aproximadamente y en general esta construccion se encuentra en-

regular estado de conservacion.

En un costado de esta construccion se presenta un alero con estructura en palos de_-madeta
y cubierta en teja de zing, piso en tierra, el cual es utilizado como caballeriza. '

7.5.2. CONSTRUCCION 2: UNIDAD SANITARIA

Enla parte posterior de la casa de habitacion aproximadamen_te atres metras de distarncia
se encuentra-construida una unidad sanitaria con estructura convencional €n concreto,
paredes pafietadas sin pintar, cubierta en placa de concreto sobre la cual reposa un tangue
plastico para dep6sito de agua pise en cemento rustico. Se encuentra dividida en dos
secciones, una parainodoroy la otra para ducha. Adherido a esta construccion se encuentra
un tanque lavadero con estructura.en concreto sin enchapar, presenta cubierta en teja de
zinc sostenidas por una estructura de madera.

Ocupa un area de terreno aproximada.de tres punto ¢inco metros cuadrados (3.5 M2). La

vetustez es de diez (10) afios _aprommadamente‘ y en general esta cotistruccién se
encuentra en regular estado de conservacion.

7.5.3. CONSTRUCCION 3: GALLINERO

Aun costado de la construccién principal se observa un cobertizo tipo enramada utilizado
para gallinero. Se encuentra construido con estructura €n pales de madera, cubiertaa dos
aguas en teja dezinc sostenida por cerchas de madera, cerramiento parcial con tablas de
madera y ldminas de zinc, piso-en tierra.

CELULAR 310-87345322. catle1o # 20-09 Apartﬂdopos.t‘al#:zi;ﬁ Yopal-Casandre
Bimatl: tar-eu@hotimabl.cone
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Ocupa un drea de terreno aproximada de seis metios cuadrados (6 M2). La vetustez es de

quince (15) afios aproximadamente y en general esta construccién se encuentra en regular
estado de conservacién.

7.54.. CONSTRUCCION 4: CORRAL DE TRABAJO-GANADERO

Se observa un corral de trabajo ganadero construido con estructura en madera, se
encuentra dividido en tres secciones incluida la manga y el embarcadero. No presenta
cubierta, el piso es en tierra. Ocupa ‘un rea aproximada de ciento cincuenta metros
cuadrados (150 M2) y un perimetro de cincuenta metros lineales (50 M) presenta una
vetustez de quince (15) afios aproximadamente y se encuéntra en regular estado de
conservacién. " ’

7.5.5. CONSTRUCCION 5: CERCAS

El predio en_.Estudiof?fse- encuentra cercado por toda la periferia con postes de madera v

Imente con postes de madera y alambre
stos,mejorades tipo braguiaria. En este
del predio‘ya que no se cuenta con un
“los:metros:linedles de las cercas internas

alambre de piias, al interior se haya dividido i
de puas, en catorce potreros que piresenta
informe se valoran las cercas perimetral
levantamiento topogréfico que dé cu
existentes'en el predio. |

7.5.6. ESTADO DE coﬁSERVA_CIOj
En generat el predio se encuentra en regula con _
7.5.7. CA‘RACTERiZACION DELOSCULTWOS Y/O';P:{OD'UCTOS?'V.EGET.ALES

Enel predio en estudfio se ha implementado la siembra de pastos méjor-acjlos.

7.5.8. 'caRAc.T_EszA(;IGN.:-DE_L-AS OBRAS Y .;'I'T_RﬁBﬁIOs:D_E_:.;ME_]&)'RA DE LAS TIERRAS
El-drea de pastos fue-;édecu'éiczt'a Y.‘h’.lﬁ'ej0%_3":'51_31%;13_3'1" .aﬁIS_U":i_fmﬁ]_eméﬁt.aciﬁﬂé

7.5.9. CﬂRACTERi'ZACI ON DE MAQUINARIA Y EQUIPAMIEN TUS '

No cuenta el predio con maquinarias o equipamientos para cdracterizar.

7.510. CARACTERIZACION DE LAS ACTIVIDADES PECUARIAS

La actividad pécuaria que se desarrolla en el predio‘es de semovientes hovinos.

7.6.  CONDICIONES AGROLOGICAS

CELULAR. 210-8734532. calle 10 # 20-09 Apartade postal #2137 Yopai-Casanare
Bwdtl; tar-cu@hotmail. com
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7.6.1. SUELOSY REGLAMENTACION AMBIENTAL

Para el -'d_'esarrollo'-del.pres_ente informe se tuvo en cuenta la informacién encontrada en el
Gltimo Estudio de Suelos y Zonificacion de tierras del departamento de Casanare realizado
en €l afio 2014 por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), del cual se presenta la

sigutente informacion relevante con la ciial se pueden establecer las caracterfsticas propias

det suelo del predio en estudio:

7.6:1.1. FASES CARTOGRAFICAS

En el presente estudio se seleccionaron los siguientes criterios de fases, los cuales aparecen
integrando el simbolo de la Unidad Cartogrdfica de Suelos (UCS), en el orden en que a
continuacidn se describer:

a. Pendiente. Algunas unidddes cartogr‘éﬁcas presentan un lfmite-amplio devariacion en las
pendientes y, por lo tanto, para subdividir los limites se utilizaron los limites de variacion
considerados en el manual de codigos del IGAG, (ver tabla 3.1 variacidn de las pendientes).

‘Tabla 3.1. Variacion de las pendientes.

Fuprismenie sscarpada’

h. Grado de ergsidn. Uno de los p'aré'm.etros a- tener en cuenta en un mapa de suelos es la

erosién, por los efectos que produce en relacidn con el uso potencial del suelo y las prdcticas.

de manejo requeridas para mantenerlo en produccién o para recuperdrlo. Las diferencias en
el grado de erosion:son la base para delimitar fases.

. Inundaciones. Se usa para senalar la ocurrencia de dicho evento como tal; tambiénseaplica
a los-suelos qiie aunque estdn drenados artificialmente, protegidos por farillones, ea épocas
hitmedas de fuertes y frecuentes lluvias, son afectados por el fenémeno de “ascenso capilar”,
que eleva el nivel fredtico casi hasta la superficie; cuando esta fase se presenta se indica con
la letra mintscula (i}, y se interpreia como una_fase inundable.

d. Pedregosidad superficial. Marca la presencia, en superficie, de abundantes fragmentos de
roca de diferentes tamarios; se indica con la letra p.

CELULAR B10-8734532. calle _;o'f #20-09 A'partad'o-'p-ostm. HF praLroasauare
evatt: tar-cu@hotmgtl.com
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& Enchar'cab‘ih‘d_ad. Periodos prolongados de pernianencia del agua en superficie; se indica

con la letra z,

Para la caracterizacion de.las Unidades Cartogréﬁcas de Suelos se establecid, por parte del

representan, en su orden, el paisaje en el cual selocaliza la unidad, el clima yuna tercera letrg
arbitraria que diferencia los contenidos pedoldgicos dentro de cada paisaje y clima, las cuales
van acompatiadas por subindices glfanuméricos que:indican las fases por pendiente, gradode

erosion, inundabilidad, en charcabi{fdad ¥ pedregosidad.

Las letras utilizadas para Ia identificacidn de las unidades cartogrdficas de suelos son Jas
siguientes: ' '

1. Letras empleadas para-el paisgje: | 2.:Letras empleadas ndra clima:.

M: Montafia estructural | E: Extremadamente frio ymuy frio pluvial
L:Lomerio K: Frio muyy humedo. -

P: Piedemonte - Templado:

_ iy himedo
R: Planicie -

V: Valle

7.6.1.2. CAPACIDAD DEUSO

La unidad de cﬂpaa‘&ad ' a'euso de las rende tr
grupo de manejo. Porrazones de escala et losiestidios g

agrupaciones de acuerdo a las variacio ndiciones climéticas existentes.

La clase agrupa suelos que presentan el mismo grado relativo de riesgos o limitaciones. Estas
unidades, conocidas ‘cominmente como clases agrolégicas son . ocho y se designan con
‘hiimeros 1 a8; en esta clasificacién por capacidad de uso los riesgos.de dados af suelo o sus

limitaciones de uso son pfrogr_es_h'iam.en(_tie{m'qyoresfq"_mj_é'd_jdé que’se sube en lg clase; asi, los
suelos de la clase 1 no tienen limitantes mientras que los de la clase 8 presentan limitantes
severos. En términos generales, las:clases 1.a:4 incluyen tierrasapropiadas para agricultura
con.cultivos transitorios, semiperennes, perennes y.ganaderfa semiintensiva; las de la clase 5
son tierras. cuyas. condiciones actuales las hacen -aptas. solo. para: ganaderig estacional,
conservacion de la vegetacién natural, réfugio de lg fauna silvestre Y conservacién de los
cauces.de agud, pero pueden ser recuperadas para usos agricolas a nivel comercial: las de las
clases. 6 y 7 son tierras para ganaderfa extensiva, cultivos en sistema multiestrata,
agroforestales y bosque nativo; las tierras de la clase 8 son exclusivamente para Il
conservacion y/o recuperacion de lg naturaleza,

Las subclases agrupan suelos dentro de una clase, con el mismo nimero Yy grado de
limitaciones generales y riesgos para.uso agricola. Se desighan afiadiendo a lu clase la letiq
o letras si es mds de una, que indican las limitaciones que tiene el suelo; las lefras utilizadas
para la designacién de las subclases son las siguientes:

CELALAR 310-8734532. Calle 10 # 20-09 Apartado postal #21x Yopai-_cqsanare
Ematl: tar-ciu@hotvaail.com

1GAG, la utilizacién de una nomerclatura consistente en el uso de tres letras mayidsculas que

categorias: clase, subclase y.
_ S rales de suelos solamente se llega.
a nivel de subclase; sin-embargo,paralogr omogenidad eddfica, éstas se dividen en
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si Limitaciones fisicas @ quimicas propias de los suelos y que impiden la penetmc*ié'n:dé las
rafces y /o el laboreo.

h: Humedad excesiva sobre o:dentro del suelo.
e: Erosion presente en la superficie del suelo.

P Gradiente de la pendiente que limita el laboreo o aumentad la susceptibilidad de los suelos
a la erosion.

¢: Designa al clima como limitante por exceso o déficit de humedad, temperaturd y/o
luminosidad extremadamente bajas.

Fuente Google Earthy Estudio General de Suélosdel 'GAC'Ma Suilos de Casanare— se subraya-en rojo

_ porparte del perito
el sector de ubicacion del predio en estudio y el simbolo que le corresponde. .
T'eniendo eh cuenia la anterior in_formacibn y de acuerdo-al mapa de Suelos de Casanare
que hace parte del estudio realizado por €l IGAC podemos determinar que el predio en
estudio se encuentra en una zona a la que le corresponde el simbolo o unidad cartografica
MVC.

El simbolo o unidad cartogrdfica MVC se encuentra en los municipios de Paz de Ariporo,
Tarnara, Pore, Nunchia, Yopal, Aguazul, Tauramena, Monterrey v Sabanalarga, en alturas
de 500 a 1000 mshm, en clima calido himedo, con temperaturas mayores a 24°C y
precipitaciones medias de 2500 mm, que corresponde a la zona de vida bosque hiimedo
Tropical {bh-T); con una extension de 54,720 hectdreas, que representan el 1,24% del ared
total del departamento.

La geomorfologia de la unidad correspohde’al tipo de relieve espinazos, en el paisaje de
montafia estructural. El relieve varia desde ligeroe a fuertefente escarpado, con pendientes

CELULAR. 310-8734532: Calle 10 # 20-09 ApR rraclo postal #2137 Yopab-Casanare
Brinails tRv-cu@notnadil.com
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que-oscilan entre 25 y mayores de 75%, afectado en sectores por erosion hidrica en grados
ligero, moderado y severo, asi como movimientos en masa especialmente derrumbes y
deslizamientos,. principalmente en aquellas 4reas donde ha sido talada la vegetacion
natural, facilitando la accién del agua de escorrentia que acelera los procesos erosivos.

Los suelos se han desarrollado sobre areniscas cretacicas; en general tienen profundidad
efectiva supetficial limitada por la presencia de rocg, son bien drenados y de texturas
moderadamente finas; la reaccién exiremadamente &cida y la saturacién de bases baja;

presentan bajos contenidos de fdsforo, calcio, magnesio y potasio, propiedades que

acentdan la baja fertilidad efectiva limitada adin més por la presencia de niveles téxicos de
aluminio activo..

Elrelieve es‘car_pa.do,_-:f?la alta susceptibilidad ala erosion, la superﬁ_c_iz_iiidad delos suelos, los:

niveles téxicos de aluminie y la fertilidad naturalmuy baja, son los principales factores que

limitan el uso de estos suelos, potlo ual se deben destinar para conservacién de la
vegetacion nativa ida silvestre- e implémentacién -.-d_'g_program'as forestales de tipo

protector - p‘rdducto@en algunos s ctores

La unidad presenta !a siguiénte fase:

MVC = Paisaje de mci;}qtaﬁf estriictura
12. : :

En cuanto al mapa de Capacidad de uso'de!l
encuentra dentro de las tierras de la clas
siguiente manera: IR

i
R
Fuente Google Earthy E's_mdio.(;ene}ral dé Suelos del IGAD mapa de-quac;dqd- dé Uso' de'las Tietras-
parte del perito el sector de ubicacion del predio en estudio y el simbolo que le corresponde.

se subraya en rojo por

CELULAR 210-8784522. Calle 10 # 20-09 Apartado postal #2157 opal-Casanare
Enail: tar-cu@hotmatl.com

uede determinar que el predio se
ase 6p; las cuales se definen de la
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7.6.1.3. TIERRAS DE'LA CLASE 6

Esta clase de. tierras presenta limitaciones muy severas, las cualés restringen el use,
{inicamente pard cultivos permanentes y otras coberturas vegetales-que protejan los suelos
de la degradacion.

Fuente Estudio General de Suelos del 1GAC Figura.6.8 Paisaje de Iomerio, con pendfentes_'QS-_S_G%;- suelos clase 6 susceptibles
a-degradacién, Fotografia: Luis Eduardo Garcia, 2010.

Las tierras de la clase 6 estan ubicadas en el paisaje de-montafia y lomerio de clima calido
himedoy templado humedo, en donde el relieve es fuertemente quebrado con pendientes
25-50%; son tietras con susceptibilidad moderadaa alta a la degradacién, particularmente
por procesos. erasivos. La unidad ocupa un drea de 302.100,6 hectareas que equivale al
6,8% de la superficie departamental.

Las mayores limitaciones estan relacionadas -con las condiciones. eddficas, la baja
estabilidad estructural y la susceptibilidad a la erosi6n, la profundidad efectiva, reaccion
muy fuertemente 4cida, alta saturacion de aluminio y fertilidad muy baja. El relieve
fuertemente quebrado en los paisajes de montafia y lomerfo también dificulta y restringe
la utilizacion de'las tierras (Figura 6.8).

Las tierras son aptds para a_gpofc'resterfa, cultivos en sistema multiestrata y ganaderia de
tipo extensivo, con practicas intensivas de-conservacion.

Se debe sembrar en curvas de nivel 0 .en_sént'i'do transversal a las pendientes, implementar
programas agroforestales y fertilizar de acuerdo con la-disponibilidad de nutrientes en el
suelo ylos requerimieritos de los cultivos.

CELULAR. 310-8F 24522, Calle 10 # 20-09 Apartado PostgL #2107 \opul-Cosanare
Bwiill: tar-su@hstmatl.com
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Enlaclase 6 se diferenciaron las siguientes subclases: 6es, con li-mit‘aciones por condiciones
de erosién y suelos; 6hs, con limitaciones por condiciones de humedad ¥y suelos; 6s, con

limitaciones por condiciones.del suelos; 6p, con limitaciones por ¢ondicionesde pendiente;

6pe, con limitaciones por condiciones de pendiente y erosion y 6ps; con limitaciones. por
condiciones de pendiente y'suelos.

7.6.1.4. SUBCLASE 6p

Integran esta subclase fas unidades cartograficas de suelos de las lomas del paisaje de
montafia MPCe, MPCel, en clima c4lido medio hiimedo y MVAe1 en clima calido. hiimedo,
en el lomerfo la unidad LVAel, en clima es calido himedo; Ocupan una extensién de
26.499,6 hectdreas (0,6%).

Los suelos son modéradamente profundos y superficiales, bien drenados, con fertilidad
baja; son muy fuertemente dcidos 'y tienen alta saturacién de aluminio; el relieve es
fuertemente quebrado con pendientes de25a 5 0'%;-:__s_g._p’i_ﬁqen_ta -.erQsi.é‘n’ ligera.

s;.suelos estan’ relacionddas con las
d al deterioro aungue.otros factores como
uminio restringen: significativamente su

Las limitantes. mas severas para;
pendientes fuertes, causa de laalta suséepti
ta baja fertilidad y los altos contenj
capacidad de uso: '

| es en cultivos permanentes con sistemas
multiestrata'y agroforestalesio cultivos de c nsa como la cafia; ademis, se puede
establecer ganaderfa de tipo extensivo en a [reas de pendiente menores y sostener
la ganaderfa estabulada con pastos de corte en las zonds con pendiente més. fuerte.

El uso.més adecuado.-f_de Ioéi‘_js'uelos-d'e' e

Serecomiendan practicas de manejo como enmiendas; abonos y conservacién de suelos; es
necesario proteger las fuentes de agua reforestando las orillas de Jos cauces con especies
nativas y controlar la éntresaca de los bosques. primarios en donde-aiin estos subsisten,

8.1.  ACUERDOS Y/O DECRETOS REGLAMENTARIOS

Decreto 023 del 1 dejuliodel ano 2000. Por el cual se adopta el Esquerna de Ordenamiento
Territorial municipal, se definen los usos de suelo para la zona rural y el 4rea urbana de
Nunchia, se establecen [as regiamentaciones urbanfsticas correspondientes y se plantean.
los planes complementarios. para el futuro desarrollo territorial del mu nicipio.

8.2.  CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

EIEOT en su A_R'TIC_‘ULO 19 dispone: De conformidad con 16 establecido.porles articulos:30
al 35 de la Ley 388 de 1997, en el municipio de Nunchia el suelo se clasifica como suelo
urbano'y suelo rural, '

CEBLULAR. 310-8724 532, Calle 10 # 20-09 Apartado postal g2t 7 Yopal-Casanare
Ewdil: tar-cu@hotmatl.com
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8.2.1. SUELO URBANO - ARTICULO 20:

Comprende las dreas cuya aptitud y destinacién de acuerdo con el Esquema de

Ordenamiento territorial, corresponden al uso-urbano, ¥y ademas van a contar con la-

infraestructura vial y redes de servicios publicos domiciliarios. Se enicuentra delimitado
por el perimetro urbanao, que serd el mismo que el perimetro de servicios.

8.2.2. SUELORURAL - ARTICULOQ 22

Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para el uso urbano por razones de

oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales y de explotacion
de recursos naturales, Comprende el territorio existente entre el Area Urbana y 10s iimites
municipales.

8.2.3. ARTICULO 24
Con el propésito de asignar los usos de los suelos-autorizados para los sectores, subzonas
delimitadas y descritas-en el presente acuerdg, los usos de los suelos se. clasifican como

principal, complementarios, condicionados o réstringidos y.prohibidos.

8.2.4. ARTICULO 25: USO PRINCIPAL

Comprende la actividad o actividades mas aptas de-acuerdo con la potencialidad y demds.

caracteristicas de productividad, competitividad, oportunidad social y sostenibilidad de la
zona.

8.2.5. ARTICULO 26: USO COMPLEMENTARIO

Comprende las actividades complementarias al uso principal que corresponde a la aptitud,
potencialidad 'y demas caracteristicas.de productividad y sostenibilidad.

8.2.6. ARTICULO 27: USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO

Comprende las actividades que no corresponden completamente con la aptitud de la zona
y son relativamente compatibles con Jas actividades de los usos principal y

complementario. Estas actividades solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas.
de control y mitigacion. de. impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos

ambientales exigidos por las autoridades 'competentes-y.rademés: deben ser aprobades por
Ja Junta de Planeacién Municipal, con la debida divulgacién a la comunidad.

8.2.7. ARTICULO 28: USO PROHIBIDO
Coniprende las demds actividades para las cuales la zona no presenta aptitud y/o se

presenta incompatibilidad con los usos permitidos.

CELULAR 310-8734532. Calle 10 # zo-oj;-A'partado-postaL #24F Yo?ai_.-casamre
Email: tar-cu@hotmail.com
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8.2.8. ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS

En el municipio de Nunchia existen diferentes actividades socioeconémicas que se
encuentrdan dentro del Esquema de Ordenamiento Territorial de dichas actividades se
mencionan las siguierites:

8.2.8.1. ARTICULO 30: PROTECCION.
Comprende las actividades encaminadas a ia proteccién de los recursos naturales y el
ambiente, representados por ecosistemas estratégicos o fragiles de importancia o

sensibilidad ambierital o so cial.

8.2.8.2. ARTICULO 31 CONSERVACION.

Se refiere a las 'éiréas_- det‘ermina_ﬂa;é"" .-ex'élufsi'y'a'rhéntgi para acti\gidades de cuidado y.
desarrollo del patrimonio ambiefital deNunchia'y paralasicuales'se prohibe cualquier clase

de intervencién que provoqueo facilite.su-afectacion y'deterioro. Hacen parte de las.zonas
protegidas bajo régimen especial. : v :

8.2.8.3. ARTICULO 32: REVEGETALIZACI

egetal en:condiciones similares, a las

Actividades encaminadas a restituir la. cobertu _
pécies nativas; hacen parte: de esta las

formaciones primarias especialment;
précticas que faciliten la regeneracién natiral,

8.2.8.4. ARTICULO 33: REHABILITACION,

Conjunto de prdcticas’ mediante las cuales se adelantan accionés de restauracion -de
ecosistemas severamente degradados o en inmiinente peligro de degradarse.

8.2.8.5. ARTICULO 34 AGRICUL TURATRA Dmg NAL: -

Comprende actividades . agricelas con - cultivos: transitorios, . semipermanentes y
permanentes, con téenicas y préicticas como la labranza minima y otras que generen bajo
impacto y contribuyen a la recuperacion del suelo y de mas recursos.

8.2.8.6. ARTICULO 35! AGRICULTURA SEMIMECANIZADA.

Comprende actividades agricolas con cultivos transitorios, semipermanentes y
permanentes, cuya preparacidn del terreno se hace en buena parte en forma mecanizada
€n terrenos casi planos y ligeramente ondulados hasta donde lainclinacin de la pendiente
lo permite. (Buscando siempre una cobertura del sueloy buen manejo del mismo.

8.2.8.7. ARTICULO 36: PASTOREO EXTENSIVO:
Actividades pecuarias con ganados mayores y menores, con baja intensidad o baja cantidad
de ejemplares por unidad de area. (Menos de 0,2 unidades de gran ganado por Ha).
CELULAR. 210-8734552. Calle 10 # 20-09 Apartadopostal o1 7 Yopal-Casanare
Bail; tar-cu@hotmatl.com
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8.2.8.8. ARTICULO 37: PASTOREO SEMIIN TENSIVO:

Actividades similares a la anterior, pero con mayor intensidad y capacidad de carga por

unidad de area. (1 unidad de gran ganado por Ha).
8.3. ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO 55

Corrésponde a las dreas del Municipio con caracter agropecuario y forestdl, no incluidas.

dentro del perimetro urbano. El sector Rural, en consideracién a los atributos.
representados en las potencialidades y restricciones para-el uso y aprovechamiento de los
recursos naturales.y del ambiente, dtendiendo.a suaptitud o capacidad de acogida paralas
diferentes actividades socioeconémicas posibles de establecer en él y con el fin de asignar
y reglamentar los usos del suelo y la accién urbanistica, se subdivide en las siguientes
subzonas, que'se presentan en el mapa de zonificacién ambiental rural:

. ZONA PROTECTORA:
Subzona de Nacimientos de Agua

Subzona de Ronda de Rio
Subzona Forestal

SNRNEN

ZONA PRODUCTORA

Agricultura Tradicional
A_gricult_t_lfra--js_emiintensiva
Agropecuario Semiintensivo
Materiales de Construccidén

AR

9.1, MATRICULA INMOBILIARIA

Al predio en estudio le corresponde el nimero de matricula inmobiliaria 470-7864 de la
Oficina de Tnstrumentos Piblicos de Yopal.

9.2.  TITULO DE PROPIEDAD

De acuerdo al Certificado de Tradicién y Libertad Nro 4707864 €l tiltimo documente de
transferencia de dominio-del bien inmueble en estudio gue se€ encuentra registrado es la
escritura piiblica nimero dos mil sesenta y seis (2066) del 07-12-2005 expedida en la
Notaria Primera de Yopal. '

CELUL AR 310-8734532. Calle 10 #R0-09 Aph rtadoﬁp‘o‘s.t‘al, #1F Yopal-Casandire
“Bywatl: tar-cu@hotwail.com '
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9.3.  CEDULA CATASTRAL

De acuerdo al Geoportal del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la identificacion

del nimero de cedula catastral otorgado al bien inmueble objeto de avaliio es
852250002000000040025000000000

9.4. MARCO LEGAL DELA VALUACION

El presente avaltio se realiza bajo las siguientes normas quereglamentan y complementan.
la metodologia para la realizacién de los avaltios: Ley 388 de 1.997; decreto 1420 de 1988,
resolucion de LG.A.C N° 620 de septiembre 23 de 2008, ley 1673 de 2013, Decreto 023 del
1 de julio de 2000 Esquerna de ordenamiento territorial del Municipio de Nunchia
Casanare. ' '

Juzgado Segundo De familia de Yopal
7)"de dos mil dieciocho (2018}, se debe
‘esé terreno (predio denominade Punto
do que sobredichoinmueble figura una
er excluida en el momento de fijar los

De acuerdo a lo ordenado por la se
mediante auto de fecha septiembreé diecisigfe [’
establecer en forma concreta el 4rea efectiv;

Nuevo}, sus linderos y-el valor del miis
venta parcial por 27 has 8.807 M2 la
conceptos pedidos.

111, PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUEL

A pesar de que el predio en estudio se encuentra en zona montafiosa, no se evidencio que
el mismo se encuentre en zona de riesgo por inestabilidad geolégica, inundacion. o
remocion en masa. ' : : -

Asi mismo se--establéce que el predio no-es producte d¢ adecuacién de canteras, rellenos
sanitarios o de cualquier otro tipe.” =~~~ 7 T ’
11.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

No se evidencia la existencia de elementos o problematicas ambientales que afecten de
manera positiva o negativa al bien inmueble objeto de valuacién.

11.3.  SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES
De acuerdo al Certificado de Tradicién Matricula [nmobiliaria N°470-7864 con fecha de

expedicidn funio diecinueve (:1-9)' de -dos mil diecinueve (2019), aparece la siguiente
anotacién:

CELULAR 310-8734532. Calle 10 # 20-09. Apa rtado postal g217 Yopal-Casanare
Email: tai-cu@hotraail.con.

\%m

Pagina 31



YESSIKA MARTINEZ PIMIENTA
Auxiliar de (a justicia

ARGCTACION: Nro 608 Fechar 35-08-2015 Raditacién, 20158454

Do OFICIO 1814 g 24.08-2015 JUZGADO-002 PROMISCUO DE FAMILLA de YOPAL VALOR ACTO: &

ESPECIFICACION. EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGD DE LA SUCESION DE DORA BERTHDE ROA DE NUEZ -PROCESD 20150280
PERSONAS GUE (NTERVIENEN EN-EL ACTO {X:Titular de derecho real dedorminio 1 Titular de dominio incompleto)

DE. NIYEZ ROA BORA CESILIA GCRAT44759

A NUIEZ MESA EMIRC - CCHE7EE2) X

11.4. SEGURIDAD
El bien inmueble objeto de avaliio no se encuentra afectado por situaciones de alteracion
del orden piblico que. pongan en riesgo. temporal o permanente la integridad de los

ciudadanos y de sus bienes.

11.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

No existen acciories de grupo o problemdticas sociales que afecten negativamente la.
comercializacién y el valor del bien inmueble objeto de valuacién.

No se evidencian_hecho_s,_; condiciones o situaciones especiales, inusuales o extraordinarias
que afecten al objeto 0'al método de valuacion.

13.1. METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

De acuerdo con la resolucion 620 de 2008 del 1.G.A.C, he aplicado & método de
COM_PAR‘ACION DE MERCADO el cual tiene respaldo en el estidndar internacional de
avaltios L.S.V.C.

13.2. METODO DE COMPARACION DE MERCADO

Técnica valuatoria que busca estahlecer el valor cornercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto del
avalud. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacién del valor comercial.

13.3, METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca ‘establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar
el costo total delaconstrucci6n a precios de hoy, un bien semejante al del objeto del avaliio,
CELULAR. 210-8724.532. Calle 10 # 20-09 Apartado postal #2147 Yopal-Casanare
email: tar-cu@hotmatl.com
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y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adiciorar el valor

correspondiente al terreno.

PARAGRAFOQ. Depreciacién. Es la porcién de la vida dtil que en términos econdmicos. se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.

13.4. JUSTIFICACION DE LAS METODOLOGIAS

En los métodos de valoracién aplicables en Colombia y la (UPAV) Unién Panamericana de

Avaluadores y del (LV.5.C) Internacional Valuation Standard Comitee, se opta por acudir al
método comparativo o de mércado antes de acudir & otros métodos. Este método es
aplicable por excelencia'y consiste en comparar inmuebles semejantes aplicando téchicas
de homogenexzaaon C

Para el avalué de la construccmn se utlllzo el método de: reposicion ya que fue el que mis
ajustado estd a la realidad presente; o consiste en establecer el valor de las
construcciones actuales, a los costos:: struccion; se establece cual fuela época
de construccion. para conocer la v1da corrida’y su depremacmn

13.5. MEMORIAS DE CALCULO
13.5.1. VALOR DELji TE-RE'E-NO
DATOS DE 'MERCAD___O

En este caso. proplamente se tuvieronen cuenta. ofertas de predios:dentro del entorne de
localizacion, las ofertas fueron encontradas fisicamente en las Veredas Cofradla Primavera

del Municipio de Nunchla Gasanare y veredas aledafas homogeneas las cuales, a pesar de

1o encentrarse mmedlatamente cerca, fueron adoptadas ya que se tuvo en cuenta las
caracterfsticas del teir eno y:demds que presenta eI predro ‘objeto de avalio.

PREDIO ~UBICACION AREA-_Ha _@_UMBR__E_QEERTAN;@- TELEFONO 'VALOR'E‘OTAL VALOR Ha

1 |VEREDA COFRARIAM, NUNCHIA | 100Ha |WILMERGUANARO | 3223618702| S - 400.000.000 | 5 4.000.000
2 |VEREDA PRIMAVERA M.NUNCHIA. 142 Hz [CARLODS YASQUEZ 3105560074 F © 568.000.000 [ §.  4.000.000
3. |VEREDA COFRADIA M. NUNCHIA ™| 27 Ha™ {CARLOSCARDONA " 1"3137164191[3  v7.200000]5  3.600.000
4 |VEREDA COFRADIA M: NUNCHLA 31Ha |CIPRIANO MOLINA 3202274500| $ 93.000.000 | $.  3.000.000

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOQS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION
DE LOS VALORES. Cuando para el avalto se haya utilizade informacién de mercado de
documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser
utilizados. en los célculos estadisticos. Se reitera que la encuesta solo se usara pdra
comparary en los eventos de no existir mercado. En los casos donde existan datos de
oferta, transaccién o renta de producto de la aphcacmn de los' Métodos valuatorios, la
encuesta no podrd ser tenida en cuenta para la estimacién del valor medio a asignar.

CELULAR 310-8724532. Calle 10 # 20-09 Apartado postal 217> Yopab-casansie
Suail: tar-cie@hobtmail.coms

j.;f\
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Pata tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la-més usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario cajcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacién (Capitulo VII
De las Formulas estadisticas). o

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas :['+]_ 0 a menos (-) 7.5%, 1a media
obtenida se podréd adoptar como el més probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos {-) 7.5%, no es

converniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el niimero
de puntos de investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberd calcular el
coeficiente de asimetifa (ver capitule VIl de las Formulas Estadisticas) para establecer
hacia donde tiende a desplazarse la informacién, pero ho podra sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.

‘Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones.y se quiera
trabajar en un sistema de ajuste de regresion, ser4 necesario que se haga por o menos el
ajuste para tres ecuaciones (ver capituio VII de las Formulas Estadisticas) y se tomara.la
més representativa del mercado.

METODO COMPARATIVO (INVESTIGACION DE MERCADO)

Seglin investigacion de mercado la fuente de informacién seé tomd en terreno propiamente,
la informacién obtenida de la muestra tipo fue tabulada'y seleccionada para los inmuebles

con porcentajes mas altos de similitud son las muestras 1,2,3 v 4 como se relaciona a.

continuacion:

v' Perfil del inmueble objeto de -avalud en el que se resaltan las caracteristicas
relevantes del inmueble para proceso de comparacion.con las muestras de oferta en
el mercado.

PTEM| CARACTERISTICAS DETALLES

Prs 1026193 Ha
3 Intermedio
5 |Sepuridad. Intermedio
6 |Estato NA
7 {Forma fregular
8 !lso Ganadera
g |Vivienda Si
10 |Cotral,

L |Caiosyraguds: 1
“12 |Pastos mejorados  [Si
13 |Distanciaa Yopal 61,5 Kim
VERED'A TAMURIA FINCA PUNTD NUEVO :
CELULAR. B10-8F24522. Calle 10 # 20-09 Apartads postal #2157 Yopat-oasa nare:
ematl: tar-cu@hotmail.com
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v Para aplicar la estadfstica del método comparativo se procede-a seleccionar un total
de 4 caracteristicas rélevantes la cuales conforman el 100% como porcentaje maximo

de similitud.
%DeSimilitud | CAACErISHCas ) p
100% 4 25,00%

v" Losdatos se comparan entre si.segiin el nivel de similitud de la misma muestra dando
un puntaje maximo de similitud de cada caracteristica en 25,00%.

2 Ubicacién - |Puntaje
Optimo 6,25%
Bueno. 0%

-1 Tipo-

25,00%
12,500
. 6:25%
| 313%

o

150

200 12,50%
250+ 6:25%
- DATOS:;
. DATO1 DATO:2:
ITEM|CARACTERISTICAS| DETALLES i CARACTERISTICAS| ' DETALLES

Regular

5 SOgUI;i'dad : lntermedio 5_ iSeguridad Intermedio
6 [Estrato PR vy RO I -3 Estato:, . .. ... .|NA _

7 |Forma ' _ Irregular 7 {Forma Irregutar

8 |Uso Ganadére 8 |Uso Ganadero

9 [|Vivienda $i" - Obra negra 9 |Vivienda Si - Obira gris
10 |Corral No' 10 il .__Isi

\gas
12 |Pastos mejorados

12 {Pastos mejorados  [Si

14 jValortotal § 400.006.000 Valgrtotal 1% 568,000.000
15 |Cantacta. 3223618702 15 |Contdcto 3105560974 "
WILMER GUANARD CARLOS VASQUEZ £
VEREDA GOFRADIA M. NUNCHIA VEREDA PRIMAVERA M. NUNCHIA Q%”

CELULAR. 310-8724532. Calle10 # 20-09 Apartads postal #2107 Yopal-Casanaye
Bl tav-cu@notiwatil.com
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DATO 3

DATO4

iTEM

CARACTERISTICAS

CARACTERISTICAS

DETALLES.

-1 |mips L

DETALLES

Uso

2 |Areattal(H

3 |[Viasacceso Regular

4 [Ublcacion . |Marginal 25 Kim
5 Segun'd'acl |intermedio

6 |Estrato NA

7 |Forma [rregular

i3 Ganadero

g- |Vivienda

gris.

Si'- 2 casas.- obra negra

10 |Corral

St -Regular
jacedero

12 |Pastos mejorados

C 13 ivatorBa .

14 |Vaior toral

97.200,000

15 |Contacto

3137164191

CARLOS CARDONA

Vias acceso

Repular

- Ubicacion

Marginal (28 dm)

Seguridad

5 intérmedio
& |Esirato NA

7 {Forma. .Irregular.

8 |Use Ganadero
9 |Viviénda Si - ohrd gris

Corra)

Si - mal estado

Aglias;

Pastos miéjorados
T

Valor total

$ 93.000.000

15 [Contacto

3202274500

CIPRIANG MOLINA.

VEREDA COFRADIA M, NUNCHIA

VEREDA COFRADIA'M. NUNCHIA

v ‘Tabla de homogeneizacin de predios seleccionados:

TABLA PARA FACTORIZAR UBICACION

Para homogenizar o nivelar precios,aplicamos lar
peor ubicacién mayor factor), teniendo
una ubicacién BUENGQ, con respecto a
nuestro inmueble 1€
cosas los inmuebles los inmueble que est
factor mas alto para homogeneizar los inmueble hacia el inmueb

CELALAR 2310-8F24532, Calle 10-# 20-09 APrEado postal #2157 Y opal-Casanare

en cuentd:

ferericia tiene un valor mas a

oPTIMO 0,9
BUENO 1
INTERMEDIO:  |1-1,1
REGULAR 1,1:1,2

Email: tar-cu@hotmall.com

DATO | VALORHA [ VIRTOTAL™ . A Wz | FACTOR | UBICATIGN | PACTOR O RAS. | FACTOR | RUENTE |- FAGTOR 3 NEUERGM TERE
1 & 4.000000 %  4DG.600,500 | 100Ha 1 |INTERMEDIO] 1,01 [INTERMEDIC 101 [OFERTA 0.4 5 672360

20 |4 4nopooog s 568000000 ) 142 Ha 1 |INTERMEDIG] 1,01 |[RUENOD 1 |OFERTA 6.9 $  ° 3.636000

1% 3600000 8 g7200.000 | 27Ha | 005 |REGULAR 1,2 DNTERMEDIO | i1 [OFERTA 9 4 3730536

T s so000001% 93000000 § 314 | 045 |REGULAR 1,2 IREGULAR 1,1 |OFERTA 0,9 $ 3:385.400

PROMEDID | & 3,606,174 |

DESVIACION: | 8 181.457,7 |

COERICIENTE 4.2%

PMANIMD |5 3,758,162

PMINIMO | § 3.454.196

egla: (mejor ubicaciéon menor factor =a
gue nuestro inmueble referencia tiene
los demas inmuebles ofertados en el mercado,
lto gracias a si cercanfa BUENO asi las
én por debajo dela ubicacion BUENO tendran'un
Je referencia.
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TABLA PARA FACTORIZAR TAMANO

Para homogeneizar o nivelar precios, aplicamos la regla: (mayor tamafio menor factor = a
inenor tamafio mayor factor) para este factor se tiene en cuenta la referencia de moda de
sector’,

50-10

100-50 1-0,9:

100-150 1
{200 11,1

300+ 1,1-1,5

TABLA PARA FACTORIZAR FUENTE

a regla; Segiin la demanda y Ja oferta en
o normal de una demanda con poder
ractiva del ‘mercado teniendo €n cuenta

Para homogenelzar o nivelar- prec1os
el mercado temendo en cuenta.el
adquisitivo que’ seleccmna la ofer ]
acabados y tamafio.

TABLA PARA FACT.({)RIZAR MEJORAS

Para homogenizar o mvelar precios, aplicamos la regla: (mayor mejoras menor factor = a
mengr mejoras mayor factor) tenierido ¢n cuenta que los datos’encontrados cuentan
algunos con .mejor as, se debe. factorlzar para aprox1mar en‘el’ valor de la tierra sin las

mejoras.
BUENO 1
INTERMEDBIO 1-1,01
REGULAR 1,01-1,1

13.5.2. VALOR DE LAS MEJORAS
METODOLOGIA

METODO DE COSTO REPOSICION

Pigina 37
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Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio.a partir de estimar
el costo total'de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto del avalio,
y restarle la .depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

Las construcciones que se encuentran plantadas en el inmueble objeto de avaliio serdn
discriminadas y valoradas una auna en los siguientes recuadros:

13.52.1.  CONSTRUCCION 1: CASA DE HABITACION

Construccién de un solo piso de altura, con estructura convencional en concreto, paredes
en ladrillo cocido y'bloque de Maguncia. Se encuentra compuesta por tres (3) habitaciones,
espacio para sala.comedor, espacio para cocina y dos pasilios.

_ 7 CASA DE HABFTACION
Para el avaltio de la.construccion se-utilizé el método de.reposicion ya que fue el que inas ajustado estd
a la realidad presente; este método consiste en‘establecer el valorde las construcciones como nuevas, -
los castos actuales de construccisn; se establece cual fue la-época deco nstruccién para conocerla vida

corrida.
CTM=VR*F*MC {VR= valor de reposicién ML= muitiplicader
D=V /vy ¥=factor de'costo. directo
. _ VD= CTM(1:D} |D= depreciacién % (Fitto y CTM= casto torl-
Métado de reposicion Corvini) ' maric de 6bra
VD= valor
depreciade

Formula Valuatoria: VCU= M2-VD{ Valor
‘construccion nisada)

g " |Precio m2 dela.construceion
Vida udl: 70 ABOS| tual $ 435.147
CLASIFICACION DEL AVALUO

valor/ nil catilogo de presupuestos tipologias

Vida cdrrida: .18 Afios

Clasificacion del drea Area M2 constructivas IGAC
Construccidn 127 M2 4 435.147

VARIABLES '
VALOR DE REPOSICION (VR) = $ 435147 M2
FACTOR DE DISENO IRREGULAR {(F)= i
MULTIPLICADOR DE GOSTO DIRECTO TRANSPORTE {MC) = 1.1
Costo total mano de obra actual {CTM)=VR _"F *MC $ 478.662 M2
Deprectacion (D)=VIDA CORRIDA / VIDA UTIL * 100 ' 26
En fa tabla de fitto'y Corvini éorresponde auna depreciacién
feniendo én cuenta la-calificacién N° 3.5 [necesita de reparaciones. 44,14 0,4414
sencilltas) de 44,14%

TVALOR DEPRECIADO (VD)= CTM(1-D) 0,5586 $ 267.380 M2
CONCEPTO AREA (M2) | VALOR(M2) VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 127 M2 $ 267.380| $ 33:957.314
VALOR TOTAL DE LA MEJORA $ 33.957.314
Son: TREINTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL TRECIENTOS
CATORCE PESOS M/CTE.

CELULAR 510-724 552, Catle 10 #20-09 Apariado postal #2137 Yopa L-Casanare.
Srail: tar-cu@hotmeaib.con
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13.5.2.2. CONSTRUCCION 2: UNIDAD SANITARIA

Construccién con éstructura convencional en concreto, paredes pafietadas sin pintar,
cubierta en placa de concreto sobre la cual reposa un tanque plastico para depdsito de agua

piso en cemento rustico. Se encuentra dividida en dos secciones, una para inodoro y la otra.

para ducha. Adherido a esta construccién se encuentra un tanque lavadero con estructura
en concreto sin enchapar, presenta cubierta en teja de zinc sostenidas por una estructura
de madera.

Jcorrida,

Para el avaltio de la construccion sé utilizé.el método de reposicién ya que fueel que mas:ajustade €std
ala realidad presente; este método consiste en éstablecer el valor de las construcciones como.nuevas, g
los costos actuales dé constraccién; se establece cual fue la época deconstruccién para conocer |a vida

CTM=VR*F*MC |VR=valordé reposicion MC=multiplicador
D=VC/VU F= factor - - |decosto.directo
VD= CTM{1-D),{D= depreciacion % (Fittoy *  |CTM= costo.total
o1 h  {mano deabra
VD=valor
depreciado

Vida corfida:

Vida ttil: 435.147
. : ial . .
" CLASIFICACION DEL AVALGO
Clasificacion del drea ;i're};i M2 V_éi:lt’iff:/ m'l;_F'a_télﬁgp'de'presl';.‘puestos tipologias
- - - - lconstructivas IGAC :
Construceidn 2,5 M2 & -.435.147’
_ . VARIABLES
VALOR DE REPQSICION: (VR) = . $ 435.147 M2
FACTOR DE DISENO IRREGULAR (Fj= - =~ . - R
MULTIPLICADOR DE COSTO DIRECTO TRANSPORTE (MC] = _ 1,1
Costo total miano de obra actual (CFM)=VR *F *MC’ .= @ | §. ‘478,662 M2
Depreciacién (D)=VIDA CORRIDA / VIDA UTIL * 100 o 14
En latablade fitto y Corvini corresponde a Una depreciacion |
teniiendo en cuenta la calificacidn N° 3,5 ( necesita de reparaciones 44,14 0,4414
sencillas)-de 44,14%
VALOR DEPRECIADO (VD)=] CTM(1-D) 0,5586 $ 267.380 M2
CONCEPTO ~ AREA (M2) VALOR (M2} VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 35M2 % 267.380| $ 935.831
VALOR TOTAL DE LA MEJORA $ 935.831

Sen: NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN PESOS. M/CTE.

CELULAR. 310-8734532. Calle 10 # 20-99 Apartado postal #217+ Yopab-Casanare
Email: tar-cu@hotmail.com
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13.5.2.3.

CONSTRUCCION 3: GALLINERO

Cobertizo tipo enramada utilizado para gallinero. Se encuentra construido con estructura
en palos de madera, cubierta a dos aguas en teja de zinc sostenida por cerchasde madera,
cerramiento parcial con tablas de madera y laminas de zinc, piso en tierra.

ALLINERO

corrida.

Para el avalio de la construccidn se utilizé el métade de reposicion ya que fue el que més ajustado estd
alarealidad presente; este método consiste en establecerel valor de las construcciones-como nuevas, a
los costosachuiales de construccion; se establece cual fue la época de construcci¢n para conocer la vida

CTM=VR*F*MC

VR= valer de reposicidn

MC= multiplicador

D=VC/VU F= factor de costo directo
- o VD= CTM(1-D) |D= depreciacion % (Fitto y CTM= costo total
Método de reposicion e _ .
: Corvini) mano de obra
VD= valor
depreciado
. Formula Valuatoria: VCU= M2-VD ( Valor
Vida corrida: 15 Afios 0_ ua” ua _la y D (valor
construccién usada)
Vida fiil: 30 Afios|Preciom2 de la construccion | $ 83.259

actual

CLASIFICACION DEL AVALUO

Clasificacién del drea Area M2 .Vgl.o.r/ _ml-'c'atélogu de presupuestos tipologias
constructivas IGAC
Construccion 6 M2 $ 83.259 |
VARIABLES
VALOR DE REPOSICION (VR) = $  B83.259 M2
[FACTOR DE DISENO [RREGULAR (F)= 1
MULTIPLICADOR DE COSTO DIRECTO TRANSPORTE (MC) = 1
Costo total mano-de obra actual (CTM)=VR. *F HMC $ 83.259 M2
Depreciacion (D)=VIDA CORRIDA / VIDAUTIL* 100 50
En la tabla de fitto-y Corvini cerresponde a‘una depreciacién
teniendo en-cuenta la calificacion N° 3,5 (‘necesita de reparaciones 58,25 0,5825
sencillas) de 58,25%. .
VALOR DEPRECIADO (VD)= CTM(1-D) 0,4175 $  34.761 MZ
CONCEPTO AREA (M2) VALOR'(M2) VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 6M2 $ 34.761| $ -208.564
VALOR TOTAL DE LA MEJORA 1% 208.564

Son: .DOSCIENTOS OCHO MiL QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS M/CTE.

CELULAR. 310-8734532. Calle 10 # 20-09 Apartado postal #2LF Y opal-Casanidre
Enail: tar-eu@hotmall.come
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13.5.2.4, CONST.RUCCI_()'N.4: CORRAL DE TRABAJO GANADERO

Corral de trabajo ganadero construido con estructura en madera, se encuentra dividido en
tres secciones incluidala manga y el embarcadero: No presenta cubierta, el piso es.en tierra.

Para el avalio de la construccitn se Utl]l?O el métgdo.dé reposwlon yaque fue el que mds a;ustado esta
a larealidad presente; este método consisteen establecer el valor-de las construcciones como nuevas, a
los costos actuales de construccién; se estableécecual fue laé €poca de construccion para conocer la vida
corrida.

|CTM=VR*F*MC . |VR= valorde repésicidn - M€= multiplicador
D=VC/VU F= factor : de costo directo
_ _ . VD= CTM(1-D) [D= depreciacién % (Fitto y CTM= costo totdl
Método de reposicién’ _. .Corvml]  |mano de obra
: © |VD=valor
depreciado

Vida corrida: a. Va.luatorxa VCU--ML VD ( Valor

Vida udl:

Clasificaciéon del drea -

Construccién

VALOR DE REPOSICION{VR) = P | _

FACTOR DE DISENO [RREGULAR (F}= - @ <. © 1
MULTIPLICADOR DE COSTO DIRECTO TRANSPORTE (MC) = 1

Costo total mano.'_de-obr'a--actual {CTMJ:VR *F*MC $ 92.057 ML
Depreciacién (D)= VIDA CORRIDA / VIDA UTIL * 100 ' 30

En la-tabla de fitto y CO!'V}HI corresponde auria depreczacwn B R ;
teniendo en cuenta la calificacion N° 3 [ necesita de 34,07 0,3407
reparaciones senciilas) de 34,07% T : -

VALOR DEPRECIADO (VD)= CTM(1-D) | 0,6593 $ 60.693 ML
CONCEPTO AREA (ML) |VALOR (ML) VALOR PARCIAL
CONSTRUCCION 50-ML $ 60693t ¢ 3.034.659
VALOR TOTAL DE LA MEJORA $ 3.034.659

Son: TRES MILLONES TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS
M/CTE,

CBLWLAR 210-8724522. Colle 10 #20-09 Apartado postal #2135 Yopal- casanare:
Evnatl: tav-cu@hotwatl.com
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13.5.2.5. CONSTRUCCION 5: CERCAS

El predio en estudio se encuentra cercado por toda la periferia con postes de:madera’y
alambre de puas.

11QUIDACTON GENERAL CERCA ALAMBRE DE PUAS
DESCRIPCION TIPO | UM | CANTIDAD | V/RUNITARIO V/R TOTAL
‘Mang de obra - 5 |Dias 30 $ 30:000 | $ 4.500,000
Postes de maderd a distancia de 2.5 mir Unid 1878 3 7000 1 3 13.143:200 |
Alambre:de piias 400 |Rollo 47 $.  165.000 | $ 7.745,100
Grapas caja por kilo {200 und por caja) 1 Caja 38. § 5000 | $ 187.760°
Valgr metro lineal di-cerca M 4694 | $ 5449 | $. 25,576.060°
VALOR TOTAL CONSTRUCCION-DE CERCA EN ALAMBRE DE PUIAS 3 25.576.060

e " CERCASENALAMBREDEPUAS. =
Para el avaltio dela construccién se utilizé el métode de reposicién ya.que fue el gue mas. ajustado ‘estda
Ia realidad presente; este mét’odo-c’onsist__e en establecer el valordelas construcciones como nuevas, alos
costos-actuales de construecion; se establece cual fue la época de construccién para conocer fa vida
corrida,

: VR= valorde reposicion MC= multiplicador de
CTM=VR*F*MC F= 'factbr- deTeposicion costo directd
Método de reposicidn D=VC/VU D= denreciacion ¥ (Fitto CTM= costo total
VD= CTM(1-D} . . pr ¢ ¥ mana-de-obra
Corvini) e
VD= valordepireciado

Formula Valuatoria: VCU= ML-VD ( Valor constriccién
usadia)
Vida Gfik: 30 Aiios|Valor total de Ia construccién |-$ '25.576.060
CLASIFICACION DEL AVALUO
Clasificacion delarea Area ML Valor total de la construccién actualmente
Construcci6n 4694ML | $ 25.576.060 |
VARIABLES
VALOR DEREPOSICION (VR) = $ 25.576.060 ML
FACTOR DE DISENQ IRREGULAR (F)= 1
MULTIPLICADOR DE COSTO DIRECTO TRANSPORTE (MC) = 1
Costo total mano de obra actual (CTM)= VR * F*MC $ 25.576.060 ‘ML
Depreciacion (D)= VIDA CORRIDA / VIDA UTIL * 100 60
En [a tablatle Fitto y Corvini correspondea una depreciacicn
teniendo en cuentala calificacion N° 3( necesitade. 57,41 0,5741.
veparaciones sencillas) de 57,41 %
VALOR DEPRECIADO (VD)= | CTM(1-D) 0,4259 $ 10.892.844 ML
CONCEPTO AREA (ML) | VALOR (ML) |VALOR PARCIAL _
CONSTRUCCION 4.694 ML $ 2321 $ 10,892:844
VALOR TOTAL DE LA MEJORA $ 10.892.844
Son: DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTAY DOS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
PESOS M/CTE. _
CELULAR 210-8724532, Calle 104 20-09 Apn rtado posta Lyt 'Yo'pﬂ_bv@ﬂsaware
evaails tar-cu@hotradil.coma

Vida corrida: 18 Afios
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13.5.2.6. VALOR TOTAL DE LAS MEJORAS

26

7380

CASA DE HABITACION M2 127 § 80| §  33.957.314-
UNIDAD SANITARIA. M2 35 $ 267.380 | $ 935831
GALLINERO M2 6 $ 34761 | $ 208.564

$ $

$ $

%

CORRAL DE TRABAJO GANADERD ML 50 60.693 3.034.659
CERCAS EN ALAMBRE DE PUAS ML, 4694 2321 10.892.844
VALOR TOTALDE LAS MEJORAS 49.029,212

(Al S N RIVE L N Y PR

El valor total actual de las mejoras.una vez aplicado el método de costo de reposicién es-de
cuarentay nueve millones veintinueve mil doscientos doce pesos m/cte($ 49.029.212=)

13.6. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

El comportamiento de la oferta _y'dem_a_'_ la e
que alteren el comportamiento de los:

rta y demanda en el sector.
13.7. P-ER'SPECTI__E;;_VAS_._I:)E' VALORIZA€ION
En fa actualidad las perspectivas de valorizacié n con_s_fantes, aunque actialmente es
una valoracién baja debido a la caid ecio del petréleo sector que presenta una
marcada influencia en el d’es_arrollo del mu :'Clplo.d_@_-._'N:tl'I‘_:lC-h'i'a yen el departamento de
Casanare en general, sin embargo, la siembra de cultivos de arroz y palma de aceite, que
se-adelanta en-algunas veredas del muﬁ-i""cfi;p'_iftgf--._y.-'é"dzi"(:i;o,{_la_l'r'_hente, los avances tecnolégicos:
de los:mismos y la séguridad de la.zona contribuyen a que no se deprecie el valor de la
tierra de forma sustancial. e ?

13.8.  VALUACION

13.8.1. DESCRIPCION DE LOS COMPONENTES DEL BIEN VALUADO

Valor comercial del_terrehd '. | L |

13.8.2. CANTIDADES

Area de terreno: ciento dos hectireas (102 Ha) seis mil ciento noventa y tres metros
cuadrados (6.193 M2).

Area construida: ciento'veintisiete metros cuadrados (127 M2).

CBLULAR 310-8734522. Calle 10 # 20-09 Apartado postal #2157 Yopul-Casanare.
‘Bmail: tar-cu@hotmail.com.

rmal, no $e evidencian factores externas
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13.8.3. VALORES UNITARIOS Y VALOR TOTAL DE LA VALUACION

'370.063.052 49.029.212,0 419.092.264
VALOR EN LETRAS

| El valor mds probable del inmueble asciende a la suma de CUATROCIENTOS \
DIECINUEVE MILLONES NOVENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS SESENTA 'Y |
CUATRO PESOS M/CTE. ]

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad. del informe de valuacién, cuaiquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion; al nombre y afiliaciones profesionales dei
valuador son el consentimiento del mismo.

Por medio del presente declaro que:

- Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde la
suscrita-alcanza a conocer.

- Los andlisis y resultados sclamernte se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas.que se describen en-el informe.

+  La suscri{a no tiene intereses en el bien objeto de estudio.

- Los honorarios de la suscrita no dependen delos aspectos del informe.

. Lavalvacién se lievo a cabo conforme a un-cédigo de ética y normas de conducta.

- Lasuscrita ha cumplido los requisitos de formacién de su profesién.

. La suscrita tiene experiencia en el mercado local y 1a tipologia de bienes que se estan
valorando. _

- Lasuscrita realizo una visita o verificacién personal al bien objeto de valuacion.

- Nadie con excepcién de las personas especificadas en el inforime, ha proporcionado
asistencia,

16.1. NOMBRE DEL VALUADOR

YESSIKA MARTINEZ PIMIENTA

CELULAR S10-8734522. Colle 10 # 20-09 Apartado postal i Yopal-Casanare
Email: tar-cu@nptmail.cont
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16.2, REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR

- Adscrita a la lista-actual y vigente de Auxiliares de la Justicia expedida por el CONSEJO
SUPERIOR DE LA JUDICATURA oficina de Yopal- Casanare para actuar como Perito
Avaluador de bienes muebles e inmuebles.

- Afiliada al registro nacional de Avaluadores R.N.A con registro R.N.A 4053

- Deacuerdo 4 fa resolucién 1673 de 2008 cuento con Registro Abierto de Avaluadores
RAAN° AVAL-45531547

16:3. DECLARACION DENO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
[CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Mamﬁesto que no tengo ningun tipo de relacién directa o mdlrecta con el solicitante o
propiétario del bien mmueb]e ob]eto de la valuaaon y que pudiera dar lugar a un conflicto
deintereses. : i :

Deigual forma dec]aro que este mforme-fie 'valuacmn es conﬁdenmal para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesi P 'prop051t0 espec1f1c0 del. encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante
ninguna responsabilidad porla utiliza :

16.4. FIRMA DEL VALUADOR

YESSIKA MARTINEZ PIMIENTA

CELULAR 210-8734532. Calle 10 # 20-09 Apavtado postal #2157 yopal-Casanare
Bmatl: tar-cu@notmail.com.-
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IMG2 Construccién principal casa de habitacién

EELULAR. Z10-g724532, Calle 10 # 20-09 Apartado postal #2217 Yopal-CASANATE
Eimatl: tar-cu@notmatil.com '
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cion principal

a47

dgin

IMG8 Construccion principal casa de habitacién

p

CELULAR 310-87345582. Calle 10 # 20-09 Apartado postal #2217 Yopal-Casanare
Batail: tar-cu@vivtimsil.com
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: . -
IMG11 Vista interna casa de habitacién pasillo

_ IMG13 Vista e cubierta casa-'t;ie hablamé

[M!
CELULAR S10-8F34552. Calle 10 # 20-09 Apartade postal
Ewcatl: tar-cu@hotvanil.com.

HLF 'Y@ﬂi.—'_(lﬂ sAnave
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g

Bt

IMG19 Cocina en casa.de habitacian

IMG20.Cocina eri ca

CELULAR 310-8734532. Calle 10 # 20-09 Apartadis postal #2137 opal-Casanare

Bmail: tar-cu@hotmail.cond
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"IMGZ24 Espacio utilizado para ducha

CELULAR, 310-8734532. Qalle 10 # 20-09 Apartaso postal #2157 Yopal-Casanare
Ematl: tir-cu@hotmail.com
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IM.GBQi Gallinero J IMGB2 Vista camino dé i mgreso d casa de habitacion

CELULAR 310-R#34522. Clille 10 # 20- =09 Apartado postal #2157 Yopal-Casanare,
Emaail: tor-clu@hobnanil.comnt.
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ﬂuxlfw,?’ de Gz mstwm

IM G-3 Vista cerral de tr‘-bj'd gana_d'ero

IMG37 Vista corral de traba]o ganadero,

IMG38 Vista corral de trabajo 'gana'de. :

IMG36_Vlsta corral de trab

ajo ; anadero
e

5

CBLULAR. 3L0-€734522. Calle 10 # 20-09 Apartado.p

Smatil: tar—ou@hotmmL ooV

ostal, #2157 Y opal-Casanare
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internas.

IMG39 Vista‘-cof;al“de‘.tra ” : Sro ' e 'MGZIL_O Vista cercas:

IMG43 Vista potreros del predio

IMG44 Vista cercas internas y potreros del predio

4

CELULAR 310-8724532. Calle 10 # 20-09 Apartade postal #217* opal-Casainare

Emall: tar-cu@hotmatl.com
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IMG46 Vlsta cercas internas y potreros del predio

. ]MG Vista 'c'es_ internas y p otreros del predio_ IMG48 Paso por or el cafio Vijag vala

L IMG49 Paso por el cafio V jaguala. IMG50 Recorride por el pred:o

CELULAR. 210-8734532. Calle 10 # :20 09 Apartaalo postal #2LF Yopal-Casandre.
Email: trr-cu@hotviail.com
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~ | IMG53 Potreros del . ' oo - |'IMG54 Potrergs.del predio en estudio

IMG55 Potreros-del predio en estudig IMG56 Potreros del predio en estudio
CELULAR 310-87345872. CAll 10 # 20-09 Apartads postal #2157 Yopal-Casamare
ewuail: tar-cu@hotwatl.com
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S e
0

IMG57 Potreros del predio en estudi

FeEi

IMG61 Potreros del predio en estudio: IMG62 Vista drea del predio en estudio

CELULAR BL0-E7#34532. Calle 10 # 20-09 Apa ytaalr:)' POSEAL #RAF Y opAL-CASANALE:
Ematl: tar-cu@hotmatl.cone '
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IMG63 Imagen

e

el i

IMG67, Vista adrea potreros predio en estudio

IMG68 Vista aérea potreros predio en estudio

CELULAR 310-2724532. Calle 10 # 20-09 Apartado postal #2157 Yopal-Casanare
Email: tar-cl@hotmail.com
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@ en estudio
T

Ubicacion del pe

e i P
o

'IM?tl—'-ista re’de’l lindero oécidente I‘MG?Sis_ta del tindero sur

CELULAR. 210-8734532, Calle 10 # 20-09 Apartads postal #217 Y opal-Casanare
Eiatl: tar-cu@hotmiil.cons

Pagina 58



VESSIKA MARTINEZ PIMIENTA
Auxiliar de (a fusticia

N

0s del predio en estudio

IMG80 Vista pa 27 Has

CELULAR 310-8734532. Catle 10 # 20-09 Apartads postal #2137 \opal-Castanare
‘Baail: tar-cu@hotwail.com.
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FUENTE GOOGLE EARTH. SE OBSERVA LA UBICACION GEOGRAFICA Y FORMA APROXIMADA
DEL PREDIO EN ESTUDIO
CELULAR 310-SF34522. Calle 10 # 20-09 Apartado POSEAL F2LF opal-Casanare
Eall: tar-cu@naotwail.com '
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ON Y LA FORMA DEL PREDIO

SE MUESTRA INFORMACI
CELULAR 310-8734532. Calle 10 # 20-09.Apa rEado postal #2457 Yopal-Casandre
Bmatl: tar-cu@hotmail.com
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FUENTE GEOPORTAL IGAC,
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17.2. SOPORTES

17.2.1, COPIA DEL CERTIFICADO DE TRADICION DE MATRICULA INMOBILIARIA
-470-7864

ﬁfz‘a’:&m@w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE YOPAL
S e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin N 7200306393329436516 Nro Matricuia: 470-7864

Paginat
impreso el & de Marzo de 2020 a las 10:00:33 PM
*ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin ia fifma del régistrador #n ia Lifiha pagina
CIRGULC REGISTRAL. 470 - YORAL DEPTO: CASANARE MUNICIPIO; NUNCHIA VEREDA TAMURAL
FECHA APERTURA 20-10-1082 RADICAGION: 1858 GO RESOLUCION DE: 02.07-16982
CODIGO BATASTRAL, 85225000200 4G025000000000C00 CATASTRAL ANT A5 ZI5000200040025000

E51ADODEL FOLIG ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDAY LINDEROS
N TERRENO BALTHO DENOMINADO PUNTO NUEYG, UBICADD EN EL PARAJE DE TUMARIA, MUNICIPIO DE NUNCHIA, INTENDENCIADE .
CASANARE, CUYA EXTENSION A SIDO CALCULADA APRUIXIMADAMENTE EN CIENTO TREINTA HEC TAREAS {130HAS) CINCO MIL METROS
rummao‘s (5 goontay £ INDIVIDUALIZADO R LOS SIGUIENTES LINDERDS! PUNT( DE PARTIDA SE | To_mo SOMO TAL EL DELTA BUNTO

: 4R ERz:s,a\ao COLINDA

RIVERA, EN 184 ME-Jf
JUAR CUEYAS, ISIOR

DiRE_C_Cl_DN DEL INMUEBLE.
Tipo Prade RURAL
15N DIRECCION  PUNTO NE}EVD

MATRICULA AB%ERTA CON BASE EN LA{s) BIGUENTE(s): {En casg. de. Ingracfun yolros),

ANOQTACION: Nro 201 Fécha: 20-10-1082 Redicacidn 1658

Doe RESOLUGION 436 del 02-07-9982 INGORA d6 YOPAL VALORACTO§
ESPECIFICAGION: © 170 ADJUDiCACiQN"DE. BALLHOS

PERSONAS QOUE INTERVIENEN EN EL ACTO-{X:Titular.de derectio seal de dominio,<Titular 4 dominio Incompleta)

OF INCORA

&: DE DJO% CALIXTO X.

ANCTACION: Nro 002 Fatha: 16.07-1985 Radicacién: 665

fi0¢: ESCRITURA 656 dat 08:07.1686 WDTAREA de YOPAL VALOR ACTGH 31,240,009
BRRECIFICACION. 210 HIPOTECA

PERSGNAS GUE INTERVIENEN EN'EL ACTC (K-Titular dé derecho reat de dominio, - Titular de.dominio completo)

DOE. BE DIDS CALIXTO X
A CA.}A BE CREDITO AGRARIO 1NDUSTREAL ¥ MINERO

ANGTACION' Nro 103.Fecha 19-10-2005 Radicacian 20058079
o, ESCRITURAZ2M dof 06102005 NOTARIA 3de TUNJA VALORACTDLS

Sereancela anina amniNe. 2

CELULAR 210-8734532. Calle 10 # 20-09 ApR rtadlo postal #2217 Yopa L-Casanare
gmail: tar-ciu@hotmatl.com.
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SH E %:%’:im OFICINA, DE'REG!STRQ DE _INSTRUMENTOS PUBLICOS DE YOPAL
o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200306393329436516 Nro Matticula: 470-7864

Pagina 2
Impreso e 6 de Marzo de 2020 a las 10:00:33 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION®
Na tieng validez sin la firma det registrador.eh fa ulima pagina

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTATH DE LAS PARTES: 0843 CANCELAGION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {(X-Titular de’ derechis réal de dominio, - Tildlar da dominie compteto)
DE: €AJA DE CREDITG AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERG. .
A: BEDIOS CALIXTO jE _ _— co 4183678 X

ANOTACION: Nro.004 Facha™ 16:42-2005% Radicacion; zaaﬁiéérz
Doc: ESCRITURA 2066 del 07-12- 2005 Nomnm 108 .‘:‘OPM_
ESPECIFICACION. COM 3
PERSONAS QUE iNT
DE: DEDIOS CALIXT
A: NU/EZ MESA EMIRC

VALOR ACTO:$5,000,000

Doe; ESCRITUHRA (120 del 02 0] [UNT 5 NALOR ACTO S7. ‘SDG am)
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA PARCIAL: 0126 COMPRAVENTA F—‘ARC]AL 27 HAS. 8,807 M2 {Y DECLARACION PARTE RESTANTE)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (% Tituiaer de derecho real de-dominio '!tuiar de dommlo mcampleto}

DE NU/EZ MESA EMIRO : o _ CC# 8753620
A:DEDIOS PAEZ JOSE VICENTE ?j T - CC# 74847950 X
ANOTACION; Nro 006 Fecha: 28.08-2015 Redicacion, 2016-8454

Doc; GRICIO 1814 del 24.08-2015 JUZGADO 002 PROMISCUG-DE FAMILIA de YOPAL VALOR ACTOY $

ESPECIFICACION: EMBARGO DELA ‘?UCES[DN 8435 EMBAR(‘O DE LASL!CESION DEDORA BERTILDE ROADE NU/EZ PROCESO 20150269

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X Tltu!ar de derecho real de dommlu s Ttular de dommio mcnmpieto]
DE: NUEZ ROA DORA CECILIA -~ . . Lo E L ccos 4?441?39

A: NU/EZ MESA EMIRO _ o S T ecaersas X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6'. . ... .

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
5->» 80832LOTE

SALVEDATES: (InformaciSn Antertor o Corregida)

Anctacitn Nio: ¢ Nro comeciion; 1 Radicdcion: CHA0-360 Feche. 13.07-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CONLA SUMIN(STRAO& POR £ LGAC, SEGUN.RES: NO. 856G DF 27.11-2008 PROFERIDA POR LA SN R
{CONVENID IGAC-SNR DE 23-09.2008)

. Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicadian. C2014.513 Fecha: 26-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERG PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADG POR ELIGAC. {SNC}, RES. NO. 858% DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
SNR (COWENIG IGAC-SNR DE 23-09.2008),

CELIALAR 310-8524522. Catle 10 #20-09 Apartads postal #2417 Yopal-Casanare
ematl: tar-cu@hotmatl.con.
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o E?%@?W OFICINA DE REGiS'{RO DE msTRuMENTos PUB_i._iCOS DE YOPAL
T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado cen el Pin No:200306393329436516 Nro Matricula: 470-7864
Pagina 3
Impreso el 6.de Marzo de 2020 a 1as10:00:33 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin fa firma del registrador.en [a ultima-pagina
AnptacionNro. 2 Nro comecrian, 4 Radicacidn: C2005-47 Fecha: 11-04-200%

LO CORREGIDG EN-APELLIDD PROPETARIO {OE DIGS] VALE, SEGUN.ESGRITURA N.655 DEL 09.07-1956 NOTARIA YOPAL. ART.36/82 DECRETO.

LEY 35170, BEG

£IN DE ESTE DOCUMENTO

El intarasadsy dabe comunicar al registrader cualqitier talia o efor &N el 1égistrd de los dotumentos,
USUARIG" Realtech '
TURND: 2020-15837
EXPEDING EN. BOGE

Ef Registrador, MAR

CELLAR: 210-8734532. Calle 10 # 20-09 Apartado postal #2137 Yopal-Casandare
svmail: tar-cu@hotvail.com
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17.2.2. COPIA DEL CERTIFICADO DE TRADICION DE MATRICULA INMOBILIARIA

470-80632

Jrmmses OFICINA.DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE YOPAL
1 B CERTIFICADO DE TRADICION
' MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200306519629436517 Nro Matricula: 470-80632

Pagina 1
Imprese el 8 de Marzo de 2020 a Jas 70:00:32 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

-~ Notene valldez sin.fa firma dei registrador.en ki ifimapagina . .
CIRCULO REGISTRAL: 470 - YOPAL .DEPTO, CASANARE MUNICIFIO: NUNGHEA VEREDA: TAMURAL
FECHA APERTURA’ 17-11-2007 RADICACION;: 2007-4325 CON: ESCRITURA DE 0B-06-2007
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN THEORMAGION

ESTADO DEL FoLic: ACTIVO |

#

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERQS _
Conlenidos en ESCRITURA Nro 020:te facha 02-05-3007 ep NOTA!
JULIO 6715845,

COMPLEMENTACIOR:
01~ 20-10-1982 RES
2005 ESCRITURA

DIRECCHON DEL. INKLUE
Tipo Pradio: RURAL
1) FINGA LA HERM

MATRICULA ABERTA (
470 - 7864

ANOTACION: Nro 061 Fecha: 08-06-2007 Radicacion: 200 a3 .
Dag: Escmmmx'am“csez_ums.-zaﬂ? NOTARIS deMUNCHIA ~ = | | - VALOR ACTO: 87,500,000
ESPECIFICACION: CQMPRAVEMQ;:: 0128 COMPRAVENTA

PERSDORAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTG (X-Tiuter de derechs raat de dominiie,l-Titutar de-dominie incompleto)

DE: NUEZ MESA EMIRG ' o2 6753800

A: DEDIOS PAEZ JOSE VICENTE R S T .. CCE74BATES0 X

- NRQ TOTAL DE ANDTACIONES: "%

SALVEDADES: (informacion Amesior o Comegida) o
Anotacitn Nro: 1 Nrogomécaion: 1 Radicadidn: 03014528 T Fechal 28602015

LG INGLUIDO NOMBRE Ftij\:_CA EA HERMOSA, VALE, SEGUN ESCRITUA 820 DEL 00-05-200 17 NGTARIA NUNGHIA (ART 591UEY 1579 DE 2010

ERLY
EEEE

e

CELULAR. 210-8754532, Calle 10 # 20-09 Apartado postal #2135 Y opal-Casanare
Ematl: tar-cu@hotmail.com
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| Registrador; MARIANELLY PERAS)

et OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE YOPAL

P CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con &l Pin No: 20030651 9520436517 Nro Matricula: 470-80632
Pagina 2 \
Impreso-el & de Marzo de 2020 a las 10:00:32 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIAN JURIDICA-DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liepe validez sinta Grma det registrador en e uitma pagina

El intetesado debe prmunicaral registradoy tualguier falla o emor £y ol regisiro de (os decumeantos’
LSUARIC: Realtech

TURND: 2020-45836 FECHA: 06033620

EXPEOIDGEN: BOGOTA

CELULAR 310-8734532. Calle 10 # 20-09 Aparkads postal #2137 Yopal-CASARA re
Evivail: tar-cu@hotmall.com
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17.2,.3. COPIA DE LA ESCRITURA CERO VEINTE (020)

Rty

CBLULAR. 310-8734522. Calle 10 #20-09 Apartado postal #2157 Yopal-Casannie
Enil: tae-cu@hotmail.com
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17.2.4. COPIA DEL CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL 8363-655983-69462-0

G docy uﬁo,wad sorgrnsiataly o) 14 ph
pietiries Bl caftal cloctmoo. oig

CELULAR. 310-8734532. Cille 10 # 20-09. A}:a rtado postai #21} ‘(apab Casanpre

narig e det sty Gengrafan fsg_ﬁhn Crdasti, T .-15mxm EhE
A1 NG BoIGE O, :

i sk s tja:\y_xw.msaaﬂmal;mtfal'ﬁeb ha_ snm;reierenca ai.mmcm oy
HQa., ('wt:tn ) Co

Emtiil: tar-cu@hotmail. COML

n®
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17.2.5. COPIA DOCUMENTOS DEL PERITO
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YESSIKA MARTINEZ PIMIENTA
Auxiliay de (a justicia

Hewstrn Alrierts o Avitndoes

Corporacitn Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 906796614-2-

‘Entidad Recdnoclda de Autarregulacitn mediante la Rasolucion 20010 de 2016 de la Superintendencia de
indusirla ¥ Comerclo

i sefforfa) YESSIKA MARTINEZ PIMIENTA, identificadofa) con la Cédula de ciudadama Ho, 45531547, se
gncuentra inscrito(a) en & Regisii Abieno de Avaluadores desde el 29-de Mayo de 2018 ¥ s2 le ha asignado el
ndimero de:avaluador AVAL4553¥54: . . :

Activo y 5 encuentra inscrile en tas sigulentes cd

. Gategoria 1 inmuebles Urbanos
Ajcance Fecha Regimen
: tamentos, edificl 3N, lertenosy 29 Mayb 2018 Régimen de
bodegas siiados fotal o parciaimen Transicion
clasificados e fa estiuctura ecolagic
expansion ¢or plan parcial adeptae.
‘Galegoria 2 Inmugbles Rurales

AMlcance : ' Fecha Regimen

» Terrancs rurales con o sin construccfcnas, como. wwamias, edmcnos 29 Mayo 2018 Régimen de
estabios, gajpongs* gercas, sistemas de riago, drenale, vias, adecuacidn Transicion
de. sueles, poz08, cultivos; plantaciones, fotes en suslo de expansién sin
phan parcial adoptado, lotes para-ef aprovechamiente agrepecuario y
temés mfraestruc!ura de expiozac;én sltuados !olalmeme en
dreas rurales, © o IR G

Categotia 7 Maquinaria Fija, Equipos v Maguinaria Movil - -

Alcance ' Fecha Regirnen

» Eguipos electﬁcos -y mgcanicos - de - uso. en -Ia -indusida, . motores;. - 29 Mays-2018. Regimien de
subestacionss. de planta, tableros eléctricos, equipos de gengracidn, ' Fransician
subestaciones de transmision y disiribucion, equipos g infraestruciura de
transmisitn ¥ distribucion, maguinaria de consiruccios, mavimienio de
tierra, y maquinaria para produccién ¥y procasc. Eqmpas de
computt: Microcomputaderes, impiesoras, mohitores, madims y clrog
acpesorios de eslos equipos, redes, maify framps, periféricos especidles
¥y owos equipos  accesorios  de  estos.  Equipos de
telefenia, slectromedicina y radiocomunicasion. Trafispirie Automotor:
vehiculos de fransporle ferrestre como  aulomdviles, camperos,
camiones. ‘thses, tractores,camiones ¥y remolGues,
motocicletas, motociclos, malpiriciclos, cuatrimotos,  biciclelas ¥
‘simifargs,

Pagina 1 da &

Al-momento de expedicion de este- cerﬁflcado el reg:stro deat semr(a} YESSIKA MARTINEZ. PIMIENTA se-éncuenirar
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YESSIKA MARTINEZ PIMIENTA

Auxiliar de (@ justicia

Adisionaimente, hainsorito las siguientes ce‘_rtiﬁca_cibrzes de catidad de personas (Norma IS0 17024} y swperfencla

» Certificaciéy expedida por Registro Nacional de Avaluadores RNA, en fa categoria Inmuables Urbanos
vigente hasta ¢! 31 de Diclernbra de 2021, inseeitgran el Regisira Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refiéin-en el anterior cuadis,

+ Certificacién expadida por Registro Maciorial de Avaiuadores- FLNLA, en Iz ¢ategoria inmuebles. Furales
vigenta hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrite en Registro Abierio-de Avaluadorss, en la fecha que se
refieja an &l anterior cuadro. '

NOTA: LA FEGHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADGS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIFCION EN EL RAA

Régimen o Transicion Art. B¢ paragrafo {1} de la Ley 1673.de 2012
Los datos de contacto del Avaluador son: '

Cludad: YOPAL, CASANARE

Direccién: CARRERA 22 ¢ 7-23 APARTADO P:217
Teléfono: 313-8734532

Cored Elettronico: tar-cu@hotmail com

Gue sevigados los archivos de antesedentés ‘del Tribunal. Disciplinario de [a ERA Corporacion
Autorregulador Nacicrial de Avsiuadorss - ANA; no. aparace sancién disciplinaria algunia contra al(la)
sefior(a) YESSIKA MARTINEZ PIMIENTA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No., 45531547,
Eifla) sefioifn) YESSIKA MARTINEZ Pl MIENTA se encuentra al dia con of pago sus deérechos de registro,
asi comg con la cuota de autorregulacion con Corgoracién Autorreguiador Nacional de Avaluadores -
ANA. '

Con &l fin de que e destingtario pueda verficar este sartificado se i@ asignd & siguiente codigo de QR, ¥ puedas.

pscanearis. con un dispositivo moull i biso dispositiva TEctor con acceso & inieme, descargando préviamente una
aplicacion gé digitalizacion de codigo LR que son graluitas. La verificacién tamibién pusde electuarse ingresandc el

PIN directamenta en 1a pagina de BAA hiipifwww.raa.org.co. Cualgquier inconsistencia entre ia informacids acé
conterida: y laque reporte la' verlficaditn cont i cadige debe ser inediatamente reportada a Gorporacion
Autorreguiadur Nacional de Avaluadores - ANA.

'Pégiﬁa 2 de 3

LA 10-8754532. Calle 10 # 20-09 Apartado postal 217 Yopal-Casandre
Email: tar-cu@hotmail.com
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D Registen hiblerto de Avoldores

PIN DE VALIDAGCION

b1810a47

El presenta certificado se exp:de &n la Repiiblica de Colombia de cordommidad con la mfcrmacmn que reposa an el

Hegistio Ablerto de Avaluadareés RAA., a los cuatro (04) dias del mes dé Mayo del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a parilr de iz fecha.de expedicion.

Represer !ai'ile Legai

Pagina 2 de 3
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VESSIKA MARTINEZ PIMIENTA
Auxiliar de (a fusticia

| CERTIFICACION EN AVALUQS DE INMUEBLES URBANDS | YRB-1061

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA Q_’u’z:
YESSIKA MARTINEZ PIMIENTA
C.C 45531547

R.N.A 4053

¥a sido certificado y es conforme respecto 8 los requisitos de competencia basados
en la ngrma y en el esquema de certificacion:

ALCAHCE NORMA ESQUEMA
NCL F16302001 SENA VRS 2 Aplicss Jus T L
metodologias  valuatorias, pars. ;
inmuebias wbinos de dpuerds con Tns
tarmas y legistacidn vi_gaan:’ae.

EQ/DLIOL Esquema de sertificacion’ de|
personas, categoria. o especiafidad de aviites | E i
de-inmuebiss Urbass,

" tnruishles Urbanes
§ N5CEL 2103020012 SENA VRS 1 Preparar 5
1ayaldy dé suserdo con Aoimtativay i
| encargo valuatosio. i

Esta CE%’tlﬁICIOﬂ esté sufeta 4 que & avaluadcr mantengs sy competencia conforme
con fos requisitos especificatios en la noina de compétencia ¥ en el esguematie:
certificacidn, lo cual serd verificado por el RINA.

LUTS ALBERTO ALFONSO ROMERG *
DIRECTGR EIECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R,N.A.

ferha de apmbmén 01/ 1212317
Fecha de vencimianto: 31 it

Toda al conteside dal prasents corficads, v propledad saclusive y rasgrva dok LA,
\ée:rﬁqut‘.ﬂvaﬁdﬂz daly Hidpitha) iy Tk 82 1y G G050 iy mueshia aging Wik vevew tna Qrp 00
Cslemmé;s:adn debe sor devesitn copedd 2éa salicitadi.

Eéutlys: RDIFRNZ
hersitn: ¥ Phirgra t de¥

z L*m-& Tmz
RS

CELULAR. B10-8734532. Calle 10 # 20-09 Apartads postal #2107 Yopal-Casandre
Email: tar-cu@iotnaailicom
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CERTIFICACIGN EN AVALUOS INMUEBLES RURALES ne RUR-0811

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A,
. CERTIFICAQUE:
YESSIKA MARTINEZ PIMIENTA
CC 45531547

R.N.A. 4053

Ha sido certificado ¥ es conforme
- enlanorma

ALCANCE ; _
INSCL 210302012 SEN,
avallls da acuerds con
encatgovatuatorio.

EQ/OCZ Esquema de’ tprtificacion  de’
Snas, categoria o ospecialidad de avaltos |

tnmwsebles Rurales i
: ¥ (mueblas rurajes,

NCL 210302006 Vi
metodifogins - -valuatordds ™ pars
inmnuabios nardies de acverdo eon
1 normas y legisiaciin vigentas,

Esta c‘ertiﬂcadén-e'esté sujeta a que e avaluador manteiga su competénda conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el-esquema de
- certificacidn, lo cusl serd verificado por el RNA

LIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
REGISTRO NACIONAL DE Avawmoazs R.ANA
Fechz de aprobadion: 01/3072017
Fecha de vencindento: 35710/2021

Fadd ol eanpenido gl pretaiae confficite, vsproplded extuativay resarvada dat AN,
rrifipanta sakdns do L 10loimation  trevis 04 b lnea GIGHIRT yawntes pipnis web wwirwrng oo
Exte firbificaidi taben vt dhagsnite iy e sofinitade,

Cédiph: RINE RAYE
Versiln 2. Papra ) Ga

CELULAR 310-8724522. Calle 10 # 20-09 Apartado postal #2107 Yopal-Casanare

‘Bail: tar-cu@hotimatl.com
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famin Judficiai del Poder Publico
Consejt Superior de lu duditstarn
St Adwinistrotiea
Giffring de Apoyo Judicial
Yopol - Cirsanore

DESACOAY 10117

£t CODRDINADOR DE LA OFIGINA DE APOYO SUDICIAL DE
YOPAL

CERTIFICA

Que YESSIKA WMARTINEZ PIBIENTA, idéniificada con s cadule Mo, 48.531.547
axpetida gn Cartagona, en lpartualidad seencenta nsoifis en 2l listads genersl
de auriiares de juklicie, enias siguinntes-espacialidades:

> BIENES INMUEBLES.

» BIENES MUERBLES.

¢ MAGUINARIA PESADA,
6 AUTOMOTORES.

» DAROSY PERSUGICION.

£n calidad de PERITO AVALUADOR.

Se epide a soficiid del inferesadd & tos & de Mayo de 2017, con destinaniin
LiBRE. '

3

o sty PRI ot
Jiﬁﬁkﬂgpﬁ AESUS BECERKEA CHAPARRD
; Coortinador
Ofigina de Apgy@Jidictal
Yopai

Lymo.

Farrars 14 N, 1360 Bloguae & Pisg 3 Yofefox 8356513 wwisrimiludichiigaysy
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VESSIKA MARTINEZ PIMIENTA
jumﬂmrdéﬁguwmm
17.2.6. DECLARACIONES E INFORMACIONES

YESSIKA MARTINEZ PIMIENTA

Cédula de Ciudadanfa 45.531.547 expedida en Cartagena (Bolivar), direccién de
correspondencia calle 10 # 20-09 apartado postal N°217, Yopal-Casanare. Teléfono mdvil
N° 310-8734532, Direccién electrénica tar-cu@hotmail.com

Meencuentro adscritd a la listaactual y vigente de Auxiliares de la Justicia expedida por el
CONSEJOQ SUPERIOR DE LA JUDICATURA oficina de Yopal-Casanare, para actuar como
Peutq Avaluador de- blen_e_s_ inmuebles urbanos y rurales.

Manifiesto que no me encuentro incurso en las causales contenldas en el articulo 50 del
CGP. S

Cuento con REGISTRO ABIERTG DE AVALUADO RES R. A A N® AVAL-45531547, REGISTRO
NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 4053, REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR
certificado por la Asomacmn Lonja Nacional.de repledad Ralz yAval uadores de.Colombia
de ASOLNALPRAC numero 234- 1547

PERFIL PROFESIONAL

Coimo PERITO AVALUADOR y Auxiliar' ia tengo seis (6) afios de experiencia en el
desarrollo de informes de Avaluos comerCJales de mmuebles urbanos, rurales y avaliio de
mejoras,

De ‘igual forma he preserntado mfmmes periciales dentro de procesos judiciales de

pertenencia, sucesiones, divisorios, separacion marital de hecho, retvmdlcatonos

Asf mismo he realizado informes para particulares y para empresas como el Banco de
Colombia, Banco de Bogata Bancog Agrar:o meline Diana corporacion, molino Sonara entre
otros.

Me baso en 3. principios que son estricta etlca pmfesmnal ampllo sentido humanistico y
mejoramiento.constante del servicio. :

Los proyectos asignados son planificados, organizados, dirigidos y desarrollados por mi

persona, apoyada en casos estrictamente necesarios de expertos en los diferentes campos
requeridos,

La capacitacion, investigacion- y control constante de mi proceso de valuacién me ha
permitido ir perfeccionando y fortaleciendo cada vez mas mi sistema de trabajo.

FORMACION
Bachillerato Académico - Colegio nuestra Séfiora del Pilar (chapinero), Bogotd 1997

CELULAR 310-8724522. Calle 10 # 20-09 Apartads postal #2417 Yopal-Casanare
Bmail: tar-cu@notvmail.com.
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Ingenierfa quinmica (quinto semestre) Universidad San Buenaventura

Ingenier{a aeronutica (quinto semestre) Universidad Los Libertadores

Con el 4nimo de reforzar y mejorar mis congcimientos he participado en varios cursos y-

seminarios en materia de avallios con los cuales he logrado afianzar mis conocimientos los
cuales he ido aplicando en el desarrollo de cada uno de los informes que desarrollo.

CURSOS Y SEMINARIOS

* Seminario “El método Residual como Técnica Valuatoria” - SCDA - 2013
* Curso Avaliios para Plusvalia Ley 388 de 1997 - CPR - 2012.

* Seminario de Avaltios urbanos y rurales - noviembre:de 2013

* Semillero de Avalios urbanos y rurales - abril.de 2017

* Seminario de Avaldos bajo normas NIIF - mayo de 2017

*Seminario de estadfstica a los avaliios -~ agosto de 2018

*Curso técnico Laboral por competencias en: Auxiliar de Avallios. Perito.de Propledad Raiz,

Plantas; Equipos'y Sistemas Catastrales. Septiembre de 2019.

JUZGADO ‘PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO EXPERTICIA
Juzgado Primero 2006-00061 Ejecutive | Nancy Patricia: Acreedores Avaltio predio
Civil D¢l Circuito Monrroy Gamez rural
De Yopal .

Juzgado Primero: 2013-00082 Divisorio | Dionilde Guina Herederos de José | Avaltio de

Civil Del Circuito
De Yopal

Jiménez Urrutia

Inmueble Urbane

Juzgado Primeror
Civil -Del Circuita
| De Yopal

2013-00011 Recisién

por lesién endrme

Rose Alberto

Cepeday otro

Mauricio Cépeda
Alarcén

JAvaliio de
Tnmueble Urhano

juzgado Primero

2015-00117 Ordinario

Hugo Puentes

‘Maria Helena

Informe péritajée.

Dé Yopal

Civil Del Circuito de pertenencia Patifio Millan y personas.
De Yopal Jindeterminadas
Juzgado Primero 2015-00132 Ordinaric | Hugo Puentes Maria Helena Informe peritaje
Civil Del Circuito dé pertenencia Patifio Millan y personas
De Yopal ' indeterminadas ,
Juzgado Primero 2015-00171 Ordinarie: | Aquilino Miguel Antonio Informe peritaje
Civil Del Circuite. |-de pertenencia Hernandez Benitez | Alvarez Guioy
Dé Yopal personas
indeterminadas.
Juzgado- Primero 2015-00338 Ubilerma Fornseca | Milton Cruz Avaltio de
Civil Del Circuits. | Pertenencia Patifio Fonseca Inmueble Urbano

CELULAR BLO-8F34532. Calle 10 # 20-09 Apartado postal #2137 Yopal-Casanare

Bwail: tair-cu@notwmatl.com.
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Juzgado Segundo
Civil Del Circuito
De Yopal

2009-00161 Ordinario
de Pertenencia

Edilberto Gémez
Blanco y otra

Edgar Miguel.
Vargasy otra

-Informe Peritaje

Juzgado Segundo
Civil Del Circuito.
De Yopal

2011-00015 Ordinario

Comité de
Ganadeéros de
Yopal

Municipio de
Yapal

Avaltio dé
Inmueble Urbano

Juzgado Segundo
Civil Del Circuito
De-Yopal

2011-00404 Ordinario
de Pertenencia

" Omar Danilo.Galan

Bacca

Comité de Vivienda y
Servicios de
Educadores de-

-Casanare

[nforme Peritaje
y-avaliio bien
‘inmuehleirbang

 Juzgado Segundo

Civil Del Circuita
De Yopal

2012-00078 Ejecutivo

Molinos Flor Huila

Adolfo Leén Rey

Avalto de-
Inmuebie Rural

Juzgado Segundo
Civil Del Circuito
De Yopal

2013-00068 Ordinario
Reivindicatorio de
Doniinio

Dario Lopez

.Monmy y otros

Juan Carlos Santog
Fuentes

Avalto de
inmueble Turai y
de mejoras

Juzgado Segundo.

2013-00082 Divisorio, -

- Dionilde Guina

Herederos de José-

Avaliio de

Del Gircuito: De
Yapal

Declarativo Verbal de
Pertenencia

Civil Del Cireuito - .| Jiménez Urrutia Inmuebli Urbany.
DeYopal .: L o :

Juzgado  Segunde | 2018-00163 Verbal de Flor Marina Informe Peritaje
Civil Del Circuito | resolucion.de Contrato | Hernéndez:

De Yopal Rodiguez

Juzgado  Tercero | 2016-00145-00 Gloria Reyes Isaza | Informe Peritaje

._'2_0'1_3_6-.0 0184 Proceso

Juzgado  Tercero _ .| Gloria Reyes isaza | Informe Peritaje
Del Circuito De | Declarativo Verbal de- '
Yopal Pertenencia -~ ; .
Juzgado  Tercere | 2016-00317 Proceso “MelghorLaverde - | Gloria Reyes Isaza | Informe Peritaje
Del Circuito De | Declarativo Verbalde .| Calderdn . ' '
Yopal Pertenencia B
juzgado Tercero 2016-00430-00 Gladys Mora Humberto. - Avalfiode
Del Circuito De Proceso Declaratorio de | Rivero Castafieda . mejoras
Yopal Resolucién de Contrato . Hurtido innnieble rural
Juzgada Tercero 2016-00488 Verbalde | Nacional de [ Adolfo Pefia [nformie Peritaje
Del Circuite De Resolucidn de contrato | Proyectosy Cepeda y Wilson
Yopal de promesa-de. ‘Construcciongs | Pefa Cepeda

compraventa “LTDA '
Juzgado- Tercero 2017-00164 Jacqueline Iglesia Cristiana La | Informe Peritaje
Del Circuito De. Declarativo. Verbalde . |'Granados.Vargasy.| PuertawesCristo
Yopal Perteriericia otra
Juzgada Tercero 2018-00300 -Edilvia Barreto Herederas de informe Peritaje
Del Circuito De Declarativo Verbal de Arias Merardo Cahuefio.
Yopal Pertenencia Adan y Otros
Juzgado Tercero 2019-00024 Trma Nieto de Jose Pedro Miguel | Inforine Peritaje

Civil Mutiicipal De

Yopal

Ejecutivo

Cristiano y otros

Del Circuito De Declarativo Especial ‘Olivares Nieto Rojas
‘Yapal Divisorig _
Juzgado. Primero 2013-00552 Proceso. Frioy Calor Alejandro Florez | Avallio inmireble

urbano

CBLIALAR. 310-€734532. Calle 10 #20-09 Aparta o postal. 217+ Yopal-Casanare
Email: tar-cu@hotmatl.com.
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Juzgado Segundo 2010-60371 Ejecutivo Banco BBVA. José Del Carmen Avalito inmueble
Civil Municipal De | Singular de minfma Fonseca urbano

Yopal cuantia '

juzgado Segundo | 2012-00072 Proceso Barcolombia Joaquin Gonzalez | Proceso

Civil Municipal Be | Ejecutivo ‘Cachay Ejecutivo

Yopal

Juzgado Segundo 2013-00778 Ordinario | Luis Orlain Adain | Nidia Nahir Avaliio inmueble

Civil Municipal De.
Yopal

reivindicatorio de

-dominio

Pidiachi

Barreto Lizarazo

urbano

Juzgado Segundo | -2014-00223 licencia Yessid Guatibonza | Brisalda Avallio inmueble
Civil Municipal De. | paraenajenar bienesde | Herrera Rodriguez Cely ‘urbano

Yopal menares '

Juzgado Segundo 2014-00706 Ejecutive | Frio y Calor Maria Amparo Avaltuo nmueble
Civil Municipal De Marquez Narvaez | arbano

Yopal '

Juzgado Segundo 2015-01129 Ejecutivo Rober Albeirg Rosa Fabiala Avaltio inmueble

Civil Municipal De Melo.Baquero Chaparre Bacca rural

Yopal

Tuzgado Segundo | 2016-00276 Ejecutivo | Doris Davila Flor Marina Avalto inmueble
Civil Municipal De Garcia Hernandez urbano

Yopal

Juzgado Primero | 2007-00235. Martha Gémez Herederos de José | Avaldo de

De Familia De Maria Rivera mejoras

Yopal

Jizgado Priinero 2017-00130 Unién Esneyder johana Gallégo Avaltoe de

De Familia De Marital de Hecho Rodriguez Urbano Inmueble Urbano
Yopal Quevedo

Juzgado Segundo.
De Familia De

2015-00070 Sucesisén

Andrés Benavidez
Torres

Andrés Benavidez
Alvarez.

Avaltoruraly
avaliio urbano

Yopal

Jjuzgado Segundo 2015-00165 Sucesidn licencia para. Avaldo inmueble

De Familia De Camargo Morales enajenar bienesde urbano

Yopal e renores

" Juzgado Primero 2014-00376 Transportadorade | GustavoJiménez Avalio predio

Promiscuo Imposicion de _g_as internacional Vela Rural v

Municipal De Servidumbre. “SA ESP-TGI SA ESP servidumbre

Aguazul -

Juzgado Promiscuo 2015-00099 Ejecutive | Banco de Bogotd Fredy Hurtado Avaltiode

Municipal De ' ) Murillo vehiculo-

Tauramena -particular

Juzgado Promiscuo | 2016-00005 Ejecntivo | Yeison Andres Carlos Aly Giron | Avaliio vehiculo

Muricipal de: Burgos Giroh Granados. particular-

Trinidad

Juzgado Promiscue | 2016-00019 Ejecutivo | Marfa Dila Orlando Moreno Avaltio inmueble

del Circunito de Paz Leguizamao Cafiizales urbano

de Ariporg Gastafeda -

lnspeccion 010/2074 Querella Angela Sofia dias | Ferney Méndez ‘Informe:de

Primera De Policia | policiva por Redriguez y Luis Gaizon y Rafael Ingpeccion:

Be Yopal Casanare -pert_urba_c’ié_n ala Carlos Diaz Cachay Rodifguez | Ocular de predio
pasesion Rodriguez. ' urhbana

Corregidiiria De 110,54.041.002.015, Aura Rosa.Reina Jorge Luis Reina Informe de

Tacarimena Querélla policiva por Camarge Camargo Inspectidn
peitiirbacién a la Ocular de predio
posesion rural

CELULAR. 210-8734532. 'caﬁle-.io # 20-09 Apartddy postal #2137 opal-Casana Ye.

Bmatl: tar-cu@hotmail.com
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VESSIKA MARTINEZ PIMIENTA
Auxiliay de (@ fusticia

Corregiduria De El | 005-2013 Querelia Eutimijo Patifio Bertoldo Informe de

Morro policiva por Corredor Fernandez Silva. Inspeccion
perturbacidn a la Ocular de predio
posesién urbano

| ahlr ¥ ’
YESSIKA MARTINEZ PIMIENTA

CBLULAR 310-8734532. Calle 10 # 20-09 Apartade postal #217 Yopal-Casainre

Email: tar-cu@notmatl.com.
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yf-S’SIKﬂ MARTINEZ PIMIENTA
Auxiliar de [a justicia

« DECRETO 023 DEL1 DE JULIQ DE 2000 ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE NUNCHIA CASANARE

 LEY 388 DE 1997 DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

« RESOLUCION 620 DE 2008 DEL L.G.A.C EN EL CUAL SE ESTABLECEN MITOLOGIAS
PARA LA REALIZACION DE AVALUOS.

« NORMAS PARA TASACIONES URBANAS, TABLA FITTO Y CORVINI.

« CONTENIDO DE INFORMES DE VALUACION DE BIENES INMUEBLES RURALES NTS L
02

« CATALOGO DE PRESUPUESTOS PARA TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS ELABORADO
POR EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (IGAC)

o ESTUDIO GENERAL DE SUELOS Y ZONIFICACION DE TIERRAS DEL DEPARTAMENTO
DE CASANARE ELABORADO POR EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
(IGAC)

CELULAR. 310:8734532. Calle 10 # 20-09 Apartado postal #217 Yopal-Casanare
eviatl: ta r-cu@hotinatl.com.
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