CONSTANCIA: A Despacho de la sefiora Juez, le informo que la presente demanda le
correspondi6 conocer a este Juzgado por reparto que hizo la Oficina Judicial el 06 de agosto
de 2021. Consta del escrito contentivo de la demanda, solicitud de medidas cautelares, el
poder y anexos. Ademas, le informo que en la fecha consulté en la pagina web de la Rama
Judicial, la T.P. No. 1445.33 del C.S.J., perteneciente al Dr. William Adolfo Monsalve
Correa, apoderado especial de los demandantes y se constatd que se encuentra vigente.
Sirvase proveer.
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Luisa Fernanda Gaviria
Sustanciadora

Proceso Ejecutivo

Radicado 05001 31 03 022 2021 00259 00

Demandante Luis Guillermo Villegas Jaramillo y
Martha Cecilia Castafio Urrego

Demandado Beatriz De La Cruz Cardona Gaviria

Auto interlocutorio | 407

Asunto Niega mandamiento de pago

REPUBLICA DE COLOMBIA RAMA
JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO VEINTIDOS CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin, Once (11) de agosto de dos mil veintiuno (2021)

Se procede a decidir sobre la admisibilidad de la actual demanda ejecutiva por obligacion de
hacer, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

La caracteristica esencial de los procesos ejecutivos es la certeza, determinacion y claridad del
derecho sustancial rogado por el accionante, certidumbre eminentemente objetiva que otorga el
titulo ejecutivo allegado con la demanda. Entonces, ante la existencia de dicho documento,
estamos en un campo donde en principio se reclama un derecho cierto, e indiscutido que
constituye plena prueba de la obligacion en cabeza del deudor, entendida esta como la que por
si misma obliga al juez a tener por cierto el hecho a que ella se refiere, o en otras palabras, la
que demuestra sin lugar a dudas un hecho, brindandole al juez convencimiento suficiente para
ordenar su ejecucién, y que contiene una prestacion de dar, hacer o no hacer.

De manera que, para que se pueda adelantar una pretension ejecutiva, debe existir un

documento que de manera autdnoma y sin tener en consideracion aspectos subjetivos o de otra
indole, sea suficiente para establecer la prestacion debida o insatisfecha en él contenida.
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Respecto de las caracteristicas del titulo ejecutivo, nuestro Estatuto Procesal Civil ha
establecido en su articulo 422 que dichos documentos deben contener una obligacion que, en
primer lugar, debe ser expresa, es decir, que el deudor la manifieste de manera patente y la
obligacion esté debidamente determinada, identificada y especificada.

En segundo lugar, la obligacion debe ser clara, este elemento se refiere a la relacion detallada
y coherente que se inserta en el documento contentivo de la obligacion respecto a quién es el
deudor, el acreedor, asi como el objeto de la obligacion; lo que implica que sus alcances,
condiciones y elementos constitutivos se entiendan perfectamente con la sola lectura del titulo,
sin necesitar mayores esfuerzos interpretativos para determinar las circunstancias que rodean
la obligacion.

En tercer lugar, debe ser actualmente exigible, es decir, que su cumplimiento pueda ser
reclamado de forma inmediata, por no estar sometido a modo, plazo o condicion, esto es,
ser una obligacion pura y simple, o que de haber estado sujeta a plazo o a condicién se haya
vencido aquel o cumplido ésta; elemento sin el cual no seria posible determinar con certeza el
momento en que puede solicitarse su cumplimiento.

Ante la eventual existencia de un titulo ejecutivo, lo primero que debe hacer el Juez es efectuar
un examen del documento aportado como titulo de ejecucion. Se puede decir, que la primera
aproximacion para constatar la existencia de un titulo ejecutivo es que del cuerpo del
documento y de su lectura, el fallador en forma sencilla encuentre de inmediato la existencia
de la obligaciéon y su forma de cumplimiento, sin que tenga que pasar por una larga y
dispendiosa cognicion. Dicho en otras palabras, de un examen basico debe quedar certeza
quien es el acreedor, el deudor, cuanto o qué cosa se debe y desde cuando, como bien lo
concluye el doctrinante Juan Guillermo Velasquez “la certidumbre del documento aportado
como titulo ejecutivo no debe ser forzada, de ser asi, desde ese mismo instante el proceso
ejecutivo quedaria desvirtuado, pues la certidumbre con presion Gnicamente puede obtenerse
como consecuencia de un proceso de conocimiento, sujeto a debates de las partesy al
aporte de las pruebas pertinentes al derecho sustancial que se reclama, pero no a priori con
razonamientos ajenos o extrafios al propio texto del titulo de ejecucion”.

Podemos entonces afirmar, que en esta clase de procesos es indispensable un documento
que faculta al acreedor accionar ejecutivamente para satisfacer uno o varios derechos ciertos
gue consten en él, sin que haya lugar a una interpretacion subjetiva de las partes y terceros
para saber la prestacion debida y el modo de hacer efectivos esos derechos. Lo anterior quiere
significar, ha de tener la capacidad suficiente de producir la certeza necesaria para que pueda
ser satisfecha mediante un proceso de ejecucion.

Ahora, cuando se trata de la ejecucion de obligaciones contractuales, como en el sub lite, es
condicion ineludible que el titulo presentado como base de ejecucion contenga expresamente
las obligaciones debidas en dicha relacién negocial.

CASO CONCRETO
Ahora, en el asunto sub judice, se pretende por la parte demandante, que se libre mandamiento

de pago en contra de la sefiora BEATRIZ DE LA CRUZ CARDONA, para que ésta, de
cumplimiento a una obligacion de hacer, consistente en concurrir para efectuar la correccion a
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la escritura pablica la escritura No. 2139 del 31 de octubre de 2019 de la Notaria Doce del
Circulo Notarial de Medellin.

Se relatd en la demanda que los sefiores Luis Guillermo Villegas Jaramillo y Martha Cecilia
Castafio Urrego suscribieron contrato de promesa de compraventa de inmueble, con la sefiora
Beatriz De La Cruz Cardona Gaviria, el dia 06 de diciembre de 2018, segun el cual, esta Gltima
transferiria a aquellos a titulo de compraventa el derecho de dominio y la posesion real y
material sobre el siguiente bien inmueble:

“UNIDAD DE VIVIENDA No. 117. Un lote de terreno situado en el municipio de Santa Fe de
Antioquia, en la urbanizacion PALMARDE SANTA FE, distinguido con el No. 117,con un &rea
aproximada del20.76 metros cuadrados y la casa sobre €l construida, distinguida con el
apeéndice No. 117, lote cuyo perimetro estd comprendido entre los puntos 284 al 288 y 284
punto de partida del plano No.URB-01, y que linda: entre los puntos 284 y 285 en 19.53 metros
aproximadamente, linda por el SURORIENTE, con la Unidad de Vivienda No. 118;entre los
puntos 285 y 287, pasando por el punto 286, en 6.37 metros aproximadamente, linda por el
SUR, con inmueble de propiedad de Berta Inés Piedrahita de Higuita; entre los puntos 287 y
288, en 22.15 metros aproximadamente, linda por el NOROCCIDENTE, con la unidad de
Vivienda No. 116 y entre los puntos 288 y 284, punto de partida, en 5.80 metros
aproximadamente, linda por el NORORIENTE, con zona comun exterior; la casa esta
construida en dos pisos, mezanine y su composicion interna aparece indicada en el plano de
la respectiva casa. Tiene un area construida aproximada de 85.37 metros cuadrados,
discriminada asi: Primer piso: 28.34 metros cuadrados, Segundo piso: 28.34 metros
cuadrados, Mezanine: 28.69 metros cuadrados. El rea exterior a nivel del primer piso de esta
unidad de vivienda, es de 92.42 metros cuadrados. MATRICULA INMOBILIARIA:024-16242
de la oficina de Instrumentos Plblicos de Santa Fe de Antioquia. PREDIO NUMERO:
20100000440011400 DIRECCION DEL INMUEBLE: BARRIO LLANO DE BOLIVAR
URBANIZACION PALMAR DE SANTA FE UNIDAD DE VIVIENDA No. 117.”

En el mentado contrato se estipuld que la promesa de compraventa, se elevaria a Escritura
Publica, el dia 01 de abril de 2019, a las 9:00 am, en las instalaciones de la Notaria Doce (12)
del circulo notarial de Medellin. Como forma de pago y precio se acordo6 la suma de CIENTO
SESENTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($160.000.000),
dinero que segun se refirid, fue cancelado a cabalidad por los demandantes como lo acredita el
documento de paz y salvo otorgado por el sefior Hugo Alejandro Ramirez Rodriguez, quien
contaba con poder especial para la venta del bien inmueble.

Refiere el escrito de demanda que el dia 31 de octubre de 2019, la hoy demandada comparecio
de forma personal junto con los demandantes a la Notario 12 del circulo notarial de Medellin,
con el animo de elevar a escritura publica la promesa de compraventa; que, en efecto, mediante
escritura publica N° 2139 de esa fecha, se transfirid el inmueble descrito y objeto de venta.

Preciso el apoderado en su escrito de demanda, que la sefiora Beatriz Cardona, tanto en el poder
conferido al sefior Hugo Alejandro Ramirez, como en la escritura publica No. 2139 del mes de
octubre de 2019 de la notaria 12 de Medellin (Ant.), manifestd ser soltera sin unién marital de
hecho. Sin embargo, una vez ingreso dicha escritura publica de compraventa a la oficina de
instrumentos publicos de Santa Fe de Antioquia el dia 10 de febrero de 2020,con radicado 2020-
024-6-492, fue inadmitida con nota devolutiva del 27 de enero de 2021, que es del siguiente
tenor:  “Verificado el titulo antecedente citado, la vendedora adquirié el inmueble siendo
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casado con sociedad conyugal vigente, ahora en la presente escritura manifiesta ser de estado
civil soltera por efectos de divorcio con sociedad conyugal disuelta y liquidada, y sin union
marital de hecho y verificado el folio de matricula inmobiliaria, no se evidencia inscripcion
alguna al respecto, esto es, la liquidacion de la sociedad conyugal que determine como fueron
adjudicados los bienes, no siendo claro entonces la facultad legal de disposicion de la misma
respecto del inmueble objeto del contrato contenido en la presente escritura (Art. 32
DCTO960/70 art 29 ley 1579/2012, ART669, 1781,1820, 1821,1829 y sgtes del c.c.)”

De la anterior circunstancia se inform¢ a la sefiora Beatriz de La Cruz Cardona, quien
manifiesto que por acto conciliatorio del 25 de julio de 2018, celebrado con el sefior Hernan
Dario Montoya Restrepo ante la Inspeccion de Permanencia del municipio de Bello (Ant.)
liquid6 sociedad conyugal y que en esa acta quedé estipulada la asignacion de bienes; no
obstante, se indica en la demanda que revisado el documento de conciliacidn, los ex conyuges
no hicieron pronunciamiento alguno en torno al inmueble prometido en venta.

Finalmente se indica que han sido multiples los requerimientos hechos a la promitente
vendedora, con el &nimo de realizar las aclaraciones que permitan el registro de la escritura
publica No. 2139 del 31 de octubre de 2019 en el folio de matricula inmobiliaria del bien
vendido, empero, no se ha obtenido ninguna respuesta de ella.

Es pues, el sustento factico con el que se formula la pretension ejecutiva, y que se acompafa
con la Escritura Publica No0.2139 del 31 de octubre de 2019 de la Notaria 12 del Circulo Notarial
de Medellin; el contrato de promesa de compraventa; el acta de conciliacion y el poder
conferido al sefior Hugo Alejandro Ramirez Rodriguez para celebrar el contrato de
compraventa del inmueble descrito.

Ante la orden ejecutiva solicitada el Despacho debe advertir que, no se reinen las condiciones
para que pueda accederse a lo deprecado, pues no se cumplen todas las exigencias del precitado
articulo 422 del C.G.P; en primer lugar, por cuanto, lo que se reclama es la suscripcion de una
escritura publica aclaratoria de aquel instrumento publico en el que ya se protocolizé la
compraventa pactada en el documento de promesa; y en tales términos, no se halla dicha
obligacion contenida en el documento de promesa de compraventa, por lo que no podria
sostenerse que los elementos de la obligacion reclamada estén inequivocamente sefialados en
ese instrumento, puesto que, de su lectura no emerge diafano dicho deber a cargo de la aqui
demandada.

Tal circunstancia genera por rebote que el documento, no sea exigible porque si la obligacion
que se reclama, no consta plenamente en el titulo base de ejecucion, deviene que no pueda
emitirse una orden en los términos que reclama la parte ejecutante

Ahora, en gracia de discusion, y efectuada una mayor exegesis del contrato, si se afirmara que
lo reclamado en la demanda es una obligacion que por el devenir que del contrato emerge a
cargo de la vendedora, lo cierto es que no se cuenta con titulo ejecutivo que autorice librar la
orden solicitada, concretamente la de mandar a la ejecutada a suscribir una escritura pablica de
aclaracion, pues ningin documento se aportd, del que se desprenda la existencia de una
obligacion clara, expresa y exigible a cargo de la demandada, en tal sentido.

En consecuencia, la obligacion cuya ejecucion se pretende en la forma expresada en las
pretensiones no se compadece con lo pactado en el titulo ejecutivo aportado como base del
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recaudo; por lo cual, resulta claro que, al menos por la via ejecutiva, no es viable compeler a la
sefiora Beatriz de la Cruz Cardona Gaviria, pues no puede considerarse que el documento
allegado cumple los requisitos para ser titulos ejecutivos en los términos del articulo 422 del
C.G.P, de la obligacién que reclaman los demandantes, situacion que desde luego, impiden el
ejercicio de la accion que aqui se adelanta y, por tanto, habra de negarse el mandamiento de

pago.

En virtud de lo anterior, EL JUZGADO VEINTIDOS CIVIL DEL CIRCUITO DE
ORALIDAD DE MEDELLIN,

RESUELVE:

PRIMERO: Negar el mandamiento ejecutivo solicitado, conforme las razones expuestas en
la parte motivan de esta providencia

SEGUNDO: No se ordenar la devolucion de la demanda junto con sus anexos, a la parte
demandante por haber sido presentada de manera digital.

TERCERO: Toda comunicacion relacionada con la presente demanda debe contener los

23 digitos de radicacion y ser dirigida en formato PDF al correo electronico:
ccto22me@cendoj.ramajudicial.gov.co,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ADRIANA MILENA FUENTES GALVIS

JUEZ
LFG
JUZGADO VEINTIDOS CIVIL DEL

CIRCUITO
Medellin, 12/08/2021 en la fecha se
) ) notifica el presente auto por ESTADOS

Firmado Por: N° 066 fijados a las 8:00 a.m.
Adriana Milena Fuentes EGO
Galvis Secretario.

Juez Circuito
Civil 022
Juzgado De Circuito
Antioquia - Medellin

Este documento fue generado con firma
electronica y cuenta con plena validez
juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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