P Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

v Reptiblica de Colombia

CONSTANCIA DE TRASLADO:

PROCESO: EJECUTIVO
RADICADO: 680014003015-2021-00603-00

En la fecha y de conformidad con lo previsto en el articulo 110 del C.G.P. se
corre traslado a la parte demandante del escrito de REPOSICION contra el auto
gue libr6 mandamiento de pago, presentado por el apoderado del demandado
NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA

Se fija en cuadro de traslados por el término de TRES (3) dias los cuales
empiezan a correr el dia 31 de marzo al 04 de abril de 2022.

Bucaramanga, treinta (30) de marzo de dos mil veintidos (2022).

SANTIAGO HINESTROZA LAMUS
Secretario



28/2/22, 16:36 Correo: Juzgado 15 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

RADICADO: 68001400301520210060300. Poder Personeria Juridica, Memoriales recurso
mandamiento de pago, recurso medida cautelar y Excepciones Previas.

Bernardo Betancurt <bernardobetancurtld@gmail.com>
Lun 28/02/2022 3:53 PM

Para: Juzgado 15 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j15cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Seior:
JUZGADO QUINCE (15) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E.S.D

ASUNTO: PROCESO EJECUTIVO

RADICADO: 68001400301520210060300

DEMANDANTE: JAIME ALIRIO DIAZ CUBIDES
DEMANDADO: NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA

ANEXOS:

v Poder para actuar en el Proceso Ejecutivo como apoderado del sefior NESTOR FERNANDO
MARTINEZ PEREIRA.

v Memorial Recurso de Reposicion contra el Auto del Mandamiento de Pago.
v' Memorial Recurso de Apelacién contra la Medida Cautelar de Embargo y Secuestro.

v' Memorial de las Excepciones Previas.

Cordial saludo,

Daniel Betancurt
Tel: 321-2627410

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGJkOWUzYTRhLThhZDUtNDdhZi1iYzZUzLWFhMWVhYTA3MzExYgAQACwbqj0c%2FEFljcAbJnkch4l%...  1/1



BERNARDO BETANCURT

ABOGADOS

Sefior
JUZGADO QUINCE (15) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E.S.D

NATURALEZA DEL PROCESO: PROCESO EJECUTIVO
RADICADO: 68001400301520210060300
DEMANDANTE: JAIME ALIRIO DIAZ CUBIDES
DEMANDADO: NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA

ASUNTO: Memorial para la concesion de los recursos propuestos.

DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania
Numero 1.093.911.075 expedida en Tibu (N de S), portador de la tarjeta profesional Nro.
302.769 del C.S. de la J, obrando como apoderado judicial del sefior NESTOR FERNANDO
MARTINEZ PEREIRA, identificado con cédula de ciudadania N° 91.268.651 de
Bucaramanga (S/der), me permito allegar a su bien servido despacho lo siguiente:

SOLICITUD

Solicito muy encarecidamente a su despacho se sirva de reconocerme Personeria
Juridica para actuar dentro del proceso como apoderado del sefior NESTOR FERNANDO
MARTINEZ PEREIRA, e igualmente se conceda los recursos elevados dentro del proceso
en el que actu6 como apoderado del sefior NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA,
cuyas actuaciones promovidas son:

ACTUACIONES
ACCIONADO ACCIONES EFECTUADAS
NESTOR FERNANDO Instaura Recurso Contra el
MARTINEZ PEREIRA Mandamiento de Pago.
NINGUNA ACCION SE HA
NESTOR FERNANDO Interpone apelacién Contra la Medida CONCEDIDO
MARTINEZ PEREIRA Cautelar.
NESTOR FERNANDO Propuso como medio de defensa
MARTINEZ PEREIRA Excepciones Previas.
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PRETENSIONES

PRIMERO: Solicito se me reconozca Personeria Juridica para actuar dentro del proceso
como apoderado del sefior NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA Yy se concedan los
recursos promovidos por el mandante frente a cada una de las actuaciones.

ANEXOS:

v Poder para actuar en el Proceso Ejecutivo como apoderado del sefior NESTOR
FERNANDO MARTINEZ PEREIRA.

v" Memorial Recurso de Reposicion contra el Auto del Mandamiento de Pago.

v Memorial Recurso de Apelacion contra la Medida Cautelar de Embargo y
Secuestro.

v" Memorial de las Excepciones Previas.

NOTIFICACIONES

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES: Las personales en la secretaria de mi despacho,
la cual es la indicada en la parte inferior de la hoja, preferiblemente al correo indicado al
final, o en la direccion calle 5AN Nro.18E-06 las Almeydas Cucuta (N de S).

El demandado: NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA, al correo electronico
martinezpereiranestorfernando@gmail.com.

Sin otro particular atentamente,

DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ

C.C N° 1°093.911.075 de Tibu (N de S).
T. P. Nro. 302. 769 del C.S. de la J.

Péginaz
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Sefior

JUZGADO QUINCE (15) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E.S.D

ASUNTO. PODER ESPECIAL

NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA identificado con cédula de ciudadania N°
91.268.651 de Bucaramanga (S/der), por medio del presente escrito, confiero poder
especial amplio y suficiente, a DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ, identificado
con cédula de ciudadania Numero Nro.1.093.911.075 expedida en Tibu (N de S), portador
de la tarjeta profesional Nro. 302.769, Del C.S. de la J, para que en mi nombre y
representacion lleve hasta su culminacion EL PROCESO EJECUTIVO SINGULAR instaurado
por el sefior JAIME ALIRIO DIAZ CUBIDES radicado con numero
68001400301520210060300 ante el Juzgado 15 civil Municipal de Bucaramanga, de
conformidad cédigo del comercio y el codigo general del proceso.

Mi apoderado, cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercicio del presente
poder contempladas en el articulo 77 del Codigo General del Proceso y demas articulos
concordantes, y en especial las solicitar, retirar, recibir, y todas aquellas que tiendan al
buen y fiel cumplimiento de esta gestion.

Acepto el Poder,

DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ

C.C N° 1°093.911.075 de Tibu (N de S).
T. P. Nro. 302. 769 del C.S. de la J.

7

\
NESTOR FéRNAm{o MARTINEZ PEREIRA
C.C N° 91.268.651 de Bucaramanga.
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M Gma“ Bernardo Betancurt <bernardobetancurtld@gmail.com>

PODER DE NESTOR MARTINEZ

nestor fernando martinez pereira <martinezpereiranestorfernando@gmail.com> 11 de febrero de 2022, 11:54
Para: bernardobetancurtld@gmail.com

Buenas tardes
Envio el poder solicitado firmado
Quedo pendiente de sus comentarios

Néstor Martinez

gk poder Nestor-firmado.pdf
275K
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BERNARDO BETANCURT

ABOGADOS

Sefior
JUZGADO QUINCE (15) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E.S.D

ASUNTO: PROCESO EJECUTIVO

RADICADO: 68001400301520210060300
DEMANDANTE: JAIME ALIRIO DIAZ CUBIDES
DEMANDADO: NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA

DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania
Numero Nro.1.093.911.075 expedida en Tibu (N de S), portador de la tarjeta profesional
Nro. 302.769, obrando como apoderado judicial del sefior NESTOR FERNANDO MARTINEZ
PEREIRA, identificado con cédula de ciudadania N° 91.268.651 de Bucaramanga (S/der),
me permito interponer RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO DEL
MANDAMIENTO DE PAGO conforme lo siguiente:

PRETENSIONES

PRIMERO: Solicito se reponga el auto del mandamiento de pago y en su defecto se
profiera en los valores de DOCE MILLONES QUINIENTOS MIL CIENTO SETENTA Y
SEIS PESOS ($12.500.176) M/CTE, toda vez, que los valores actuales son erroneos
frente a situacion factica real.

SUSTENTACION DEL RECURSO

De acuerdo al plenario se entrevé que el actor hizo un completo desentendimiento de la
verdad procesal ocasionando con ello dafios y perjuicios a mi poderdante materializado
dentro del mandamiento de pago proferido por el 6rgano judicial que adelanta el proceso,
toda vez, que la accionada entrego el bien inmueble en el mes de octubre del 2020, por
lo que, los valores posteriores a la fecha de entrega son responsabilidad del propietario
y/o del nuevo inquilino, dado el indice de consumo que muestra los recibos de servicios;
en lo concerniente a la administracion esta se encuentra cancelada y su paz y salvo
permitio la salida del Conjunto residencial Aldia Universidad a la accionada en el mes de
octubre del 2020.

Frente a los intereses, es bien sabido por la comunidad juridica, que para el periodo del
afo 2020, los intereses fueron excluidos del ordenamiento juridico por el Decreto 579 de
abril del 2020 “Por el cual se adoptan medidas transitorias en materia de propiedad
horizontal y contratos de arrendamiento, en el marco del Estado de Emergencia
Econdmica, Social y Ecoldgica”, por tanto, debe modificarse el numeral 2 del auto que
libra mandamiento de pago sobre los intereses de los meses de abril, mayo y junio del
2020.

La regulacién contractual del contrato de arrendamiento urbano esta dada por el Cédigo
Civil y por la Ley 820/2003, por lo que, no cabe la sancion del interés establecido por la
superintendencia financiera, sino por la del Cadigo Civil, en la medida, que al no regular
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adecuadamente los intereses la Ley 820 de 2003, se entiende que por ser un contrato civil
sus intereses deben ser sobre el 6% anual del Estatuto Civil.

Por las anotaciones aqui brindadas y conforme las normas del ordenamiento juridico debe
resolverse el mandamiento de pago en favor de mi poderdante, ya que no hay prueba que
mi poderdante deba los meses de noviembre a diciembre del 2020 y los meses de enero
a febrero del 2021, en la medida que no existe Proceso de Restitucion de bien inmueble, y
tampoco se entreg6 constancia por parte del Conjunto residencial Aldia Universidad sobre
la entrega del bien inmueble que termine por confrontar la realidad de la deuda con la
sugerida por el accionante de los meses cobrados después de la entrega, que no es otra
gue la fecha de octubre del 2020 en manos del duefio del Apartamento.

Ahora bien, las anualidades con su respectivo incremento desde el 24 de junio del 2018
estdn muy por encima del valor legal su aumento, por lo que, los valores que
corresponden al canon del arriendo deben modificarse a la tasa legal, cuya base real sirva
de referente para los demas célculos, por tanto, son los costos reales por mes con su
aumento desde el 2018 asi: https://www.gerencie.com/incremento-del-arrendamiento-de-
vivienda.html o https://www.fincaraiz.com.co/aumento-del-arriendo-en-2019-es-de-318-
noticia-910.aspx

Valor calculado por afo para el incremento del arriendo de acuerdo al IPC

. VALOR % DE
ANO ARRIENDO ACUERDO AL INCREMENTO ANUAL
IPC ANUAL
2017 $850.000 VALOR INICIO DEL CONTRATO 24 DE JUNIO DE 2017
2018 $884.765 4,09% $34.765 INCREMENTO A JULIO 2018
2019 $912.901 3,18% $28.136 INCREMENTO A JULIO 2019
2020 $947.591 3,80% $34.690 INCREMENTO A JULIO 2020

Valor real de la deuda del afio 2019 a octubre del 2020 fecha de entrega
del Apto al Propietario.

MESES DEL VALOR ADEUDADO MESES DEL VALOR ADEUDADO
2019 DEL ARRIENDO 2020 DEL ARRIENDO
Enero $0 Enero $912.901
Febrero $0 Febrero $912.901
Marzo $0 Marzo $912.901
Abril $0 Abril $912.901
Mayo $0 Mayo $912.901
Junio $0 Junio $912.901
Julio $27.901 Julio $947.591
Agosto $52.901 Agosto $947.591
Septiembre $412.901 Septiembre $947.591
Octubre $912.901 Octubre $947,591
Noviembre $912.901
Diciembre $912.901 VALOR TOTAL $9°267.770
VALOR TOTAL $3'232.406 ANO 2020
ANO 2019
Para un total del valor adeudado en arriendo de $12°500.176
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NOTIFICACIONES

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES: Las personales en la secretaria de mi despacho,
la cual es la indicada en la parte inferior de la hoja, preferiblemente al correo indicado al
final, o en la direccion calle 5AN Nro.18E-06 las Almeydas Cucuta (N de S).

El demandado: NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA, al correo electronico
martinezpereiranestorfernando@gmail.com.

ANEXO: El poder debidamente firmado por el sefior NESTOR FERNANDO MARTINEZ
PEREIRA para actuar en el presente proceso ejecutivo.

Sin otro particular atentamente,

DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ

C.C N° 1°093.911.075 de Tibu (N de S).
T. P. Nro. 302. 769 del C.S. de la J.
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Sefior

JUZGADO QUINCE (15) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E.S.D

ASUNTO. PODER ESPECIAL

NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA identificado con cédula de ciudadania N°
91.268.651 de Bucaramanga (S/der), por medio del presente escrito, confiero poder
especial amplio y suficiente, a DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ, identificado
con cédula de ciudadania Numero Nro.1.093.911.075 expedida en Tibu (N de S), portador
de la tarjeta profesional Nro. 302.769, Del C.S. de la J, para que en mi nombre y
representacion lleve hasta su culminacion EL PROCESO EJECUTIVO SINGULAR instaurado
por el sefior JAIME ALIRIO DIAZ CUBIDES radicado con numero
68001400301520210060300 ante el Juzgado 15 civil Municipal de Bucaramanga, de
conformidad cédigo del comercio y el codigo general del proceso.

Mi apoderado, cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercicio del presente
poder contempladas en el articulo 77 del Codigo General del Proceso y demas articulos
concordantes, y en especial las solicitar, retirar, recibir, y todas aquellas que tiendan al
buen y fiel cumplimiento de esta gestion.

Acepto el Poder,

DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ

C.C N° 1°093.911.075 de Tibu (N de S).
T. P. Nro. 302. 769 del C.S. de la J.

7

\
NESTOR FéRNAm{o MARTINEZ PEREIRA
C.C N° 91.268.651 de Bucaramanga.
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M Gma“ Bernardo Betancurt <bernardobetancurtld@gmail.com>

PODER DE NESTOR MARTINEZ

nestor fernando martinez pereira <martinezpereiranestorfernando@gmail.com> 11 de febrero de 2022, 11:54
Para: bernardobetancurtld@gmail.com

Buenas tardes
Envio el poder solicitado firmado
Quedo pendiente de sus comentarios

Néstor Martinez

gk poder Nestor-firmado.pdf
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Sefior
JUZGADO QUINCE (15) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E.S.D

ASUNTO: PROCESO EJECUTIVO

RADICADO: 68001400301520210060300
DEMANDANTE: JAIME ALIRIO DIAZ CUBIDES
DEMANDADO: NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA

DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania
Numero Nro.1.093.911.075 expedida en Tibu (N de S), portador de la tarjeta profesional
Nro. 302.769, obrando como apoderado judicial del sefior NESTOR FERNANDO MARTINEZ
PEREIRA, identificado con cédula de ciudadania N° 91.268.651 de Bucaramanga (S/der),
me permito interponer RECURSO DE APELACION CONTRA LA MEDIDA CAUTELAR
DE EMBARGO Y SECUESTRO conforme lo siguiente:

PRETENSIONES

PRIMERO: Solicito se revoque la medida cautelar decretada y practicada por el Juzgado
Quince Civil Municipal de Bucaramanga y en su defecto se profiera otra medida

SUSTENTACION DEL RECURSO

La medida cautelar solicitada por el accionante no se encuentra ajustada a derecho, por
cuanto, no sé determino en debida forma los calculos correctos teniendo presente que el
documento presentado es un titulo valor y no un titulo ejecutivo, por lo que sus valores
deben ser tasados desde el punto de vista del cédigo civil y no desde codigo del comercio
bajo la regulacion de la sancién moratoria de la Superintendencia de industria y comercio,
ahora, la normatividad sancionada durante la emergencia sanitaria excluyo del
ordenamiento juridico de forma temporal las sanciones moratorias causadas por el no
pago del canon de arrendamiento, ademas tampoco debe incluir el cobro de la
administracién de los meses posteriores a la entrega del bien inmueble, asi como
tampoco los servicios publicos.

Conforme el Decreto 579 de abril del 2020 “Por el cual se adoptan medidas transitorias en
materia de propiedad horizontal y contratos de arrendamiento, en el marco del Estado de
Emergencia Econdmica, Social y Ecolégica”, por tanto, la medida cautelar en la que
embargo los emolumentos de mis poderdante en las asignaciones sugeridas en la quinta
parte del salario con base en el saldo inicial y no en los valores reales, en donde se
excluya los intereses de abril a mayo y los canones de arrendamiento de noviembre a
diciembre de 2020 y de enero a febrero del 2021.

La regulacion contractual del contrato de arrendamiento
urbano estd dada por el Cdadigo Civil y por la Ley
820/2003, por lo que, no cabe la sancién del interés
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establecido por la superintendencia financiera, sino por la
del Cddigo Civil, en la medida, que al no regular
adecuadamente los intereses la Ley 820 de 2003, se
entiende que por ser un contrato civil sus intereses deben
ser sobre el 6% anual del Estatuto Civil.

Por las anotaciones aqui brindadas y conforme las normas del ordenamiento juridico debe
resolverse la medida cautelar en favor de mi poderdante, ya que no hay prueba que mi
poderdante deba los meses de noviembre a diciembre del 2020 y los meses de enero a
febrero del 2021, tampoco hay constancia por parte del Conjunto residencial Aldia
Universidad sobre la entrega del bien inmueble que termine por confrontar la realidad de
la deuda con la sugerida por el accionante de los meses cobrados después de la entrega,
que no es otra que la fecha de OCTUBRE DEL 2020 en manos del duefio del Apartamento.
No obstante, para mayor transparencia frente a su despacho, se solicité via peticion a la
empresa de vigilancia que laboraba para el conjunto residencial Aldia Universidad copia
del libro donde se registro la salida de la inquilina Genny Socha del conjunto cerrado.

Ahora bien, las anualidades con su respectivo incremento desde el 24 de junio del 2018
estdn muy por encima del valor legal su aumento, por lo que, los valores que
corresponden al canon del arriendo deben modificarse a la tasa legal, cuya base real sirva
de referente para los demas célculos, por tanto, son los costos reales por mes con su
aumento desde el 2018 asi: https://www.gerencie.com/incremento-del-arrendamiento-de-
vivienda.html o https://www.fincaraiz.com.co/aumento-del-arriendo-en-2019-es-de-318-
noticia-910.aspx

Valor calculado por afo para el incremento del arriendo de acuerdo al IPC

VALOR % DE
ANO ARRIENDO ACUERDO AL INCREMENTO ANUAL
IPC ANUAL
2017 $850.000 VALOR INICIO DEL CONTRATO 24 DE JUNIO DE 2017
2018 $884.765 4,09% $34.765 INCREMENTO A JULIO 2018
2019 $912.901 3,18% $28.136 INCREMENTO A JULIO 2019
2020 $947.591 3,80% $34.690 INCREMENTO A JULIO 2020

Valor real de la deuda del afio 2019 a octubre del 2020 fecha de entrega
del Apto al Propietario.

MESES DEL VALOR ADEUDADO MESES DEL VALOR ADEUDADO
2019 DEL ARRIENDO 2020 DEL ARRIENDO

Enero $0 Enero $912.901
Febrero $0 Febrero $912.901
Marzo $0 Marzo $912.901
Abril $0 Abril $912.901
Mayo $0 Mayo $912.901
Junio $0 Junio $912.901
Julio $27.901 Julio $947.591
Agosto $52.901 Agosto $947.591
Septiembre $412.901 Septiembre $947.591
Octubre $912.901 Octubre $947,591
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Noviembre $912.901
Diciembre $912.901 VALOR TOTAL $9°267.770
VALOR TOTAL $3’232.406 ANO 2020
ANO 2019

Para un total del valor adeudado en arriendo de $712°500.176

Por todo lo anterior, como disertacién adicional, se evidencia que mi poderdante ha
venido recibiendo un tratamiento como codeudor bajo la figura del coarrendatario dentro
de un contrato que no posee la adecuacion formal para ello, ya que la norma es clara en
precisar que cada contrato tiene su propia regulacion y no es légico apartarse de tal
organizacion, en la medida que no podemos acreditar como ejemplo una promesa de
compraventa bajo una donacién, situacién que debe analizarse para que la forma en la
que se pretende vincular a mi mandante junto con sus bienes se desligue del proceso, en
esa medida no es dable asiderar un proceso cimentado en un bien singular y Gnico
disefiado para una familia y no para albergar varios inquilinos.

NOTIFICACIONES

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES: Las personales en la secretaria de mi despacho,
la cual es la indicada en la parte inferior de la hoja, preferiblemente al correo indicado al
final, o en la direccion calle 5AN Nro.18E-06 las Almeydas Cucuta (N de S).

El demandado: NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA, al correo electronico
martinezpereiranestorfernando@gmail.com.

ANEXO: El poder debidamente firmado por el sefior NESTOR FERNANDO MARTINEZ
PEREIRA para actuar en el presente proceso ejecutivo.

Sin otro particular atentamente,

DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ

C.C N° 1°093.911.075 de Tibu (N de S).
T. P. Nro. 302. 769 del C.S. de la J.
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BERNARDO BETANCURT

ABOGADOS

Sefior
JUZGADO QUINCE (15) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E.S.D

ASUNTO: PROCESO EJECUTIVO

RADICADO: 68001400301520210060300
DEMANDANTE: JAIME ALIRIO DIAZ CUBIDES
DEMANDADO: NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA

DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania
Numero Nro.1.093.911.075 expedida en Tibu (N de S), portador de la tarjeta profesional
Nro. 302.769 del C.S. de la J, obrando como apoderado judicial del sefior NESTOR
FERNANDO MARTINEZ PEREIRA, identificado con cédula de ciudadania N° 91.268.651 de
Bucaramanga (S/der), me permito interponer EXCEPCIONES PREVIAS conforme los

siguientes HECHOS y PRETENSIONES:

PRETENSIONES:

PRIMERO: Declarar probada la EXCEPCION PREVIA DE INEPTITUD DE LA
DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES 0 por haberse establecido

un modelo contractual diferente al no correspondiente con el ordenamiento.

CONSIDERACION DE LA EXCEPCION

De acuerdo con la regulacion por parte del estatuto civil y de la Ley 820 de 2003 se
observa que el actor formulo demanda ejecutiva bajo la suscripcion de un contrato no
adecuado ni ajustado a la normatividad legal para vivienda compartida, en la medida que
el contrato de arrendamiento recae sobre un solo objeto y bajo unidad de renta pactada,
en donde no se evidencia dentro del contrato mencién alguna del uso dividido o
compartimiento de la vivienda, sino por el contrario se encuentra que la vivienda esta
destinada Unicamente e indivisiblemente para un solo nudcleo familiar, por lo que a simple

vista se denota que no hay una mancomunidad de objetivos idénticos frente al bien

Pagina 1

321262 7410 | Cll San #18e- 06 Las Almeydas | BernardoBetancurtLD@gmail.com



BERNARDO BETANCURT

ABOGADOS

inmueble que permita la conexion entre todos, en lo tocante con las prestaciones de los
arrendatarios de cara al arrendador, situacion que asi lo establece la Ley 820 de 2003 que
a la letra expone:

ARTICULO CUARTO CLASIFICACION. Los contratos de arrendamiento de vivienda

urbana se clasifican de la siguiente forma, cualquiera que sea la estipulacién al respecto:

a. (...)

b. (...)

c. Compartido. Cuando verse sobre el goce de una parte no independiente del
inmueble que se arrienda, sobre el que se comparte el goce del resto del inmueble

o parte de él con el arrendador o con otros arrendatarios;

PARAGRAFO 2o0. El Gobierno Nacional reglamentara las condiciones particulares a las
que deberan sujetarse los arrendamientos de que tratan los literales €) y d) del presente

articulo.

La disposicion legal anterior establece que para los arriendos compartidos debe
adecuarse una formalidad contractual especifica acorde a la realidad de la situacién, tanto
facticamente como contractualmente, por lo que a simple analisis se entreve que el actor
utilizo una figura poco abordada y ausente en nuestro ordenamiento positivo para
concebir obligaciones que en el giro normal del contrato debe asumir un fiador o un
codeudor, ahora bien, al abordar un analisis mas profundo de la norma encontramos que
en virtud del paragrafo segundo la vivienda compartida debe nacer a la vida juridica bajo
la solemnidad de un contrato especifico que regule la vivienda compartida como mandato
imperativo de la norma, en donde ademas anota el literal C la caracterizacién que debe

tener particularmente el contrato de vivienda compartida.

De lo anterior deviene que al no existir una aplicacién positiva como requisito sine quanon
para el correcto nacimiento de los contratos de vivienda compartida se comprende la
inexistencia del modelo contractual y por situacion consiguiente no hay obligacién positiva
que obligue a los no coarrendatarios asumir valores que debieron haber asumido bajo la
figura del codeudor o del fiador o en su defecto bajo el adecuado contrato de

coarrendamiento.
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PRUEBAS

1. Contrato de arrendamiento Conjunto residencial Aldia Universidad Torre 1 Apto
1501.

NOTIFICACIONES

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES: Las personales en la secretaria de mi despacho,
la cual es la indicada en la parte inferior de la hoja, preferiblemente al correo indicado al
final, o en la direccion calle 5AN Nro.18E-06 las Almeydas Cucuta (N de S).

El demandado: NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA, al correo electronico
martinezpereiranestorfernando@gmail.com.

Sin otro particular atentamente,

DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ

C.C N° 1'093.911.075 de Tibu (N de S).
T. P. Nro. 302. 769 del C.S. de la J.
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LUGARY FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: £ VE ‘)UN Ay VE c O, J ol N BUCNV)MANGA
ARRENDADOR (ES): JAME AL W )0 DAz CUBIDEZ

Nombre e identff?tacién 5 ) Z 5 9 \

woomeoe - GENNY. LIZETH - SDCHA  OFEJUELA

Nombre e identificacién 3?’ :l"LFf H )3

Nombre € identificacion

Direccién del inmueble: CAmA E Ll N )0 ”j) A‘FT iS g O )
Precio o canon: 8 5 O § )

Avaltio Catastral: © )
Término de duracién del contrato U N ANO C’j) ( ) Ao (5).
Fecha de iniciacién del contrato: Dia Z“‘ d e d oimile] ( ), Mes OO

Ano
El inmueble consta de los servicios de: A 'S UA / Lo Z GA& APM)N ) §WAC,O ?’
Cuyo pago corresponde a:
Ademis de las anteriores estipulaciones, las partes de comiin acuerdo convienen las 'siguiemes clausulas:
PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el (los) arrendador (es) se obliga (n) a conceder a el (los) arrendatario (s) el goce del inmueble urbano destinado a
vivienda ctiyos linderos se determinan en la déusula décima quinta de este contrato junto con los demés elementos que figuran en inventario separado firmado por las partes, y el (los) arren-
datario (), a pagar por este goce el canon o renta estipulado. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: El (Los) arrendatario (s) se o% ) a pagar a el (los) arzendador (es) por el goce
del inmueble y demés elementos, el precio o canon acordado en chQpC e ab—S < f?CCE f lasuma dté s

K ms a4 / = ¢ ) dentro de los primeros d@{ 7 q:
( ) dias de cada periodo contractual, a el (los) arrendador (es) o a su orden. El canon podrd ser incrementado anualmente de acuerdo con el porcentaje autorizado legalmente. Si el canon
se pagare en cheque, el canon se considera satisfecho en la fecha de pago sélo una vez que el banco haga el respectivo abdno siempre y cuando el cheque haya sido presentado en tiempo para
st pago al respectivo banco. TERCERA. - DESTINACION: El (Los) arrendatario (s) se compromete (n) a darle al inmueble el uso para viviendh de & (ellos) y su (s) familia (s), y no podré (n)
darle otro uso, ni ceder, ni transferir el arrendamiento sin la autorizacién escrita de el (los) arrendador (es). £l incumplimiento de esta obligacidn, daré derecho a el (los) arrendador (es) para dar
por terminado este contrato y exigir la entrega del inmueble. En caso de cesion o subarriendo por parte de el (los) arrendatario (s), el (los) arrendador (es) podré (n) celebrar un nuevo conatu
de amiendo con los Usuarios reales, sin necesidad de requerimientos judiciales o privados a los cuales renuncia (n) expresamente el (los) arrendatario (). CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: El (Los)
arrendatario (s) declara (n) que ha (n) recibido el inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al inventario que se adjunta, el cual hace parte de este contrato; en el misma se
determinan los servicios, cosas y usos conexos. Bl (Los) arrendatario (s) se obliga (n)  la terminacion del contratc a devolver al (los) arrendador (es) el inmueble en el mismo estado que se re-
cibié, salvo el deterioro proveniente del transcurso del tiempo y el uso legitimo del bien arrendado. QUINTA. - REPARACIONES: £l (los) arrendatario (s)-tendrd (n) a su cargo las reparaciones
locativas a que se refiere la Ley y no podré (n) realizar otras sin el consentimiento escrito de el (los) arrendador (es). En caso que el (los) arrendatario (s) realice (n) reparaciones indispensables
no locativas que se causen sin su culpa, a menos que las partes acuerden otra cosa, podrd (n) el (los) arrendatario (s) descontar el costo de las reparacnones del valor de la renta, sin que tales
descuentos excedan el treinta por ciento (309%) del valor de la misma. Si el costo de las reparaciones fuere mayor, el (los) arrendatario (5) puede (n) descontar periddicamente hasta el treinta por

. , )
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA )

ciento (30%) del valor de la renta, hasta completar el costo total. SEXTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: a) De el (los) arrendador (es): 1. El (kos)-arrendador (es) hard (n)
entrega material del inmueble a el (los) arrendatario (s) el dia ( ), del mes de
del aio ( ), en buen estado de servicio, seguridad y sanidad, y pondra (n) a su disposicién los servicios, cosas y
1505 conexos convenidos en el presente contrato, mediante inventario, del cual hard entrega a el (los) arrendatario (s), asi como copia del contrato con firmas originales. En caso que el (los)
arrendador (es) no suministre (n) a el (los) arrendatario (s) copia del contrato con firmas originales, serd (n) sancionado (s) por la autoridad competente con multas equivalentes a tres (3)
« mensualidades de arrendamiento. 2. Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y os usos conexos y adicionales en buen estado de servir para el cumplimiento del objeto del contrato. 3.
Libraré (n) a el (los) arrendatario (s) de toda turbacién en el goce del inmueble. 4. Hacer las reparaciones necesarias del bien objeto del arriendo, y las locativas pero sélo cuando estas provinie-
ren de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa arrendada. Paragrafo. Cuiando sea procedente, por tratarse de viviendas sometidas al régimen de propiedad horizontal el (los)
arrendador (es) haré (n) entrega a el (los) arrendatario () de una copia del reglamento interno de propiedad horizontal al quese encuentre sometido el inmueble. 5. Cuando se trate de vivien-
da compartida, mantener en adecuadas condiciones de funcionamiento, de seguridad y de sanidad las zonas y servicios de uso comun y de efectuar por su cuenta las reparaciohes y sustituciones
necesarias, cuando no sean atribuibles a el (los) arrendatario (s), y garantizar el mantenimiento del orden intemo de la vivienda. 6. Expedir comprobante escrito en el que conste la fecha,
cuantia y periodo al cual corresponde el pago del arrendamiento, so pena que sea (n) obligado (s), en caso de renuencia, por la autoridad competente. 7. Las demis obligaciones contenidas e
la ley. b) De el (los) arrendatario(s): 1. Pagar a el (los) arrendador (es) en el lugar y término convenido en la dausula segunda del presente contrato, el precio del amendamiento. Si el (los)
arrendador (es) se rehtisa (n) a recibir el canon o renta, el (los) arrendatario (s) cumplird (n) su obligacion consignando dicho pago en la forma prevista en el articulo 10 de la ley 820 de 2003. y
2. Gozar del inmueble segun los términos y espiritu de este contrato. 3. Velar y cuidar por la'conservaciém el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento. En caso de dafio o deterioros
distintos a los derivados del uso normal o de la accién del tiempo y que fueren imputables al mal u'so del inmueble o a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones
o sustituciones del caso. 4. Cumplir con las normas consagradas en €l reglamento de propiedad horizontal, si estuviere sometido a dicho régimen. 5. Restituir el inmueble a la terminacion del
contrato, en el estado en que le () fue entregado salvo el deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo y poniéndolo a disposicion de el (los) arrendador (es). E (Los) arrendatario
(s) restituird (n) el inmueble con todos los senvicios pliblicos domiciliarios totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se obliga (n) a cancelar las facturas debidas

que lleguen posteriormente pero causadas en vigencia del contrato. En ninguin caso el (los) arrendador (es) serd (n) responsable (5) por el pago de servicios o conexiones o acometidas que

(es). Si las hiciere (n) sern de propiedad de este. 7 El (Los) arrendador (es) se abliga (n) a promover y el (los) arrendatario () se comprometen a permitir la Revision Técnica Regiam@ g
las instalaciones de gas natural realizada por Gas Natural SA ESPy de los elementos que de este servicio dependan, y entregando al arrendador el documento donde consta e R libite

fueren directamente contratadas por el (los) arrendatario (s), salvo pacto expreso entre las partes. 6. No hacer mejoras al inmueble distintas de las locativas, sin autorizacion de el (los) arrendaﬁp
ﬁ

ble tiene este servicio publico. Serd de cargo de el (los) arrendador (es) el costo de dicha revision y del reemplazo o reparacién de los equipos seguin recomendacion, y Si ¢4
arrendatarios este (0s) deberd sufragar dicho (s) costo (5). SEPTIMA. - TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de terminacion unilateral del contrato, las de le:

EOW
tes; . Por parte de el (los) arrendador (es): 1. La no cancelacién por parte de el (los) arrendatario (s) del precio del canon y reajustes dentro d{@g (a\ eeiptiado del mismo.

2. La no cancelacion de los servicios piblicos que ocasione la desconexion o pérdida del servicio, o del pago de las expensas comunes cuando st pago e:écargo de el (los) arrendatario

ey 7 Elebamiends total o pardal del inmueble. la cesién del contrato o del goce del inmueble, o el cambio de destinacion del inmueble sin consenﬁggﬁ expreso de el (los) arrendador (es). |

los en la Ley autoral.

le

sin la expresa aulcrizacicn escrita

cion wtaf o parcid),

ida toda reprodu:
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66 ("4 Las mejoras, cambios y ampliaciones que se hagan al inmueble sin autorizacion expresa de el (los) amendador (es) o la destruccion total o parcal del inmueble o érea amendada por parte de

67 el (los) arrendatario (5). 5. La incursion reiterada de el (los) arrendatario (5) en procederes que afecten {a tranquilidad cudadana de los vecinos, 0 la destinacion del inmueble para actos delicti
68 vos 0 que impliquen alguna contravencion, debidamente comprobados ante la autoridad de policia. 6. La violacién por el (los) arrendatario (s) de las normas del respectivo reglamento de pro- .
69 piedad horizontal cuando se trate de viviendas sometidas a este régimen. 7. El (Los) arrendador (es), con ¢l cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la ley 820 de 2003 podré (n) dar.
70 por terminado unilateralmente ef contrato de arrendamiento durante las prorrogas, previo aviso escrito dirigido a el (los) arrendatario (5) a través del servicio postal autorizado, con una antelacon

n no menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacion equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento. Cumplidas estas condiciones el (los) arrendatario (s) estara (n) obligado

N

(s) a restituir el inmueble. 8.El (Los) arrendador (es) podra (n) dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inidal o de sus promogas
VA . invocando cualquiera de las siguientes causales especiales de restitucion, previo aviso escrito a el (los) arendatario () a través del servicio postal autorizado con una antelacién no menor a fres
74 (3) meses a la referida fecha de vencimiento: a) Cuando el (los) propietario (5) o poseedor (es) del inmueble necesitare (n) ocuparlo para su propia habitacion, por un 1Ermino NO Menor a un
5 (l.) ano; b) Cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva construcdion, o cuando se requiere desocuparlo con el fin de ejecutar obras independientes para su reparacion; ©)
76 Cuando haya de entregarse el cumplimiento de las obligaciones originadas en un contrato de compraventa; d) La plena voluntad de dar por terminado el contrato, siempre y cuando, el contra-
77 to de arrendamiento cumpliere como minimo cuatro (4) afios de ejecucion. En este tiltimo caso el (los) arendador(es) deberd () indemnizar a el (los) arrendatario (s) con una suma equivaler
78 te al precio de uno punto cinco (1.5) meses de arrendamiento. Cuando se trate de las causas previstas en los literales a), b) y ¢), el (los) arrendador (es) acompanaré (n) al aviso esaito la cons
79 tanda de haber constituido una caucion en dinero, bancaria u otorgada por la compafia de seguros legalmente reconocida, constiuida a favor de el (los) amendatario (s) por un valor
80 equivalente a seis (6) meses del precio del arrendamiento vigente, para garantizar el cumplimiento de la causal invocada dentro delos seis (6) meses siguientes a la fecha de restitucon. Cuando
81 se trate de la causal prevista en ! literal d), el paga de a indemnizacion se realizara mediante el procedimiento establecido en el articulo 23 de la ley 820 de 2003. De no mediar constanda por
82 escrito del preaviso, el contrato de arrendamiento se entenderd renovado automaticamente por un término igual al inicialmente pactado. . Por parte de el (los) arrendatario (s): 1.Lasus-
83 pension de la prestacion de los servicios publicos al inmueble, por accién premeditada de el (los) arrendador (es) o porque incurra () en mora en los pagos que esiuvieren a su Cargo. En estos
84 casos el (los) arrendatario (5) podra (n) optar por asumir el costo del restablecimiento del servicio y descontarlo de los pagos que le corresponda hacer como arrendatario (5). 2. La incursion
85 reiterada de el (Jos) amendador (es) en procederes que afecten gravemente el disfrute cabal por el (los) arrendatario (s) del inmueble arrendado, debidamente comprobada ante la autoridad
86 policva. 3. El desconocimiento por parte de el (los) arrendador (es) de los derechos reconocidos a el (los) arrendatario (s) por la Ley o el contrato. 4. I (los) amendatario (s) podré (n) dar por
87 terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento dentro del {érmino inicial o durante sus prormogas, previo aviso escrito dirigido a el (los) arrendador (es) a traves del servicio postal auto- —
88 rizado, con una antelacion no menor de tres (3) meses y ¢l pago de una indemnizacion equivalente al precio de tres (3) meses dearrendamiento y siguiendo el procedimiento q;Je trata el art-
89 lo 25 de la ley 820 de 2003. Cumplidas estas condidones el (l0s) arrendador (es) estard (n) obligado (s) a recibir el inmueble; si no lo hiciere (n), el arrendatario podrd hacer entrega provisio-
90 nal mediante la intervencion de la autoridad competente con el procedimiento del articulo 24 de la ley 820 de 2003, sin perjuicio de acudir a la accdn judicial correspondiente.
91 5. I (Los) arendatario (s) podrd (n) dar por terminado unilateralmente ol contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prarogas, siempre y cuando de (n)
92 previo aviso escrito a el (los) arrendador (es) a través del servicio postal autorizado, con una antelacion no menor de tres (3) meses a |a referida fecha de vencimiento. En este caso el (los)
93 arendatario (s) no estard (n) obligado (s) a invocar causal alguna diferente a su plena voluntad, ni debera (n) indemnizar a el (los) aendador (es). De no mediar constancia por escrito del
94 preaviso, el contrato de arrendamiento se entendera renovado autométicamente por un término igual al inicialmente pactado. Paragrafo: No obstante, las partes en cualquier tiempoy de comin
55 acuerdo podran dar por terminado el presente contrato sin pago de indemnizacion alguna. OCTAVA. - MORA: Cuando el (los) arrendatario () incumpliere (n) el pago de la renta en la oportunt
96 dad, lugar y forma acordada en la déusula segunda, el (los) amendador (es) podrd (n) hacer cesar el arriendo y exigir judicial 0 extrajudicialmente la restitucion del inmueble. NOVENA -
97 CLAUSULA PENAL: Salvo lo que la ley disponga para diertos asos, dinmmplilnielmdendmisadelaspanesdelasobtigadonesdeﬁvadasdeesteconﬁato, a constituird en deudora de la
98 otra por la suma de ( )salaﬂosml’nk‘nosmensualsvigemsalafedlade!inmmplirniento,atﬁdodepem,sin
99 menoscabo del pago de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En caso de moraen el pago del canon de arriendo, el (los) arrendador (es)
100 podré (n) mbtarejeajﬁvanmteelvalmdelosdrmsdebidos.la pﬂuaquipadada.ksservidosdejadcsdepagarpmel(los)anendalam(s),h indemnizacion de perjuicios, bastando para
101 ello la sola afirmacion del incumplimiento y estimacion de los perjuicios y la presentacion de este contrato. EL (Los) arrendatario () renundia (n) desde yaa cualquier tipo de constitucion en mora

102 que la ley exija para que le sea exigible la pena e indemnizacion que trata esta clausula. DECIMA - PRORROGA: El presente contrato se entenderd prorogado en iguales condiciones y por e

103 término inicial, siempre que cada una de las paﬁstuyammpﬂdocmlasouigacbrﬁawcafgu,y,quedanendwio,sema los reajustes de la renta autorizados por la Ley (ArL6. Ley 820

104 dezoos).DEClMAPRIMERA-GASTOS:Losgastosquemselaﬁnmddpreserﬂemntmtoseranacargodez

105 DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION: En todos los casos en los cuales el (los) arrendador (es) deba (n) indemnizar a el (los) arrendatario (), este (0s) no podré (n) ser privado

106 (s) del inmueble arrendado sin haber recibido el pago previo de la indemnizacion correspondiente o sin que se le hubiere asegurado debidamente el importe de ella por parte de el (los) arren —
107 dador (es). DGCHATER(IRA _ COARRENDATARIOS: Para garantizar a el (los) amendador (es) el cumplimiento de sus obligadiones, el(los) arrendatario (s) tiene (n) como coarrendatario () a

108 mayor y vecino de , identificado (a) con
109 y mayor y vecino de , identificado (a) con y
110 quien (es)dedara(n)mxeseobiiga(n)solidaiamemecmel(los)anetmdor(es)dumdtérmmdedumciéndelmrmabyddemprénogasypmdﬁempoqmpmnaﬂmdmm
m en poderde&e(os).DEC\MACUARTA-EI (Los)arra'udmio(s)famha(n) expresamente a el (los) ammendador (es) parallenafenestsdommenmdspadom blanco destinado a los linderos.
m2 DECIMA QUINTA. - LINDEROS DEL INMUEBLE:

113
114
115 DEGMASEXTNL&WMMM6seﬁahnhs§wmdk&dmspameernmﬁmmn&
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

de junio de dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Once (11) del Circulo de Bucaramanga,
comparecio: e
NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRNdentiﬁcado con la cédula de ciudadania / NUIP

#0091268651 y declaré que la ﬂr?(a;cjﬁéE ";‘ >en el presente documento es suya y el contenido es

"™ V4

cierto. IE TR
] 3‘ (3‘ "

g

/ ) k)
) v
‘0 e
&/
('04 QO
........ Firma autégrafa ---===-- 23/06/2017 - 10:12:25:160

e

GENNY LIZETH SOCHA OREJUELA, identificado cé;{ la cédula de ciudadania / NUIP #0037747413 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

DR o
cs9ms2cqs82
23/06/2017 - 10:13:06:659

S ek
-------- Firma autdgrafa - - 5---{'{# ;‘f/j /f
.oiél’&%”zo%} los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de s IL? dactilar con la informacion biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional'detEstado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA y que
contiene la siguiente informacidon DIRECCION: CARRERA 24 No. 10- APT 15-01.

Conforme al Articulo 18 del Decreto-

= 3
MARVIN MILEYDI DIAZ CORZO 5 /1
Notaria once (11) del Circulo de Bucaramanga - Encargada e/ .
W N
KV
A DE COM

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.com.co
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5/3/22, 6:44 Correo: Juzgado 15 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

Recursos dentro del proceso 2021-0060300

Bernardo Betancurt <bernardobetancurtld@gmail.com>

Vie 4/03/2022 3:00 PM

Para: Juzgado 15 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j15cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Sefor

JUZGADO QUINCE (15) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

ES.D

NATURALEZA: PROCESO EJECUTIVO

RADICADO: 68001400301520210060300

DEMANDANTE: JAIME ALIRIO DIAZ CUBIDES

DEMANDADO: NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION COMO EXCEPCION PREVIA CONTRA EL MANDAMIENTO DE
PAGO.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGJkOWUzYTRhLThhZDUtNDdhZi1iYzZUzLWFhMWVhYTA3MzExYgAQAJPdayu55WdGszyKqghacfc%3D  1/1



BERNARDO BETANCURT

ABOGADOS

Sefior
JUZGADO QUINCE (15) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E.S.D

NATURALEZA: PROCESO EJECUTIVO

RADICADO: 68001400301520210060300
DEMANDANTE: JAIME ALIRIO DIAZ CUBIDES
DEMANDADO: NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION
COMO EXCEPCION PREVIA CONTRA EL MANDAMIENTO DE PAGO.

DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania
Numero 1.093.911.075 expedida en Tiba (N de S), portador de la tarjeta profesional Nro.
302.769 del C.S. de la J, obrando como apoderado judicial del sefior NESTOR FERNANDO
MARTINEZ PEREIRA, identificado con cédula de ciudadania N° 91.268.651 de
Bucaramanga (S/der), me permito interponer EXCEPCIONES PREVIAS, encontrandome
en el término establecido para ello, de acuerdo al auto publicado en estados electrénicos
el dia 03 de marzo de 2022, conforme la siguiente PRETENSION y CONSIDERACION:

PRETENSION:

PRIMERO: Declarar probada la EXCEPCION PREVIA DE INEPTITUD DE LA
DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES o por haberse establecido

un modelo contractual diferente al no correspondiente con el ordenamiento.

CONSIDERACION DE LA EXCEPCION

De acuerdo con la regulaciéon por parte del estatuto civil y de la Ley 820 de 2003 se
observa que el actor formulo demanda ejecutiva bajo la suscripciébn de un contrato no
adecuado ni ajustado a la normatividad legal para vivienda compartida, en la medida que
el contrato de arrendamiento recae sobre un solo objeto y bajo unidad de renta pactada,

en donde no se evidencia dentro del contrato mencion alguna del uso dividido o

Pagina 1
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BERNARDO BETANCURT

ABOGADOS

compartimiento de la vivienda, sino por el contrario se encuentra que la vivienda esta
destinada Unicamente e indivisiblemente para un solo nucleo familiar, por lo que a simple
vista se denota que no hay una mancomunidad de objetivos idénticos frente al bien
inmueble que permita la conexion entre todos, en lo tocante con las prestaciones de los
arrendatarios de cara al arrendador, situacion que asi lo establece la Ley 820 de 2003 que
a la letra expone:

ARTICULO CUARTO CLASIFICACION. Los contratos de arrendamiento de vivienda

urbana se clasifican de la siguiente forma, cualquiera que sea la estipulacién al respecto:

a. (...)

b. (...)

c. Compartido. Cuando verse sobre el goce de una parte no independiente del
inmueble que se arrienda, sobre el que se comparte el goce del resto del inmueble

o parte de él con el arrendador o con otros arrendatarios;

PARAGRAFO 2o0. El Gobierno Nacional reglamentara las condiciones particulares a las

que deberan sujetarse los arrendamientos de que tratan los literales €) y d) del presente

articulo.

La disposicion legal anterior establece que para los arriendos compartidos debe
adecuarse una formalidad contractual especifica acorde a la realidad de la situacion, tanto
facticamente como contractualmente, por lo que a simple analisis se entreve que el actor
utilizo una figura poco abordada y ausente en nuestro ordenamiento positivo para
concebir obligaciones que en el giro normal del contrato debe asumir un fiador o un
codeudor, ahora bien, al abordar un analisis mas profundo de la norma encontramos que
en virtud del paragrafo segundo la vivienda compartida debe nacer a la vida juridica bajo
la solemnidad de un contrato especifico que regule la vivienda compartida como mandato
imperativo de la norma, en donde ademds anota el literal C la caracterizacion que debe

tener particularmente el contrato de vivienda compartida.

De lo anterior deviene que al no existir una aplicacion positiva como requisito sine quanon
para el correcto nacimiento de los contratos de vivienda compartida se comprende la
inexistencia del modelo contractual y por situacién consiguiente no hay obligacion positiva

que obligue a los no coarrendatarios asumir valores que debieron haber asumido bajo la

Péginaz
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BERNARDO BETANCURT

ABOGADOS

figura del codeudor o del fiador o en su defecto bajo el adecuado contrato de

coarrendamiento.

PRUEBAS

1. Contrato de arrendamiento Conjunto residencial Aldia Universidad Carrera 24 No
10-30 Torre 1 Apto 1501.

ANEXO: Auto donde se me reconoce personeria para actuar.

NOTIFICACIONES

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES: Las personales en la secretaria de mi despacho,
la cual es la indicada en la parte inferior de la hoja, preferiblemente al correo indicado al
final, o en la direccion calle 5AN Nro.18E-06 las Almeydas Cucuta (N de S).

El demandado: NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA, al correo electrénico
martinezpereiranestorfernando@gmail.com.

Sin otro particular atentamente,

DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ

C.C N° 1°093.911.075 de Tibu (N de S).
T. P. Nro. 302. 769 del C.S. de la J.

Pégina3
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mailto:martinezpereiranestorfernando@gmail.com

- N Rama Judicial
) % Consejo Superior de la Judicatura Proceso: EJECUTIVO
Republica de Colombia Radicado: 68001.40.03.015.2021.00603.00

Al Despacho, informando que el apoderado del demandado NESTOR FERNANDO
MARTINEZ PEREIRA allega poder. Provea. Bucaramanga, dos (02) de marzo de dos mil
veintidds (2022).

D=

2%

2

—_
SANTIAGO HINESTROZA LAMUS
Secretario

JUZGADO QUINCE CIVIL MUNICIPAL
Bucaramanga, dos (02) de marzo de dos mil veintidés (2022).

Visto el poder allegado, procede el despacho a RECONOCER personeria al
abogado DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ, identificado con
cédula de ciudadania 1.093.911.075 y la T.P 302.769 del CSJ, como apoderado
del demandado NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA, en los términos y
para los efectos del poder conferido.

Asi las cosas y de conformidad con lo previsto en el art. 301 del C.G.P. inciso
segundo, téngase notificado por conducta concluyente al demandado NESTOR
FERNANDO MARTINEZ PEREIRA, del auto proferido el 05 de octubre del 2021,
que libr6 mandamiento de pago; por tanto, se entendera notificado a partir del dia
de la notificacion por estados del presente auto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

P

'________(1___.

GUSTAVO RAMIREZ NUNEZ
Juez

El anterior auto se publica en estados electronicos de 03 de marzo de 2022.
i

o

- /

A

/
SANTIAGO HINESTROZA LAMUS
Secretario
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LUGARY FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: £ VE ‘)UN Ay VE c O, J ol N BUCNV)MANGA
ARRENDADOR (ES): JAME AL W )0 DAz CUBIDEZ

Nombre e identff?tacién 5 ) Z 5 9 \

woomeoe - GENNY. LIZETH - SDCHA  OFEJUELA

Nombre e identificacién 3?’ :l"LFf H )3

Nombre € identificacion

Direccién del inmueble: CAmA E Ll N )0 ”j) A‘FT iS g O )
Precio o canon: 8 5 O § )

Avaltio Catastral: © )
Término de duracién del contrato U N ANO C’j) ( ) Ao (5).
Fecha de iniciacién del contrato: Dia Z“‘ d e d oimile] ( ), Mes OO

Ano
El inmueble consta de los servicios de: A 'S UA / Lo Z GA& APM)N ) §WAC,O ?’
Cuyo pago corresponde a:
Ademis de las anteriores estipulaciones, las partes de comiin acuerdo convienen las 'siguiemes clausulas:
PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el (los) arrendador (es) se obliga (n) a conceder a el (los) arrendatario (s) el goce del inmueble urbano destinado a
vivienda ctiyos linderos se determinan en la déusula décima quinta de este contrato junto con los demés elementos que figuran en inventario separado firmado por las partes, y el (los) arren-
datario (), a pagar por este goce el canon o renta estipulado. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: El (Los) arrendatario (s) se o% ) a pagar a el (los) arzendador (es) por el goce
del inmueble y demés elementos, el precio o canon acordado en chQpC e ab—S < f?CCE f lasuma dté s

K ms a4 / = ¢ ) dentro de los primeros d@{ 7 q:
( ) dias de cada periodo contractual, a el (los) arrendador (es) o a su orden. El canon podrd ser incrementado anualmente de acuerdo con el porcentaje autorizado legalmente. Si el canon
se pagare en cheque, el canon se considera satisfecho en la fecha de pago sélo una vez que el banco haga el respectivo abdno siempre y cuando el cheque haya sido presentado en tiempo para
st pago al respectivo banco. TERCERA. - DESTINACION: El (Los) arrendatario (s) se compromete (n) a darle al inmueble el uso para viviendh de & (ellos) y su (s) familia (s), y no podré (n)
darle otro uso, ni ceder, ni transferir el arrendamiento sin la autorizacién escrita de el (los) arrendador (es). £l incumplimiento de esta obligacidn, daré derecho a el (los) arrendador (es) para dar
por terminado este contrato y exigir la entrega del inmueble. En caso de cesion o subarriendo por parte de el (los) arrendatario (s), el (los) arrendador (es) podré (n) celebrar un nuevo conatu
de amiendo con los Usuarios reales, sin necesidad de requerimientos judiciales o privados a los cuales renuncia (n) expresamente el (los) arrendatario (). CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: El (Los)
arrendatario (s) declara (n) que ha (n) recibido el inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al inventario que se adjunta, el cual hace parte de este contrato; en el misma se
determinan los servicios, cosas y usos conexos. Bl (Los) arrendatario (s) se obliga (n)  la terminacion del contratc a devolver al (los) arrendador (es) el inmueble en el mismo estado que se re-
cibié, salvo el deterioro proveniente del transcurso del tiempo y el uso legitimo del bien arrendado. QUINTA. - REPARACIONES: £l (los) arrendatario (s)-tendrd (n) a su cargo las reparaciones
locativas a que se refiere la Ley y no podré (n) realizar otras sin el consentimiento escrito de el (los) arrendador (es). En caso que el (los) arrendatario (s) realice (n) reparaciones indispensables
no locativas que se causen sin su culpa, a menos que las partes acuerden otra cosa, podrd (n) el (los) arrendatario (s) descontar el costo de las reparacnones del valor de la renta, sin que tales
descuentos excedan el treinta por ciento (309%) del valor de la misma. Si el costo de las reparaciones fuere mayor, el (los) arrendatario (5) puede (n) descontar periddicamente hasta el treinta por

. , )
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA )

ciento (30%) del valor de la renta, hasta completar el costo total. SEXTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: a) De el (los) arrendador (es): 1. El (kos)-arrendador (es) hard (n)
entrega material del inmueble a el (los) arrendatario (s) el dia ( ), del mes de
del aio ( ), en buen estado de servicio, seguridad y sanidad, y pondra (n) a su disposicién los servicios, cosas y
1505 conexos convenidos en el presente contrato, mediante inventario, del cual hard entrega a el (los) arrendatario (s), asi como copia del contrato con firmas originales. En caso que el (los)
arrendador (es) no suministre (n) a el (los) arrendatario (s) copia del contrato con firmas originales, serd (n) sancionado (s) por la autoridad competente con multas equivalentes a tres (3)
« mensualidades de arrendamiento. 2. Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y os usos conexos y adicionales en buen estado de servir para el cumplimiento del objeto del contrato. 3.
Libraré (n) a el (los) arrendatario (s) de toda turbacién en el goce del inmueble. 4. Hacer las reparaciones necesarias del bien objeto del arriendo, y las locativas pero sélo cuando estas provinie-
ren de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa arrendada. Paragrafo. Cuiando sea procedente, por tratarse de viviendas sometidas al régimen de propiedad horizontal el (los)
arrendador (es) haré (n) entrega a el (los) arrendatario () de una copia del reglamento interno de propiedad horizontal al quese encuentre sometido el inmueble. 5. Cuando se trate de vivien-
da compartida, mantener en adecuadas condiciones de funcionamiento, de seguridad y de sanidad las zonas y servicios de uso comun y de efectuar por su cuenta las reparaciohes y sustituciones
necesarias, cuando no sean atribuibles a el (los) arrendatario (s), y garantizar el mantenimiento del orden intemo de la vivienda. 6. Expedir comprobante escrito en el que conste la fecha,
cuantia y periodo al cual corresponde el pago del arrendamiento, so pena que sea (n) obligado (s), en caso de renuencia, por la autoridad competente. 7. Las demis obligaciones contenidas e
la ley. b) De el (los) arrendatario(s): 1. Pagar a el (los) arrendador (es) en el lugar y término convenido en la dausula segunda del presente contrato, el precio del amendamiento. Si el (los)
arrendador (es) se rehtisa (n) a recibir el canon o renta, el (los) arrendatario (s) cumplird (n) su obligacion consignando dicho pago en la forma prevista en el articulo 10 de la ley 820 de 2003. y
2. Gozar del inmueble segun los términos y espiritu de este contrato. 3. Velar y cuidar por la'conservaciém el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento. En caso de dafio o deterioros
distintos a los derivados del uso normal o de la accién del tiempo y que fueren imputables al mal u'so del inmueble o a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones
o sustituciones del caso. 4. Cumplir con las normas consagradas en €l reglamento de propiedad horizontal, si estuviere sometido a dicho régimen. 5. Restituir el inmueble a la terminacion del
contrato, en el estado en que le () fue entregado salvo el deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo y poniéndolo a disposicion de el (los) arrendador (es). E (Los) arrendatario
(s) restituird (n) el inmueble con todos los senvicios pliblicos domiciliarios totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se obliga (n) a cancelar las facturas debidas

que lleguen posteriormente pero causadas en vigencia del contrato. En ninguin caso el (los) arrendador (es) serd (n) responsable (5) por el pago de servicios o conexiones o acometidas que

(es). Si las hiciere (n) sern de propiedad de este. 7 El (Los) arrendador (es) se abliga (n) a promover y el (los) arrendatario () se comprometen a permitir la Revision Técnica Regiam@ g
las instalaciones de gas natural realizada por Gas Natural SA ESPy de los elementos que de este servicio dependan, y entregando al arrendador el documento donde consta e R libite

fueren directamente contratadas por el (los) arrendatario (s), salvo pacto expreso entre las partes. 6. No hacer mejoras al inmueble distintas de las locativas, sin autorizacion de el (los) arrendaﬁp
ﬁ

ble tiene este servicio publico. Serd de cargo de el (los) arrendador (es) el costo de dicha revision y del reemplazo o reparacién de los equipos seguin recomendacion, y Si ¢4
arrendatarios este (0s) deberd sufragar dicho (s) costo (5). SEPTIMA. - TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de terminacion unilateral del contrato, las de le:

EOW
tes; . Por parte de el (los) arrendador (es): 1. La no cancelacién por parte de el (los) arrendatario (s) del precio del canon y reajustes dentro d{@g (a\ eeiptiado del mismo.

2. La no cancelacion de los servicios piblicos que ocasione la desconexion o pérdida del servicio, o del pago de las expensas comunes cuando st pago e:écargo de el (los) arrendatario

ey 7 Elebamiends total o pardal del inmueble. la cesién del contrato o del goce del inmueble, o el cambio de destinacion del inmueble sin consenﬁggﬁ expreso de el (los) arrendador (es). |

los en la Ley autoral.

le

sin la expresa aulcrizacicn escrita

cion wtaf o parcid),

ida toda reprodu:
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66 ("4 Las mejoras, cambios y ampliaciones que se hagan al inmueble sin autorizacion expresa de el (los) amendador (es) o la destruccion total o parcal del inmueble o érea amendada por parte de

67 el (los) arrendatario (5). 5. La incursion reiterada de el (los) arrendatario (5) en procederes que afecten {a tranquilidad cudadana de los vecinos, 0 la destinacion del inmueble para actos delicti
68 vos 0 que impliquen alguna contravencion, debidamente comprobados ante la autoridad de policia. 6. La violacién por el (los) arrendatario (s) de las normas del respectivo reglamento de pro- .
69 piedad horizontal cuando se trate de viviendas sometidas a este régimen. 7. El (Los) arrendador (es), con ¢l cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la ley 820 de 2003 podré (n) dar.
70 por terminado unilateralmente ef contrato de arrendamiento durante las prorrogas, previo aviso escrito dirigido a el (los) arrendatario (5) a través del servicio postal autorizado, con una antelacon

n no menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacion equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento. Cumplidas estas condiciones el (los) arrendatario (s) estara (n) obligado

N

(s) a restituir el inmueble. 8.El (Los) arrendador (es) podra (n) dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inidal o de sus promogas
VA . invocando cualquiera de las siguientes causales especiales de restitucion, previo aviso escrito a el (los) arendatario () a través del servicio postal autorizado con una antelacién no menor a fres
74 (3) meses a la referida fecha de vencimiento: a) Cuando el (los) propietario (5) o poseedor (es) del inmueble necesitare (n) ocuparlo para su propia habitacion, por un 1Ermino NO Menor a un
5 (l.) ano; b) Cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva construcdion, o cuando se requiere desocuparlo con el fin de ejecutar obras independientes para su reparacion; ©)
76 Cuando haya de entregarse el cumplimiento de las obligaciones originadas en un contrato de compraventa; d) La plena voluntad de dar por terminado el contrato, siempre y cuando, el contra-
77 to de arrendamiento cumpliere como minimo cuatro (4) afios de ejecucion. En este tiltimo caso el (los) arendador(es) deberd () indemnizar a el (los) arrendatario (s) con una suma equivaler
78 te al precio de uno punto cinco (1.5) meses de arrendamiento. Cuando se trate de las causas previstas en los literales a), b) y ¢), el (los) arrendador (es) acompanaré (n) al aviso esaito la cons
79 tanda de haber constituido una caucion en dinero, bancaria u otorgada por la compafia de seguros legalmente reconocida, constiuida a favor de el (los) amendatario (s) por un valor
80 equivalente a seis (6) meses del precio del arrendamiento vigente, para garantizar el cumplimiento de la causal invocada dentro delos seis (6) meses siguientes a la fecha de restitucon. Cuando
81 se trate de la causal prevista en ! literal d), el paga de a indemnizacion se realizara mediante el procedimiento establecido en el articulo 23 de la ley 820 de 2003. De no mediar constanda por
82 escrito del preaviso, el contrato de arrendamiento se entenderd renovado automaticamente por un término igual al inicialmente pactado. . Por parte de el (los) arrendatario (s): 1.Lasus-
83 pension de la prestacion de los servicios publicos al inmueble, por accién premeditada de el (los) arrendador (es) o porque incurra () en mora en los pagos que esiuvieren a su Cargo. En estos
84 casos el (los) arrendatario (5) podra (n) optar por asumir el costo del restablecimiento del servicio y descontarlo de los pagos que le corresponda hacer como arrendatario (5). 2. La incursion
85 reiterada de el (Jos) amendador (es) en procederes que afecten gravemente el disfrute cabal por el (los) arrendatario (s) del inmueble arrendado, debidamente comprobada ante la autoridad
86 policva. 3. El desconocimiento por parte de el (los) arrendador (es) de los derechos reconocidos a el (los) arrendatario (s) por la Ley o el contrato. 4. I (los) amendatario (s) podré (n) dar por
87 terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento dentro del {érmino inicial o durante sus prormogas, previo aviso escrito dirigido a el (los) arrendador (es) a traves del servicio postal auto- —
88 rizado, con una antelacion no menor de tres (3) meses y ¢l pago de una indemnizacion equivalente al precio de tres (3) meses dearrendamiento y siguiendo el procedimiento q;Je trata el art-
89 lo 25 de la ley 820 de 2003. Cumplidas estas condidones el (l0s) arrendador (es) estard (n) obligado (s) a recibir el inmueble; si no lo hiciere (n), el arrendatario podrd hacer entrega provisio-
90 nal mediante la intervencion de la autoridad competente con el procedimiento del articulo 24 de la ley 820 de 2003, sin perjuicio de acudir a la accdn judicial correspondiente.
91 5. I (Los) arendatario (s) podrd (n) dar por terminado unilateralmente ol contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prarogas, siempre y cuando de (n)
92 previo aviso escrito a el (los) arrendador (es) a través del servicio postal autorizado, con una antelacion no menor de tres (3) meses a |a referida fecha de vencimiento. En este caso el (los)
93 arendatario (s) no estard (n) obligado (s) a invocar causal alguna diferente a su plena voluntad, ni debera (n) indemnizar a el (los) aendador (es). De no mediar constancia por escrito del
94 preaviso, el contrato de arrendamiento se entendera renovado autométicamente por un término igual al inicialmente pactado. Paragrafo: No obstante, las partes en cualquier tiempoy de comin
55 acuerdo podran dar por terminado el presente contrato sin pago de indemnizacion alguna. OCTAVA. - MORA: Cuando el (los) arrendatario () incumpliere (n) el pago de la renta en la oportunt
96 dad, lugar y forma acordada en la déusula segunda, el (los) amendador (es) podrd (n) hacer cesar el arriendo y exigir judicial 0 extrajudicialmente la restitucion del inmueble. NOVENA -
97 CLAUSULA PENAL: Salvo lo que la ley disponga para diertos asos, dinmmplilnielmdendmisadelaspanesdelasobtigadonesdeﬁvadasdeesteconﬁato, a constituird en deudora de la
98 otra por la suma de ( )salaﬂosml’nk‘nosmensualsvigemsalafedlade!inmmplirniento,atﬁdodepem,sin
99 menoscabo del pago de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En caso de moraen el pago del canon de arriendo, el (los) arrendador (es)
100 podré (n) mbtarejeajﬁvanmteelvalmdelosdrmsdebidos.la pﬂuaquipadada.ksservidosdejadcsdepagarpmel(los)anendalam(s),h indemnizacion de perjuicios, bastando para
101 ello la sola afirmacion del incumplimiento y estimacion de los perjuicios y la presentacion de este contrato. EL (Los) arrendatario () renundia (n) desde yaa cualquier tipo de constitucion en mora

102 que la ley exija para que le sea exigible la pena e indemnizacion que trata esta clausula. DECIMA - PRORROGA: El presente contrato se entenderd prorogado en iguales condiciones y por e

103 término inicial, siempre que cada una de las paﬁstuyammpﬂdocmlasouigacbrﬁawcafgu,y,quedanendwio,sema los reajustes de la renta autorizados por la Ley (ArL6. Ley 820

104 dezoos).DEClMAPRIMERA-GASTOS:Losgastosquemselaﬁnmddpreserﬂemntmtoseranacargodez

105 DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION: En todos los casos en los cuales el (los) arrendador (es) deba (n) indemnizar a el (los) arrendatario (), este (0s) no podré (n) ser privado

106 (s) del inmueble arrendado sin haber recibido el pago previo de la indemnizacion correspondiente o sin que se le hubiere asegurado debidamente el importe de ella por parte de el (los) arren —
107 dador (es). DGCHATER(IRA _ COARRENDATARIOS: Para garantizar a el (los) amendador (es) el cumplimiento de sus obligadiones, el(los) arrendatario (s) tiene (n) como coarrendatario () a

108 mayor y vecino de , identificado (a) con
109 y mayor y vecino de , identificado (a) con y
110 quien (es)dedara(n)mxeseobiiga(n)solidaiamemecmel(los)anetmdor(es)dumdtérmmdedumciéndelmrmabyddemprénogasypmdﬁempoqmpmnaﬂmdmm
m en poderde&e(os).DEC\MACUARTA-EI (Los)arra'udmio(s)famha(n) expresamente a el (los) ammendador (es) parallenafenestsdommenmdspadom blanco destinado a los linderos.
m2 DECIMA QUINTA. - LINDEROS DEL INMUEBLE:
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

de junio de dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Once (11) del Circulo de Bucaramanga,
comparecio: e
NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRNdentiﬁcado con la cédula de ciudadania / NUIP

#0091268651 y declaré que la ﬂr?(a;cjﬁéE ";‘ >en el presente documento es suya y el contenido es

"™ V4

cierto. IE TR
] 3‘ (3‘ "

g

/ ) k)
) v
‘0 e
&/
('04 QO
........ Firma autégrafa ---===-- 23/06/2017 - 10:12:25:160

e

GENNY LIZETH SOCHA OREJUELA, identificado cé;{ la cédula de ciudadania / NUIP #0037747413 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

DR o
cs9ms2cqs82
23/06/2017 - 10:13:06:659

S ek
-------- Firma autdgrafa - - 5---{'{# ;‘f/j /f
.oiél’&%”zo%} los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de s IL? dactilar con la informacion biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional'detEstado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA y que
contiene la siguiente informacidon DIRECCION: CARRERA 24 No. 10- APT 15-01.

Conforme al Articulo 18 del Decreto-

= 3
MARVIN MILEYDI DIAZ CORZO 5 /1
Notaria once (11) del Circulo de Bucaramanga - Encargada e/ .
W N
KV
A DE COM

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.com.co

N\
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7/3/22, 10:06 Correo: Juzgado 15 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

PROCESO RADICADO: 68001400301520210060300 - RECURSO REPOSICION CONTRA
AUTO MANDAMIENTO DE PAGO.

Bernardo Betancurt <bernardobetancurtld@gmail.com>

Lun 7/03/2022 9:01 AM

Para: Juzgado 15 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j15cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Sefior

JUZGADO QUINCE (15) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

E.S.D

ASUNTO: PROCESO EJECUTIVO

RADICADO: 68001400301520210060300

DEMANDANTE: JAIME ALIRIO DIAZ CUBIDES

DEMANDADO: NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA

Envio RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO DEL MANDAMIENTO DE PAGO.

Cordialmente,

Daniel Betancurt
Tel: 321-2627410

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGJkOWUzYTRhLThhZDUtNDdhZi1iYzZUzLWFhMWVhYTA3MzExYgAQAJywtAfziN1Jqgz1H3wsOFDE%3...  1/1



BERNARDO BETANCURT

ABOGADOS

Sefior
JUZGADO QUINCE (15) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E.S.D

ASUNTO: PROCESO EJECUTIVO

RADICADO: 68001400301520210060300
DEMANDANTE: JAIME ALIRIO DIAZ CUBIDES
DEMANDADO: NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA

DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania
Numero 1.093.911.075 expedida en Tibu (N de S), portador de la tarjeta profesional Nro.
302.769, obrando como apoderado judicial del sefior NESTOR FERNANDO MARTINEZ
PEREIRA, identificado con cédula de ciudadania N° 91.268.651 de Bucaramanga (S/der),
encontrandome en el término establecido para ello, de acuerdo al auto publicado en
estados electrénicos el dia 03 de marzo de 2022, me permito interponer RECURSO DE
REPOSICION CONTRA EL AUTO DEL MANDAMIENTO DE PAGO conforme lo
siguiente:

PRETENSIONES

PRIMERO: Solicito se reponga el auto del mandamiento de pago y en su defecto se
profiera en los valores de DOCE MILLONES QUINIENTOS MIL CIENTO SETENTA Y
SEIS PESOS ($12.500.176) M/CTE, toda vez, que los valores actuales son erroneos
frente a situacion factica real.

SUSTENTACION DEL RECURSO

De acuerdo al plenario se entrevé que el actor hizo un completo desentendimiento de la
verdad procesal ocasionando con ello dafios y perjuicios a mi poderdante materializado
dentro del mandamiento de pago proferido por el 6rgano judicial que adelanta el proceso,
toda vez, que la accionada entrego el bien inmueble en el mes de octubre del 2020, por
lo que, los valores posteriores a la fecha de entrega son responsabilidad del propietario
y/o del nuevo inquilino, dado el indice de consumo que muestra los recibos de servicios;
en lo concerniente a la administracion esta se encuentra cancelada y su paz y salvo
permitio la salida del Conjunto residencial Aldia Universidad a la accionada en el mes de
octubre del 2020.

Frente a los intereses, es bien sabido por la comunidad juridica, que para el periodo del
afo 2020, los intereses fueron excluidos del ordenamiento juridico por el Decreto 579 de
abril del 2020 “Por el cual se adoptan medidas transitorias en materia de propiedad
horizontal y contratos de arrendamiento, en el marco del Estado de Emergencia
Econdmica, Social y Ecologica”, por tanto, debe modificarse el numeral 2 del auto que
libra mandamiento de pago sobre los intereses de los meses de abril, mayo y junio del
2020.

Pagina 1
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BERNARDO BETANCURT

ABOGADOS

La regulaciéon contractual del contrato de arrendamiento urbano estd dada por el Codigo
Civil y por la Ley 820/2003, por lo que, no cabe la sancién del interés establecido por la
superintendencia financiera, sino por la del Cédigo Civil, en la medida, que al no regular
adecuadamente los intereses la Ley 820 de 2003, se entiende que por ser un contrato civil
sus intereses deben ser sobre el 6% anual del Estatuto Civil.

Por las anotaciones aqui brindadas y conforme las normas del ordenamiento juridico debe
resolverse el mandamiento de pago en favor de mi poderdante, ya que no hay prueba que
se deba los meses de noviembre a diciembre del 2020 y los meses de enero a febrero del
2021, en la medida que no existe Proceso de Restitucion de bien inmueble, y tampoco se
entregd constancia por parte del Conjunto residencial Aldia Universidad sobre la entrega
del bien inmueble posterior a la fecha de octubre que termine por confrontar la realidad de
la deuda con la sugerida por el accionante, de los meses cobrados de méas después de la
entrega, que no es otra que la fecha de octubre del 2020 en manos del duefio del
Apartamento, lo cual se puede constatar con la respuesta del derecho de peticién por
parte de la empresa de vigilancia Zagaz Ltda. donde se evidencia la anotaciéon del 24 de
octubre de 2020 de la entrega del Apartamento a los propietarios.

Ahora bien, las anualidades con su respectivo incremento desde el 24 de junio del 2018
estdn muy por encima del valor legal su aumento, por lo que, los valores que
corresponden al canon del arriendo deben modificarse a la tasa legal, cuya base real sirva
de referente para los demas cdlculos, por tanto, son los costos reales por mes con su
aumento desde el 2018 asi: https://www.gerencie.com/incremento-del-arrendamiento-de-
vivienda.html o https://www.fincaraiz.com.co/aumento-del-arriendo-en-2019-es-de-318-
noticia-910.aspx

Valor calculado por afio para el incremento del arriendo de acuerdo al IPC

. VALOR % DE
ANO ARRIENDO ACUERDO AL INCREMENTO ANUAL
IPC ANUAL
2017 $850.000 VALOR INICIO DEL CONTRATO 24 DE JUNIO DE 2017
2018 $884.765 4,09% $34.765 INCREMENTO A JULIO 2018
2019 $912.901 3,18% $28.136 INCREMENTO A JULIO 2019
2020 $947.591 3,80% $34.690 INCREMENTO A JULIO 2020

Valor real de la deuda del afio 2019 a octubre del 2020 fecha de entrega
del Apto al Propietario.

MESES DEL VALOR ADEUDADO MESES DEL VALOR ADEUDADO
2019 DEL ARRIENDO 2020 DEL ARRIENDO

Enero $0 Enero $912.901
Febrero $0 Febrero $912.901
Marzo $0 Marzo $912.901
Abril $0 Abril $912.901
Mayo $0 Mayo $912.901
Junio $0 Junio $912.901

Péginaz
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BERNARDO BETA

ABOGADOS

NCURT

PRUEBAS

Julio $27.901 Julio $947.591
Agosto $52.901 Agosto $947.591
Septiembre $412.901 Septiembre $947.591
Octubre $912.901 Octubre $947,591
Noviembre $912.901
Diciembre $912.901 VALOR TOTAL $9°267.770
VALOR TOTAL $3'232.406 ARNO 2020
ANO 2019
Para un total del valor adeudado en arriendo de $12°500.176

v" Respuesta del derecho de peticion por parte de la empresa de vigilancia Zagaz Ltda.
La cual prestaba su servicio al Conjunto residencial Aldia Universidad en la fecha que

desocupo la inquilina Genny Socha.

v' Pagos de recibos cuota de administracion Conjunto residencial Aldia Universidad, T1
Apto 1501 a octubre de 2020, entrega del bien inmueble en manos de los propietarios.

ANEXO: Auto donde se me reconoce personeria para actuar.

NOTIFICACIONES

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES: Las personales en la secretaria de mi despacho,
la cual es la indicada en la parte inferior de la hoja, preferiblemente al correo indicado al
final, o en la direccion calle 5AN Nro.18E-06 las Almeydas Cucuta (N de S).

El demandado: NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA, al correo electronico

martinezpereiranestorfernando@gmail.com.

Sin otro particular atentamente,

DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ

C.C N°1°093.911.075 de Tibu (N de S).
T. P. Nro. 302. 769 del C.S. de la J.

321 262 7410
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- N Rama Judicial
) % Consejo Superior de la Judicatura Proceso: EJECUTIVO
Republica de Colombia Radicado: 68001.40.03.015.2021.00603.00

Al Despacho, informando que el apoderado del demandado NESTOR FERNANDO
MARTINEZ PEREIRA allega poder. Provea. Bucaramanga, dos (02) de marzo de dos mil
veintidds (2022).

D=

2%

2

—_
SANTIAGO HINESTROZA LAMUS
Secretario

JUZGADO QUINCE CIVIL MUNICIPAL
Bucaramanga, dos (02) de marzo de dos mil veintidés (2022).

Visto el poder allegado, procede el despacho a RECONOCER personeria al
abogado DANIEL ORLANDO BETANCURT HERNANDEZ, identificado con
cédula de ciudadania 1.093.911.075 y la T.P 302.769 del CSJ, como apoderado
del demandado NESTOR FERNANDO MARTINEZ PEREIRA, en los términos y
para los efectos del poder conferido.

Asi las cosas y de conformidad con lo previsto en el art. 301 del C.G.P. inciso
segundo, téngase notificado por conducta concluyente al demandado NESTOR
FERNANDO MARTINEZ PEREIRA, del auto proferido el 05 de octubre del 2021,
que libr6 mandamiento de pago; por tanto, se entendera notificado a partir del dia
de la notificacion por estados del presente auto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

P

'________(1___.

GUSTAVO RAMIREZ NUNEZ
Juez

El anterior auto se publica en estados electronicos de 03 de marzo de 2022.
i

o

- /

A

/
SANTIAGO HINESTROZA LAMUS
Secretario



WWW.Zagaz.co

VIGILANCIA Y SEGURIDAD PRIVADA ——

, Vigilancia Fija- Vigitancia Mavil |
2 r AG A 2 ! I Tr D A Vigilancia Aeropertuaria - Escolta a Personas

Escolta de Mercancias
Nit: 960.100.801-7

Bucaramanga, 2 de marzo de 2022

Doctor
DANIEL ORLANDO BETANCOURT HERNANDEZ
Ciudad

Respetado Doctor

Atentamente permito dar contestacion a Derecho de Peticion:

HECHO PRIMERO: De acuerdo a la situacion factica del afio 2020 objeto de la accién ejecutiva
promovida por el sefior  JAIME ALIRIO DIAZ CUBIDES contra mis poderdantes, se requiere a su
despacho conforme al servicio de Seguridad Privada que prestaron durante la mencionada vigencia,
se sirva proporcionar el siguiente documento;

* PETICION;

COPIA DE LA ANOTACION DE SALIDA Y DE ENTREGA DEL APARTAMENTO 1501 TORRE 1 DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL ALDIA LA UNIVERSIDAD, UBICADO EN LA CARRERA 24 No. 10-32 DE LA
INQUILINA GENY LIZETH SOCHA OREJUELA, DEL LIBRO CORRESPONDIENTE CON FECHA DEL
REGISTRO EN LOS ULTIMOS DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE 2020.

RESPUESTA:

La empresa de Seguridad Privada solicita autorizacién a la sefiora Administradora la Dn;. Ligia Esther
Eljacht la informacién aqui solicitada; obrando de acuerdo a la constitucién nacional Art. 15 y demds
normas - Ley estatutaria 1581 de 2012, reglamentada parcialmente por el Decreto Nacional 1377
de 2013, Decreto 1081 de 2015 Proteccién datos personales.

fue enviada ¢ us

/- i ‘.\;;‘;?
Cord @i AGA

CORRED zagazltda@gmail.com

Calle 31 No 333 - 14 Segundo Piso 607-6960058/ 3138176330/

S5 % nai
‘-‘-‘ Barrio Galan - Bucaramanga . 3232897112 U. zagazlt.da@gma_fl.com
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