
 
 
 
 

 
 
PROCESO:     VERBAL – Conflictos de propiedad horizontal 
RADICADO:    680014003015-2022-00591-00 
 
Teniendo en cuenta que el extremo pasivo acreditó el envío del escrito de contestación a la 
parte demandante, no obstante, no se observa el acuse de recibo del mismo por lo cual en la 
fecha y de conformidad con lo previsto en los artículos 110 y 391 del C.G.P. se corre traslado 
de la CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA y las EXCEPCIONES presentadas por: 
 

 El demandado CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL P.H. (Anexo no. 10 Exp. 
Digital) 
 

Se fija en cuadro de traslados de la fecha por el término de TRES (03) días los cuales empiezan 
a correr el día 3 de mayo al 5 de mayo de 2023.  
 
Bucaramanga, dos (02) de mayo de dos mil veintitrés (2023). 
 
 
 

 
SANTIAGO HINESTROZA LAMUS 

Secretario 
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Contestación Demanda proceso: Verbal – Conflictos radicado:
68001400301520220059100 Demandante: RAÚL JAVIER RINCON CORTES Demandado:
CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL P.H

Gustavo Andres Guio Barrera <gustavoandresguiobarrera@gmail.com>
Vie 31/03/2023 9:15 AM

Para: Juzgado 15 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga
<j15cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>;marsella-real@hotmail.com <marsella-real@hotmail.com>;Ramiro
Serrano Serrano <ramiro@serranoserranoabogados.com>

1 archivos adjuntos (14 MB)
CONTESTACION DEMANDA CON ANEXOS.pdf;

Doctor
GUSTAVO RAMIREZ NUÑEZ
Juez
Juzgado Quince Civil Municipal de Bucaramanga
E. S. D.
 
 
Referencia:         Contestación Demanda
proceso:         Verbal – Conflictos
radicado:           68001400301520220059100
Demandante:       RAÚL JAVIER RINCON CORTES
Demandado:        CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL P.H
 
 

GUSTAVO ANDRES GUIO BARRERA, con domicilio en la ciudad de Bucaramanga, identificado con cédula de
ciudadanía No. 91.160.177 de Floridablanca, abogado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional No. 283.433
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura con dirección electrónica para notificaciones
gustavoandresguiobarrera@gmail.com,  celular: 3168215321, en calidad de apoderado de la parte demandada
CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL, identificado con Nit 804.002.979-0, con fundamentado en el poder
otorgado por LEIDY VANESSA CONTRERAS HERNANDEZ identificada con la cédula de ciudadanía No.
1.098.706.383, en su condición de Administradora y Representante Legal  del CONJUNTO RESIDENCIAL
MARSELLA REAL P. H., según certificación expedida por el INVISBU, por medio del presente escrito doy
contestación a la demanda de la referencia.

Cordialmente,

GUSTAVO ANDRES GUIO BARRERA

mailto:gustavoandresguiobarrera@gmail.com
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C.C. No. 91.160.177 de Floridablanca

T.P. No. 283.433 del C.S.J.

Celular: 3168215321



 

 

Doctor 
GUSTAVO RAMIREZ NUÑEZ 
Juez 
Juzgado Quince Civil Municipal de Bucaramanga 
E. S. D.  
 
 
Referencia:   Contestación Demanda 
proceso:   Verbal – Conflictos  
radicado:   68001400301520220059100 
Demandante:  RAUL JAVIER RINCON CORTES 
Demandado:  CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL P.H 
 
 
GUSTAVO ANDRES GUIO BARRERA, con domicilio en la ciudad de 
Bucaramanga, identificado con cédula de ciudadanía No. 91.160.177 de 
Floridablanca, abogado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional No. 
283.433 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura con dirección 
electrónica para notificaciones gustavoandresguiobarrera@gmail.com,  celular: 
3168215321, en calidad de apoderado de la parte demandada CONJUNTO 
RESIDENCIAL MARSELLA REAL, identificado con Nit 804.002.979-0, con 
fundamentado en el poder otorgado por LEIDY VANESSA CONTRERAS 
HERNANDEZ identificada con la cédula de ciudadanía No. 1.098.706.383, en su 
condición de Administradora y Representante Legal  del CONJUNTO 
RESIDENCIAL MARSELLA REAL P. H., según certificación expedida por el 
INVISBU, por medio del presente escrito doy contestación a la demanda de la 
referencia en los siguientes términos: 
 
 

I. FRENTE A LOS HECHOS: 
 
A continuación, me refiero expresamente a los hechos expuestos por el 
demandante, en el orden en que fueron narrados en el escrito de demanda: 
 
Al hecho PRIMERO: Es cierto, según consta en el certificado del folio aportado a 
la demanda, por la parte demandante. 
 
Al hecho SEGUNDO: Es cierto parcialmente, en el sentido de que en el artículo 18 
del Reglamento de PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Marsella 
Real se establece el coeficiente a cada unidad privada de Marsella Real, mas no 
hace ninguna mención a la asignación de bienes comunes de uso exclusivo, Por lo 
que lo enunciado en este hecho, se muestra es una interpretación del demandante 



 

y no debe considerarse como un hecho.  El coeficiente no varía según la cantidad 
de parqueaderos asignados, porque estos son bienes comunes y no hacen parte de 
la propiedad del apartamento. 
 
A continuación se puede apreciar lo que indica el artículo 18 del Reglamento de 
Propiedad Horizontal, que se anexa íntegramente a la contestación de la demanda: 
 

 
 
 
 
Al hecho CUARTO: Es cierto, tal y como se prueba en la copia de la Escritura N° 
0737 del 04 de marzo de 2016, de la Notaría Tercera de Bucaramanga, se transfirió 
a favor de RAUL JAVIER RINCON CORTES (…) el derecho de dominio, propiedad 
y posesión que la vendedora tiene sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO 
1003 TORRE 3 y le confiere el derecho al uso exclusivo sobre el parqueadero 
No. 258 cubierto, (…) negrilla y subraya fuera de texto. Transferencia que se hizo 
de común acuerdo entre las partes, que el comprador aceptó, pagó y recibió a 



 

entera satisfacción en tales condiciones, como se evidencia en la página 5 de la 
misma escritura. 
 
Al hecho QUINTO: No es cierto como lo expone el apoderado de la parte 
demandante, la parte demandada desconoce los criterios o razones que consideró 
el Constructor inicial, para asignar a ciertos pent-house parqueaderos cubiertos 
dobles, y a otros, parqueaderos descubiertos, a otros, parqueaderos sencillos; lo 
cierto es, que cada unidad privada tiene en el reglamento de propiedad horizontal, 
claramente la clase de asignación de parqueadero, que para el presente caso es un 
bien común de uso exclusivo. No es cierto, que todos los pent-house tengan 
asignados parqueadero cubierto doble. 

 
 
Al hecho SEXTO: No es cierto, no se considera un hecho, si no una interpretación 
del demandante, en todo caso,  dicha interpretación no se acerca a lo expresado en 
la escritura de compraventa, pues allí no se estable un área determinada sobre el 
uso exclusivo del parqueadero N° 258, ni su equivalente, ni tampoco menciona 
sobre áreas adicionales, tampoco se evidencia que se mencione que sea 
parqueadero doble. Dicha gráfica aportada contiene una descripción de “AREA 
ADICIONAL “ que no corresponde con la descripción de los planos originales, 
pretendiéndose confundir al señor Juez, por lo que debe dejarse claridad que esta 
área en sus  planos no contiene dicha descripción, tal y como se evidencia en las 
mismas pruebas aportadas por el demandante en el último folio de la prueba N° 10. 



 

 
 Al hecho SEPTIMO: No es cierto, como lo presenta el demandante, las áreas no 
asignadas de uso exclusivo, al igual que los parqueaderos, son áreas comunes, y 
desde luego, por tratarse de un área común no asignada de manera exclusiva, dicha 
área corresponde a la copropiedad, y debe considerarse como un bien común, así 
lo indica el artículo 19 de la ley 675 de 2001: 
 

DE LOS BIENES COMUNES. ARTÍCULO 19. ALCANCE Y NATURALEZA. 
Los bienes, los elementos y zonas de un edificio o conjunto que permiten o 
facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservación, seguridad, 
uso o goce de los bienes de dominio particular, pertenecen en común y 
proindiviso a los propietarios de tales bienes privados, son indivisibles y, 
mientras conserven su carácter de bienes comunes, son inalienables e 
inembargables en forma separada de los bienes privados, no siendo objeto 
de impuesto alguno en forma separada de aquellos. 
 
El derecho sobre estos bienes será ejercido en la forma prevista en la 
presente ley y en el respectivo reglamento de propiedad horizontal. 
 
PARÁGRAFO 1o. Tendrán la calidad de comunes no solo los bienes 
indicados de manera expresa en el reglamento, sino todos aquellos 
señalados como tales en los planos aprobados con la licencia de 
construcción, o en el documento que haga sus veces.  
 

Al hecho OCTAVO: Es cierto parcialmente, en el sentido del uso y 
aprovechamiento que ha ejercido la parte demandada sobre el bien común, y 
marcado internamente como bodega 10005, la cual se encuentra actualmente 
alquilada a los copropietarios del apartamento 202 de la torre 3. 
 
Al hecho NOVENO: No es cierto, el demandante, ha tenido el derecho al uso 
exclusivo del parqueadero número 258 cubierto bien común de uso exclusivo del 
apartamento 1003, en las mismas condiciones como fue adquirido por el 
demandante, que son las mismas condiciones, como fue adquirido por su primer 
propietario, y como fue asignado por la constructora hace más de 25 años, así las 
cosas, la parte demandada no ha vulnerado ningún derecho.  
 

II. FRENTE A LAS PRETENSIONES 

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 2° del artículo 96 del Código General 
del Proceso, frente a las pretensiones de la demandante me pronuncio expresa y 
concretamente, en el orden que fueron expuestas en el escrito de la demanda, en 
los siguientes términos: 
 



 

 
Frente a las pretensiones principales:  
 
PRIMERO: La parte demandada se opone a la misma y por tanto a su prosperidad, 
pues como se logrará probar a lo largo de este proceso mi representada ha dado 
pleno cumplimiento a las obligaciones que le asisten, protegiendo los bienes 
comunes de uso exclusivo, y específicamente el parqueadero cubierto 258, el cual 
le fue asignado al propietario del apartamento 1003 torre 3, mediante la escritura 
pública N° 0737 del 4 de marzo de 2016. El área adicional solicitada por el 
demandante, deberá solicitarla ante la Asamblea General de Copropietarios, y 
conforme a lo establecido en el inciso tercero del artículo 22 y numeral 4 del artículo 
23 de la ley 675 de 2001, y una vez aprobada la solicitud, pagar las compensaciones 
económicas por el uso exclusivo, según lo aprobado en la asamblea general. 
 
Frente a las pretensiones secundarias: 
 
PRIMERO: La parte demandada se opone a la misma y por tanto a su prosperidad, 
pues como se prueba en el proceso, mediante la escritura pública N° 0737 del 4 de 
marzo de 2016, el inmueble adquirido como cuerpo cierto contenía claramente la 
asignación de uso exclusivo del parqueadero cubierto 258, en el mismo, no se 
indicaba que fuera doble, o con áreas adicionales, dicha condición fue aceptada por 
el comprador hoy demandante. El Conjunto Residencial Marsella Real, tiene una 
distribución preestablecida por el constructor desde el año 1996, es decir desde 
hace más de 25 años, que se asignaron los bienes comunes de uso exclusivo y 
desde entonces no ha vulnerado ningún derecho a sus copropietarios, pues estos 
no ejercieron las acciones civiles correspondientes y ya se encuentran prescritas.. 

. 
 

 
III. EXCEPCIONES DE MERITO: 

 
INAPLICACION DE LA LEY 675 DE 2001 
 

 
Teniendo en cuenta que el demandante no agotó el debido proceso indicado en la 
Ley 675 de 2001, para solicitar la asignación un bien común al uso y goce exclusivo 
de un determinado bien privado, tal y como lo indica el numeral 4 del artículo 46 de 
la Ley 675 de 2001 así: 
 

 
“LEY 675 DE 2001 

(agosto 3) 
 



 

“por medio de la cual se expide el régimen de propiedad  horizontal. 
 

“El Congreso de Colombia 
 

“DECRETA: 
   
 “... 
  
 “Artículo 46. Decisiones que exigen mayoría calificada. Como excepción a la 
norma general, las siguientes decisiones requerirán mayoría calificada del setenta 
por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio o 
conjunto: 
  
 “1. Cambios que afecten la destinación de los bienes comunes o impliquen 
una sensible disminución en uso y goce. 
  
 “2. Imposición de expensas extraordinarias cuya cuantía total, durante la 
vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias 
mensuales. 
  
 “3. Aprobación de expensas comunes diferentes de las necesarias. 
  
 “4. Asignación de un bien común al uso y goce exclusivo de un 
determinado bien privado, cuando así lo haya solicitado un copropietario. 
 

Es decir, señor Juez, que el demandante no probó dentro del presente proceso que 
haya acudido a la Asamblea General y solicitado de manera expresa la asignación 
de uso y goce exclusivo de un área común, y que pretende sea asignada por su 
despacho, omitiendo los preceptos legales establecidos. Pues si bien es cierto, el 
demandante acudió a la figura de la conciliación extrajudicial ante la Procuraduría 
General de la Nación, dichas pretensiones no fueron encaminadas a que le fuera 
asignado un bien común, si no a reclamar un derecho no transferido ni con la 
compraventa del inmueble adquirido, ni con asignaciones anteriores o ulteriores 
sobre el bien común reclamado.  
 
Es la Asamblea General de Copropietarios, en primera instancia quien debe decidir 
sobre la asignación o no de un bien común, como lo es el presente caso, y luego, si 
la decisión fuere negativa, pudiera el demandante si acudir a la jurisdicción a dirimir 
el conflicto, situación que aquí no se ha presentado. 
 
 
INEXISTENCIA DE NORMA QUE OBLIGUE AL CONJUNTO RESIDENCIAL 
MARSELLA REAL A ASIGNAR UN BIEN COMUN COMO USO EXCLUSIVO, SIN 



 

QUE SE HAGA COMPENSACION DE LA MISMA. 
 
Fundamento esta excepción con los siguientes argumentos: 
 

1. El demandante reclama que a través del Juez de Conocimiento le sea 
asignada el área adicional del parqueadero 258, el cual le fue asignado de 
uso exclusivo en la escritura de compraventa que le transfirió tales derechos 
y donde no se contempló dicha área adicional. 

 
2. El demandante no ha ejercido su derecho legal, en los términos del artículo 

22 y 23 de la Ley 675 de 2001, de solicitar ante la Asamblea de 
Copropietarios la asignación de un uso exclusivo, para que esta a su vez 
decida sobre su asignación y decida sobre su compensación, dicha decisión 
implica reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal. 

 
3. Corresponde a la Asamblea de Copropietarios y no al Juez Civil Municipal, 

modificar el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial 
Marsella Real. 
 

PRESCRIPCION EXTINTIVA DEL EJERCICIO DE LA ACCION CIVIL  
 
El demandante adquirió el bien inmueble APARTAMENTO 1003 TORRE 3, del 
Conjunto Residencial Marsella Real, en dicha escritura le fue conferido el derecho 
de al uso exclusivo sobre el parqueadero cubierto No. 258, en dicha escritura no se 
hace mención a ningún área adicional, ni que el parqueadero sea doble. Este 
inmueble fue adquirido mediante escritura pública N° 560 del 15 de febrero de 2012 
otorgada en la Notaria Tercera de Bucaramanga, a los señores OSCAR HELÍ 
JEREZ JAIMES y EDILSA MARIA VASQUEZ BOHORQUEZ, en las que contenía 
las mismas condiciones: (…)  derecho de al uso exclusivo sobre el parqueadero 
cubierto No. 258 (…), en dicha escritura tampoco se hace mención a algún área 
adicional o parqueadero doble.  
 
Las asignaciones de uso exclusivo de bienes comunes denominados parqueaderos, 
en Marsella Real se hicieron a través del Reglamento de Propiedad Horizontal, 
protocolizado  mediante escritura pública  número 989 del 4 de abril de 1995, 
reformado por escritura pública número 2751 del 21 de octubre de 1996, otorgadas 
en la Notaría Única de Piedecuesta, debidamente registradas.   Es decir, han 
transcurrido mas de 25 años desde el momento en que dicha asignación fue 
protocolizada, tiempo durante el cual no se ejerció el derecho de acción para 
reclamar situaciones en las que no estuviere de acuerdo el comprador respecto a 
dicha asignación.  Hoy se intentan revivir términos ya prescritos para ejercer la 
acción civil, violentando la norma que sobre el particular rige en nuestro 



 

ordenamiento colombiano, esto es, la ley 791 de 2002, el efecto de la prescripción 
extintiva no es otro que la extinción del derecho; es la pérdida del derecho a 
reclamar o alegar algo, o a ejercer la acción prescrita. 
 
  
EXCEPCIÓN GENÉRICA  
 
De conformidad con lo dispuesto en el artículo 282 del Código General del Proceso, 
propongo como excepción cualquier otro hecho que resulte probado dentro del 
proceso que conduzca a rechazar todas las pretensiones de la demanda, y que 
deba ser declarado como tal por el Despacho. 
 
 

IV. FUNDAMENTOS DE DERECHO: 
 
 
De acuerdo con la Ley 675 de 2001, los bienes comunes de uso exclusivo son los 
bienes comunes no necesarios para el disfrute y goce de los bienes de dominio 
particular y de manera general, aquellos cuyo uso comunal limitarían el libre uso, 
goce y disfrute de los bienes privados, que podrán ser asignados de manera 
exclusiva a los propietarios de los bienes privados que por su localización puedan 
disfrutarlos. 
 
La asignación la define el área constructiva y quien establece si entrega un área 
como zona común de uso exclusivo o lo entrega en propiedad es quien diseña el 
proyecto. 
 
De acuerdo con el artículo 23 de la Ley 675 DE 2001, quienes tengan el uso 
exclusivo de un determinado bien están obligados a: no efectuar alteraciones ni 
realizar construcciones sobre o bajo él, a no cambiar su destinación, a hacerse 
cargo de las reparaciones a que haya lugar como consecuencia de aquellos 
deterioros que se produzcan por culpa del tenedor, a pagar las compensaciones 
económicas por su uso exclusivo, según lo aprobado en la Asamblea General. 
 
 
COMPENSACIONES ECONÓMICAS 
 
Todo aquel que disfruta de un bien común de uso exclusivo está obligado a pagar 
un dinero, con base en diversos criterios – como ubicación, extensión o 
embellecimiento, entre otros – a todos los copropietarios por el uso, goce y disfrute 
de ese espacio. El criterio de ponderación y la tarifa los define la Asamblea y pueden 
ser un porcentaje del valor de la cuota de administración o un valor específico. 
 



 

 
LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL-Finalidad en materia de bienes privados 
y comunes 
 
  
Una ley expedida para regular el régimen de propiedad horizontal, como su nombre 
lo indica, está encaminada a reglar una forma especial de dominio en la que 
concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados, y derechos de 
copropiedad sobre el terreno y los demás bienes comunes, por lo que deben 
establecerse con claridad los derechos y obligaciones que surgen para los 
propietarios, que decidieron adquirir un inmueble en estas condiciones. Y por ello, 
corresponde a la Ley definir cuáles son los derechos que los propietarios tienen 
sobre los bienes que no corresponden a sus bienes privados, y cuáles sobre los 
restantes bienes comunes del inmueble. Sentencia C-318/02. 
 

 
LEY 791 DE 2002, (diciembre 27), Por medio de la cual se reducen los términos 
de prescripción en materia civil. 
 

ARTÍCULO 1o. Redúzcase a diez (10) años el término de todos <sic> las 
prescripciones veintenarias, establecidas en el Código Civil, tales como la 
extraordinaria adquisitiva de dominio, la extintiva, la de petición de herencia, 
la de saneamiento de nulidades absolutas. 
 
ARTÍCULO 2o. Agréguese un inciso segundo al artículo 2513 del Código 
Civil, del siguiente tenor: 
 
"La prescripción tanto la adquisitiva como la extintiva, podrá invocarse por vía 
de acción o por vía de excepción, por el propio prescribiente, o por sus 
acreedores o cualquiera otra persona que tenga interés en que sea 
declarada, inclusive habiendo aquel renunciado a ella". 

 
 

V. PRUEBAS 
 

DOCUMENTALES QUE SE APORTAN ELECTRÓNICAMENTE: 
 
1. Reglamento de Propiedad Horizontal Marsella Real 
2. Escritura pública 0737 del 04/03/2016 Notaría Tercera de Bucaramanga 
3. Escritura pública 560 del 15/02/2012 Notaría Tercera de Bucaramanga 
4. Constancia de no acuerdo de conciliación prejudicial 

 



 

VI. ANEXOS: 
 

• Poder para actuar y anexos. 
 
 
 

VII. NOTIFICACIONES 
 
 

Para efectos de notificaciones el suscrito apoderado las recibe en el correo 
electrónico gustavoandresguiobarrera@gmail.com. Celular 3168215321, así 
mismo, mi poderdante recibe las notificaciones en  Marsella-real@hotmail.com 
 
 
 
Cordialmente, 
 
 
 
 
 
GUSTAVO ANDRES GUIO BARRERA 
C.C. No. 91.160.177 de Floridablanca 
T.P. No. 283.433 del C.S.J. 

 
 

mailto:gustavoandresguiobarrera@gmail.com
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Centro de Conciliación de la Procuraduría General de la Nación en Bucaramanga   

  

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho 
 

 
 

En Bucaramanga, siendo el día quince (15) de septiembre de dos mil veintidós 
(2022) se inicia la diligencia programada para el día de hoy a las nueve y cuarenta 
y cinco de la mañana (09:45 a.m.), con la presencia de María Carolina Granados 
Sáenz, en calidad de Conciliadora adscrita al Centro de Conciliación de la 
Procuraduría General de la Nación, asignada como Conciliadora en las presentes 
diligencias de Conciliación Extrajudicial en Derecho. 
 

ANTECEDENTES 
 

1-El día nueve (9) de agosto de dos mil veintidós (2022) el doctor Ramiro Serrano 
Serrano, identificada con C.C. No.91.222.430, T.P. No 55.610 del CSJ, correo 
electrónico ramiro@serranoserranoabogados.com, en condición de apoderado del 
señor Raúl Javier Rincón Cortés, identificado con C.C. No 91.228.868, correo 
electrónico rjrinco@yahoo.com, promovió trámite de audiencia de Conciliación ante 
el Centro de Conciliación de la Procuraduría General de la Nación. 

  
Parte convocada:   CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL P.H. NIT. 804.002.979. 

 

2. Para la celebración de audiencia de conciliación por medios virtuales a través de 
la plataforma Microsoft Teams™ se fijó el día quince (15) de septiembre de dos 
mil veintidós (2022) las nueve y cuarenta y cinco de la mañana (09:45 am). La 
conciliadora remitió a las direcciones suministradas, la respectiva citación, 
informando que la audiencia se llevará a cabo por medios virtuales. 
 

PRETENSIONES 
 

La solicitud se presentó a efectos de que las partes lleguen a un acuerdo 
conciliatorio relacionado los hechos consignados y en las siguientes pretensiones 
que tienen que ver con la instalación por parte de la convocada de un semi-muro en 
el área del parqueadero 258, denominado como “bodega”, espacio que no posee 
entrada independiente y se encuentra arrendado a un tercero, por lo que la única 
área de acceso es a través del parqueadero 258, que es de propiedad del 
convocante mediante escritura No 0737 del 4 de marzo de 2016, y en el que se 
confirió el derecho al uso exclusivo sobre el referido parqueadero:  
 

 
CENTRO DE CONCILIACIÓN DE LA PROCURADURÍA GENERAL DE LA NACIÓN EN BUCARAMANGA 

CÓDIGO No. 3286 

Solicitud de Conciliación No. 05384 
E-2022-448019 

Convocante (s) 
 
Apoderado (a)  

RAÚL JAVIER RINCÓN  CORTÉS 
C.C. No 91.228.864 
RAMIRO SERRANO SERRANO 
C.C. 91.222.430 T. P. 55.610 DEL CSJ 

Convocado (a) (s) CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL  
NIT. 804.002.979 

Fecha de Solicitud 9 DE AGOSTO DE 2022 
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Lugar de Archivo: Centro de 
Conciliación de la PGN. 

Tiempo de Retención: Archivo de Gestión: 
5 años, Archivo Central: 3 años.  

Disposición Final: Microfilmación y 
Conservación permanente.   

 
Centro de Conciliación de la Procuraduría General de la Nación en Bucaramanga   

  

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho 
 

 
 

PRIMERO: Que se reintegre el espacio anexo al parqueadero que conforma el área del bien común 
de uso exclusivo que se encuentra evidenciado en el reglamento de propiedad horizontal y que en 
virtud del artículo 23 de la ley 675 de 2001 corresponde dada la asignación que debe darse de 
manera equitativa con los demás pent-house que ostentan el mismo coeficiente.  
 
SEGUNDO: Que no pudiendo concederse la pretensión anterior, se realice la asignación por parte 
de la administración de otro parqueadero denominado como área de uso exclusivo en virtud de la 
equidad que predica el artículo 23 de la ley 675 de 2001. 
 
TERCERO: Que en caso de no poder accederse a los anteriores, los parqueaderos de toda la 
copropiedad terminen siendo bienes comunes de la copropiedad, sin asignación alguna a cualquier 
copropietario. 

 
ASISTENCIA 

 
Por la parte Convocante: Asiste el señor Raúl Javier Rincón Cortés, identificado 
con C.C. No 91.228.868, correo electrónico rjrinco@yahoo.com, en compañía del 
doctor Ramiro Serrano Serrano, identificada con C.C. No.91.222.430, T.P. No 
55.610 del CSJ, correo electrónico ramiro@serranoserranoabogados.com, en 
calidad de apoderado conforme al poder otorgado, a quien se le reconoce 
personería para actuar dentro de la presente diligencia conforme a los términos del 
poder conferido. 
 
Por la parte Convocada: Asiste el doctor Gustavo Andrés Guo Barrera, 

identificado con C.C. No 91.160.177, T.P. No 283.433 del CSJ correo electrónico 

gustavoandresguiobarrera@gmail.com,en calidad de apoderado del Conjunto 

Residencial Marsella Real P.H., conforme al poder otorgado por la señora Leidy 
Vanessa Contreras, identificada con C.C. No 1.098.706.383, correo electrónico 
vanecontreras0620@gmail.com , en condición de representante legal del Conjunto 

Residencial Marsella Real P.H. Nit. 804.002.979-0, correo electrónico marsella-

real@hotmail.com , según Certificado de Existencia y Representación Legal y poder 

allegado, a quien se le reconoce personería para actuar dentro de la presente 
diligencia conforme a los términos del poder conferido 

 
TRÁMITE 

 
Las partes expresamente declararon su voluntad de desarrollar la audiencia por 
medios electrónicos, validando el acuerdo conciliatorio a través de mensaje de 
datos, siendo este admisible y objeto de prueba tal y como se establece en el literal 
a) del artículo 2, artículo 5 y artículo 10 de la Ley 527 de 1999, igualmente 
informaron de manera expresa y clara sobre su autorización para que la conciliadora 
pueda grabar la parte inicial y la etapa final de la audiencia, comprometiéndose 
además de dar estricto cumplimiento al deber de confidencialidad que rige  la 
audiencia. 
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Acto seguido la Conciliadora ilustró a las partes sobre la naturaleza, efectos y 
alcances de la conciliación, les puso de presente las ventajas y beneficios y los 
invitó a presentar las propuestas que estimaran pertinentes, tendientes a solucionar 
en forma definitiva las diferencias planteadas, advirtiendo que la diligencia se 
encuentra amparada en el principio de confidencialidad contenido en el Artículo 76 
de la ley 23 de 1991.  
 
Luego de discutir sobre las diferentes alternativas y fórmulas de arreglo presentadas 
por las partes y las propuestas efectuadas por la conciliadora en la audiencia, éstas 
no lograron llegar a un acuerdo conciliatorio; por lo tanto, se declaró FALLIDA la 
misma y AGOTADA la etapa conciliatoria. 
 
En consecuencia, se firma la constancia por parte de la suscrita Conciliadora, siendo 
las de la mañana (9:58 am). 
 

 
MARIA CAROLINA GRANADOS SÁENZ 

  Conciliadora Centro de Conciliación  
Procuraduría General de la Nación en Bucaramanga 

 
 
 



 

Doctor 
GUSTAVO RAMIREZ NUÑEZ 
Juez  
Juzgado Quince (15.) Civil Municipal de Bucaramanga  
E. S. D. 
 
  

Referencia: Presentación de Poder para notificación 
Proceso: Verbal – conflictos de propiedad horizontal 
Radicado: 68001400301520220059100 
Demandante: RAUL JAVIER RINCON CORTES 
Demandado: CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL                                                   

Respetuoso saludo: 
 
GUSTAVO ANDRES GUIO BARRERA, identificado con cédula de ciudadanía No. 91.160.177 
de Floridablanca, abogado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional No. 283.433 
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, con domicilio en la calle 36 # 15-32 oficina 
505 Edificio Centro Colseguros Bucaramanga, dirección electrónica para notificaciones 
gustavoandresguiobarrera@gmail.com,  celular: 3168215321, obrando en calidad de 
apoderado de la parte demandada, respetuosamente me permito presentar ante su 
despacho el respectivo poder otorgado por la doctora LEIDY VANESSA CONTRERAS 
HERNANDEZ, identificada con cédula de ciudadanía N° 1.098.706.383 en su condición de 
administradora y representante legal del Conjunto Residencial Marsella Real, Nit. 
804.002.979-0 según certificación expedida por el INVISBU y que se aporta junto con el 
presente poder y sus anexos. 
 
Por lo anterior, se pone de presente mis datos de notificación al correo electrónico 
gustavoandresguiobarrera@gmail.com, a efectos de que se me reconozca personería para 
actuar, notificarme en debida forma del auto admisorio, la demanda y sus anexos, así 
mismo, para ejercer la representación judicial en defensa de los intereses de mi 
poderdante. 
 
 
Cordialmente, 
 
 
 
 
GUSTAVO ANDRES GUIO BARRERA 
C.C. No. 91.160.177 de Floridablanca 
T.P. No. 283.433 del C.S.J. 
Celular: 3168215321 

mailto:gustavoandresguiobarrera@gmail.com
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