B Rama Judicial
I Consejo Superior de la Judicatura

\_/ Reptiblica de Colombia

PROCESO: VERBAL - Conflictos de propiedad horizontal
RADICADO: 680014003015-2022-00591-00

Teniendo en cuenta que el extremo pasivo acreditd el envio del escrito de contestacion a la
parte demandante, no obstante, no se observa el acuse de recibo del mismo por lo cual en la
fecha y de conformidad con lo previsto en los articulos 110 y 391 del C.G.P. se corre traslado
de la CONTESTACION DE LA DEMANDA y las EXCEPCIONES presentadas por:

- Eldemandado CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL P.H. (Anexo no. 10 Exp.
Digital)

Se fija en cuadro de traslados de la fecha por el término de TRES (03) dias los cuales empiezan
a correr el dia 3 de mayo al 5 de mayo de 2023.

Bucaramanga, dos (02) de mayo de dos mil veintitrés (2023).
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SANTIAGO HINESTROZA LAMUS
Secretario



31/3/23, 10:41 Correo: Juzgado 15 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

Contestacion Demanda proceso: Verbal — Conflictos radicado:
68001400301520220059100 Demandante: RAUL JAVIER RINCON CORTES Demandado:
CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL PH

Gustavo Andres Guio Barrera <gustavoandresguiobarrera@gmail.com>

Vie 31/03/2023 9:15 AM

Para: Juzgado 15 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga
<j15cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>;marsella-real@hotmail.com <marsella-real@hotmail.com>;Ramiro
Serrano Serrano <ramiro@serranoserranoabogados.com>

[I]J 1 archivos adjuntos (14 MB)
CONTESTACION DEMANDA CON ANEXOS.pdf;

Doctor

GUSTAVO RAMIREZ NUNEZ

Juez

Juzgado Quince Civil Municipal de Bucaramanga

E.S.D.

Referencia: Contestacion Demanda

proceso: Verbal - Conflictos

radicado: 68001400301520220059100

Demandante: RAUL JAVIER RINCON CORTES

Demandado: CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL PH

GUSTAVO ANDRES GUIO BARRERA, con domicilio en la ciudad de Bucaramanga, identificado con cédula de
ciudadania No. 91.160.177 de Floridablanca, abogado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional No. 283.433
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura con direccion electronica para notificaciones
gustavoandresguiobarrera@gmail.com, celular: 3168215321, en calidad de apoderado de la parte demandada
CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL, identificado con Nit 804.002.979-0, con fundamentado en el poder
otorgado por LEIDY VANESSA CONTRERAS HERNANDEZ identificada con la cédula de ciudadania No.
1.098.706.383, en su condicion de Administradora y Representante Legal del CONJUNTO RESIDENCIAL
MARSELLA REAL P. H., segun certificacion expedida por el INVISBU, por medio del presente escrito doy
contestacion a la demanda de la referencia.

Cordialmente,

GUSTAVO ANDRES GUIO BARRERA

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGJkOWUzYTRhLThhZDUtNDdhZi1iYzZUzLWFhMWVhYTA3MzExYgAQAOUtjaOUGHxLoBHAPNJJGHI. .. 1/2
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Doctor

GUSTAVO RAMIREZ NUNEZ

Juez

Juzgado Quince Civil Municipal de Bucaramanga

E.S.D.

Referencia: Contestacién Demanda

proceso: Verbal — Conflictos

radicado: 68001400301520220059100

Demandante: RAUL JAVIER RINCON CORTES

Demandado: CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL P.H

GUSTAVO ANDRES GUIO BARRERA, con domicilio en la ciudad de
Bucaramanga, identificado con cédula de ciudadania No. 91.160.177 de
Floridablanca, abogado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional No.
283.433 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura con direccion
electrénica para notificaciones gustavoandresguiobarrera@gmail.com, celular:
3168215321, en calidad de apoderado de la parte demandada CONJUNTO
RESIDENCIAL MARSELLA REAL, identificado con Nit 804.002.979-0, con
fundamentado en el poder otorgado por LEIDY VANESSA CONTRERAS
HERNANDEZ identificada con la cédula de ciudadania No. 1.098.706.383, en su
condicion de Administradora y Representante Legal del CONJUNTO
RESIDENCIAL MARSELLA REAL P. H., segun certificacibn expedida por el
INVISBU, por medio del presente escrito doy contestacion a la demanda de la
referencia en los siguientes términos:

L FRENTE A 1L OS HECHOS:

A continuacion, me refiero expresamente a los hechos expuestos por el
demandante, en el orden en que fueron narrados en el escrito de demanda:

Al hecho PRIMERQO: Es cierto, segun consta en el certificado del folio aportado a
la demanda, por la parte demandante.

Al hecho SEGUNDO: Es cierto parcialmente, en el sentido de que en el articulo 18
del Reglamento de PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Marsella
Real se establece el coeficiente a cada unidad privada de Marsella Real, mas no
hace ninguna mencion a la asignacion de bienes comunes de uso exclusivo, Por lo
gue lo enunciado en este hecho, se muestra es una interpretacion del demandante

gustavoandresguiobarrera@umail.com

316 8215321
Galle 36 #15-32 oficina 505
Edificio Golseguros - Bucaramanga

& @0



y no debe considerarse como un hecho.
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El coeficiente no varia segun la cantidad

de parqueaderos asignados, porque estos son bienes comunes y no hacen parte de

la propiedad del apartamento.

A continuacion se puede apreciar lo que indica el articulo 18 del Reglamento de
Propiedad Horizontal, que se anexa integramente a la contestacién de la demanda:
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Al hecho CUARTO: Es cierto, tal y como se prueba en la copia de la Escritura N°
0737 del 04 de marzo de 2016, de la Notaria Tercera de Bucaramanga, se transfirié
a favor de RAUL JAVIER RINCON CORTES (...) el derecho de dominio, propiedad
y posesion que la vendedora tiene sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO

1003 TORRE 3y le confiere el derecho

al uso exclusivo sobre el parqueadero

No. 258 cubierto, (...) negrilla y subraya fuera de texto. Transferencia que se hizo
de comun acuerdo entre las partes, que el comprador aceptd, pagd y recibié a

gustaveandresguiobarrera@umail.com
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entera satisfaccion en tales condiciones, como se evidencia en la pagina 5 de la
misma escritura.

Al hecho QUINTO: No es cierto como lo expone el apoderado de la parte
demandante, la parte demandada desconoce los criterios o razones que consideré
el Constructor inicial, para asignar a ciertos pent-house parqueaderos cubiertos
dobles, y a otros, parqueaderos descubiertos, a otros, parqueaderos sencillos; lo
cierto es, que cada unidad privada tiene en el reglamento de propiedad horizontal,
claramente la clase de asignacion de parqueadero, que para el presente caso es un
bien comun de uso exclusivo. No es cierto, que todos los pent-house tengan

a5|gnados pargueadero cublerto doble.
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Al hecho SEXTO: No es cierto, no se considera un hecho, si no una interpretacion
del demandante, en todo caso, dicha interpretacién no se acerca a lo expresado en
la escritura de compraventa, pues alli no se estable un area determinada sobre el
uso exclusivo del parqueadero N° 258, ni su equivalente, ni tampoco menciona
sobre areas adicionales, tampoco se evidencia que se mencione que sea
parqueadero doble. Dicha grafica aportada contiene una descripcion de “AREA
ADICIONAL “ que no corresponde con la descripcién de los planos originales,
pretendiéndose confundir al sefior Juez, por lo que debe dejarse claridad que esta
area en sus planos no contiene dicha descripcién, tal y como se evidencia en las
mismas pruebas aportadas por el demandante en el Gltimo folio de la prueba N° 10.

gustaveandresguiobarrera@umail.com

316 8215321
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Al hecho SEPTIMO: No es cierto, como lo presenta el demandante, las areas no
asignadas de uso exclusivo, al igual que los parqueaderos, son &reas comunes, y
desde luego, por tratarse de un area comun no asignada de manera exclusiva, dicha
area corresponde a la copropiedad, y debe considerarse como un bien comun, asi
lo indica el articulo 19 de la ley 675 de 2001

DE LOS BIENES COMUNES. ARTICULO 19. ALCANCE Y NATURALEZA.
Los bienes, los elementos y zonas de un edificio o conjunto que permiten o
facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad,
uso o goce de los bienes de dominio particular, pertenecen en comun y
proindiviso a los propietarios de tales bienes privados, son indivisibles v,
mientras conserven su caracter de bienes comunes, son inalienables e
inembargables en forma separada de los bienes privados, no siendo objeto
de impuesto alguno en forma separada de aquellos.

El derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma prevista en la
presente ley v en el respectivo reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO 1o0. Tendran la calidad de comunes no_solo los bienes
indicados _de manera _expresa en el reglamento, sino todos aquellos
seflalados como tales en los planos aprobados con la licencia de
construccion, o en el documento que haga sus veces.

Al hecho OCTAVO: Es cierto parcialmente, en el sentido del uso y
aprovechamiento que ha ejercido la parte demandada sobre el bien comun, y
marcado internamente como bodega 10005, la cual se encuentra actualmente
alquilada a los copropietarios del apartamento 202 de la torre 3.

Al hecho NOVENO: No es cierto, el demandante, ha tenido el derecho al uso
exclusivo del parqueadero numero 258 cubierto bien comun de uso exclusivo del
apartamento 1003, en las mismas condiciones como fue adquirido por el
demandante, que son las mismas condiciones, como fue adquirido por su primer
propietario, y como fue asignado por la constructora hace mas de 25 afios, asi las
cosas, la parte demandada no ha vulnerado ningun derecho.

1. FRENTE A LAS PRETENSIONES

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 2° del articulo 96 del Codigo General
del Proceso, frente a las pretensiones de la demandante me pronuncio expresa y
concretamente, en el orden que fueron expuestas en el escrito de la demanda, en
los siguientes términos:

gustavoandresguiobarrera@umail.com
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Frente a las pretensiones principales:

PRIMERO: La parte demandada se opone a la misma y por tanto a su prosperidad,
pues como se logrard probar a lo largo de este proceso mi representada ha dado
pleno cumplimiento a las obligaciones que le asisten, protegiendo los bienes
comunes de uso exclusivo, y especificamente el parqueadero cubierto 258, el cual
le fue asignado al propietario del apartamento 1003 torre 3, mediante la escritura
publica N° 0737 del 4 de marzo de 2016. El area adicional solicitada por el
demandante, debera solicitarla ante la Asamblea General de Copropietarios, y
conforme a lo establecido en el inciso tercero del articulo 22 y numeral 4 del articulo
23 de laley 675 de 2001, y una vez aprobada la solicitud, pagar las compensaciones
economicas por el uso exclusivo, segun lo aprobado en la asamblea general.

Frente a las pretensiones secundarias:

PRIMERO: La parte demandada se opone a la misma y por tanto a su prosperidad,
pues como se prueba en el proceso, mediante la escritura publica N° 0737 del 4 de
marzo de 2016, el inmueble adquirido como cuerpo cierto contenia claramente la
asignacion de uso exclusivo del parqueadero cubierto 258, en el mismo, no se
indicaba que fuera doble, o con areas adicionales, dicha condicion fue aceptada por
el comprador hoy demandante. EI Conjunto Residencial Marsella Real, tiene una
distribucion preestablecida por el constructor desde el afio 1996, es decir desde
hace mas de 25 afios, que se asignaron los bienes comunes de uso exclusivo y
desde entonces no ha vulnerado ningun derecho a sus copropietarios, pues estos
no ejercieron las acciones civiles correspondientes y ya se encuentran prescritas..

. EXCEPCIONES DE MERITO:

INAPLICACION DE LA LEY 675 DE 2001

Teniendo en cuenta que el demandante no agoto el debido proceso indicado en la
Ley 675 de 2001, para solicitar la asignacién un bien comun al uso y goce exclusivo
de un determinado bien privado, tal y como lo indica el numeral 4 del articulo 46 de
la Ley 675 de 2001 asi:

“LEY 675 DE 2001
(agosto 3)

gustavoandresguiobarrera@umail.com

316 8215321
Galle 36 #15-32 oficina 505
Edificio Golseguros - Bucaramanga

& @0



4

1
9
q
.|
|

ADACANNA

B

“por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal.
“El Congreso de Colombia

‘DECRETA:

“Articulo 46. Decisiones que exigen mayoria calificada. Como excepcion a la
norma general, las siguientes decisiones requeriran mayoria calificada del setenta
por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio o
conjunto:

“1. Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen
una sensible disminucién en uso y goce.

“2. Imposicién de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la
vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias
mensuales.

“3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.

“4. Asignacion de un bien comun al uso y goce exclusivo de un
determinado bien privado, cuando asi lo haya solicitado un copropietario.

Es decir, sefior Juez, que el demandante no prob6 dentro del presente proceso que
haya acudido a la Asamblea General y solicitado de manera expresa la asignacion
de uso y goce exclusivo de un area comun, y que pretende sea asignada por su
despacho, omitiendo los preceptos legales establecidos. Pues si bien es cierto, el
demandante acudi6 a la figura de la conciliacién extrajudicial ante la Procuraduria
General de la Nacion, dichas pretensiones no fueron encaminadas a que le fuera
asignado un bien comudn, si no a reclamar un derecho no transferido ni con la
compraventa del inmueble adquirido, ni con asignaciones anteriores o ulteriores
sobre el bien comun reclamado.

Es la Asamblea General de Copropietarios, en primera instancia quien debe decidir
sobre la asignacion o no de un bien comun, como lo es el presente caso, y luego, si
la decision fuere negativa, pudiera el demandante si acudir a la jurisdiccién a dirimir
el conflicto, situacién que aqui no se ha presentado.

INEXISTENCIA DE NORMA QUE OBLIGUE AL CONJUNTO RESIDENCIAL
MARSELLA REAL A ASIGNAR UN BIEN COMUN COMO USO EXCLUSIVO, SIN

gustavoandresguiobarrera@umail.com -

316 8215321 (»
Galle 36 #15-32 oficina 505
Edificio Golseguros - Bucaramanga '



4

o
ol
q
o
o

ADACANNA

|

QUE SE HAGA COMPENSACION DE LA MISMA.
Fundamento esta excepcion con los siguientes argumentos:

1. El demandante reclama que a través del Juez de Conocimiento le sea
asignada el area adicional del parqueadero 258, el cual le fue asignado de
uso exclusivo en la escritura de compraventa que le transfirié tales derechos
y donde no se contemplé dicha area adicional.

2. El demandante no ha ejercido su derecho legal, en los términos del articulo
22 y 23 de la Ley 675 de 2001, de solicitar ante la Asamblea de
Copropietarios la asignacion de un uso exclusivo, para que esta a su vez
decida sobre su asignacion y decida sobre su compensacion, dicha decision
implica reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal.

3. Corresponde a la Asamblea de Copropietarios y no al Juez Civil Municipal,
modificar el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial
Marsella Real.

PRESCRIPCION EXTINTIVA DEL EJERCICIO DE LA ACCION CIVIL

El demandante adquirié el bien inmueble APARTAMENTO 1003 TORRE 3, del
Conjunto Residencial Marsella Real, en dicha escritura le fue conferido el derecho
de al uso exclusivo sobre el parqueadero cubierto No. 258, en dicha escritura no se
hace mencién a ningun area adicional, ni que el parqueadero sea doble. Este
inmueble fue adquirido mediante escritura publica N° 560 del 15 de febrero de 2012
otorgada en la Notaria Tercera de Bucaramanga, a los sefiores OSCAR HELI
JEREZ JAIMES y EDILSA MARIA VASQUEZ BOHORQUEZ, en las que contenia
las mismas condiciones: (...) derecho de al uso exclusivo sobre el parqueadero
cubierto No. 258 (...), en dicha escritura tampoco se hace mencién a algun area
adicional o parqueadero doble.

Las asignaciones de uso exclusivo de bienes comunes denominados parqueaderos,
en Marsella Real se hicieron a través del Reglamento de Propiedad Horizontal,
protocolizado mediante escritura publica numero 989 del 4 de abril de 1995,
reformado por escritura publica nimero 2751 del 21 de octubre de 1996, otorgadas
en la Notaria Unica de Piedecuesta, debidamente registradas. Es decir, han
transcurrido mas de 25 afios desde el momento en que dicha asignacion fue
protocolizada, tiempo durante el cual no se ejercid el derecho de accion para
reclamar situaciones en las que no estuviere de acuerdo el comprador respecto a
dicha asignacién. Hoy se intentan revivir términos ya prescritos para ejercer la
accion civil, violentando la norma que sobre el particular rige en nuestro
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ordenamiento colombiano, esto es, la ley 791 de 2002, el efecto de la prescripcion
extintiva no es otro que la extincidon del derecho; es la pérdida del derecho a
reclamar o alegar algo, o a ejercer la accion prescrita.

EXCEPCION GENERICA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 282 del Cadigo General del Proceso,
propongo como excepcion cualquier otro hecho que resulte probado dentro del
proceso que conduzca a rechazar todas las pretensiones de la demanda, y que
deba ser declarado como tal por el Despacho.

AV FUNDAMENTOS DE DERECHO:

De acuerdo con la Ley 675 de 2001, los bienes comunes de uso exclusivo son los
bienes comunes no necesarios para el disfrute y goce de los bienes de dominio
particular y de manera general, aquellos cuyo uso comunal limitarian el libre uso,
goce y disfrute de los bienes privados, que podran ser asignados de manera
exclusiva a los propietarios de los bienes privados que por su localizacién puedan
disfrutarlos.

La asignacion la define el &rea constructiva y quien establece si entrega un area
como zona comun de uso exclusivo o lo entrega en propiedad es quien disefia el
proyecto.

De acuerdo con el articulo 23 de la Ley 675 DE 2001, quienes tengan el uso
exclusivo de un determinado bien estan obligados a: no efectuar alteraciones ni
realizar construcciones sobre o bajo €él, a no cambiar su destinacion, a hacerse
cargo de las reparaciones a que haya lugar como consecuencia de aquellos
deterioros que se produzcan por culpa del tenedor, a pagar las compensaciones
econdmicas por su uso exclusivo, segun lo aprobado en la Asamblea General.

COMPENSACIONES ECONOMICAS

Todo aquel que disfruta de un bien comdn de uso exclusivo esté obligado a pagar
un dinero, con base en diversos criterios — como ubicacién, extension o
embellecimiento, entre otros — a todos los copropietarios por el uso, goce y disfrute
de ese espacio. El criterio de ponderacion y la tarifa los define la Asamblea y pueden
ser un porcentaje del valor de la cuota de administracién o un valor especifico.

gustavoandresguiobarrera@umail.com
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LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL-Finalidad en materia de bienes privados
y comunes

Una ley expedida para regular el régimen de propiedad horizontal, como su nombre
lo indica, esta encaminada a reglar una forma especial de dominio en la que
concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados, y derechos de
copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes, por lo que deben
establecerse con claridad los derechos y obligaciones que surgen para los
propietarios, que decidieron adquirir un inmueble en estas condiciones. Y por ello,
corresponde a la Ley definir cuales son los derechos que los propietarios tienen
sobre los bienes que no corresponden a sus bienes privados, y cuales sobre los
restantes bienes comunes del inmueble. Sentencia C-318/02.

LEY 791 DE 2002, (diciembre 27), Por medio de la cual se reducen los términos
de prescripcion en materia civil.

ARTICULO 1lo. Redlzcase a diez (10) afios el término de todos <sic> las
prescripciones veintenarias, establecidas en el Codigo Civil, tales como la
extraordinaria adquisitiva de dominio, la extintiva, la de peticiébn de herencia,
la de saneamiento de nulidades absolutas.

ARTICULO 20. Agréguese un inciso segundo al articulo 2513 del Codigo
Civil, del siguiente tenor:

“La prescripcion tanto la adquisitiva como la extintiva, podra invocarse por via
de accidén o por via de excepcion, por el propio prescribiente, o por sus
acreedores o cualquiera otra persona que tenga interés en que sea
declarada, inclusive habiendo aquel renunciado a ella".

V. PRUEBAS

DOCUMENTALES QUE SE APORTAN ELECTRONICAMENTE:

Reglamento de Propiedad Horizontal Marsella Real

Escritura publica 0737 del 04/03/2016 Notaria Tercera de Bucaramanga
Escritura publica 560 del 15/02/2012 Notaria Tercera de Bucaramanga
Constancia de no acuerdo de conciliacion prejudicial

PwWN P

gustavoandresguiobarrera@umail.com

316 8215321
Galle 36 #15-32 oficina 505
Edificio Golseguros - Bucaramanga

& @0



V. ANEXOS:

e Poder para actuar y anexos.

Vil NOTIFICACIONES

Para efectos de notificaciones el suscrito apoderado las
electronico gustavoandresquiobarrera@gmail.com. Celular

QD IAVU AINLINREY UiV DAnCIiA

ADRACARN

recibe en el correo
3168215321, asi

mismo, mi poderdante recibe las notificaciones en Marsella-real@hotmail.com

Cordialmente,

GUSTAVO ANDRES GUIO BARRERA

C.C. No. 91.160.177 de Floridablanca
T.P. No. 283.433 del C.S.J.

gustaveandresguiobarrera@umail.com

316 8215321
Galle 36 #15-32 oficina 505
Edificio Golseguros - Bucaramanga

& @L
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RKepiihlica de Colombia

= — ﬂ 7 % .7 %29243?3

ﬂ__MEB_M CERO SETECIENTOS TREINTA Y HETE ( Ne 0737 ) =———
FECHA: MARZO 04 DE 2.016 = = = = = = = = =« = = = « = = = =

A§E DE ACTO;: COMPRAVENTA DE APARTAMENTO.
PERSONAS QUE COMPARECEN: LUZ MARINA PENALOZA PARADA Y
RAUL JAVIER RINCON CORTES
VENDEDORA: LUZ MARINA PENALOZA PARADA --=---
COMPRADOR: RAUL JAVIER RINCON CORTES --
VALOR VENTA: $104.864.000 e -
MATRICULA INMOBILIARIA: #30'0-226615- I ; - -
En la ciudad de Bucaramanga, departamento de Santander, Replblica de
Colombia, alos cuatro (04) dias del mes de marzo --- del dos mil
dieciseis (2.016), ante m{  LUZ. MARINA?'-ARDILA DE BAEZ, = = = = = =

Notario Tercero Encargado - - 'Cfrculo de ‘Bucaramanga, comparecio
LUZ MARINA PENALOZA PARADAII__
ciudad, de estado civil soltera sin union mantal de hecho, identificada con
cédula de ciudadania numero 63. 352, 718 expedlda en Bucaramanga , y expuso:

PRIMERO: Que transfiere a tTtqu de \fenta a favor de RAUL JAVIER RINCON
CORTES, varén, mayor de edad, Vec:no de esta cmdad identificado con cédula de
ciudadania numero 91.228.868 exped:c_i{a_\.en Bucaramanga. de estado civil casado
con sociedad conyugal disuelta y quuidadé;-f:_s_.in unién marital de hecho, el derecho
de dominio, propiedad y posesion que Ia' vendedora tiene sobre el siguiente
inmueble: APARTAMENTO 1003 TORRE 3 vy le confiere el derecho al uso

exclusivo sobre el parqueadero No. 258 cubierto, dichos inmuebles estan

ujer; mayor de edad, vecina de esta

localizados en la Ciudadela Real de Minas Avenida Los Bucaros Oeste No. 3-
155 de la nomenclatura urbana de Bucaramanga, denominado CONJUNTO
RESIDENCIAL MARSELLA REAL (PROPIEDAD HORIZONTAL), que se
~levanta sobre un globo de terreno ubicado en la Avenida Los Bucaros Oeste
Ng.3-155 del barrio Ciudadela Real de Minas de la actual nomenclatura
urbana de la ciudad de Bucaramanga.-- El globo cuenta con un area de
19.857.51 Mts.2 y sus linderos generales son los siguientes: POR EL NORTE,
del puqmo 35 hasta el punto 398, pasando poor los 36, 37,37B, 37A, 38
y 39 fongitud aproximada de 185.53 metros con via al barrio Mutis . POR EL

N

L]

L WL L

ey

ARDTCA DE BAEZ

@ro Encargado del

Circulo de Bucara

INTld

Dr. CARLOS ARTURQ PADTLLA ORTIZ
NOTARIO TERCERO DEL CTRCULG
DE BUCABAMANGA

manga

LUZ MARINA
Notario Terg
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Papel notarial para uso exclusivo en la escrifura piblica - No tiene costo para el usuario
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. = |los siguientes linderos: PRIMER NNEL; Sus Ilnderos son los siguientes: POR
W { ELNORTE, partiendo de la esquma |dentmcada con el punto nimero 1 en linea

2

SUR, del punto 35A al punto 46C pasando por los puntos 50D, 50 C y 46A,
longitud .aproxirﬁada de 175.54 metros. con la via Los Bucaros Oeste. POR
EL ORIENTE, del punto 46C al punto 39B longitud aproximada de 149.01
‘metros con lote 17 C que es o fue de propiedad del BANCO DEL COMERCIO .
POR EL OCCIDENTE, del punto 35 al 35A longitud aproximada de 91.39
metros con' via peatonal .

La unidad de vivienda que se enajena cuenta con un area aproximada privada
de 102.97 metros cuadrados, marcado dentro de la nomenclatura interna del
CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL como el apartamento No. 1003y
con la siguiente composicién interna: PRIMER NIVEL : . Hail de acceso,sala ,

| comedor, cocina , area de ropas, a]coba de servicio con bafio independiente ,

. dos alcobas, un bafio y escaleras que ccmducen al_Altillo y terraza comin de
uso exclusivo. ALTILLO, alcoba’ prmr:lpal con baﬁoyvestler hall y tiene derecho
al uso de una terraza comun de. uso excluswo de un area construida
aproximada de 30.95 metros cuadradosyse encuentra comprendido dentro de

quebrada asf: al punto nimero 2_,I_ong|_tud aproxlmada de 1.20 metros con
puerta de acceso al apartamentoy; muro ébmﬂh que lo separa de area comdn
de circulacién , del punto numero 3 al piunto nimero 4 longitud aproximada
de 4.65 metros con muro comdn que da a vacio sobre parqueadero, areas
comunes , del punto nimero 5 al punto nimero 6 longitud aproximada de
2.85 metros con muro comin que da a vacfo sobre parqueadero , areas
comunes POR EL SUR, partiendo de la esquina identificada con el punto
nimero 7 en linea quebrada asi: al punto 8 longitud aproximada de 5.70
'-metros con muro comﬁn que da a vacfo sobre parqueaderos, areas comunes ,
del punto nimero 9 al punto nimero 10 longitud aproximada de 3.00 metros
con muro comin que da vacio entre pargueaderos , areas comunes. POR EL
ORIENTE, partiendo de la esquina identificada con el punto nimero 4 en linea
quebrada asi: Al punto nimero 5 longitud aproximada de 1.30 metros con
muro comiin que d4 a vacfo sobre parqueaderos, areas comunes , del punto
nimero 6 al punto nGmero 7 longitud aproximada de 7 .00 metros con muro
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r comun que lo separa del apartamento 1002 de la Torre 3, del punto namero

g al punto numero 9 longitud aproximada de 1.10 metros con mMuro comun
que da a vacio sobre parqueaderos , areas comunes . POREL OCCIDENTE,
partiendo = de la esquina identificada con el punto nimero 10 en linea
quebrada asf. Al punto nimero 1 longitud aproximada de 7.75 metros con
muro comin gue lo separa del apartamento 1004 de latorre 3, del punto
nGimero 2 al punto ndmero 3 longitud aproximada de 1.77 metros con
muro comun gue lo separa de area comun de circulacién - POR EL CENIT,
parte a 2.30 metros de la placa estructural que lo separa del Segundo
nivel del mismo apartamento y parte a distancias variable de cubierta inclinada.
POR EL NADIR, de la placa estructura]_— que lo separa del apartamento 903
de la Torre 3.-- ALTILLO : Sus: lindg:{fs -san_;;-los_,siguientes. POR EL NORTE,

partiendo de la esquina. identificada conel punto nGmero 4A al punto nime

ro 5A longitud aproxi'rﬁada -de 5.85'f Qs.-_i--_'_'péﬁ_ie__con muro comin que da
vacio sobre ]:Ja\rque-:fzatdterog::;‘-_"_?_3;":"E ‘parté',;.--_s;‘o'brg;'-__,_;but}i};igrta de circulacion, areas
comunes . POR EL SUR, partierdo de la esqu:na identificada con el punto
nGmero 6A en linea d_ueb‘t'ada as\l al punto namero 1A longitud
aproximada de 2.85 metr'oé':_l_, 'ﬁ.ar'te-_ -Cp_n "bJ_-_uitréh bien comdn del edificio Y
parte con muro comﬂn que lo séﬁafé 'fé_ié’-.:____ter'réia‘ comin de usoO exclusivo , del
punto namero oA al punto nimero 3A iﬁ'ngitud aproximada de 3.00 metros
con muro comin que da vacio sobre primer piso del mismo apartamento.

POR EL ORIENTE, partiendo de la esquina identificada con el punto nimsio

——

QINA ARDILA DE BA

PARILLA DRTIZ
DREL CIRCULO
ANGA

"
Lf

i

DE BUCARA

Dr CARLOS ARTURDO
NOTARIO TERCERC

EZ

Yoreard gncargado del
i~ da Bucaramanga

LUZ MA
Notario
~ Y

5A en linea quebrada asf: al punto nimero 6A longitud aproximada de 402 8§

metros con muro comin que parte da vacio sobre parqueaderos, areas
comunes y parte lo separa de terraza comin de uso exclusivo ddel punto
namero 1A al punto' nimero 2A longitud aproximada de'1.60 metros con
muro comtin que lo separa parte de buitrén , bien comdn del edificio y parte
de terraza comn de usoexclusivo . POR EL OCCIDENTE, partiendo de la
esquina identificada con el punto namero 3A al punto nimero 4A longitud
aproximada de 5.62 metros con mMuro comin que lo separa del A!tin_o- del

apartamento 1004 de la Torre 3. POR EL CENIT, distancias variables de la
cubierta inclinada comun del edificio. POR EL NADIR, de la placa
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estructural que lo separa parte  del Primer nivel del mismo apartamento y

parte de 4rea comdn de circulacin. .
Inmueble distinguido en el catastro con el predio nimero 010505840227903 yen
la oficina de regisiro con el folio de matricula inmobiliaria 300-226615 -—--—cv---.

PROPIEDAD HORIZONTAL.-- EL CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL
PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace parte este inmueble, fue elevado al
régimen de propiedad horizontal mediante escritura pablica nGmero 989 del 4 de
abril de 1995, reformado por escritura pdblica nimero 2751 del 21 de octubre de
1'996.' otorgadas en la Notarfa Unica de Piedecuesta, debidamente registradas.-------

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién de su cabida y linderos la venta
se hace como cuerpo cierto, --- o - :
SEGUNDO- TITULO DE ADQUISICION: Qﬁe’él inmueble del cual es propietaria la
eéxponente vendedora lo adquirio por cempra heqha'.a OSCAR HELI JEREZ
JAIMES y EDILSA MARIA VASQUEZ BOHORQUEZ, mediante escritura pliblica
nimero 560 del 15 de febrero del 2012 otorgada en la Notaria Tercera de
Bucaramanga y se halla libre d_é todo gra‘ur_'a_r-r}en,_pléito pendiente, embargo judicial,

afectacion a vivienda familiar, - condiciones resolutorias y cualquier limitacion al

dominio. e,
TERCERO- PRECIO: Que el precio de és't_a'l'Vehta es por la suma de CIENTO
CUATRO MILLONES OCHOCIENTOE' SESENTA Y CUATRO MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($104.864.000) suma que la vendedora declara haber
recibido de manos del comprador a su entera satisfaccién,
CUARTO: Que desde esta fecha la vendedora pone al comprador en posesién
material del inmueble vendido con todas sus anexidades y con las servidumbres

activas y pasivas que tenga legalmente constitufdas Y que en los casos previstos
por la ley se obliga al saneamiento de esta venta y & responder de cualquier
gravamen, accién real o vicios redhibitorios, que resulte contra el derecho de

dominio que enajena
CLAUSULA ESPECIAL S:'JBRE SERVICIOS PUBLICOS: LA VENDEDORA
MANIFIESTA QUE LAS FACTURAS QUE HAN LLEGADO HASTA LA FECHA,
CORRESPONDIENTES A LOS SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE OBJETO
DE ESTA VENTA, YA SE ENCUENTRAN CANCELADOS . -
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NOTA DE ADMINISTRACION: SE PROTOCOLIZA EL RESPECTIVO PAZ Y
SALVO DE ADMINISTRACION EXIGIDO POR LA LEY, CORRESPONDIENTE AL
INMUEBLE OBJETO DE ESTE INSTRUMENTO.
PRESENTE, EL COMPRADOR RAUL JAVIER RINCON CORTES, de las
anotaciones personales antes dichas, expuso(ieron): Que acepta(n) la presente
escritura con el contrato de venta en ella contenido a su favor; que ha(n) pagado
el precio de lo que compra(n) en la forma pactada en esta escritura y que tiene(n)
recibido el inmueble comprado a su entera satisfaccién. y que conocen, aceptan
y se obligan a cumplir con el reglamento de propiedad horizontal del cual hace
parte el inmueble objeto de venta. .
CONSTANCIA NOTARIAL PARA LA VENQEQQBA. EL SUSCRITO NOTARIO
INDAGO A LA VENDEDORA, SOBRE"-'?L,O DISPUESTO EN EL ART. 6 DE LA
LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2.003 Y MANIFESTO:
QUE SU ESTADO CIVIL ES: COMO SE _I_WNTEMPLO AL COMIENZO DE ESTE
INSTRUMENTO Y QUE EL INMUEBILE QUE TRANSFIERE NO SE
ENCUENTRAAFECTADOA VIVIENDA FAMILIAR.
CONSTANCIA NOTARIAL EABA EL mMEBAQQB EL SUSCRITO NOTARIO
INDAGA AEL COMPRADOR SOBRE LO: ESTABLECIDO EN LALEY 258 DE
1.996, MODIFICADA POR LA LEY 854 -DEL . 25 DE NOVIEMBRE DE 2.003,
QUIEN MANIFESTO: QUE SU ESTADO CIVIL ES CASADO CON SOCIEDAD
CONYUGAL DISUELTA Y LIQUIDADA SIN UNION MARITAL DE HECHO Y POR™
CONSIGUIENTE EN ESTEACTO NO ES PROCEDENTE LA AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR. -
ME FUERON PRESENTADOS LOS SIGUIENTES CERTIFICADOS DE PAZ Y
* SALVO 1. NUMERO : 398809 MUNICIPIO DE BUCARAMANGA.- SECRETARIA
DE HACIENDA.- CERTIFICA: QUE PENALOZA PARADA LUZ MARINA SE
ENCUENTRAA PAZ Y SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL POR CONCEPTO
DE-IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO.- ~CORRESPONDIENTE AL SEGUNDO
SEMESTRE DE 2.016. --PREDIO NUMERO: 010505840227903 —-DIRECCION: A
LOS BUCAROS W AP 1003 TO 3 MARSE --AVALUQ: $104.864.000 --VALIDO
HASTA: 31 DE DICIEMBRE DEL 2.016. VALIDO PARA ESCRITURAS..- Ex_pedido
en BUCARAMANGA, el 3 DE MARZO DEL 2016. EL TESORERO (FIRMADO)

LUZ MARINA ARDILA E BAEZ
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ILEGIBLE. HAY SELLO.- ESTAMPILLA .
2. PAZ Y SALVO No. 398810 MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - SECRETARIA
DE HACIENDA TES;ORERIA GENERAL . CERTIFICA QUE PENALOZA PARADA
‘| LUZ MARINA SE ENCUENTRAA PAZ Y SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL
POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION.—--PREDIO No.
010505840227903 —-DIRECCION: A LOS BUCAROS W AP 1003 TO 3 MARSE
VALIDO HASTA 31 DE DICIEMBRE DEL 2016, VALIDO PARA ESCRITURA.
EXPEDIDO EN BUCARAMANGA, EL DIA 3 DE MARZO DEL 2.016. EL
TESORERO (FDO). ILEGIBLE .-~ HAY SELLO. - ween
3. AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA. BUCARAMANGA -
FLORIDABLANCA-GIRON ~ PIEDECUESTA. N° VAL 305400 CERTIFICA QUE
JEREZ JAIMES OSCAR HELI SE ENCUENTRAA PAZY SALVO CON EL AREA
METROPOLITANA DE BUCARAMANG '.I'{_'POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION
DE VALORIZACION DE LA OBRA FUERA DE LA ZONA DE INFLUENCIA -==-=----
PREDIO N° 01050584022?903 DE BUCARAMANGA ---DIRECCION A LOS
BUCAROS W AP 1003 T 3 MARSEL —-VAL[DO HASTA 04 DE ABRIL DEL 2016
VALIDO PARA ESCRITURA. EXPED!DO EN BUCARAMANGA EL DIA 04 DE
MARZO DEL 2016 F!RMAAUTOR]ZADA HAY SELLO

HAN VERIFICADO CUIDADOSAMENTE SU NOMBRE COMPLETO, ESTADO
CIVIL Y NUMERO DE SU DOCUMENTOS DE IDENTIDAD. DECLARAN QUE
TODAS LAS INFORMACIONES CONSIGNADAS EN EL PRESENTE
INSTRUMENTO, SON CORRECTAS Y QUE EN CONSECUENCIA ASUMEN LA
RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS
MISMOS.-
NOTA: A los otorgantés se les hizo la advertencia que deben presentar esta
escritura para registro, enilla Oficina_ correspondiente, dentro del término perentorio

de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion
de mes de retardo, de conformidad con el Ari.37 del Decreto ley 960 de 1.970. -----
ADVERTIDOS Los otorgantes de la formalidad del registro se les ley6 la presente
escritura y la aprobaron.- Firman todos ante mi el Notario que doy Fé.- Derechos

ADVERTENCIA NOTARIAL: LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE
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notariales, segln Resolucién numero 726 del 29 de enero del 2016. Por valor de -
$ 331.942 - IVA § 62,087 ~ RETENCION $ 1.048.640 . —==—wm—=——
NOTA: ESTA ESCRITURA FUE EXTENDIDA EN LAS HOJAS DE PAPEL
NOTARIAL NUMEROS: Aa 029243734 / 029243735 / 029243736 /

029243737 . = -

LOS OTORGANTES,

c.c.# 7’ 22f fﬁfﬁéﬁl

EL NOTARIO TERCERO,

. zeire.

LUZ MARINA ARD&.M)E-@»AE%
Notario Tercere Encargado del
Circulo de Buecaramanga

Dz CARLCOS ARTURO PADILLA ORTIZ
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULG
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BOHORQUEZ DE VASQUEZ Y LUZ MARINA
PENALOZA PARADA
VENDEDORES: OSCAR HELI JEREZ JAIMES Y EDILSA MARIA VASQUEZ

BOHORQUEZ
COMPRADOCRA: LUZ MARINA PENALOZA PARADA
VALOR VENTA : $ 70.000.000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300.226615

En la ciudad de Bucaramanga,
Colombia alos, QUINCE {15) DIAS DEL MES DE FE3RERO defl dos mil
doce(2.012), ante mf, CARLOS ARTURO PADILLA ORTIZ,
------------ del Circulo de Bucaramang;z

ELISA BOHORQUEZ DE VASQUEZ, mujer , mayor de edad,

departamento de Santander, Republica de

Notario Tercero
comparecio
vecina de esta ciudad, de estado civil casada con sociedad conyugal vigente,
ciudadania

identificada con cédula de numero 27.986.535 expedida en

Barichara , quien obra en este acto en nombre y representacion de OSCAR
HELI JEREZ JAIMES, var6n, mayor de edad, vecino de Bogota, de estado
civii casado con sociedad conyugal vigente, identificado con cédula de
13.473.987 expedida en Clcuta y EDILSA MARIA

VASQUEZ BOHORQUEZ , mujer, mayor de edad, vecina

ciudadania numero
de Bogota, de
estado civil casada con sociedad conyugal vigente, identificada con cédula de
ciudadania numero 63.308.146 expedida en Bucaramanga, segun poder
especial debidamente diligenciado el cual se anexa ala presente escritura
para su protocolizacion y expuso : PRIMERO: Que obrando en el caracter
indicado , transfieren a titulo de venta a favor de LUZ MARINA PENALOZA
PARADA, mujer, mayor de edad, vecina de esta ciudad, de estado civil
con cédula de ciudadania

soltera sin unién marital de hecho, identificada

nimero 63.352.718 el derecho de dominio,

expedida en Bucaramgnga
propiedad y posesion del siguiente inmueble : APARTAMENTO 1003 TORRE 3

700171 ! 069679 1 5 6 Q BQC
NUMERO : QUINIENTOS SESENTA ( N2 550 )
FECHA: FE3RERO 15 pE 2.012 - - = = - -
CLASE DE ACTO: COMPRA VENTA--~==rr=e-m—me- .
PERSONAS QUE COMPARECEN: ELISA |

|
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y le confiere el derecho al uso exclusivo sobre el parqueadero No.258
cubierto , dichos inmuebles estan localizados en la Ciudadela Real de Minas
Avenida Los Bucaros Oeste No0.3-155 de la nomenclatura urbana de
Bucaramanga, denominado CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL
(PROPIEDAD HORIZONTAL), que se levanta sobre un globo de terreno
ubicado en la Avenida Los Bucaros Oeste No.3-155 del barrio Ciudadela Real
de Minas de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bucaramanga.-- El
globo cuenta con unarea de 19.857.51 Mts.2 y sus linderos generales son
los siguientes: POR EL NORTE, del punto 35 hasta el punto 39B, pasando
poor los 36, 37, 37B, 37A, 38 y 39 longitud aproximada de 185.53 metros
con via al barrio Mutis . POR EL SUR, de! punto 35A al punto 46C pasando
por los puntos. 50D, 50 C y 46A, longitud aproximada de 175.54 metros con la
via Los Bucaros QOeste. POR EL ORIENTE, del punto 46C al punto 39B
longitud aproximada de 149.01 metros con lote 17 C que es o fue de

propiedad del BANCO DEL. COMERCIO . POR EL OCCIDENTE, del punto 35 al

35A longitud aproximada de 91.39 metros con via peatonal .
La unidad de vivienda que se enajena cuenta con un drea aproximada privada
de 102.97 metros cuadrados , marcado dentro de la nomenclatura interna del
CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL como el apartamento No.1003 y
con la siguiente composicion interna: PRIMER NIVEL : Hall de acceso,sala ,
comedor, cocina , area de ropas, alcoba de servicio con barfio independiente ,
dos alcobas, un bafio y escaleras que conducen al Altillo y terraza comun de
uso exclusivo. ALTILLO, alcoba principal con bafio y vestier, hall y tiene derecho
al uso de una terraza comin de uso exclusivo de un area construida
aproximada de 30.95 metros cuadrados y se encuentra comprendido dentro de
los siguientes linderos: PRIMER NIVEL : Sus linderos son los siguientes: POR
EL NORTE, partiendo de la esquina identificada con el punto nimero 1 en linea
quebrada asi: al punto nimero 2 longitud aproximada de 1.20 metros con
puerta de accesoe al apartamento y muro comin que lo separa de area comin

de circulacién , del punto numero 3 al punto nimero 4 longitud aproximada

de 4.65 metros con muro comin que da avacio sobre parqueadero, areas
comunes , del punto nimero 5 al punto numero 6 longitud aproximada de|

|
|
2.85 metros con muro comin que da a vacio sobre parqueadero , dreas comunesi
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POR EL SUR, partiendo de Ila esquina identificada
con el punto numero 7 en linea quebrada asi: al
punto 8 longitud aproximada de 5.70 metros con

muro comin que da a vacio sobre parqueaderos,

areas comunes , del punto numero 8 al punto

numero 10 longitud aproximada de 3.00 metros con
muro comin que da vacic entre parqueaderos , areas comunes . POR EL
ORIENTE, partiendo de la esquina identificada con el punto nimero 4 en
linea quebrada asi: Al punto nimero 5 longitud aproximada de 1.30 metros

con muro comln que da a vacio sobre pargueaderos, areas comunes , del

| punto nimero 6 al punto nimero 7 longitud aproximada de 7 .00 metros con

| parte a 2.30 metros
| nivel del mismo apartamento y parte a distancias variable

| inclinada. POR EL NADIR, de la placa estructural

muro comin que lo separa del apartamento 1002 de la Torre 3, del punto

nimere 8 al punto nimero 8 longitud aproximada de 1.10 metros con muro
comun que da a vacio sobre parqueaderos , areas comunes POR EL
OCCIDENTE, partiendo de la esquina identificada con el punto ndmero 10
en linea quebrada asi. Al punto nimero 1 longitud aproximada de 7.75
metros con muro comin que lo separa del apartamento 1004 de la torre 3,
del punto nimero 2 al punto nimero 3 longitud aproximada de 1.77 metros
con muro comun que lo separa de area comun de circulacion - POR EL CENIT,
de la placa estructural que lo separa del Segundo
de cubierta
que lo separa del
apartamento 803 de la Torre 3.— ALTILLO : Sus linderos son los siguientes.
POR EL NORTE, partiendo de la esquina identificada con el punto numero
4A al punfo nime ro 5A longitud aproximada de 5.85 metros parte con
muro comun que da vacio sobre parqueaderos y parte sobre cubierta de
. POR EL SUR, partiendo de la esquina

circulacion, areas comunes

identificada con el punto ndmero 6A en linea quebrada asi: al punto
numero 1A longitud aproximada de 2.85 metros parte con buitron bien
com(n del edificio y parte con muro comun que lo separa de terraza comun

de uso exclusivo , del punto nuimero 2A al punto nimero 3A longitud

con muro comih | que da vacio sobre primer

aproximada de 3.00 metros

piso del mismo apartamento. POR EL ORIE . partiendo de la esquina

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCODR SeFlGE XUSERAHDEAGRIIA eL usuarIO
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identificada con el punto nimero 5A en linea quebrada asi: al punto numero
BA longitud aproximada de 4.02 metros con muro comin que parte da vacio | -
sobre parqueaderos, 4reas comunes y parte lo separa de terraza comin de
uso exclusivo ddel punto nimero 1A al punto namero 2A longitud aproximada
de 1.60 metros con muro comin que lo separa parte de buitron , bien comun
del edificio y parte de terraza comun de uso exclusivo . POR EL OCCIDENTE,
partiendo de la esquina identificada con el punto nimero 3A al punto nimero
4A longitud aproximada de 5.62 metros con muro comun que lo separa del
Altillo del apartamento 1004 de la Torre 3. POR EL CENIT, distancias variables
de la cubierta inclinada comun del edificio. POR EL NADIR, de la placa

estructural que lo separa parte del Primer nivel del mismo apartamento y

parte de area. comln de circulacion.
Inmueble distinguido en el catastro con el predio nimero 010505840227903 y en
la oficina de registro con el folio de matricula inmobiliaria 300.226615 ---—-————-

PARAGRAFO PRIMERO : No obstante la cabida y linderos acabados de expresar ,

la venta se otorga como cuerpo cierto .

PROPIEDAD HORIZONTAL: EL CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL

PROPIEDAD HORIZONTAL, CIUDADELA REAL DE MINAS, del cual hace parte|
la unidad objeto de venta, se encuentra sometido al régimen de propiedad:i
horizontal, mediante escritura publica ndmero 983 del 04 de abril de 1.995,
de la Notaria Unica de Piedecuesta, reformado mediante escritura publica

|
ntmero 2751 del 21 de octubre de 1.996 de la Notaria Unica de Piedecuesta,

debidamente registradas.- REGLAMENTO QUE LA COMPRADORA

DECLARA CONOCERY ACEPTARLO EN TODAS SUS PARTES.--——----------- -

SEGUNDO: E! inmueble antes descrito, fue adquirido por los vendedores, por:
COMPRA que hicieron al MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, mediante escriturai
plblica numero 3661 del veinte (20) de diciembre de mil novecientosé—
noventa y cinco (1.995), otorgada en la Notaria Unica de Piedecuesta,?
registrada al folio de matricula inmobiliaria 300.226615 y se halla libre de todo%
gravamen, pleito pendiente, embargo judicial, condiciones resolutorias, patrimonio!

de familia inembargable, afectacién a vivienda familiar y cualquier limitacion al

dominio.
TERCERO: El precio de esta venta es la suma de SETENTA MILLONES DE‘
|
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PESOS MONEDA CORRIENTE ($70.000.000) , que
la exponente declara haber recibido de manos de fa

compradora a entera satisfaccion , con destino a sus

representados

CUARTO: Que desde esta fecha los vendedores

ponen a la compradora en posesién material del
inmueble vendido con todas sus anexidades y con las servidumbres activas y
pasivas que tenga legalmente constituidas y que en los casos previstos por la
ley se obliga al saneamiento de esta venta y a responder por cualquier gravamen
o accién real que resulte contra el derecho de dominio que enajenan, -—----—-----
PRESENTE: LA COMPRADORA, LUZ MARINA PENALOZA PARADA, de
las anotaciones personales y civiles antes dichas, expuso: Que acepta la
presente escritura con el contrato de venta en ella contenido a su favor; que ha

pagado el precio de lo que compra en la forma pactada en esta escritura y que

tiene recibido el inmueble comprado a entera satisfaccion-
CLAUSULA ESPECIAL DE SERVICIOS PUBLICOS: LA EXPONENTE
MANIFIESTA QUE LAS FACTURAS QUE HAN LLEGADO HASTA LA FECHA,
CORRESPONDIENTES A LOS SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE
OBJETO DE VENTA, YA SE ENCUENTRAN CANCELADAS

NOTA DE ADMINISTRACION: CON LA PRESENTE ESCRITURA SE
PROTOCOLIZA EL PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION EXIGIDO POR
LA LEY, CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE OBJETO DE VENTA.----m-—--

CONSTANCIA NOTARIAL DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: EL

| SUSCRITO NOTARIO INDAGO A LA APODERADA DE LOS VENDEDORES,

SOBRE LO DISPUESTO EN ELART. 6 DE LA LEY 258 DE 1996 MODIFICADA
POR LA LEY 854 DE 2.003, QUIEN BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO
MANIFESTO: QUE EL ESTADO CIVIL DE SUS REPRESENTADOS ES

| COMO SE CONTEMPLO AL COMIENZO DE ESTE INSTRUMENTO Y QUE EL
! _INMUEBLE QUE TRANSFIEREN POR ESTE INSTRUMENTO NO SE

ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.
CONSTANCIA NOTARIAL _PARA LA COMPRADORA: EL SUSCRITO
NOTARIO INDAGA A EL (LA) COMPRADOR(A) /SOBRE LO ESTABLECIDO
EN LALEY 258 DE 1.996, MODIFICADA POR @ LEY 854 DEL 25 DE

PAPEL DE US0O EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO TN B

T T ‘ ) .-| TZ
Nclaﬂa ’Lercero del Cimu]o de
Gucaramanga

USUARIO
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NOVIEMBRE DE 2.003, QUIEN MANIFESTO: QUE SU ESTADO CIVIL ES | :
SOLTERA SIN UNION MARITAL DE HECHO Y POR CONSIGUIENTE EN ESTE '
ACTO NOES PROCEDENTE LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.--— |
NOTA: LAS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE HAN VERIFICADO
CUIDADdSAMENTE SUS NOMBRES , ESTADO CIVIL Y NUMERO DE SUS
DOCUMENTOS DE IDENTIDAD. DECLARAN QUE TODAS LAS
INFORMACIONES CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO, SON
CORRECTAS Y QUE EN CONSECUENCIA ASUMEN LA RESPONSABILIDAD
QUE SE DERIVE DE CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS MISMOS -

ME FUERON PRESENTADOS LOS SIGUIENTES COMPROBANTES LEGALES
QUE DICEN : 1) : CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMERO : 268635.- .-

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - SECRETARIA DE HACIENDA -, CERTIFICA |
QUE: JEREZ JAIMES OSCAR HELI, SE ENCUENTRAAPAZY SALVO CON EL?
TESORO MUNICIPAL, POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL, UNIFICADO |
CORRESPONDIENTE AL SEGUNDO SEMESTRE DE 2.012.---PREDIO NUMERO:
010505840227903.—AVALUO: $66.938.000 --DIRECCION: A LOS BUCAROS
W AP 1003 TO 3 MARSE .-VALIDO HASTA EL: 31 DE DICIEMBRE DE
2.012.—- EXPEDIDO PARA ESCRITURAS.----—— EXPEDIDO EN BUCARAMANGA,
ELDIA, 06 DE FEBRERC DE 2012.----—-- - EL TESORERO (FDO.)
ILEGIBLE. — HAY SELLO Y ESTAMPILLA.
2.- AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA - Bucaramanga -

Floridablanca — Giron — Piedecuesta - No . VAL. 155786 , CERTIFICA QUE:
JEREZ JAIMES OSCAR HELI, Se encuentra a PAZ Y SALVO , con el Area
Metropolitana de Bucaramanga por concepto de CONTRIBUCION DE
VALORIZACION de la obra: FUERA DE LA ZONA DE INFLUENCIA .---
PREDIO N° 010505840227903 de BUCARAMANGA .— DIRECCION: A LGS
BUCAROS W AP 1003 TO 3 MARSEL .--VALIDO HASTA: 07 DE MARZO DE
2.012. -——-- VALIDO PARA: ESCRITURA .----- Expedido en Bucaramanga, el dia,
07 DE FEBRERO DE 2.012.-- Firma Autorizada (ilegible) .-~ Hay sello -----— ——
3) PAZ Y SALVO NUMERO: 268636 .- MUNICIPIO DE BUCARAMANGA —
SECRETARIA DE HACIENDA - , TESORERIA GENERAL , CERTIFICA QUE:]
JEREZ JAIMES OSCAR HELI, SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL
TESORO MUNICIPAL, POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE|
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VALORIZACION. -—-- PREDIO NUMERO:
010505840227903-- DIRECCION: A LOS BUCAROS
W AP 1003 TO 3 MARSE.-- VALIDO HASTAEL: 31
DE DICIEMBRE DE  2.012.-VALIDO PARA
ESCRITURAS.--EXPEDIDO EN BUCARAMANGA, EL

DIA, 06 DE FEBRERO DE 2012~ EL TESORERO
(FDO.) ILEGIBLE. -- HAY SELLO Y - ESTAMPILLA.

NOTA: A las otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta
escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término
perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de
este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o
fraccion de mes de retardo, de conformidad con el Art.37 del Decreto ley 960 de

1.970

ADVERTIDAS Las otorgantes de la formalidad del registro se les leyo la
presente escritura y la aprobaron por estar de acuerdo con lo pactado .--
Firman ante mi el Notario que doy Fé .- Derechos Notariales, segun Resolucién

nimero 11439 del 29 de diciembre de 2.011, por valorde $ 225.051 -
IVA $ 42.230 - RETENCION $ 700.000 ONDA OORIENE .- NOTA: ESTA

ESCRITURA FUE EXTENDIDA EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL
NUMEROS: 7 700171 059579 / 069686 / 069593 / 063703 . -

LAS OTORGANTES,

E ISA BOHORQU
P A s

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NCIRRARLEE A EARSROET USUARIO
{,?ﬂ() '-z'err:ero del Qirf:u!o de
” Butaramanga



Or. CARLOS ARTURO PADHLA ORTIZ

Natario Tercero del Circulo de
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CENTRO DE CONCILIACION DE LA PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION EN BUCARAMANGA
CODIGO No. 3286
Solicitud de Conciliacién No. 05384
E-2022-448019
Convocante (s) RAUL JAVIER RINCON CORTES
C.C. No 91.228.864
Apoderado (a) RAMIRO SERRANO SERRANO
C.C.91.222.430 T. P. 55.610 DEL CSJ
Convocado (a) (s) CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL
NIT. 804.002.979
Fecha de Solicitud 9 DE AGOSTO DE 2022

En Bucaramanga, siendo el dia quince (15) de septiembre de dos mil veintidés
(2022) se inicia la diligencia programada para el dia de hoy a las nueve y cuarenta
y cinco de la mafiana (09:45 a.m.), con la presencia de Maria Carolina Granados
Saenz, en calidad de Conciliadora adscrita al Centro de Conciliacion de la
Procuraduria General de la Nacién, asignada como Conciliadora en las presentes
diligencias de Conciliacion Extrajudicial en Derecho.

ANTECEDENTES

1-El dia nueve (9) de agosto de dos mil veintidés (2022) el doctor Ramiro Serrano
Serrano, identificada con C.C. N0.91.222.430, T.P. No 55.610 del CSJ, correo
electrénico ramiro@serranoserranoabogados.com, en condicion de apoderado del
sefior Raul Javier Rincén Cortés, identificado con C.C. No 91.228.868, correo
electrénico rjrinco@yahoo.com, promovié tramite de audiencia de Conciliacién ante
el Centro de Conciliacion de la Procuraduria General de la Nacion.

Parte convocada: CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL P.H. NIT. 804.002.979.

2. Para la celebracion de audiencia de conciliacion por medios virtuales a través de
la plataforma Microsoft Teams™ se fij6 el dia quince (15) de septiembre de dos
mil veintidos (2022) las nueve y cuarenta y cinco de la mafiana (09:45 am). La
conciliadora remiti6 a las direcciones suministradas, la respectiva citacion,
informando que la audiencia se llevara a cabo por medios virtuales.

PRETENSIONES

La solicitud se presentd a efectos de que las partes lleguen a un acuerdo
conciliatorio relacionado los hechos consignados y en las siguientes pretensiones
gue tienen que ver con la instalacion por parte de la convocada de un semi-muro en
el area del parqueadero 258, denominado como “bodega”, espacio que no posee
entrada independiente y se encuentra arrendado a un tercero, por lo que la Unica
area de acceso es a través del parqueadero 258, que es de propiedad del
convocante mediante escritura No 0737 del 4 de marzo de 2016, y en el que se
confirio el derecho al uso exclusivo sobre el referido parqueadero:

Lugar de Archivo: Centro de Tiempo de Retencién: Archivo de Gestion: Disposicion Final: Microfilmacion y
Conciliacion de la PGN. 5 afios, Archivo Central: 3 afios. Conservacion permanente.

Centro de Conciliacion de la Procuraduria General de la Nacion en Bucaramanga

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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PRIMERO: Que se reintegre el espacio anexo al parqueadero que conforma el area del bien comdn
de uso exclusivo que se encuentra evidenciado en el reglamento de propiedad horizontal y que en
virtud del articulo 23 de la ley 675 de 2001 corresponde dada la asignacion que debe darse de
manera equitativa con los demds pent-house que ostentan el mismo coeficiente.

SEGUNDO: Que no pudiendo concederse la pretension anterior, se realice la asignacién por parte
de la administracién de otro parqueadero denominado como area de uso exclusivo en virtud de la
equidad que predica el articulo 23 de la ley 675 de 2001.

TERCERO: Que en caso de no poder accederse a los anteriores, los parqueaderos de toda la
copropiedad terminen siendo bienes comunes de la copropiedad, sin asignacién alguna a cualquier
copropietario.

ASISTENCIA

Por la parte Convocante: Asiste el sefior Raul Javier Rincén Cortés, identificado
con C.C. No 91.228.868, correo electronico ririnco@yahoo.com, en compaiiia del
doctor Ramiro Serrano Serrano, identificada con C.C. N0.91.222.430, T.P. No
55.610 del CSJ, correo electronico ramiro@serranoserranoabogados.com, en
calidad de apoderado conforme al poder otorgado, a quien se le reconoce
personeria para actuar dentro de la presente diligencia conforme a los términos del
poder conferido.

Por la parte Convocada: Asiste el doctor Gustavo Andrés Guo Barrera,
identificado con C.C. No 91.160.177, T.P. No 283.433 del CSJ correo electrénico
gustavoandresguiobarrera@gmail.com,en calidad de apoderado del Conjunto
Residencial Marsella Real P.H., conforme al poder otorgado por la sefiora Leidy
Vanessa Contreras, identificada con C.C. No 1.098.706.383, correo electronico
vanecontreras0620@gmail.com , en condicién de representante legal del Conjunto
Residencial Marsella Real P.H. Nit. 804.002.979-0, correo electrénico marsella-
real@hotmail.com , segun Certificado de Existencia y Representacion Legal y poder
allegado, a quien se le reconoce personeria para actuar dentro de la presente
diligencia conforme a los términos del poder conferido

TRAMITE

Las partes expresamente declararon su voluntad de desarrollar la audiencia por
medios electronicos, validando el acuerdo conciliatorio a través de mensaje de
datos, siendo este admisible y objeto de prueba tal y como se establece en el literal
a) del articulo 2, articulo 5 y articulo 10 de la Ley 527 de 1999, igualmente
informaron de manera expresay clara sobre su autorizacién para que la conciliadora
pueda grabar la parte inicial y la etapa final de la audiencia, comprometiéndose
ademas de dar estricto cumplimiento al deber de confidencialidad que rige la
audiencia.

Lugar de Archivo: Centro de Tiempo de Retencién: Archivo de Gestion: Disposicion Final: Microfilmacion y
Conciliacion de la PGN. 5 afios, Archivo Central: 3 afios. Conservacion permanente.

Centro de Conciliacion de la Procuraduria General de la Nacion en Bucaramanga

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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Acto seguido la Conciliadora ilustré a las partes sobre la naturaleza, efectos y
alcances de la conciliacion, les puso de presente las ventajas y beneficios y los
invitd a presentar las propuestas que estimaran pertinentes, tendientes a solucionar
en forma definitiva las diferencias planteadas, advirtiendo que la diligencia se
encuentra amparada en el principio de confidencialidad contenido en el Articulo 76
de la ley 23 de 1991.

Luego de discutir sobre las diferentes alternativas y formulas de arreglo presentadas
por las partes y las propuestas efectuadas por la conciliadora en la audiencia, éstas
no lograron llegar a un acuerdo conciliatorio; por lo tanto, se declar6 FALLIDA la
misma y AGOTADA la etapa conciliatoria.

En consecuencia, se firma la constancia por parte de la suscrita Conciliadora, siendo
las de la mafiana (9:58 am).

AN \‘ N
}/[‘(" y r& i/}; \( ;({ \,(1'1‘ nao 7(‘7/&7]3 (\
MARIA CAROLINA GRANADOS SAENZ

Conciliadora Centro de Conciliacion

Procuraduria General de la Nacion en Bucaramanga

Lugar de Archivo: Centro de Tiempo de Retencién: Archivo de Gestion: Disposicion Final: Microfilmacion y
Conciliacion de la PGN. 5 afios, Archivo Central: 3 afios. Conservacion permanente.

Centro de Conciliacion de la Procuraduria General de la Nacion en Bucaramanga

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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ADACANNA

E

Doctor

GUSTAVO RAMIREZ NUNEZ

Juez

Juzgado Quince (15.) Civil Municipal de Bucaramanga
E.S.D.

Referencia: Presentacion de Poder para notificacion

Proceso: Verbal — conflictos de propiedad horizontal

Radicado: 68001400301520220059100

Demandante: RAUL JAVIER RINCON CORTES

Demandado: CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL
Respetuoso saludo:

GUSTAVO ANDRES GUIO BARRERA, identificado con cédula de ciudadania No. 91.160.177
de Floridablanca, abogado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional No. 283.433
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, con domicilio en la calle 36 # 15-32 oficina
505 Edificio Centro Colseguros Bucaramanga, direccién electréonica para notificaciones
gustavoandresguiobarrera@gmail.com, celular: 3168215321, obrando en calidad de
apoderado de la parte demandada, respetuosamente me permito presentar ante su
despacho el respectivo poder otorgado por la doctora LEIDY VANESSA CONTRERAS
HERNANDEZ, identificada con cédula de ciudadania N° 1.098.706.383 en su condicion de
administradora y representante legal del Conjunto Residencial Marsella Real, Nit.
804.002.979-0 segun certificacion expedida por el INVISBU y que se aporta junto con el
presente poder y sus anexos.

Por lo anterior, se pone de presente mis datos de notificacién al correo electrdnico
gustavoandresguiobarrera@gmail.com, a efectos de que se me reconozca personeria para
actuar, notificarme en debida forma del auto admisorio, la demanda y sus anexos, asi
mismo, para ejercer la representacion judicial en defensa de los intereses de mi
poderdante.

Cordialmente,

GUSTAVO ANDRES GUIO BARRERA
C.C. No.91.160.177 de Floridablanca
T.P. No. 283.433 del C.S.J.
Celular: 3168215321
gustaveandresguiobarrera@umail.com

316 8215321
Galle 36 #15-32 oficina 505
Edificio Golseguros - Bucaramanga

& @0


mailto:gustavoandresguiobarrera@gmail.com

GUSTAVO ANDRES GUIO BARRERA

Abogado Especialista

Doctor -

GUSTAVO RAMIREZ NUNEZ

Juez

Juzgado Quince Civil Municipal de Bucaramanga

E.S.D. Y
Referencia: Poder especial. : 1 A %
RADICADO: 68001400301520220059100 : ®w \,
PROCESO : Verbal — Conflictos de Propiedad Horizontal -
DEMANDADO : CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL P.H /
DEMANDANTE: RAUL JAVIER RINCON CORTES /

1ge /

LEIDY VANESSA CONTRERAS HERNANDEZ identificada con la cédula de ciudadania No. 1.098.706.383, en su
condicion de Administradora y Representante Legal del CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL P. H.
identificado con Nit 804.002.979-0, segun certificacion expedida por el INVISBU, con direccion electronica para
notificaciones marsella-real@hotmail.com y como parte demandada dentro del proceso de la referencia,
comedidamente manifiesto a usted sefior Juez, que mediante el presente escrito otorgo PODER AMPLIO Y
SUFICIENTE a GUSTAVO ANDRES GUIO BARRERA, con domicilio en la ciudad de Bucaramanga, identificado con
cédula de ciudadania No. 91.160.177 de Floridablanca, abogado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional No.
283.433 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura con direccion electrénica para notificaciones
gustavoandresguiobarrera@gmail.com, celular: 3168215321, como Abogado, para que en mi nombre y
representacion, en calidad de apoderado represente hasta su culminacion lo intereses del CONJUNTO RESIDENCIAL
MARSELLA REAL P. H. identificado “con Nit 804.002.979-0, frente al proceso verbal sumario Rad.
68001400301520220059100, que se adelanta en su despacho.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para recibir, congiliar, transigir, desistir sustituir, renunciar, reasumir y
. presentar los recursos de ley contra los autos y providencias que dicten dentro del presente proceso y demas actos
propios en procura de la defensa de los intereses de quien represento, de igual manera el presente poder se extiende
a todas las acciones pertinentes y demas estipulaciones contempladas en el articulo 77 Cédigo General del Proceso.

Solicito, Sefior Juez, reconocerle personeria a mi apoderado en los términos y para los efectos del presente poder.

Del sefior Juez,

La Poderdante,

1

NESSA(CONTRERAS HERNANDEZ
C.C. 1.098.706.383

Acepto,

GUSTAVO ANDRES GUIO BARRERA

C.C. No. 91.160.177 de Floridablanca
T.P. No. 283433 del C.S.J

Calle 36 # 15-32 oficina 505 Edificio Centro Colseguros — Bucaramanga, celular: 3168215321.
correo electrénico: gustavoandresguiobarrera@gmail.com
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DILIGENCIA DE FIRMA REGISTRADA

El suscrito Notario 11 del Circulo de Bucaramanga Sder.
Certifica que la fima que aparece en el presente
documento se encuentra registrada en este despachoy
pertenece a:

CONTRERAS HERNANDEZ LEIDY VANESSA

Quien se identific con la C.C. 1098706383 >
Bucaramanga Stder., 2022-11-29 08:13:38
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
CON REVISORIA FISCAL No. 536

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL - PROPIEDAD HORIZONTAL

EL DIRECTOR DEL INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - INVISBU
Con fundamento en e articulo 8 de la Ley 675 de 2001

CERTIFICA;

Que, Mediante Resolucion No. 304 del quince (15) de julio de Dos Mil Cuatro (2004), se inscribié la
Personeria Juridica del CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL, Propiedad Horizontal, ubicado en la
Avenida Los Blcaros oeste No. 3 - 183, 181, 179, 177, 175, 171, 169, 167, 165, 163, 161, 145, 141, 139, 135,
133, 131, 129 de la ciudad de Bucaramanga, identificado con NIT. 804002979 y correo electronico
vanecontreras0620@amail.com, se encuentra registrado bajo el nimero 134/2004, como Persona Juridica
y. su representante legal es el Administrador. Que de conformidad con el Acta del Consejo de
Administracion No. 3 de fecha Veintiocha (28) de Marzo de Dos Mil Veintidos (2022), es:

ADMINISTRADORA  : LEIDY VANESSA CONTRERAS HERNANDEZ
C.CMP. : 1.098.706.383

lgualmente, de conformidad con el Acta de Asamblea General de propietarios segunda convocatoria
de fecha diecinueve (19) de Marzo de Dos Mil Veintidds (2022), el Revjsor Fiscal, es:

REVISOR FISCAL . CARMEN MARIELSY SANTANA RINCON
C.C/TP. o 37.319.232 - 57001-T

Se adhiere y anula estampilla de PRO-UIS por valor de Dos Mil Pesos Moneda Corriente
($2.000,00), estampilla PRO-HOSPITAL por valor de Tres Mil Trescientos Pesos Moneda Corriente
($3.300,00} y adhiere PRO ELECTRIFICACION por valor de Mil Setecientos Pesos Moneda
Corriente ($1.700,00)

La presente Certificacion, se expide en Bucaramanga, el Veinticinco (25) de Mayo de Dos Mil
Veintidos (2022).
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vish aspectos juridicos: Juan Pablo Rangel Barrera — Profesiptigt Litersi e
oyectd y revist: Adnerys Amorocho Bavona- Secretario Sjscuti ,____—:b
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ita: o presente docimento se expide con base en los documentos presentados cor la soffcitud, fos cuales, se prasume ] a las lffimas decisi i por fos Grgancs de direcaitn de fa copropledad durenie esta Wgencia,

i Ia responsabilidad sobre st icidzd y iz veraciad del contenido se fe anbuye a guien los aporta, £1INVISBU na avala, convelids nf parficins en fas decisi con fos i i e of efercicto de fas
actividades a cargo de quienes son des’ e fstradores. i se conkroversias o diferencias en las decisionss adeptadas af Inferfor de fos organcs de dirsccién o en las actividades efectlades por quien eferce #f rol de
administrador deberdn acuclir a los drganos estafutativs infesitos para lz resolucion de conflictos, a los mecanismas altermos para ls Salucién de conflitos o ante Ja autoridad judicial competents, sf fuere of casa, canforme o disponen &!
numeral 4 del antfouto 17 y el aumeral T del artictla 330 del Ghdigo Generaf def Proceso, en ¢t con fas disposic tabiecidas en Lay 675 de 2001, y demas normas que figen /s malena y e resufen aplicables. Este cerfiicade
perdera sy vigendia ¢f caso da efect: i 1 fores por parle de ta iedad o por decision fudiclal debidamente notificada en fa qus sv dsclare y comunica su nulidad o inexistencie”
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
CON REVISORIA FISCAL No. 536

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL - PROPIEDAD HORIZONTAL

EL DIRECTOR DEL INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - INVISBU
Con fundamento en e articulo 8 de la Ley 675 de 2001

CERTIFICA;

Que, Mediante Resolucion No. 304 del quince (15) de julio de Dos Mil Cuatro (2004), se inscribié la
Personeria Juridica del CONJUNTO RESIDENCIAL MARSELLA REAL, Propiedad Horizontal, ubicado en la
Avenida Los Blcaros oeste No. 3 - 183, 181, 179, 177, 175, 171, 169, 167, 165, 163, 161, 145, 141, 139, 135,
133, 131, 129 de la ciudad de Bucaramanga, identificado con NIT. 804002979 y correo electronico
vanecontreras0620@amail.com, se encuentra registrado bajo el nimero 134/2004, como Persona Juridica
y. su representante legal es el Administrador. Que de conformidad con el Acta del Consejo de
Administracion No. 3 de fecha Veintiocha (28) de Marzo de Dos Mil Veintidos (2022), es:

ADMINISTRADORA  : LEIDY VANESSA CONTRERAS HERNANDEZ
C.CMP. : 1.098.706.383

lgualmente, de conformidad con el Acta de Asamblea General de propietarios segunda convocatoria
de fecha diecinueve (19) de Marzo de Dos Mil Veintidds (2022), el Revjsor Fiscal, es:

REVISOR FISCAL . CARMEN MARIELSY SANTANA RINCON
C.C/TP. o 37.319.232 - 57001-T
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