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JUZGADO QUINCE CIVIL MUNICIPAL

Bucaramanga, quince (15) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

OBJETO A DECIDIR

PROCESO: EJECUTIVO (MINIMA CUANTIA)

DEMANDANTE: ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DEL CENTRO
COMERCIAL SANANDRESITO PRIMERA ETAPA
DEMANDADOS: CARLOS ALBERTO BARAJAS MORENO
PROVIDENCIA: SENTENCIA ANTICIPADA (Art.278 CGP)

RADICADO 680014003015-2022-00226-00

Procede el Despacho a proferir la sentencia que en derecho corresponde dentro del
presente proceso ejecutivo de minima cuantia, promovido por ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DEL CENTRO COMERCIAL SANANDRESITO PRIMERA
ETAPA contra CARLOS ALBERTO BARAJAS MORENO; después de observar
gue no se ha configurado vicio alguno capaz de conllevar a la nulidad de lo actuado,
y que ademas se encuentran reunidos los presupuestos procesales de la accion.

LA DEMANDA:

Mediante apoderado judicial la ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DEL
CENTRO COMERCIAL SANANDRESITO PRIMERA ETAPA formulé demanda
ejecutiva de minima cuantia en contra de CARLOS ALBERTO BARAJAS
MORENO, para obtener el pago de cuotas de administracién contenidos en el titulo
ejecutivo (CERTIFICADO DE DEUDA) que se denunciaron de plazo vencidas y no
descargadas por la por el demandado, por los valores indicados en el auto que libro
mandamiento de pago de fecha 11 de mayo de 2022.

La causa para pedir puede abreviarse como sigue:

Refiere el apoderado de la parte demandante que el demandado ostenta la
propiedad de un inmueble ubicado en el Bloque # 14 local 180 de la Asociacion de
Copropietarios del Centro Comercial Sanandresito Primera Etapa, identificado con
Matricula inmobiliaria No. 300-121335, del cual se desprende la obligacion de pagar
cuotas de administracion, para lo cual, aduce que el ejecutado adeuda la suma de
CUATRO MILLONES NOVECIENTOS SESENTA PESOS MCTE ($4.000.960) por
concepto de expensas comunes desde el mes de marzo del afio 2009 hasta el mes
de febrero del afio 2022

TRAMITE

Revisada la demanda, al reunir los requisitos formales y estar acompafada de titulo
con suficiente mérito ejecutivo, el Despacho por auto del 11 de mayo de 2022 librd
mandamiento de pago conforme a las pretensiones formuladas y se ordené la
notificacion al demandado, cumpliéndose ésta a través de curador ad litem el 10 de
marzo 2023.
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En amparo de su representado, el curador ad litem del demandado BARAJAS
MORENO propuso como defensas la de “PRESCRIPCION EXTINTIVA O
LIBERATORIA DE LA OBLIGACION DE PAGO DE CUOTAS DE
ADMINISTRACION” sustentada basicamente en los mismos hechos, esto es que
las cuotas de administracion comprendidas entre marzo de 2009 y marzo de 2017
se encuentran prescritas, invocando como sustento los articulos 2512, 2535y 2536
del Cdédigo Civil.

Ahora bien, frente a las excepciones planteadas por el demandado, el apoderado
de la parte ejecutante guardo silencio dentro del término dispuesto para ello.

Por providencia del 02 de mayo de 2023 y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 278 del Cadigo General del Proceso se anuncié sentencia anticipada en
forma escrita.

Rituada asi la instancia, se procede a decidir previas las siguientes

CONSIDERACIONES

Como viene de decirse, el titulo ejecutivo es un certificado de deuda a favor de la
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DEL CENTRO COMERCIAL
SANANDRESITO PRIMERA ETAPA. Con fundamento en este documento se libré
mandamiento de pago al considerar reunidos los requisitos generales y especiales
sefialados en el articulo 48 de la Ley 675 de 2011. El curador ad litem que
representa los intereses de la parte ejecutada propuso como excepcion la
denominada “PRESCRIPCION EXTINTIVA O LIBERATORIA DE LA OBLIGACION
DE PAGO DE CUOTAS DE ADMINISTRACION”.

La presente decision inicia por despachar la excepcion encaminada a establecer si
en el caso ha ocurrido el fendmeno extintivo de la obligacién, la cual se permite
precisar este juzgador anticipadamente que la misma se estima fundada. Los
motivos se exponen a continuacion.

La ley circunscribe el fenémeno de la prescripcion al vencimiento de ciertos plazos
sin que el legitimo poseedor del titulo ejecutivo ejercite la accién correspondiente.
Esta negligencia se sanciona con la extincion de la obligacién. Este término puede
verse interrumpido natural o civimente. La interrupcion civil ocurre con la
presentacion de la demanda, pero se refleja a través de las bondades contempladas
en el articulo 94 del C.G.P. Esta disposicion ensefia que para obtener tal fin es
necesario que el mandamiento de pago se notifique al demandado dentro del
término de un (1) aflo contado a partir del dia siguiente a la notificacion al
demandante de tales providencias, por estado o personalmente. Pasado este
término, los mencionados efectos s6lo se producirdn con la notificacion al
demandado.

Bajo tal orden de ideas, cuando se analizan los hechos se encuentra que, segun el
tenor literal del certificado de deuda, las cuotas de administracion eran pagaderas
a mas tardar el primer dia de cada mes calendario, desde el mes de marzo de 2009
hasta el mes de febrero de 2022. En este punto le asiste razon al curador Ad-litem
del demandado quien sefiala que, para la fecha de su notificacion, esto es, el 10 de
marzo de 2023 ya el término sustancial concedido por la ley para ejercer la accion
habia fenecido sin revestir ninguno de los efectos interruptores.
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No obstante, este caso merece una particular consideracion y es que, a partir del
16 de marzo de 2020, es decir, durante el transcurso de este término extintivo, el
pais ingreso en grave calamidad publica por razén de la enfermedad producida por
el virus COVID-19 el cual produjo una grave afectacion al orden econémico y social
del pais, que justifico la declaratoria del Estado de Emergencia Econémica y Social.
Y en el marco de esta situacion se expidié el Decreto 564 de 2020 por el cual se
adoptaron medidas para la garantia de los derechos de los usuarios del sistema de
justicia, que en lo pertinente dispuso:

Articulo 1. Suspensién_términos de prescripcién_y caducidad. Los
términos de prescripcion y de caducidad previstos en cualquier norma
sustancial o procesal para derechos, acciones, medios de control o presentar
demandas ante la Rama Judicial o ante los tribunales arbitrales, sean de dias,
meses 0 afos, se encuentran suspendidos desde el 16 marzo 2020 hasta
el dia que Consejo Superior de la Judicatura disponga la reanudacidn
los términos judiciales. El conteo de los términos prescripcion v
caducidad se reanudara a partir del dia habil siguiente a la fecha en que
cese la suspension términos judiciales ordenada por Consejo Superior
de la Judicatura. No obstante, cuando _al decretarse |la suspensidn de
términos por dicha Corporacion, el plazo que restaba para interrumpir
prescripcion o inoperante la caducidad era inferior a treinta (30) dias,
interesado _tendra _un_mes contado a partir _del dia_siguiente al
levantamiento _de la suspensién, para realizar _oportunamente la
actuacién correspondiente.

Y, ademas, que segun el Acuerdo PCSJA20-11581 expedido por el Consejo
Superior de la Judicatura el 27 de junio de 2020, el levantamiento de la suspension
de términos a que hace alusion la normativa referida, tuvo lugar a partir del 1° de
julio de 2020.

Asi las cosas, basta revisar que la suspension de términos mencionada persistio
durante 3 meses y 14 dias, desde el 16 de marzo hasta el 1 de julio de 2020. Bajo
esta tesitura y teniendo en cuenta que para el 10 de marzo de 2023 dio el
enteramiento del mandamiento ejecutivo al demandante a través del curador Ad-
litem, el término prescriptivo de las expensas comunes se extendio, por lo que se
tendria como fechas de prescripcion las siguientes:

FECHA DE FECHA DE
MES CUOTA EXIGIBLIDAD | PRESCRIPCION
01 DE ABRIL |15 DE JUNIO DE
MARZO 2015 DE 2015 2020
01 DE MAYO |15 DE JULIO DE
ABRIL 2015 DE 2015 2020
01 DE JUNIO |15 DE AGOSTO DE
MAYO 2015 DE 2015 2020
01 DE JULIO |15DE
DE 2015 SEPTIEMBRE DE
JUNIO 2015 2020
01 DE 15 DE OCTUBRE
AGOSTO DE |DE 2020
JULIO 2015 2015
01 DE 15 DE NOVIEMBRE
SEPTIEMBRE | DE 2020
AGOSTO 2015 |DE 2015
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01 DE 15 DE DICIEMBRE
SEPTIEMBRE OCTUBRE DE 2020
2015 DE 2015
01 DE 15 DE ENERO DE
NOVIEMBRE |2021
OCTUBRE 2015 |DE 2015
01 DE 15 DE FEBRERO
NOVIEMBRE DICIEMBRE |DE 2021
2015 DE 2015
01 DE 15 DE MARZO DE
DICIEMBRE ENERO DE 2021
2015 2016
01 DE 15 DE ABRIL DE
FEBRERO 2021
ENERO 2016 DE 2016
01 DE 15 DE MAYO DE
MARZO DE |2021
FEBRERO 2016 |2016
01 DE ABRIL |15 DE JUNIO DE
MARZO 2016 DE 2016 2021
01 DE MAYO |15 DE JULIO DE
ARBIL 2016 DE 2016 2021
01 DE JUNIO |15 DE AGOSTO DE
MAYO 2016 DE 2016 2021
01 DE JULIO |15 DE
DE 2016 SEPTIEMBRE DE
JUNIO 2016 2021
01 DE 15 DE OCTUBRE
AGOSTO DE |DE 2021
JULIO 2016 2016
01 DE 15 DE NOVIEMBRE
SEPTIEMBRE | DE 2021
AGOSTO 2016 |DE 2016
01 DE 15 DE DICIEMBRE
SEPTIEMBRE OCTUBRE DE 2021
2016 DE 2016
01 DE 15 DE ENERO DE
NOVIEMBRE |2022
OCTUBRE 2016 |DE 2016
01 DE 15 DE FEBRERO
NOVIEMBRE DICIEMBRE |DE 2022
2016 DE 2016
01 DE 15 DE MARZO DE
DICIEMBRE ENERO DE 2022
2016 2017
01 DE 15 DE ABRIL DE
FEBRERO 2022
ENERO 2017 DE 2017
01 DE 15 DE MAYO DE
MARZO DE |2022
FEBRERO 2017 |2017
01 DE ABRIL |15 DE JUNIO DE
MARZO 2017 DE 2017 2022

Teniendo en cuenta lo anterior, no hay duda de la ocurrencia del fenébmeno extintivo
y de la prescripcién de la accion frente a las cuotas de administracion alegadas
como prescritas por la auxiliar de la justicia comprendidas entre marzo de 2009 y
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marzo de 2017 pretendidos para su cobro. Ello es suficiente para declarar fundada
la excepcidn denominada como “PRESCRIPCION EXTINTIVA O LIBERATORIA DE
LA OBLIGACION DE PAGO DE CUOTAS DE ADMINISTRACION”

Asi las cosas, en el tramite de las presentes diligencias, se logré recabar material
probatorio que restara fuerza ejecutiva al instrumento allegado para el cobro de
manera parcial frente a algunas expensas ordinarias, por lo que se impone declarar
fundada la excepcion denominada “PRESCRIPCION EXTINTIVA O LIBERATORIA
DE LA OBLIGACION DE PAGO DE CUOTAS DE ADMINISTRACION” frente a las
cuotas de administracion alegadas y comprendidas entre marzo de 2009 y marzo
de 2017 y, en consecuencia, se ordenara seguir adelante con la ejecucion en contra
de CARLOS ALBERTO BARAJAS MORENO acuerdo a lo establecido en la parte
resolutiva de esta sentencia.

Por lo expuesto, el JUZGADO QUINCE CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA,
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la
Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR PROBADA la excepcion esgrimida por el demandado
CARLOS ALBERTO BARAJAS MORENO de “PRESCRIPCION EXTINTIVA O
LIBERATORIA DE LA OBLIGACION DE PAGO DE CUOTAS DE
ADMINISTRACION”, por las razones expuestas en la parte motiva de esta
providencia.

SEGUNDO: MODIFICAR el mandamiento de pago librado el dia 11 de mayo de
2022, en el numeral primero el cual quedara asi:

Librar mandamiento de pago por la via ejecutiva de minima cuantia a favor
de ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DEL CENTRO COMERCIAL
SANANDRESITO PRIMERA contra CARLOS ALBERTO BARAJAS
MORENO por las siguientes sumas de dinero que deberan ser pagadas
dentro del plazo méximo de cinco (5) dias:

FECHA A PARTIR DE
CUOTAS DE LA CUAL SE CAUSAN
ADINISTRACION | VALOR | INTERESES DE MORA
$31.300 01 DE MAYO DE 2017
ABRIL 2017
$31.300 01 DE JUNIO DE 2017
MAYO 2017
$31.300 01 DE JULIO DE 2017
JUNIO 2017
$31.300 01 DE AGOSTO DE
JULIO 2017 2017
$31.300 01 DE SEPTIEMBRE
AGOSTO 2017 DE 2017
$31.300 01 DE OCTUBRE DE
SEPTIEMRBE 2017 2017
$31.300 01 DE NOVIEMBRE DE
OCTUBRE 2017 2017
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$31.300 01 DE DICIEMBRE DE
NOVIEMBRE 2017 2017
$31.300 01 DE ENERO DE 2018
DICIEMBRE 2017
$33.800 01 DE FEBRERO DE
ENERO 2018 2018
$33.800 01 DE MARZO DE 2018
FEBRERO 2018
$33.800 01 DE ABRIL DE 2018
MARZO 2018
$33.800 01 DE MAYO DE 2018
ABRIL 2018
$33.800 01 DE JUNIO DE 2018
MAYO 2018
$33.800 01 DE JULIO DE 2018
JUNIO 2018
$33.800 01 DE AGOSTO DE
JULIO 2018 2018
$33.800 01 DE SEPTIEMBRE
AGOSTO 2018 DE 2018
$33.800 01 DE OCTUBRE DE
SEPTIEMRBE 2018 2018
$33.800 01 DE NOVIEMBRE DE
OCTUBRE 2018 2018
$33.800 01 DE DICIEMBRE DE
NOVIEMBRE 2018 2018
$33.800 01 DE ENERO DE 2019
DICIEMBRE 2018
$34.800 01 DE FEBRERO DE
ENERO 2019 2019
$34.800 01 DE MARZO DE 2019
FEBRERO 2019
$34.800 01 DE ABRIL DE 2019
MARZO 2019
$34.800 01 DE MAYO DE 2019
ABRIL 2019
$34.800 01 DE JUNIO DE 2019
MAYO 2019
$34.800 01 DE JULIO DE 2019
JUNIO 2019
$34.800 01 DE AGOSTO DE
JULIO 2019 2019
$34.800 01 DE SEPTIEMBRE
AGOSTO 2019 DE 2019
$34.800 01 DE OCTUBRE DE
SEPTIEMRBE 2019 2019
$34.800 01 DE NOVIEMBRE DE
OCTUBRE 2019 2019
$34.800 01 DE DICIEMBRE DE
NOVIEMBRE 2019 2019
$34.800 01 DE ENERO DE 2020
DICIEMBRE 2019
$34.800 01 DE FEBRERO DE
ENERO 2020 2020
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$34.800 01 DE MARZO DE 2020

FEBRERO 2020

$34.800 01 DE ABRIL DE 2020

MARZO 2020
$34.800 01 DE MAYO DE 2020
ABRIL 2020
$34.800 01 DE JUNIO DE 2020
MAYO 2020
$34.800 01 DE JULIO DE 2020
JUNIO 2020
$34.800 01 DE AGOSTO DE
JULIO 2020 2020
$34.800 01 DE SEPTIEMBRE
AGOSTO 2020 DE 2020
$34.800 01 DE OCTUBRE DE
SEPTIEMRBE 2020 2020
$34.800 01 DE NOVIEMBRE DE
OCTUBRE 2020 2020
$34.800 01 DE DICIEMBRE DE
NOVIEMBRE 2020 2020

$34.800 01 DE ENERO DE 2021
DICIEMBRE 2020

$34.800 01 DE FEBRERO DE
ENERO 2021 2021
$34.800 01 DE MARZO DE 2021

FEBRERO 2021

$34.800 01 DE ABRIL DE 2021

MARZO 2021
$34.800 01 DE MAYO DE 2021
ABRIL 2021
$34.800 01 DE JUNIO DE 2021
MAYO 2021
$34.800 01 DE JULIO DE 2021
JUNIO 2021
$34.800 01 DE AGOSTO DE
JULIO 2021 2021
$34.800 01 DE SEPTIEMBRE
AGOSTO 2021 DE 2021
$34.800 01 DE OCTUBRE DE
SEPTEIMBRE 2021 2021
$34.800 01 DE NOVIEMBRE DE
OCTUBRE 2021 2021
$34.800 01 DE DICIEMBRE DE
NOVIEMBRE 2021 2021

$34.800 01 DE ENERO DE 2022
DICIEMBRE 2021

$34.800 01 DE FEBRERO DE
ENERO 2022 2022
$34.800 01 DE MARZO DE 2022

FEBRERO 2022

TERCERO: SEGUIR ADELANTE con la ejecucién en contra de CARLOS
ALBERTO BARAJAS MORENO, de conformidad con el numeral anterior y decretar
el remate previo avallo de los bienes embargados y secuestrados, asi como de los
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gue se logren embargar y secuestrar con posterioridad, para el pago de la
obligacion, por lo sefialado en la parte motiva de esta providencia.

CUARTO: PRACTICAR la liquidacion del crédito.

QUINTO: CONDENAR en costas a la parte demandada a favor de la parte
demandante. Tasense.

SEXTO: INCLUYASE en la liquidacion de costas, la suma de $180.000 por concepto
de agencias en derecho a cargo de la parte demandada y a favor de la demandante,
de conformidad con los pardmetros establecidos en el Acuerdo No. PSAA16-10554
del 5 de agosto de 2016 proferido por el Consejo Superior de la Judicatura.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

( .
GUSTAVO RAMIREZ NUNEZ
Juez

LA ANTERIOR SENTENCIA SE NOTIFICA EN ESTADOS ELECTRONICOS DEL
16 DE MAYO DE 2023.
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Gustavo Ramirez Nufiez
Juez Municipal
Juzgado Municipal
Civil 015
Bucaramanga - Santander
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