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INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El presente avalio fue solicitado por el Sefor Jaime
Bohérquez

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno rural, con destinacion agropecuaria.
TIPO DE AVALUO: Comercial rural, | |
DEPARTAMENTO: Tolima.

MUNICIPIO: Libano.

VEREDA: Porvenir.

SECTOR { CORREGIMIENTO: Convenio. .

NOMBRE DEL PREDIO O MEJORA El Pavo Hoy El Bosque del leano

MARCO JURIDICO: Avalio de mmuebles de partlculares con fines privados

— Decreto 208 de 2004, art. 27, numeral 2.
DESTINACION ACTUAL: Agricola.

FECHA DE VISITA: La visita de inspeccion ocular al bien inmueble se
efectio el 10-de agosto de 2020.

JORGE FRANCISCO SOLANO MENDOZA
Ingenicro Forestal - Avaluador

Email. gachosolanol0@hotmail.com
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INFORMACION CATASTRAL

Ndamero Predial: 73-411-00-0001-0041-000.
Direccién: . El Pavo. '
Destino Economico: Agropecuario
Area de Terreno: 2.00 Ha 1050 m?
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DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

a) Escri'turq Publica No. 179 del 06 de marzo del 2015, protocolizada en
Notaria Unica del Circulo del Libano Tolima.

b) Certificado ‘de Tradicion N° 364-15669 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del Libano, impreso el 03 de agosto de 2020.

¢) Plano del Levantamiento Topografico a escala 1:1250 de fecha
noviembre de 2016, realizado por el Topdgrafo Javier Rodriguez.
Licencia Profesional No. 01-2507. CPNT.

d) Informacién catastral.

JORGE FRANCISCO SOIANO MENDOZA
Ingeniero Forestal - Avaluador

Emanl. packosolancl0@hotmail.com
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TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO Jaime Bohorquez

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 179 del 06 de marzo del

2015, protocolizada en Notaria Unica del Circulo del Libano Tolima. Modo

de adquisicion: Compraventa.

MATRICULA INMOBIL!ARIA 364 — 15669, de la Oficina de Reglstro de

. instrumentos Publicos del Libano Tolima.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Revisado el folio de matricula inmobiliaria,
impreso el 03 de agosto de 2020, el inmueble presenta:

« Hipoteca con- cuantia indeterminada a favor de Rodriguez Plazas
Napoledn Roberto Carlos, constituida mediante escritura No. 1084 de
fecha 16 de septiembre de 2015, protocolizada en la Notaria Unica del
Libano Tolima. Anotacién No. 005,

« Embargo ejecutivo con accién personal promovido por Rodriguez
Plazas Napoledn Roberto Carlos contra Jaime Bohérquez; mediante
Oficio 025 del 24 de enero de 2018- Juzgado Primero Promiscuo
Municipal del Circuito de Libano. Anotacion 006. -

Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico de la propiedad.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El inmueble objeto del presente avallo .

comercial rural,.se ubica en el Municipio del Libano, Corregimiento Convenlo
vereda Porvenir, la cual se delimita de Ia siguiente manera:

POR EL NORTE: Con las Veredas Tiestos y Delicias del Convenio.

POR EL ORIENTE: ~ Con la Vereda el Descanso y el Correglmlento de
‘ Convenio.

POR EL SUR: Con la Vereda Sabaneta

POR EL OCCIDENTE: Con la Vereda el Horizonte.

‘Nota: Delimitacion tomada del mapa Veredal del componente rural, del Plan’

Basico de Ordenamiento Territorial PBOT del municipio de Libano.

JORGE FRA VC]SC O SOLANO MENDOZA
Ingenicro 'Forestal ~ Avaluador
Email. bachosolanol0@hotmail com
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ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector se caracteriza por ser una zona de
Explotacién Agropecuaria, donde se desarrollan sistemas productivos
mezclados, con énfasis en produccioén de café (variedad castillo, variedad
Colombia, Catimore), aguacate, platano, Cafa, yuca, entre otros.

DESARROLLO: E! desarrollo -del sector es de mediana tecnificacion,
correspondiente al cultivo de café y sus asociados, aguacate, platano, cafia
yyuca. f ,

NIVEL SOCIO — ECONOMICO: La tenencia de la tierra se encuentra
distribuida en manos de pequefios y medianos productores, que maritienen
un nivel de ingresos medio, sus habitantes residen algunos en sus predios y
otros en la cabecera municipal.

COMERCIALIZACION: Los productos agropecuarios se comercializan en él
Corregimiento de Convenio y en la cabecera del Municipio del Libano, asi
como la compra de Insumos, fertilizantes y herramientas. »

VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: Partiendo del Municipio de
Libano por la via via que conduce a la Ciudad de Ibagué, via pavimentada,
en buen estado de conservacion aproximadamente 14 kilometros, sobre la
margen |qu|erda se localiza el predlo Tlempo de recorrido 15 minutos.

SERVICIOS COMUNALES La vereda el Porvenir, cuenta con Junta de
Accién Comunal, la Escuela de Basica Primaria y el Colegio inmaculada
Concepcion funcionan en el Corregimiento de-Convenio; los demas servicios
basicos de salud, aSistenma tecmca y financieros en el municipio del Libano

- Tolima.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector posee infraestructura eléctrica rural; la red
eléctrica' es monofasica, Los predios ubicados en el sector generalmente

toman el agua para consumo humano; beneficiadero de café y equinos de

labor, del Acueducto Veredal Delicias del Convenio, algunas poseen
nacimientos propios de agua, red de gas domiciliario, el servicio de
transporte publico es bueno, se realiza en busetas, camperos, camionetas y
motocicletas particulares para el desplazamiento a la cabecera municipal.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: En los ultimos tiempos la region ha.

experimentado cambios benéficos en el comportamiento del orden publico,
con la presencia de Ias fuerzas del orden para tranquilidad de propios y
visitantes.

JORGE FRANCISCO SOLANO MENDOZA
Ingeniero Forestal - Avaluador
, FEmail pachosolanol0@hotmail com
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PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: .La ubicacion, la mediana
tecnificacion, la calidad de los suelos, la disponibilidad de'aguas y las vias,
que presenta el sector garantizan una moderada valorizacion.

| REGLAMENTACION URBANISTICA

Revisado el Plan Basico de Ordenamiento Territor,ial del Municipio del

Libano, el predio rural denominado EL PAVO hoy EL BOSQUE DEL’

LIBANO, Vereda PORVENIR, Corregimiento de CONVENIOQ, jurisdiccion del
municipio del LIBANO TOLIMA Tolima, predio identificado con matricula
inmobiliaria 364-15669 y cedula catastral 73-411-00-01-0001-0041-000, se
encuentra ubicado en zona de uso agroecolégico (A2). Siendo area de
moderada  capacidad agrologica caracterizada por - un relieve
moderadamente escarpado, profundidad efectiva de superficial a
moderadamente profunda, pero que pueden permitir una utilizacion
controlada o uso semintensivo. T

Uso principal: Agropecuarios semintensivo, ganaderia semiestabulada y
vivienda del propietario.

Usos compatibles: Construcciones de establecimientos institucionates de
tipo rural, granjas avicolas. S

Usos condicionados: Silvicultura, granjas porcicolas, recreacion en general,

vias de comunicacion, infraestructura de servicios. Las construcciones u .

obras de infraestructura que se permitan, no pueden sustraer mas del 10% a
la produccién del area. '

Usos prohibidos: Canteras, gravilleras, mineria a cielo abierto, usos
urbanos y suburbanos y lotes con fines de construccidon de vivienda
(urbanizacién).

Fuente: 'Revision Plan Basico de Ordenamiento Territorial “PBOT” del
Municipio del Libano Tolima.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

UBICACION: El predic objeto de av'all]o, se encuentra localizado al oriente
del municipio del Libano Tolima y se accede desde este por la via que

JORGE FRANCISCO SOLANO MENDOZA
Ingeniero Forestal — Avaluador
Email. pachosolanol0@hotmail.com
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conduce a -la ciudad de Ibagué, via pavimentada, en buen estado de
conservacion aproximadamente 14 kllometros a 15 minutos en veh|culo se
localiza el predio. -

Distancia desde Ibagué capital del Departamento del Tolima 106 Kms.

Por coordenadas geograficas el predlo se Iocallza aproxnmadamente en las

coordenadas 4° 57" 12" Ny -74° 59’ 58" W.

7.1.2 AREAS:

Fuente: Google Earth

de fecha Nov. 2016, realizado por el Topografo Javier
Rodriguez. ’

| FUENTE AREA
Escritura publica No. 179 del 06 de Marzo de 2015, 2 1050
protocolizada en la Notaria Unica del Libano Tolima B
Plano del Levantamiento Topografico a Escala: 1:1250,

2,4192

JORGE FRANCISCO SOLANO MENDOZA -

Ingenicro Forestal — Avalusdor

Email, pachosolunol0@hotmait.com
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Certificado de tradicion M|, 364-15669 2,1050
Sistema Nacional Catastral . 2,1050
AREA ADOPTADA A 2,1050

Nota 1: Para el presente avalllo, se adopta el area contemplada en la
Escritura, el Certificado de Tradicién la cual coincide con el area del Sistema
Namonal Catastral. -

Nota 2: Las areas estan sujetas a verificacion por parte del peticionario.
LINDEROS Y DIMENSIONES:

Relacionados en la escritura No. 1320 del 24 09-1994, Notaria Unlca del
Libano. Reglstrada con fecha febrero 3 de 1995.

Fuente:'Esg:ntura Publica No. 179 del 06 de marzo del 2015, brotocolizada
en Notaria Unica del Circulo del Libano Tolima.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: Lote de terreno Ilgeramente escarpado con
rango de pendiente de 25 a 50%.

FORMA GEOMETRICA: La forma del inmueble es un poligono irregular.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

ALTURA: 1.329 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 22 °C.-

PRECIPITACION: 1800 mmv/afio-

PISO TERMICO: Medio.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES:

DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril y Mayo y Octubre y Nowembre
NUMERO DE COSECHAS: 2 al afio.

VEGETACION NATURAL: Nogal, Guadua, Guamo, Yarumo.

ZONAS DE VIDA SEGUN HOLDRIGE: Bosque humedo Premontano bh-PM.

SUELOS: De acuerdo a los estudios de Suelos del Departamento del Tolima

- de la Subdireccién Agrologica del Instituto Geografico Agustin Codazzi, el
~ predio objeto de estudio se encuentra dentro de la siguiente clasificacion:

Unidad MQB
Consociacion TYPIC HAPLUDANDS.

JORGE FRA NCISCO SOLANG MENDGZA
Ingeniéro Forestal - Avaluador ‘
Emal. pachosolanei 0@hotmail.com
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Esta unidad se localiza en el tipo de relieve de filas y vigas, en los municipios
de Libano, Murillo, Villahermosa y Casabianca. El Relleve escarpado con
pendlentes de 50-75%. -

Los suelos son profundo$, se han desarrollados en cenizas volcanicas que
se depositan sobre esquistos cloriticos; presentan erosion hidrica de tipo
laminar, en grado ligero. -

La vegetamon natural esta casi destru:da en su totalldad en un bajo
‘porcentaje se encuentran especies arbéreas de aguacatillo, nogal, cedro y
balso. El uso mas frecuente es el cultivo de café'y algunos frutales.

Las fuertes pendientes y la erosién son las mayores limitantes del uso de
estos suelos. :

La unidad es una consociacion integrada por un” suelo principal Typic
Hapludands en un 80% e inclusiones de Typic Dystropepts, en un 20%.

De acuerdo con la pendiente y el grado de erosién se separo la siguiente

fase:

MQBF1: fase de pendiente 50- 75% erosion ligera. (Subclase VIit, por su
capamdad de uso).

Subclase Vilt: Hacen parte de esta subclase las sugmentes unidades del
paisaje de montafia: MVBf1 y MVCf2 de las lomas en el clima calido himedo;

MQAf1 y MQAf2 en los espinazos, MQBf1, MQCf1, MQDf1, MQEf2, MQGf1,

MQHf1 y MQHf2 en las gilas y vigas, MQLf1p MQLfp y MQMf1 en Ias lomas
de clima medio seco.

En el clima frio himedo se encuentran las unidades: MKAf1 en los espinazos;
MKBf1, MKDf, MKDf1, MKEf1 y MKEf en filas y vigas y 14 unidad MKHfp
ubicada en lomas. En el clima muy frio y muy humedo se tienen las unidades;
MGAf, MGAf1 y MGBf ubicadas en las filas y vigas. Todas estas unidades se
encuentran en el paisaje de montafa.

Las tierras se distribuyen en un relieve moderadamente -empinado, con
"pendientes de 50 a 75%; los suelos son superficiales a moderadamente
profundos, bien drenados y de fertilidad baja.

El principal fimitante de uso es el alto grado de pendiente, de 50 a 75%. Se
debe proteger la vegetacion natural existente y se recomienda el

JORGE FRANCISCO SOLANO MENDOZA-
Ingeniero Forestal — Avaluador -
Email, pechosolanolO@hormail com
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7.1.9

establecimiento de programas de reforestacion con especies nativas y el

-repoblamiento natural de la vida silvestre.

En las tierras de clima medio se deben reforestar con especies naticas y
conservar la vegetacion natural en los sectores en donde aun existe. Las
areas que presentan pendientes mas suaves y suelos mejor desarrollados,
se pueden recomendar la practica de cultivos mediante el sistema
multiestrata de frutales, café, caiia y platano, adoptando medidas de manejo
y control de la erosidn. En los pisos térmicos frio y muy frio las tierras se

deben dedicar a la preservacion de la vegetacién natural, a la reforestacion

en-las areas de los nacimientos de las quebradas y de los rios, y a fomentar
el desarrollo de la vida silvestre .

FUENTE: Estudio géneral de suelos y zonificacién de tierras para el
Departamento del Tolima, Instituto Geografico Agustin Codazzi -

Subdirecciéon de Agrologia. Bogota, D.C.2004.

RECURSOS HIiDRICOS: El agua para consumo humano, es tomada del

Acueducto Veredal-Delicias del Convenio; aguas suficientes y permanentes,
aun en las épocas de verano.

FRENTE A ViAS, CLASIFICACION Y ESTADO: E! predioc  posee frente
vial, sobre la via que del Libano conduce a la Ciudad de Ibagué, Via
pavimentada en buen estado de conservacion y también sobre la via que, del
Corregimiento del Convenio, conduce a la Vereda Delicias del Convenio, via
destapada en regular estado de conservacion. |

7.1.10 VIAS INTERNAS: Camlnos y senderos que conducen a los dlferentes !otes

7.1.11 CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS: En alambre de pua de dos y

cuatro hilos, sobre postes de madera, en regular estado de conservacidn.

- 7.1.12 EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION:

-Predio dedicado al cultivo de aguacate y platano, algunos frutales, los cultivos

~ existentes presentan buen estado fltosanltarlo Por su topografia el predio no

presenta areas mecanizables.

7.1.13REDES DE SERVICIOS: Red de energia eléctrica, acueducto veredal,
carreteable de acceso, red de gas domiciliario y cobertura de telefonia movil.

7.1.14 IRRIGACION: A la fecha de la presente wsﬂa no se determiné la existencia.

de sistema de riego alguno.

JOR GE FRANCISCO SOIANO MENDOZA
Ingeniero Forestal — Avaluador
Pmail. pachosolane {0@hetmaii.com
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7.1.15 OTROS: No presenta.

7.1.16 UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predlo se determindé una (1) unidad

7.2.

7.21.

fisiografica.

De acuerdo con los aspectos fisicos observados en terreno, se adopta una
(1) unidad fisiografica, con las siguientes caracteristicas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1.) Area 2,1050 ha: Corresponde a suelos con
clase agrologica VI, relieve ligeramente escarpado, con rango de pendiente
de 25% a 50%, valor potencial 38, usos tierras de labor y el area que ocupan
fas construcciones.

Nota: El area consignada en la unidad fisiografica, corresponde al area total
reportada en la escritura, el certificado de tradicidon que coincide con la
informacién catastral.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION: De acuerdo
al predio mostrado el dia de la visita de inspeccién ocular, sobre esta parte
se observé una cqnstruccién.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

“CASA DE HABITACION"
ITEM DESCRIPCION
Cimentacion Se presume zapatas en concreto.
Placa en concreto, columnas y . vigas de
amarre, en ferroconcreto.
Fachada Bloque de ladrillo a la vista.
Techo en teja de zinc con estructura en

Estructura

Cubierta cerchas de lamina.
Cielo Raso No presenta.
Paredes Blogque de ladrillo a la vista.
Pis0os Cémento-esmaltado
Carpinteria Madera Marco y puerta del bafio
S . Marcos, puertas, ventanas, reja de se ur:dad
Carpinteria Metalica vidrio “20 ] 9

Mediana, muros en blogque de ladrillo a la
vista, con meson totalmente enchapado y
lavaplatos en acero inoxidable, con
escurridero. Instalacion de gas domiciliario.

Cocina

JORGE FRANCISCO SOLANO MENDOZA
Ingeniero Foreseal - Avaluador
Email. pachosolanal0@hotnail com
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“CASA DE HABITACION”

ITEM _ DESCRIPCION
Totalmente  enchapados, con cenefa,
Servicios sanitarios sanitario, lavamanos y ducha. Linea Corona
de lujo, pisos en tableta de 30 x 30 cms.
Lavadero-alberca Totalmente enchapados
lHluminacion Natutal — luz eléctrica.
NGmero de Pisos Uno (1).

b afos aproximadamente. Informacion
suministrada por propietario.
Estado de Conservacion Bueno. '

Uso Habhitacional.

La vivienda consta de dos alcobas, sala-
comedor, cocina, corredor techado, lavadero-
Distribucion Interna " lalberca, patio de ropas, servicios sanitarios,
cuarto de herramientas, tanque para
almacenamiento de agua. )

90,50 m?, Medidas tomadas con cinta métrica
al momento de la inspeccién ocular,

Vetustez

Area Y Fuente

7.2.2. INSTALACIONES ESPECIALES: A la fecha de la visita no se evidenciaron
instalaciones especiales.

7.2.3. ELEMENTOS PERMANENTES:

ITEM UNIDAD | CANTIDAD FUENTE

Cultivo de aquacate de las variedades
Lorena, con edad aproximada de 5.5 afios,
distancias de siembra 8.00 entre matas x 9.00 s
metros éentres surcos (290 arboles) y
Choquec con edad aproximada de 5.5 afios, :
distancias de siembra 9.0 metros entre matas | Ha 4,0000
x 9.00 metros entre surcos (28 arboles), en
asocio con platano dominico en produccion,
algunos arboles de la especie guamo, frutales
(limén,. naranja-papaya), en buen estado
fitosanitario.

Verificado en
terrenc.

JORGF FRANCISCO SOLANO MENDOZA
Ingeniero Forestal - Avaluador

Email. pachosalanol0@hatmail.com
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METODO DE AVALUO

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utiliza el
método establecido por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de
2008, expedida por el IGAC:-

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones rementes de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el

~ valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de

la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo,
y restarle. la -depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se’le debe
admnonar el valor correspondiente al terreno.

ANALIS!IS DE ANTECEDENTES

Revisado el banco de avaluos personal, no se encontré avallos de predios
con caracteristicas similares al del objeto del presente estudio.

CONSIDERACIONES GENERALES

. En la realizacién del presente avallo, se tuvieron en cuenta como aspectos

relevantes entre otros los siguientes:

~ La ubicacion del predio en la vereda Porvenir, distante a 14 km del périmetro

urbano de Libano y unos 106 km de la ciudad de Ibagué.
La buena disponibilidad de servicios publicos existente en la vereda Porvenir.

La topografia que presenta el terreno que. corresponde a un relieve
ligeramente escarpado, con rango de pendiente de 25 a 50%. h

La explotacion que se lleva a cabo en el predio correspondiente al cultivo de
aguacate hibrido tecnificado, en asocio con platano y algunos arboles
frutales.

JORGE FRANCISCO SONANO MENDOZA
Ingeniero Forestal — Avaluador
Email. puchosolanci 0@honmarl com
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> Las areas se trabajaron con fundamento en la escritura, el certificado de
tradicién, las cuales coinciden con las del Sistema Nacional Catastral.

» La relativa calma que se presenta en este momento en el sector, lo cual
posibilita que se realicen actividades en todas las fincas.

» El mercado inmobiliario en el érea de influencia del avaluo, el cual es
dinamico.

> Se consideraron factores de ubicacion, destino econémico y grado de
explotacion.

» Las condiciones viales, tanto del sector como del predio.

'» En el predio objeto de avalio de determiné una (1) unidad Fisiografica, de
acuerdo a las caracteristicas fisicas observadas..

> Las condiciones fundamentales del presente avallio, fueron de acuerdo a Ios
analisis existentes de condiciones normales de mercado.

> El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar 1a
informacién y documentos que sirvieron de base para el presente estudio,
por tanto, no me responsabilizo de situaciones que no pudieren ser
verificables en su debido momento. . o

> El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar
y recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma
libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto, emshendo alternativas
de negociacion para las partes.

Bajo las anteriores condiciones y consideraciones se continué de manera
integral, los analisis hacia las investigaciones para la posterior obtencién del
valor.

JORGF FRANCISCO SOLANO MENDOZA
" Ingeniero Forestal ~ Avalvador
Email. pachosolanol0@hofmgil.com
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11.  INVESTIGACION ECONOMICA

11.1 INVESTIGACION INDIRECTA: En el sector se encontré el siguiente mercado

inmobiliario:

ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS RURALES

VALOR L3 VALOR DESCRIPCION DESCRWCION DEL MOMBRE | TELEFONO
el uBiCAGKN | oonno  [nes.| oepuraoe Ti“s:" 75“::5"" CONSTRUCCIONES c‘f__ﬁ?:ﬁfﬁﬁg’:e INMUEBLE FUENTE | FUENTE

AREADE | vaLOR

VALOR ESTIMADO

Predio €1 Trapiche

Vereds
1 Campoa 150000000 | 3% | $ 145500000 3
Municipio Lbano

§40153282 | Encemento, iz electrica y

Cirsn do habingion en
conereto, techd &n zinc, piso

aguas tomadas de un
naclmiento, conduciles por
manguerd,

§ 25 000 000

Predio sobre [a Vis- Libano
Conveno, dedicado a
caficulturn aproximacdaments

&n buen &5t ftes enlisrdo

15.000 psbokes &n prodCsion,

Camio
NI4T
Valelo

Prediio o Bosque, .
2 |Vereda Ssbaneta, | 420.000.000 % S 407 400 00C a5
Municipio Libano.

$40.870.588 | beneficinder de coté, hz

Dos casas de habiacion en
concreio, techo en etamil.
pisc en cemento-minert,

senvickos ssniarios,

electrics, - ofuas de un
nRCHTHEND, CONCuCInas por
manguern, tenque de

Predio sobre ta Vi Libeno-
Convenio, dadicodo Al Cultive
de Café y S8 g30CHd0s.

Apeldm peaments B0 erboles
0o AQUNCEte, o3 cultivas S
ENCUSTArEN €Nt FEguiRr ES1A00,

Balesteres IRRTINTS

Rossba

eimacenamiento -
. Predio sobre b via Libano
Casade I Lt Convenio-mamgen kquierda,
on Iadridlo guemnado, plscs en ndnndo con f predio objeto
Predio b cemento, techo en zinc, de aveiuo, poses sprtx 8000
Volcanera Versda benefuicidero de caté: Dos arboles gn cafls en producclon]  Marceino
3 Parvenic Mniciplo +§$180,000000] 0% | S 162 000 00O, 25 3 42,500,000 tanques, tolve en maders, bz #n 830i: Con IAANG, YUCS, Cortés 3202257670
Libano . electrics, tgubs tomagas ge algunos frutales ¥ aguscates N
ur packmierto exisiente en un de Lorens, Santana, Lo
predia vacino cultivos presentan buen
estado Mosaniedo,
|PROMEDO 5 41 374 62| .. . .
DESVIACION ESTANDAR 5135883 . .
COEF ICENTE DE VARIACION 3 32%| N .
UMITE SUPERIOR $ 42.843.480 i .
Lee e NFERIOR $39005787]

-Nota: Las areas citadas en

el cuadro de

informacién suministrada por los ofertantes.

ANALISIS DE OFERTAS

ofertas corresponden a la

~ OFERTA 1: Corresponde a un inmueble ubicado en el Municipio del Libano,
Vereda Campo alegre, con un area de 3,0 ha, Aproximadamente, con
caracteristicas similares en aspectos como pendientes, area, suelo'y tipo de
explotacién, con casa de habitacién construida en concreto, techo en zinc,
piso en cemento, en regular estado de conservacién. Cultivo de café en
produccion. El valor del terreno después de la depuracién de la oferta, puede
ascender a $ 40.153.282 por hectarea aproximadamente.

JORGE FRANCISCO SOLANO MENDOZA

ingenicro Forestad — Avaluador
Email. pachosolanol 0@hotmail.com



FECHA DE RECIBO Pig.

INFORME AVALUO RURAL ' 17 de 20
Agostode 2020 : ~

OFERTA 2: Corresponde a un inmueble ubicado en el Municipio del Libano,
Vereda el Sabaneta, con un 4rea de 8,5 ha, similar en aspectos como: tipo
de explotacion, suelos y pendientes, con dos casas de habitacion construidas

en concreto, techo en asbesto-cemento, beneficiadero de café, tanque de -

almacenamiento de agua, construcciones en reguiar estado de conservacion,
cultivo de café de diferentes edades, en asocio con platano y algunos.arboles
de aguacate, los cultivos presentan regular estado fitosanitario. El valor del
terreno después de la depuracion de la oferta, puede ascender a $
40.870.588 por hectarea aproximadamente.

OFERTA 3: Corresponde a un inmueble ubicado en el Municipio de Libano,
Vereda Porvenir, con un area aproximada de 2,5 ha, con caracteristicas
similares en aspectos como, area, pendientes, suelo y tipo de explotacion,
con casa de habitacién construida en ladrillo quemado, techo en zinc, piso en
cemento. Beneficiadero de café en regular estado. Con cultivos de café,
piatano, yuca, algunos frutales y aguacate de las variedades Lorena y
Santana, cultivos en buen estado fitosanitario. El valor del terreno despues
de la depuracion de la oferta, puede ascender a $ 42.800.000 por hectarea
aproximadamente. :

Con base en los resultados obtenidos a partir de |la depuracién y analisis del

mercado inmobiliario y con el fin de consolidar la informacion que sirve de

insumo para la aplicacién del método de mercado se puede establecer gue

el valor del terreno para predios con usos agropecuarios, puede oscilar entre

$ 39.905.787 y $ 42.643.460 por hectarea. con relaciéon al tratamiento
- estadistico de las ofertas (limite inferior y limite superior).

Asi las cosas, se adopta para la UF1 el valor promedio arrojado por la
estadistica $41.000.000 por hectarea

Método de costo de reposicion: Se utilizo para obtener el vaior de las
- construcciones y se realizé el siguiente calculo: '

Se determind el valor de la construccion a nuevo, tomando como referencia

la consulta realizada a maestros y constructores de la zona y luego de

homogenizar el valor y restarle la depreciacién obtenida mediante la
aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini, produce como resultado los valores
finales adoptados por metro cuadrado. '

5

JORGFE FRAN C ISCO SOLANOMFNDOZA
Ingenicro Forestaf — Avaluador
Email. puchosolanol0@hotmail com
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
ESTADO DE VALOR VALOR
. ViDA | EDADEN DEPRECH VALOR [ VALOR
lTEﬁ EDAD UTIL [%DEVIDA CONSERV AC ACION REPOSICI - DEPRECIAD ANAL | ADOPTADO
ION ON 0
CONSTRUCCIONES
Casa de habitacion 6 100 6,00% 2,5 11,02%[ 5 650.000 $71.637] $578.364 $ 578.000

11.2 ELEMENTOS PERMANENTES: Para la determinacion del avalio, se
hicieron consuitas con Profesionales del sector Agropecuario del Municipio

11.3

del Libano. :
VALORES ADOPTADOS:
TERRENO "
| ITEM UNIDAD VALOR UNITARIO $
U.F.1 Ha $ 41.000.000
CONSTRUCCIONES: ‘
ITEM UNIDAD | VALOR UNITARIO $
Casa de Habitacion m? $ 578.000
ELEMENTOS PERMANENTES:
ITEM UNIDAD

VALOR UNITARIOQ §

Cultivo de aguacate de las variedades Lorena,
con edad aproximada de 5.5 anos, distancias
de siembra 9.00 entre matas x 8.00 metros
entres surcos (290 4rboles) y Chogquec con
edad aproximada de 5.5 afios, distancias de
siembra 9.0 metros entre matas x 9.00 metros
entre surcos (28 arboles), en asocio con
platano dominico en produccién, algunos
arboles de la especie guamo, frutales (limén,
naranja-papaya), en buen estado fitgsanitario

Ha

‘

$ 25.000.000

JORGE FRANCISCO SOLANG MENDOZA

Ingenicro Foreseal ~ Avafusdor

Email. pachosolanal0@hatmail.com
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12. RESULTADO DEL AVALUO
; TERRENO f
[Tem UNIDAD | AREA VA"ORW‘:::'TAR'O VALOR TOTAL
Temeno Ha 2,1050 $ 41.000.000 $ 86.305.000
SUBTOTAL TERRENO ) $ 66.305.000
CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
! iTEM ‘ UNIDAD | AREA VALO'}}::;TAR'O VALOR TOTAL
Casa de habitacion m2 90.50 $ 578.000 $ 52,309.000
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES Y ANEXOS " $52.309.000
ELEMENTOS PERMANENTES
Cultivo de aguacate de las variedades Lorena,
con edad aproximada de 5.5 afios, distancias
de siembra 9.00 entre matas x 9.00 metros
entres surcos {290 arholes) y Choquec con
edad aproximada de 5.5 afios, distancias de
slembra 9.0 metros entre matas x 9.00 metros Ha 2,0000 $ 35.000.000 $ 70.000.000
entre surcos {28 arboles), en asocio con
plstano dominico en preduccién, algunos
4arboles de la especie guamo, frutales (limon,
naranja-papaya), en buen estado '
fitosanitario
SUBTOTAL ELEMENTOS PERMANENTES ' $ 70.000.000
o AVALUO TOTAL $ 208.614.000

Atentamente,

JORGE FRANCISCO'SOLANO MENDOZA

JORGE FRANCISCO SOILANG MENDOZA
Ingenicro Forestal ~ Avaluador

Email. pachasolanol0@hotmail.eom

SON: -DOSCIENTOS OCHO MILLONES SEISCIENTOS CATORCE MIL
PESOS M/CTE.
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ANEXOS
FOTOGRAFICOS

Registro Fotdgréfico

. GRAFICOS

Plano del Levantamiento Topografico a Escala 1:250 de fecha noviembre de
20186, realizado por el Topografo Javier Rodriguez. Licencia Profesional No.

01-2507 CPNT.

. DOCUMENTALES

oA

Escritura Publica No. 179 del 06 de marzo del 2015, pvrotocolizad:é en Notaria
Unica del Circulo del Libano Tolima. Modo de adquisicién: Compraventa.

Certificado de Tradicion N° 364-15669 de la Ofi(:ina de Registro de
Instrumentos Publicos del Libano, impreso el 03 de agosto de 2020.

Informacién catastral.

JORGE FRANCISCO SOLANO MENDOZA

Ingenicro Forestal - Avaluador
Email pachosolancl0@hotmail com




" Libano Tolima, 13 de agosto de 2020,

SENORA
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL LIBANO
E. S. D.

Ref. IDONEIDAD DEL PERITO

Referencia: Proceso Hipotecario de Napoledn
Roberto Carlos Rodriguez Plazas, contra Jaime
Bohoérquez '

Rad: 73-411-40-89-001-2018-0001-00

Respetada Seﬁofa Juez:

k

JORGE FRANCISCO SOLANG MENDOZA, mayor de edad, identificado con Cedula de Ciudadania
No. 93.289.126 expedida en ef Libano Tolima, actuando en nombre propjo, por medic del presente
documento me permito presentar la idoneidad como perito Avaluador, dando cumplimiento a lo
establecido en el inciso 6. Del articulo 226 del C.G.P y lo cual hagg en los siguientes términos:

"1, Identificacion y localizacion de quien realiza esta experticia:
. Datos personales del perito

Nombre: "~ JORGE FRANCISCO SOLANO MENDOZA

Documento de identidad: C.C. 93.289.126 del Libano Tohma

Profesion: | . - Ingenierc Forestal . :

Tarjeta Profesional: * 12.276 del Ministerio de Agricultura
Direccion: . ' Calle 1 Sur No. 4 A — 40 urbanizacion Luis Florez
Municipio: : _ Libano Tolima

Celular: ‘ 3208525933

Correo electronico: pachosolano10@hotmail.com

2. Idoneidad como perito:

Actualmente poseo Registro Abierto de Avaluador y se me ha asignado el niimero de Avaluador AVAL-
193289126 debidamente inscrito ante |a entidad reconocida de Autorregulacion, mediante la Resolucion
20910 de 2016 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Ente Regulador a Nivel Nacional ANA.

En las Categorias:.
Categoria 1: Inmuebles Urbanos.

Categoria 2: Inmuebles Rurales.



3. Experiencia como perito en procesosjudiciales:

v Avaliio comercial urbano. Solicitante: Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Girardot Cundinamarca. RAD. 2015-00058-00. Ref. Procesc de Expropiacion
Judicial promovido por la Agencia Nacional de Infraestructura AN! contra Industna
'de Hielo el Dorado Ltda.

v Avalio Comercial Urbano. Solicitante: Juzgado Segundo Civil del Circuito de
ibague. RAD. 2010-00332-00. Ref. Proceso de Expropiacion promovido por la
Agencia Nacional de Infraestructura ANI. contra Leslia Escobar Gonzalez y otros.

- v AvalGo comercial Rural. Predio los Cauchos Vereda Beliran, municipio Ataco-

Tolima. Solicitante. Unidad Administrativa- Especial de Restitucion de Tierras
Despojadas. Convenio No. 1285-2018-URT-IGAC.

v Avaluo Comercial Rural. Predio el Reposb Vereda La Honda, municipio Libano

Tolima. Solicitante Unidad Administrativa Especial de Restitucion de Tierras.

Convenio No. 1285-2018-URT-IGAC.

-~

v Avalio Comercial Urbano. Sector Gualanday. Solicitante: Juzgado Promiscuo
Municipal de Coello Tolima RAD. 2016-00044-00. Ref. Servidumbre Legal Petrolera.

v" Avaliio Comercial Rural. Solicitante: Juzgado Primero-Civil del Circuito de Espinal.
RAD:. 2011-00141-00. Ref. Proceso de Expropiacién de la Agencia Nacional de
‘Infraestructura ANI contra Maria Ruth Guzman Barragan.

v AvalGo Comercial Rural. Juzgado Primero Civil del Circuito de Libano. RAD. 2018-
00023-00. Ref. Proceso Ejecutivo Hipotecario de Bancolombia, contra Gloria Cruz
Pulido Mentario

4. Dejo constancia bajo la gravedad del juramento que, a la fecha no he sido designado
como perito en procesos anteriores o en curso por la parte solicitante o por el mismo
apoderado de la parte.

En los anteriores términos se da por rendido el dictamen por el suscrito en el proceso de la

referencia, informando mi voluntad de sustentar el trabajo realizado en la respectlva
audiencia.

Atentamehte,

JORGE FRANCISCO SOLANO ENDOZA
C.C. 93.289.126 del Libano Tolima



\(ﬁ

FINCAEL PAVO-HOY EL BOSQUE DEL LIBANO

VIA DE ACCESO - ENTORNO

{ .

~aa

Y T

MATERIALES CONSTRUCTIVOS COCINA

T 1 Cnai

PR ok~ Y MR
SERVICIOS SANITARIOS [ PATIO-LAVADERO-ALBERCA

LIBANO TOLIMA



FINCA EL PAVO-HOY EL BOSQUE DEL LIBANO

~ ‘.. .
R+, P

CULTIVO- OCCIDENTE VIA PRINCIPAL u AGUACATE LORENA PRODUCCION-BEF

.

LIBANO TOLIMA



mﬂh.,. L DT D ELLTVAC MTEAE e .
. g rearmoL w
5 L A

Y .. - - ——— — - 4 M
-‘rw . - - v "y .-u
AR T L5 NOTR :.v . *\ .
4 - . G e AR L2 Y
CEITRENT \D_.o - € AR LETMa

. Na <

i ‘ s
,_ O PPN AT, N L N ¢ ARLITE rnc.’ - o
ag e T hv,.. N TIR (g gl - Lo TS wms s
~. Elie o] = il - B BRI A —L.%l. ™~ . N ANATLITAT 3 A XM K
LOFEF Wt X

o L o
Lem ALZFAE D Eu N dAL

-
€ ARRFTE ATl .
r
\...\ -
4 L oafas € f’ -
-
LT L /l gL
— = \ ‘e
CimToL YARA O PLANAYS kT P h .’ Y m - kit L
o XTI ARA P AN AR Lt —— - - _.ld.l|4ll! - A VI AL THM T L E Pt oA
1 T - ° .\ -
H BT I TP S Y BNy 1 S B - - ol T LR / £
w. b 'y ’
i [ I N B BF RURTI AN TLEA L EIt B R [ O N /l .__\
- I'4
[ e i LEFIE 5 SO Y LI . v
_ - -
: PO EhL
; » .
i
: [] v AT % .
: AN a7 TR ¥~
1 * Lom '
! i Ci AL GE AR A .-
' : . tono
_" L [
; ' oA £ T Al
|
| . —d
B _
R Y RS ISR LR R PR TN B R TR TR it LN E M . - *
~7
N N B O T N Lg% -
C & NS PR iy

CORRECIMIENTU TG CONMEND

- -




GARANT lZADAS sobre el derecho de dom nio, pmph..ddd Y poe -

. €jerce, sobre el siguiente inmueblo UN LOTE DE TERRENG [}E\g;nq"
PAVO™ HOY LLAMANDO "EL BOSQUE DEL LIBANO- UBICAG-,
CORREGIMIENTO DE CONVENIO, JURISDICCION DEL L, _,h'
LIBANO, CON UNA CABIDA APROXIMADA DE 2 FECTAREA‘“‘F*

METROS CUADRADOS. CON SuUS ANEXIDADES. DEPE;.._,E._

- SERVIDUMBRES. COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES ¢ « . o
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+ 364-15669 en la Oficina de Registr de Instrume.vas Pubioa #e Lra-n Do
se .dentifica con la ficha catostral COS1CLD10d4 ™ . — e e

L
(R FTES S LY IS JFE SERD R TE MR I S I

PARAGRAFO.- No obstanie fu anter.or duucrpe an o

" linderos, la hipotec1 su hace COMO CUETED C L3 - e
SEGUNDO - Que en esta hipote"a re nCluy2™ Dd.s 77 ofhirasionaes © meait
existontes 0 que so conutruya on 2t futur. oo Lo oI Ty o ol e R
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pupina 4 . H

S T eu s:er;or'c;;c;ai;ci;":hseré" davcargo de EL HIPOTEC“‘"-’E é
rsmo que los de@ su po piga a entregar al senor NAPOLEON ROBERTG
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donda aparezca anotado el presente .

sde ya autofizan s 4

' NOVENO. - Las partes de . : I “

| pérdida o dcétmccién de ia primera copia de esta escritura, con fuerza pary g

gl cumplimiento de la obligacién. expida una copia sustitutiva do fa misma con i3
j constancia de que presta meénto ejecutivo a favor del acreedor hipotecaro - ...

e las obligaciones aqui pactadas, po- ' fi§

al sefior Notario para que ¢n
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' DECIMO .- El incumplimiento de cualquiera d
2 parte del hipotecanto dara derecho al acreedor hipotecario para dar por terminady -

. el plazo de la hipoteca y exigir el pago totbl de la obligacion y sus mtereses.m--a-...-
" DECIMO PRIMERO.- El hipotecante declara ademas un beneficio do! acreeds:
' hipotecand 1o siguwlente. Que desde ahora acepta la cesiOn O trasdasa gus o

acreedor hiciere de ios créditos a cargo del hipotecanta, 1o mismao quua 2! traspase o
' cesidn individual de esta garantia real a favor de tefrcaros. ———— —- — - o caeee e
| Presente NAPOLEON ROBERTO CARLOS RODRIGUEZ PLAZAS mayor de-

‘ edad, con domiciito en el Libano, iduntificado con 1a céduls de cudadan:a namen 3

93295822 expedida en el Libano, de estado civil soltero s union martal de kb
| hecho de caracter permanente, manifesté que acepta ta hipotaea que en st favor _},:-
| constituye JAIME BOHORQUEZ- en consecuencia ¢! pruscents instrumento, pof

, :slar én todo do acuerdo con 1o que en ot se expresa (HASTA AQUI LA MINUTAY By
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- CONFORME A SU PENSAMIENTO AR

£ Y VOLUNTAD Y POR NO OBSERVAR [
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NO CORRE DU EN Egra 4 e ARMADR |
RESPECTD AL “STA LSCRITURA ANTES DE SER HRW&&

YRR . ) ,
CONTRATANTES A 4 T; " DENTIFICACION DE CADA UNO DE L;s }
, Lo LI & ' t.'_‘r‘-‘!-}-!r:i’*- N -~ . R : s
CEORLA CE Anc SACIGN, CABIDA. DIMENSIONES. L'NQEG 0

TMUEBLE OBJETG DEL PRESENTE ALT

B e L s ‘:, TR

o e

LI J"l‘n~ IR ol
-.)H,,-L_,;.‘ L‘L:L

T — b o,

et e,

O pay g i .
t I O vrilag gy Ppublica - Ny tirne cant g

|




Repiiblicra de Colombia

Pa 3 A0S TOOLTS

DA LUGAR A UNA ESCRITURA ACLARATORIA QUE CONLLEVA NUEVOS
GASTOS PARA LOS CONTRATANTES, CONFORME LO MANDA EL
ARTICULO 102 DEL DECRETO - LEY 860 DE 1.970, DE TQDO LO CUAL SE
DAN POR ENTENDIDOS Y FIRMAN EN CONSTANCIA. - -
—CONSTANCIA NOTARIAL - PARA DAR CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 373
DEL DECRETO - LEY 860 DE 1970, EL SUSCRITO NOTARIO ADVIRTIO A LOS}
CONTRATANTES QUE CONFORME AL ARTICULO 14 DEL DECRETO 650 DE
1996, POR EL CUAL SE REGLAMENTA PARCIALMENTE LALEY 223 DE 1.895.
TODOS LOS ACTOS, CONTRATOS O NEGOCIOS JURIDICOS SUJETOS A
REGISTRO, SOLO PODRAN, INSCRIBIRSE EN LA ' OFICINA
CORRESPONDIENTE, DENTRO DE LOS DOS (2) MESES SIGUIENTES A SU
| OTORGAMIENTO Y DE NO HACERLO EN EL TERMINO INDICADO, CAUSARA
INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO,
DETERMINADOS A LA TASA Y FORMA ESTABLECIDA EN EL ESTATUTO
TRIBUTARIO PARA EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y
COMPLEMENTARIOS. f
CONSTANCIA NOTARIAL: EL SUSCRITO NOTARIO ADVIRTIO A LOS
COMPARECIENTES LO RELATIVO AL CONTENIDO DEL ARTICULO 28 DE LA
LEY 1579 DE 2012, EN GUANTO A QUE LAS ESCRITURAS QUE CONTENGAN
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE O
CONSTITUCION DE HIPOTECA, SOLO PODRAN INSCRIBIRSE EN LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS RESPECTIVA.
DENTRO DE LOS NOVENTA (30) DIAS HABILES SIGUIENTES A Su
O TORGAMIENTO, SO PENA DE TENERSE QUE OTORGAR UNA NUEVA - & - ‘1

ESCRITURA QUE CONT ENGA DICHOS ACTOS. L
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W ' OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LIBANO
g T ‘ CERTIFICADO DE TRADICION
' MATRICULA INMCBILIARIA
Certificado generado con el Pin No; 2033&3658632424354 Nro Matricufa: 364-15669
Pagrea 1

‘l'ﬁmFESG el 3de Agosm de 292!} alas 02:44:56 PM ’
"ESTE CERTIFHCADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Netiene validez sin [ frma det regisirador en |z ultima pagina’
CIRCULD REGESTRAL: 364 - LIBANO DEFTO. TOLEMA MAE0RI0G: URANG YEREDA: COMNYENID

FECHA APERTURA 03821995 RATSCACION: 55-13% CON: ESCRITURA DE 24-09-1564
CODAGO CATASTRAL . S00HOMITOBATD0GCOT CATASTRAL ANT. SN INFORMACION

E=TADO DEL FoLio: ACTIVO

BESCRIPCION: CABIDA Y UNDERCS

UM {OTE DE TERREND DENOMBADO B2 PAVO, UBICADO EN EL CORREGIMIENTD DEL COMNVENID, JURISDICCION CEL UBAND, LOTE GUE TIENE

UNA CABIDA APROXIMADA DE Z HECTAREAS, 1050 METROS CUADRADOS, ¥ QUE BERA UTILIFADD PARA CONSTRUCCIOH DE VIVIENDA RLUIRAL,
mmmmmmwmu?mwm EN LA ESCRITURA NO. 1.320 DEL 24-09-94 NOT. mmc REGISTRADA
e ™ | SUPERINTENDENCIA

DE LA TRADICION £, W Eﬁiﬁt‘f&immmmwm & i I 5 DE KDQURSH
COMPRAVENTA, DE-BERMUDEZ SUARES, RICARDO; i LANO. 533 DEL 23-05-83

mmmmwmmmﬂﬁ 20, mm-ﬁmmmmhmmm
L&:@i&&sﬁ mm;zﬁﬁmw;m &m@ Rﬁ&h‘;&m PHDEZ  WMERCEDET - 53 19-02-90 SENTENCIA
: 'SG s gy ! ANDIEZ RONCANCIO

EEZ O PENA, CRISTINA,

HERMANDEZ ROBAYD, NEFTALLY HERNANDEZ RDEBAYD, &Eﬁmm&’ CIM%NS& -

DARECLCHON DEL INMUEELE
Tip0 Fredin; SN IHEORMACION
1) EL PEVO

MATRICHLA ABIERTA COM BASE EN LAJS) smmm;@mmnmmmgm

ANDTACION: Hro 001 Feona; 03-02-1005 Ragieackn: 139

Doc: ESCRITLRA 1330 DEL 244051004 NOTARLS UNICA IE LBANG |~ \ALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADRUASITION. 168 TRANSACCIOM-PARTICION VOLUNTARIA MODO DE ADQUISICION

| PERSONAS GYE NTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Trhiisr o ferscho nest o dominio, 3 THukar g8 dominio ncomplsie)

DE: HERMANDEZ DE PERA CRISTINA '

DE: HERNANGEE D REWGIFO RDGALIA - , .
DE: HEFRANIIEE ROBAYO HERMINGD

DE; HERNANDEZ ROBAYO NEFTALI _ .

A HERNANDEZ DE PERA CRISTINA ' : ' - X

SNOTACION: Nre 002 Fech 75-10-2005 Radlcacksr 1125

Doc: OFICIC 0462 DEL 18-10-2005 KIZ, 2 CIV. BL DE UBAND VALDR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CALTELAR 0421 EMBARIEC MEDIDA, CAUTELAR
mmmnasﬁmﬁmexmm&nmm%mmmmmm—nhwmm&mm}

DE: BANCD AGRARID DE COLOMEIA 3.4

4 HERMANDEZ DE PERA CRISTINA _ & _ %
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s Qﬁ%?%w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LIBAND
B e 3 CERTIFICADCG DE TRABICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con e Pin No: 200803658632424054 Nro Matricuda: 364-15669
Pagnal

Impreso el 3 de Agosto de 2020 a las 02:44:56 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICIONT
Mo tiene validez <in la firma del regisirador en [ ulima paging ‘-
ANOTACION: WD 803 Fecha §3-02-2015 Rascacion: 2015-354-5-234
Boc: OFICICH542 DEL 19-1 12014 JUZGADD SEGUNDS PROMISTUD MIINSCISAL DEUEM
_ ' VALOR ACTC: 50
e canceta anolacton M 2 - '
ESPECIFNCACION: CANCELACION: 0B5T CANCELATION FROVIDENCES JUDICIAL CANCELA EMBARGO OFICIO (482 DEL 18802005
PERSONAS QUE INTERVIEKEN EM EL ACTO {%-Trhular do derech res! ds Sominio b Tifutar 05 dominio incompigio)

DE BARCD AGRARIO DE COLOMEBES 3.4

d ~!
mm K D135 COREPH
Ghge’  Pmmn Gty Bl B
mmu&d@mamrﬁﬁn&mmmﬁﬁ
DE: HERNANTIEY (iE PERA CRISTING

& BOHORGQUEZ JAME

AMOTACION: Nro 005 Fechar 16-09-2015 Radkaciin, 201535451754
Dak: ESCRITURA 1068 DEL 16-05-2015 NOTARIA URICA DE UBAND | WALOR ACTO: S
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: B205 HIPOTECA COM CUANTIA INDETERMINGDS, -

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulax de derscho rsst de domiso -Titular ds dominio Incomplsio}

O BOHORQLIET JAIME , : CC# $9362718
& RODRIGUEZ PLAZAS MAPOL EON ROBERTO CARLOS : CCE 93295827

AMNDTACION: Hre 005 Fecha 26-05-2013 Raditaciiry. 2019-304-5-1006

Do OFICIO02E DEL 24-01-2018 JIRIGADO PREBIERD PROMIGCUC MLASCIFAL DE LIBANG VALDR A0TDN ﬂ.
ESPECIRCACION. MEDIDA CAUTELAR, D437 EMBARGO EJSCUTIVG COMN ACTION PEREONAL

PERSONAS GUE INTERVIENEN BN EL ACTD {¥-Thular de oerschve reat oa dominlo - THukar de Sominto incormgsio}

A BOHORGHIEZ JAME : ’ ' CLE 1362218

RRO TOTAL DE ANOTACYOMES: *&*

SALVERADES: (Informacinn Anbertor o ColTeghas)
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SHB . OFICINA DE REGISTRO DE IHSTRUMEI@OS PUBLICOS DE LIBANO
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200863658532424054 Nro Matricida: 364-15669
Pagra 3 . '
. } impreso el 3de'Agosto de 2020 alas 024456 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
mmmwmmwwmmmmf
"""""""""""""""""" FMoEEsEoocmaTe
H Inberesade Sehe comunicas 3t reistanl cualguier Taa O-eon &) el fegising. 02 106 J0CUmentos

- TURNO: 2020-364-1-3883 FECHA® 85-08-2000
EXPEDDC EN BOGOTA.

) Registrasr 1, BEFTEL BENTEZ
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Fragiatyn Aintte ap Avfosdaios . iyt
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P de Valideoidn saUilsahk

Comporacidn Autorregulador Naciona! de Avaluadores - ANA
MiT: QOO7O6R14-2

Entidas Reconocida de Autoreagutacion mediante Ia Resolucidn 20010 de 2016 da la Superintendentia de
~ Industria y Comercio

£ s‘eﬁar{a}' JORGE FRANCISCO SOLAND MENDOZA, dentificadola) con ia Céduls de cludadania No. 332881286,
s& sncusnins ingoritola) g0 ef Hegistro Ablerto de Avaluadores, desde ol 18 de Febrero de 2019 v se s ha asignado el
MHHRErD cﬁs avaluador AVAL-Q3280 {26,

Al momenta de sxpedicion de este certificads el registro del sefor{a) JORGE FRANCISCO W MENDOZA sa
sncuenira Activo y ss encuentra inscrito enlas siguienies categorias y dicances:

Categoria 1 lnmuysbles Urbanos
Alcance ' Fecha  Regimen

= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, localeg comarcialas, terrenosy 13 Feb 2019 Ragiman
badegas situsdos total o parcikdments en &reas urbanas, ioles ™ Académico
dlasificados en la estuciura ecoldgica principal, lotes en sueiﬁ de i
axpansion con plan parcial agoptado.”

Categoria 2 Inmpebles Rurgles

Alcance k Focha R&gimm

= Terrenos rurales con © 8in conetrucciones, como viviendas, edificies, ’%S Fgb 2019 "Régimen
egtabios, galpones, cercas, sisterus de risgp, drenaje, vias, adscuacion Académico

de suelns, pozos, cultivos, plaraciones, otes en suelo de expansidn sin
pan parciz! adoptade, lofes pare o aprovechamisno sgropacusio y
demis infraestructura - de  expotacidn  situados  totalments an
frgas rurales,

A

Adgimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) dela Ley 1673 de 2013
tos datos da contacto det Avaluador son:

Ciudad: LIBAND, TOLIMA

Diraccion: CALLE 1 SUR N 4A - 40 . -
Taléfonc: 32085254373

Comeo Eleciinico: pschom@mm@maim

_ Titulos Agadémicos, Certificados de Aptitug Ocupacional y otros programas de formacidn

ingeniarn Forestal - Universidad del Tolima

FALLO DE TUTELA profevido of 14 de febrers de 2019, m&m&agwﬁomscuu Muricipal del Eibang -
Tolima, dantro de la Accion de haisla con radicado 73-411-40-83-002-2019-00027-00.

Pagina 1 de 2
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T Arpgieles ARdidbe g Avelusdures
PR e Wbdacitn sdRElheh P o B 05000

Gue revigados los archivos de sntecedentes del Tribumal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaleadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) JORGE FRANCISCO soum MENDOZA, idammcaﬁo(a} con la Cédula de ciudadania No.
83289126,

£11a) sefior(a) JORGE FRANCISCO SOLANO MENDGZA se encuentra al dia con ¢f pago sus derechos de
registro, asi como ¢on 1a cuota de autorreguiscion aw wpwm&n ﬁamrmguiadar Nacional de
Avaluadores - ANA

Con e fin de que ol destinatario puada verificar este certificado se le asignd & siguiente cidigo de OR, y puede
escaneario con un digpasiive mdvil 1 olro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamends ung
aplicacion de digitalizacin de codige OR que son gratstas. La verficacion tamblén pueds efectuarse ingrasando of
. PIN directamente & 1a paoing de RAA Mipdwww raa.ongon. Cuasltuisr incongistencia antre Is informadcidn acl
mw:daytsmmpamiavenﬁcaﬁﬁwmnateéd@odabewim&mmmpWMawm@
Autorregulador Nacional de Avaluadones - ANA.

PIN DE vﬁumc&ér& ‘
adad0aih

H prasente certificado se expide en %a Hapablica de Colombia de corformidad con la nformacién que reposs en o
Fagistro Ablerto de Avaluadores RAA, a fos res (03) dias de%masde Amsm del mzﬂytiemmgencfa da 30 dias
catendario, contacdos a partir de la fecha de expadicitn.

i

Mavareda Suarar
Reprasentante Legal

Pagina 2 de 2
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o3 COPN IA

o e : ]
Gafﬁm&dewymm
CVAD-2020-24299%
WM%"W |
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1(¢s S\ £L DIRECTOR GENERAL'{ { G
b £
R % Jettd
L :
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R 40049 93289126, i encinntrs inscria(a) &n'ef Resgistié Profesional Nadioret g Beva st antidad, & fa 444
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REPUBLICA DE COLOMBIA
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Libano Tolima, 07 de diciembre de 2019

Yo NAPOLEON ROBERTO CARLOS RODRIGUEZ PLAZAS identificado
~con la cedula de ciudadania nimero 93.295.822 del Libano -Tolima,
recibo de la sefiora BLANCA CECILIA PINEDA MENDEZ identificada
con la cedula de ciudadania 20.697.535 de la Palma Cundinamarca la

suma de UN MILLON SEISCIENTOS MIL PESOS MCTE

($1.600.000) por concepto de la .obligacién del sefior JAIME
BOHORQUEZ identificado con la cedula de ciudadania nimero
19.362.218 de Bogotd, de titulo hipotecario sobre la finca El Bosque
ubicada en el corregimiento de convenio.

APOLEON ROBERTO CARLOS RODRIGUEZ PLAZAS
93.295.822 del Libano Tolima
Celular 3213864254

\

1>



Libano Tolima, 18 de diciembre de 2019

-

Yo, NAPOLEON ROBERTO CARLOS RODRIGUEZ PLAZAS, identificado con la
cedula de ciudadanfa nimero 93.295.822 del Libano Tolima, recibo de la sefiora
BLANCA CECILIA PINEDA MENDEZ identificada con la cedula de ciudadania
nimero 20.697.535 de la palma Cundinamarca, la suma de DOS MILLONES
CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE ($2.400.000) por concepto de la obligacién
del sefior JAIME BOHORQUEZ, identificado con la ceduta de ciudadania nimero
19.362.218 de Bogota, de titulo hipotecario sobre la finca El Bosque ubicado en el
corregimiento de convenio.

L
=

1 s
APOLEON ROBERTO CARLOS RODRIGUEZ PLAZAS
93.295.822 DEL LIBANO TOLIMA
CEL. 3213864254



Libano Tolima, 10 de Enero de 2020

Yo, NAPOLEON ROBERTO CARLOS RODRIGUEZ PLAZAS, identificado con la

~ cedula de ciudadania ndmero 93.296.822 del Libano Tolima, recibo de la sefora

BLANCA CECILIA PINEDA MENDEZ identificada con ia cedula de ciudadania
namero 20.697. 535 de la palma Cundinamarca, la suma de DOS MILLONES DE
PESOS MCTE. (82.000.000) por concepto de la obligacidn del sefior JAIME
BOHORQUEZ. identificado con la cedula de ciudadania nimero 19.362.218 de
Bogota. de titulo hipotecario sobre la finca El Bosque ubicado en el corregimiento

de convenio.

MNAPOLEON ROBE/RTS CARLOS ROBRIGUEZ PLAZAS

83.295.822 DEL LIBANO TOLIMA
CEL. 3212884254



Libano Tolima, 19 de enero de 2020

Yo, NAPOLEON ROBERTO CARLOS RODRIGUEZ PLAZAS, identificado con {a
cedula de ciudadania ntimero 93.295.822 del Libano Tolima, recibo de la sefiora
BLANCA CECILIA PINEDA MENDEZ identificada con la cedula de ciudadania
nimero 20.697.535 de la palma Cundinamarca, .la suma de MILLON
QUINIENTOS MIL PESOS MCTE {$1.500.000) por concepto de la obligacion del
sefior JAIME BOHORQUEZ, identificado con la cedula de ciudadania nimero
19.362.218 de Bogota, de titulo hipotecario sobre la finca EI Bosque ubicado en el
corregimiento de convenio.

Yo S

NAPOLEON ROBERTO CARLOS RODR!GUEZ PLAZAS
93.295.822 DEL LIBANO TOLIMA
CEL. 3213864254




RECIBO DE ABONO A ¢OBLIGACION EJECUTIVA:

Conste por medio del presente documunento, que he recibide del sefior JAIME
BOHORQUEZ, la suma de TRES MILELONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($3.000.000,00) M/Cte, como abono al -«rédito que se cobra en el Juzgado Primero
Promiscuo Municipal del Libano, dentro de=1 proceso ejecutivo de NAPOLEON ROBERTO
CARLOS RODRIGUEZ PLAZAS Vs. JAIIIME BOHORQUEZ - _

Se expide en El Libano a los treinta y un diiias (3 1) del mes de enero de dos mil diez y nueve
(2 019).-

Atentamente, o | - :
. ; 2 : o R

/ J/
I\éPOLEON ROBERTG CARLOS RODRRIGUEZ PLAZAS

 Cédula No. 93.295.822 del Libano

tﬁ'



CONSTANCIA DE RECIBO DE DINEROS.

- .

En la fecha hacemos constar: El sefior JAIME BOHORQUEZ, identiﬁcado con cédula
nimero 19.362.218 expedida en Bogotd, le hace entrega al sefior NAPOLEON
RODRIGUEZ, identificado con cédula nimero 93.295.822 de Libano, la suma de DOS
MILLONES DE PESOS MCTE. {$2.000.000) por concepto de ABONO a crédito que se lleva
en el juzgado Primero Promiscuo Municipal del Libano, dentro de! proceso gjecutivo de
NAPOLEON RODRIGUEZ Vs. JAIME BOKORQUEZ.

Para constancia se expide en el Ltbano Toitma, 2 los dieciséis {16) dias del mes de febrero
de 2019.

// = .
Recibe: : NAPOLEON RODRIGUEZ

€.c. 93.295 822 Lib_ano Tolima.




s
't~

|
i Libano Tolima, 19 de Febrero de 2020

Yo, NAPOLEON ROBERTO CARLOS RODRIGUEZ PLAZAS, identificado con Ia
: cedula de ciudadania nimero 93.295.822 del Libano Tolima, recibo de la sefiora
 BLANCA CECILIA PINEDA MENDEZ identificada con fa cedula de ciudadania
. {n0mero 20.697.535 de la palma Cundinamarca, la suma de QUINIENTOS MIL
 PESOS MCTE ($500.000) por concepto de fa obligacidn del sefior JAIME

‘Bogota, de titulo hipotecario sobre la finca El Bosque ubicado en el corregimiento
de convenio. ' ‘

| %%@u - 000,000 =

NAPOLEON ROBERTO CARLOS RODRIGUEZ PLAZAS
93.295.822 DEL L IBANO TOLIMA
CEL. 3213864254 .

BOHORQUEZ, identificado con la ceduia de ciudadania nimero 19.362.218 de

[ ,-



Libano Tolima, 29 de Julio de 2020

Yo, NAPOLEON ROBERTO CARLOS RODRIGUEZ PLAZAS, identificado con la
cedula de ciudadania nimero 93.205.822 del Libano Tolima, recibo de! sefior
JAIME BOHORQUEZ identificado con la cedula de ciudadania numero 19362218
de Bogota D.C, la suma de CINCO MILLONES DE PESOS MCTE ($5 000.000)
por concepto de la obligacion de titulo hspotecano sobre la finca El Besque
ublcado en el corregimiento de convenio.

NAPOLEON ROBERTO CARLOS RODRIGUEZ PLAZAS
93.295.822 DEL LIBANO TOLIMA
CEL. 3213864254 .
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Seriores: 8 {00 o

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL, ™ oo 1013@ e
LIBANO TOLIMA.

fral ! ey

REF: PROCESO EJECUTIVO.
DE: NAPOLEON ROBERTO CARLOS RODRIGUEZ PLAZAS.
CONTRA: JAIME BOHORQUEZ

RADICACION: N® 73-411-40-89-001-2018-00001-00

LUIS JACINTO ROZO PRADILLA, Mayor de edad, Vecino de Lérida Tolima,
identificado con la cedula de ciudadania N© 19.078.772 de Bogotd en mi calidad
de SECUESTRE dentro del proceso de la referencia, por medio del presente me
permito Informarle:

Los inmuebles Embargados y Secuestrados se Trata de Una Finca denominada
el Pavo, ubicado en el Corregimiento del Convenio en la Vereda el Porvenir en
Jurisdiccion del Municipio del Libano Tolima, de aproximadamente 2
Hectdreas con 1050 Metros, con sus anexidades Yy demas especificaciones
estan dadas en el acta de Secuestro y Embargo del dia 11 de Octubre de 2001 9,
que este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria N° 364-1566 9y
Escritura Publica N° 1084 del 15 de Septiembre de 2015, que se Dejé en
Deposito Provisional Gratuito al Sefior Marco Lirio Moreno, Identificado con
la cedula de ciudadania N° 3.078.723 de la Palma Cundinamarca. Manifiesto
a usted que el Inmueble antes mencionados por el estado actual en el que se
encuentra hasta la fecha no han generado ningiin ingreso ni egreso que
amerite rendir cuentas., como consta en la diligencia de Secuestro del dia 11
de Octubre de 2019.

Mi direccion es Avenida 2 Sur N° 5-37 Barrio Club de Leones de Lérida Tolima,
mi correo electronico es amplora2013@hotmail.es mi celular es 3134807 948,
para recibir cualquier notificacién al respecto

De esta manera dejo rendido el presente informe, correspondiente al mes de
Agosto de 2020, el cual estoy presto a aclarar o complementar.

Cordialmente:

LUISJACINTO ROZO PRADILLA.
C.C. N° 19.078.772 de Bogotd.
Licencia N°016-2019
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Seriores: : : &, OP0nT
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL.

LIBANO TOLIMA.

REF: PROCESO EJECUTIVO.

DE: NAPOLEON ROBERTO CARLOS RODRIGUEZ PLAZAS.
CONTRA: _ JAIME BOHORQUEZ '
RADICACION: _ N2 73-411-40-89-001-2018-00001-00

LUIS JACINTO ROZ0O PRADILLA, Mayor de edad, Vecino de Lérida Tolima,
identificado con la cedula de ciudadania N2 19.078.772 de Bogotd en mi calidad
de SECUESTRE dentro del proceso de la referencm por medio del presente me
permito Informarle

Los inmuebles Embargados y Secuestrados se Trata de Una Finca denominada
el Pavo, ubicado en el Corregimiento del Convenio en la Vereda el Porvenir en
Jurisdiccion del Municipio del Libano Tolima, de -aproximadaniente 2
Hectdreas con 1050 Metros, con sus anexidades y demds especificaciones "
estdn dadas en el acta de Secuestroy Embargo del dia 11 de Octubre de 20019,
que este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria N° 364-15669,y
Escritura Publica N° 1084 del 15 de Septiembre de 2015, que se Dejé en
Deposito Provisional Gratuito al Sefior Marco Lirio Moreno, Identificado con
la cedula de ciudadania N° 3.078.723 de la Palma Cundinamarca. Manifiesto
a usted que el Inmueble antes mencionados por el estado actual en el que se
encuentra hasta la fecha no han generado ningiun ingreso ni egreso que
amerite rendir cuentas., como consta en la dlllgencm de Secuestro del dia 11
de Octubre de 2019.

Mi direccion es Avenida 2 Sur N° 5-37 Barrio Club de Leones de Lérida Tolima,
mi correo electronico es amplora2013@hotmail.es mi celular es 3134807948,
para recibir cualquier notificacién al respecto \

De esta manera dejo rendido el presente informe, correspondiente al mes de
Septiembre y Octubre de 2020, el cual estoy presto a aclarar o complementar.

Cordialmente:

LUIS JACINTO ROZ0O PRADILLA.
C.C. N° 19.078.772 de Bagotd.
- Licencia N° 016-2019



JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
Libano Tolima, 23 FEB 2021

Proceso Ejecutivo Hipotecario de Menor Cuantia
Demandante Napoledn Roberto Carlos Rodriguez Plazas
Demandado Jaime Bohérquez

Radicado 73411 40 89 001 2018 00001 GO

De conformidad a lo normado en el numeral 2° del articulo 444 del C.G.
del P. coérrase traslado del avalué presentado por la parte ejecutada por el
término de tres (03} dias, para que los interesados presenten sus
observaciones.

De otra parte, déjese en conocimiento de las partes los informes de los
meses de septiembre y octubre de 2020, rendidos por el auxiliar de la justicia

— secuestre,

Igualmente, déjese en conocimiento de la parte actora los recibos de pago
por concepto de abonos, aportados por el apoderado del demandado.

NOTIFIQUESE.

La Juez,

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
LIBANO-TOL

SECRETARIA - Libano, 24 Feb 2021

se deja constancia que en la fecha se notifica por
estado No. 010 1a anterior providencia.

ALVARO JUNIOR REYES LOPEZ
Secretario




JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
Libano Tolima, 2 3 FEB 202

Proceso Ejecutivo Hipotecario de Menor Cuantia
Demandante Napoledn Roberto Carlos Rodriguez Plazas
Demandado Jaime Bohoérquez

Radicado 73411 40 89 001 2018 00001 OO

De conformidad al poder conferido por el demandado, en atencion a lo
dispuesto al Art. 75 del C. G. del P., el Juzgado,

RESUELVE:
PRIMERO: RECONOCER personeria juridica para actuar al Dr,
NESTOR FRANCISCO NIETO RUIZ, como apoderado judicial del

demandado, en los términos y para los efectos del memorial poder
conferido.

NOTIFIQUESE.

La Juez,

JHOANA VILLANUEVA PALMA

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
LIBANO-TOL

SECRETARIA.- Libano, 24 Teb 2021 -

se deja constancia que en la fecha se nofifica por
estado No.©0181a anterior providencia.

ALVARO JUNIOR REYES LOPEZ
Secretario
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