Villeta, 25 de Mayo de 2021

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE QUEBRADANEGRA — CUNDINAMARCA
E. S. D.
Ref.: PROCESO DECLARATIVO DE PERTENENCIA.

RADICADO: 255924089001 201900006
DEMANDANTE: JOSE ARGEMIRO MORERA

DEMANDADOS: JULIO HERNANDO GARCIA, HEREDEROS INDETERMINADOS DE
MARIA MORERA VDA. DE GARCIA (FALLECIDA), Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS

EDUARDO HERNANDO QUIROGA MALDONADO, mayor, vecino y
residente en Villeta, Barrio Las Acacias, Con Cédula de Ciudadania No.
19145401 de Bogota, Celular 3132246140, en mi condicién de PERITO
designado por la parte del Juzgado Promiscuo Municipal de
Quebradanegra, de manera respetuosa me dirijo a su despacho para
presentar, con los sustentos necesarios, dictamen en los siguientes

términos:

Soy perito avaluador con amplia experiencia como auxiliar de la justicia
desde 1990, colaborando como tal en su juzgado y en otros juzgados del
Circuito Judicial de Villeta, hecho que se puede verificar facilmente por su
despacho, dentro de los procesos en los que he actuado como perito, en
mi condicion de INGENIERO AGRONOMO, titulo que obtuve en la

Universidad Nacional de Colombia.



Presento al despacho mi opinién independiente, que corresponde a mi
real conviccidn profesional, sin que para la realizacién del experticio
participe ninguna otra persona en su elaboracién, salvo la colaboracion
del caso que me prestd la parte actora, la visita conjuntamente con el

Juzgado, dimensiones del predio y documentacion.

Se identifica el predio pretendido en pertenencia, asi: por su ubicacidon, por su

cabida, por sus linderos, por sus colindancias
LOCALIZACION

El predio pretendido en pertenencia, proviene de un predio de mayor
extension denominado “LA ESPERANZA”. En desplazamiento por carretera
del casco urbano del municipio de Quebradanegra se llega a la inspeccién
de La Magdalena y se sigue por carretera destapada en direccion a Utica,
en aproximadamente tres (3) kildmetros se toma la carretera Veredal de
La Esperanza, se cruza el la Quebrada Negra y en quinientos (500)

metros, en la margen Izquierda se ubican los predios pretendidos.

1-. Debera identificar el predio pretendido en pertenencia, por su ubicacién, por su
cabida, por sus linderos, por sus colindancias y demas caracteristicas que sirvan para

individualizarlo.
Ubicacion
Los lotes de terreno denominados “Lote #1 se encuentran ubicado en la

vereda La Esperanza, del Municipio de Quebradanegra, en el

departamento de Cundinamarca.

Con base en los documentos aportados por la parte demandante, el predio
de mayor extension se identifica con la ficha catastral NUmero 00-00-
0013-0057-000 y Matricula Inmobiliaria NUmero 162-14637 de la oficina

de registro de instrumentos publicos de Guaduas, documentos de



Escritura (268) del 14 de agosto de 1967 de la notaria Unica de Villeta y
plano levantado por el Topdgrafo Néstor Iban Cardenas Cifuentes Licencia
Profesional No. 01-10250 CPNT. Se procedid a identificar el predio por sus

linderos y areas asi:

PREDIO LA ESPERANZA DE MAYOR EXTENSION

: | PREDIO:
§d : N | LOTE -3

LA ESPERANZA
| VEREDA: LA ESPERANZA

MUNICIPIO:
QUEBRADANEGRA CUND.

PROPIETARIO:

NOMBRE: JULIO GARCW Y OTRO
cC. N
TOPOGRAFC:

NESTH AN CARDENAS CFUENTES
LICENCA PROFESIONAL N° D1-10250 CPNT
Consejc Profesional Nocional da Topogrofic

OF WD Weio

18
z

i
15

g3
£E
g 1
<3
e B
£E
£
5

~ ——=zma| & NIC- TOPOGRAFIA
o CUADRO DE COORDENADAS|| - Rarac b oedon
Tt Crn et Pepemid et
COORDENADAS ||| monce mmmesEooon-sors pum
FT0. NORTE | ESw ||| _Cowe e - sesme J

i
g
i

1055278335 | a3 4800 | e

[+ s wncm] [ESCAA 1,500 J

1.055,317.361 | esa341.528]

“Desde un mojén de piedra marcado con el niumero seis (6) al pie de un
palo de "“Chicala” y a la orilla de un camino que de Quebradanegra
conduce a Guaduas, partiendo asia el Sur en linea recta y en colindancia
con tierras de Elvira Triana de Martinez, hasta encontrar el mojon de
piedra marcado con el nimero ocho (8), situado en la colindancia con
predios de Nivardo Montero; y volviendo hacia el Oriente en linea recta a
un mojon marcado con el NUmero nueve (9); siguiendo la recta, hasta
encontrar la Quebradanegra, por esta quebrada aguas abajo, hasta

encontrar el camino antes mencionado.



El area del predio de mayor extensién es de tres (3) hectareas 4.039

metros cuadrados (34.039 metros cuadrados).

PREDIO LOTE #1
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Lindero 1- costado Norte: Partiendo del punto-1 (vértice de cerca en la
colindancia con Omael Morera), coordenadas NORTE=1'055.339,525m,
ESTE=953.281,592m., en este sentido Oriente, bajando por cerca de
alambre y surco de arboles, en longitud de 57.00 m, hasta encontrar el
PUNTO-A (vértice de cerca, en la colindancia con lote 2), coordenadas
NORTE=1'055.347,523m, ESTE=953.337,622m., colindando en este
costado con el predio La ESPERANZA, cedula catastral 25-592-0000-
0013-000 sucesion de David Melo Cifuentes.



Lindero 2- costado El Oriente: Partiendo del PUNTO -A en sentido Sur,
en travesia y en linea recta, en longitud total de 30,50 m., hasta el
PUNTO-B (arbol de Payande, en colindancia con el Lote 3), coordenadas
NORTE=1'055.317,361m, ESTE=953.341,525m., colindando en este
costado con el predio LOTE 2. De propiedad de LUIS GARCIA.

Lindero 3- costado El Sur: Partiendo del PUNTO-B, en sentido Occidente,
subiendo por el filo de la loma, en longitud de 47.00m, hasta el PUNTO-6
(arbol de Dinde, en la colindancia de Omael Morera) coordenadas
NORTE=1'055.289,255m, ESTE=953.304,199m., colindando en este
costado con el Lote #3 o area restante del predio La Esperanza propiedad

de Julio Garcia.

Lindero 4- costado El Occidente: Del PUNTO-6 en sentido Norte y en
linea recta y en longitud de 55.00 m., hasta el PUNTO-1 (PUNTO INICIAL)
colindando en este costado con el predio de Omael Morera y encierra. El
predio Lote 1, recorrido y alinderado tiene una cabida de 2.050 metros

cuadrados,

Recorrido el predio y alinderado tiene una cabida de 2.050 metros

cuadrados

Una vez segregada la porcion de terreno a usucapir, los linderos del predio

que queda son los siguientes:

Partiendo del PUNTO-5 (arbol madre de agua en el filo de la loma)
Coordenadas NORTE=1'055.276,335m, ESTE=953.246,020m., en
sentido oriente, bajando por el filo de la loma y en longitud de 61,00 mts.,
hasta el punto (arbol de Dinde), coordenadas NORTE=1'055.289,255m,
ESTE=953.304,199m., colindando en este trayecto con el Predio de
Omael Morera, se continua bajado por el filo de la loma, en longitud de
47,00 mts., hasta el PUNTO B (arbol Payande), coordenadas



NORTE=1'055.317,361m, ESTE=953.341,525m., colindando en este
trayecto con El Lote-1, PROPIEDAD DE ARGEMIRO MORERA,, de este
PUNTO-B en sentido norte a encontrar el PUNTO-A, (vértice de cerca, en
la colindancia con lote 2) se coordenadas NORTE=1'055.347,523m,
ESTE=953.337,622m., de este punto se gira a la Derecha y se desciende
en sentido oriente a encontrar el PUNTO-2, en longitud de 184,50 mts.
(Vértice de cerca al borde de una zanja, que desemboca a la quebrada
negra) de coordenadas NORTE=1'055.420,698m, ESTE=953.489,771m.,
colindando en este costado con el predio La Esperanza, cedula catastral
25-592-0000-0013-000, Sucesiéon de David Melo Cifuentes.,

LINDERO 2- COSTADO ORIENTE: del PUNTO-2 en sentido Sur siguiendo
por el borde dela quebrada Negra, aguas arriba y en longitud total de 113
m., hasta el punto-C (en colindancia con el lote 3), coordenadas
NORTE=1'055.324,125m, ESTE=953.547,352m., colindando en este
costado con la quebrada Negra. De este Punto-C, en sentido sur,
siguiendo el borde de la quebrada negra, aguas arriba, en longitud total
de 315,70 mts., hasta el PUNTO-3 (colindancia con el predio potrerillo),
coordenadas NORTE=1'055.164,476m, ESTE=953.362,015m.,
colindando en este costado con la QUEBRADA NEGRA.

LINDRO 3- COSTADO SUR: Partiendo del Punto-3, en sentido Occidente,
subiendo en linea reta, y en longitud total de 110,00 mts., hasta el
PUNTO-4 (mojon en cemento), coordenadas NORTE=1'055.170,372m,
ESTE=953.252,389m., colindando en este trayecto con el predio
denominado POTRERILLO, cedula catastral 25-592-0000-0013-0058-000

LINDRO 4- COSTADO OCCIDENTE: Partiendo del Punto-4, en sentido
norte, y en linea recta y en travesia y en longitud total de 106,00 mts.,
hasta el PUNTO 5 (PUNTO INICIAL), colindando en este costado con el



predio denominado POTRERILLO, cedula catastral 25-592-0000-0013-
0058-000.

El drea del predio restante es de 4 Hectareas 3.289 metros cuadrados,

equivalente a 43.289 metros cuadrados.

Mejoras

Dentro del predio se encontré por el costado occidental una construccion
gue a partir del lindero estd construida en ciclopeo. Levantada en
columnas de madera, paredes en tablas de madera y esterilla de guadua,
cubierta en teja de zinc. Consta de una pieza, puerta metdlica y lamina

de zinc.

Contigua a esta se encuentra un tanque en ladrillo y recubierto en
cemento de 7 metros cubicos, para almacenamiento de aguas lluvias, al
lado un lavadero en piedra y plancha en cemento. Construcciones que

tienen mas de treinta (30) afos.

Mas al centro del predio una construccidon en estantillos de guadua, pisos
en tierra, levantada en retales de teja, madera y esterilla de guadua,
techada en teja de zinc, distribuida en una pieza para almacenar

herramienta y objetos varios, al lado una cocina de lena.

El encerramiento del predio en alambre por el costado norte colindando
con la sucesion de David Melo Cifuentes y por el sur en parte con la

colindancia de Julio Garcia.

El uso del suelo es Agricola, encontrando matas de platano, yuca, cana,

arboles propios de la zona por sus cercas.



Se deja claro que por la margen de la parte norte queda una servidumbre

de tres (3) metros que da acceso al lote #2.
De esta forma dejo a consideracion del despacho y de las partes.

Cordialmente,

EDUARDO H. QUIROGA MALDONADO.

RAA-19145401.






Mojén 6

Mojén B



@)
0z <€
4
o
SN
= <<
o ©
Z 0O
=it
>
o o
W —
o <t
G

2




RAA ANAV

[ T T T — g s T e

Sy

Conporacion Colomblana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
HIT: S00870027-5

Entidad Reconoclida de Autorregulacién medianie la Resoluclén 25408 del 19 de Abril de 218 de la
Superintendencla de Indusira y Comerclo

El safionja) EDLARDD HERWANDD QOUIRCES MALDOKADD, idenfficadola) con b Cédula de civdadania ko,
19145401, == encunira insariiofa) on o Rogistro Abiero de Aaluadores, desde of 07 de Junio de 2009 y so lo ha
asignado el nimeso de evaluadar AVAL-19128401

Al momenta da expedicdin da esie codificads o registro del sefior(a) EDUARDD HERMAMDO GUIRGGEA
MALDOMADS sa encunnira Activo y 52 encuantra inscrito en las siguientes categorias y alcarces:

Categaria 1 Inmsablas Urbanos

Alcamce Focha Regimon
» Comas, apartamenios, edificios, oficinas, locales comendiales, rrencsy 07 Jun 3516 Rifsgirman
bodegas situades 1okl o parcalmenta en dreas whanas, loles no Acadbmica
cdasificados an la esinchea ecoligica prindpal, kies on aelo do

mpanstn oon plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuablas Rurales

Alcance Fecha Regiman
« Terranos ruraies oon o Sin consiruocionss, como viviendas, edificcs,  OF Jun 2018 Raégimen
astabios, galpones, ooroas, sisiemas de riego, dronaje, vias, adecuscion Acadimion
di suslos, pozos, cultivos, plariaciones, loles en suelo de axparsitn sin

plan pardal adoptado, lobes pam o aprowmchamiento agropecuasio ¥

demiis  infrasmsinactura de explolaciin  siheados  ommente  en

direars ruralies.

Categoria 3 Feowsos Natrales y Susios de Proipooidan

Alcance Fecha
« Bianes ambientales , Loles definidos o conlemplados en o Codigo da OF Jun 2018
Apcursos Mahralkes Bonovables

it

Categoria 4 Obmas de Infmestinuctura

Alcance Fecha

« Estrucluras especides pam process . Acueducios y conducdiones ,  OF Jun 2018
Presas |, Aoropuortos | Musles | Demds comstruccionss oiilas da
indaestructura similar

it

Categoria & Inmuables Eapecialas

Pégina 1 da 3
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Alcance Fecha Regiman

v Inchye contros comanciales, hobsies, oolegios, hospitales, dinies v OF Jun 2018 Riésgirnan
avance de cbras. Induye todos ks inmueblies que no se dasifiquen Aoadbmico
dentro de los numaraies antesiares.

Categoria 7 Maguinada Fija, Equipos y Maguinaria Mavil

Alcance Fecha Ragiman
# Equipos slboiioos y mecinicos de wo on la indusivia, molores,  OF Jun 2018 Riésgirnan
subtwssinciones de planta, tableros eldokioos, equipos de genaracidn, Mcadémioon

subastacionas da trensmisitn y distribucidn, squipos o infraesbructura de
trarsmisidn y distibucidn, maguinada de construocitn, movimiano de
fimra, y maquinaia para produccin y proossn.  Bguipos  de
obmpuln: Microoompuiadores, impresoms, monioess, midams y ofros
accamarias oo esios aquines, redes, man fames, perfédrioos espociaes
¥y oolnes  equipos  accosorios 2doa esios.  Equipos de
inladonia, alectromedicing y mdocomumicacion.  Transporie Auromodon:
waticulos da tanspore lerrestre como  automdwiles, camperos,
CaATiones, buses, tmciores.camionas ¥ TETiGUeS,
molocidistas, motocidos, motoldciclos, ouatimolos, biciclatas
similares

Categoria £ Maguinada y Equipos Espaciales

Alcance Fecha Regiman
* Haves, asronaves, trenes, looomolones, vagones, foicliricos y cualquiar 07 Jun 2018 Risgirnan
maedio de ransporie diferanie del automotor descrito an & clase antericr. Acadbmico
Categoria 10 Samovienias y Animales

Alcance Fecha Ragiman
« Semovianies, animales y mueties no clasficados en obm especialidad. OF Jum 2015 Rigirnan
Aoadémicn

Categoria 11 Adtres Operaconaies y Establecimienios de Comendio
Alcance Fecha Regiman
« Materia pima , Producio en procsso . Prodicho terminada ., 07 Jum2i18 Régirnan
Establaciminnics de comaria Acadiémion

Régimen Académico Al § Literal & numeral (1) de la Ley 1673 de 2012
Les datos de contacto del Avaluador sorc

Chudad: WILLETA, CUMDIMA RSRCA
Dirsocidn: CALLE 11 & TA - 04, BARRID LAS ACACIAS
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CORPOANION COLOVERAUA
Bedlse Aot $o Arabstderes WO MR 0 L0 S
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Teldono: 3132246140
Caorreo Blectrénioo: eduguiran@hotmail com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacién Colombiana
nmmamva-pmmwmmomdumn
EDUARDO HERNANDO QUIROGA MALDONADO, identificado(a) con la Cédula de cludadania No.
19145401,

Elfla) sefior(z) EDUARDO HERNANDO QUIROGA MALDONADO se encuentra al dia con el pago sus
derechos de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacidn Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

Con o fin do que ol destinatario pueda verficar este cortificado se lo asgnd ol siguiente cédigo de OR, y puede
escanoark con un dispasitivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internal, descargando previamente una
apliicacién de digtalizactn de abdigo OR que son gratuitas. La verificacién también puode edectuarse ingresando ol
PIN drectamente en la pigina de RAA htpiwww.mmaorg.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidn acd
contenich y ka que reporte la verificacién con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

El presento corificade se expide en la Repdbiica de Colombia do conformidad con la informacién que reposa en ol
Registro Abjerto de Avaluadores RAA a los vainte (20) das del mes de Abril del 2021 y tiene vipancia de 20 dias

calendario, contados a partir do la fecha de axpedicién.
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