Villeta, 25 de mayo de 2021
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE QUEBRADANEGRA — CUNDINAMARCA
E. S. D.

Ref.: PROCESO DECLARATIVO DE PERTENENCIA.
RADICADO: 2559240890012019000005
DEMANDANTE: LUIS EDUARDO GARCIA

DEMANDADOS: JULIO HERNANDO GARCIA, HERDEROS INDERTEMINADOS DE
MARIA MORERA VDA. DE GARCIA (FALLECIDA), PERSONAS INDETERMINADAS.

EDUARDO HERNANDO  QUIROGA MALDONADO, mayor, vecino y
residente en Villeta, Barrio Las Acacias, Con Cédula de Ciudadania No.
19145401 de Bogotd, Celular 3132246140, en mi condicién de PERITO
designado por la parte del Juzgado Promiscuo municipal de
Quebradanegra, de manera respetuosa me dirijo a su despacho para
presentar, con los sustentos necesarios, dictamen en los siguientes

términos:

Soy perito avaluador con amplia experiencia como auxiliar de la justicia
desde 1990, colaborando como tal en su juzgado y en otros juzgados del
Circuito Judicial de Villeta, hecho que se puede verificar facilmente por su
despacho, dentro de los procesos en los que he actuado como perito, en
mi condicion de INGENIERO AGRONOMO, titulo que obtuve en la

Universidad Nacional de Colombia.

Presento al despacho mi opinién independiente, que corresponde a mi
real conviccidn profesional, sin que para la realizacién del experticio

participe ninguna otra persona en su elaboracidon, salvo la colaboracion



del caso que me prestd la parte actora, la visita conjuntamente con el

Juzgado, dimensiones del predio y documentacion.

Se identifica el predio pretendido en pertenencia, asi: por su ubicacidon, por su

cabida, por sus linderos, por sus colindancias
LOCALIZACION

Los predios pretendidos en pertenencia provienen de un predio de mayor
extension denominado “LA ESPERANZA”. En desplazamiento del casco
urbano del municipio de Quebradanegra se llega a la inspeccién de La
Magdalena y se sigue por carretera destapada en direccién a Utica, en
aproximadamente tres (3) kildmetros se toma la carretera Veredal de La
Esperanza se cruza el la Quebrada Negra y en quinientos (500) metros,

en la margen Izquierda se ubican los predios pretendidos.

1-. Debera identificar el predio pretendido en pertenencia, por su ubicacién, por su
cabida, por sus linderos, por sus colindancias y demas caracteristicas que sirvan para

individualizarlo.
Ubicacion

El lote de terreno denominado “Lote #2” se encuentra ubicado en la
vereda La Esperanza, del Municipio de Quebradanegra, en el

departamento de Cundinamarca.

Con base en los documentos aportados por la parte demandante, el predio
de mayor extensidon se identifica con la ficha catastral NUmero 00-00-
0013-0057-000 y Matricula Inmobiliaria NUmero 162-14637 de la oficina
de registro de instrumentos publicos de Guaduas, documentos de
Escritura (268) del 14 de agosto de 1967 de la notaria Unica de Villeta y

planos levantados por el Topdgrafo Néstor Iban Cardenas Cifuentes



Licencia Profesional No. 01-10250 CPNT. Se procedid a identificar el
predio por sus linderos y areas asi:

PREDIO LA ESPERANZA DE MAYOR EXTENSION
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“Desde un mojén de piedra marcado con el niumero seis (6) al pie de un
palo de "“Chicala” y a la orilla de un camino que de Quebradanegra
conduce a Guaduas, partiendo asia el Sur en linea recta y en colindancia
con tierras de Elvira Triana de Martinez, hasta encontrar el mojon de
piedra marcado con el numero ocho (8), situado en la colindancia con
predios de Nivardo Montero; y volviendo hacia el Oriente en linea recta a
un mojon marcado con el NUmero nueve (9); siguiendo la recta, hasta

encontrar la Quebradanegra, por esta quebrada aguas abajo, hasta
encontrar el camino antes mencionado.

El drea del predio de mayor extension es de tres (3) hectareas 4.039
metros cuadrados (34.039 metros cuadrados).
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LOTE~3—AREA RESTANTE

LOTE #2

Lindero 1- costado Norte: partiendo del Punto-A Vértice de cerca, en la
colindancia con Argemiro Morera, de coordenadas
NORTE=1'055.347,523m, ESTE=953.337,622m., en sentido Oriente,
loma abajo, siguiendo por la cerca de alambre y surco de arboles y en
longitud total de 184,50m, Hasta el punto-2 (vértice de cerca al borde de
una zanja, que desemboca a la quebrada negra), coordenadas
NORTE=1'055.420,698m, ESTE=953.489,771m., colindando en este
costado con el predio La Esperanza, cedula catastral 25-592-0000-0013-

000, Sucesion de David Melo Cifuentes.

Lindero 2-Costado Oriente: Partiendo del Punto-2, en sentido Sur
siguiendo por el borde dela quebrada Negra, aguas arriba y en longitud
total de 113 m., hasta el punto-C (en colindancia con el lote 3),
coordenadas NORTE=1'055.324,125m, ESTE=953.547,352m.,

colindando en este costado con la quebrada Negra.



Lindero 3- costado Sur: Partiendo del punto -C, en sentido Occidente,
subiendo en linea recta pasando por un arbol de guacimo y en longitud
total de 206.00m., hasta el punto-B (arbol de Payande en colindancia con
el lote de Argemiro Morera) de coordenadas NORTE=1'055.317,361m,
ESTE=953.341,525m., colindando en este costado con el lote 3, o area

restante, del predio La Esperanza, Propiedad de Julio Garcia.

Lindero 4- Costado Occidente: Partiendo del Punto-B, en sentido Norte
y en linea recta, y en travesia, y en longitud total de 30.50m., hasta el
punto-A (Punto inicial), colindando en este costado con el predio Lote-1,

propiedad de Argemiro Morera, y encierra.

El predio Lote 1, recorrido y alinderado tiene una cabida de 11.300 metros

cuadrados,

Una vez segregada la porcién de terreno a usucapir, los linderos del predio

que queda son los siguientes:

Partiendo del PUNTO-5 (arbol madre de agua en el filo de la loma)
Coordenadas NORTE=1'055.276,335m, ESTE=953.246,020m., en
sentido oriente, bajando por el filo de la loma y en longitud de 61,00 mts.,
hasta el punto (arbol de Dinde), coordenadas NORTE=1'055.289,255m,
ESTE=953.304,199m., colindando en este trayecto con el Predio de
Omael Morera, se continua bajado por el filo de la loma, en longitud de
47,00 mts., hasta el PUNTO B (arbol Payande), coordenadas
NORTE=1'055.317,361m, ESTE=953.341,525m., colindando en este
trayecto con El Lote-1, PROPIEDAD DE ARGEMIRO MORERA, se continua
en el mismo sentido oriente, bajando en linea recta pasando por un arbol
de guacimo, y en longitud de 206,00m, hasta el PUNTO-C (en el borde de
la Quebradanegra) coordenadas NORTE=1'055.324,125m,
ESTE=953.547,325m., colindando en este trayecto con el predio Lote-2



PROPIEDAD DE LUIS GARCIA. (Longitud total de este costado Norte =
314. Mts., entre puntos 5 y C).

LINDRO 2- COSTADO ORIENTE: Partiendo del Punto-C, en sentido sur,
siguiendo el borde de la quebrada negra, aguas arriba, en longitud total
de 315,70 mts., hasta el PUNTO-3 (colindancia con el predio potrerillo),
coordenadas NORTE=1'055.164,476m, ESTE=953.362,015m.,
colindando en este costado con la QUEBRADA NEGRA.

LINDRO 3- COSTADO SUR: Partiendo del Punto-3, en sentido Occidente,
subiendo en linea reta, y en longitud total de 110,00 mts., hasta el
PUNTO-4 (mojon en cemento), coordenadas NORTE=1'055.170,372m,
ESTE=953.252,389m., colindando en este trayecto con el predio
denominado POTRERILLO, cedula catastral 25-592-0000-0013-0058-000

LINDRO 4- COSTADO OCCIDENTE: Partiendo del Punto-4, en sentido
norte, y en linea recta y en travesia y en longitud total de 106,00 mts.,
hasta el PUNTO 5 (PUNTO INICIAL), colindando en este costado con el
predio denominado POTRERILLO, cedula catastral 25-592-0000-0013-
0058-000.

El area del predio restante es de 3 Hectareas 1.989 metros cuadrados,

equivalente a 31.989 metros cuadrados.

Mejoras: el encerramiento que tiene el predio es por el costado Norte con
cerca de alambre de tres hilos y postes de madera y cerca viva colindando

con terrenos de la sucesion de David Melo Cifuentes, por el oriente lindero



natural con la quebrada Negra, los linderos, por el sur no existe cerca, ni

por el occidente.

Construcciones, en la parte media del predio se encuentra una
construccion de aproximadamente 64 metros, con bases y columnas en
concreto, paredes en bloque pafietada parcialmente, estructura en
madera, cubierta en teja de zinc, pisos en cemento rustico, puertas
metdlicas, costa sala comedor, dos piezas, bafo. Al lado de esta se
encuentra una ramada construida en columnas, paredes y estructura en
madera, techada en teja de zinc, donde se encuentra la cocina. Tanque

plastico para almacenamiento de agua.

La construccion por el uso y materiales, se calcula su obsolescencia en 20

anos. Cuenta con servicio de agua de acueducto veredal y energia.

El uso del suelo es de explotacién agricola, para el cultivo de cafa de

cepas de mas cuarenta anos, de Azucar, y arboles propios de la zona.

El predio es de topografia irregular, de forma ondulada.

De esta forma dejo a consideracion de las partes el presente informe.

Cordialmente

Eduardo Hernando Quiroga M.
C.C. N© 19. 145.401 de Bogota

Perito

Anexo Documentos de presentacion






Puntos identificados en el alinderamiento del predio #2
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Corporacién Colomblana Autcrreguladora de Avaluadonss AHAY
MIT: S00&T002T-5

Entidad Aeconocida de Autorregulacien medianie la Resolucién 26408 del 19 do Abrl de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El safion{a) EDUARDD HERMAMOD GUIRGEA MALDOKADD, idenificadola) con b Cédula de civdadania Mo
191454101, s encuenira insaritoa) en o Ragisiro Abierio de Avaluadones, desde of 07 de Junio de 20019 y so e fa
asignado of nimeso de avaluador AVAL-19145401.

Al momento da expodicidn de este oodificads o regisio dol seficr(a) EDIJARDD HERMAMNDO QUIROGES
il DO A D s enouenira Activo y s enousentra insorito en las sigeentes categarias y aicanons:

Categoria 1 Inmuables Urbanos

Alcance Fecha Regiman
» Casas, apartamenios, edificios, oficinas, locales comendiales, erenosy - 07 Jun 2014 Rigiman
bodegas situados okl o parcalments en dreas whanas, lobes no Aoadbmioo
diasificados an la estnchea scoldgioa prindpal, loies an nelo do

apansiin oon gan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuables Aurales

Alcance Fecha Regiman
» Tamanos rurales oon o Sin construocionss, como visndas, odifices, 07 Jun 2019 Rdsgirnen
asiablos, galpones, coroas, sisiomas de riego, drenaje, vias, adecuacin Académiog
de suelos, pozos, culteas, plamaciones, lotes en suslo de axpansitn sin

plan parcial adoptada, iotes pama ol aprovechamienio ageopecumria y

domds inframstuchora  de  explomcidn  sheados  fomlmente  en

Areas rurales.

Categaria 3 Racursos Natrales y Swelos de Proieocidn

Alcance Fecha
* Biorwes ambioniales , Loes dafinidos o coniemplados an ol Codigo da 07 Jun 2019
Aecursos Maturakes Ranovables

i

Categaria 4 Obeas de Infraestructura

Alcance Fecha

+ Estrucluras espacisles paa proceso |, Acoeducios y conducciones |, OF Jun 2019
Presas |, Acropuartos |, Muelss | Demis comstruccionss civiles da
infaestructura similar

i

Categoria & Inmuablas Especiales
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Alcance Fecha Regimen

¢ Inchye contros comenciales, hotedes, colegios, hospitales, dinis ¢ 07 Jun 2018 Rdsgirman
avance de obras. Induye todos ks inmuebles que no so clasifiquen Aoadimion
dentro de los numaraies anterones.

Categaria 7 Maguinara Fija, Equipos y Maguinara Movi

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mocinioos de mo en la indusida, motores, 07 Jun 2018 Rdsgirman
subastacionas do planta, tablecs slécricos, equipos de penaracidn, Académico

subssiacionas da rnsmisidn y distribucian, eguipes @ infrsesbructura de
transmision y distribecidn, maguinada de construccidn, movimiano de
fiera, ¥ maquinada para produccidn y proosso.  Bquipos o
obmputc: Micrscompriadores, imprescens, monitcess, midams y otros
acomsorion de estos aquipos, redes, main fames, penféricos espocisies
¥ oines oquipos acossoios $de  esios.  Equipos  de
telalonia, alectromedicing y mdocomunicacién.  Transporie Auiomodo:
wahiculos da fransporia  lermestre como automidvilas,  camporos,
CREmOnes, buses, actonas, camiones ¥ remigues,
motocidetas, molocidos, mobbriciclos, ocualimodos, bicicletas y
similares.

Categaria @ Madguinara y Equipos Espaciales

Alcance Fecha Raegimen
# Haves, asronares, tnenas, looomalones, vagones, feledinicos y cualquisr 07 Jun 2015 Rsgiman
miedio de ransporie difererie del automotor descrito on ke clase anterics. Acaddmico
Categaria 10 Somovienias y Animales

Alcance Focha Ragiman
= Somovianies, animales y mueties no clasificades en obm especialidad. a7 Jum 2015 Rdsgirman
Aoadimion

Categaria 11 Acthwos Oparacionales y Establscimisntos die Comancio
Alcance Fecha Raegimen
# Materia pima ., Producto en process . Produchs beminada . 07 Jum 3G Rsgirman
Establacimienics de comertio Acaddmico

Riésgirnan Académico Ar & Lieral A nuomaeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador sarc

Ciudad: VILLETA, CUMDIMARARCA
Diresccitrr CALLE 11 & 7& - 04, BARRIO LAS ACACIAE
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Telsdono: 3132246140
Carreo Blectrénioo: eduguiran@hatmail com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacién Colombiana
W*mmwmmmwmmmdqu
EDUARDO HERNANDO QUIROGA MALDONADO, identificado(a) con la Cédula de cludadania No.
19145401,
w)m-)mmmmwmw-mu&mdwu
derechos de registro, asi como con la cuota de autorregulacidn con Corporacidn Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

Con o fin do que ol destinatario pueda verificar este certificado se ko asgnd el siguiente cédigo de OR, y puede
escanoard con un dispasitivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internat, descargando previamente una
apliicacién de digtalizactn de abdigo QR que son gratuitas. La verificacién también puode adectuarse ingresando ol
PIN drectamente en la pégina do RAA htipfwww.aaorg.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acd
contenich y ka que reparte la verificacién con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana

PIN DE VALIDACION

El presento cadificade se aexpide en la Repdbilca de Colombia do conformidad con la informacién que reposa en ol
Registro Abjerto de Avaluadores RAA a los vainte (20) das del mes de Abxil del 2021 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir do la fecha do expedicién.
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