Senor

JUEZ SEGUNDO PROMISCUQ MUNI
iy CIPAL DE LORICA-CRODOBA

Ref: Accién Reivindicatoria de: Sixta del Cristo Gue i i
Navarro. Rad. 23-417-40-89-002-2021-00076-00. Herero Martinez Vs. Rocio i850=] Coftiens

Escrito de Excepciones Previas.

N!ARIA C.RISTINA MERCA'D.C_J BURGOS, abogado en ejercicio, identificada como aparece al
pie de mi firma, con domicilio y residencia en esta ciudad, obrando como apoderado de la

poder legalmente otorgado, por medio del presente escrito procedo a interponer la EXCEPCION
PREVIA contemplada en el numeral 8° del articulo 100 del C. G. P, denominada PLEITO
PENDIENTE ENTRE LAS MISMAS PARTES Y SOBRE EL MISMO ASUNTO, contra la
ACCION REIVINDICATORIA formulada ante este despacho por la sefiora SIXTA DEL CRISTO
GUERRERO MARTINEZ, Io cual realizo de Ia siguiente manera:

RAZONES Y HECHOS FUNDAMENTO DE LA EXCEPCION

Primero: La parte demandante, dentro del acapite de pretensiones numeral primero del libelo
que contiene la Accion Reivindicatoria en contra de mi mandante, solicita que se declare ser
titular plena y absoluta de un bien inmueble identificado como Lote 2 ubicado en la calle 8
carrera 14® en el barrio Jesls Maria Lugo de esta ciudad, con linderos y medidas que se
encuentran especificados en los hechos de la demanda.

Segundo: Luego en el numeral 5° de las pretensiones, manifiesta: “que en la restitucién del
inmueble en cuestién, deben comprenderse las cosas que forman parte del predio o que se
reputan como inmuebles, conforme a la conexion con el mismo”.

Tercero: Mi mandante sefiora Rocio Isabel Cordero Navarro es poseedora de buena fe de un
inmueble ubicado en la carrera 15 N°10-37 en el barrio Chimalito también conocido como Jesus
Maria Lugo de esta ciudad. Con los siguientes linderos y medidas: Oriente. Con calle en medio,
casa y solar de Diomedes de Hoyos y Dilia Nuiez Vda. De Picot y mide 15,20 metros.
Occidente: Con solar de Valentina Correa y mide 15,20 metros. Norte: Con solar de Ana de |a
Rosa Correa de Rossi y mide por este lado24.00 metros. Sur con sucesores de Manuel
Corrales y mide por este lado 26.80 metros.

Cuarto: Las mejoras consistentes en casa de habitacion construida en el lote de terreno antes
descrito, fueron incluidas como activo dentro del Inventario y Avaltio de la Sociedad Patrimonial
conformada por la Unién Marital de hecho entre los excompaiieros permanentes Cristian Camilo
Ceballos Guerrero y Rocio Isabel Cordero Navarro. Proceso liquidatorio que actualmente cursa
ante el Juzgado Promiscuo de Familia de esta ciudad, identificado con el radicado N°23-417-31-

84-001-2019-00064-00.
Quinto: Mediante escrito que contiene relacién de Inventarios y Avaliio la parte demandada se

opone a la partida relacionada argumentando que el bien es propiedad de la sefiora SIXTA
GUERRERO, como se demuestra con los documentos que se anexan a la presente.
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Sexto: Asi las cosas, si bien es cierto que el lote de terreno que se pretende reivindicar no se
encuentra relgcnonado como bien social, si se encuentran en pleito, las mejoras que forman
parte del predio y que se reputan como inmuebles, conforme a la conexién con el mismo; pleito
en el que se dice de la hoy demandante, sefiora SIXTA DEL CRISTO GUERRERO MAR'i'INEZ,

ser la propietaria, del mismo bien relacionado como activo social y del cual es poseedora mi
representada.

Séptimo: Por las anteriores razones y hechos esbozados y con fundamento en las pruebas que

se anexaran a la presente, esta excepcién esta llamada a prosperar en defensa de los legitimos
derechos e intereses de mi poderdante.

PRUEBAS

-Inventario y Avaltio presentado ante el Juzgado Promiscuo de Familia de esta ciudad, por los
excompaneros permanentes, dentro del radicado N° 23-417-31-84-001-2019-00064-00.

-Solicitud de certificacion de la existencia del proceso de liquidacion de la sociedad patrimonial
ante el Juzgado Promiscuo de Familia de esta ciudad

-Constancia de envio por correo electrénico de la solicitud

-Dictamen pericial rendido por el doctor Francisco Rios Sossa, adscrito a la “LOMPA BAJO
SINU”

-Recibo de Impuesto predial del bien inmueble donde consta la direccion del inmueble
-Recibo del servicio de agua potable donde consta la direccion del inmueble

NOTIFICACIONES

Mi poderdante recibe en la Carrera 15 N° 10-37 de esta ciudad, correo electrénico
rociocordero227@agamail.com, celular nimero 31 74097064.

El apoderado en la Calle 18 A N°11-18 de esta ciudad, correo electrénico
mcristinam70@hotmail.com, celular 3135626981.

Atentamente.

\C

MARIA/CRI [
CC N°B0.653.386 Lori
TP N°\83269C. S delq J
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Sefior

éUEZ PSOMISCUO DE FAMILIA DE LORICA -CORDOBA
. . D.

Ref; Liquidacién de Sociedad Patrimonial de Rocio Isabel Cordero Navarro Vs. Cristian Camilo
Ceballos Guerrero. Rad. 2019-0064.

MARIA CRISTINA MERCADO BURGOS. Abogado en ejercicio identificada como aparece al pie

de mi firma, de las calidades conocidas dentro del radicado de la referencia, con el debido
respeto vengo ante su despacho para solicitarle lo siguiente:

Sirvase expedir certificacion donde conste la existencia y la etapa en la que se encuentra el
proceso radicado en referencia, con la finalidad de allegar dicha certificacion al Juzgado
Segundo Promiscuo Municipal de esta ciudad, para anexar al proceso de Accién Reivindicatoria

Seguido en contra de la sefiora Rocio Isabel Cordero Navarro, identificado con el radicado N°
23-417-40-89-002- 2021-00076-00.

Atentamente:

BURGOS

S
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Corporacién Civil de Interés Colect: j
| ectivo Lonja de Profesi
’ Avaluadores del Bajo Sir{g eeoneles

“LONPA BAJO SINU”
NLT. 8120032084

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA.
MUNICIPIO DE LORICA.

INFORME DE AVALUO DE LOTE DE PROPIEDAD DE ROCIO ISABEL CORDERO
NAVARRO, INTERESADA: ROCIO ISABEL CORDERO NAVARRO, UBIDADO EN LA
CARRERA 15 N° 10-37 EN EL BARRIO CHIMALITO DE ESTA LOCALIDAD.

FRANCISCO A. RIOS SOSSA
ARQUITECTO
MATRICULA LONPA BAJO SINU N° 23-417-001
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES S.I.C. 04087958

Lorica, Marzo 16 de 2020
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’ Corporaci6n Civil de Interés Colect .
| # Avaluadores del Bajo Sir]ui © Profesionzles
N.L.T. 8120032084

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

El avtaluo.actual se refiere a un predio con extension de 178.77 m2, con sus respectivas
conslrucciones, ubicado en el barrio Chimalito, perimetro urbano del Municipio de Santa

dC;lIJan ?:rr]LOflca. por el cual el propietario actual muestra interés en conocer el valor comercial
0.

Dlrgcclon: El lote se enguentra ubicado en el Barrio Chimalito en la Carrera 15 # 10-37 del
perlmet.ro urbano de L_onca. El area a avaluar incluira el valor del terreno de dicho lote y sus
respectivas construcciones que se encuentran en la actualidad existentes en el predio.

Propietarios: El predio es de propiedad de ROCIO ISABEL CORDERO NAVARRO.

Clase de inmueble: E| inmueble en la actualidad esta clasificado como predio urbano
construido, en una zona donde predomina la actividad de tipo residencial.

Localizacién: El predio se encuentra ubicado en el sector Sur-oeste del casco urbano del
Municipio de Lorica, en el barrio La Loma.

Vecindario: Tenemos el barrio San Martin, las margaritas, el barrio medio oriente, donde
se observa la existencia de una marcada zona de actividad residencial y comercial como
complementario, siendo el primero de ellos el cual marca su influencia sobre el predio objeto
de avaltio. La actividad residencial es la principal en la zona, como se observa de viviendas
residenciales con caracteristicas de estrato 2y 3

Vias de acceso: Las vias de acceso se clasifican en dos, las locales y las sectoriales,
siendo cada una de ellas de diferentes caracteristicas y especificaciones.

Del sector: La via principal del sector, es la Carrera 14 pavimentada en un 100% Yy
altamente transitada, ya que a través de ella se moviliza un alto numero de ]z?s personas
que se dirigen hacia los barrios: San Martin, Centro, Remalino, Urbanizacion Altos del
Piropo Santa Teresita y San Gabriel respectivamente.

Del predio: Al predio se accede directamente porla Carrera 14, via totalmente pavimentada
y en buen estado.

Transporte: El transporte estd muy favorecido por la ubicacién del predio. A nivel de la

- . e es
cabecera municipal, no se cuenta con servicio de transporte urbano, por lo f?ua;;:t ue
prestado a través de moto taxis, no obstante ser un transporte ilegal. Puede afim q
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Avaluadores del Bajo Sinu

’ : Corporacién Civil de Interés Colectivo Lonja de Profesionales

“LONPA BAJO SINU”
NLT, 8120032094

las facilidades de trans

porte desde el predio ha i
: sta cualquier
buenas, asi como en el transporte intermunicipal | oo de & zona urbana son

. 0 ! ) edlo a a

Los principales aspectos pueden resumirse asi:

Acueducto: Cuenta con la existencia de redes de distribucion del liquido, los cuales pasan

fbrsgte al predio y se cuenta con el servicio en forma domiciliaria. El servicio es relativamente
no.

Alcantarillado: Si cuenta con este servicio.

Energia Eléctrica: El predio se encuentra conectado al servicio de energia, prestado por
la Empresa Electricaribe SA.

Red Telefénica: El servicio telefonico se encuentra en los alrededores y actualmente si
existe conexion domiciliana a él.

Andenes: El predio no cuenta con andenes.

Calzada: La calzada que compone la Carrera 15 es de 6.00 metros y no se encuentra
pavimentada

2. ASPECTO JURIDICO.

Titulos Observados: El predio a avaluar mostrd la siguiente documentacion de propiedad,
que sirve de base para el estudio de su situacion juridica:

Escritura Publica: Es la Numero Ochocientos ochenta y ocho (888) de fecha 10 de
Diciembre de 2004, otorgada en la Notaria Unica de Lorica.

Folio de Matricula Inmobiliaria:

Referencia Catastral: El predio se encuentra inscrito en el libro de la actual vigencia fiscal,
catastro del Municipio de Lorica, con la referencia 146.34328

Observaciones Juridicas encontradas: El predio no presenta observacion alguna.

Normas Urbanas: Se encuentran relacionadas en el Plan de Ordenamiento Territonial de
Lorica.

Usos y alturas permitidas: Se encuentran relacionadas en el Plan de Ordenamiento
Termntorial de Lorica.
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Corporacién Civil de Interés Colectivo L oni
ectivo L -
Q Avaluadores del Baj o de Profesionales

0 Sing

“LONPA BAJO SINU”
NLT. 8120032064

3. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO.

Linderos y Dimensiones: E| ‘
: re : .
cuadrados, de conformidad co predio cuenta con una cabida superficiaria de 383 metros

nla COpia de la ESCIitura Suministrada r icita
un | po el solicitan
0s lllldelos COlliOlllladOS de la SigUiEIHe manera: ante, con

Oriente: Con calle en medio, casa y solar de Di T
. . . e Diomedes d A
Picot y mide 15,20 metros y es de Hoyos y Dilia Nufiez Vda de

Occidente: Con solar de Valentina Correa y mide 15,20 metros

Norte: Con solar Ana de la Rosa Correa de Rossi y mide por este lado 24,00 metros.
Sur: Con Sucesores de Manuel Corrales y mide por este lado 26.80 metros.

Topografia: La topografia del inmueble muestra un terreno regular en lo que respecta al

area construida. Los aspectos que presentan mayor importancia dentro del avalio son los
siguientes:

Forma geométrica: La forma geométrica del predio es regular, puesto que sus colindancias
se componen de paredes que son completamente con &ngulos de 80° en sus tres costados.

Relieve: El relieve del predio presenta un solo nivel.

Frentes: Elinmueble muestra el frente sobre la Carrera 15, con una longitud de 9,70 metros
lineales.

Fondo Real: El fondo real del predio es el que representa la magnitud de 18,43 metros.
Fondo equivalente: Es de igual magnitud al fondo real.

Cuadro de Areas: Las areas que representan lo existente en |a actualidad en el lote, son
las que se describen a continuacion:

Area lote: El lote presenta un area, de acuerdo con las medidas sefaladas en los Planos
adjuntos al presente informe, de: 178.77 metros cuadrados.

Area Construida: Las areas construidas, suman un total de 142,58 metros cuadrados.

Detalle de Construcciones

Tipo: Las construcciones existentes en el predio se puede agrupar dentro de la mtegona]
de edificacion residencial, encontrandose acabados de regular estado en el mismo, lo cua

la sitia a nivel de las vecinas en matena de materiales de construccion y estilo de
construccion.
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Corporacién Civil de Interés Colecti
ectivo Lonja de Profesi
’ Avaluadores del Bajo Sir]\\'l eeoneles

“LONPA BAJO SINU”
N.LT, 8120032084

Vetustez (Afos): La construccion tiene aproximadamente 10 afios.

Estado ion:
de conservacion: El estado de conservacion de la construccion es buena.

Acab : Ts
o hadv::js. La con_stn_Jccnon se encuentra actualmente con la mayoria de los pisos
chapados en ceramica, las paredes estan en su mayo

estuco a excepcion de una alcoba la cual tiene estuco en t:)igaga:uestas:ridzfz zi?algergzg
Dry wall, no presenta cielo raso en el resto de la casa.

Namero de pisos: Uno (1)

Namero de niveles: Uno (1)

Materiales:

Cubierta: Es de Eternit.

Fachadas: Es en mamposteria panetada, su estado es bueno.
Estructura: La construccion muestra estructura en mamposteria’y concreto.
Entrepisos: No existen en la construccion.

Paredes: En bloque con espesor de 10 cms pafetadas, solo existe estuco y pintura en una
alcoba.

Pisos: Sonensu totalidad en ceramica, existe unicamente plantilla en concreto en el patio.
Cielos Rasos: No tiene cielo raso, unicamente existe en una alcoba.
Puertas: Todas las puertas son en madera tipo tablero, s€ encuentran en buen estado.

Ventanas: Tiene ventanas en aluminio y vidrio de 5 mm, estas sé encuentran en buen
estado.

Divisiones Interiores: La construccion muestra divisiones interiores en mamposteria en
buen estado de conservacion.

Cocina: Se encuentra en buen estado de conservacion.

Bafos: Existen dos (2) bafnos y sé encuentra enchapados en su totalidad y se encuentran
en buen estado de conservacion.
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Corporacién Civil de Interés Colecti '
| ectivo Lonja de Profesi
’ Avaluadores del Bajo Sirjn'l eeoneles

“LONPA BAJO SINU”
N.T. 8120032084

DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION.

Tipos de construccién: E| tipo de construcciones predominante es actividad residencial.

D_ependenmas: L? distribucion de dependencias en las construcciones se encuentra
directamente relacionada con su uso:

La .copstruccién, que es de caracter residencial, se compone basicamente de
habitaciones, sala comedor, bano, cocina, terraza y patio.

ASPECTO ECONOMICO

Utilizacion econémica actual del inmueble: El predio, en la actualidad, se encuentra
como un predio urbano construido, en un area netamente residencial del Barrio Chimalito.

Actualidad edificadora de la zona: En la zona la actividad de construccion de
edificaciones a presentado un crecimiento gracias a la mejoria que ha sufrido Ia economia

en nuestro Municipio y la posibilidad de adquirir a través de los bancos o corporaciones
faciles créditos para vivienda.

Comportamiento de la oferta 'y demanda de este tipo de inmuebles en la zona: Enla
actualidad, las ventas de lotes se concentran en los alrededores de la zona residencial y

son demandados, debido a las condiciones de cambio de uso y posibilidades de comercio.
Las facilidades de comercializaciéon son buenas en el corto plazo.

Escaneado con C



Q Corporacién Civil de Interés Colectivo Lonja de Profesionales

Avaluadores del Bajo Sin(i

“LONPA BAJO SINU”
N.L.T. 8120032064

CONSIDERACIONES

Elementos i
Si : .
nherentes al inmueble considerados como determinantes al efectuar la

valoracion. Al mom o0 se ee

. omento de efectuar la valoracion d i i

haint el predi

Siguiontos factoree predio se tiene en cuenta los

Ubicacion del predio:

Vias de accesoy T . o
y lransporte: Si.
Servicios Publicos:

Acueducto: Si.
Alcantarillado: Si.

Energia Eléctrica: Si.

Red Telefonica: Si.

Gas Natural: Si.
Dimensiones y Forma Geométrica del lote: Si.
Topografia y relieve: Si.
Utilizacion econdmica actual del inmueble: Si.

Oferta y demanda en el sector: Si.
Construcciones en el lote: Si.

CUADRO DE VALORES

La investigacion economica en la zona arrojo los siguientes resultados:

Valor Unitario por m2 de terreno: $ 120.000,00.

Area del lote a avaluar: 178,77 m2.
Valor m2 de construccion: $ 550,000.00.
Area de construccion: 142.58 m2.

Valor Terreno:

Valor construcciones:

Avaluo del predio:

$ 21.452.400,00.
$ 71.290.000,00.
$ 92.742.400,00.

AVALUO TOTAL PREDIO: $ 92.742.400,00.

SON: NOVENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS TRECE MIL SEISCIENTOS PESOS

MI/CTE.

M.P 1370048718 BLV.
Reg. Nac. Lonpa Bajo Sinu N° 23-417-001.
Reg. Nac. Avaluador SIC 04087958
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RECHZC OFICIAL OE PAGQ No 177245404

NUNICIPIO DE SANT, T : = -
- } A CRUZ DE LORICA Contribuyente [MACARIO RENTERIA MENA [
IMPUESTC PR=DIAL UNIFICADO Diroccion  |K15 1057 H
SECRETARIA DE HACIENDA i !
- , c 161705
MNIT. 800.09C.758-8 kil 11617053 — ——
CALLE 1 N 17 - 54/ TEL: (4) 7 53 80 54 Periodo FECHA DE VENCIMIENTO | (A%
E-mail contaclenos@santacruzdelorica-cordoba.gov.co 2020 12/02/2020 J 4
Referencia Catastral Direccion del predio Avaituo Estrato AreaT. Area C. Tarifa x Mil
0104000000370012000000000 K151037 (6.378.000,00 01 0,0226 0,00 22
Predial Sobretasa Ambiental Sobretasa Bomberil
Vigencia avaluo Capital Intereses Capital Intereses Capital Intereses Total Vigencia
2016 5.667.000,00 124.674,00 115.824,00 8.500,00 7.898,00 6.234,00 5.791,00 268.921,00
2017 5.837.000,00 128.414,00 78.946,00 8.756,00 5.364,00 6.421,00 3.948,00 231.869,00
2018 6.012.000,00 132.264,00 40.345,00 9.018,00 2.751,00 6.613,00 2.017,00 193 008,00
2019 (6.192.000,00 136 224,00 4.318,00 9.288,00 294,00 6.811,00 216,00 157.151,00
2020 6.378.000,00 140.316,00 0,00 9.56?,00 0,00 7.016,00 0,00 156.899,00
ENTIDADES RECAUDADORAS
BBYA: CT4 AHORROS PREDIAL = 521-191577/ CV3 =521-254765 /| BOINBEROS = 521-254771
DAVIVIENDA: CTA AHORROS PREDIAL = 1517-0002-2461 / ¢VS = 1517-0002-2453 / EOMBERCS = 1517-0002-2479 c
s}
™
T
—_—— — — VP R
| Detalle de Descuentos: ! Detalle def Pago é
Fecha de pago U % ]r Valor descuento Total a paga; Concepto Total U
T a2620 7'_00 0,00 1 007.848 00 | PREDIAL (DEEE:7016-2020 ) ¢01 325,00 ;
l'_ 30/04/2020 15,00 0,09 1.007.848,00 s 61:456.00 g
[ 302020 10,00 0,00 1.007.848,00 EOMBEROS 5067001 g
- - TOTAL 1.007.848,09

Impreso’ 12/02/2020 15 20 22

MUNICIPIC DE SANTA CRUZ DE LORICA

e

nevieoyy

JFiCIA

L h

V7725540

| Gentribpyente {MACARIO RENTERIA MENA
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16/6/23, 15:41 Correo: Juzgado 02 Promiscuo Municipal - Cérdoba - Lorica - Outlook

CONTESTACION DEMANDA ROCIO CORDERO NAVARRO Rad. 2021-00076

Maria Cristina Mercado Burgos <mcristinam70@hotmail.com>
Vie 16/04/2021 2:58 PM

Para:Juzgado 02 Promiscuo Municipal - Cérdoba - Lorica <j02prmpalorica@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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