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Juzgado 25 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga

De: JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com>
Enviado el: viernes, 4 de marzo de 2022 3:20 p. m.
Para: Andres David Negrete Dulcey; Juzgado 25 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga; 

ARRENDAMIENTOS DIAZ; Sandra Yamile Serrano Sanchez; jennyserrano1967
@gmail.com

Asunto: 68001400302520200034800 SE INTERPONE RECURSO DE REPOSICIÓN CONTRA AUTO 
QUE LIBRÓ MANDAMIENTO DE PAGO

Datos adjuntos: ilovepdf_merged (1).pdf

Señor 

JUEZ VEINTICINCO CIVIL MUNICIPAL 

Dr. Pedro Arturo Puerto Estupiñán 

j25cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co 

Bucaramanga, Santander 

E.      S.     D. 

  

  
Ref.: RECURSO DE REPOSICIÓN CONTRA MANDAMIENTO DE PAGO 
RADICADO:  68001400302520200034800 
PROCESO:  Ejecutivo 
DEMANDANTES: Wilson Diaz Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz  
DEMANDADOS:  Genny Aydee Serrano Sánchez 

Sandra Yamile Serrano Sánchez 

Alberto Giraldo Sarmiento 

Giovanny Jesús Gómez Giraldo 

  

  

El suscrito, JUAN PABLO NIETO RODRÍGUEZ, (C.C. N° 13.874.657 de Bucaramanga), 
abogado en ejercicio (T.P. N° 159.292 del C.S.J.), correo 
electrónico abogadonietocol@gmail.com, apoderado de los arriba demandados: GENNY 
AYDEE SERRANO SANCHEZ (C.C. N° 63.331.745 de Bucaramanga), correo 
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electrónico: jennyserrano1967@gmail.com; SANDRA YAMILE SERRANO 
SANCHEZ (C.C. N° 63.368.175 de Bucaramanga), correo 
electrónico: sajhangi2@hotmail.com; GIOVANNI JESÚS GÓMEZ GIRALDO (C.C. N° 
91.271.295 de Bucaramanga), correo electrónico: guiovannigomez14@gmail.com
y ALBERTO GIRALDO SARMIENTO (C.C. N° 91.254.905 de Bucaramanga), correo 
electrónico: agisar54@gmail.com; conforme al poder conferido por aquellos, muy 
respetuosamente, presento a su despacho RECURSO DE REPOSICIÓN en contra del 
auto de fecha 28 de febrero de 2022 por medio del cual libro mandamiento de pago en 
contra de mis prohijados en el proceso arriba referenciado, promovido por WILSON DIAZ 
TELLO Rep. L.  INMOBILIARIA ARRENDAMIENTOS DÍAZ, en los siguientes términos:

  

RECURSO DE REPOSICIÓN  

  

SOLICITUD 

  
1.   Solicito al señor Juez, reponga el auto de fecha 28 de febrero de 2022, por medio 
del cual libro mandamiento de pago en contra de mis prohijados y, en consecuencia, 
revoque el mismo y proceda a realizar las siguientes declaraciones: 

  
2.   Solicito al señor juez, de manera principal, declare ineficaz y, en consecuencia, 
inexistente o nulo absolutamente por un vicio en el consentimiento, el contrato de 
arrendamiento de local comercial suscrito el 26 de septiembre de 2018 entre la señora 
Genny Aydee Serrano Sánchez y el señor Wilson Diaz Tello Rep. L.  Inmobiliaria 
Arrendamientos Díaz. 
  
3.   Solicito al señor juez, de manera subsidiaria en caso de no acceder a la pretensión 
anterior, declare revocado o terminado a partir del 30 de junio de 2020 el contrato de 
arrendamiento de local comercial suscrito el 26 de septiembre de 2018 entre la señora 
Genny Aydee Serrano Sánchez y el señor Wilson Diaz Tello Rep. L.  Inmobiliaria 
Arrendamientos Díaz. 
  
4.   En caso que el juez considere eficaz y existente el contrato de arrendamiento, 
declare que el contrato de mandato fue otorgado de manera oral por la señora Carmen 
Sofia Osorio de Mantilla a su hijo Jaime Mantilla Osorio con facultades de delegar dicho 
mandato y, este a su vez, delego mediante mandato oral al señor Wilson Díaz Tello
Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz, la administración y arriendo del 
inmueble en cuestión. 
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5.   Solicito al señor juez, de manera subsidiaria en caso de no acceder a las 
pretensiones propuestas, declare que el contrato de arrendamiento de local comercial 
suscrito entre Genny Aydee Serrano Sánchez y Wilson Díaz Tello Rep. L. 
Inmobiliaria Arrendamientos Díaz no presta merito ejecutivo por no contener una 
obligación clara, expresa y actualmente exigible. 

  

FUNDAMENTOS DEL RECURSO DE REPOSICIÓN   

  

Al despacho procedo a exponer los fundamentos facticos y las razones jurídicas que dan 
sustento al recurso de reposición: 

  

INEFICACIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO  

  
1.   Establece el artículo 1506 del C.C., “estipulación en favor de tercera persona. 
Cualquiera puede estipular a favor de una tercera persona, aunque no tenga derecho 
para representarla; pero sólo esta tercera persona podrá demandar lo estipulado; y 
mientras no intervenga su aceptación expresa o tácita, es revocable el contrato por la 
sola voluntad de las partes que concurrieron a él”. 
  
2.   El señor Wilson Díaz Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz, no es 
propietario ni administrador del inmueble ubicado en la Cr 31 N° 52a-56 Y 52a-58 del 
Edificio Mantilla del Barrio Antiguo Campestre de Bucaramanga. 

  
3.   El inmueble ubicado en la Cr 31 N° 52a-56 Y 52a-58 del Edificio Mantilla del Barrio 
Antiguo Campestre de Bucaramanga es propiedad de la señora Carmen Sofia Osorio 
de Mantilla. 
  
4.   El 26 de septiembre del 2018 entre los señores Genny Aydee Serrano Sánchez y 
Wilson Díaz Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz, se suscribió un 
contrato de arrendamiento de local comercial, sobre el inmueble ubicado en la Cr 31 
N° 52a-56 Y 52a-58 del Edificio Mantilla del Barrio Antiguo Campestre de 
Bucaramanga, con inicio a partir del día 1 de octubre de 2018.   
  
5.   El señor Wilson Díaz Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz, no 
ostento para la época de celebración del negocio jurídico, esto es, 26 de septiembre 
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de 2018, legitimación negocial para la administración y arrendamiento del inmueble 
objeto de contrato, al no contar para ello con un contrato de mandato otorgado por la 
propietaria del inmueble, señora Carmen Sofia Osorio de Mantilla.  

  

6.   La señora Carmen Sofia Osorio de Mantilla no ha concurrido a la fecha de 
presentación del presente recurso a la ratificación de los negocios jurídicos celebrados 
por el señor Wilson Díaz Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz. 

  

7.   El 25 de junio de 2019 se elaboro un contrato de mandato entre Wilson Díaz Tello 
Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz y la propietaria del inmueble Carmen Sofia 
Osorio de Mantilla, el cual es posterior a la celebración del referido contrato de 
arriendo, además, que no se perfecciono y por lo cual, no genera efectos jurídicos por 
no haberse firmado por la propietaria del inmueble y no haber esta concurrido a su 
ratificación.   
  
8.   De lo narrado hasta aquí, se puede concluir con base en el artículo 1494 y 1495 del 
C.C., que las obligaciones nacen del concurso real de voluntades de dos personas, 
siendo así, nace el contrato donde cada parte se obliga según su voluntad.  

  

9.   Luego, uno de los requisitos para que una persona se obligue, estipula el artículo 
1502 del C.C., es que dicha persona consienta en dicho acto o contrato y que este 
exenta de todo vicio.  

  

10.       Puede observar el señor Juez que, en el presente caso no existe consentimiento 
de la propietaria en el contrato de arrendamiento, luego, el mismo adolece de un 
elemento esencial como lo estipulan los artículos mencionados, esto es, el 
consentimiento para celebrar el mismo. 

  

11.       Ahora, en gracia de discusión, si el señor Wilson Díaz Tello Rep. L.
Inmobiliaria Arrendamientos Díaz actuó como mandatario de la propietaria, dicha 
inmobiliaria no contaba con mandato para hacerlo y tampoco la propietaria ratifico 
dicho negocio jurídico sobre el inmueble. 
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12.       Por otro lado, el artículo 1506 del C.C., inciso 1 parte final, estable que la sola 
voluntad de la parte que concurrió al contrato puede revocarlo, es decir, darlo por 
terminado. Es por esto que:  

  

13.       La señora Genny Aydee Serrano Sánchez envió el día 30 de junio de 2020 
comunicación vía correo electrónico al señor Wilson Díaz Tello Rep. L. Inmobiliaria 
Arrendamientos Díaz indicando su intención de terminar el contrato de 
arrendamiento y hacer entrega del inmueble. 

  

14.       Al no existir contrato de mandato para la administración y arrendamiento del 
referido inmueble por parte de Wilson Díaz Tello Rep. L. Inmobiliaria 
Arrendamientos Díaz y al no existir ratificación de los negocios jurídicos por la 
propietaria Carmen Sofia Osorio de Mantilla, la sola voluntad de Genny Aydee 
Serrano Sánchez es causa suficiente para darlo por terminado, conforme lo estipula 
el artículo 1506 del C.C., inciso 1 parte final. 

  

15.       Por último y, en gracia de discusión, si el señor Juez decide declarar la validez del 
contrato y la existencia del mandato por ratificación, el mismo es con posterioridad a 
la celebración del negocio jurídico de arrendamiento, por lo tanto, tampoco tendría 
validez como quiera que, la señora Genny Aydee Serrano Sánchez decidió darlo por 
terminado con anterioridad a la ratificación del mandato por parte de la propietaria del 
inmueble Carmen Sofia Osorio de Mantilla. 

  

CONTRATO DE MANDATO  

  
16.       Ahora, si el señor juez declara la validez del contrato de arrendamiento y valido 
el contrato de mandato en razón a la ratificación que diera la señora Carmen Sofia 
Osorio de Mantilla, tenemos: 

  
17.       La señora Carmen Sofia Osorio de Mantilla otorgo al señor Jaime Mantilla Osorio 
contrato de mandato oral para la administración del inmueble ubicado en la Cr 31 N° 
52a-56 Y 52a-58 del Edificio Mantilla del Barrio Antiguo Campestre de Bucaramanga. 
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18.       El contrato de mandato otorgado por la señora Carmen Sofia Osorio de Mantilla 
permitió facultades de delegación. 

  

19.       El señor Jaime Mantilla Osorio delego en Wilson Díaz Tello Rep. L. Inmobiliaria 
Arrendamientos Díaz, la administración del inmueble referido.  

  

20.       El señor Jaime Mantilla Osorio realizo intermediación entre Wilson Díaz Tello
Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz y la señora Genny Aydee Serrano 
Sánchez para la celebración del contrato de arrendamiento de local comercial.  

  

21.       El señor Jaime Mantilla Osorio autorizaba a Wilson Díaz Tello Rep. L. 
Inmobiliaria Arrendamientos Díaz para que se llevaran a cabo todas las acciones 
necesarias del objeto del contrato de arrendamiento. 

  

AUSENCIA REQUISITOS FORMALES TÍTULO EJECUTIVO 

  
22.       La cláusula tercera del contrato de arrendamiento de local comercial estipula: 
(“TERCERA – PRECIO. El precio del canon mensual por concepto de arrendamiento
es de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL PESOS 
MONEDA CORRIENTE MENSUALEZ ($4.369.000.00 MONEDA CORRIENTE 
MENSUALES) suma tal que deberá ser pagada por EL ARRENDATARIO de forma 
anticipada el día primero (01) de cada mes calendario, sin importar cuál se la fecha de 
inicio de la vigencia del presente contrato, en las oficinas de EL ARRENDADOR o en 
la entidad financiera que éste designe para tal efecto”… (cursiva fuera del texto). 

  

23.       La cláusula tercera del contrato de arrendamiento, no estipula el precio de manera 
clara, esto es, el mes y año de vencimiento de cada una de las obligaciones dinerarias 
a cargo de la arrendataria.  

  

24.       Dicha falta de claridad, no permite al interprete comprender de manera evidente 
que la obligación reúna los elementos propios del título; por lo cual, esté debe acudir 
a otros medios para su observar sus elementos. 
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25.       En consecuencia, en una primera lectura no se puede establecer si reúne los 
elementos constitutivos como objeto, sujetos activo y pasivo, causa y vencimiento que 
debe contener para que sea una obligación lógica que preste mérito ejecutivo y de 
certeza de su vencimiento. 

  

26.       Al no contener claridad no se puede hablar de una obligación expresa, pues, no 
se establece el plazo o vencimiento de la obligación y, por tanto, al no poderse 
establecer desde cuando sea hace exigible o determinar cuál es el mes de inicio del 
vencimiento genera confusión. Así lo establece el artículo 1551 del C.C., en relación 
con el vencimiento al establecer que este puede ser expreso, siendo este elemento 
indispensable para que preste merito ejecutivo.  

  

27.       Por lo tanto, a voces del artículo 422 del C.G.P., encontramos que no es una 
obligación expresa, clara y exigible, por lo cual, el juzgador deberá revocar el 
mandamiento de pago. 

  

EXCEPCIÓN PREVIA  

  

SOLICITUD  

  
1.   Solicito al señor juez, declare la falta de legitimación en la causa por pasiva de los 
señores Sandra Yamile Serrano Sánchez, Giovanni Jesús Gómez Giraldo y Alberto 
Giraldo Sarmiento. 

  

FUNDAMENTOS DE LA EXCEPCION PREVIA 

  
1.   El 26 de septiembre del 2018 entre los señores Genny Aydee Serrano Sánchez y 
Wilson Díaz Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz, se suscribió un 
contrato de arrendamiento de local comercial, sobre el inmueble ubicado en la Cr 31 
N° 52a-56 Y 52a-58 del Edificio Mantilla del Barrio Antiguo Campestre de 
Bucaramanga, con inicio a partir del día 1 de octubre de 2018.   
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2.   En la cláusula 24 se estipulo: “VIGÉSIMA CUARTA – DEUDORES SOLIDARIOS. 
Los suscritos SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, GIOVANNI JESÚS GÓMEZ 
GIRALDO y ALBERTO GIRALDO SARMIENTO por medio del presente documento 
nos declaramos deudores del ARRENDADOR  en forma solidaria e indivisible junto con
GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ de todas las cargas y obligaciones contenidas 
en el presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado como durante 
sus prórrogas o renovaciones expresas o tácticas y hasta que se produzca la entrega 
material del inmueble al ARRENDADOR  por concepto de cánones de arrendamiento, 
servicios públicos, indemnizaciones, daños en el inmueble, cuotas de administración, 
intereses moratorios, gestiones de cobro y honorarios derivados de la mora por las 
gestiones de cobranza extrajudicial o judicial y las costas procesales a que sea 
condenado el ARRENDATARIO en la cuantía señalada por el respectivo juzgado en el 
caso del proceso de restitución y/o ejecutivo, cláusulas penales, etc.; las 
cuales   podrán ser exigidas por el ARRENDADOR a cualquiera de los obligados por vía 
ejecutiva sin necesidad de requerimiento privado o judicial a los cuales renunciamos 
expresamente y sin que por razón de esta solidaridad asumamos el carácter de fiadores 
ni arrendatarios del inmueble objeto del presente contrato, pues tal calidad la asume 
GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ y sus respectivos causahabientes”)  
  
3.   Establece el artículo 1579 inciso 2 del C.C., “si el negocio para el cual ha sido 
contraída la obligación solidaria, concernía solamente a alguno o algunos de los 
deudores solidarios, serán estos responsables entre sí, según las partes o cuotas que 
le correspondan en la deuda y, los otros codeudores serán considerados como 
fiadores”. 

  

4.   Establece el artículo 2015 del C.C., “renovado el arriendo, las fianzas, como las 
prendas o hipotecas constituidas por terceros, no se extenderán a las obligaciones 
resultantes de su renovación”. 

  

5.   Los SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, GIOVANNI JESÚS GÓMEZ 
GIRALDO y ALBERTO GIRALDO SARMIENTO, aunque firmaron como deudores 
solidarios, el negocio jurídico celebrado en relación con el inmueble solo concernía a la 
señora GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ. 

  

6.   La cláusula 24 del contrato de arrendamiento es clara en establecer que los señores 
SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, GIOVANNI JESÚS GÓMEZ GIRALDO 
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y ALBERTO GIRALDO SARMIENTO no son arrendatarios y, por lo tanto, el negocio 
jurídico no les concernía. 

  

7.   Por lo tanto, el tratamiento en relación con estos debe ser tratados como fiadores. 

  

8.   Quiere decir lo anterior que, las obligaciones derivadas del contrato de 
arrendamiento no se renovaron en las personas de SANDRA YAMILE SERRANO 
SANCHEZ, GIOVANNI JESÚS GÓMEZ GIRALDO y ALBERTO GIRALDO 
SARMIENTO. 

  

9.   La anterior solicitud, con base en el artículo 100 numeral 3 parte final del C.G.P. 

  
10.       Solicito al señor Juez que, como consecuencia de la declaratoria de la falta de 
legitimación en la causa por pasiva, desestime y desvincule del presente proceso a los 
señores SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, GIOVANNI JESÚS GÓMEZ 
GIRALDO y ALBERTO GIRALDO SARMIENTO. 

  

11.       Solicito al señor Juez, condénese en costas al demandante. 

  

DE LOS MEDIOS DE PRUEBA 

  

Solicito al señor Juez, sean decretadas y valoradas como pruebas, las que se aportan con 
la demanda y las que pasan a solicitarse: 

  

DOCUMENTALES  
1.   Contrato de mandato suscrito el 25 de junio de 2019 entre Wilson Díaz Tello Rep. 
L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz y la propietaria del inmueble Carmen Sofia Osorio 
de Mantilla, sin firma.  
2.   Certificado de libertad y tradición N°  
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TESTIMONIALES  
1.   JAIME MANTILLA OSORIO, (C.C. N°), a quien puede ubicar en la casa 34 
Conjunto Mirador, Ruitoque Condominio en el municipio de Floridablanca; teléfono 
3153743639; correo electrónico jamantos@hotmail.com; correo por medio del cual se 
dan las comunicaciones entre la inmobiliaria y este testigo. 

  
Testigo, quien expondrá a través de su declaración, las circunstancias de tiempo modo 
y lugar en las que se desarrollaron los hechos 16 a 21; es decir, podrá dar fe acerca 
de otorgamiento del contrato de mandato por parte de la señora Carmen Sofia Osorio 
de Mantilla y acerca de la delegación que el primero hiciera a nombre de Wilson Díaz 
Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz para la administración del referido 
inmueble. 
  
Testimonio, conducente, pues es eficaz para demostrar los hechos anunciados, 
además, no se encuentra expresa prohibición en la ley y tampoco está revestido de un 
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera que, conoce 
de primera mano cómo se llevó a cabo el contrato de mandato y su delegación, pues, 
estuvo al frente de dicho negocio jurídico, en consecuencia, es útil para el 
esclarecimiento de los hechos propuestos y que son objeto de prueba en el presente 
recurso, pues, servirá al juez a obtener la convicción de los hechos presentados. 

  
2.   CARMEN SOFIA OSORIO DE MANTILLA, (C.C. N° 27.900.482 de Bucaramanga) 
a quien puede ubicar en la casa 32 conjunto Altos de Yerbabuena, Ruitoque Condominio 
en el municipio de Piedecuesta; número celular 3008183156; correo electrónico 
carmensosorio1920@gmail.com y reinaldo.mantilla@gmail.com. 
  
Testigo, quien expondrá a través de su declaración, las circunstancias de tiempo modo 
y lugar que rodearon los hechos 16 a 21; es decir, podrá dar fe acerca de la celebración 
del contrato de mandato con el señor Jaime Mantilla Osorio, asimismo, informara de 
las circunstancias en que se dio dicho contrato. 
  
Testimonio, conducente, pues es eficaz para demostrar los hechos anunciados, 
además, no se encuentra expresa prohibición en la ley y tampoco está revestido de un 
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera que, conoce 
de primera mano todas las circunstancias que rodearon el contrato de mandato y la 
aceptación por parte de Jaime Mantilla Osorio, en consecuencia, es útil para el 
esclarecimiento de los hechos propuestos y que son objeto de prueba en el presente 
recurso, pues, servirá al juez a obtener la convicción de los hechos presentados. 

  

PROCEDIMIENTO 
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Al señor Juez, se solicita se tramite la excepción previa y el presente recurso de reposición, 
bajo el procedimiento estipulado en los artículos 100 y s.s., del C.G.P. 

  

Del señor Juez, Atte., 

  

_________________________________ 

JUAN PABLO NIETO RODRÍGUEZ 

CC. # 13.874.657 

TP. 159.292 

Apoderado demandado 
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Señor 

JUEZ VEINTICINCO CIVIL MUNICIPAL 

Dr. Pedro Arturo Puerto Estupiñán 

j25cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co 

Bucaramanga, Santander 

E. S. D. 

 

 

Ref.: RECURSO DE REPOSICIÓN CONTRA MANDAMIENTO DE PAGO 

RADICADO:  68001400302520200034800 

PROCESO:  Ejecutivo 

DEMANDANTES: Wilson Diaz Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz  

DEMANDADOS:  Genny Aydee Serrano Sánchez 

Sandra Yamile Serrano Sánchez 

Alberto Giraldo Sarmiento 

Giovanny Jesús Gómez Giraldo 

 

 

El suscrito, JUAN PABLO NIETO RODRÍGUEZ, (C.C. N° 13.874.657 de 

Bucaramanga), abogado en ejercicio (T.P. N° 159.292 del C.S.J.), correo 

electrónico abogadonietocol@gmail.com, apoderado de los arriba 

demandados: GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ (C.C. N° 63.331.745 de 

Bucaramanga), correo electrónico: jennyserrano1967@gmail.com; SANDRA 

YAMILE SERRANO SANCHEZ (C.C. N° 63.368.175 de Bucaramanga), 

correo electrónico: sajhangi2@hotmail.com; GIOVANNI JESÚS GÓMEZ 

GIRALDO (C.C. N° 91.271.295 de Bucaramanga), correo electrónico: 

guiovannigomez14@gmail.com y ALBERTO GIRALDO SARMIENTO (C.C. 

N° 91.254.905 de Bucaramanga), correo electrónico: agisar54@gmail.com; 

conforme al poder conferido por aquellos, muy respetuosamente, presento a 

su despacho RECURSO DE REPOSICIÓN en contra del auto de fecha 28 de 

febrero de 2022 por medio del cual libro mandamiento de pago en contra de 

mis prohijados en el proceso arriba referenciado, promovido por WILSON 

DIAZ TELLO Rep. L.  INMOBILIARIA ARRENDAMIENTOS DÍAZ, en los 

siguientes términos: 

 

RECURSO DE REPOSICIÓN  

 

SOLICITUD 

 

1. Solicito al señor Juez, reponga el auto de fecha 28 de febrero de 2022, por 

medio del cual libro mandamiento de pago en contra de mis prohijados y, 

en consecuencia, revoque el mismo y proceda a realizar las siguientes 

declaraciones: 

 

2. Solicito al señor juez, de manera principal, declare ineficaz y, en 

consecuencia, inexistente o nulo absolutamente por un vicio en el 

consentimiento, el contrato de arrendamiento de local comercial suscrito el 

26 de septiembre de 2018 entre la señora Genny Aydee Serrano Sánchez y 

el señor Wilson Diaz Tello Rep. L.  Inmobiliaria Arrendamientos Díaz. 
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3. Solicito al señor juez, de manera subsidiaria en caso de no acceder a la 

pretensión anterior, declare revocado o terminado a partir del 30 de junio 

de 2020 el contrato de arrendamiento de local comercial suscrito el 26 de 

septiembre de 2018 entre la señora Genny Aydee Serrano Sánchez y el 

señor Wilson Diaz Tello Rep. L.  Inmobiliaria Arrendamientos Díaz. 

 

4. En caso que el juez considere eficaz y existente el contrato de 

arrendamiento, declare que el contrato de mandato fue otorgado de 

manera oral por la señora Carmen Sofia Osorio de Mantilla a su hijo Jaime 

Mantilla Osorio con facultades de delegar dicho mandato y, este a su vez, 

delego mediante mandato oral al señor Wilson Díaz Tello Rep. L. 

Inmobiliaria Arrendamientos Díaz, la administración y arriendo del 

inmueble en cuestión. 

 

5. Solicito al señor juez, de manera subsidiaria en caso de no acceder a las 

pretensiones propuestas, declare que el contrato de arrendamiento de local 

comercial suscrito entre Genny Aydee Serrano Sánchez y Wilson Díaz 

Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz no presta merito 

ejecutivo por no contener una obligación clara, expresa y actualmente 

exigible. 

 

FUNDAMENTOS DEL RECURSO DE REPOSICIÓN   

 

Al despacho procedo a exponer los fundamentos facticos y las razones 

jurídicas que dan sustento al recurso de reposición: 

 

INEFICACIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO  

 

1. Establece el artículo 1506 del C.C., “estipulación en favor de tercera persona. 

Cualquiera puede estipular a favor de una tercera persona, aunque no tenga 

derecho para representarla; pero sólo esta tercera persona podrá demandar lo 

estipulado; y mientras no intervenga su aceptación expresa o tácita, es revocable 

el contrato por la sola voluntad de las partes que concurrieron a él”. 

 

2. El señor Wilson Díaz Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz, 

no es propietario ni administrador del inmueble ubicado en la Cr 31 N° 52a-

56 Y 52a-58 del Edificio Mantilla del Barrio Antiguo Campestre de 

Bucaramanga. 

 

3. El inmueble ubicado en la Cr 31 N° 52a-56 Y 52a-58 del Edificio Mantilla 

del Barrio Antiguo Campestre de Bucaramanga es propiedad de la señora 

Carmen Sofia Osorio de Mantilla. 

 

4. El 26 de septiembre del 2018 entre los señores Genny Aydee Serrano 

Sánchez y Wilson Díaz Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos 

Díaz, se suscribió un contrato de arrendamiento de local comercial, sobre 

el inmueble ubicado en la Cr 31 N° 52a-56 Y 52a-58 del Edificio Mantilla 

del Barrio Antiguo Campestre de Bucaramanga, con inicio a partir del día 1 

de octubre de 2018.   



68001400302520200034800 

Página 3 de 8 
 

 

5. El señor Wilson Díaz Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz, 

no ostento para la época de celebración del negocio jurídico, esto es, 26 

de septiembre de 2018, legitimación negocial para la administración y 

arrendamiento del inmueble objeto de contrato, al no contar para ello con 

un contrato de mandato otorgado por la propietaria del inmueble, señora 

Carmen Sofia Osorio de Mantilla.  

 

6. La señora Carmen Sofia Osorio de Mantilla no ha concurrido a la fecha de 

presentación del presente recurso a la ratificación de los negocios jurídicos 

celebrados por el señor Wilson Díaz Tello Rep. L. Inmobiliaria 

Arrendamientos Díaz. 

 

7. El 25 de junio de 2019 se elaboro un contrato de mandato entre Wilson 

Díaz Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz y la propietaria del 

inmueble Carmen Sofia Osorio de Mantilla, el cual es posterior a la 

celebración del referido contrato de arriendo, además, que no se 

perfecciono y por lo cual, no genera efectos jurídicos por no haberse 

firmado por la propietaria del inmueble y no haber esta concurrido a su 

ratificación.   

 

8. De lo narrado hasta aquí, se puede concluir con base en el artículo 1494 y 

1495 del C.C., que las obligaciones nacen del concurso real de voluntades 

de dos personas, siendo así, nace el contrato donde cada parte se obliga 

según su voluntad.  

 

9. Luego, uno de los requisitos para que una persona se obligue, estipula el 

artículo 1502 del C.C., es que dicha persona consienta en dicho acto o 

contrato y que este exenta de todo vicio.  

 

10. Puede observar el señor Juez que, en el presente caso no existe 

consentimiento de la propietaria en el contrato de arrendamiento, luego, 

el mismo adolece de un elemento esencial como lo estipulan los artículos 

mencionados, esto es, el consentimiento para celebrar el mismo. 

 

11. Ahora, en gracia de discusión, si el señor Wilson Díaz Tello Rep. L. 

Inmobiliaria Arrendamientos Díaz actuó como mandatario de la 

propietaria, dicha inmobiliaria no contaba con mandato para hacerlo y 

tampoco la propietaria ratifico dicho negocio jurídico sobre el inmueble. 

 

12. Por otro lado, el artículo 1506 del C.C., inciso 1 parte final, estable que 

la sola voluntad de la parte que concurrió al contrato puede revocarlo, es 

decir, darlo por terminado. Es por esto que:  

 

13. La señora Genny Aydee Serrano Sánchez envió el día 30 de junio de 

2020 comunicación vía correo electrónico al señor Wilson Díaz Tello Rep. 

L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz indicando su intención de 

terminar el contrato de arrendamiento y hacer entrega del inmueble. 
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14. Al no existir contrato de mandato para la administración y 

arrendamiento del referido inmueble por parte de Wilson Díaz Tello Rep. 

L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz y al no existir ratificación de los 

negocios jurídicos por la propietaria Carmen Sofia Osorio de Mantilla, la 

sola voluntad de Genny Aydee Serrano Sánchez es causa suficiente para 

darlo por terminado, conforme lo estipula el artículo 1506 del C.C., inciso 

1 parte final. 

 

15. Por último y, en gracia de discusión, si el señor Juez decide declarar la 

validez del contrato y la existencia del mandato por ratificación, el mismo 

es con posterioridad a la celebración del negocio jurídico de arrendamiento, 

por lo tanto, tampoco tendría validez como quiera que, la señora Genny 

Aydee Serrano Sánchez decidió darlo por terminado con anterioridad a 

la ratificación del mandato por parte de la propietaria del inmueble Carmen 

Sofia Osorio de Mantilla. 

 

CONTRATO DE MANDATO  

 

16. Ahora, si el señor juez declara la validez del contrato de arrendamiento 

y valido el contrato de mandato en razón a la ratificación que diera la 

señora Carmen Sofia Osorio de Mantilla, tenemos: 

 

17. La señora Carmen Sofia Osorio de Mantilla otorgo al señor Jaime Mantilla 

Osorio contrato de mandato oral para la administración del inmueble 

ubicado en la Cr 31 N° 52a-56 Y 52a-58 del Edificio Mantilla del Barrio 

Antiguo Campestre de Bucaramanga. 

 

18. El contrato de mandato otorgado por la señora Carmen Sofia Osorio de 

Mantilla permitió facultades de delegación. 

 

19. El señor Jaime Mantilla Osorio delego en Wilson Díaz Tello Rep. L. 

Inmobiliaria Arrendamientos Díaz, la administración del inmueble 

referido.  

 

20. El señor Jaime Mantilla Osorio realizo intermediación entre Wilson Díaz 

Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz y la señora Genny 

Aydee Serrano Sánchez para la celebración del contrato de 

arrendamiento de local comercial.  

 

21. El señor Jaime Mantilla Osorio autorizaba a Wilson Díaz Tello Rep. L. 

Inmobiliaria Arrendamientos Díaz para que se llevaran a cabo todas 

las acciones necesarias del objeto del contrato de arrendamiento. 

 

AUSENCIA REQUISITOS FORMALES TÍTULO EJECUTIVO 

 

22. La cláusula tercera del contrato de arrendamiento de local comercial 

estipula: (“TERCERA – PRECIO. El precio del canon mensual por concepto de 

arrendamiento es de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE 

MIL PESOS MONEDA CORRIENTE MENSUALEZ ($4.369.000.00 MONEDA 
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CORRIENTE MENSUALES) suma tal que deberá ser pagada por EL 

ARRENDATARIO de forma anticipada el día primero (01) de cada mes 

calendario, sin importar cuál se la fecha de inicio de la vigencia del presente 

contrato, en las oficinas de EL ARRENDADOR o en la entidad financiera que éste 

designe para tal efecto”… (cursiva fuera del texto). 

 

23. La cláusula tercera del contrato de arrendamiento, no estipula el precio 

de manera clara, esto es, el mes y año de vencimiento de cada una de las 

obligaciones dinerarias a cargo de la arrendataria.  

 

24. Dicha falta de claridad, no permite al interprete comprender de manera 

evidente que la obligación reúna los elementos propios del título; por lo 

cual, esté debe acudir a otros medios para su observar sus elementos. 

 

25. En consecuencia, en una primera lectura no se puede establecer si reúne 

los elementos constitutivos como objeto, sujetos activo y pasivo, causa y 

vencimiento que debe contener para que sea una obligación lógica que 

preste mérito ejecutivo y de certeza de su vencimiento. 

 

26. Al no contener claridad no se puede hablar de una obligación expresa, 

pues, no se establece el plazo o vencimiento de la obligación y, por tanto, 

al no poderse establecer desde cuando sea hace exigible o determinar cuál 

es el mes de inicio del vencimiento genera confusión. Así lo establece el 

artículo 1551 del C.C., en relación con el vencimiento al establecer que este 

puede ser expreso, siendo este elemento indispensable para que preste 

merito ejecutivo.  

 

27. Por lo tanto, a voces del artículo 422 del C.G.P., encontramos que no es 

una obligación expresa, clara y exigible, por lo cual, el juzgador deberá 

revocar el mandamiento de pago. 

 

EXCEPCIÓN PREVIA  

 

SOLICITUD  

 

1. Solicito al señor juez, declare la falta de legitimación en la causa por pasiva 

de los señores Sandra Yamile Serrano Sánchez, Giovanni Jesús Gómez 

Giraldo y Alberto Giraldo Sarmiento. 

 

FUNDAMENTOS DE LA EXCEPCION PREVIA 

 

1. El 26 de septiembre del 2018 entre los señores Genny Aydee Serrano 

Sánchez y Wilson Díaz Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos 

Díaz, se suscribió un contrato de arrendamiento de local comercial, sobre 

el inmueble ubicado en la Cr 31 N° 52a-56 Y 52a-58 del Edificio Mantilla 

del Barrio Antiguo Campestre de Bucaramanga, con inicio a partir del día 1 

de octubre de 2018.   
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2. En la cláusula 24 se estipulo: “VIGÉSIMA CUARTA – DEUDORES 

SOLIDARIOS. Los suscritos SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, 

GIOVANNI JESÚS GÓMEZ GIRALDO y ALBERTO GIRALDO SARMIENTO por 

medio del presente documento nos declaramos deudores del ARRENDADOR  en 

forma solidaria e indivisible junto con GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ de 

todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante 

el término inicialmente pactado como durante sus prórrogas o renovaciones 

expresas o tácticas y hasta que se produzca la entrega material del inmueble al 

ARRENDADOR  por concepto de cánones de arrendamiento, servicios públicos, 

indemnizaciones, daños en el inmueble, cuotas de administración, intereses 

moratorios, gestiones de cobro y honorarios derivados de la mora por las 

gestiones de cobranza extrajudicial o judicial y las costas procesales a que sea 

condenado el ARRENDATARIO en la cuantía señalada por el respectivo juzgado en 

el caso del proceso de restitución y/o ejecutivo, cláusulas penales, etc.; las cuales   

podrán ser exigidas por el ARRENDADOR a cualquiera de los obligados por 

vía ejecutiva sin necesidad de requerimiento privado o judicial a los cuales 

renunciamos expresamente y sin que por razón de esta solidaridad 

asumamos el carácter de fiadores ni arrendatarios del inmueble objeto del 

presente contrato, pues tal calidad la asume GENNY AYDEE SERRANO 

SANCHEZ y sus respectivos causahabientes”)  

 

3. Establece el artículo 1579 inciso 2 del C.C., “si el negocio para el cual ha sido 

contraída la obligación solidaria, concernía solamente a alguno o algunos de los 

deudores solidarios, serán estos responsables entre sí, según las partes o cuotas 

que le correspondan en la deuda y, los otros codeudores serán considerados como 

fiadores”. 

 

4. Establece el artículo 2015 del C.C., “renovado el arriendo, las fianzas, como 

las prendas o hipotecas constituidas por terceros, no se extenderán a las 

obligaciones resultantes de su renovación”. 

 

5. Los SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, GIOVANNI JESÚS GÓMEZ 

GIRALDO y ALBERTO GIRALDO SARMIENTO, aunque firmaron como 

deudores solidarios, el negocio jurídico celebrado en relación con el 

inmueble solo concernía a la señora GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ. 

 

6. La cláusula 24 del contrato de arrendamiento es clara en establecer que 

los señores SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, GIOVANNI JESÚS 

GÓMEZ GIRALDO y ALBERTO GIRALDO SARMIENTO no son 

arrendatarios y, por lo tanto, el negocio jurídico no les concernía. 

 

7. Por lo tanto, el tratamiento en relación con estos debe ser tratados como 

fiadores.  

 

8. Quiere decir lo anterior que, las obligaciones derivadas del contrato de 

arrendamiento no se renovaron en las personas de SANDRA YAMILE 

SERRANO SANCHEZ, GIOVANNI JESÚS GÓMEZ GIRALDO y ALBERTO 

GIRALDO SARMIENTO. 
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9. La anterior solicitud, con base en el artículo 100 numeral 3 parte final del 

C.G.P. 

 

10. Solicito al señor Juez que, como consecuencia de la declaratoria de la 

falta de legitimación en la causa por pasiva, desestime y desvincule del 

presente proceso a los señores SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, 

GIOVANNI JESÚS GÓMEZ GIRALDO y ALBERTO GIRALDO 

SARMIENTO. 

 

11. Solicito al señor Juez, condénese en costas al demandante. 

 

DE LOS MEDIOS DE PRUEBA 

 

Solicito al señor Juez, sean decretadas y valoradas como pruebas, las que se 

aportan con la demanda y las que pasan a solicitarse: 

 

DOCUMENTALES  

1. Contrato de mandato suscrito el 25 de junio de 2019 entre Wilson Díaz 

Tello Rep. L. Inmobiliaria Arrendamientos Díaz y la propietaria del inmueble 

Carmen Sofia Osorio de Mantilla, sin firma.  

2. Certificado de libertad y tradición N°  

 

TESTIMONIALES  

1. JAIME MANTILLA OSORIO, (C.C. N°), a quien puede ubicar en la casa 

34 Conjunto Mirador, Ruitoque Condominio en el municipio de 

Floridablanca; teléfono 3153743639; correo electrónico 

jamantos@hotmail.com; correo por medio del cual se dan las 

comunicaciones entre la inmobiliaria y este testigo. 

 

Testigo, quien expondrá a través de su declaración, las circunstancias de 

tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos 16 a 21; es 

decir, podrá dar fe acerca de otorgamiento del contrato de mandato por 

parte de la señora Carmen Sofia Osorio de Mantilla y acerca de la 

delegación que el primero hiciera a nombre de Wilson Díaz Tello Rep. L. 

Inmobiliaria Arrendamientos Díaz para la administración del referido 

inmueble. 

 

Testimonio, conducente, pues es eficaz para demostrar los hechos 

anunciados, además, no se encuentra expresa prohibición en la ley y 

tampoco está revestido de un acto sometido a una solemnidad; luego, 

resulta pertinente como quiera que, conoce de primera mano cómo se llevó 

a cabo el contrato de mandato y su delegación, pues, estuvo al frente de 

dicho negocio jurídico, en consecuencia, es útil para el esclarecimiento de 

los hechos propuestos y que son objeto de prueba en el presente recurso, 

pues, servirá al juez a obtener la convicción de los hechos presentados. 

 

2. CARMEN SOFIA OSORIO DE MANTILLA, (C.C. N° 27.900.482 de 

Bucaramanga) a quien puede ubicar en la casa 32 conjunto Altos de 

mailto:jamantos@hotmail.com


68001400302520200034800 

Página 8 de 8 
 

Yerbabuena, Ruitoque Condominio en el municipio de Piedecuesta; número 

celular 3008183156; correo electrónico carmensosorio1920@gmail.com y 

reinaldo.mantilla@gmail.com. 

 

Testigo, quien expondrá a través de su declaración, las circunstancias de 

tiempo modo y lugar que rodearon los hechos 16 a 21; es decir, podrá dar 

fe acerca de la celebración del contrato de mandato con el señor Jaime 

Mantilla Osorio, asimismo, informara de las circunstancias en que se dio 

dicho contrato. 

 

Testimonio, conducente, pues es eficaz para demostrar los hechos 

anunciados, además, no se encuentra expresa prohibición en la ley y 

tampoco está revestido de un acto sometido a una solemnidad; luego, 

resulta pertinente como quiera que, conoce de primera mano todas las 

circunstancias que rodearon el contrato de mandato y la aceptación por 

parte de Jaime Mantilla Osorio, en consecuencia, es útil para el 

esclarecimiento de los hechos propuestos y que son objeto de prueba en el 

presente recurso, pues, servirá al juez a obtener la convicción de los hechos 

presentados. 

 

PROCEDIMIENTO 

 

Al señor Juez, se solicita se tramite la excepción previa y el presente recurso 

de reposición, bajo el procedimiento estipulado en los artículos 100 y s.s., del 

C.G.P. 

 

Del señor Juez, Atte., 

 

_________________________ 

JUAN PABLO NIETO RODRÍGUEZ 

Apoderado, demandados 
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