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Proceso Radicado 2021-00232

Alex Molina <amol66@hotmail.com>
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Para: Juzgado 07 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j07cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 4 archivos adjuntos (9 MB)
ReposicionContraMandamiento2021-232[1].pdf; CONTRATO DE PERMUTA.pdf; CorreoTitanioProfesional.pdf; DAVIVIENDA.pdf;

Respetada sefiora Juez

Atento saludo,

Yo Alex Esteban Molina Posada, Identificado con CC.70.568.268, me permito remitir en adjunto y dentro de la
oportunidad legal, Recurso de Reposicidn en contra del Mandamiento de pago librado en mi contra, dentro del
proceso de la referencia.

Adjunto 4 archivos PDF, que incluyen el recurso de reposicidn y soportes de la argumentacion.

Cordialmente,

Alex Esteban Molina Posada

CC.70.568.268
E-mail: amol66@hotmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkKADA2YjgxM2UOLTQ4ZWQtNDgyZC04YWQwLWUyYYzVmNTUyZjYyZQAQAHL3e3%2FdEbtGjI3V%2BWf...  1/1



Doctora

GLADIZ MADIEDO RUEDA

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA.
e-mail: jo7cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REF: Proceso: Ejecutivo.

Demandante: BANCO ITAU.

Demandado: ALEX ESTEBAN MOLINA POSADA.
Radicado: 68001-31-03-001-2021-00232-00

ASUNTO: PRESENTAR RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO
DEL VEINTISEIS (26) DE ABRIL DE 2021, MEDIANTE EL CUAL SE LIBRA
MANDAMIENTO DE PAGO.

ALEX ESTEBAN MOLINA POSADA, demandado dentro de este proceso, muy
respetuosamente, por medio del presente escrito llego ante su Despacho con el objeto
de presentar recurso de reposicion contra el auto del veintiséis (26) de abril de 2021,
mediante el cual se libra mandamiento de pago dentro de este proceso, debido a que
el presente proceso adolece de falta de competencia.

OBJETO DEL RECURSO:

El recurso de reposicion tiene por objeto que el Despacho revoque el auto del veintiséis
(26) de abril de 2021 que libra mandamiento de pago y, en remplazo de este, profiera
un nuevo auto rechazando la demanda por falta de competencia territorial.

SUSTENTO DEL RECURSO:

Sustento el recurso de reposicion, en las razones siguientes:

Primera razén. — Es falso el hecho primero de la demanda pues yo jamas me obligué
a cumplir obligaciones de pago con la entidad demandante en las oficinas de la ciudad
de Bucaramanga, sencillamente porque jamas tuve mi residencia en dicha ciudad.

Lo anterior puede evidenciarse asi:

- El mismo pagaré da cuenta que yo lo suscribi en la ciudad de Cartagena, lo cual
es completamente cierto pues alli residia en el Bloque acacias 5, apartamento
3C del conjunto residencial Cartagena Laguna Club para el aio 2011 y hasta el
mes de noviembre del afio 2015.

- A partir del mes de noviembre de 2015 vendi mi apartamento que se encontraba
ubicado en el Bloque acacias 5, apartamento 3C del conjunto residencial
Cartagena Laguna Club de Cartagena, lo cual se evidencia con el contrato de
compraventa que celebré con el sefior FABIAN ROLANDO MENDEZ CACERES
el 19 de noviembre del afio 2015, en dicha ocasion recibi como parte de pago
por la venta de mi apartamento, un inmueble en la ciudad de Bucaramanga
(ubicado en la calle 48 No 26-24 apartamento 1101 edificio titanio profesional),
pero alli jamas residi y lo enajené casi de forma inmediata (de esto puede dar fe
la oficina de administracion de dicha copropiedad a quien le envié solicitud de
certificacion por correo electronico y a la fecha no he recibido respuesta).

- Posterior a ello, ante la venta de mi apartamento en Cartagena, desde
noviembre de 2015, me trasladé a residir a la ciudad de Bogota donde habia
comprado un apartamento por medio de leasing con el banco Davivienda,
inmueble que se encuentra ubicado en la calle 166 No 8H-51 apartamento 1102
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del EDIFICIO SANTA RITA de la ciudad de Bogota y de ello da fe el documento
que adjunto donde el Banco Davivienda me aprueba la transaccion celebrada,
alli vivi hasta el afio 2017.

- Durante los anos 2018 y hasta abril de 2020 tuve mi residencia en la cabafia 77
del conjunto el laguito de ruitoque condominio, el cual se encuentra ubicado en
el municipio de Piedecuesta, alli fue la Unica sede que visité del banco ITAU y
en donde realicé pagos a mi obligacion, de lo cual puede dar fe la entidad
demandante pues cuenta con dichos registros, pero jamas visité una sede del
banco en Bucaramanga y mucho menos me obligué a hacer pagos en dicha
ciudad.

- Desde el mes de abril de 2020 resido con mi hermano en la ciudad de Bogota,
en la calle 106 No 52-17 apto 503 Barrio Pasadena

De lo anterior se desprende que si es cierto que yo me obligué a pagar una obligacion
con el banco ITAU antes corpbanca, pero ello fue en las oficinas de la ciudad de
Cartagena donde residia y es la ciudad en la cual suscribi el pagaré correspondiente,
pues alli habitaba, es mas, el mismo demandante solicita que se me embargue el
salario en la entidad COMENSA cuyo lugar de ubicacion es Cartagena- Bolivar

Segunda razén. — la demandante jamas me avisé o comunicé de manera alguna, que
el lugar de pago de las obligaciones seria Bucaramanga, el pagaré fue llenado faltando
a la verdad de la relacion comercial y la unica razén por la cual pienso que fui
demandado en dicha ciudad, es porque alli queda el lugar de notificaciones de la parte
demandante y su apoderado, de manera que les quedaba mas facil radicar la demanda
en ese sitio, en contravia de las posibilidades de defensa y contradiccién del
demandado.

Tercera razéon. — la unica forma en que pude enterarme de la existencia de este
proceso es porque desde el lugar en el que residi hasta el mes de abril de 2020 me
enviaron via correo electronico el documento de notificacion personal que allegué al
despacho, pero incluso ese lugar que es el conjunto el laguito de ruitoque condominio
esta ubicado en Piedecuesta y no en Bucaramanga.

Por todo lo anterior, solicito que se revoque el mandamiento de pago y en su lugar se

rechace la demanda para que sea radicada en el lugar donde resido que es la ciudad
de Bogota en la calle 106 No 52-17 apto 503 Barrio Pasadena.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Invoco las normas siguientes:
A.- LEGALES: Articulo 28, numeral 1°

INTERES EN EL RECURSO:

El interés que tengo en presentar este recurso es que en el proceso de la referencia
soy el demandado y me perjudico con el hecho que el proceso esté radicado en un
lugar diferente a mi residencia donde me es dificil contratar defensa para mi caso.

PRUEBAS:

Solicito que se decreten, practiquen y se tengan en cuenta todas las pruebas
documentales que obran en el expediente, con el objeto de probar que con el auto que
libra mandamiento se incurrié en un error procedimental absoluto inducido por la parte
demandante, el cual debe ser corregido, por lo cual el auto recurrido debe ser revocado
y, consecuencialmente, expedir un nuevo auto rechazando la demanda por falta de
competencia territorial.



Para ello aporto los siguientes documentos:

1. Contrato de venta del inmueble ubicado en el Bloque acacias 5, apartamento
3C del conjunto residencial Cartagena Laguna Club de Cartagena

2. Evidencia de envio de solicitud de certificacién al edificio titanio profesional

3. Contrato de leasing celebrado con banco DAVIVIENDA comparando
apartamento en Bogota

NOTIFICACIONES:

A cada una de las partes en las direcciones y correos electronicos sehalados en la
demanda.

Por lo anterior, muy comedidamente, ruego a usted reconsiderar su actuacion y decidir
reponer el auto recurrido, revocar el auto que libro mandamiento de pago y en su lugar
rechazar la demanda y remitirla para los juzgados competentes.

Atentamente,

ALEX ESTEBAN MOLINA POSADA
Amol66@hotmail.com



CONTRATO DE PERMUTA
[Permuta de Apartamentos con regimen de propiedad horizontal]

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de Colombia, a los
Diecinueve (19) dias del mes de Noviembre del afio dos mil quince (2015), (ALEX ESTEBAN
MOLINA POSADA - En adelante Permutante1). (vardn). de nacionalidad Colombiana, con
domicilio en la ciudad de .Bucaramanga, identificado(a) con la Cédula de Ciudadania numero
70 568 268 de Envigado (Antioquia), quien para efectos dé este contrato obra en nombre propio,
por una parte, y por la otra, (FABIAN ROLANDO MENDEZ CACERES - en adelante Permutante
2), (varon), de nacionalidad Colombiana, con domicilio en la ciudad de Floridablanca, de estado
cwil (casado con sociedad conyugal vigente), identificado con la Cédula de Ciudadania numero
13.715.548 de Bucaramanga. quien para efectos de este contrato obra en nombre propio,
manifestaron que han decidido celebrar un contrato de permuta, en adelante el "Contrato”, el cual
se rige por las siguientes clausulas L

PRIMERA: Por medio del presente Contrato, el (Permutante1) transfiere a titulo de permuta al
(Permutante?), el derecho de dominio y la propiedad pléna que tiene y ejerce sobre el bien
inmueble ubicado en el Conjunto Residencial “Cartagena laguna Club”, Vereda Bayunca, Anillo
vial Bolivar (via Cartagena-B/quilla). Bloque Acacias 5. Apartamento 3C - DUPLEX, con un area
total de 168 65 M2 cuya descripcion. linderos, anexidades, usos, dependencias y servidumbres, se
encuentran identificados en la escnitura publica No 2708 del 18/08/2011 de la Notaria Segunda de
Cartagena (Bolivar), identificado con la matricula inmobiliaria numero 060-241568 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Cartagena (Bolivar) y cédula catastral numero 00-001-0002-0506-000,
en adelante el “Inmueble 1" De otra parte y a su vez, el (Permutante2) transfiere a titulo de
permuta al (Permutante1), el derecho de dominio y la propiedad plena que tiene y ejerce sobre el
siguiente bien inmueble ubicado en el edificio Titanio Profesional, Calle 48 No 26-24 Apartamento
1101 de la ciudad de Bucaramanga, con un area total de 94.16 M2 cuya descripcion, linderos,
anexidades, usos, dependencias y servidumbres, se encuentran identificados en la escritura
publica registrada en el folio de matricula inmobiliaria que corresponde al predio. de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga. en adelante el "Inmueble 2"

Paragrafo: No obstante la mencion de la cabida y linderos de los Inmuebles y la descripcion de
los bienes de propiedad de los (Permutantes 1y 2), la presente permuta se hace como de cuerpo

cierto

SEGUNDA La enajenacion mutua que las Partes hacen de los bienes debidamente identificados
en la Clausula Primera de este Contrato, es a titulo de permuta de acuerdo con lo establecido para
el efecto en el Articulo, 1955 y ss del Codigo Civil .Como consecuencia de lo anterior, las Partes
asignan los siguientes valores a los bienes que se intercambian por medio de este Contrato, asi

a) Al Inmueble descrito en la Clausula Primera de este Contrato, de propiedad del (Permutante1),
las Partes lo estiman en la suma de QUINIENTOS MILLONES DE PESOS moneda corriente

($500.000.000,00 M/CTE).

b) Al Inmueble descrito en la Clausula Primera de este Contrato, de propiedad del (Permutante?),
las Partes lo(s) estima(n) en la suma de TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS pesos

moneda corriente ($ 315.000.000.00 M/CTE).

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes contratantes Permutante 1 y Permutante 2 cancelaran los
bienes que reciben en permuta de la siguiente manera

1. ElI Permutante 2 (FABIAN ROLANDO MENDEZ CACERES), cancelara al Permutante 1
(ALEX ESTEBAN MOLINA POSADA) el Inmueble 1 (Apartamento 3C, Bloque Acacias 5
Conjunto Cartagena Laguna Club) asi

a TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($350.000.000.00)
representados en uh credito célebrado 'con leasing Bancolombia, el cual se encuentra
vigente, respecto del cual ALEX ESTEBAN 'MOLINA POSADA hara cesion a FABIAN




ROLANDO MENDEZ CACERES, quien asumira la totalidad de la obligacion contenida
en dicho credito a partir del 01/02/2016. Este valor puede variar dependiendo del
saldo que arroje el credito leasing Bancolombia con corte a 31/01/2016 por cuanto
FABIAN ROLANDO MENDEZ asumira el crédito a partir del 01/02/2016 como ya se
menciond

El saldo, es decir la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE
($150.000.000.00) o |a suma que resulte ‘de restarle al valor del predio
(600/000 000.00) el valor real del Leasing Bancolombia con corte a 31/01/2016 sera
compensado con la obligacion que ALEX ESTEBAN MOLINA POSADA tiene a favor
de FABIAN ROLANDO MENDEZ CACERES como se vera mas adelante

2. El Permutante 1 (ALEX ESTEBAN MOLINA POSADA), cancelara al Permutante 2
(FABIAN ROLANDO MENDEZ CACERES) el Inmueble 2 (Apartamento 1101, Edificio
Titanio Profesional, Calle 48 No 26-24) asi

a CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($150.000.000.00) mediante
compensacion asi: ‘'se ‘compensa con el saldo que FABIAN ROLANDO MENDEZ
CACERES debe a ALEX ESTEBAN MOLINA POSADA, segun lo consignado en el
literal b. del numeral 1° de este paragrafo en cuantia igual a CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE ($150.000.000.00). Lo anterior, sin perjuicio del
eventual saldo.que a favor de ALEX MOLINA resulte del valor del leasing con corte a
31/01/2016 j

b. CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($50.000.000.00) que cancela en dinero

efectivo al momento de suscripcion del presente contrato y que mediante la firma del

presente contrato, el permutante 2 declara haber recibido a satisfaccion

NOVENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE ($95.000.000.00) que cancelara

en dinero efectivo el dia 25/11/2015 (fecha de firma de la escritura del Inmueble 2)

d. VEINTE MILLONES DE PESOS M/CTE ($20.000.000.00) que cancelara en dinero
efectivo el dia 29/01/2016 (fecha de firma de escritura del Inmueble 1)

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes contratantes Permutante 1 y Permutante 2 acuerdan que
con los valores antes mencionados logran la equivalencia de prestaciones

TERCERA' Que los Inmuebles descritos y alinderados en la Clausula Primera, forman parte de
predios sometidos al régimen de propiedad horizontal que las escrituras que los contienen se
encuentran debidamente registradas y que por ende los contratantes se encuentran sometidos al

cumplimiento de lo preceptuado en tales reglamentos

CUARTA' La enajenacion que el Permutante 1 y el Permutante 2 por medio de este Contrato
realizan de los Inmuebles indicados en la clausula primera, ademas de la propiedad, domino y
posesion del Inmueble, comprende el derecho de copropiedad que conforme a la ley corresponde
al propietario del Inmueble, sobre Ja areas comunes del Edificio y/o Conjunto residencial y/o
condominio, asi como el uso de las servidumbres y areas comunes de uso exclusivo del

propietario del inmueble

QUINTA: El Permutante 1 y el Permutante 2 de manera expresa declaran que los Inmuebles son
de su exclusiva y plena propiedad. que en la actualidad los poseen de manera regular y pacifica y
que a la fecha los Inmueble'se encuentran’libres de embargo, pleito pendiente y demandas civiles
y que sobre el no recae ningun tipo de gravamen, censos, anticresis, contrato de arrendamiento
por escritura publica, servidumbre, desmembraciones, condicion resolutoria, patrimonio de familia
El permutante 1 Advierte que sobre el inmueble No 1 identificado en Clausula Primera de este
Contrato recae el leasing con Bancolombia, el cual es conocido por el Permutante 2 por cuanto el

mismo se hara cargo de esta obligacion a partir del 01/02/2016

SEXTA: ElPermutantel, en la fecha de otorgamiento de este contrato realiza la entrega material
del Inmueble al Permutante 2 en lasvcondlmones indicadas en este Contrato, a paz y salvo por el
pago de los servicios publicos del Inmueble hasta la fecha de entrega y a paz y salvo por todo
concepto de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden e impuesto predial y que no se realiza
la entrega real del bien mediante la suscripcion de escritura publica de compraventa por cuanto el




Permutante 2 solicita que dicha circunstancia ocurra a partir del 01/02/2016, para lo cual fijan
como fecha y hora de celebracion de la correspondiente escritura publica de compraventa, el
29/01/2016 en la Notaria Octava del Circulo de Bucaramanga a las 10:00 a m. Por su parte, el
Permutante 2 en la fecha de otorgamiento del presente contrato, realiza la entrega materal del
Inmueble al Permutante 1 en las condiciones indicadas en este Contrato, a paz y salvo por el pago
de los servicios publicos del Inmueble hasta la fecha de entrega y a paz y salvo por todo concepto
de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden e impuesto predial y que la entrega real del
bien mediante la suscripcion de escritura publica de compraventa se realizara el 25/11/2015 en la
Notaria Octava del Circulo de Bucaramanga a las 10:00 am

SEPTIMA: Las Partes declaran que se obligan al saneamiento de esta permuta en los casos de
ley y especialmente a responder por cualquier gravamen, accion real que resulte en contra los
derechos de dominia y propiedad que transfieren a través de ‘este Contrato, asi como a responder
por los perjuicios que tales ‘acciones llegaren a causar a la otra Parte

OCTAVA: Las Partes establecen como sancion pecuniaria a cargo de quien incumpla una
cualquiera de las obligaciones establecidas en este Contrato el pago de una cantidad igual al 20%
de la suma de los bienes permutados, suma de la cual sera acreedora la otra Parte, sin necesidad
de requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora a la Parte incumplida y que se
causara una vez se incumpla una cualquiera de las obligaciones pactadas Para la exigencia de
las obligaciones contenidas en el presente contrato este documento presta mérito ejecutivo

NOVENA: Los gastos y derechos notariales que se causen por el otorgamiento de las Escrituras
Publicas derivadas de este contrato, seran cubiertos por el (Permutante1) y por el (Permutante2)
por partes iguales. Los gastos que demande la retencion en la fuente, seran asumidos con en

enajenante en cada uno de los casos

DECIMA: El Permutante 1 declara a la fecha de firma del presente Contrato que (i) en la fecha
recibe del Permutante 2 el Inmueble 2 (Calle 48 No 26-24 Apartamento 1101) objeto de esta
permuta a su entera satisfaccion con todos sus usos, anexidades y dependencias en los términos
y en las condiciones previstas en este Contrato, 'y (i) que conoce en su integridad el texto del
Reglamento de Propiedad Horizontal aplicable al Inmueble y que lo respetara y los hara respetar
en su integridad, documento que se entiende incorporado a este Contrato. Por su parte. el
Permutante 2 declara que a la fecha de firma del presente Contrato, que (i) en la fecha recibe del
Permutante 2 el Inmueble 1 (Conjunto Residencial “Cartagena laguna Club”, Bloque Acacias 5.
Apartamento 3C .- DUPLEX) objeto de esta permuta a su entera satisfaccion con todos sus usos,
anexidades y dependencias en los terminos y en las condiciones previstas en este Contrato. y (i)
que conoce en su integridad el texto del Reglamento de Propiedad Horizontal aplicable al
Inmueble 'y que lo respetara y los hara respetar en su integridad, documento que se entiende

incorporado a este Contrato

DECIMA PRIMERA: Leido que fue este documento por los comparecientes, hacen constar que
han verificado cuidadosamente sus nombres, el numero de sus documentos de identidad, que
todas las informaciones consignadas en este instrumento son correctas y, en consecuencia
asumen la respongabilidad que se derive de cualquier inexactitud de la misma

En constancia; def |o anterior, los contratantes firman en dos (2) ejemplares del mismo tenor y
valor probatorio. Ugs Partes manifiestan que esta permuta celebrgda, expresa en forma completa y
exclusjva el acuextio entre éstas y por lo tanto, modifica todog los acuerdos previos, orales y
escritos a.partir deldg fecha de firma del presente Las modyficacipnes que no consten por escrito
se tendran ; Las Partes dejan claro due se como domicilio contractual la
Ciudad de BUCARAM

FABIAN ROLAN MENDEZ CACERES AN MOLINA POSADA
C.C 13715548 dp|Bucaramanga C.C 70568268 de Envigado
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B DAVIVIENDAN

BOGOTA, Febrero 5 de 2015

Senfor:

ALEX ESTEBAN MOLINA POSADA
CL 54 35 A 11

BUCARAMANGA

Asunto: Leasing Habitacional No. 6000000900245942 Solicitud No.07001982

Estimado Sefior Molina:

Reciba(n) un cordial saludo de DAVIVIENDA. Nos complace informarle(s) que la
operacion de leasing habitacional aprobada a usted(es) mediante la cual se le(s)
entrego en arrendamiento financiero el inmueble ubicado en la CL 166 8H 51
AP1102 GJ38 DP16 barrio SANTA TERESA de la ciudad de BOGOTA D.C, fue
desembolsado el 30/01/2015 por la suma de $240000000, sin cobertura de |a tasa
de interés FRECH.

vigiiapo "L

Asimismo, remitimos copia del contrato de leasing habitacional en el que se
establecen las condiciones de aprobacion y otorgamiento, entre otras: destinacion,
9 tasa de interés remuneratoria, plazo, valor de la cuota, sistema de amortizacion y
— seguros (incendio, terremoto y anexos que cubre toda la parte destructible por su
valor comercial y vida deudores con amparo de muerte y anexo de incapacidad
total o permanente que cubre el saldo de la deuda. El valor de la prima de las
polizas de seguro estara a cargo del(os) locatario(s)), de acuerdo con los siguientes
porcentajes de asegurabilidad:

NOMBRES Y APELLIDOS IDENTIFICACION No. %SEGURO EXTRAPRIMA ITP
ALEX ESTEBAN MOLINA POSADA 70,568,268 100.00% 0% S

Adicionalmente encontrara adjunto poder que le otorga el Banco Davivienda para
que usted(es) lo represente(n) en las reuniones ordinarias y extraordinarias de la
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Asunto: Leasing Habitacional No.6000000900245942 Solicitud No.07001982

asgmblea general de copropietarios del conjunto residencial donde se encuentra
ubicado el bien dado en leasing.

En los proximos dias estara llegando a su direccion de correspondencia el extracto
de cuenta mensual, donde se especifica el valor de la cuota y la fecha de pago, asi

como los diferentes medios que el Banco pone a su disposicion para efectuar
comodamente su pago.

Extendemos la mas cordial felicitacion a usted(es) y su familia por su nueva
vqj vivienda, deseandoles mucha felicidad y bienestar. Con su leasing habitacional

usted(es) y los suyos hacen parte del grupo de nuestros clientes preferenciales y

ademas tiene(n) en sus manos la llave de acceso a una variedad de productos.

Lo(s) invitamos a que conozca(n) y disfrute(n) de todos los beneficios que le(s)
ofrece DAVIVIENDA a través de su portafolio de productos, que incluye: cuenta de
ahorros, cuenta corriente con sobregiro de hasta 36 meses a través del cupo de
¥ crédito rotativo Crediexpress, tarjetas de crédito Diners Club, Visa y MasterCard,

crédito de vehiculo, entre otros Yy, una amplia gama de inversiones a corto, mediano
y largo plazo con excelente rentabilidad.

VIGILADD “"MET

Recuerde que usted(es) dispone(n) de la red de oficinas de DAVIVIENDA en todo
el pais, cajeros automaticos, Teléfono Rojo y pagina de Internet, para que pueda(n)

realizar todas las transacciones que requiera(n) con la mayor comodidad, desde su
casa u oficina.

En caso de necesitar informacion adicional sobre su leasing habitacional,
> comuniquese completamente gratis desde cualquier parte del pais con nuestra
{’, sucursal virtual a través de la linea 01 8000 123 838 0 en Bogota al 3 38 38 38

donde uno de nuestros asesores con gusto lo atendera las 24 horas del dia.

Cordialmente,

JORGE IVAN JIMENEZ PENA
LIQUIDADOR
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CONTRATO DE LEASING No. 06000000900245942
MODALIDAD: LEASING HABITACIONAL
SISTEMA CANON FIJO - TASA FIJA.

CLAUSULA PRIMERA. PARTES: LA ENTIDAD AUTORIZADA BANCO DAVIVIENDA SA.
establecimiento bancario, sociedad anonima, domiciliada en Bogota D.C, con NIT No. 860.034.313-7
legalmente constituida por escritura publica No. 167 del treinta (30) de Enero de 1.973 de la Notaria
14 de Bogota convertida a Banco mediante escritura publica No. 3890 del 25 de Julio de 1.997 de la

Notaria 18 de Bogota, representada en este contrato por JOSE ANTONIO CARVAJAL BERMUDEZ,

identificado como aparece al pie de su firma, que para los efectos del presente contrato se denominara
DAVIVIENDA.

®

ALEXESTE&MQMOUNAPOSADA XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX X X
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX
mayor de edad, domiciliado en BUCARAMANGA X X X X X X X X X X X X X X X X X XX X X X X X X X X X X X X
vecino de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania No

70568268 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XXX XX XX XX XXX XX XX XXX
quien para los efectos del presente contrato se denominara EL LOCATARIO.

CLAUSULA SEGUNDA. DIRECCION PARA NOTIFICACION:

DAVIVIENDA Direccion: CL 28 No. 13A 15 Pl 15
Ciudad BOGOTAD.C,, Departamento CUNDINAMARCA.

EL LOCATARIO:
Ciudad BUCARAMANGA,

VIGILADO

Direccion: CL 54 35A 11
Departamento SANTANDER.

CLAUSULA TERCERA. DEFINICIONES:

LEASING HABITACIONAL: Contrato mediante el cual una parte denominada entidad autorizada entrega
a un LOCATARIO la tenencia de un inmueble destinado a vivienda para su uso y goce, a cambio del
. pago de un canon periodico, durante un plazo convenido, a cuyo vencimiento el bien se restituye al

propietario o se transfiere al LOCATARIO, si este ultimo decide ejercer la opcion de adquisicién pactada
a su favor y paga su valor.

DAVIVIENDA: Es la entidad autorizada para realizar operaciones de leasing habitacional y propietaria
del bien inmueble objeto del leasing que se entrega a un LOCATARIO.

EL LOCATARIO: Es quien o quienes reciben el inmueble a titulo de leasing.

CANON INICIAL: Valor que pagard el LOCATARIO a DAVIVIENDA, al comienzo del contrato como

abono directo a capital y que le permite acceder a un leasing habitacional con un menor valor de los
canones por recaudar.

CANON MENSUAL: Valor periodico que paga el LOCATARIO a DAVIVIENDA durante el plazo y fechas
establecidos en este contrato.

XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX
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Continuacion Contrato Leasing No. : 06000000900245942
Sistema Canon Fijo — Tasa Fija

CANONES EXTRAORDINARIOS: Corresponden a todos aquellos pagos diferentes de los canones
mensuales que pague el LOCATARIO.

OPCION DE ADQUISICION: Es la facultad que tiene el LOCATARIO de adquirir el bien objeto del

contrato _anticipadamente 0 a la finalizacion del mismo, mediante el pago del valor pactado para hacer
uso de dicha opcién, descrito en la clausula Cuarta de este contrato.

CLAUSULA CUARTA -CONDICIONES FINANCIERAS:

VALOR DEL BIEN INMUEBLE: trescientos millones de pesos moneda corriente ($300,000,000.00)
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
& VALOR DEL CONTRATO: doscientos cuarenta millones de pesos moneda ($240,000,000.00)

corriente X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
SISTEMA DE AMORTIZACION: FIJA EN PESOS

VALOR DEL CANON dos millones quinientos ochenta y cinco mil de ($2,585,000.00)
MENSUAL: pesos moneda corriente X X X X X X X X X X X X X
MODALIDAD DE PAGO: Mes Vencido

TASA DE INTERES: EI LOCATARIO durante el plazo otorgado en este contrato para la cancelacién del

leasing, pagara, mensualmente, a DAVIVIENDA intereses remuneratorios, a la tasa de interés de
10.5% E.A. pagada sobre el monto en Pesos

SPLRNTIRDINCIA FIANCIEAA
o8 CO\CIA

VIGILADO

La tasa de interés se liquidara sobre el saldo por amortizar el cual estd compuesto de la sumatoria de:

Valor de la opcién de adquisicién y valor de los canones excluidos el costo fin

anciero de los mismos y la
prima de seguros.

TASA DE INTERES DE MORA: En caso de mora, durante ella y sin perjuicio de las demas acciones
legales, el LOCATARIO pagaré intereses de mora a la tasa maxima legalmente autorizada.

< OPCION DE ADQUISICION: Correspondera a la suma de

cero peSOSXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Moneda Legal ( $0.00).

CLAUSULA QUINTA. DESCRIPCION DEL INMUEBLE ENTREGADO EN ARRIENDO: El inmueble o
los inmuebles que por el presente contrato de Leasing se entrega(n) por
parte de  DAVIVIENDA al LOCATARIO, se encuentra(n) ubicado(s) en Ia
CL 166 8H 51 AP1102 GJ38 DP16 x x x x  Ciudad BOGOTAD.C X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
Departamento  CUNDINAMARCA | X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
el(los) cual(les) se identifica(n) con el(los) No(s) de matricula(s) Inmobiliaria(s) No(s)
50N20467687 X X X X X XXX X XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

y cédula(s) catastral(les) No(s) AAA0189XOKC X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XXX XX

cuyos linderos tanto generales como individuales se encuentran contenidos en la escritura publica de
adquisicioén No. 000000000004268 x x  de fecha 020101126 X X X X X X X X X X X X X X X X X
de la Notarfa 042 X X X X X X X X X X X X del circulo de BOGOTAD.C .

XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX
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T DAVIVIENDA

Continuacién Contrato Leasing No.: (g
i Sl 0000009
Sistema Canon Fijo - Tasa Fija AgecaZ

CLAUSULA SEXTA. OBJETO: DAVIVIENDA entrega al LOCATARIO la mera tenencia del inmueble
que se describe en |a clausula Quinta de este contrato para que lo use y disfrute pagando los canones
mensuales durante el plazo de duracién del contrato. Al vencimiento, el LOCATARIO restituira el
|nmu¢bl¢ a DAVIVIENDA, a Menos que opte por adquirirlo previa cancelacién del valor de |a opcioén de
adquisicion pactado en la clausula Cuarta, siempre y cuando haya pagado la totalidad de los canones y
demas costos establecidos en este contrato. E| inmueble cuya tenencia se entrega al LOCATARIO en
este contrato es de propiedad exclusiva de DAVIVIENDA.

PARAGRAFO. La sola suscripcién de este contrato no transfiere el derecho de dominio del INMUEBLE
al LOCATARIO, evento que sélo ocurrira una vez éste ejerza la opcion de adquisicién y pague su valor.
CLAUSULA SEPTIMA. ADQUISICION DEL INMUEBLE: DAVIVIENDA adquirié el inmueble objeto del
presente contrato de Leasing, mediante escritura publica No.  000000000004268 x X X X X x X X

de fecha 020101126 x x x X X x de la Notaria 042 X X X X X X del circulo de BOGOTA D.C
C_LAUSULA OCTAVA. VIGENCIA: E| término de duracién del presente contrato sera de
ciento ochenta xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
(180 ) meses, contados a partir de la suscripcion del acta de entrega y recibo del bien arrendado, |a
cual hara parte integral de este contrato, sin perjuicio de que el LOCATARIO pueda hacer pagos
extraordinarios para reducir dicho plazo.

PARAGRAFO. DAVIVIENDA no sera responsable por los vicios ocultos o la calidad del bien, estando
éstos a cargo del VENDEDOR.

CLAUSULA DECIMA. CANON: EL LOCATARIO pagara a DAVIVIENDA durante la vigencia del
contrato, el valor del canon mensual mencionado en

la clausula cuarta de este contrato, junto con los
cargos que resultaren por concepto de Seguros contratados para amparar las obligaciones vy las
garantias constituidas.

PARAGRAFO PRIMERO: El pago del primer c4non se hara el dia veintiocho xxxxxxxxxxx ( 28)
de febrerox x xxxxxxxxx x del afio dos mil quince X Xxxxxxxxxxx ( 2015 )
siguientes el mismo dia de cada mes sin interrupcion, hasta el pago total del leasing.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de proyectarse el pago de uno cualquiera de los canones para un
dia no habil, éste debera realizarse el dia habil inmediatamente siguiente al proyectado.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. COMPORTAMIENTO DEL CANON: E| canon que cancelara el
LOCATARIO en virtud de este contrato de leasing tiene un comportamiento igual durante la vigencia del
contrato, salvo la variacion por efectos de las primas de seguros.

y los

XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX
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Continuacién Contrato Leasing No. :
¢ -+ 060
Sistema Canon Fijo — Tasa Fija e

a. Un menor valor del canon mensual

b. Una reduccion del plazo del contrato
C. Adelanto de canones.

d. Una disminucién del valor de la opcion de adquisicion

Al inicio o en cualquier momentp de la ejecucion del contrato de leasing habitacional, se podran realizar
Eigglscde canones e]thgordmarlos que se destinaran de acuerdo con lo dispuesto por el LOCATARIO.

aso en que e CATARIO no comuni U€ a que opcién se acoge para que se acredite tal
DAVIVIENDA 1o acreditars S ik ey el | yelor a6 |

v ) ac a una reducci(‘)n en el plazo del contrato siempre y cuando el valor de la
’ opcién de adqwsmén Sea cero por ciento (0%), de lo contrario, sera acreditado a una disminucién del
valor de la opcién de adquisicion.

(?LAUSULA DECIMA TERCERA. DESTINACION DEL INMUEBLE: El inmueble sera destinado
unicamente para vivienda. E| LOCATARIO se Ccompromete a no cambiar esta destinacion y a no
subarrendar o ceder el uso o goce parcial o total del INMUEBLE, ni a guardar o permitir que en &l se
guarden sustancias explosivas o téxicas perjudiciales para su conservacion, seguridad e higiene.

VIGILADO IR
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O el pago de alguna suma de din
compra o compensacion.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. DETERIORO DEL INMUEBLE O DESTRUCCION DEL BIEN: El

LOCATARIO es responsable de mantener el INMUEBLE en buen estado y en condiciones adecuadas

para su uso.

PARAGRAFO. El incumplimiento de la obligacién consagrada en Ia presente Clausula dara derecho a
, DAVIVIENDA para dar por terminado el presente contrato y exigir la entrega inmediata del INMUEBLE.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. RESPONSABILIDAD: DAVIVIENDA no
perturbacion legal que llegare a sufrir el LOCATA

responderd por ninguna
perturbacion legal provenga de un acto de ella.

RIO en la tenencia del inmueble salvo que dicha
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL LOCATARIO: Contrae en forma expresa las
siguientes obligaciones adicionales para con DAVIVIENDA:

1. Pagar la suma correspondiente y en la proporcion que le hubiere correspondido a DAVlVlENDA, de
los derechos notariales e impuestos de registro que se causen por la adquisicion qel inmueble
entregado en Leasing, asi como la suma que se cause por concepto de gastos de registro Y todas
aquellas sumas que haya que cancelar para el perfeccionamiento c_iel tramite de la escrltura’ de
compraventa para adquirir el inmueble 6 reembolsar a DAVIVIENDA dichas sumas en caso que ésta
las hubiere desembolsado. ‘ N

2. Utilizar el inmueble Gnicamente para los fines prevnstq_s en la cléu_sula décima tercera de este

contrato, garantizandole a DAVIVIENDA la licitud en la utilizacion del mismo.

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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Continuacioén Contrato Leasing No. : 06000000900245942
Sistema Canon Fijo - Tasa Fija

3. Defender el inmueble arrendado en caso que fuere perseguido judicialmente. En consecuencia, si se

presentare una diligencia de embargo y secuestro que persiga el INMUEBLE, el LOCATARIO debera
presentar oposicion a su realizacion alegando su caracter de mero tenedor y exhibiendo este contrato
que lo acredita como tal, y dara aviso inmediato de los hechos a DAVIVIENDA.
Pagar todos los impuestos, contribuciones, tasas, timbres locales y nacionales y demas expensas
que se ocasionen con motivo de la celebracion y ejecucion de este contrato, de sus garantias y que
recaigan directamente sobre el INMUEBLE.
- Restituir el INMUEBLE a DAVIVIENDA o a la persona que ésta designe cuando termine el contrato
por cualquier causa, salvo cuando termine por el ejercicio de la opcion de adquisicidn.
Q 6. Pagar a partir de la fecha de la entrega del INMUEBLE, durante la vigencia de este contrato y por
todo el tiempo que tenga el inmueble en su poder, el consumo de todos los servicios de que goza el
INMUEBLE, tales como acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, teléfono, gas, etc., y
demas cargos, asi como las cuotas ordinarias y extraordinarias que cobre la administracion de la
persona juridica a la que pertenece la copropiedad, si es el caso. Presentar cada seis (6) meses
ante DAVIVIENDA en las oficinas que ésta le indique el Ultimo de cada uno de los recibos por estos
conceptos debidamente cancelados. No obstante Davivienda podré pedir adicionalmente y sobre
estos mismos recibos, la presentacion de certificaciones de Paz y Salvo en los casos en que lo
considere conveniente.
Pagar a partir de la fecha de entrega del INMUEBLE y durante la vigencia de este contrato, los
impuestos, valorizaciones, tasas y contribuciones que genere el INMUEBLE y presentar ante
DAVIVIENDA, en las oficinas que ésta le indique, los recibos por pago de impuestos, contribuciones,
el paz y salvo de predial y valorizaciones dentro de los treinta dias siguientes a la fecha limite
determinada por las autoridades para efectuar los pagos. B
8. Presentar al ejercer la opcion de adquisicion a DAVIVIENDA a la direccién que ésta le indique, el paz
y salvo notarial y los demas documentos necesarios para la compraventa del INMUEBLE, con ocho
(8) dias de anticipacion.

9. Pagar cualquier reajuste que cobren las Empresas de Servicios Publicos por la conexiéon o
reconexion de los mismos al inmueble, asi como por las nuevas acometidas o instalacion de lineas
telefénicas adicionales, o cualquier adicién o complemento a los diferentes servicios publicos, cargos

' que deberan ser asumidos por el LOCATARIO y contar con la previa autorizaciéon de DAVIVIENDA
para su instalacion.

10.Cumplir las normas consagradas en los reglamentos de Propiedad Horizontal y las que expida el
Gobierno Nacional en proteccién de los derechos de todos los vecinos

11.El LOCATARIO debera otorgar las garantias y fianzas que le exija DAVIVIENDA, con el fin de
garantizar a las empresas prestadoras de servicios publicos el pago de las facturas correspondientes,
una vez entre en vigencia la reglamentacion sobre esta materia.

12.Representar a DAVIVIENDA en las reuniones ordinarias y extraordinarias y todas aquellas a las que
sean citados los copropietarios, para lo cual DAVIVIENDA le otorgara el correspondiente poder con
atribuciones para votar y decidir sobre los diferentes asuntos de interés general que sean sometidos
a consideracion de los copropietarios. DAVIVIENDA podra revocar o suspender en cualquier
momento esta representacion sin necesidad de invocar una justa causa.

XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX
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Continuacién Contrato Leasing No. : 06000000900245942
Sistema Canon Fijo — Tasa Fija

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. PROHIBICIONES: El LOCATARIO se abstendra y en consecuencia le
queda prohibido:

1. Subarrendar el inmueble.

2. Ceder el presente contrato de leasing habitacional 6 permitir que cualquiera otra persona entre a
cualquier titulo a disponer o disfrutar del inmueble sin previa autorizacién escrita de DAVIVIENDA.
Modificar, cambiar ¢ ampliar las caracteristicas del inmueble, sin autorizacién expresa de

DAVIVIENDA.

Dar al INMUEBLE una destinacién diferente a la contemplada en la clausula décima tercera del
presente contrato.

3.

4.

Q CLAUSULA DECIMA NOVENA. OBLIGACIONES DE DAVIVIENDA: DAVIVIENDA contrae en forma
expresa las siguientes obligaciones adicionales para con el LOCATARIO:

1. Entregar el bien objeto de este contrato.

2. Entregar el bien a paz y salvo por concepto de impuestos, servicios publicos y administracion, a la
fecha de celebracion del contrato de leasing habitacional.

Transferir el bien libre de gravamenes inclusive en el momento en que el LOCATARIO 6 cesionario

ejerza la opcion de adquisicion de que trata la clausula vigésima séptima de este contrato.

3.

ey

CLAUSULA VIGESIMA. DE LAS SANCIONES: Las partes de comun acuerdo se someten al siguiente
régimen de sanciones:

BLPERINTENCOROA FIRANCIUAR
ot <0

1. POR MORA: Si el LOCATARIO se atrasa en el pago de uno o mas canones o en cualquier otra

obligacién de caracter dinerario contenida en este contrato, pagara a DAVIVIENDA, a titulo de pena,
una suma equivalente a intereses de mora liquidados a la maxima tasa permitida por la Ley, desde la
fecha del incumplimiento hasta la fecha en que se efectue el pago.
2. POR INCUMPLIMIENTOS: En caso de incumplimiento por parte del LOCATARIO de cualquiera de
las obligaciones a su cargo adquiridas en este contrato, diferentes de la de pagar el canon, pagara a
titulo de pena a DAVIVIENDA una suma equivalente a CINCO (5) canones, los cuales se liquidaran
con base en el canon cancelado en el mes inmediatamente anterior al incumplimiento. Por esta pena
. no se extinguira la obligacién principal a cargo del LOCATARIO. DAVIVIENDA podra dar por

terminado el contrato por incumplimiento y hacer efectiva esta pena y ademas pedir indemnizacion
por los perjuicios causados.

VIGILADO

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. SEGUROS: Mientras subsista cualquier obligacién a su cargo, el
LOCATARIO se obliga a mantener a favor de DAVIVIENDA, seguros de incendio, terremoto y Amit
sobre el inmueble tomado en Leasing por una cantidad que equivaldra al valor destructible del mismo,
tomados todos estos con una comparfiia de seguros legalmente establecida en el pais. Asi mismo el
Locatario podra tomar un seguro de vida que ampare el valor de los canones pendientes de
cancelar incluyendo intereses y el valor de la opcion de compra; el tomar esta cobertura le
garantiza tener el respaldo de una compaiia Aseguradora en el momento de la ocurrencia de un
siniestro ya sea por fallecimiento o incapacidad Total y permanente, siempre y cuando el
Locatario asegurado haya cumplido con los requisitos establecidos por la aseguradora para tal
fin. En el evento que DAVIVIENDA actie como tomadora o pague las primas de los mencionados
seguros, y de los demas que se contraten, por cuenta del LOCATARIO, queda autorizada para cargarle
a éste el valor de dichas primas, junto con las cuotas de amortizacion de la respectiva obligacion.

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXX XXXXXXXX X XXX XXX
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Continuacion Contrato Leasing No.: 06000000900245942
Sistema Canon Fijo — Tasa Fija

En caso de mora del LOCATARIO, DAVIVIENDA sobre las primas pagadas, cobrara adicionalmente
intereses moratorios a la tasa maxima legalmente autorizada, pudiendo aplicar preferencialmente

cualquier abono al pago de dichos seguros, quedando facultada DAVIVIENDA para dar por terminado el
presente contrato y para exigir la restitucion inmediata del INMUEBLE.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. DESTINACION Y MANTENIMIENTO DE LOS BIENES: EL bien
sera utilizado por el LOCATARIO exclusivamente para vivienda y a partir de la entrega del inmueble por
parte de DAVIVIENDA y durante todo el término de vigencia del contrato y su permanencia en el
inmueble, el LOCATARIO sera responsable por su conservacion y mantenimiento y estara obligado al
. pago de los servicios publicos, administracion, y a asumir cualesquiera reparaciones que requiera el
bien, sin que exista derecho alguno de repeticion de las sumas respectivas contra DAVIVIENDA. El
LOCATARIO no podra modificar las caracteristicas del bien entregado en leasing, sino con autorizacion
expresa de DAVIVIENDA. Todas las mejoras o adiciones efectuadas, se entienden parte integrante del
mismo y en consecuencia son propiedad de DAVIVIENDA, sin que ésta esté obligada a ninguna
compensacion. DAVIVIENDA no tendra responsabilidad alguna en relacion con el costo o duracion de
las reparaciones o mejoras realizadas sobre el inmueble objeto del contrato, no pudiendo el

s LOCATARIO exigir la terminacién del contrato, ni la disminucién del canon de arrendamiento con tal
§ fundamento.

b CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. DERECHOS DE INSPECCION: DAVIVIENDA se reserva el derecho

de inspeccionar el bien mediante previo aviso, directamente o por medio de peritos o de personas que
designe para el desarrollo de tal labor, con la finalidad de comprobar las condiciones de mantenimiento
del mismo. Para tal fin, DAVIVIENDA o la persona que designe, podra efectuar visitas al inmueble y
recomendar por escrito las medidas que juzgue necesarias o convenientes, las cuales deberan ser
atendidas inmediatamente por el LOCATARIO. Asi mismo podra Davivienda solicitar en tales visitas, la
presentacion por parte del LOCATARIO de los recibos de servicios publicos debidamente cancelados y
al dia, sin que quede relevado por este hecho, de la obligacion de presentarlos como quedd acordado
en la clausula décima séptima, cada seis (6) meses directamente a DAVIVIENDA.

e

VIGILADO

’ CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. CESION DEL CONTRATO: El LOCATARIO acepta cualquier cesién
total o parcial que de este contrato haga DAVIVIENDA. Por su parte el LOCATARIO no podra ceder este
contrato sin la previa y escrita autorizacién de DAVIVIENDA.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. RESTITUCION DEL BIEN: A la terminacién de este contrato por
cualquier causa el LOCATARIO se obliga a restituir el bien a DAVIVIENDA en buen estado y a entregarlo

en la fecha y hora que ésta ultima le indique, sin perjuicio de las acciones legales que DAVIVIENDA
pueda adelantar para la restitucién inmediata del bien. Los gastos en que se incurra por concepto de la
restitucion seran de cargo del LOCATARIO.

XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX
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CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO: Este contrato

termina por vencimiento del plazo pactado y ademas DAVIVIENDA podra darlo por terminado sin previo
requerimiento privado o judicial por las siguientes causas:

1. Por la mora en el pago de los canones. Como una proteccién especial, Davivienda ofrece a sus
clientes noventa (90) dias habiles contados a partir de la cesaciéon del pago corriente de los canones
pactados para ponerse al dia con la obligacién antes de proceder a ejercer las acciones previstas en el
numeral segundo del articulo séptimo del decreto 1787 de 2004.

. 2. Por cualquier accién judicial que involucre el bien objeto de este contrato.
3. La muerte del LOCATARIO.

4. La reticencia o la negativa injustificada del LOCATARIO para permitir que DAVIVIENDA inspeccione
el bien objeto de este contrato.

5. El no ejercicio oportuno por parte del LOCATARIO de las acciones u oposiciones policivas 0
judiciales encaminadas a proteger y a mantener la tenencia de dicho bien.

6. Por el incumplimiento de cualquiera de las demds obligaciones del LOCATARIO.

R INTENDERCIA TTRARCIERA
of Couomale

7. Por cualquier otra que las partes acuerden en su momento.

VIGILADO

PROCEDIMIENTO PARA LA DEVOLUCION DEL CANON INICIAL Y DE LOS SALDOS AMORTIZADOS
AL PRECIO DE LA OPCION DE ADQUISICION DEL INMUEBLE CUANDO A ELLO HAYA LUGAR, A LA
TERMINACION DEL CONTRATO DE LEASING.

1. Para los casos en que el locatario decida no ejercer la opcién pactada a su favor se seguira el
siguiente procedimiento para efectos de la devolucion del canon inicial y de los saldos amortizados al
precio de la opcion de adquisicion del inmueble:

’

a) El valor del inmueble se calculara de acuerdo con su precio de venta o por el precio pactado en un
nuevo contrato de leasing. Si el precio se pactd en UVR, se tomara el valor de la UVR a la fecha en que
se suscriba la promesa de compraventa o el nuevo contrato de leasing. Para efectos de lo dispuesto en

el presente literal, el locatario podré presentar a la entidad autorizada personas interesadas en adquirir el
bien o en celebrar un nuevo contrato de leasing.

b) Del valor del inmueble calculado conforme lo sefalado en el literal anterior, se deduciran los
siguientes rubros:

i) Los costos y gastos en que haya incurrido la entidad por concepto de la enajenacion o nueva
colocacién del inmueble, tales como los de inmobiliaria, escrituracién, avaltos, anuncios, publicidad,
abogados, adecuaciones fisicas del inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas y todos
demas que se puedan generar por su adecuacion administracion y venta.

ii) El valor de ejercicio de la opcion de adquisicion pactada en el contrato.

AD D42-6 Rev.V 2006 Nit.860.034.313-7 / www.davivienda.com

. ot et 6 g i S e ok s ahe patab e Ao v ema s T IR RHB L M




T DAVIVIENDAN

continuacion Contrato Leasing No. : 06000000900245942
sistema Canon Fijo — Tasa Fija

2. Si con anterioridad al vencimiento del plazo previsto en el contrato para ejercer la opcién pactada a
favor del locatario, se presenta el incumplimiento por parte de este, se sequir4 el siguiente procedimiento
para efectos de la devolucion del canon inicial y de los saldos amortizados al precio de la opcién de
adquisicion del inmueble:

a) El valor del inmueble se calculara de conformidad con lo sefalado en el literal a) del numeral 1 del
presente procedimiento;

b) Del valor del inmueble calculado conforme lo sefialado en el literal anterior, se deduciran los
siguientes rubros:

. i) Los costos y gastos en que haya incurrido la entidad por concepto del incumplimiento del contrato;
tales como los de inmobiliaria, escrituracion, avaltios, anuncios, publicidad, abogados, adecuaciones
fisicas del inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas y todos demas que se puedan

generar por su adecuacion administracion y venta.

ii) El costo financiero generado y no pagado por el locatario;
iii) Las garantias de cumplimiento de las obligaciones del locatario, pactadas en este contrato.

iv) El componente de capital no amortizado de los canones pactados, y

foprar="t

v) El valor de ejercicio de la opcién de adquisicién pactada en el contrato;

APTAIYTESONCIA FIRARCILAA
.

3. Para el caso en que las partes decidan dar por terminado el contrato de leasing habitacional por
mutuo acuerdo, se seguira el siguiente procedimiento para efectos de la devolucion del canon inicial y de
los saldos amortizados al precio de la opcion de adquisicion del inmueble:

VIGILADO

a) El valor del inmueble se calculara de conformidad con lo sefialado en el literal a) del numeral 1 del
presente procedimiento;

b) Del valor del inmueble calculado conforme lo sefialado en el literal anterior, se deduciran los
‘ siguientes rubros:

i) Los costos y gastos en que haya incurrido la entidad por concepto de la terminacién anticipada del
contrato tales como los de inmobiliaria, escrituracion, avaluos, anuncios, publicidad, abogados,
adecuaciones fisicas del inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas y todos los demas
que se puedan generar por su adecuacion administracion y venta.

ii) El componente de capital de los canones pactados no amortizado.

iii) El valor de ejercicio de la opcion de adquisicién pactada en el contrato.

PARAGRAFO 1. En caso de terminacién anticipada del contrato, por incumplimiento o por cualquier otra
causa, a menos que el LOCATARIO haga uso del derecho de opcion de adquisicion, debera restituir el
inmueble inmediatamente le sea comunicado por Davivienda la causal de terminacion y su voluntad de
exigir la restitucion del bien como consecuencia de la misma. Si asi no lo hiciere, el LOCATARIO se
colocara en mora de entregar el bien respectivo.

AD 042-6 Rev.V 2006 Nit.860.034313-7 / www.davivienda.com




DAVIVIENDAN

continuacion Contrato Leasing No. : 06000000900245942
sistema Canon Fijo — Tasa Fija

PARAGRAFO 2. El valor resultante de la liquidacion del contrato, si es el caso, seréa devuelto al locatario
por DAVIVIENDA dentro de los treinta (30) dias siguientes al perfeccionamiento del contrato de
compraventa del inmueble o del nuevo contrato de leasing.

En cualquier caso, las partes en el contrato entienden que las gestiones tendientes a la venta o

colocacién en Leasing del inmueble que se restituye, corresponden en primer lugar al locatario que

P realiza la devolucién. Sin embargo, DAVIVIENDA podra realizar las gestiones pertinentes lo cual

f’ generara una comision a su favor de 5% del monto de la opcién de compra acordada, la cual sera
deducida de las sumas que deban devolverse al locatario.

3 Asi mismo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 7 del decreto 1787 de 2004, DAVIVIENDA, sin
0 importar cual haya sido la causal de terminacion del contrato, solo realizara las devoluciones a que haya
lugar una vez realice la venta o la nueva colocacion en Leasing del inmueble restituido.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. OPCION DE ADQUISICION: Una vez cumplido en todas sus partes
el presente contrato, el LOCATARIO podré ejercer la opcion de compra sobre el INMUEBLE, la cual se
regula de la siguiente forma segun lo acuerdan las partes en el presente contrato:

Ejercicio de la Opcién a la terminacion del contrato de Leasing Habitacional:

1. Para ejercer la opcién de adquisicion al vencimiento de la vigencia del contrato, el LOCATARIO
debera radicar comunicacién escrita en las oficinas de DAVIVIENDA ubicadas en la direccion
indicada en la clausula SEGUNDA de este contrato, con treinta (30) dias antelacién al vencimiento
del presente contrato.

2. El valor de la opcién de adquisicion sera el establecido en la clausula cuarta de este contrato y se
comunicara al LOCATARIO a la direccién registrada por éste en la clausula segunda del contrato,
indicando la fecha de firma de la escritura publica, la hora y la Notaria donde se suscribira la
correspondiente escritura.

: icio anticipado de la Opci6n de adquisicion del INMUEBLE:

OCATARIO podra en cualquier momento ejercer la opcién de adquisicion en forma anticipada,
mediante escrito radicado en las oficinas de DAVIVIENDA indicadas en la clausula segunda de este
) , con treinta (30) dias de anticipacion a la fecha en que propone que se suscriba la escritura
‘mediante la cual se transfiera el dominio sobre el INMUEBLE.
de la opcion de adquisicion correspondera a la sumatoria del valor establecido en la clausula
X contrato mas los canones restantes excluido el costo financiero de éstos, suma que
, por parte de DAVIVIENDA al LOCATARIO a la direccién registrada en la clausula
contrato, indicando la fecha de firma de la escritura publica, la hora y la Notaria
la correspondiente escritura.

y cuand _OCATARIO haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo deri
s ,. g go derivadas de

Banco Dav
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Cesion de la Opcion de Adquisicion: La cesion que el LOCATARIO realice del derecho a
ejercer la opcion de adquisicion a un tercero, no produce efectos mientras no sea aceptada
expresamente y por escrito por DAVIVIENDA. En el evento en que la cesion sea unicamente
del derecho de opcién de adquisicién, las obligaciones derivadas del contrato de Leasing
Habitacional continuaran radicadas en cabeza del LOCATARIO.

PARAGRAFO. Los gastos, impuestos y demés erogaciones ocasionados por el ejercicio ¥
perfeccionamiento de la presente opcién de adquisicion seran a cargo del LOCATARIO ¢
cesionario cuando sea el caso.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. RENUNCIA A LOS REQUERIMIENTOS Y AL
DERECHO DE RETENCION: EI LOCATARIO renuncia a los requerimientos para
constituirlo en mora en caso de retardo o incumplimiento de una o varias de las obligaciones
pactadas en este contrato. Igualmente, renuncia al derecho de retencién que a cualquier
titulo y por cualquier causa pudiere tener sobre el INMUEBLE objeto de este contrato.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. MERITO EJECUTIVO: Las partes reconocen y aceptan
que este contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de
todas, alguna o algunas de las obligaciones derivadas de él.

CLAUSULA TRIGESIMA. IMPUESTO DE TIMBRE NACIONAL: Para efectos del presente
contrato, el impuesto de timbre sélo se causara si vencido el término de vigencia pactado
en el contrato, el LOCATARIO no hiciere uso de la opcion de adquisicién. En tal evento, el
impuesto se liquidara sobre el valor total de los canones pagados y/o causados hasta el
momento del vencimiento del contrato. DAVIVIENDA obrara como agente de retencion en
los términos del articulo 27 del Decreto 2076 de 1992, en el caso en que el LOCATARIO
decida no ejercer la opcion de adquisicion.

En constancia de lo anterior, se firma en dos ejemplares del misrgo ﬁerﬁh n
cada upa de las partes. Dado en la Ciudad de Bogota, D.C., el E' 5

0s) LOCATARIO (s).

C.C No.
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Banco Davivi
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PODER ESPECIAL

JOSE ANTONIO CARVAJAL BERMUDEZ, mayor de edad, identificado como aparece al pie
de mi firma, con domicilio en Bogota D.C., actuando en nombre y representacion del BANCO
DAVIVIENDA S.A, como Apoderado General, calidad que acredito con escritura No. 2169 de
fecha 17 del mes de Marzo de 2010 otorgado de la Notaria 71 del circulo de Bogota, como
propietario del inmueble ubicado en la CL 166 8H 51 AP1102 GJ38 DP16 que hace parte del

(Barrio, Conjunto Residencial y/o Agrupacion) SANTA TERESA, por medio del presente

documento confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a ALEX ESTEBAN

MOLINA POSADA mayor (es) de edad, identificado (os) como aparece al pie de su (s) firma

(s), con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., quien (es) es (son) locatario (s) del citado
inmueble, para que represente (n) a EL BANCO DAVIVIENDA en las reuniones Ordinarias y
Extraordinarias y todas aquellas a las que sean citados los copropietarios, con atribuciones

para votar y decidir sobre los diferentes asuntos de interés general que sean sometidos a

consideracion de los copropietarios.

Mi (s) apoderado (s) queda (n) facultado (s) para realizar todos los actos, gestiones y
diligencias que sean necesarios y en general para asumir la personeria del BANCO
DAVIVIENDA dentro de los limites que ésta le imponga, de tal modo que en ningun caso

quede sin representacion en sus intereses.

| DAVIVIENDA S, A

X

79.862.299
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RADICADO 2021-232

Del escrito de REPOSICION (visible a folios 151-172 de este cuaderno), se
mantiene en traslado en la Secretaria a disposicion de las partes, por el término
legal de TRES (3) DIAS conforme lo dispone el articulo 319 del C.G.P. Corre entre
el 29 de junio al 1 de julio de 2021.

Bucaramanga, 28 de junio de 2021
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