REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO TREINTA CIVIL DEL CIRCUITO.

Bogota D.C., dieciséis de diciembre de dos mil veinte

Radicado No. 110013103030-2018-00398-00

[. ASUNTO

Procede el Despacho a proferir la decision que defina la instancia dentro del proceso
ejecutivo singular de mayor cuantia promovido por el sefior Fabio Libardo Guerrero

Avila contra Israel Pirajan Salcedo.
II. ANTECEDENTES

1. Aduciendo en su favor una obligacion clara, expresa y exigible el demandante Fabio
Libardo Guerrero Avila, solicit6 librar orden de pago en contra del sefior Israel Pirajan
Salcedo, por la suma de $650’000.000 representados en el pagaré visto a folio 4 del
archivo digital “DemandaFisicayAnexos”, junto con sus respectivos intereses de plazo

y moratorios.

2. La orden de apremio se libr6 mediante auto de fecha 11 de julio de 2018 (fls. 12 y
13 Ibidem).

3. El 25 de enero de 2019, por conducto de apoderado judicial se notificd el sefior
Israel Pirajan Salcedo, quien dentro del término de ley se opuso a las pretensiones de

la ejecucion y narré los hechos en que estas se fundamentaban.

Propuso las excepciones de meérito que denomind: ‘pago total de la obligacion’, por
cuanto el valor cobrado fue cancelado con el precio recibido en la venta llevada a cabo
mediante la escritura publica No. 1109 del 4 de noviembre de 2016, ‘cobro de lo no
debido’, ya que el demandante se pagé la deuda con el producto de la enajenacién

antes sefialada y ‘temeridad o mala fe’.

4. Vencido en silencio el traslado de las excepciones y evacuada la audiencia inicial,
se fij6 fecha y hora para llevar a cabo la audiencia de que trata el canon 373 del C.G.P,
en la que se practicaron los testimonios solicitados, se escucharon los alegatos de

conclusion de las partes y se dispuso que la sentencia se proferiria por escrito.
[ll. CONSIDERACIONES

1. En el presente asunto se estructuran los denominados presupuestos procesales,
necesarios para la conformacion del litigio y la regular tramitacion del proceso, pues
el Juzgado es competente para conocer de él, las partes tienen capacidad juridica
y procesal, y la demanda no reviste ninguna informalidad que impida decidir de
fondo el asunto en referencia. Ademas, no se encuentra ninguna causal de nulidad

que amerite ser declarada.



2. Con la demanda se allegé un titulo valor que reune las exigencias impuestas en
el articulo 422 del C.G.P., donde se dispone que pueden demandarse por la via
ejecutiva las obligaciones claras, expresas y exigibles que consten en documentos

gue provengan del deudor, y constituyan plena prueba contra él.

El demandante aporté como titulo base de la ejecucion el pagaré No. 01 por valor
de $650°000.000, creado el 7 de octubre de 2015, exigible desde el 15 de febrero
de 2016 y suscrito por el aqui demandado Israel Pirajan Salcedo.

Dicho pagaré, ademas de prestar mérito ejecutivo y cumplir con los requisitos para
toda clase de titulo valor estipulados en el canon 621 del Cédigo de Comercio, esto
es, contener la mencion del derecho que se incorpora y la firma de sus creadores,
comprende las exigencias propias de esos instrumentos crediticios, las cuales son:
i) la promesa incondicional de pagar una suma determinada de dinero, ii) el nombre
de la persona a quien debe hacerse el pago, iii) la indicacién de ser pagadero a la

orden o al portador y iv) la forma de vencimiento. (Precepto 709 Ibidem)

Por lo anterior, satisfechas las condiciones legales para demandar ejecutivamente
la obligacién contenida en el precitado pagaré, aunado a que sus requisitos formales
no fueron discutidos mediante el recurso de reposicion en contra del mandamiento
de pago (art. 430 del C.G.P.), seria del caso ordenar continuar con la ejecuciéon de
no ser porque se advierte la configuracion de las excepciones de mérito propuestas

por el demandado.
3. De las excepciones de ‘pago total de la obligacion’ y ‘cobro de lo no debido’.

Ya que el documento medular de la ejecucién corresponde a un titulo valor-pagaré,
cuyo cobro judicial se hace efectivo a través de la accion cambiara consagrada en el
precepto 780 del Codigo de Comercio, a la cual le son oponibles las excepciones
enlistadas en el articulo 784 de la misma norma y entre las cuales destacan: ‘“Las
derivadas del negocio juridico que dio origen a la creacion o transferencia del titulo,
contra el demandante que haya sido parte en el respectivo negocio o contra cualquier
otro demandante que no sea tenedor de buena fe exenta de culpa” y “Las demas
personales que pudiere oponer el demandado contra e/ actor”, dichas excepciones

encajan dentro de las planteadas en sub-lite.

Inicialmente, para advertir la configuracién de los medios de defensa propuestos es

menester realizar el siguiente recuento factico:

1. EI 19 de junio de 2015, Fabio Libardo Guerrero Avila, en calidad de prometiente
vendedor e Israel Pirajan Salcedo, como prometiente comprador, celebraron
promesa de compraventa respecto del apartamento 104 y garajes Nos. 22y 23,
situados en la ciudad de Bogotéa en el conjunto residencial La Arboleda de Suba,
e identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 50N-531400, 50N-
531398 y 50N-531399.

El precio de la venta se pacté en la suma de $900°000.000, pagaderos de la

siguiente manera: i) $468’000.000 que el prometiente comprador se obligé a



pagarle al prometiente vendedor el dia en que se firmara la escritura publica de
venta y que serian entregados a los en ese entonces acreedores hipotecarios
del prometiente vendedor, ii) $250’000.000 mediante un inmueble ubicado en el
municipio de Flandes, que el prometiente comprador se obligd a enajenar en
favor del prometiente vendedor el dia en que se firmara la escritura publica de
venta, y iii) $182°000.000 que serian entregados el dia en que se perfeccionara
la venta, esto es, el 19 de agosto de 2015. (folios. 327 a 332 del archivo digital
DemandaFisicayAnexos)

. El'18 de agosto de 2015, entre el sefior Orlando Augusto Giraldo Zuluaga, quien
actud en representacion del prometiente comprador Israel Pirajan Salcedo, y
Fabio Libardo Guerrero Avila, como prometiente vendedor, se suscribid un ‘otro
si’ a la promesa de compraventa, en el sentido de modificar la fecha de la firma
de la escritura publica de venta para el dia 21 de septiembre de 2015.

Esa reforma obedecio a la prérroga que solicité el sefior Fabio Libardo Guerrero
Avila, para dar cumplimiento a lo estipulado en el paragrafo de la clausula 4 del
precitado contrato, en la que se comprometio a levantar el embargo y la hipoteca
gue recaian sobre los inmuebles negociados. (fls. 336 a 338 Ibidem)

. El 21 de septiembre de 2015, los contratantes acordaron modificar nuevamente
la fecha del perfeccionamiento de la venta para el dia 23 de octubre de ese afio,
0 antes si asi lo determinaban. (fl. 341)

. EI'7 de octubre de 2015, los extremos en litigio suscribieron un tercer ‘otro si’ al
contrato de promesa de compraventa, variando su forma de pago y sefialando
que esta se realizaria de la siguiente forma: i) $250°000.000 mediante un cheque
de gerencia que, en el mismo acto, el prometiente vendedor declaré recibir de
parte del prometiente comprador y ii) $650°000.000 con el producto de un crédito
que le otorgo el sefior Fabio Libardo Guerrero Avila a Israel Pirajan Salcedo, y
el cual se garantizaria hipotecariamente sobre los inmuebles objeto de la venta;
sefalaron que ese mismo dia se suscribiria la escritura publica de compraventa.
(fls. 339 y 340)

. ElI' 7 de octubre de 2015, mediante la escritura publica No. 3.623 emitida por la
Notaria 11 del Circulo de Bogot4, se realizé la venta acordada entre las partes
y se constituyo hipoteca abierta sin limite de cuantia sobre los predios objeto de
esta en favor del sefior Fabio Libardo Guerrero Avila. Dicha hipoteca se escriturd
por valor de $2°000.000 y la venta por $775'844.000 (fls. 28 a 64)

. El 7 de octubre de 2015, se gir6 el pagaré No. 1 por valor de $650°000.000, en
favor del sefior Fabio Libardo Guerrero Avila. (fl. 4)

. El 25 de octubre de 2016, Israel Pirajan Salcedo le otorgd poder especial a Fabio
Libardo Guerrero Avila, para que en su nombre vendiera “(...) a él o a quien el
designe (...)”, los inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria
Nos. 50N-531400, 50N-531398 y 50N-531399.

. El 4 de noviembre de 2016, mediante la escritura publica No. 1109 emitida por

la Notaria Unica del Circulo de La Calera-Cundinamarca y en ejercicio del poder



sefialado en el numeral anterior, Fabio Libardo Guerrero Avila en representacion
del sefior Israel Pirajan Salcedo, vendi6 a Industria Ladrillera El Valle S.A.S, los
predios antes descritos por valor de $1.300°000.000; suma de dinero que segun
reza en ese instrumento aquel declaré recibir en su totalidad. (fls. 65 a 160)

9. El 13 de marzo de 2017, en lo tocante con el presente asunto, fue emitida la
escritura publica No. 774 por la Notaria 21 del Circulo de Bogota, en la que el
acreedor hipotecario Fabio Libardo Guerrero Avila, levanté el gravamen que
recaia sobre los bienes distinguidos con los folios de matricula inmobiliaria Nos.
50N-531400, 50N-531398 y 50N-531399. (fls. 161 a 219)

10. El 14 de enero de 2019, el sefior Israel Pirajan Salcedo, presenté demanda en
contra del sefior Fabio Libardo Guerrero Avila, solicitando la nulidad absoluta de
la escritura publica de venta No. 1109 de fecha 4 de noviembre de 2016, cuyo
conocimiento correspondié al Juzgado 3 Civil Circuito de esta ciudad, y dentro

del cual no se ha proferido sentencia.

Extraido lo anterior de la prueba documental adosada al expediente la cual se presume
auténtica, pues, no fue tachada de falsa o desconocida por las partes (art. 244 del
C.G.P.) y tiene plenos efectos probatorios (art. 246 Ibidem), se resalta que su
valoracion debe ser realizada en consonancia con las declaraciones rendidas en los

interrogatorios de parte, en las que destaca lo siguiente:
1. Interrogatorio de parte del demandante Fabio Libardo Guerrero Avila.

Al momento de absolverlo, previa introduccion del objeto debatido y de los medios de
defensa propuestos por el demandado, el cual indic6 que el origen del pagaré derivaba
de la negociacion que se realiz6 sobre la compraventa de un inmueble, este menciong,
a modo de resumen, que: era un apartamento ubicado en Suba, gravado con una
hipoteca por $568°000.000, que queria levantar y por el cual estaba exigiendo un valor
de $1.200°000.000, sin embargo, el demandado le propuso la suma de $900°000.000
pagaderos en efectivo (...) las reuniones se realizaron en la oficina del demandado y
para realizar el negocio este le solicité que levantara el gravamen hipotecario, pagara
la administracion del apartamento, lo desocupara y levantara el embargo que tenia.
Requisitos que al final satisfizo (...) del valor de la venta el demandado se
comprometié a la fecha de la firma de la escritura pablica a pagarle a sus acreedores
hipotecarios dicho gravamen; el dia que decidieron perfeccionar el negocio el sefior
Israel Pirajan, no tenia el dinero, solo tenia $250°000.000 los cuales le pagd mediante
un cheque de gerencia (...) “yo llego a firmarle, a recibir mis 900 y me sale con que
solo hay 250, entonces pues, ya yo, entonces, yo ya quede ahi que haciendo y la
gente esperando la plata y todo, pues yo tenia que salir con alguna cosa, entonces
ahi a reganadientas le dije: bueno pero ¢cuando me paga la diferencia?, entonces es
cuando nace el pagaré que eso se hace en la Notaria y ahi con el abogado que él

tenia en ese momento (...)".

El demandado no le cumplio la obligacion contenida en el pagaré y se atraso con los

intereses, un dia lo citd a la oficina y le dijo que no podia continuar con el negocio y



gue le devolveria el apartamento, que no le cobraria nada (...) ese dia se hizo el poder
(...) el demandado le entregd el poder para que se escriturara el apartamento a él
mismo o0 a quien designara; ya era nuevamente su apartamento y se lo vendio a una

Ladrillera por la suma de $1.300°000.000 (...) lo permutd por unos apartamentos.

El demandado le entreg6 el apartamento porque ya no se lo podia pagar, le entrego
el poder para que se lo escriturara a si mismo o a quien designara, deshicieron el
negocio (...) el dia de la firma de la escritura hicieron el pagaré por $650°000.000, ese
dia se constituy6 una hipoteca en su favor y ahi nacié el pagare, el pagaré respaldaba
el valor de la hipoteca que se hizo por un valor inferior, abierta y sin limite de cuantia,
para evitar gastos (...) el sefor Israel Pirajan, deshizo el negocio y con la figura del
poder le devolvié el apartamento. Sefialé que no se le entregd al demandado el pagaré

por valor de $650°000.000, porque se les olvidé.
2. Interrogatorio de parte del demandado.

Contextualizado sobre el objeto de la demanday lo alegado en el traslado de la misma,
en resumen, indicé que: la negociacion se realizd por $900°000.000, de los que abond
$379°000.000 mas unos intereses del pagaré (...) el pagaré se firmé por $650°000.000
porque cuando se suscribié la escritura publica de compraventa le entregd al
demandante un cheque de gerencia por valor de $250°000.000 y ese mismo dia se
firmé el pagaré por el saldo de $650°000.000 (...) el demandante le dijo que hicieran
el pagaré y posteriormente lo presiond para su pago (...) un dia llegé el demandante
a su oficina y le dijo que tenia un cliente para el apartamento, para que saliera del
problema y como €l iba a viajar le hizo un poder al demandante para que hiciera la
negociacion (...) viajo y al mes se enterd por medio de la administradora del conjunto
del inmueble que unos sefiores de la ladrillera se iban a posesionar del apartamento;
llamé a Fabio pero no aparecio, no le contestd. Se enter6 que Fabio vendio el inmueble
por valor de $1.300°000.000.

Reconocio el poder contenido en la escritura publica No. 1109 del 4 de noviembre de
2016, y sefiald que suscribid el poder para que el demandante vendiera el inmueble,
para que se pagara la deuda del pagaré de los $650°000.000 y le reintegrara el
excedente de la venta del apartamento (...) hablé eso verbalmente con la intencién de
que el demandante vendiera el apartamento y le reintegrara el excedente (...) él le

entrego el poder para que negociara el apartamento.

Posteriormente cuando se le pregunto si pago la suma contenida en el pagaré base
de la ejecucion, menciond que: “No cancelé el pagaré, puesto que se lo cancelé
devolviéndole el apartamento a él, porque como él lo vendid, pues se supone que de
los $1.300°000.000 que él recibi6 de la venta del apartamento, pues ahi de esos 1.300
se pagaba el pagaré, quedaba cancelado el pagaré de los $650°000.000 y él tenia que
haberme reintegrado el excedente de lo que yo le pagué a él por el apartamento”.

Aunque tenia aprobado un préstamo por $450°000.000 con el Banco de Colombia,

este no se desembolso por diversos requerimientos que le realizé el abogado externo



de esa entidad (...) entorno a ello, Fabio le dijo que “deje de joder tanto con esos
bancos y yo le presto los $650°000.000 y usted deme los 250 para firmar escritura,
gue yo necesito los 250” (...) el aceptd, se dirigieron a la Notaria 11, le entregé un
cheque de gerencia por $250°000.000 y fue cuando se cred el pagaré de $650°000.000

que le estan ejecutando.

Finalmente al responder a la pregunta ¢ si en ese momento consideraron que se pagoé
la obligacion de $650°000.000, por qué no solicitd que le entregaran el pagaré? Indico
gue el demandante vendi6 el apartamento cuando él estaba fuera del pais; cuando él
llegd y de forma obligatoria les entrego el apartamento a los representantes legales de
Ladrillera Santa fe; llamé al demandante para que le explicara y solucionaran el
problema, devolviera el pagaré y entregara el excedente de la negociacion que realizo,

pero nunca tuvo comunicacion con este.

4. De lo anterior se colige que el origen del pagaré base de la ejecucion, resulté de la
negociacion que realizaron las partes respecto de la compraventa de los inmuebles
de propiedad del sefior Fabio Libardo Guerrero Avila, y los cuales adquiri6 el sefior
Israel Pirajan Salcedo, mediante la escritura publica No. 3623 del 7 de octubre de
2015; hecho que se encontrd probado en la fijacion del litigio y sobre el cual no se

presentd ninguna objecion.

Ahora, claro el negocio subyacente que origind la creacién del titulo valor, debe
advertirse que su extincién o pago se acreditd con los interrogatorios de parte que se
practicaron en la audiencia inicial, donde es indiscutible que para los contratantes la
obligacion contenida en el pagaré por valor de $650°000.000, se extinguié debido a los
efectos que generd el poder especial que le otorgd el sefior Israel Pirajan Salcedo a
Fabio Libardo Guerrero Avila, el 25 de octubre de 2016.

En ese orden de ideas, si bien es cierto las declaraciones de los litigantes presentan
discrepancias frente a la forma en cémo debid distribuirse el producto de la venta que
se materializd gracias al prenombrado poder, por valor de $1.300°000.000 y en favor
de Industria Ladrillera El Valle S.A.S., dicha divergencia es ajena al presente proceso
y no desconoce la confesion que realizé el demandante respecto a que la obligacion
contenida en el pagaré se “deshizo” por acuerdo entre las partes, en el momento en
que se le otorg6 el poder para vender los inmuebles; confesion que se acompasa con
lo declarado por el demandado, quien alegd que el pago del pagaré se produjo con el
fruto de la venta que realiz6 el sefior Fabio Libardo Guerrero Avila, y del cual esperaba

recibir la devolucién del excedente cancelado.

Asi las cosas, independientemente de la figura que cada una de las partes insinuo
(pago 0 novacion), la consecuencia juridica que deviene de las mismas es la
inexigibilidad del titulo valor, pues la facultad conferida en el poder que le otorgd el
demandado al sefior Fabio Libardo Guerrero Avila, se ejerci6 y, por consiguiente, el
aqui demandante dispuso de los predios que inicialmente le vendié al demandado y
percibi6 la suma de $1.300°000.000, por concepto de la enajenacion de los inmuebles



identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 50N-531400, 50N-531398 y
50N-531399.

Corolario de lo expuesto, sin ahondar en los testimonios de los sefiores Néstor David
Gil Sosa y Orlando Augusto Giraldo Zuluaga, quienes respaldaron las aserciones del
demandado Israel Pirajan Salcedo, se declararan probadas las excepciones de ‘cobro
de lo no debido’ y ‘pago total de la obligacion’ al ser inexigible la obligacion ejecutada.
Ello, precisando que, no obstante a que Israel Pirajan Salcedo, demando la nulidad de
la escritura publica de venta No. 1109 de fecha 4 de noviembre de 2016, emitida por
la Notaria Unica del Circulo de La Calera-Cundinamarca, ese hecho, per se, no tiene
la virtud de hacer exigible la obligacion que para el ejecutante ya se habia extinguido,
maxime cuando hoy en dia el precitado instrumento publico produce efectos juridicos.

I\V. DECISION

En mérito de las motivaciones que preceden, el Juzgado Treinta Civil del Circuito
de Bogota D.C., administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y

por autoridad de la Ley,
RESUELVE:

PRIMERO: Declarar probadas las excepciones de fondo denominadas: “COBRO
DE LO NO DEBIDO” y “PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION”, propuestas por el

demandado y, en consecuencia, disponer la terminacion del presente litigio.

SEGUNDO: Ordenar el levantamiento de las medidas cautelares practicadas. En
caso de existir embargo de remanentes y/o saldos en favor de la DIAN, péngase a

disposicion de la autoridad competente.

TERCERO: Condenar en costas y perjuicios a la parte demandante, se fijan como

agencias en derecho la suma de $6.000.000.00. Liquidense.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

J.T
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