REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
JUZGADO 007 PEQUE?ASCAUSASY COMPETENCIA MULTIPLE

TRASLADO 108 FIJACION EN LISTA

TRASLADO No. 73 Fecha:  28/10/2023 Pégina: 1
Fecha Fecha
No. Proceso Clase Proceso Demandante Demandado Tipo de Traslado Inicial Final
2022 00704 Verbal ANA ISABEL BORRERO CELY LUISANTONIO TOVAR PUENTES Traslado EXCGpCi ones de Fondo Art. 370 CGP 31/10/2023 6/11/2023

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 108 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO CIVIL, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR
PUBLICO DE LA SECRETARIA, HOY 28/10/2023 Y ALAHORADE LAS8A.M.

ANA MARIA CAJAO CALDERON

SECRETARIO




Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

\-/E Republica de Colombia

Juggade Séptime de Pegueias Cancas y Competencia Miltiple de Neiva -
Fuila

CONSTANCIA DE FIJACION EN LISTA DE TRASLADO. SECRETARIA. Neiva, Huila.
Treinta (30) de octubre de 2023.- Siendo las siete de la mafiana (7:00 a.m.) del dia
de hoy, fijo el expediente en lista por el término de un (01) dia (Articulo 110
Cddigo General del Proceso), para efectos de dar traslado del escrito exceptivo
presentado por el extremo demandado’, por el lapso de cinco (05) dias (Articulo
370 ibidem), los cuales comenzaran a correr a partir del siguiente dia habil.
Conste.

ANAM IAO CALDERON
SECRETARIA

" Cfr. Correo Electrénico Mie 03/05/2023 17:28; Mie 10/05/2023 15:34; Jue 24/08/2023 15:17




4/5/23, 07:09 Correo: Juzgado 07 Pequefias Causas Competencias Multiples - Huila - Neiva - Outlook

ESCRITO DE CONTESTACION DE LA DEMANDA Y FORMULACION DE EXCEPCIONES DE
FONDO-Radicacién: 41001418900720220070400 Referencia: VERBAL-RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO Demandante: ANA ISABEL BORRERO CELY Demandado: LUIS
ANTONIO TOVAR PUENTES.

Felipe Calderon Rivera <felipecalderonriveralugo@gmail.com>
Mié 03/05/2023 17:28

Para: Juzgado 07 Pequefias Causas Competencias Multiples - Huila - Neiva <cmpl10nei@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: luistovar12@hotmail.com <luistovar12@hotmail.com>;stevenandrademendez@hotmail.com
<stevenandrademendez@hotmail.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (367 KB)
contestacion de demanda LUAN.pdf;

Neiva, 3 de mayo de 2023.

Doctora

ROSALBA AYA BONILLA

Juez Séptimo De Pequefias Causas Y Competencias Multiples De Neiva
cmpl10nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. S.

Asunto: ESCRITO DE CONTESTACION DE LA DEMANDA Y FORMULACION DE

EXCEPCIONES DE FONDO
Radicacion: 41001418900720220070400
Referencia: VERBAL-RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO

Demandante: ANA ISABEL BORRERO CELY
Demandado: LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES

Respetuoso saludo,

JOHAN FELIPE CALDERON RIVERA, identificado civil y profesionalmente tal como aparece al pie de mi
correspondiente firma, obrando en calidad de apoderado judicial del sefior, LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES,
mayor y vecino del Municipio de Neiva, identificado con la cedula de ciudadania No. 7.727.177 de Neiva, a treves de
la presente y dentro del término legal y oportuno procedo a de contestacion a la demanda de RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO instaurada en su contra por parte de la ANA ISABEL BORRERO CELY, y a la vez
propongo EXCEPCIONES DE MERITO.

ANEXO DOCUMENTO PDF.

Sin otro en particular,

Felipe Calderon Rivera
Abogado Especialista en Gestién Publica;
Magister (C) en Gobierno, Politicas Publicas y Desarrollo Territorial.

Of 702 Torre A ,Centro C. Metropolitano.
Tel: 3105583690
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1/2


mailto:cmpl10nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

4/5/23, 07:09 Correo: Juzgado 07 Pequefias Causas Competencias Multiples - Huila - Neiva - Outlook

Remitente notificado con

~Mailtrack )
- Mailtrack

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADAOY;jIiN2Y1LWY 1MDEtNDI1Yi1iMDVmLTdIY2RjN2NKkMJExYgBGAAAAAACLY 1Ligx4ZRatILBXZQu1P...  2/2


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fmailtrack.io%2F%3Futm_source%3Dgmail%26utm_medium%3Dsignature%26utm_campaign%3Dsignaturevirality11%26&data=05%7C01%7Ccmpl10nei%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cd81454610c714ec9ee5a08db4c25b210%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638187497017774722%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=OHdO7E0%2B4wpDjkLADIaR0dHQWmtAxNmQgOHUKAoLWYM%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fmailtrack.io%2F%3Futm_source%3Dgmail%26utm_medium%3Dsignature%26utm_campaign%3Dsignaturevirality11%26&data=05%7C01%7Ccmpl10nei%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cd81454610c714ec9ee5a08db4c25b210%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638187497017774722%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=OHdO7E0%2B4wpDjkLADIaR0dHQWmtAxNmQgOHUKAoLWYM%3D&reserved=0

Neiva, 3 de mayo de 2023.

Doctora

ROSALBA AYA BONILLA

Juez Séptimo De Pequefias Causas Y Competencias Multiples De Neiva
cmpl10nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

Asunto: ESCRITO DE CONTESTACION DE LA DEMANDA Y FORMULACION DE
EXCEPCIONES DE FONDO

Radicacion: 41001418900720220070400

Referencia: VERBAL-RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO

Demandante: ANA ISABEL BORRERO CELY

Demandado: LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES

Respetuoso saludo,

JOHAN FELIPE CALDERON RIVERA, identificado civil y profesionalmente tal como aparece al pie
de mi correspondiente firma, obrando en calidad de apoderado judicial del sefior, LUIS ANTONIO
TOVAR PUENTES, mayor y vecino del Municipio de Neiva, identificado con la cedula de ciudadania No.
7.727.177 de Neiva , a treves de la presente y dentro del término legal y oportuno procedo a de
contestacion a la demanda de RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO instaurada en su contra
por parte de la ANA ISABEL BORRERO CELY, y a la vez propongo EXCEPCIONES DE MERITO en
los siguientes términos:

I.  FRENTE A LOS HECHOS

1. Escierto, sin embargo preciso que el este vinculo integra la unidad contractual que tiene como
fecha de inicio el mes de marzo de 2019, vinculo que se ha c prorrogado en tiempo en
similares condiciones. Resaltando que luego se vario el nombre del arrendador y para
constancia de ello allego copia del contrato de arrendamiento No.001 de 2019, donde funge
como arrendador el sefior JAVIER BAHAMON SOLANO, quien hoy detenta la calidad
administrador o gestor de la demandante.

Anexo No. 1 copia del contrato inicial.

No me consta y debera acreditarse con el certificado de tradicion del inmueble.

No me consta y debera acreditarse con el certificado de tradicion del inmueble.

Es cierto.

Es parcialmente cierto el referente a la prérroga automatica del contrato de arredramiento de
local comercial que hoy nos ocupa, asi como también el precio del canon mensual.
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6. Es cierto y para constancia de ello, arrimo los recibos de pago emitidos en la oficina de la
estacion de servicio de servicio quinta AV.

7. Escierto.

8. No es cierto y lo rechazo con vehemencia, ya que la fecha mi poderdante se encuentra a paz
y salvo por los conceptos de canon mensual de arrendamiento y pago de servicios publicos
domiciliarios y prueba de ellos es el recibo de caja emitido por la arrendadora ANA ISABEL
BORRERO CELY, correspondiente al canon del mes de septiembre del afio 2022. Asi las
cosas NO es cierto que el suscrito Arrendatario se sustraiga de su deber de cumplimiento del
contrato, ya que ha sufragado periédicamente el canon mensual fijado por la arrendataria
con sus respectivos aumentos con ocasion del fenecimiento de la Emergencia econémica y
Sanitaria ocasionada por el virus COVID-19, quedando asi desvirtuado su argumento, ya que
ella misma ha extendido las respectivas constancias de pago de los canones causados hasta
la fecha. Adicionalmente y para dar constancia del cumplimiento del contrato arrimo los ultimos
dos recibos de pago del canon mensual (MARZO Y ABRIL 2023).

Anexo No. 2 constancias de pago y/o paz y salvo.

9. Es cierto, resaltando que se brindd contestacion argumentando las razones de la mora de 1
dia y se procedi6 con el pago periodico del canon hasta la fecha.

IIl.  FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones del demandante toda vez que en el proceso de la
referencia son aplicables las siguientes EXCEPCIONES DE MERITO, las que solicito al Despacho

se sirva declarar probadas.
lll. EXCEPCIONES DE MERITO

PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION Y COBRO DE LO NO DEBIDO: Por cuanto como se explico en
titulo primero, el demandado a cumplido cabalmente con sus obligaciones contractuales para tan
afecto se allega la constancia de pago de mes de septiembre del afio 2022. Adicionalmente y para
dar constancia del cumplimiento del contrato arrimo los tltimos dos recibos de pago del canon mensual
(MARZO 'Y ABRIL 2023).

TEMERIDAD O MALA FE DEL DEMANDATE: Recibo con sorpresa que la parte demandante
pretenda alegar incumplimiento del contrato aduciendo que el arrendatario adeuda el canon mensual
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del mes de septiembre de 2022, ya que en recibo de pago de fecha 13 de septiembre de 2022
suscrito y emitido por la sefiora ANA ISABEL BORRERO CELY se puede constatar que ella recibid
la suma de tres millones de pesos ($3.000.000) MCTE por concepto de canon de arrendamiento al
mes de septiembre del afio 2022, sin embargo haciendo una revision a la fecha de radicacion del
proceso se pudo constatar que el libelo impulsor fue radicado 8 dias después y sabiendas de que mi
poderdante estaba a paz y salvo, contrariando el numeral 1 del articulo 79 del C.G.P.: (...)"Cuando
sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda, excepcion, recurso, oposicion
o incidente, 0 a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la realidad.”

21 Sep RADICACION DE  [ACTUACION DE RADICACION DE PROCESO REALIZADA EL
2022 PROCESO 21/09/2022 A LAS 10:30:41

IV.  PETICION CONCRETA

Teniendo en cuenta los argumentos expuestos, respetuosamente me permito solicitar:

a) Declarar probada las excepcion de mérito denominada PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION
Y COBRO DE LO NO DEBIDO

b) Que se dé por terminado el presente proceso.

c) Que se condene en costas a la parte demandante por el desgaste en que hizo incurrir a mi
poderdante.

V. PRUEBAS
Como fundamento del presente libelo allego:

1) copia del recibo de constancia de pago de mes de septiembre del afio 2022.
Adicionalmente y para dar constancia del cumplimiento del contrato arrimo los ultimos
dos recibos de pago del canon mensual correspondiente a los meses de MARZO Y
ABRIL 2023.

2) Copia del contrato de arredramiento inicial .

3) Copia del pago de recibos de energia y acueducto.
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VI.  NOTIFICACIONES

Mis poderdante las recibira en el correo electronico; luistovarl2(@hotmail.com

Finalmente, informo que el suscrito recibe notificaciones en la oficina 702, torre A del Edificio
centro comercial metropolitano de Neiva, o bien en el correo electrdnico
felipecalderonriveralugo@gmail.com

KCDERON RIVERA
) de Garzon-(H)
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10/5/23, 15:42 Correo: Juzgado 07 Pequefias Causas Competencias Multiples - Huila - Neiva - Outlook

ESCRITO DESCORRIENDO LA CONTESTACION A LA EXCEPCIONES-Radicacion:
41001418900720220070400 Referencia: VERBAL-RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO Demandante: ANA ISABEL BORRERO CELY Demandado: LUIS ANTONIO
TOVAR PUENTES

Felipe Calderon Rivera <felipecalderonriveralugo@gmail.com>

Mié 10/05/2023 15:34

Para: Juzgado 07 Pequefias Causas Competencias Multiples - Huila - Neiva <cmpl10nei@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: steveandrademendez@hotmail.co <steveandrademendez@hotmail.co>;luistovar12@hotmail.com
<luistovar12@hotmail.com>

Neiva, 10 de mayo de 2023.

Doctora

ROSALBA AYA BONILLA

Juez Séptimo De Pequefias Causas Y Competencias Multiples De Neiva
cmpl10nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

Asunto: ESCRITO DESCORRIENDO LA CONTESTACION A LA EXCEPCIONES
Radicacion: 41001418900720220070400
Referencia: VERBAL-RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO

Demandante: ANA ISABEL BORRERO CELY
Demandado: LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES

Respetuoso saludo,

JOHAN FELIPE CALDERON RIVERA, identificado civil y profesionalmente tal como aparece al pie de mi
correspondiente firma, obrando en calidad de apoderado judicial del sefior, LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES,
mayor y vecino del Municipio de Neiva, identificado con la cedula de ciudadania No. 7.727.177 de Neiva, a treves de
la presente y dentro del término legal y oportuno procedo a dar contestacion al escrito allegado por el apoderado
demandante:

ANEXO DOCUMENTO PDF. EN DRIVE .
ESCRITO DESCORRIENDO LA CONTESTACION A LA EX...

Sin otro en particular,

Felipe Calderon Rivera
Abogado Especialista en Gestion Publica;
Magister (C) en Gobierno, Politicas Publicas y Desarrollo Territorial.

Of 702 Torre A ,Centro C. Metropolitano.
Tel: 3105583690

l~.Mailtrack Remitente notificado con

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADAOY;jIiN2Y1LWY 1MDEtNDI1Yi1iMDVmLTdIY2RjN2NKkMJExYgBGAAAAAACLY 1Ligx4ZRatILBXZQu1P...  1/2


mailto:cmpl10nei@cendoj.ramajudicial.gov.co
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdrive.google.com%2Ffile%2Fd%2F1bfOQ5uTkpFaKGBoG9kMlwe1KS15SfLMs%2Fview%3Fusp%3Ddrive_web&data=05%7C01%7Ccmpl10nei%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cc3180e194071495939b208db5195e3d1%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638193476436831423%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=GW5zyrxNn7N%2F39Z4IQlR3j1svJsTyUFtJvAkAsQUdpI%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fmailtrack.io%2F%3Futm_source%3Dgmail%26utm_medium%3Dsignature%26utm_campaign%3Dsignaturevirality11%26&data=05%7C01%7Ccmpl10nei%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cc3180e194071495939b208db5195e3d1%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638193476436831423%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=lJB2KGYzbptn70tyVJOMp6YXH9NJxsZL7Y%2Fen697fGE%3D&reserved=0

10/5/23, 15:42 Correo: Juzgado 07 Pequefias Causas Competencias Multiples - Huila - Neiva - Outlook
Mailtrack

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADAOY;jIiN2Y1LWY 1MDEtNDI1Yi1iMDVmLTdIY2RjN2NKkMJExYgBGAAAAAACLY 1Ligx4ZRatILBXZQu1P...  2/2


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fmailtrack.io%2F%3Futm_source%3Dgmail%26utm_medium%3Dsignature%26utm_campaign%3Dsignaturevirality11%26&data=05%7C01%7Ccmpl10nei%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cc3180e194071495939b208db5195e3d1%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638193476436831423%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=lJB2KGYzbptn70tyVJOMp6YXH9NJxsZL7Y%2Fen697fGE%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fmailtrack.io%2F%3Futm_source%3Dgmail%26utm_medium%3Dsignature%26utm_campaign%3Dsignaturevirality11%26&data=05%7C01%7Ccmpl10nei%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cc3180e194071495939b208db5195e3d1%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638193476436831423%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=lJB2KGYzbptn70tyVJOMp6YXH9NJxsZL7Y%2Fen697fGE%3D&reserved=0

Neiva, 10 de mayo de 2023.

Doctora

ROSALBA AYA BONILLA

Juez Séptimo De Pequefias Causas Y Competencias Multiples De Neiva
cmpl10nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

Asunto: ESCRITO DESCORRIENDO LA CONTESTACION A LA EXCEPCIONES
Radicacion: 41001418900720220070400

Referencia: VERBAL-RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
Demandante: ANA ISABEL BORRERO CELY

Demandado: LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES

Respetuoso saludo,

JOHAN FELIPE CALDERON RIVERA, identificado civil y profesionalmente tal como aparece al pie
de mi correspondiente firma, obrando en calidad de apoderado judicial del sefior, LUIS ANTONIO
TOVAR PUENTES, mayor y vecino del Municipio de Neiva, identificado con la cedula de ciudadania No.
7.727.177 de Neiva, a treves de la presente y dentro del término legal y oportuno procedo a dar
contestacion al escrito allegado por el apoderado demandante:

FRENTE A LA FALTA DE PRUEBA DE PAGO DE LOS CANONES PARA SER 0iDO EN EL
PROCESO

Afin de ilustrar al Despacho respecto de posicion abusiva y dominante del arrendador, quien con actos
bajos y cobardes pretende hacer constituir en mora al arrendatario e inducir en error a administracion
de justicia, olvidando que los servicios publicos se pagan mes vencido y no dentro de los 5 primeros
dias como si se tratase de una canon mensual fijo. Resaltando que no existe imputacion de pago del
canon de arredramiento correspondiente al mes de septiembre de 2022, ya que el arrendador expidio
la constancia de pago del canon del mes de septiembre de 2022 y para tal efecto arrimo copia del
mismo.
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RECIBO DE CAJA

HORA: 3:27 P

ISABEL BORRERO CELY VALOR: $3.000.000

AL CENTRAL UBICADO EN LA ESTACION DE
RE DE 2022. FUE ACORDADO EL

Por otra parte y en lo que el apoderado actor a denominado “reforzar los argumentos de la demanda”;

informo que el parte demandate a obviado mencionar que el local comercial entregado en
arrendamiento por el sefior JAVIER BAHAMON SOLANO, SEGUN SE DEMOSTRO en el documento
aparatado con libelo de contestacién de la demanda, NO cuenta con SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS, independientes. Resaltando que el local funciona con ENERGIA SOLAR, segin se
plasmé en contrato No.001 de 2021, ya que segun su texto el servicio de aseo de acueducto y
alcantarillado sera facturado en partes igual, sin embargo el local comercial esta ubicado en un area
donde funciona 2 locales comerciales adicionales, un lavadero de motocicletas y una estacion de
servicio de gasolina, lo que mi juicio y razén hace imposible su cuantificacion precisa y justa:

derdnriveralugo@gmail.com
0




“1.)

Séptima. Servicios publicos y pago. El local arendado consta de servicio independiente de
Energlia eléctrica y compartido de acueducto y alcantarillado en partes iguales. El aseo se debe pagar
con el recibo de energia que apartar de este afio 2021.llega con el recibo de la energia eléctrica.

El local comercial cuenta internamente con un contador de enérgla eléctrica que marca el consumo
mensual y real de lo que consume el local y este consumo que arroje dicho contador es el que debe
pagar el local; se lleva un registro fotografico mensual del consumo.

De otro lado y como punto central de la discusion informo que el local comercial arrendado cuenta con
contador de ENERGIA ELECTRICA SOLAR, el cual presuntamente mide el consumo mensual del
establecimiento de comercio, sin embargo por ser energia propia, se presume que NO esté ligada a
una cuenta de servicios inscrita a la empresa de servicios publicos domiciliarios del departamento
“ELECTROHUILA”, sin embargo el predio de mayor extension al cual esta ligado el local, si cuenta
con este servicio. Asi las cosas los pagos realizados por concepto de servicios publicos domiciliarios
no se realizan las empresas prestadoras de servicio publico, si no que por el contrario se realizan al
arbitrio del ARRENDADOR, quien a su juicio realiza la liquidacion y cobra lo que a bien tenga cobrar,
sin mediar siquiera factura por tal concepto y para tal efecto allego copia anexa de los servicios
publicos domiciliarios de los Ultimos 2 meses, donde se recibe a satisfaccidn por parte del arrendador
estos conceptos y donde se indica el periodo y el monto, pero no la operacion de liquidacién de
consumo.

En el contrato inicial suscrito en el afio 2019 con el sefior JAVIER BAHAMON SOLANO, se
mencionaba una calculo o medicion de cobro del servicio energia eléctrica asi:

“1.)

La energia solar se cobrara de la siguiente manera: el dia que entre a trabajar el sistema solar; ese
dia se le toma lectura al contador solar y se vuelve a tomar lectura en treinta dias para saber cuantos
kilovatios se consumié en el mes; este procedimiento se hard en presencia de un funcionario
autorizado por el arrendatario del local. Llevara un libro con dichas anotaciones: lectura inicial y
lectura final dividido por 30 dias y se multiplicara por el valor del kilovatio menos 100 pesos pactados.

(.)

Para finalizar y en lo que respecta a requerimiento efectuado inicialmente por el arrendador informe
que el mismo fue contestado en debida forma y enviado mediante correo certificado a la direccion de
notificacion del arrendador, a través de la empresa de correos INTERRAPIDISIMO, bajo en nimero
de guia: 700084631760 del dia 4 de octubre de 2022 en sobre cerrado, el cual fue rechazado, ya
que nadie lo recibid, para constancia allego copia de la guia, asi como fotografia del sobre y su
contenido.
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La contestacion efectuada se resume en el siguiente texto, el cual me permito citar, asi como también
allegar en copia, haciendo énfasis en que de forma verbal y escrita se le peticiono al arrendador; a fin
de que se sirviera informar por medio escrito cual es la formula de calculo matematico usada, al
momento de liquidar el cobro de energia eléctrica solar al local comercial entregado en calidad de
arredramiento Asi mismo solicito sirva justificar las razones del incremento desmesurado del valor del
servicio de energia:

“(...)’Neiva, 29 de septiembre de 2022

Sefiora

ANA ISABEL BORRERO CELY
Arrendadora Local Comercial
Ciudad

Asunto:  ESCRITO DE CONTESTACION AL PRESUNTO INCUMPLIMIENTO AL
CONTRATO NO.001 DE 2021 POR EL NO PAGO DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS DE FECHA 6 DE
SEPTIEMBRE DE 2022.

Referencia: CONTRATO DE ARREDAMIENTO DEL LOCAL COMERCIAL NO. 001-
2021, SUSCRITO ENTRE ANA ISABEL BORRERO CELYY LUIS
ANTONIO TOVAR.

Respetuoso saludo,

LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES, identificado civilmente como aparece al pie de
mi correspondiente firma, obrando en calidad de Arrendatario y a través de la
presente me permito descorrer su errada interpretacion respecto del infundado
incumplimiento contractual alegado por de forma unilateral y con fundamento en las
obligaciones fijadas en el contrato No. 001 de 2021:

Como punto de partida informo que NO es cierto que el suscrito Arrendatario se
sustraiga de su deber de cumplimiento de la CLAUSULA CUARTA del contrato de
referencia, ya que ha sufragado periodicamente el canon mensual fijado por la
arrendataria con sus respectivos aumentos con ocasion del fenecimiento de la
Emergencia econdmica y Sanitaria ocasionada por el virus COVID-19, quedando asi
desvirtuado su argumento, ya que usted misma a extendido las respectivas
constancias de pago de los canones causados hasta la fecha. Razon por la cual recibo
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atribuible al arrendatario del local comercial 'y facultarse el uso extralimitado de la
CLAUSULA DECIMA del contrato de adhesion NO. 001-2021, pase a que el lugar fue
entregado en arrendamiento desde el afio 2018.

Por otra parte y en lo que refiere al pago del servicio publico de energia suministrado
al interior del predio por intermedio de energia eléctrica, informo que se trata de una
Situacion especialisima que carece de debida sustentacion y especificidad en la
CLASULA SEPTIMA, en el sentido de que unicamente se detalla su fuente de
suministro y su medicion, sin embargo nada se dijo en la formula matematica de
calculo por kilovatio consumido, situacion que ha generado alzas exorbitantes en los
ultimos dos meses, incluso por encima de lo que cobraria la la misma empresa de
energia del Departamento. De dichas dicotomia se le ha corrido traslado verbal a
Arrendadora y a su administrador o gestor el sefior JAVIER BAHAMON SOLANO,
Sin que a la fecha haya una formula de arreglo en equidad e igualdad para las partes,
entonces no es de recibo que ahora la arrendadora pretenda alegar y constituir a su
juicio un incumplimiento contractual cuando ni siquiera se ha regulado la formula de
liquidacion matematica aplicable al caso particular, ya que no es coherente que en un
(1) solo mes el servicio se incremente en mas de la mitad de lo facturado
mensualmente por el arrendador en meses anteriores.

En ese orden de ideas, solicito respetuosamente en calidad de arrendatario y a titulo
de derecho de peticion; se sirva informar por medio escrito cual es la formula de
calculo matematico usada por el usted y gestor el sefior JAVIER BAHAMON
SOLANO, al momento de liquidar el cobro de energia eléctrica solar al local comercial
entregado en calidad de arredramiento al suscrito. Asi mismo solicito sirva justificar
las razones del incremento desmesurado del valor del servicio de energia.

De otro lado dejo constancia que los distintos actos de provocacion y agravio ejercidos
por usted, mediante interpuesta persona, es decir a treves de su gestor, el sefior
JAVIER BAHAMON SOLANO, quien de forma recurrente y con ocasion a dicotomia
antes dilucidada ha lanzado palabras deshonrosas en mi nombre, llegando al punto
de expresarlas incluso frente a mis clientes 0 mis empleados, sin mediar si quiera
justa causa o intervencion alguna, por ende me siento gravemente avasallado por la
posicion dominante que ejerce torticeramente arrendador.

Para finalizar informo que no desconozco el pago econémico del servicio de energia
eléctrico, sin embargo la insto a fomentar espacios de concertacion y equidad
buscando mantener relaciones de respetd y decoro entre los contratantes y asi
subsanar este vacio contractual, buscando que las partes se encuentren resarcidas
en proporcionalidad. (...)”

FRENTE AL PRONUCNCIOMAIENTO DE EXPECION DENOMINADA PAGO TOTAL DE LA
OBLIGACION Y COBRO DE LO NO DEBIDO: Como se explico en la contestacion , el demandado
ha cumplido cabalmente con sus obligaciones contractuales para tan afecto se allega la constancia
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demanda que hoy nos ocupa. Adicionalmente y para dar constancia del cumplimiento del contrato
arrimo los Ultimos dos recibos de pago del canon mensual (ENERO, FEBERO, MARZO , ABRIL Y
MAYO 2023).

SEPTIEMBRE DE 2022:

!

RECIBO DE CAJA

 HORA:327Pm |

BEL BORRERO CELY VALOR: $3.000.000

CENTRAL UBICADO EN LA ESTACION DE
DE 2022. FUE ACORDADO EL




ENERO, FEBERO, MARZO , ABRIL'Y MAYO 2023:

RECIBO DE CAJA

PAGADO A: ANA ISABEL BORRERO CELY VALOR: $3.000.000

POR CONCEPTO DE: PAGO DE ARRENDAMIENTO LOCAL CENTRAL UBICADO EN LA ESTACION DE
SERVICIO EDS QUINTA AV. NEIVA DEL MES DE ENERO DE 2023.

VALOR(LETRAS): TRES MILLONES DE PESOS MCTE

FIRMA DE:
ARRENDATARIO

ARRENDADOR

QN‘“’ \sabel Eorero:
A ISABEL BORRERO CELY

CC: 55.151.417
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RECIBO DE CAJA

LFECHA: 06 DE FEBRERO DE 2023 HORA: 10:11 Am |

PAGADO A: ANA ISABEL BORRERO CELY VALOR: $3.000.000

POR CONCEPTO DE: PAGO DE ARRENDAMIENTO LOCAL CENTRAL UBICADO EN LA ESTACION DE
SERVICIO EDS QUINTA AV. NEIVA DEL MES DE FEBRERO DE 2023.

VALOR(LETRAS): TRES MILLONES DE PESOS MCTE

FIRMA DE:
ARRENDATARIO ARRENDADOR

(No. 5abel. Borrero O

CC: 55.151.417

F@? FELIPE CALDER()N RIVERA X felipecalderdnriveralugo@gmail.com

f ASESOR JURIDICO © 310 558 36 90
FELIPE CALDERON RIVERA




RECIBO DE CAJA

CZCHA: 06 DE MARZO DE 2023 HORA: 3:48 Pm

pAGADO A: ANA ISABEL BORRERO CELY VALOR: $3.000.000

pOR CONCEPTO DE: PAGO DE ARRENDAMIENTO LOCAL CENTRAL UBICADO EN LA ESTACION DE
SERVICIO EDS QUINTA AV. NEIVA DEL MES DE MARZO DE 2023.

VALOR(LETRAS): TRES MILLONES DE PESOS MCTE

FIRMA DE:
ARRENDATARIO

ARRENDADOR

el

NA ISABEL BORRERO CELY
CC: 55.151.417
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RECIBO DE CAJA

“ZCHiA: 05 DE ABRIL DE 2023 HORA: 4:22 Pm

pAGADO A: ANA ISABEL BORRERO CELY VALOR: $3.000.000

pOR CONCEPTO DE: PAGO DE ARRENDAMIENTO LOCAL CENTRAL UBICADO EN LA ESTACION DE
SERVICIO EDS QUINTA AV. NEIVA DEL MES DE ABRIL DE 2023.

VALOR(LETRAS): TRES MILLONES DE PESOS MCTE

FIRMA DE:
ARRENDATARIO

ARRENDADOR

(N\u  akoe! %)‘\WQ

ANA ISABEL BORRERO CELY
CC: 55.151.417
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RECIBO DE CAJA

FECHA: 05 DE MAYO DE 2023 HORA: 441Pm |

PAGADO A: ANA ISABEL BORRERO CELY VALOR: $3.000.000

POR CONCEPTO DE: PAGO DE ARRENDAMIENTO LOCAL CENTRAL UBICADO EN LA ESTACION DE
SERVICIO EDS QUINTA AV. NEIVA DEL MES DE MAYO DE 2023.

VALOR(LETRAS): TRES MILLONES DE PESOS MCTE

FIRMA DE:
ARRENDATARIO ARRENDADOR

LUIS AHTONIO[TOVAR PUENTES ANA ISABEL BORRERO CEL

CC: 7727177 CC: 55.151.417
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RESPECTO DE LA EXCEPCION DE TEMERIDAD O MALA FE DEL DEMANDATE: Recibo con
sorpresa que la parte demandante pretenda alegar incumplimiento del contrato aduciendo que el
arrendatario adeuda el canon mensual del mes de septiembre de 2022, ya que en recibo de pago
de fecha 13 de septiembre de 2022 suscrito y emitido por la sefiora ANA ISABEL BORRERO CELY
se puede constatar que ella recibié la suma de tres millones de pesos ($3.000.000) MCTE por
concepto de canon de arrendamiento al mes de septiembre del afio 2022, sin embargo haciendo una
revision a la fecha de radicacion del proceso se pudo constatar que el libelo impulsor fue radicado 8
dias después y sabiendas de que mi poderdante estaba a paz y salvo, contrariando el numeral 1
del articulo 79 del C.G.P.: (...)"Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la
demanda, excepcion, recurso, oposicion o incidente, o a sabiendas se aleguen hechos
contrarios a la realidad.”

21 Sep RADICACION DE  [ACTUACION DE RADICACION DE PROCESO REALIZADA EL
2022 PROCESO 21/09/2022 A LAS 10:30:41

EN LO QUE RESPECTA A LOS REQUERIMIENTO DE NO PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS DE
LOS MESES DE AGOSTO, NOVIEMBRE Y DICIEMBRE DE 2022. ASI COMO TAMBIEN DE LOS
MESES DE ENERO DE 2023, ARRIMO CONSTANCIA DE PAGO Y RECIBO DE CAJA MENOR
EMITIDO POR LA MISMA DEMANDANTE, QUIEN A SU VEZ FUNGE EMPRESA DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS Y ALEGA INFUNDADAMENTE INCUMPLIMIENTO EN PAGO DE
LOS MISMOS, CUANDO NI SIQUIERA OBRAN DENTRO DEL EXPEDIENTE CEDAS FACTURAS
O CUENTAS DE COBRO ESCRITAS DONDE SE DETALLE EL CONSUMO DEL LOCAL Y POR
ENDE SE DESCRIBA EL CARGO MENSUAL A PAGAR, YA QUE NO HAY CONTADOR
INDEPEDIENTE. EN ESE ORDEN DE IDEAS LA PARTE DEMANDANTE DEBERA APORTAR LAS
CUENTAS DE COBRO PRESUNTAMENTE NOTIFICADAS DONDE SE COBRE Y FACTURE EL
SERVICIO PUBLICO POR ELLA SUMINISTRADO A MI PODERDANTE. PRECISANDO QUE LOS
SERVICIOS PUBLICOS EN ORDEN NATURAL SE PAGAN MES VENCIDO, NO ANTICIPADO
COMO EL CANON MENSUAL.
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RECIBO DE CAJA MENOR

RECIBO'DE CRJA MENOR !
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I.  PETICION CONCRETA

Teniendo en cuenta los argumentos expuestos, respetuosamente me permito solicitar, acoger las

excepciones propuestas:

a) Declarar probada las excepcion de mérito denominada PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION
Y COBRO DE LO NO DEBIDO

b) Que se dé por terminado el presente proceso.

c) Que se condene en costas a la parte demandante por el desgaste en que hizo incurrir a mi
poderdante.

Il. PRUEBAS
Como fundamento del presente libelo allego:

1) copia del recibo de constancia de pago de mes de septiembre del afio 2022.
Adicionalmente y para dar constancia del cumplimiento del contrato arrimo los ultimos
dos recibos de pago del canon mensual .

2) Copia del contrato de arredramiento inicial .

3) Copia de la guia 700084631760 del dia 4 de octubre de 2022.

lll.  NOTIFICACIONES

Mis poderdante las recibiré en el correo electronico; luistovarl2(@hotmail.com

Finalmente, informo que el suscrito recibe notificaciones en la oficina 702, torre A del Edificio
centro comercial metropolitano de Neiva, o bien en el correo electrdnico
felipecalderonriveralugo@gmail.com

Sin otro en partig

JOHAN FELIPE\CALDERON RIVERA
9 de Garzdn-(H)

Q
(@
o
>
N
o2
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Neiva, 2 de mayo de 2023.

Doctora

ROSALBA AYA BONILLA

Juez Séptimo De Pequefias Causas Y Competencias Mltiples De Neiva

E. S. D.
Asunto: OTORGAMIENTO DE PODER
Radicacion: 4100141890072022’0070400
Referencia: VERBAL-RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
Demandante: ANA ISABEL BORRERO CELY
Demandado: LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES

Respetuoso saludo,

. LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES, mayor'y vecino del Municipio de Neiva, identificado con la cedula
. deciudadania No. 7707477 de Neiva, mediante el presente escrito manifiesto a usted sefior juez que

confiero poder especial amplio y suficiente al Dr. JOHAN FELIPE CALDERON RIVERA, tambien mayor

8 edad, identifcado con la cedula de Ciudadania Mo 1,077.867.699 expedida en Garzon-(H), con

i "~ domicilio y residencia en la misma ciudad, Abogado en ejercicio portador delaT.P.No.332890 del ansejo
} Superior de la Judicatura, para que represente judicialmente mis intereses dentro del RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO de la referencia, a fin de ejercer mis derechos de defensa’y contradiccion.

Mi apoderado fue facultado para conciliar, solicitar medidas cautelares, retirar copias, , sustituir y los demés
consagradas en el art 74 CGP, en especial las de sustituir, reasumir poder, designar suplente, transigir,
tachar documentos y testigos, conciliar, desistir y formular todas las pretensiones que estime convenientes.

Sirvase sefior juez reconocer personeria juridica a mi apoderado.

Atentamente -

L R PUENTES
CC. ¥o? de Neiva

cepto;

JOHAN FELPf CALDERON RIVERA
CC. 1,97'867 99 de Garzon-(H)
32890 CJ5.J.
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DILIG
ENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

cop 3724
(3) de mayo de dos mil veintitres

LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES,
en el presente

En la ciudad de Neiva, Departamento de Huila, Republica de Colombia, el tres

@2023.). en la Notarfa segunda (2) del Cfrculo de Neiva, comparecio:
identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 0007727177 y declard que la firma que aparece

documento es suya y el contenido es cierto.

4949b4f94a

03/05/2023 11:45:23
dentificado mediante cotejo

a de la base de datos de la

-------- Firma autografa-=-------
Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue i
n linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométric

I ‘Nacional del Estado Civil.
a autorizacién del usuario, se dio tratamien
y las politicas de seguridad de la informacién esta

la proteccion de sus datos

to legal relacionado con
tradurfa Nacional del Estado

blecidas por la Regis

Q\M@z

REINALDO QUINTERO QUINTERO
. Notario (2) del Circulo de Neiva, Departamento de Huila
Ite este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
"'L’lmero Unico de Transaccién: 4949b4f94a, 03/05/2023 11:46/26 '3".;\
k. , R |
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. %

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL ENTRE JAVIER BAHAMON
LOZANO Y LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES

k No. 0001 - 2019

Entre los suscritos, de una parte, JAVIER BAHAMON LOZANO identificado con la cedula de
ciudadania No. 12.105.754 de Neiva, quien en adelante se denominara el ARRENDADOR, y por otra
parte el sefior LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES, mayor de edad y residente en la camrera 9 No 11-
01 sur. Andalucia cuarta etapa en la ciudad de Neiva, identificado con cédula de ciudadania nimero
7.727.177 de Neiva, quien en adelante se denominard el ARRENDATARIO, celebran el presente
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, que se regira por las normas aplicables en la materia,
y especialmente por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto del contrato.

EL 'ARRENDADOR, en calidad de tenedor del endoso que hiciera INVERSIONES LA GRAN
ESTACION S EN C, a titulo gratuito del 4rea que se est4 arrendando correspondiente a 87 Mts2 y
que se encuentra dentro de las instalaciones de la estacién de servicios Quinta Avenida, ubicada en
la Carrera 5 No. 14-02, en el Centro del municipio de Neiva, y registrado bajo matricula inmobiliaria
No. 200-6088 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Neiva - Huila,
concede al Arrendatario el uso y goce del mismo.

6‘
}\ Segunda: Obligaciones: E| ARRENDADOR se obliga a entregar el bien inmueble objeto del contrato

( . para el uso y goce del ARRENDATARIO y prestar todas las garantias para el funcionamiento del
establecimiento, de igual manera el ARRENDATARIO se obliga a darie buen uso a las instalaciones
amrendadas, a cancelar el canon de arrendamiento y cuidar los equipos incorporados dentro del

qu establecimiento y a no entorpecer el funcionamiento de las estacién de servicio que funciona en
-*// la misma parte donde se encuentra el local arrendado.

= Tercera. Término. El término de duracion del presente contrato sera de doce (12) meses, contados a
A og:\ partir del dia primero (1) del mes de abril de 2019.y termina el dia primero de abril del afio 2020.

Cuarta. Canon mensual. El canon mensual que el ARRENDATARIO se obliga a pagar al

??_ ARRENDADOR por el uso y goce del local comercial es de TRES MILLONES CINCUENTA MIL

?.S'% @/ PESOS M/CTE. ($3.050.000). Incluido IVA. El canon de arrendamiento tendra un aumento del IPC

o Ol / establecido por el gobiemo, al momento de terminado el afio inicialmente pactado si se llegase a
M prolongar el contrato. -

Quinta. Oportunidad para el pago. E| ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR el
5‘ canon mensual de arrendamiento dentro de los primeros 5 dias de cada mes en las oficinas de la
”'"lb,"'c Estacién de Servicio Quinta Avenida, ubica_das en la carrera 5 No. 14-02 de Neiva. Pasando esta
< a (5 dias) el ARRENDATARIO pagara intereses a la maxima tasa legal permitida desde el dia

rimero de dicho mes en curso hasta el dia que cancele la obligacién.
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3 Ae su C?"Od(niento en la estacién de servicio donde est4 ubicado el local comercial esta
smibido consumir bebidas alcohélicas en sus 4reas libres es x eso que se le pone de presente que

del '°°?' comercial Y los andenes aledafios al local no se puede consumir bebidas alcohélicas,
ri colocar asientos ni mesas para estaderos de personas.

Séptima. Sel:VICiOS Pablicos y pago. El local amendado consta de servicio independiente de
Energia eléctrica y compartido de acueducto alcantarillado y aseo .se llegé al acuerdo entre las partes

que el pago que le corresponderia al local comercial barberia sera el valor que cause el consumo
mensual del acueducto tnicamente.

SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA.

El local comercial como se dijo en el numeral séptimo cuenta con el servicio de energia eléctrica. En
el trascurso del afio va a hacer sustituida por energla limpia o energia solar que en las horas del dia
va a sustituir la energia de electro Huila al local comercial (barberia) y en las horas de la tarde o

noche el local comercial le compraria la energia que va a consumir durante ese periodo (tarde.
Noche) a electrificadora.

El local comercial en mencién va a contar con dos (2) contadores debidamente aprobados y sellados
por la electrificadora del Huila uno que marque el consumo de dia sol y otro que margue el consumo
de noche. Estos valores del consumo los establece la electrificadora; quiere decir que el precio que
cobra la electrificadora por Kilovatios hora por el servicio que prestan ellos va a hacer el mismo precio
que cobrara los equipos de energla solar. Pero se lleg6 al acuerdo entre las partes que el precio de

energia solar sera el mismo que cobre la electrificadora menos cien pesos ($100.00) POR
KILOWATIO.

La energia solar se cobrara de la siguiente manera: el dia que entre a trabajar el sistema solar; ese
dia se le toma lectura al contador solar y se vuelve a tomar lectura en treinta dias para saber cuantos
kilovatios se consumié en el mes; este procedimiento se hard en presencia de un funcionario
autorizado por el arrendatario del local. Llevara un libro con dichas anotaciones: lectura inicial y
lectura final dividido por 30 dias y se multiplicara por el valor del kilovatio menos 100 pesos pactados.

(L_1-L. F*#KWS) - 100 pesos
30 dias

PARQUEADEROS PARA EL USO DEL LOCAL COMERCIAL.

Se le concede el uso de tres parqueaderos para automéviles en la zona oriental pegada al local que
esta demarcada con una linea amarilla en forma de ( L ) es decir al frente del cajero automatico
banco Bogota pero al lado del local. Y también las motos que se puedan parquear en la zona
demarcada debajo del palo de mango.

Se deja como depésito para el cubrimiento de los servicios publicos del local arrendado, en el
momento de terminacién del contrato la suma de Quinientos Mil Pesos Moneda Corriente ($500.000),
or que sera devuelto al momento que el arrendatario deje a paz y salvo por todo concepto
dado al Arrendador. Valor que sera entregado el dia que se firme el presente contrato.
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®
' CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL ENTRE JAVIER BAHAMON \
LOZANO Y LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES

No. 0001 - 2019

Entre los suscritos, de una parte, JAVIER BAHAMON LOZANO identificado con la cedula de
ciudadanfa No. 12.105.754 de Neiva, quien en adelante se denominara el ARRENDADOR, y por otra
parte el sefior LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES, mayor de edad y residente en la carrera 9 No 11-
01 sur. Andalucia cuarta etapa en la ciudad de Neiva, identificado con cédula de ciudadania nimero
7.727.177 de Neiva, quien en adelante se denominard el ARRENDATARIO, celebran el presente
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, que se regira por las normas aplicables en la materia,
Yy especialmente por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto del contrato.
L9

EL 'ARRENDADOR, en calidad de tenedor del endoso que hiciera INVERSIONES LA GRAN
ESTACION S EN C, a titulo gratuito del area que se esta arendando correspondiente a 87 Mts2 y
que se encuentra dentro de las instalaciones de la estacién de servicios Quinta Avenida, ubicada en
la Carrera 5 No. 14-02, en el Centro del municipio de Neiva, y registrado bajo matricula inmobiliaria

No. 200-6088 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Neiva - Huila,
concede al Arrendatario el uso y goce del mismo.

Segunda: Obligaciones: El ARRENDADOR se obliga a entregar el bien inmueble objeto del contrato
para el uso y goce del ARRENDATARIO y prestar todas las garantias para el funcionamiento del
establecimiento, de igual manera el ARRENDATARIO se obliga a darle buen uso a las instalaciones
amrendadas, a cancelar el canon de arrendamiento y cuidar los equipos incorporados dentro del

establecimiento y a no entorpecer el funcionamiento de las estacién de servicio que funciona en
la misma parte donde se encuentra el local arrendado.

Tercera. Término. El término de duracién del presente contrato sera de doce (12) meses, contados a
partir del dia primero (1) del mes de abril de 2019.y termina el dia primero de abril del afio 2020.

Cuarta. Canon mensual. El canon mensual que el ARRENDATARIO se obliga a pagar al

- ?:: ARRENDADOR por el uso y-goce del local comercial es de TRES MILLONES CINCUENTA MIL

&) .g, PESOS M/CTE. ($3.050.000). Incluido IVA. El canon de arrendamiento tendra un aumento del IPC
%oVl / establecido por el gobiemo, al momento de terminado el afio inicialmente pactado si se llegase a
prolongar el contrato. -

Quinta. Oportunidad para el pago. El ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR el
W & canon mensual de arrendamiento dentro de los primeros 5 dias de cada mes en las oficinas de la
-“"‘%‘k. Estacién de Servicio Quinta Avenida, ubicadas en la camera 5 No. 14-02 de Neiva. Pasando esta
$ fpcha (5 dias) el ARRENDATARIO pagara intereses a la maxima tasa legal permitida desde el dia

' rimero de dicho mes en curso hasta el dia que cancele la obligacién.

« fexta. Destinacién. El Arrendatario se obliga a utilizar el local comercial tnica y exclusivamente para
ERIA Y SPA PARA CABALLEROS y no podra darle otra destinacion, sin la previa autorizacién
escrita del ARRENDADOR.

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

/ gstado del local comercial. EI ARRENDATARIO declara haber recibido de parte del
ENDADOR el local en Peﬁef:tas condiciones de uso, sin dafio alguno en su infraestructura y todo
3 funcionando en perfecta Itiqrmalldad, de igual manera el ARRENDATARIO se obliga a entregar el
Local en las mismas .condtcuones que lo ha recibido, a la terminacién del presente contrato, cualquier
dafio que se le ocasione a las instalaciones arrendadas por parte del arrendatario o de sus clientes

debera responder por los dafios causados. Excepto por deterioro debido al transcurso del tiempo y
uso legitimo del bien.

Cualquier remodelacién, adecuacién o mejora que el ARRENDATARIO realice al local comercial
correra por su cuenta los gastos ocasionados y de igual manera en el momento de entrega del bien

inmueble al ARRENDATARIO debera dejarlo como se le entrego inicialmente, corriendo el
arrendatario con los gastos. '

Toda cambio, remodelacién o adecuacién que se le realice al local comercial debera ir autorizado por
el ARRENDADOR. \

Novena. Reparaciones. E| Amrendatario tendrd a su cargo las reparaciones y mantenimientos
locativos y de los equipos electrénicos como aires acondicionados, redes eléctricas y aquellas que
sean necesarias por hechos suyos o sus' dependientes, y no podra realizar obras sin el

consentimiento previo y escrito del arrendador. Igualmente, el Arrendatario se obliga a cumplir con las
obligaciones previstas en los articulos 2029 y 2030 \del Cédigo Civil

Decima. Terminacién y Renovacién. Este contrato se dara por terminado de manera unilateral por
parte del ARRENDADOR de acuerdo a las siguientes circunstancias:

Terminacion de la fecha inicial pactada del contrato.

Por atraso en el canon de arrendamiento de mas de dos meses dejados de cancelar.
Por el mal o distinto uso al estipulado en el presente contrato.

Por el no pago constante dentro de las fechas estipuladas. .

Por afectacion en la prestacién del servicio de la estacién y de los demés locales comerciales
que funcionen a su alrededor. A

bW N

\ .

Los contratantes podran renovar el presente contrato por un tienipo igual al inicialmente pactado,

mediante comunicaciones escritas por lo menos con DOS (2) meses de anticipacién a la fecha del
vencimiento.

Decima Primera. Subarriendo. El Arendatario no podra, sin la autorizacién expresa y por escrito del
Arrendador, subarrendar el local comercial.

Décima Segunda. Cesién. E| Arendatario no podra ceder el contrato sin previa autorizacién escrita
del Arrendador

Décima Tercera. Coarrendatario. Para garantizar al Armendador el cumplimiento de sus
obligaciones, el Arrendatario tiene como Codeudor solidario al sefior CARLOS MAURICIO GAITAN
REZ, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.488.337 de Bogot4, quien se obliga

sofjariamente con el Arrendatario durante el término de duracién del presente contrato y el de sus
pPrrogas.
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¥, el codeudor a la firma del presente contrato se com

rom
ATARIO una copia original de! certificado de libertad y tradicién promete a entregar al

vigente y no mayor a 39

"$§ i- \ OY0IR GG AL S0

ima Cuarta. Clausula penal. El incumplimiento por cualquiera de las partes de Ias obligaciones

JOEVE das de este contrato, la constituird en deudora de la otra por la suma de dos (2) canon de

e ndamiento vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del canon yde
los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento.

Decima Quinta. Merito Ejecutivo: El Amrendatario declara de manera expresa que reconoce y
acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arendatario y a favor del Arrendador
el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no pagados por el Arrendatario, (i) las
multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las
obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato, (jii) las sumas causadas y no pagadas
por el Arrendatario por concepto de servicios publicos del Inmueble y cualquier otra suma de dinero
que por cualquier concepto deba ser pagada por el Amendatario; para lo cual bastard Ia sola
afirmacién de incumplimiento del Arrendatario hecha por el Arendador, afirmacién que solo podra ser
desvirtuada por el Arrendatario con la presentacién de los respectivos recibos de pago.

Decima Sexta: Incumplimiento: El incumplimiento del Aﬁend@tério a cualquiera de sus obligaciones

legales o contractuales faculta al Arendador para ejercer las ‘siguientes acciones, simultineamente o

en el orden que él elija: ' it et sny'eanisy ) los ¢ .

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la deﬁoludén del Inmueble judicial y/o
gxtrajudidalmente; S AGVIAAA 30 O s .

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al Arrendatario y/o
codeudor por el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de la multa
por incumplimiento pactada en este Contrato.

Decima Séptima: El pago del primer mes de arendamiento se recibira a la fitna del presente
contrato. ay-o

% Para constancia, se firman y autentican dos copias en la ciudad de Neiva, a los 20 dias del mes de
-~ Marzo del 2019.

RCeng / ARRENDADO
Il w . “'
TR ¢ :

My
D25, 5
.’t”‘-‘evo””?ﬁz CODEUDOR SOLIDARIO
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RECIBO DE CAJA

FECHA:13 DE SEPTIEMBRE DE 2022 HORA: 3:27 P

PAGADO A: ANA ISABEL BORRERO CELY VALOR: $3.000.000

POR CONCEPTO DE: PAGO DE ARRENDAMIENTO LOCAL CENTRAL UBICADO EN LA ESTACION DE
SERVICIO EDS QUINTA AV, NEIVA DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2022. FUE ACORDADO EL
ARRIENDO POR $3.000.000.

VALOR(LETRAS): TRES MILLONES DE PESOS MCTE

FIRMA DE:
ARRENDATARIO ARRENDADOR

S TOVaR PUENTES ANA ISABEL BORRERO CELY
CC: 55.151.417
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RECIBO DE CAJA

FECHA: 06 DE MARZO DE 2023 HORA: 3:48 Pm

PAGADO A: ANA ISABEL BORRERO CELY VALOR: $3.000.000

POR CONCEPTO DE: PAGO DE ARRENDAMIENTO LOCAL CENTRAL UBICADO EN LA ESTACION DE
SERVICIO EDS QUINTA AV. NEIVA DEL MES DE MARZO DE 2023.

VALOR(LETRAS): TRES MILLONES DE PESOS MCTE

FIRMA DE:
ARRENDATARIO

ARRENDADOR

@A\&L éﬁ%&ecgwésm Q ;

CC:55.151.417
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RECIBO DE CAJA

FECHA: 05 DE ABRIL DE 2023 HORA: 4:22 Pm

PAGADO A: ANA ISABEL BORRERO CELY VALOR: $3.000.000

POR CONCEPTO DE: PAGO DE ARRENDAMIENTO LOCAL CENTRAL UBICADO EN LA ESTACION DE
SERVICIO EDS QUINTA AV. NEIVA DEL MES DE ABRIL DE 2023.

VALOR(LETRAS): TRES MILLONES DE PESOS MCTE

FIRMA DE:
ARRENDATARIO ARRENDADOR

Ao 15abel Pyorn .

ANA ISABEL BORRERO CELY
CC: 55.151.417
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N° 700084631760

NVA
P&v\ AMmo
CASILLERO _5;8_ R e
PUERTA 11-1 O and

REMITENTE

LUIS TOVAR
cC7727177
3202397666
NEIVA\HUIL\COL

DESTINATARIO  Cod postal: 410010356
ana isabel borrero cely

3125225373
KR 5#14 - 02 LC 1 CENTRO

Recibido por

Peso: 1 KG '
ENTREGA ESTIMADA 05/10/2022 - 18:00
BOLSA#: CONTADO

VALOR A COBRAR: $0

Obserygci : FIRMAY SELLO
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Nombre _LUISTOVAR ., , L — T i
Dlreccion KR5# 14 -02 0| RBERIA CENTRO . e el 1 g R it i e
Telofono . i, i 0202397608 .0 Wed il - _oebee. PRI
Ciudad ‘NEIVA\HUIL\CO_L b i 4
ASUNTO : DEVOLUCION
DATOS DEL ENviO e : ;
&% Bkl 52 SRR o o f |
Nimero del Envio /Contenido A g’k . 'CIudad Destino |Fecha y Hora del Envio !
700084631760 ‘varios é"@ | INElVA\HU|L\COL 10/4/2022 11:28:23 AM __J
LR | NS DR S e R S S R, | e e disig e S
Destinatario : A ‘Dlrecclon Destinatario 1To|efono Destinatario [
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,_ SEGUIMIENTO DEL ENVIO T e s ey o )
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NEIVAHUIL\COL [Transito Urbano | - 10/8/2022 7:51:41 AM RO |
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: e ;M;-v \occs" A RS s
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o I I i 4 3 | oennvenTe
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A ( LLAMADA ‘ REMITENTE // SE DEJA
T PP Vi bl [ ot . | ln:mnu:ur:_____mm__m
NEIVAHUIL\COL ? 10/7/2022 4:57:34 PM ’. 0/ C iy NINGUNO ‘ glazlcchmo EN l &RECLAMO OFICINA
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e
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OTROS/NO RECLAMADOEN | 10/6/2022 10:00:00 AM | 30002108890301 11/8/2022 9:58:58 PM | Alexander Vanegas Garzon ¥
OFICINA ! ity i
Muy Cordialmente, LT
INTER RAPIDISIMO S.A.
800.251.569 - 7 ‘ .
CARRERA 30 No. 7 45 BOGOTA D.C. ‘ :
\
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Neiva, 29 de septiembre de 2022

Sefiora

ANA ISABEL BORRERO CELY
Arrendadora Local Comercial
Ciudad

Asunto: ESCRITO DE CONTESTACION AL PRESUNTO INCUMPLIMIENTO AL CONTRATO
NO.001 DE 2021 POR EL NO PAGO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO Y
SERVICIOS PUBLICOS DE FECHA 6 DE SEPTIEMBRE DE 2022.

Referencia: CONTRATO DE ARREDAMIENTO DEL LOCAL COMERCIAL NO. 001-2021,
SUSCRITO ENTRE ANA ISABEL BORRERO CELYY LUIS ANTONIO TOVAR.

Respetuoso saludo,

LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES, identificado civilmente como aparece al pie de mi corresporidiente
firma, obrando en calidad de Arrendatario y a través de la presente me permito descorrer su errada
interpretacion respecto del infundado incumplimiento contractual alegado por de forma unilateral y
con fundamento en las obligaciones fijadas en el contrato No. 001 de 2021:

Como punto de partida informo que NO es cierto que el suscrito Arrendatario se sustraiga dé*su deber
de cumplimiento de la CLAUSULA CUARTA del contrato de referencia, ya que ha sufragado
peridédicamente el canon mensual fijado por la arrendataria con sus respectivos aumentos con ocasiéon”
del fenecimiento de la Emergencia econémica y Sanitaria ocasionada por el virus COVID-19,
quedando asi desvirtuado su argumento, ya que usted misma a extendido las respectivas constancias
de pago de los canones causados hasta la fecha. Razon por la cual recibo con displicencia su
temeraria intension de alegar un incumplimiento contractual atribuible al arrendatario del focal
comercial y facultarse el uso extralimitado de la CLAUSULA DECIMA del contrato de adhesion NO.
001-2021, pase a que el lugar fue entregado en arrendamiento desde el afio 2018.

Por otra parte y en lo que refiere al pago del servicio publico de energia suministrado al interior del
predio por intermedio de energia eléctrica, informo que se trata de una situacion especialisima que
carece de debida sustentacion y especificidad en la CLASULA SEPTIMA, en el sentido de que
unicamente se detalla su fuente de suministro y su medicion, sin embargo nada se dijo en la formula
matematica de célculo por kilovatio consumido, situacion que ha generado alzas exorbitantes en los
ultimos dos meses, incluso por encima de lo que cobraria la la misma empresa de energia del
Departamento. De dichas dicotomia se le ha corrido traslado verbal a Arrendadora y a su administrador
o gestor el sefior JAVIER BAHAMON SOLANO, sin que a la fecha haya una férmula de arreglo en
equidad e igualdad para las partes, entonces no es de recibo que ahora la arrendadora pretenda alegar
y constituir a su juicio un incumplimiento contractual cuando ni siquiera se ha regulado la férmula de
liquidacion matematica aplicable al caso particular, ya que no es coherente que en un (1) solo mes el

F@Q FELIPE.GALDERONRIVERA il ahvecatterinrierciogo@qmatt o

» ASESOR JURIDICO © 310 558 36 90
FELIPE CALDERON RIVERA
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servicio se incremente en méas de la mitad de lo facturado mensualmente por el arrendador en meses
anteriores.

En ese orden de ideas, solicito respetuosamente en calidad de arrendatario y a titulo de derecho de
peticion; se sirva informar por medio escrito cual es la formula de calculo matemético usada por el
usted y gestor el sefior JAVIER BAHAMON SOLANO, al momento de liquidar el cobro de energia
eléctrica solar al local comercial entregado en calidad de arredramiento al suscrito. Asi mismo solicito
sirva justificar las razones del incremento desmesurado del valor del servicio de energia.

De otro lado dejo constancia que los distintos actos de provocacion y agravio ejercidos por usted,
mediante interpuesta persona, es decir a treves de su gestor, el sefior JAVIER BAHAMON SOLANO,
quien de forma recurrente y con ocasién a dicotomia antes dilucidada ha lanzado palabras
deshonrosas en mi nombre, llegando al punto de expresarlas incluso frente a mis clientes o mis
empleados, sin mediar si quiera justa causa o intervencion alguna, por ende me siento gravemente
avasallado por la posicién dominante que ejerce torticeramente arrendador.

Para finalizar informo que no desconozco el pago econdmico del servicio de energia eléctrico, sin
embargo la insto a fomentar espacios de concertacion y equidad buscando mantener relaciones de

respetd y decoro entre los contratantes y asi subsanar este vacio contractual, buscando que las partes
se encuentren resarcidas en proporcionalidad.

CQ.7.727.177 de Neiva
RRENDATARIO

F@? ; FELlPE (ALDER()N RWERA E felipemlderénriverulugo@gmgi|.(0m
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FELIPE CALDERON RIVERA

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

INTERRAPIDISIMO S.A
NJT 800251569-7 °

JA}

DESTINATARIO

NEIVA\HUIL\COL

LUIS TOVAR
KR 5 # 14 - 02 LC BARBERIA CENTRO

3202397666

DATOS DEL ENVIO

Dice Conterer:

REMITENTE
ENTRO DE DEVOLUCIONES Y CONFIRMACION DIRECCIONES NEIVA 0
Calle 10 No. 9-44 Bodega No.2

8714444
INEIVA\HUIL\COL

echa y Hora de Admision:

08/1 1/2022 09:58

o estimado de entrega

FRPIDISHTIO . 09/‘31 1/2022 06:00 p. m.

fm

300

DEVOLUCION RATIF|

Factura de venta No.

LIQUIDACION DEL ENVIO

io de empaaue:  DEVOLUCION RATIFICADA GUIA INTERNA
alor Comercial: $ 0,00 - Valor Flete:
INo. de esta Pieza: 1 Valor Descuento:
Peso por Volumen: 0 Valor sobre flete:
Peso en Kilos: 0 Valor otros conceptos:
Valor total:
Bolsa de sequridad: TR

Devolucién de admisiéon nimero 700084631 60

021

$0.00
$0.00
$ 0.00
$0.00
$0.00

Nombre y sello

Dia Mes
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Nombres

Apellidos

Cédula o Nit

<Nombre y sello de recibido Observaciones ¥
: iCod./Nombre origen: Mensajero que entrega
IAgencia/Punto/Mensajero
0/alexandervanegasg -
. GMC-GMC-R-05 3000210889030

<

GUIA INTERNA
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24/8/23, 15:19 Correo: Juzgado 07 Pequefias Causas Competencias Multiples - Huila - Neiva - Outlook

ESCRITO DE CONTESTACION DE LA DEMANDA Y FORMULACION DE EXCEPCIONES DE
FONDO Radicacién: 41001418900720220070400 Referencia: VERBAL-RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO Demandante: ANA ISABEL BORRERO CELY Demandado: LUIS
ANTONIO TOVAR PUENTES

Felipe Calderon Rivera <felipecalderonriveralugo@gmail.com>
Jue 24/08/2023 15:17

Para:Juzgado 07 Pequefias Causas Competencias Multiples - Huila - Neiva <cmpl10nei@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CCluistovar12@hotmail.com <luistovar12@hotmail.com>

mj 1 archivos adjuntos (2 MB)
ANEXO 1 ESCRITO DE CONTESTACION DE LA DEMANDA Y FORMULACION DE EXCEPCIONES DE FONDO.pdf;

Neiva, 25 de agosto de 2023.

Doctora

ROSALBA AYA BONILLA

Juez Séptimo De Pequefias Causas Y Competencias Multiples De Neiva
cmpl10nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

ESCRITO DE CONTESTACION DE LA DEMANDA Y

FORMUL Asunto: ESCRITO DE CONTESTACION DE LA DEMANDA Y FORMULACION DE
EXCEPCIONES DE FONDO
Radicacion: 41001418900720220070400
Referencia: VERBAL-RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO

Demandante: ANA ISABEL BORRERO CELY
Demandado: LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES

Respetuoso saludo,

JOHAN FELIPE CALDERON RIVERA, identificado civil y profesionalmente tal como aparece al pie de mi
correspondiente firma, obrando en calidad de apoderado judicial del sefior, LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES,
mayor y vecino del Municipio de Neiva, identificado con la cedula de ciudadania No. 7.727.177 de Neiva, a traves de
la presente y dentro del término legal y oportuno procedo a de contestacion a la demanda de RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO instaurada en su contra por parte de la ANA ISABEL BORRERO CELY, y a la vez
proponer EXCEPCIONES DE MERITO.

ANEXO 2 DOCUMENTOS PDF.

Sin otro en particular,

Felipe Calderon Rivera
Abogado Litigante y Asesor de Entidades Publicas, Especialista en Gestion Publica.

Of 702/ Torre A /Centro C. Metropolitano.
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G
‘KCONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL ENTRE JAVIER BAHAMON \

LOZANO Y LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES
. No. 0001 - 2019

Entre los suscritos, de una parte, JAVIER BAHAMON LOZANO identificado con la cedula de
ciudadania No. 12.105.754 de Neiva, quien en adelante se denominara el ARRENDADOR, y por otra
parte el sefior LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES, mayor de edad y residente en la carrera 9 No 11-
01 sur. Andalucia cuarta etapa en la ciudad de Neiva, identificado con cédula de ciudadania nimero
7.727.177 de Neiva, quien en adelante se denominard el ARRENDATARIO, celebran el presente
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, que se regira por las normas aplicables en la materia,
y especialmente por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto del contrato.

EL ARRENDADOR, en calidad de tenedor del endoso que hiciera INVERSIONES LA GRAN
ESTACION S EN C, a titulo gratuito del 4rea que se esta amendando correspondiente a 87 Mts2 y
que se encuentra dentro de las instalaciones de la estacion de servicios Quinta Avenida, ubicada en
la Carrera 5 No. 14-02, en el Centro del municipio de Neiva, y registrado bajo matricula inmobiliaria
No. 200-6088 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Neiva - Huila,
concede al Arrendatario el uso y goce del mismo.

A Segunda: Obligaciones: EI ARRENDADOR se obliga a entregar el bien inmueble objeto del contrato
F para el uso y goce del ARRENDATARIO y prestar todas las garantias para el funcionamiento del
establecimiento, de igual manera el ARRENDATARIO se obliga a darle buen uso a las instalaciones
amrendadas, a cancelar el canon de arrendamiento y cuidar los equipos incorporados dentro del
/ establecimiento y a no entorpecer el funcionamiento de las estacién de servicio que funciona en
= la misma parte donde se encuentra el local arrendado.

Tercera. Término. El término de duracién del presente contrato sera de doce (12) meses, contados a
partir del dia primero (1) del mes de abril de 2019.y termina el dia primero de abril del afio 2020.

Cuarta. Canon mensual. El canon mensual que el ARRENDATARIO se obliga a pagar al
R =| ARRENDADOR por el uso y goce del local comercial es de TRES MILLONES CINCUENTA MIL
-54% .g, PESOS M/CTE. ($3.050.000). Incluido IVA. El canon de arrendamiento tendra un aumento del IPC
%o Ol / establecido por el gobiemo, al momento de terminado el afio inicialmente pactado si se llegase a
M prolongar el contrato.

Quinta. Oportunidad para el pago. El ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR el
“'5" canon mensual de arrendamiento dentro de los primeros 5 dias de cada mes en las oficinas de la
smrq,occ Estacion de Servicio Quinta Avenida, ubicadas en la camera 5 No. 14-02 de Neiva. Pasando esta

. Destinacion. El Arrendatario se obliga a utilizar el local comercial Gnica y exclusivamente para
ERIA Y SPA PARA CABALLEROS y no podra darie otra destinacién, sin la previa autorizacion
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, /es de su conocimiento en la estacién de servicio donde esta ubicado el local comercial esta
ibido consumir bebidas alcohélicas en sus areas libres es x eso que se le pone de presente que
del local comercial y los andenes aledafios al local no se puede consumir bebidas alcohélicas,
ri colocar asientos ni mesas para estaderos de personas.

Séptima. Servicios pablicos y pago. El local arendado consta de servicio independiente de
Energia eléctrica y compartido de acueducto alcantarillado y aseo .se llegé al acuerdo entre las partes
que el pago que le corresponderia al local comercial barberia sera el valor que cause el consumo
mensual del acueducto Unicamente.

SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA.

El local comercial como se dijo en el numeral séptimo cuenta con el servicio de energia eléctrica. En
el trascurso del afio va a hacer sustituida por energia limpia o energia solar que en las horas del dia
va a sustituir la energia de electro Huila al local comercial (barberia) y en las horas de la tarde o
noche el local comercial le compraria la energia que va a consumir durante ese periodo (tarde.
Noche) a electrificadora.

El local comercial en mencién va a contar con dos (2) contadores debidamente aprobados y sellados
por la electrificadora del Huila uno que marque el consumo de dia sol y otro que margque el consumo
de noche. Estos valores del consumo los establece la electrificadora; quiere decir que el precio que
cobra la electrificadora por Kilovatios hora por el servicio que prestan ellos va a hacer el mismo precio
que cobrara los equipos de energla solar. Pero se llegd al acuerdo entre las partes que el precio de
energia solar sera el mismo que cobre la electrificadora menos cien pesos ($100.00) POR
KILOWATIO.

/

&~
~

La energia solar se cobrara de la siguiente manera: el dia que entre a trabajar el sistema solar; ese
dia se le toma lectura al contador solar y se vuelve a tomar lectura en treinta dias para saber cuantos
kilovatios se consumi6é en el mes; este procedimiento se hard en presencia de un funcionario

S

A autorizado por el arrendatario del local. Llevard un libro con dichas anotaciones: lectura inicial y
"// lectura final dividido por 30 dias y se multiplicara por el valor del kilovatio menos 100 pesos pactados.
“1(

\(

5

(L_!I-L.F*#KWS)-100 pesos
30 dias

B

PARQUEADEROS PARA EL USO DEL LOCAL COMERCIAL.

Se le concede el uso de tres parqueaderos para automéviles en la zona oriental pegada al local que
esta demarcada con una linea amarilla en forma de ( L ) es decir al frente del cajero automatico
banco Bogota pero al lado del local. Y también las motos que se puedan parquear en la zona

0: demarcada debajo del palo de mango.

I

. Se deja como depésito para el cubrimiento de los servicios publicos del local arrendado, en el
momento de terminacion del contrato la suma de Quinientos Mil Pesos Moneda Corriente ($500.000),
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL ENTRE JAVIER BAHAMON \
LOZANO Y LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES
y No. 0001 - 2019

Entre los suscritos, de una parte, JAVIER BAHAMON LOZANO identificado con la cedula de
ciudadania No. 12.105.754 de Neiva, quien en adelante se denominara el ARRENDADOR, y por otra
parte el sefior LUIS ANTONIO TOVAR PUENTES, mayor de edad y residente en la carrera 9 No 11-
01 sur. Andalucia cuarta etapa en la ciudad de Neiva, identificado con cédula de ciudadania nimero
7.727.177 de Neiva, quien en adelante se denominard el ARRENDATARIO, celebran el presente
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, que se regira por las normas aplicables en la materia,
y especialmente por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto del contrato.

EL ARRENDADOR, en calidad de tenedor del endoso que hiciera INVERSIONES LA GRAN
ESTACION S EN C, a titulo gratuito del 4rea que se esta arrendando correspondiente a 87 Mts2 y
que se encuentra dentro de las instalaciones de la estacién de servicios Quinta Avenida, ubicada en
la Carrera 5 No. 14-02, en el Centro del municipio de Neiva, y registrado bajo matricula inmobiliaria
No. 200-6088 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Neiva - Huila,
concede al Arrendatario el uso y goce del mismo.

Segunda: Obligaciones: El ARRENDADOR se obliga a entregar el bien inmueble objeto del contrato
para el uso y goce del ARRENDATARIO y prestar todas las garantias para el funcionamiento del
establecimiento, de igual manera el ARRENDATARIO se obliga a darle buen uso a las instalaciones
arrendadas, a cancelar el canon de arrendamiento y cuidar los equipos incorporados dentro del
establecimiento y a no entorpecer el funcionamiento de las estacién de servicio que funciona en
la misma parte donde se encuentra el local arrendado.

= Tercera. Término. El término de duracién del presente oontratb sera de doce (12) meses, contados a
\ partir del dia primero (1) del mes de abril de 2019.y termina el dia primero de abril del afio 2020.

\_Cuam. Canon mensual. El canon mensual que el ARRENDATARIO se obliga a pagar al

>s” PESOS M/CTE. ($3.050.000). Incluido IVA. El canon de arrendamiento tendra un aumento del IPC
“oYly / establecido por el gobierno, al momento de terminado el afio inicialmente pactado si se llegase a
oo prolongar el contrato.

Quinta. Oportunidad para el pago. E| ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR el
."bé canon mensual de arendamiento dentro de los primeros 5 dias de cada mes en las oficinas de la
""‘%‘L Estacién de Servicio Quinta Avenida, ubicadas en la camrera 5 No. 14-02 de Neiva. Pasando esta
< a (5 dias) el ARRENDATARIO pagara intereses a la maxima tasa legal permitida desde el dia

' rimero de dicho mes en curso hasta el dia que cancele la obligacién.

ERIA Y SPA PARA CABALLEROS y no podra darle otra destinacién, sin la previa autorizacién

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

gstado del local comercial. EI ARRENDATARIO declara haber recibido de parte del
ENDADOR el local en perfectas condiciones de uso, sin dafio alguno en su infraestructura y todo
funcionando en perfecta normalidad, de igual manera el ARRENDATARIO se obliga a entregar el
Local en las mismas condiciones que lo ha recibido, a la terminacién del presente contrato, cualquier
dafio que se le ocasione a las instalaciones arrendadas por parte del arendatario o de sus clientes

debera responder por los dafios causados. Excepto por deterioro debido al transcurso del tiempo y
uso legitimo del bien.

Cualquier remodelacién, adecuacién o mejora que el ARRENDATARIO realice al local comercial
correra por su cuenta los gastos ocasionados y de igual manera en el momento de entrega del bien

inmueble al ARRENDATARIO deberd dejarlo como se le entrego inicialmente, comiendo el
arrendatario con los gastos.

Toda cambio, remodelacién o adecuacubn que se le realice al local comercial debera ir autorizado por
el ARRENDADOR.

Novena. Reparaciones. El Amendatario tendrd a su cargo las reparaciones y mantenimientos
locativos y de los equipos electrénicos como aires acondicionados, redes eléctricas y aquellas que
sean necesarias por hechos suyos o sus dependientes, y no podra realizar obras sin el
consentimiento previo y escrito del arrendador. Igualmente, el Arrendatario se obliga a cumplir con las
obligaciones previstas en los articulos 2029 y 2030 del Cédigo Civil

Decima. Terminacién y Renovacién. Este contrato se dara por terminado de manera unilateral por
parte del ARRENDADOR de acuerdo a las siguientes circunstancias:

Terminacion de la fecha inicial pactada del contrato.

Por atraso en el canon de arrendamiento de mas de dos meses dejados de cancelar.

Por el mal o distinto uso al estipulado en el presente contrato.

Por el no pago constante dentro de las fechas estipuladas.

Por afectacién en la prestacion del servicio de la estacaén y de los demas locales comerciales
que funcionen a su alrededor.

NhWN =

Los contratantes podran renovar el presente contrato por un tiempo igual al inicialmente pactado,
mediante comunicaciones escritas por lo menos con DOS (2) meses de anticipacion a la fecha del
vencimiento.

Decima Primera. Subarriendo. El Arendatario no podra, sin la autorizacién expresa y por escrito del
Arrendador, subarrendar el local comercial.

Décima Segunda. Cesién. El Arrendatario no podra ceder el contrato sin previa autorizacion escrita
DE del Arrendador

obligaciones, el Arrendatario tiene como Codeudor solidario al sefior CARLOS MAURICIO GAITAN
EZ, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.488.337 de Bogotd, quien se obliga
ariamente con el Arrendatario durante el término de duracién del presente contrato y el de sus

B2 proges

@ Décima Tercera. Coarrendatario. Para garantizar al Amendador el cumplimiento de sus
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. el codeudor a la firma del presente contrato se compromete a entregar al
ATARIO una copia original del certificado de libertad y tradicién vigente y no mayor a 30

W

A R . a8 IG-Al <
Qhr; Cuarta. Clausula penal. El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones
JOENE das de este contrato, la constituird en deudora de la otra por la suma de dos (2) canon de
“ravditendamiento vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del canon y de
los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento.

Decima Quinta. Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera.expresa que reconoce y
acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y a favor del Arrendador
el pago de (i) los canones de amendamiento causados y no pagados por el Amrendatario, (ii) las
multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del Amendatario de cualquiera de las
obligaciones a su cargo en virtud de la Iey o de este Contrato, (iii) las sumas causadas y no pagadas
por el Arrendatario por concepto de servicios publicos del Inmueble y cualquier otra suma de dinero
que por cualquier concepto deba ‘ser ‘pagada por el Amendatario; para lo cual bastara la sola
afirmacién de incumplimiento del Arrendatario hecha por el Arrendador, afirmacion que solo podra ser
desvirtuada por el Arrendatario con la presentacion de los respectivos recibos de pago.

Decima Sexta: Incumplimiento: El meumphmlento del Arrendatano a walquoera de sus obligaciones
legales o contractuales faculta al Arendador para ejercer las siguientes acciones, s:multéneamente o
en el orden que él elua ~

a) Declarar terminado este COntrato y reclamar la devoluaén del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquner medio, judicial o extrajuducaalmente al Arrendatario y/o
codeudor por el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de la multa
por incumplimiento pactada en este Contrato.

Decima Séptima: El pago del primer mes de amendamiento se recibira a la firna del presente
contrato.

Para constancia, se firman y autentican dos copias en la ciudad de Neiva, a los 20 dias del mes de
Marzo del 2019.

ARRENDADOjL

URICIO GAITAN SUAREZ
.337 de Bogota6666

—
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