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Radicacion informe

HUMBERTO ARBELAEZ BURBANO <avaluos.integrales.hab@hotmail.com>
Lun 14/08/2023 11:39

Para:Juzgado 11 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j11cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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SENORES.
JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPLA DE ORALIDAD DE CAL.

RADICADO: 76-001-40-03-011-2020-00384-00

Cordial saludo, por medio del presente estoy radicando el informe solicitado en el
proceso de la referencia.

Atte.

HUMBERTO ARBELAEZ BURBANO

Perito Avaluador RAA

Celular: 3155665224

Miembro De La Lonja De Propiedad Raiz de Cali y Valle Del Cauca

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGZJNTE4YTYXLTImYTUtNDNKYS04MDk1LWE30DdkYjk1YzgxOAAQANoVpS0X%2FQREg8dmDHFI9...  1/1
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JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
PROCESO: Verbal de pertenencia

DEMANDANTE: Carmen Tapiero Malambo / C.C. 20.541.238
mospinab5@hotmail.com

Apoderado: Adriana Finlay Prada TEL. 318-7071456
adrianafinlay@yahoo.es

DEMANDADO: Jairo Alfonso Osorio C.C. 14.937.142
Herederos determinados e indeterminados
Personas inciertas e indeterminadas

Curador: Janeth Muriel Puerto TEL. 323-5823182

janethmuriel@gmail.com

RADICADO: 76-001-40-03-011-2020-00384-00

Conforme a lo establecido en el articulo 226 del CGP el perito adjunta la siguiente
informacién para el conocimiento del Despacho y de las partes.

Perito Avaluador debidamente inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A.
Ingeniero Mecdnico Especialista en Avaltos de la Universidad Distrital Francisco José
de Caldas de Bogotd, certificado mediante régimen Académico por el Centro de
Altos Estudios Inmobiliarios de Bogotd en las frece (13) categorias existentes en el RAA,
acreditado mediante régimen de tfransicion por el Registro Nacional de Avaluadores
R.N.A de Fedelonjas en las cuatro categorias habilitadas. Perito avaluador aofiliado a la
Lonja De Propiedad Raiz de Caliy Valle del Cauca, actualmente miembro del Comité
de AvalUos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caliy Valle del Cauca, cuenta con
cursos de avaluos inmobiliarios en Corpolonjas Bogotd y Lonja de Propiedad Raiz de
Cali, Normas NIIF para Avaluo de Maqguinaria Planta y Equipo, curso avanzado para
valoracién de Maguinaria, Planta y Equipo, Curso de Valoracion de Servidumbres en la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogotd, curso internacional R.N.A para valoracién de
embarcaciones y artefactos, Valoracion de Intfangibles Especiales Lonja de Propiedad
Raiz de Caliy Valle del Cauca, piloto de drones.

Todos los certificados profesionales, de capacitacidon y complementarios reposan en
los archivos del Autorregulador Nacional de Avaluadores AN.A conforme a lo
establecido en la ley 1673 de 2013 y el decreto reglamentario 556 de 2014, entidad
competente para recaudar la informacion de los peritos avaluadores en Colombia.

Autorizo abiertamente a las partes para que consulten y/o denuncien ante la entidad
competente cualquier irregularidad que sea detectada en mis certificados
académicos.

El perito no ha realizado publicaciones escritas en ningun medio escrito internacional o

de circulacion nacional relacionada con identificaciéon de predios urbanos, rurales en
los Ulfimos 10 anos.
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El perito ha sido designado diferentes procesos judiciales que se han adelantado en
juzgados Civiles Municipales, Juzgados Civiles del Circuito y Tribunal Superior de Cali
Sala Civil y Tribunal Administrativo de Cali, en procesos de pertenenciaq, reivindicatorios
y de deslinde y amojonamiento en predios urbanos y rurales de los cuales se anexan
los Ultimos radicados de los procesos en que a intervenido el perito.

Radicacion 76-364-40-89-001-2022-00022-00 Dictamen radicado el 03 de agosto de
2023, proceso resolucion de contrato, sector Paisaje de las Flores drea expansion de
Jamundi; se avalla el predio, las mejoras y se tasan los frutos civiles, parte
demandante Constructora Bolivar, parte demandada JesUs Evelio Munoz Ariza.

Radicacion 76-001-40-03-007-2018-006469-00 Dictamen radicado el 17 de julio de 2023,
proceso pertenencia Ciudadela Chiminangos, se identifica el predio en reconvenciéon
se valoran frutos civiles; parte demandante Diana Carolina Gémez Castellanos, parte
demandada Luis Fernando Gémez y Otros.

Radicacion 76-001-40-03-007-2022-00296-00 Dictamen radicado el 07 de julio de 2023,
proceso pertenencia barrio Alfonso Lépez, se identifica el predio, demandante Luz
Stella Salazar Carvajal, parte demandada Joaquin Carvajal Martinez y Otros.

Radicacion 76-364-40-89-001-2021-01053-00 Dictamen radicado el 26 de junio de 2023,
proceso pertenencia corregimiento de Guachinte municipio de Jamundi, se solicita
carta catastral Histérica predio fiscal, demandante Luz Angela Tovar Caicedo, parte
demandada Argemiro Soto Arredondo.

Radicacion 76-001-40-03-008-2021-00141-00 Dictamen rendido el 23 de junio de 2023,
proceso de pertenencia barrio Alto Ndpoles de Cali, se establece la identidad del
bien, demandante Inés Ramirez Naranjo y parte demandada José Fernando Orozco
Osorio.

Radicacion 76-001-31-03-005-2016-00313-00 Dictamen radicado el 21 de junio de 2023,
proceso pertenencia, se establece identidad predio de 25 hectdreas, demandante
Yosavi & G SAS, parte demandada Carmen Elena Cérdoba De Reyes.

Radicacion 76-001-31-03-005-2018-00080-00 Dictamen rendido el dia 20 de junio de
2023, proceso de pertenencia con reconvencién Parcelaciones de Pance, se
establece la identidad del bien y sus mejoras, demandante Maria Cristina Caicedo
Burrowrs, parte demandada Banco GNB Sudameris S.A.

Radicacion 76-001-40-03-034-2020-00372-00 proceso de pertenencia corregimiento la
Buitrera, radicado el 01 de junio de 2023, se establece la identidad del inmueble y se
solicita nofificar al Municipio de Cali; demandante Juan Augusto Arias Mejia,
demandado Expocredit Colombia S.A

Radicacion 76-001-40-03-008-2016-00313-00 proceso de pertenencia corregimiento La
Castilla, radicado el 13 de junio de 2023, se establece la identidad del predio con el
drea forestal protectora; demandante Luis Fernando Marin Echeverry, demandado
Lucila Aldana De Castro.
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El perito no a sido designado en ningun proceso en el cual hayan intervenido Ias
partes.

Autorizo a las partes para que denuncien cualquier irregularidad que a bien conozcan
de mis calidades profesionales y personales ante la enfidad judicial competente si se
considera necesario, igualmente todos los antecedentes del perito pueden ser
consultados en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A.

La metodologia para desarrollar el presente dictamen no difiere de los procesos
estdndares usados y avalados comUnmente para la identificacion de predios urbanos
y avalvo de frutos civiles.

1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE.

El presente dictamen fue solicitado JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
por: DE CALI

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR AL INFORME.

Mediante Auto No. 2023 publicado en estado 125 del 19/07/2023 el despacho
establecio:

PRIMERO: Llevar a cabo la diligencia de inspeccion judicial del bien inmueble objeto
de la usucapion, lote de terreno identificado con la matricula inmobiliaria No. 370-
495173 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de esta Ciudad, ubicado en
la carrera la 32 No.35-48 barrio la primavera de la ciudad de Cdli. Se fija el dia
veinticinco (25) de agosto de 2023 a la hora de las 10:00 am.

TERCERO: Designar como perito evaluador al auxiliar de la justicia senor ARBELAEZ
BURBANO HUMBERTO, quien puede ser localizado en la Calle 9E No.27-32 y en Carrera
51 No. 9-60 Casa 5, 5567871 - 5534307 - 3155665224, quien deberd manifestar si acepta
el cargo, en cuyo caso tomard posesion dentro de los cinco (5) dias siguientes. Se
advierte que el cargo es de obligatoria aceptacién, salvo excusa justificada.

3.  RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR.

De conformidad con el DECRETO 1170 DE 2015 Por medio del cual se expide el
Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacién Estadistica, en
lo establecido en su Articulo 2.2.2.3.18 Vigencia de los avaluos. Los avaltos tendrdn
una vigencia de un (1) ano, contados desde la fecha de su expedicion o desde
aqguella en que se decidio la revision o impugnacion.

El perito avaluador no revelard informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y de ser necesario solo lo
hard con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.
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El contenido de las fuentes de informacion, no es responsabilidad del avaluador. Lo
anterior conforme al articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, Las entidades encargadas
de adelantar los avaluos objeto de este decreto, asi como Ias lonjas y los Avaluadores
no serdn responsables de la veracidad de la informacion recibida del solicitante, con
excepcion de la concordancia de la reglamentacién urbanistica que afecte o haya
afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avaldo. El
avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe; o cuando las
inconsistencias impidan la correcta realizacion del avalto, deberd informar por escrito
de tal situacion a la entidad solicitante dentro de los tres (3) dias hdbiles siguientes.”

A excepcién del objeto del AvalUo por parte de la entidad solicitante, se prohibe la
publicacion parcial o total de este informe de valuacidén, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y dfiliaciones profesionales del valuador sin
el consentimiento emitido por escrito del avaluador.

Las descripciones de hechos presentados en este informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas que se describen en este informe.

4. VIGENCIA DEL AVALUO.

De conformidad con el DECRETO 1170 DE 2015 Por medio del cual se expide el
Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacién Estadistica, en
lo establecido en su Articulo 2.2.2.3.18 Vigencia de los avalUos. Los avalUos tendrdn
una vigencia de un (1) ano, contados desde la fecha de su expedicion o desde
aquella en que se decidié la revisibn o impugnacion.

‘5. FECHA DE LA VISITA AL INMUEBLE.

5.1. FECHA DE SOLICITUD DEL INFORME: 3/08/2023
5.2. FECHA VISITA AL INMUEBLE: 9/08/2023
5.3. FECHA ENTREGA INFORME: 14/08/2023

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD.

Revisado el certificado Especial de Tradicidon que reposa en el expediente como
anexo de la demanda, con fecha 03 de agosto de 2020 expedido por la Oficina de
Instrumentos Publicos de Cali, para el predio identificado con folio de matricula
inmobiliaria nUmero.

370 - 495173

Se encontré como propietaria inscrita con derecho real de dominio a:
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Jairo Alfonso Osorio C.C. 14.937.142

Por haberlo adquirido asi: venta
Escritura Publica No. 4.796 del 29 de julio de 1974 de |la Notaria 2 de Cali.

BraTes L ) 88
SNn & REGISTRO - El futuro u
. . d vsde todos _

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULQ
DE CALL EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 375
NUMERAL 5 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, CERTIFICA:

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION.

ue revisadas las anotaciones que contiene el folio de Matricula inmobiliaria 370-495173,
correspondiente al Lote de Terreno # 20 Manzana J Urbanizaciéon Leén XIII o Quiroga,
Municipio de Cali, se encontré como propietario inscrito con derecho real de domirio al
sertor JATRO ALFONSO OSORIO, del predio descrito por haberlo adquirido asi:

Mzdiante Escritura publica N° 4796 del 29 de Julio de 1974 de la Notaria 2 de Cali y
registrada el 09 de Septiembre de 1974,

Esta oficina expide el certificado de tradicién correspondiente al folio de matricula 370-
495173, para que haga parte integrante de.¢sta certificacién, el cual exhibe la situacién
Juridica del predio en €l inscrito, conforme lo establece el Articulo 49 de 1a Ley 1579 de
2¢12. .

Se expide a peticion del interesado en Santiago d
Agosto del afio Dos Mil Veinte (2020).
Resolucion 6610 de 27-05-2019de la §

i, a los Tres (03) dias del mes de
chos $36.400 Decreto 2280 de 2008 y
acion 2020-223240.

B LTSS A S PRt Y

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-09.1974 Radicacion: VALOR ACTO: $ 14,000.00

Documento: ESCRITURA 4796 del: 29- 0? 1974 NOTARIA 2 de CALI

ESPECIFICACION: 999 VENTA A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IX Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SANTAMARIA S., EUGENIO :
A: OSORIO JAIRQ ALFONSO .

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS DEL PREDIO.

7.1. Pais: Colombia

7.2. Departamento: Valle del Cauca
7.3. Municipio: Santiago de Cali.
7.4. Direccion: Carrera 32 # 35-48
7.5. Barrio: Ledn Xl

7.6. Sector: Comuna 11

7.7. Unidad planificadora: No. 5 Villanueva
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8. LOCALIZACION GENERAL DEL PREDIO.

El predio objeto de dictamen hace parte del drea urbana del Distrito Especial de
Santiago de Cali.

Santiago de Cali fue fundado en 1536 por Sebastidn de Belalcdzar y erigido en
municipio a fravés de la Ley 131 de 1863. La Ley 1933 de 2018 categoriza al municipio
como Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial y de Servicios.

Por medio del Acuerdo 15, de agosto 11 de 1988, se establecio la sectorizacion del
Municipio de Cali, dividiéndose el drea urbana en 20 Comunasy el drea rural en
15 Corregimientos. El Acuerdo 10, de agosto 10 de 1998 crea la Comuna 21. El
Acuerdo 134 de agosto 10 de 2004 crea la Comuna 22.

Mediante el Acuerdo 69 de octubre 26 de 2000, se delimitd y clasifico el suelo en:
urbano, de expansién urbana vy rural (suburbano y de proteccion). En el perimetro
urbano se incluye la comuna 21 y la antiguamente Poligonal F o Brisas de los Alamos,
la cual se incorpora a la comuna 2.

Mediante el Acuerdo 373 de diciembre 1 de 2014, se delimitd y clasificd el suelo en:
urbano, de expansién urbana vy rural (suburbano y de proteccion).

Limites Municipales

Al norte: Municipios de La Cumbre y Yumbo

Al oriente: Municipios de Palmira, Candelaria y Puerto Tejada
Al sur: Municipio de Jamundi

Al occidente: Municipios de Buenaventura y Dagua

Mapa 1-1. Ubicacién de la Comuna 11.

A

Fueate: Depactamento Administrativo de Planeacion Municipal

Email/ avaluos.integrales.hab@hotmail.com - CELULAR 315 566 52 24



COMUNA 11

La comuna 11 se encuentra en el sector central de la ciudad. Delimitando por el sur con la

comuna 17 y por el sur oriente con la comuna 16, por el oriente con la comuna 13, por el

norte con las comunas 8 y 12. Al occidente de esta comuna se encuentran las comunas 9 y

10. (Ver Mapa 1-1). La comuna 11 cubre el 3,1% del drea total del municipio de Santiago

Cali. con 369.96 hectdreas, que en términos comparativos, corresponde a un poco mds de
la mitad del drea promedio por comuna de la capital.

. COMUNA 11
Cadigo Barrio, urbanizacion o sector. Acuerdo dd-mm-aa

1 1101 San Carlos 037 26-06-1964

2 1102 Maracaibo 049 28-08-1964

3 1103 La Independencia 049 28-08-1964

4 1104 La Esperanza 049 28-08-1964

5 1105 Urbanizacién Boyacéa 049 28-08-1964

6 1106 El Jardin 049 28-08-1964

7 1107 La Fortaleza 049 28-08-1964

8 1108 El Recuerdo 049 28-08-1964

9 1109 Aguablanca 049 28-08-1964

10 1110 El Prado 049 28-08-1964

11 1111 20 de Julio 049 28-08-1964

12 1112 Prados de Oriente 047 11-09-1970

13 1113 Los Sauces 041 04-09-1975

14 1114 Villa del Sur 006 11-02-1972

15 1115 José Holguin Garcés 044 18-09-1973

16 1116 Ledn Xill 022 16-04-1975

17 1117 Jose Maria Cérdoba 068 24-12-1975

18 1118 San Pedro Claver 009 07-12-1981

19 1119 Los Conquistadores 060 25-11-1975

20 1120 La Gran Colombia 028 05-12-1983

21 1121 San Benito 018 19-09-1984

22 1122 Primavera 035 27-12-1988

DATOS GENERALES EDUCACION SERVICIOS PUBLICOS

Variables Unidad Valor Variables Unidad Valor Variables Unidad Valor
Area bruta [§)] ha 3700 Educacion preescolar (6) Suscriptores acueducto (10)° Nimero 23687
Poblacion (1) Personas 109,620 Establecimientos® Namero 32 Residencial Nimero 22652
Densidad bruta Habvha 296.8 Matricula Personas 1,145 Comercial-industrial Nimero a71
Viviendas (1) Unidades 28,317 Educacion primaria (6) Otros Nimero 64
Densidad bruta Vivha 76.5 Establecimientos® Namera 33 Suscriptores alcantarillado (10)* Nimero 23,679
Estrato moda (1) Nimero 3 Matricula Personas 5440 Residencial Nimero 22 646
Barrios (1) Nimero 22 Educacion secundaria y media (6) Comercial - industrial Nimero 969
Urbanizaciones y sectores (1) Nimero 0 Establecimientos® Nimerg 23 Otros Nimero 64
Manzanas (2) Mumero 648 Matricula Personas 8,935 Suscriptores energia (10) Nimero 24,485
Predios construidos {2) Numero 16,351 Residencial Nimero 23232
Avalio Millones de § 1.801.485 SEGURIDAD Comercial-industrial Nimero 1184
Lotes (2) Nimero 322 Variables Unidad  Valor Ofros Nimero 69
Avallo Millones de § 39,623 Inspecciones, Comisaria, C.J. (7)! Nimero 1 Suscriptores gas natural (11) Nimero 24241
Estaciones de policia  (8)' Namero 1 Residencial Nimero 23,906
SALUD Centro Atencién Inmediata (8) ! Nimero 1 Comercial - industrial Nimero 335
Variables Unidad Valor Estaciones de bomberos (3)’ Nimero 1 Lineas telefénicas (10)* Telx100 Hab 31
Puestos de salud (3)71 MNumero 2 Violencia (7) Suscriptores aseo (12) Nimero 31241
Centros de salud y CAB (3)44)1 Mumero 2 Homicidios Comunes Muertes 39 Residencial Nimero 29678
Centro hospital (3)! Mamero Homicidios Accidentes Transito Muertes 17 Comercial - industrial Nimero 1,435
Hospitales y clinicas (1) MNumero - Suicidios Muertes Otros Nimero 128
Defunciones generales (5) Mumero 635 Muertes Accidentales Muertes 3 Produccion per capita R. S. tonHab 0.21

Email/ avaluos.integrales.hab@hotmail.com - CELULAR 315 566 52 24




TURISMO Y CULTURA' ESTABLECIMIENTOS FINANCIEROS (13)' PREPARG

Variables Unidad Valor Departamento Administrativo de Planeacién
Hoteles y similares (13) Bancos Nimero 4 FUENTES
Cantidad MNumero - (1) Departamento Administrativo de Plansacion
Habitaciones MNumero 2) Departamento Administrative de Hacienda

(
Camas MNumero - CONSTRUCCIONZ (3) Redes de salud
Salas para conferencias MNumero - (4) Comfandi
Capacidad Mumero - Licencias de consfruccion (14) MNamero 94 (5) Secretaria de Salud Puablica
Salas de cine (13) Namero - Area aprobada a construir m? 9,814 (6) Secretaria de Educacién
Sillas Mumero - Area a construir vivienda m? 8,384 (7) Secretaria de Seguridad y Justicia
Teatros (13) Nuimero - Unidades de vivienda aprobadas Nimero 113 (8) Policia Metropolitana de Cali
Sillas MNumero (9) Cuerpo de Bomberos Voluntarios
Grupos de teatro (13) MNumero (10) EMCALI
Salas para conferencias (13) Numero - SISBEN Il - Julio 2016 (15) (11) Gases de Occidente
Capacidad MNumero - (12) Emsirva en liquidacidn: Ciudad Limpia, Promovalle, Promocali, Emas.
Salas de exposicion (13} Namero - Poblacién registrada Personas 58,352 (13) DAP - Cali en cifras 2020
Bibliotecas (13) Namero 2 Hombre Porcentaje 461 (14) Curadurias Urbanas f Camacol Valle / DAP
Mujer Porcentaje 539
Grupos de edad (afios) NOTAS
INVERSION PUBLICA (1)(2) Nifios (0 - 14) Porcentaje 222 1 Informacién correspondiente a 2018
Variables Unidad Valor Javenes (15 - 24) Porcentaje 18.8 2 Informacion correspondiente a 2020
Presupuesto final Millones de $ 2,461 Adultos (25 - 59) Porcentaje 471 3 Se refiere al nimere de establecimientos con ese nivel educativo
Ejecucion Millones de $ 2,202 Mayores (60 v +) Porcentaje 1138

'9. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION PARTICULAR DEL PREDIO.

La localizaciéon particular del predio se adelanta con la informacién consignada en el
certificado especial de tradicidn que identifica el predio como Lote de terreno # 20 de
la manzana J de la Urbanizaciéon Ledn Xl o Quiroga.

ue revisadas las anotaciones que contiene el folio de Matricula inmobiliaria 370-495173,
correspondiente al Lote de Terreno # 20 Manzana J Urbanizaciéon Leén XIII o Quiroga,
Municipio de Cali, se encontré como propietario inscrito con derecho real de domirio al
sefor JAIRQO ALFONSO OSORIO, del predio descrito por haberlo adquirido asi:

A partir de esta informacion que identifica el predio como lote 20 de la manzana J de
la urbanizacién Ledn Xlll o Quiroga se consultan los diferentes planos disponibles en la
planoteca de Planeacidén Municipal que permiten conocer la informacion disponible
de la division predial del desarrollo urbanistico.

Se anexa la informacién del plano general del sector, el cual no cuenta con la
subdivision de la manzana en la que se encuentra localizado el predio.
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Se ubica en la planoteca el plano de la urbanizaciéon Ledn Xl y la localizacion
geogrdfica de la manzana J no coincide con la nomenclatura actual y la

nomenclatura en titulos.
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Se encuentra fambién disponible en la planoteca de planeacion Municipal el plano
con el loteo parcial de la manzana J.

sl cdwias o B s = e 2 o3 L e :
[ LocALiZACION ¥ LOTES 8 AL 25 PARA LIQUIDAR AREA: 2849.00 M2 PROPIEDAD DEL :
s EUGENIO SANTAMARIA S ‘
URBANIZACION ' "QUIRDGA" MANZANA “J° I INGENIERC ANTONIO J LOPEZ TL‘. ‘
A v 0 1972 Aot e You hes e i i &
ST 3 b s2ls
8 ias LEE |
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(U > Ll A - ¢ |
SEaRdy
Yo \
|
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. / ‘ :
3 > =, 24 22 3 3 =7
] ] % 9 5 I8 Yawf iy 48
e
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d
)
\_\1220) — \168)

Imagen tomada del plano de la manzana J que individualiza el lote 20 en la
urbanizacién Quiroga tomado de Planeacién municipal - planoteca.

Igualmente se establece la localizacion particular del inmueble con la consulta del
predio en el geo portal de planeacion municipal IDESC a partir del numero predial
catastral que se encuentra en los documentos aportados.

.\ _INFRAESTRUCTURA -1 oy @ L] €
ESC) DE DATOS ESPACIALES il (" E ETN = l_J S

SANTIAGO DE CALI Estadisticas Cargar Capa. Filtros MapaBase ConsultaSQL  Imprimir Deecargar Ay
Resultado

Exportar Seleccién
4 Capa: Terrenos

™ Tipo EGEE Fecha
e ) No. predial NPN PO gector Comuna Barrio Manzana Terreno | Predio |Direccién | Conjunto acha Area Perimetro | Remover
predio avaluo onjunto | . i alizacion
residencial
(%) | 196406 E092600030001 760010100112200030003500000001 01 00 1 2 0003 0003 | ooor |KREZ235 2019-09-18  116.720503250 58.0188645101  X|
@ 196407 E092600030002 76001010011220003000350000000: 01 00 11 22 0003 0003 0002 [ ?24; &2 2019-08-18 116.720593250 58.9188645191 XJ -
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0} INFRAESTRUCTURA
"/ DE DATOS ESPACIALES
SANTIAGO DE CALI
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Primavera

KR 324

POWs KMk BEX L2GPPy « 9 FPu[T

NUMERO PREDIAL NACIONAL DEL PREDIO
76-001-01-00-11-22-0003-0003-5-00-00-0001
COMPONENTES NPN
Dpto. Municipio Zona Sector |Comuna| Bario |Manzana / Vereda Terreno COP?SE)C/ i;g;':r/ # Piso # de la Unidad
76 0/0/10/100/1/122000/300/0[3 5 000\00\0\01

zmmmmzmxmmimmm"
EDG%WZDDO’IZMDMWE 0e0000" Q

&
mssmuzzc—!m.o. '£069800070001E06980C.

0003

0003

5

0001

E092600030001 J
/

E092800010000
e

Tablas relacionadas: E092800020000;0

BASE_ALFANUMERICA

! szmmzoazs&mm1
w. ! 057600440001 L2205

E092800190000

Salida grafica ftomada del geo portal de Catastro Cali, que identifica el predio de
numero predial E092600030001 en la actual division predial como Lote 3 de la
manzana 3 de la comuna 11 de Cali.

NOTA 1: Luego de verificar la informacioén disponible en la planoteca de planeaciéon
municipal para el lote 20 de la manzana J se evidencia que la localizaciéon del lote 20
en el plano no corresponde con la localizacidén actual del predio.
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110. NOMENCLATURA SUMINISTRADA.

A continuacidén se anexa la nomenclatura suministrada en la presentacion de la
demanda y la misma se contrasta con la nomenclatura reportada en los documentos
anexos del inmueble y la verificacion realizada en terreno.

Nomenclatura suministrada demanda

Carrera 32 # 35-48

Nomenclatura EP 4.796

Carrera 32 # 38-43

Nomenclatura certificado de tradicion

Lote 20 manzana J urb. Ledn Xl o Quiroga

Nomenclatura predial

Carrera 32 # 35-48

Nomenclatura en portal Catastro

Carrera 32 # 35-48

Nomenclatura verificada en terreno

Carrera 32 # 35-48

Verificada la localizacion del predio se encuentra que existe total concordancia con
la nomenclatura suministrada en la presentacion de la demanda.

M.DM DE
SANTIACO DE CALI

DEPRTMAERT AMINI!\'I‘\“\’D
D Py ARE LG 3 ML SCIPAL

Al contestar por faver cite estos datos:
I'lumero Radicado: 201841320500013261
Fecha: 2018-02-20

- TRD: 050.6.3.1039.001326

Rad. Padre: 2018413205000146872

CERTIFICADO DE NOMENCLATURA

La SUBDIRECCION DE PLANIFICACION DE
datos Oficial de Nomenciatura del Mumclplo de Santiago de Call &l predio. Menuﬁcado con el Numero Predial
Nagcional 78001010011220003000350000000‘1 nurnero Predial Aﬂanun;lénco anzeoooauom y barrio
Primavera TIENE REGISTRADA LA DIHEOCI@N I( sa #3543, '

La presente certificacion se explde ebznde Febl:eroﬂe zms

iaria o vial, lo cual no implica

Nota 1: Este Certificado- solo corresponde a- !ntdrrﬁas[dn sobra mmanclan.lra i
10 tenencia, ni constituye

pronunciamiento sobre sus Ilnclerns ni sahre Ia nlularidad deﬂ darecho de dominio,
prueba de propiedad. N Lo e
Nota 2: Seiior Usuario favor veriﬂcar .que. Ios datos ants:

- Independientemente. del traﬁmlteareallzalrL - BT
Nota 3:Este certificado 85 valido unida_ -y excl

i & la nomenclatura de ubicacion,
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PAZ Y SALVO No 9101218496

EL SUSCRITO SECRETARIO DE DESPACHO DE LA SECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA

CERTIFICA

Que conforme al articulo 80 y 81 del Estatuto de Valorizacién aprobado peor
el Acuerdo 0178 de febrero 13 de 2008, el predio Jue se describe a
continuacién, se encuentra a Paz y Salvo Total con la contribucién por
Valorizacién con el Municipio de Santimgo de Cali.

Prcpietgrio: _ SANTA MARTA EUGENIO : Se aporta documento en el cual se asocia el predio
Iéentiflcacion: 2415498 con la matricula inmobiliaria 370-12344 y la
Dlrec‘:’ién‘: KR 32 # 35 - 48 matricula inmobiliaria que se demanda
Cbddigo anico: 7600L0100112200030003560000001 corresponde al folio 370-495173

Nimero de Matricula Inmobiliaria: 370-12344
Nimerc de Predio: E092600030001
Id Predio: 0000196406

NOTA 2: En los anexos de la demanda se aporta documento de Paz y Salvo de Io.
Secretaria de Hacienda que asocia el numero predial E092600030001 con la matricula
inmobiliaria 370-12344 que no corresponde con el folio de matricula demandado 370-

495173.

hay sellos ).- Gartificado Cotsstral.- Esté estampillsdo,. Certificsdo Nro.....
6.880,.4.,.Que Sentemaris Sénchez Zugenio.... Apsrece inserito como propletarig

del sigulente Prediv : # 5-926-008 ..B. Quiroge..Ka, 32,, Calle 38/43,.Mz, *J M

lote da tarmno #?0. olﬂte t.mno 150‘&.. ‘ "3-500'-00 sesnnass él_cu&l dﬂclara_}

NOTA 3: La nomenclatura suministrada en la EP 4.796 del 29/07/1974 Notaria 2 Cali
localiza el predio en la carrera 32 con calle 38-43 que no corresponde con la
nomenclatura suministrada para el predio y tampoco corresponde con la
nomenclatura que se visualiza en el plano enconfrado en planoteca.

- NMATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 370-495173

Pagina 1
Impreso el 05 de  Agosto de 2020 a las 10:36:29 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 CALI DEPTO:VALLE MUNICIPIO:CALI VEREDA:CALI
FECHA APERTURA: 20-02-1995 RADICACION: 37554 CON: CERTIFICADO DE: 16-02-1995
CODIGO CATASTRAL: COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL FoLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA #4796 DE 29 DE JULIQ DE 1974 NOTARIA 2 DE CALI. DECRETO 1711 /84, AREA: 160M2.

COMPLEMENTACION:
DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: URBANG
1) LOTE 20 MANZANA J URB. LEGN Xilj O QUIROGA
Imagen de la nomenclatura en certificado de fradicion.
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|11. NORMATIVIDAD URBANISTICA.

Se anexa el reporte de la consulta realizada del predio en el Sistema de Infraestructura
de Datos Espaciales de Cali IDESC para conocer la normatividad urbanistica del sector
que aplica para el predio.

Exportar Seleccion

4 Capa: Edificabilidad indice de construccion adicional

@ j o] Indice constr adicional Resoluciones Remover

O} 8199 1 x|

+ Capa: Unidades de planificacion urbana

@ Cod. UPU Nombre Remover

O} 5 VILLANUEVA x|
4 Capa: Tratamientos urbanisticos

@ Nombre Norma Resoluciones Remover

@ CONSOLIDACION 2 - CONSOLIDACION BASICA (C2) Ver mas x|
4 Capa: Areas de actividad

@ |Nombre Area actividad Tipo Vocacion Normas 4 cru Acm’.'qades Re=rrahes Norma |Remover

complementarias 4 permitidas Acuerdos
@ AREA DE ACTIVIDAD AREA RESIDENCIAL AREAS DE ACTIVIDAD Ver mas Ver Ver més Vermass )
RESIDENCIAL PREDOMINANTE PREDOMINANTE RESIDENCIAL PREDOMINANTE s —— |
4 Capa: Construcciones
@ Tipo avaluo Sector Comuna / Corregimiento Barrio / Sector geog. Manzana Terreno Predio No. pisos Remover
@ 01 00 11 22 0003 0003 0002 2.00000000000 x|
“ Capa: Terrenos
. Edificio /
@ l[? No. predial NPN Tipo Sector |Comuna |Barrio Manzama Terreno |Predio Direccion Conjunto Fs.!cha” Area
predio avaluo S 5 actualizacion
residencial

@ 196406 E092600030001 760010100112200030003500000001 01 00 11 22 0003 0003 0001 = ?24; 25 2019-08-18 116.720593250 | &
@ 196407 E092600030002 760010100112200030003500000002 01 00 11 22 0003 0003 0002 K= ?24; 23 2019-08-18 116.720593250 !
4 Capa: Manzanas catastrales

@ Tipo avaluo Sector Comuna / Corregimiento Barrio / Sector geoq. Manzana Remover

* 01 00 11 2 0003 x|
4 Capa: Barrios y sectores

@ Codigo Nombre Perimetro (m) Area (m2) Remover

O} 1122 Primavera 1576.291 141634.504 x|
4. Capa: Comunas

@ Codigo Nombre Perimetro (m) Area (m2) Remover

O} 11 Comuna 11 9568.874 3713816.247 x| -

El drea urbana de Santiago de Cali estd compuesta por quince (15) Unidades de
Planificacién urbana, el componente urbano del predio objeto de identificacion se
encuentra ubicado en el barrio Leén Xlll o Quiroga hace parte de la UPU No. 5
Villanueva. Este sector conforme al POT 2014 (ACUERDO N.° 373 DE 2014)es drea de
Actividad Residencial predominante. El sector se encuentra reglaomentado de la
siguiente manera:

Articulo 287. Definicién de Areas de Actividad. Son dreas del suelo con condiciones
socio-econdmicas similares, y se caracterizan por el predominio de un uso
determinado del suelo en funcién del cual se reglamentan y definen los usos
complementarios permitidos, y la intensidad para su aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacion General de las Areas de Actividad. Las dreas de actividad se
clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.

3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.
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Articulo 290. Area de Actividad Residencial Predominante. Corresponde a aquellas
dreas del territorio urbano cuya actividad principal es la residencial, y tiene como usos
complementarios comercio y servicios asociados a la vivienda, los cuales se pueden
desarrollar dentro del predio, en un drea no mayor a ochenta (80) metros cuadrados.

Articulo 309. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Consolidacion. Son
modalidades del fratamiento de consolidacion las siguientes:

1. Consolidacion 1 — consolidacion urbanistica (C1).

2. Consolidacion 2 — consolidacion bdasica (C2).

3. Consolidacion 3 — consolidacion moderada C3).

Articulo 311. Consolidacién Bdsica - C2. Sectores residenciales con tendencia de
desarrollo principalmente por autoconstruccidon, donde se pretende consolidar
permitiendo la modificaciéon moderada o ampliacién de las edificaciones existentes.

112. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE PUBLICO.

El inmueble tiene acceso por vias principales carrera 8 y calle 70, cuenta con servicios
de rutas P40, P21B, P21C y P24A. Por la carrera 8 cuenta con servicio de transporte
intermunicipal que va hacia los municipios de Candelaria, Pradera y Florida.

) INFRAESTRUCTURA et oy @ -
<'°5~> DE DATOS ESPACIALES ull ‘- E ETN = &J
SANTIAGO DE CALI Estadisticas Cargar Capa Filtros MapaBase ConsultaSQL  Imprimir Descargar

| Mapa general v] [Buscarpor... v|

g [ ARIIA
| Escala 1:|128

CL 35

%
2.
Ledn Xill g

kR 318

SKEAKBELX 2GLOv <9 PuM

b o™
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[13. ESTRATO SOCIOECONOMICO.

El estrato socioecondmico del inmueble se establece de acuerdo a lo consignado en
el recibo de impuesto predial y por ser identificado comercial no aplica su
clasificacion.

'ESTRATO DEL PREDIO: 3|

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

Nit: 880398011-3
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL

o ) |
meAoioe | DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ARO 2020 |

114. BIENES DEL MUNICIPIO.

Se elabora el cruce de capas de la division predial del sector del barrio Leén Xlll y la
capa de predios de propiedad del Distrito que se encuentra habilitada en el Sistema
de Infraestructura de Datos Espaciales de Cali IDESC se evidencia que el predio no
hace parte de los bienes del Distrito y las zonas demarcadas de color violeta son las
que se encuentran inventariadas como bienes del Distrito en el sector.

INFRAESTRUCTURA 1 ( o=
G\‘DE DATOS ESPACIALES il ¢ I - Lomza 7 ’ L o
Mapa general v] [Buscarpor... v Y: 870462.5965m  X: 1063504.1409m
& + [ Secretaria de Seguridad y Justicia
+ [ Secretaria de Turismo
- + [ Secretaria de Vivienda Social y Habitat
# [ Unidad Adm. Esp. Servicios Publicos
a = Unidad Adm. Esp. Gestion Bienes Serv.
]
b
Q Predios propledad del Distrito
V) = [ Catastro
e Separadores urbanos
Manzanas
2x Manzanas catastrales
4 Terre
X, 8 Construcciones
' + g3 Sistema Integ. Transporte Masivo MIO
s 4 [ Empresa Municipal Renovacién Urbana
4 [ Licencias de espacio publico
i + [ Marco Geoestadistico Nacional
i+ Plan Estadistico Territorial
©)] 5 [ cali en Cifras
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115. DESCRIPCION DEL PREDIO. \

Se trata de un lote de terreno de ubicacidon medianera junto con la vivienda sobre el
levantada, se trata de una vivienda bifamiliar con acceso independiente para cada
unidad habitacional, y se encuentra conformada por las siguientes dependencias,
primer piso antejardin con reja de seguridad y cubierta, sala comedor, dos
habitaciones, bano completo, cocina, zona de oficios y patio trasero; segundo piso
con acceso mediante escaleras externas cuenta con balcédn, sala comedor, dos
habitaciones, cocina, zona de oficios y vacio comun.

[16. ACABADOS.

PISOS: Pisos en parte en cerédmica y en parte en mortero, banos con cerédmica
MUROS: En parte con repello estuco y vinilo, en parte en obra gris y en parte en
) obra negra, cocinas y banos con enchape en cerdmica.

Sistema tradicional con cimentacién, presencia de vigas y columnas en
ESTRUCTURA: .

ferro concreto combinado con muros de carga

En parte en teja de Eternit y en parte teja tipo PVC sobre estructura
CUBIERTA: - .

metdlica, losa de entre piso en ferro concreto.
ILUMINACION: Tipo tradicional incrustada
CARPINTERIA: Corplin’rerc en Icmmq de hierro configurada y pintada con rejas de

seguridad para exteriores.

Tipo tradicional con mesdn de concreto con enchape en cerdmica y lava
COCINA: S

platos en acero inoxidable
BANOS: Bateria sanitaria corriente y duchas con cortina.
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‘17. REGISTRO FOTOGRAFICO.

INDETERMINADAS, RAsgch

76001400301120200038400,

'DsEm?I'O,DAS LAS PERSONAS QUE CREAN TEN

S e T o s
MUNICIPI 5 0.20 DE A

EAUR Xill O QUIROGA HOY

Fachada

Nomenclatura

Antejardin

Sala comedor

Alcoba
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Cocina Vista interna

Zona oficios Vista general
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Escalera de acceso segundo piso

Sala comedor Corredor

Alcobas
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Cocina Zona oficios

118. USO ACTUAL.

En visita realizada el dia miércoles 09 de agosto de 2023, se evidencia que el inmueble
se encuentra destinado para uso habitacional primer piso habitado por la parte
demandante y en segundo piso un inquilino.

119. LINDEROS.

Los linderos del inmueble se establecen de conformidad con

Escritura Publica No. 4.796 del 29 de julio de 1974 de la Notaria 2 de Cali.
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LINDEROS PRESENTACION DE LA DEMANDA

NORTE: En extensidn de 25,00 metros con el lote No. 21

En extension de 25,00 metros con el lote No. 19 de propiedad de José Bernal

SUR: Restrepo

ORIENTE: En 6,00 metros con el Lote No. 13

OCCIDENTE: En 6,00 mefros con la carrera 32

el proyecto del Ingeniero.Jair Lépez, mstriculsdo bajo el Nro.4147, y qus hace |

pax_‘te de uno de meyor extensién ,pero que se encuentra slindersdo esfs Norte,en

extengién de 25,c0 metros,' con el lote Nrc," 21 ¥, SUR; en extensién de 25,c0

t1os,con el lote Nru.. *19%de prupleded de José Bernel FRes trepe, Qriente,en 6,00

metros, con el lote Nro, * 13 ymm, en. 6poo metros, con 1a Krs, 32%, -

| Seguudo.- Que el lote de terreno distinguido con el nfinerv "20% ‘,que el  exponen

De conformidad con lo establecido el articulo 83 del Codigo General del Proceso, se
anexan los linderos actualizados del predio, con su magnitud y direccidn ajustados a la
actual division predial y nomenclatura vigente.

LOTE 3 - MANZANA 22 - COMUNA 11 - CALI

En linea recta en extension de 5,00 metros con vi publica carrera 32 de la

NORTE: actual nomenclatura urbana de Cali.
En linea recta en extension de 5,00 metros con el lote # 34 de la misma
SUR: manzana de numero predial E092600340000 hoy identificado en su placa

con el numero 35-49 de la carrera 32A de la actual nomenclatura urbana
de Cali.

En linea recta en extension de 24,50 metros con el lote # 6 de la misma
ORIENTE: manzana, hoy predio identificado con el numero 35-54 de la misma
carrera 32 de la actual nomenclatura urbana de Cali.

En linea recta en extension de 24,50 metros con el lote # 4 de la misma
manzana de numero predial catastral E092600040001, hoy predio
identificado con el numero 35-42 de la misma carrera 32 de la actual
nomenclatura urbana de Cali.

OCCIDENTE:
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120. AREA Y FORMA.

Se anexa el cuadro de dreas de conformidad con los datos aportados en la
presentacion de la demanda, consultas realizadas en el geo portal de catastro.

Area predio en escrituras m? 150,00 Antejardin
Area predio certificado de fradicidon m? 150,00 25,00
Area catastral del predio m? 116,72

Area verificada en terreno m? 117,12 Patio
Area construida primer piso m? 104,91 20,09
Area construida segundo piso m? 107,91

Area Total construida m? 212,82

@) Mapa Catastro Cali Subdisccion de catastro - Grupo ds Catografa
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121. DOCUMENTACION SUMINISTRADA.

1 Expediente Digital completo

22. CORRESPONDENCIA ENTRE EL BIEN QUE SE PRETENDE EN LA DEMANDA Y EL BIEN
INSPECCIONADO.

De conformidad con las consultas realizadas en el geo portal de Catastro Cali, el
Sistema de Infraestructura de Datos Espaciales de Cali IDESC, la verificacién del plano
del proyecto urbanistico que reposa en la planoteca de Planeacién Municipal y todo
lo anteriormente expuesto en el dictamen sustentado en la visita de verificacion que
se realizo en terreno el dia 09 de agosto de 2023 al predio objeto de pertenencia y los
documentos que reposan en el expediente, NO EXISTE PLENA IDENTIDAD DEL BIEN.
Motivo por el cual se sugiere al despacho requerir a las entidades competentes para
que se pronuncien en lo pertinente a su competencia.
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Se sugiere al Despacho requerir a la Subdirecciéon de Catastro Municipal para que se
sirva establecer cual es el folio de matricula asociado al numero predial E092600030001

Se sugiere al Despacho requerir a la Subdirecciéon de Catastro Municipal para que se
sirva indicar a que numero predial se encuentra asociado el folio de matricula 370-
127344

Se sugiere al Despacho requerir a la Subdirecciéon de Catastro Municipal para que se
sirva indicar a que numero predial se encuentra asociado el folio de matricula 370-
495173

Se sugiere requerir a la Oficina de Planeacidén (Archivo) para que suministre los planos
digitalizados que se encuentran el archivo de los barrios Quiroga y Ledn Xlll que
permitan coadyubar a establecer la identificacion y localizacién del predio.

Se sugiere requerir a la Oficina de Planeacién para que suministre el histérico de
nomenclatura del predio identificado como Lote 20 de la manzana J de la
urbanizacion Ledn Xlll o Quiroga, que permita verificar si la nomenclatura aportada en
escrituras para el predio # 5-926-008 del barrio Quiroga carrera 32 calle 38-43
corresponde con la actual nomenclatura carrera 32 # 35-48 del numero predial
E092600030001.
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‘23. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.

1- Los andilisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipodtesis y condiciones
restrictivas que se describen en este informe.

2- El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
3- Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

4- La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta.

5- El avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

6- El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bien valorado.
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7- El avaluador ha tenido acceso al exterior e interior de cada uno de los predios para
la realizacion de una visita de verificacion.

8- Nadie, con excepcidén de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

9- El avaluador manifiesta no tener interés alguno en esta(s) propiedad(es); asi como
también manifiesta no haber sido propietario parcial o total de Ia(s) mismaf(s), ni estd
interesado directa o indirectamente en adquirirla en fecha futura.

‘24. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DEL DICTAMEN. ‘

1- El avaluador manifiesta que no tiene relacién directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien inmueble objeto de valuacidén que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses.

2- El avaluador manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las
partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propodsito
especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera
parte y no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

Sirvase dar el respectivo framite al presente escrito senor Juez.

Humberto Arbeldez Burbano
RAA. 16.777.135
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