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Pereira, 05 de octubre de 2023

DOCTORA

LAURA PIZARRO BORRERO

JUEZ 11 CIVIL MUNICIPAL DE CALI, VALLE DEL CAUCA
E.S.D

REFERENCIA: CUMPLIMIENTO AUTO No. 2718 del 07 de septiembre de 2023

PROCESO DIVISORIO
RADICACION: 2021-00193-00
DEMANDANTE: SANDRA LEYTON CORTES

DEMANDADOS: PERPETUO HERMELEY LEYTON CORTES Y JOAQUIN EDISON LEYTON CORTES

LEANDRO ANTONIO ARBOLEDA, mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de Pereira, Risaralda,
identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, apoderado judicial de la parte actora,
respetuosamente me dirijo a su despacho, con el fin dar cumplimiento a lo ordenado en AUTO No. 2718
emitido el 07 de septiembre de 2023, en tal sentido me permito adjuntar constancia inscripcion de la
demanda sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 370-18833 vy el correspondiente avalud
actualizado, con el fin de que se fije fecha y hora para llevar a cabo AUDIENCIA DE REMATE.

Cordialmente,

LEANDRO ANTONIO ARBOLEDA
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CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ
AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES

AVALUO COMERCIAL

PREDIO UREBANO

CASADEUN SOL.OPISO

CARRERATREBIS No73-—-158S

BARRIO

“ALTFONSO ILOPEZ PUMAREJO III ETAPACC

CALI - VAL L EDEIL.CAUCA

SOLICITANTE
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CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ

AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES
AFILIADO A LA LONJA DE COLOMBIA

CIUDAD : Cali - Valle
FECHA . Octubre 04 de 2023
NUMERO DE AVALUO : 10- 04 -01 - 2023

1. DEFINICION

El presente informe de avaluo concluye el valor comercial con destino a un proceso divisorio
de un bien inmueble representado en un lote de terreno y su construccion sobre el mismo a
precios del mercado considerando las condiciones de oferta y demanda y donde la posible
negociacion se realiza en condiciones normales entre el comprador y el vendedor.

En la determinacion del valor se tienen en cuenta, igualmente las condiciones econémicas
reinantes a la fecha y las caracteristicas fisicas internas y externas del bien inmueble.

2. FECHA DE VISITA

La visita de inspeccion para la realizacion del informe de avaluo se realizé el dia 20 de
septiembre de 2023.

3. INFORMACION DE LA PERSONA QUE REALIZO ESTE INFORME VALUATORIO

La persona que realizo este informe de avaluo es el sefor Charles Andrés Giraldo
Rodriguez, Perito profesional certificado como técnico laboral por competencia en avaluos-
corporacion tecnolégica empresarial, con registro abierto de avaluador AVAL-14323115 y
afiliado a la Lonja de Colombia Con Afiliacion No 11082023., con titulo académico como
técnico profesional en dibujo arquitectonico y decoracion (ver certificados adjuntos al final de
este informe pagina 4 de 5)

NOMBRE : Charles Andrés Giraldo Rodrigo
CEDULA DE CIUDADANIA 1 14.323.115 de Honda (T)
DIRECCION : Carrera 27 ENo 73 — 123 Cali- Valle
TELEFONO : 311-6026515 y 3016375090
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AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES
AFILIADO A LA LONJA DE COLOMBIA
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NOTA: en la elaboracién de este informe valuatorio No participaron otras personas, solo el
Sefior Charles Andrés Giraldo Rodriguez — Perito Avaluador Profesional Certificado

4,

DESTINO DEL DICTAMEN

JUZGADO : Juzgado 11 Civil Municipal de Cali -
Valle del Cauca
TIPO DE PROCESO : Divisorio
RADICACION :  2021-00193-00
DEMANDANTE : Sandra Leyton Cortes
DEMANDADOS : Herederos Perpetuo Hermeley Leyton Cortes y

Joaquin Edison Leyton Cortes

IDENTIFICACION DEL BIEN A EVALUAR

CLASE DE INMUEBLE : Lote de terreno y construccion
DIRECCION : Carrera 7 R Bis No 73 — 158
MATRICULA INMOBILIARIA : 370-18833

No PREDIAL : D020900250000

CIUDAD : Cali - Valle

BARRIO : Alfonso Lopez Pumarejo Il Etapa
ESTRATO SOCIOECONOMICO : 03

COMUNA : 07

TIPO DE LOCALIZACION DEL PREDIO : Medianero
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CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ

AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES
AFILIADO A LA LONJA DE COLOMBIA

6. LINDEROS Y AREA ESPECIFICOS DEL TERRENO

Los linderos y el area del inmueble avaluado se encuentran descriptos en los documentos
juridicos del inmueble como son la escritura publica y el certificado de tradicion No 370-
18833 donde consta que el area del lote de terreno es de 136.50 M2. (21.00 mts de fondo x
6.50 mts de frente) linderos medidos en sitio y que coinciden con la carta catastral.

Ahora bien,

Segun el inciso 3 del articulo 406 del Cédigo General del Proceso, se debe especificar
“el tipo de division que fuere procedente”.

Segun lo observado el inmueble no es susceptible de subdivision o reloteo ya que segun el
P.O.T vigente para el Municipio de Santiago de Cali por el acuerdo 0373 del 2014 el frente
minimo en areas con tratamiento de Consolidacién Basica (C2) es de 4,50 metros y el
inmueble objeto de este avaluo tiene un frente total de 6,50 metros; la Unica manera en que
el inmueble fuera objeto de subdivisibn seria sometiéndolo al régimen de propiedad
horizontal debiendo tramitar los planos y la aprobacidén ante una curaduria urbana.

No obstante, lo anterior, teniendo en cuenta la documentacion aportada por la solicitante,
escritura publica No. 2130 del 22 DE OCTUBRE DE 2020 de la Notaria 1 del Circulo de
Tulua y certificado de tradicién del inmueble, entre otros, se advierte que la sefiora SANDRA
LEYTON, identificada con cédula de ciudadania No. 66.807.316 expedida en la ciudad de
Cali Valle del Cauca, es propietaria del % 85,72 , el sefior HERMELEY LEYTON, identificado
con cédula de ciudadania No. 16.587.340 expedida en la ciudad de Cali Valle del Cauca, es
propietario del 7,14% y el sefior JOAQUIN EDISON LEYTON CORTES identificado con
cédula de ciudadania No0.14.995.014 expedida en la ciudad de Cali Valle del Cauca es
propietario del 7,14%, en atencidn a estos porcentajes de propiedad, debe afirmarse que no
es posible realizar division o particion material del bien inmueble sin que los derechos de los
comuneros desmerezcan por el fraccionamiento, ademas, con la division porcentual de la
propiedad, no seria viable someter el inmueble a la propiedad horizontal mencionada con
anterioridad.

Segun lo informado por la solicitante, no existen mejoras por reclamar en el inmueble objeto
de dictamen”
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CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ

AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES
AFILIADO A LA LONJA DE COLOMBIA

7. DICTAMENES PERICIALES JUDICIALES REALIZADOS

Yo Charles Andrés Giraldo Rodriguez no he rendido dictamenes periciales con destino a un
proceso judicial y tampoco he participado en su elaboracién., y nunca eh sido asignado como
perito por la sefiora Sandra Leyton en otros procesos y no me encuentro incurso en las
causales contenidas en el articulo 50 de los auxiliares de la justicia en lo pertinente

Ahora Bien,
Solo en el transcurso de este afno eh elaborado mas de 60 avaluos comerciales para
empresas y personas independientes.

En lo referente al articulo 226 del C.G.P me permito indicar lo siguiente: frente al numeral 4,
no cuento con publicaciones en la materia y finalmente certifico frente a los numerales 8 y 9
de la misma codificacion me permito indicar que los métodos utilizados son los mismos
establecidos en las normas respecto al avaluo.

7.1. CARATERISTICAS DEL LOTE TIPICO DEL SECTOR

El lote tipo del sector donde se ubica el inmueble avaluado es de caracteristicas fisicas y de
area semejantes al del bien objeto de este avaluo.
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CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ

AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES
AFILIADO A LA LONJA DE COLOMBIA

8. CARACTERISTICAS INTERNAS DEL INMUEBLE CONSTRUIDO

81 AREA CONSTRUIDA SEGUN LEVANTAMIENTO EN SITIO CON LASER M.
DESCRIPCION AREA (M2)

AREA CONSTRUIDA CASA 106.35

AREA TOTAL CONSTRUIDA APROXIMADA 106.35

A CONTINUACION SE RELACIONA EL CROQUIS DE LA CASA CON SU AREA

CONSTRUIDA

Carrera 27 E No. 73 — 123 Cali — Valle - Celular 311-6026515 - 3016375090

Email. charlesandres1957@hotmail.com
CALI - COLOMBIA




CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ

AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES
AFILIADO A LA LONJA DE COLOMBIA

FRIMER PI=0 PATIO DESCUERIERTO
ARES COMSTRUIDA = 106,35 M2

F&TIO
CLEIERTO

&N TEJAERDIN

AREA CONSTRUIDA APROXIMADA DE LA CASA = 106.35 M2

8.2. EDAD DEL INMUEBLE APROXIMADA: 50 afos aproximadamente con cambio de
cafneria a PVC.

VIDA ACTUAL VIDA REMANENTE ESTADO DE
CONSERVACION

50 Ao 20 ARos regular

8.3. TIPO DE CONSTRUCCION : Autoconstruccion

8.4. ESTADO DE CONSERVACION : regular estado de conservacion

Por humedades en paredes

8.5. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

o ESTRUCTURA
Muros portantes

° MAMPOSTERIA
Paredes de ladrillo
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CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ

AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES
AFILIADO A LA LONJA DE COLOMBIA

o CUBIERTA
Teja de barro sobre estructura de madera

o PUERTAS Y VENTANAS
Puertas de acceso principales e interiores metalicas
Ventanas exteriores e interiores metalicas con reja de seguridad.

o PISOS
General en baldosa comun antigua y piso de antejardin en tablén rojo

. FACHADA
Graniplast

o BANO Y COCINA
Bafio social con sanitario y ducha
Cocina con mesoén y paredes enchapadas en azulejos antiguos, lavaplatos en
acero inoxidable y espacio para estufa

DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION DE LA CASA
e Antejardin con muro bajo y reja de seguridad
e Hall de acceso
e Alcoba Doble
e Sala — Comedor
e Patio interior cubierto
e Cocina
e Zona de oficios con lavadero y lavamanos cubierto

¢ Alcoba sencilla
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CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ

AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES
AFILIADO A LA LONJA DE COLOMBIA

e Bafo social con sanitario y lavamanos
e Alcoba sencilla
e Zona de bodega (antiguo bafo sin baterias sanitarias)

e Patio de ropas posterior descubierto

9. ASPECTOS JURIDICOS

9.1. TITULACION

Folio de matricula Inmobiliaria : 370 — 18833
Numero Predial Nacional : 760010100070300320025000000025
No Predial : D020900250000

10. REGLAMENTACION URBANA

De acuerdo al PLAN DEORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
CALI — P.O.T acuerdo 0373 del 2014, el inmueble se encuentra ubicado en un sector
con area residencial predominante, estrato 03, con tratamiento urbanistico de
consolidacion basica 2 (B2), indice de construccion base 2.4 e indice de construccion
adicional 1, barrio Alfonso Lopez Pumarejo etapa 3, comuna 3.

A continuacion, se anexa cuadro de norma urbana del plan de ordenamiento territorial
de Cali (P.O.T acuerdo 0373 del 2014 de Cali al dia de hoy.
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CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ

AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES
AFILIADO A LA LONJA DE COLOMBIA
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ASPECTOS ECONOMICOS
UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL

El predio se encontraba utilizado como vivienda

USO POTENCIAL O MEJOR USO

Dadas las caracteristicas constructivas del inmueble y su localizacion, se estima que
el inmueble estaria aprovechado como vivienda

TENDENCIA DEL SECTOR

La tendencia del sector presenta un buen desarrollo residencial
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e OFERTAY DEMANDA

La oferta y la demanda por este tipo de inmuebles es buena por su ubicacion dentro
del perimetro urbano oriental del municipio de Santiago de Cali

COMERCIALIDAD
Teniendo en cuenta las condiciones actuales del mercado inmobiliario, del sector y en

general del municipio de Santiago de Cali, se estima que el inmueble posee
actualmente una buena comercialidad,

FACTORES EXTERNOS
ESTADO DEL SECTOR

El sector presenta un buen desarrollo residencial con construcciones adecuadas para
su estratificacién, dada la consolidacién que presenta el sector

CONDICIONES DE SEGURIDAD

Las condiciones de seguridad y orden publico son normales

DESARROLLO URBANISTICO
VIAS DE ACCESO

El sector donde se encuentra el bien avaluado cuenta con varias vias de acceso entre
las cuales se encuentran las siguientes:

Vias principales La avenida ciudad de Cali, La calle 8 y la calle 76

Carrera 27 E No. 73 — 123 Cali — Valle - Celular 311-6026515 - 3016375090
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TRANSPORTE PUBLICO

El servicio de transporte publico hasta el predio es bueno y es atendido por las
distintas rutas del MIO de la ciudad de Cali, especialmente las que transitan por la
Avenida Ciudad de Cali, La carrera 8 y la Calle 76

: W P24A
‘ Secrelaria yilla del Pradolg) Gt \
’ Municipal - 25 ;
e \\ Alfonso § pe
> 9!
L= . [.\

nzanares Y

BASE AEREA
MARCO FIDEL SUAREZ

Base Ae.

Las Americas

SERVICIOS PUBLICOS

Se tienen: Energia eléctrica, Acueducto, Gas Domiciliario y Alcantarillado

METODOLOGIA DEL AVALUO

Los métodos relacionados a continuacion son los métodos valuatorios por los cuales
se establecen los procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la
ley segun resolucion numero 620 de septiembre 23 del 2008., considerando que es
de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y actualizados para que
las personas que se encarguen de realizar los avaluos especiales puedan contar con
un marco unico para su ejecucion
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CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ

AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES

AFILIADO A LA LONJA DE COLOMBIA

14.1 METODO DE ESTUDIO DE MERCADO O COMPARATIVO

12

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Para la aplicacién del método de mercado se ha tomado una muestra de inmuebles
ofertados y de transacciones realizadas en el sector de influencia y mismo estrato
socioeconomico al del bien objeto de este avaluo.

Las caracteristicas observadas para determinar la homogeneidad del valor son las

siguientes:
Media Desviacion Coeficientes De Coeficiente De
Aritmética Estandar Variacion Asimetria
X = (IXi)N |S=VS( X -Xi)2/N V= (S/X)*100 A= (X-Mo)/S
Dénde:

X = Media Aritmética

S = Desviaciéon Estandar

V = Coeficientes De Variacion

A = Coeficiente De Asimetria

> = Sumatoria

\ = Raiz cuadrada

Mo = Moda
N = Muestra
Xi = Valores
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Se encontraron catorce (14) ofertas en el mercado de casas en el mismo sector de
influencia, misma comuna y con la misma estratificacion socio economico del inmueble
objeto de este avaluo, de ellas se encontré informacién de ubicacién (barrio), registros
fotograficos y valor de venta o de negociacion

Al realizar la homogenizacion de las ofertas encontradas solo ocho (8) de ellas se
tuvieron en cuenta para realizar nuestro cuadro de mercado

A continuacion, se muestra cuadro de método de mercado de las ofertas encontradas:

VALOR INTEGRAL

ITEM TIPO DE SITIO WEB O %. VALOR
No. INMUEBLE CONTACTO UBICACION | VALORPEDIDO | \r | pepyRADO AREA | VALOR M2 LOTE
CONSTRUIDA Y
APROXIMADA | CONSTRUCCION
CASA DE DOS
1| PISOS Y TERRAZA | www.fincaraiz.com.cocsdigo | A-FONSOLOPEZ | g 180,000,000 | 2% | $ 176.400.000 136,50 $  1.202308
CUBIERTA Fincaraiz: 10194082
CASA DE DOS casas.mitula.com.co -
2 PISOS BROKERS By A ALFONSO LOPEZ | $ 290.000.000 | 2% | $ 284.200.000 208,00 $  1.366.346
INDEPENDIENTES
CASA DE DOS .
3 | PISOS Y TERRAZA casa'meggzdﬂ'sb;:'°°m‘c° ALF%’E&;‘KPEZ $ 400.000.000 | 2% | $ 392.000.000 290,00 $ 1.351.724
DESCUBIERTA
CASA DE TRES
4 P'ggﬁ ?’E‘S%\AZLES Wwé’é‘l’fp’g‘i/"g;&esz;\d'swm A"Fﬁl'\'ESTOA'F',gPEZ $ 345000000 | 2% | $ 338.100.000 290,00 $ 1.165.862
DESCUBIERTA
www.puntopropiedad.com
5 CSA(‘)SLA(‘)DPEIS%N SOMOS BROKERS ALFﬁr'IES%';(/iPEZ $ 155.000.000 | 2% | $ 151.900.000 120,00 $  1.265.833
INMOBILIARIOS
CASA DE DOS www.puntopropiedad.com
6 PISOS SUMA SERVICIOS ALFONSO LOPEZ | $ 320.000.000 | 2% | $ 313.600.000 260,00 $ 1.206.154
MULTIFAMILIAR INMOBILIARIOS
7 CASléls?gsDOS www.puntopropiedad.com | | EONSO LOPEZ | § 360.000.000 | 2% | $ 352.800.000 310,00 $ 1.138.065
MULTIFAMILIAR SU HOGAR INMOBLIARIA : : ° : . ’ : :
8 %?&DPﬁS%N Wwvggsgii‘ggg:fiwwm ALF?E??;‘EPEZ $ 195.000.000 | 2% |$ 191.100.000 143,50 $ 1.331.707
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PROMEDIO $ 1.264.750

DESVIACION ESTANDAR $ 86.513

COEFICIENTE DE
VARIACION

VALOR LIMITE SUPERIOR $ 1.351.000

6,8%

VALOR LIMITE INFERIOR $ 1.178.237

COEFICIENTE DE ASIMETRIA - 34,53%

El coeficiente de variacion resultante del cuadro anterior del método comparativo o de
mercado fue del 6.8% el cual es viable estadisticamente para la escogencia del valor
como el mas cercano a la realidad del mercado, para determinar el valor por metro
cuadrado en el método anterior se tendra en cuenta el VALOR PROMEDIO
($1.265.000 M2)

Hay que tener en cuenta que en este método comparativo o de mercado queda
establecido que el valor arrojado anteriormente comprende tanto el terreno como el de
construccioén ($1.265.000 M2)

Ahora bien, teniendo este valor se descontara el valor de la construcciéon que arroje el
siguiente método de reposicion de la construccion con todos sus acabados ya
preciado y ese excedente sera nuestro valor para el metro cuadrado del lote de
terreno

12.2 METODO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion teniendo en cuenta los valores de
construccion segun la Lonja De Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca en cuanto a
sus acabados vy restarle la depreciacion acumulada en el aio que fue construida y al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se
utilizara la siguiente férmula:

Vc = {Ct— D} + Vit

En donde:
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V¢ = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciaciéon
Vt = Valor del terreno
Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.
Para la depreciacion de las construcciones se empleara la férmula que tiene en cuenta
edad y el estado de conservaciéon (Fitto y Corvini) con ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados 1, 2, 3y 4.
Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas

férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en
las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y =0.0050 X2 + 0.5001 X - 0.0071

Clase 1.5: Y =0.0050 X2 + 0.4998 X + 0.0262

Clase 2: Y =0.0049 X2 + 0.4861 X + 2.5407

Clase 2.5: Y =0.0046 X2 + 0.4581 X + 8.1068

Clase 3: Y =0.0041 X2 + 0.4092 X + 18.1041

Clase 3.5: Y =0.0033 X2 + 0.3341 X + 33.1990

Clase 4: Y =0.0023 X2 + 0.2400 X + 52.5274
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Clase 4.5 Y =0.0012 X2 + 0.1275 X + 75.1530

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o
pafetes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
conservacion basada en las tablas de Fitto y Corvini.

La tabla tal como se conoce trae estados intermedios, pero soélo se presenta el
correspondiente al comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5
X: Resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida util.

Y: Valor porcentual (%) a descontar por depreciacion, del valor nuevo calculado.
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VALOR PARA EL M2 DE CONSTRUCCION A NUEVA TENIENDO EN CUENTA LOS
VALORES DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA PARA LA
FECHA HASTA EL MES DE MARZO DEL 2023 ES DE: $1.786.491 PARA CASAS CON
ACABADOS ESTRATO 03 Y LE ADICIONAREMOS EL IPC DEL MES DE ABRIL HASTA EL
SIETE (7) DE SEPTIEMBRE DEL 2023 QUE FUE DEL 2.94%. Y A ESE VALOR LO
DEPRECIAREMOS POR LOS ANOS DE CONSTRUCCION APROXIMADOS QUE TENGA
EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE AVALUO DANDOLE UNA CALIFICACION EN LA
TABLA DE FITTO Y CONVINL.

CASAS - D‘sz valores por m? construido

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
ANALISIS COMPARATIVO POR TIPO DE CASA - ESTRATO / VALOR POR m* SOBRE AREA CONSTRUIDA
ANALEIS COMPARATVO CONSTRUCCIONES - COSTO TOTAL DE OBRA ( INCLUYE AN )
ACTUALIZADO WA 20

ACTNIDADES H wEmm' e ESTRATOZ ESTRATO 4 ESTRATO 5 ESTRATO® ESTRATO 6 LLUO
PRELBINARES 515% 401% 24%% 9% 1% 145 0,.5%
CIMENTACION W% 0,20% 521% 555% 46 402% 25%
DESAGUES E ST ALAGIONES ] o ,
SUBTERRANEAS ~ Sz o e L b
ESTRUCTURAS 5 i T5E% i 7% E2

MAMPOSTERIA Y REVOQLES

R mi* REPOSICION A NUEVO -

CLAIU $1.2116.113 I §1.934681 ¢ | $2.313753Im¢ $3.115.878 I $4.726.633 /m¢

227%% 26,13% 2623% 2553%
25T s ]
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CRA7RBIS #73 -158
DETALLES
CASA
Edad del Inmueble Aproximadamente 50 AAos
Vida Técnica 70 Afos
% de Vida 71%
Calificacion Fitto y Corvini 3,5
Valor de Reposicion a Nuevo $ 1.839.014/m2
Depreciacion 73,90%
Valor Depreciado $479.982,/m2
Factor de Comercialidad 1
Valor Final Unitario Ya Depreciado $ 480.000/m2
Clase % Depreciacion
1 61,24
1,5 61,23
2 62,31
2,5 64,38
3 68,27
3,5 73,90
4 81,75
4,5 90,17
5 100,00

EL VALOR YA DEPRECIADO POR METRO CUADRADO PROMEDIO PARA LA
CONSTRUCCION DEL PREDIO EL DIA DE HOY ES DE: $480.000

DETERMINAR EL VALOR DE LOTE DE TERRENO (M2) = $1.265.000 m2 método de mercado

-$ 480.000 m2 método de reposicién
$ 785.000 valor del terreno m2
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Con los datos anteriores, se plasmara el valor comercial total del inmueble con sus
correspondientes valores razonables unitarios debidamente desagregados en sus
componentes.

15. CUADRO DE VALORES

13.1 VALOR LOTE DE TERRENO SEGUN LOS DOS METODOS ANTERIORES

ITEMS AREA VALOR VALOR

(M2) UNITARIO TOTAL
AREA LOTE DE TERRENO 136,50 § 785.000 $ 107.152.500
TOTAL $ 107.152.500

13.2 VALOR SEGUN METODO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION

ITEMS AREA VALOR VALOR

(M2) UNITARIO TOTAL
AREA CONSTRUIDA CASA DE UN SOLO PISO 106,35 $§  480.000 $ 51.048.000
TOTAL $ 51.048.000

EL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE ES DE = $158.200.500
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Certifico que personalmente visité y califiqué el predio motivo del presente avaluo, asi mismo,
que el valor que daremos en este avaluo como en todos los efectuados por CHARLES
ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ., es el valor razonable hoy en una transaccién normal de
mercado sin que haya factores exdgenos que lo interfieran y que no tengo interés en tratar
de adquirir este inmueble, es decir, mi opinion es independiente y lo consignado en el
dictamen corresponde a mi real conviccion profesional.

Por lo anterior, declaro que este avaluo ha sido elaborado de conformidad y sobre mi
concepto, estoy dispuesto a presentar aclaracion o ampliacion, si asi lo solicitan las partes,
ante la autoridad que avoco conocimiento.

El presente avalué tiene una vigencia de un (1) afio, contados a partir del 04 de octubre de
2023, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de
las condiciones del mercado inmobiliario comparable. Decreto 1420 de 1998 y 422 de 2000
expedido por los ministerios de hacienda, crédito publico y Desarrollo econémico.

He realizado el avaluo sin realizar estudio de titulos por ser competencia de un analisis
diferente al solicitado.

Una vez analizados los factores internos y externos que inciden en la determinacién del valor
comercial del inmueble objeto del presente avaluo considero que el valor correspondiente al
mes de octubre 2023 es de CIENTO CINCUENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS MIL
QUINIENTOS PESOS MCTE. ($158.200.500)

CHARLES/ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (RAA) — AVAL-14323115 (www.raa.org.co)
AFILIADO A LA LONJA DE COLOMBIA - AFILICACION No 11082023

DIRECCION: CRA 27 E#73 -123 CALI VALLE DEL CAUCA

TELEFONOS: 311 -6026515 — 301-6375090

E. mail charlesandres1957@hotmail.com
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REGISTROS FOTOGRAFICOS DEL PREDIO
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VISTA ALCOBA DOBLE VISTA SALA - COMEDOR
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W
e L

¥
2023/09/20 2023/09/20

VISTA ALCOBA SENCILLA VISTA PATIO INTERIOR

R

VISTA BANO (SANITARIO Y DUCHA) VISTA LAVAMANOS Y LAVADERO
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VISTA PATIO DE ROPAS

\
R

0Z/80/EZ0Z

202_3:'091"2’.')

VISTA CONSTRUCCION BANO EN PROCESO
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VISTA AFECTACION DE PAREDES POR HUMEDAD
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2023/09/20
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RECIBO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
VALOR CATASTRAL AL 25 DE ENERO DEL 2023
= $ 62.861.000
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1
Falak i
DOPO251968 SO COnRRD 00b104732088
CUSETOLONTRATO D7030032002500000025 ROPIETARIO G POSEENDSR OMAR LEYTON CORTES
AVALIIG 52 881000 DIRECCION PREDIOC KT RBISKTA-158
FECHA RYPEOICION 25-Ene-2029 b)) AREDAL MASIOMAL TE0010100070300320025000000026
1 VERCIMIENTD  30-Abr-20E3 ' i TR LA a7 ELTRATE 3
Te0m2 0k ENTREGA K7 RBIS#73-158
18686288 PREMD DO20800250000
U000t 000 TV 1801000 Tarifa fbum Torife 3T 00685205
Lyl Wniflew F
| e0u 85,0001 160.803 68,000 244078 o 0 22000 611 1 o 835 908
2022 G03.000 1484 0,000 7881 i 1] 22000 1.6¥8 i 0 76023
| 2023 uza.uor:-l ] 4,000 ] 0| o 23.000! i i i 48,000
i
|
1 E17.000 b - A e B 21.854 E 154 G7.000 Taa L] (v 2407 522
Vigenclo anterlaras | Interazyn o
|
746,000 14100000 & 251,932 111.800- 0. 0 238082

Referencia: 000104732068
Pago total: § 2.296.032

T

(e BITTOT I3 244227 2(B020) 0001 04732068 (3800 0000022960 32 R} 20250430

TE00T01000703003200 25000000025 000104732064
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CERTIFICADO DE TRADICION 370-18833
AREA DEL LOTE DE TERRENO = 136.50 M2

(6.50 mts de frente por 21.00 mts de fondo medidos en
sitio con laser metrico)
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OFICINA DE REGISTRD DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE
MATACULA INMIOBILIARIA

' i Nro Matiicula: 370-18833
Pagpea 1
Improzo 6l 10 de  Jubio de 1987 alas 11:21 28 am
Mo Liene vabidor s bn Tema dol registradon autorzada ee s wltima paging
sl i DEFTO VALLE MUNICIPIO. CALY VEREDA

FECHA APERTURA 180477 RADICACION 17 0449% COMN ESCRITURA DE 0604 77 COD CATASTRAL
COD CATASTRAL ANT

LI X T T —— W

= mwm T om e 3 -i L r o omoem W W m D e R R

DESCRIPCION. CABIDA ¥ LINDEROS
UN LOTE DE TERRENG CON AREA DF 126 50 METROS CUADRADOS, QUE LINDA, NORTE, CARRERA 7.F A DE LA URBANIZACION, SUR,

LOTE 1093 DE GONZALD BUENAVENTURA. ORIENTE, CONLOTE # 1091 DE RAMON A ZORRILLA Y OCCIDENTE, LOTE 1089 DE
GRACIELA ARANGO A

COMPLEMENT ACION-

CENTRAL PROVIVIENDA DE COLOMRIA, ADGUIRIO £N MAYOR EXTENSION ASI. 1961 - POR COMPRA QUE HIZO A LUIS HORACID GOMEZ
E . POR MEDID DE LA ESCRITURA i 2665 DF 28 DE JULIO OE 1961, NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 3 DE AGOSTO

SIGUIENTE - 1955 - LUIS HORACIO GOMEZ £, ADGUIRIC POR COMPRA GUE HIZO A JAIME DOMINGUEZ, POR ESCRITURA # 2686 DE

11 DE AGOSTO DE 1955, MOTARIA 7 DE CALL REGISTRADA EL 13 DE SEPTIEMBRE SIGUIENTE

DIRECCION DEL MUE'BLE T|po FProduw URBAND
1 LOTE 10 30 MANZANA 32 B/ALFONSO LOPEZ PUMAREJD
21 CARRERA 7-F1 62.158
3} CARRERA 7-RBIS #73.1%8
S Vi Wi By 4 L

MﬁTﬂlCUI.A ABIERTA CON EM’:E EMN LAIs) EIGULENTE[!FM&TRICUI.AL&I lEn caso de Imug'lalnn y atros}

ANOTACION. Mro 001 Fecha: 29.07-64 Radicacion
ESCRITURA 2392 del: 30-06 64 NOTARIA 3 de CALI WALOR ACTO: $ 1,501 50
ESPECIFICACION 107 COMPRAVENTA
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOILa X indica la Persona que figura como propietario |
DE: CENTRAL RO VIVIENDA DE COLOMBIA
A: LEYTON CORTES SEGUNDO GASPAR X

|  ANDTACION: Nro 002 Fecha: 25-09-55 Radicacion.
ESCRITURA &390 dal' 071.29-65 NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTD: §
ESPECIFICACION 299 DECLARACION SOBRE CONSTRUCCION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOILa X indica I Persona que figura como propietario |

A LEYTON CORTES SEGUNDO GASPAR X

ANOTACION: Nro 3 Fecha 07 07.37 R)dll"u aon 87 5TINH e
ESCRITURA 1.903 del. 25 04-97 NOTARIA 12 de CALI VALOR ACTO: § 14,129,000.00

ESPECIFICACION 150 ADJUDICACION EN SUCESION (PRIMERA COLUMNA.MODO DE ADQUIRIRIBOLETA

F 1191106,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOILa X indica In Persona que ligura cocmo propistario |
DE LEYTON CORTES SEGUNDO GASPAR
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)

( "? wane  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI

CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE /
MATRICULA INMOBILIARIA ~ * v
Nro Matricula: 370-18823

Paing 2

Improso ol 10ds il de 1997 alas 1PN M am

e wakiber = " e
Mo e wabiddoz san 1 fimva ded reapstador autanzade on la wtima pagie

A LEYTON CORTES OMAR EL 75%, X ’
| A LEYTON CORTES SANDRA EL 75% X
NRO TOTAL DE ANOTACIONES *3¢
@ i i T R L R A S —————— I
FINDE ESTE DOCUMENTO

| Elmterssada dobe cormunicar al regrtrader cualquier falla o eoror on ol registra de oy documentos !

USURRID: CERTIT TURNO; 97174345 FECHA 07.07.97 CF. 375437 f

/Rl"‘.ilﬂr,,drr Aé '
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ESCRITURA PUBLICA No 1.903 DEL 25 DE ABRIL DE
1997 NOTARIA 12 DEL CIRCULO DE CALI
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7765305

ESCRITURA PUBLICA No. un MIL NOVECIEN, '
~SCHITIRA B j

TOS TRES ( 1:i903) e = o w = o

Contrata:liquidacion Notarial Sucesoral
—_——

del  causante  SEGUNDO  GASPAR  LEYTO!

CORTES, - - = S W W

Otorgante: REINALDO SINISTERRA CASTILLO

Matricula Inmobiliaria § A70=0018033 = = = £ = = = = = = =

o la ciudad de Santiago de €ali, capital del Departament
stiehlots B et i)

del Valle del cauca, Repiblica de Colombia, a los -
F—

VEINTICINCO =25~ -~ , dias, del mes de ABRIL = « de o mil
e 2 L

Novecientos noventa Y sicke (1997)~-al despacho del NOTAHIC

== DOCE (12) DEL CIRCULO DE CALI, cuyo cargoe lo ejerce 4

doctor JOSE FRANCISCO SOTQ FERNANDEZ = = = = = fo = = = = = -

Comparecié REINALDO SINISTERRA CASTILLO, mayor y vecino dc

Cali, identificado con la cc.d 14.965.038 expedida en Cali,

Abcgado titulado, con tarjeta profesicnal 4§ 35.088 del

Ministerio de Justicia, expuso que por medio del presente

instrumento piblice, obra en calidad de APODERADO ESPECIAL de

&
TEOFILA CLEMENTINA CORTES ANGULO, cdnyuge sobreviviente y d¢ ? |

OMAR y SANDRA LEYTON CORTES, como hijos legitima's ¥ lnico: }

interesados herederos, dentro del Proceso de SUCESION del

causante SEGUNDD GASPAR LEYTON CORTES, elevs a @scriturs

piblica el trabaje de particién y adjudicacien de bienes

llevade a cabo dentro de la ecitada sucesidn, iniciada en est-

Notaria mediante acta No.-ZEIZE de fecha 18 de Febrero de 1597.

El exponente presenta ante esta Notaria en cumplimiento del

Decreto 902 de Mayo de 1988, el siguiente trabajo de

lj“tieié" ¥y adjudicacién de bienes a saber:~ = - - e

ACERVO HEREDITARID —_—

5Egin les inventarios Y avallios el 'monto del Activo es 1.

G3VL

suma de $14.199.000,00 mcte.- o existe pasive algune pm_

cancelar, en consecuencia los bienes propios del activo son:

PARTIDA UNICA: Un lote de Lerreno, junte con la--.casa de ——J

ESTE FAPEL NO TIENE COSTO ALGLNG PARA £ USLARID
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!_".'-ﬁ-ﬁ-'l.ﬁ_ ‘ 73-158 de i

L T comprendid e

ik . 7-F1 # 62-158}, ComF @ dentrg de \

{antes CL8 el ce——— 53
Linderos: MORTE “: con la Carreca j.p h_c},-'

1 .
siguientes : e
L _ - SUR: col el lote # 1093, huy de

; rrera ?‘R"'his' ST R T e
Ca e _ . ORIENTEj con el lote

3 SR yonpbura

| propiedad de Gonzalo Buena e
e T sorrilla.=== QCCIDENTE: ¢con el lote k 1089

. ) e e L

§ 1091 de Rambn &, g S

de Graciela Arange de | B |
e gl causante por medio de

_T‘ITUL.-HEION ¢ Inmueble adquiridn—p_mi_
I.a escritura poblica # 2392 de 30 de_ﬂin de 1964 dalla
iI-Nutaua Te_rcer.: -ée Cali, dcbldameﬂte_egiﬁtra-da en la eficina
de registro de instrumentos piblices de cali, al folio de

- Inmueble

370-0018833 .
...§ 14.199.000,00 _—

| matriewla inmobiliaria §

| avaluado en la suma de..sieessansns
|

LIQUIDACION —————

——514-..19_9.[?00.00 moka, deduzco los gananciales goe

| corresponden a la cényuge sobreviviente, estimado en la mitad

Ij
de diche acerve, o sea el 50%, estimade en la suma de

o 50%, estimado en la
(21

$7.099.500,00 Mcte.- La otra mitad,

suma de 57.09%9.500,00 mcte, se liguidard entre los dos

hijos legitimos del causante, en  proporcidn igual,

correspondiéndole a cada uno la suma de 53.549.750,c00 mcte,

| En consecuencia la adjudicacién del inmueble es como sigue:

I
C———— ADJUDICACION

| HIJUELA UNICA ¥ CONJUNTA PARA : TEOFILA CLEMENTINA CORTES

ANGULO (Cdnyuge sobreviviente) y para : OMAR y SANDRA LEYTON |

|CDRTJ-:S {hijos): = = = = = <= = =

| Por mitad de gananciales y por :
—_— I ——

Llegilumau en conjunto, ha de haber.......§ 14 .lEIfEI.DDI’.‘I,uo

Sz integra y paga asi:
—_—

A la cdnyuge scbreviviente, ya menc.onada, s¢ 1o adjudica el |

| €incuenta por ciento (50%) y a cada unc de los legitimarios |
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(hijas)

PO ciento {25%). sobre al Lomueind
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T-R-BIS £ 73-158, descrito y alinderadc

Como E g 3 o o
lS9ura en la relacidn de los actives en su PARTIDA UNICA
Antes M i " 3
fencionada,.  junte econ su bLitulo adguisicivo.- = %
Vale es 5 i o
e5ta adjudicacidn CONJUNED - v v w. 5 14.199.000,00

A, i =

En los anteriores té&rminos seo deja concluido el trabajo d=

Particidn y adjudicacién de bienes del causante SEGUNDO

SASPAR LEYTON CORTES . - - — - Se cumplieron los tramikc s

ordenados por la Ley a sabear: F . :Comunic&cién a 1a
i

Superintendencia de HNokbariado y Registro., informande el

inicio de este tramite mediante telex de fecha febreros 26

de 1997 = = = = = = Bl Se informd a la Administracién dao

Impuestcs nacionales de Cali, mediante telex de Fecha 26 de

de 1997 = = = = = = bl. Se informd a la Administracién d=

et

Impuestos nacionales de Cali, mediante celex de Fecha 28 Qe

febrero de 1997 - ©}.8e hizo publicacién de emplazamiento

en el periddico de OCCIDENTE vy en la emiscra RADIO MIL EE;.

A.M. de cali, de fecha 20 de Febrero de 1997.-- —/- -

laszs

Ceon la presente escritura piblica se protocolizan

constancias de emplazamiento mencionadas, lo mismo gue la

respuesta dada por la Administracién de Impuestos Macionale

de Cali. - = = Leida por el compareciente, la aprobd e,

todas sus partes ¥ en constancia fFirma conmigo el MNotario gu -

doy [&.Advertido de su ragi5crn-fﬁin pPaz y salvos nacionales . |

Decte. 2503 de 1987. Derechos

$ 52.527 Dcto 1681 de 1996 - |
Otorgada en las hojas notariales Nos.AA-7755305,/77553067 —— |

e — PASA. .
ESTE PAPEL MO TIENE CCSTO ALGLING PARK EL WSLARID
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR
RAA — AVAL-14323115
Y
CARNET DE AFILIACION A LA
LONJA DE COLOMBIA
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CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ

AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES
AFILIADO A LA LONJA DE COLOMBIA

RAA

Bugliftre Ablerto de Avaluadore

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14323115,

se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Junio de 2021 y se le ha asignado el
namero de avaluador AVAL-14323115.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefior(a) CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion

Regimen
11 Jun 2021

Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sisternas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion

Regimen
11 Jun 2021

Aeégimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Maturales Renovables y danos
ambientales.

Fecha de inscripcion

Regimen
11 Jun 2021

Régimen Académico

Pagina 1 da &
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RAA

Begiitro Abierto de Avaluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion

Regimean
11 Jun 2021

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueologica y Monumentos Historicos

Alcance

Edificaciones de conservacion arguitectonica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripcian

Regimean
11 Jdun 2021

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
11 Jun 2021

Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mdwil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisidn y distribucidn, equipos e infraestructura de transmision
y distribucidn, maguinaria de construccidn, movimiento de tierra, y maguinaria para produccién y proceso.
Equipos de coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y oftros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacidn. Transporte Automotor: wvehiculos de transporte terrestre como

automéviles, camperos, camiones, buses, tractorescamiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
motofriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
11 Jun 2021

Régimen Académico

Pagina 2 de 5
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RAA

Buglutro Abderto de avoluodore:

Categoria 8 Magquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Maves, asronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha da inscripcion

Reagimen
11 Jun 2021 Aégimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

= Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, argueoldgico, palenteclbgico y
similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
11 Jdun 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimean
11 Jun 2021

Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcidn

Regimen
11 Jdun 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y ofros similares.

Pagina 3 de &
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RAA

Regivire Ablerts de Avoiucdores

Fecha de inscripcion Regiman
11 Jum 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafno emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y Itigiosos y demas
derechos de indemnizacion o clculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Jum 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 2T E# 73 - 123

Teb&fono: 3116026515

Correo Electrénico: charlesandres1957@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Técnico Profesional en Dibuje Arguitectdnico y Decoracidn- Academia de Dibujo Profesional

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor{a) CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14323115.

El{la) sefior(a) CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechas

de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cadigo OR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directaments en la pagina de RAA hitp'www.raa.erg.co. Cualguier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA.

Pagina 4 de 5

Carrera 27 E No. 73 — 123 Cali — Valle - Celular 311-6026515 - 3016375090
Email. charlesandres1957@hotmail.com
CALI - COLOMBIA



CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ

AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES
AFILIADO A LA LONJA DE COLOMBIA

45

Hegittra Abderko de Avolusdore

RAA 0L

PIN DE VALIDACION

b8c50aeb

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

= )
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LONJA DE COLOMBIA

CHARLES ANDRES GIRALDO RODRIGUEZ
C.C. 14.323.115

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
I

D i see Tt ———

WERCE 1i/anToad

Este documento es personal & -
intransferible y lo acredita como migm
de la LONJA DE COLOMBIA.
En caso de pérdida o hurto favor
comunicarse al siguiente
o

PEX: B 41 84 00 Cel. 3043303885
web: hnpdembombia.&s.tl
carrera 59 # 94B - 69 .
Bogota - Colombia
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CALI LIQUID49
SOLICITUD REGISTRO DOCUMENTOS
NIT 899.999.007-0
Impreso el 08 de Septiembre de 2023 a las 01:32:54 p.m.
No. RADICACION: 2023 -69491

NOMBRE SOLICITANTE: SANDRA LEYTON CORTES
OFICIO No.: 1370 del 06-09-2023 JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de CALI
MATRICULAS 18833-CALI L
ACTOS A REGISTRAR:

ACTO TRF  VALOR DERECHE& .. -~ . CONS.DOC. (2/100)
11 DEMANDA N 1 24,600 ) 7 w1 e

24,600 oju it e
Total a Pagar: $ + 25,100 i,
DISCRIMINACION PAGOS: 3 I v g
CANAL REC.: CUENTA PRODUCTO FORMA PAGO:" CONSIGNACION

BCO: 07, DCTO.PAGO: 1193 PIN: | TEURBIAN  ociin
N‘w_jﬁgﬁ?V
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172577
CALI LIQUID49
SOLICITUD CERTIFICADO DE LIBERTAD
NIT 899.999.007-0
Impreso el 08 de Septiembre de 2023 a las 01:32:57 p.m.

No. RADICACION: 2023 -3891 49
MATRICULA: B370-18833
NOMBRE SOLICITANTE: SANDRA LEYTON CORTES
CERTIFICADOS: 1 VALOR TOTAL: $20300
ASOCIADO AL TURNO No: 2023-69491
DISCRIMINACION DEL PAGO:

CANAL REC.: CUENTA PRODUCTO FORMA PAGO: CONSIGNACION
BCO= 07, DETO.PAGO: 1193 PIN: 42918 VLR:20300

CERTIFICADO SE EXPIDE DE ACUERDO A LA MATRICULA CITADA
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REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Carrera 10 No. 12 — 15 - Piso 10 — Cali, Valle
[11cmcali@cendoj.ramajudicial.qov.co

Santiago de Cali, 6 de septiembre de 2023
Oficio No.1370

Seriores:
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI VALLE
documenlosregistrocali@Supernotariado.gov.co

Proceso: Divisorio — Venta de bien comun

Radicacion: 76-001-40-03-011-2021-00193-00

Demandante:; SANDRA LEYTON CORTES - CC 66.807.316

Demandado: HEREDEROS INDETERMINADOS de PERPETUO HERMELEY

LEYTON CORTES ~ CC 16.587.340
JOAQUIN EDINSON LEYTON CORTES- CC 14.995.014

Abogado Demandante: notificacionesjudiciales@antonioylondonoabogados.com

Cordial Saludo,

Para efectos legales comunico que por auto proferido dentro del proceso de la referencia
se profiric auto que ordena la INSCRIPCION DE LA DEMANDA sobre el inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria No. 370-18833, inscrito en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali Valle, de propiedad de las partes previamente
identificadas,

En consecuencia, sirvase obrar de conformidad y expedir a costa del interesado, el
respective certificado con la anotacion de esta medida.

Agradezco dar respueslta a este oficio al correo electronico
jTemeali@cendoi.ramajudicial.gov.co indicando las partes del proceso vy la radicacion.

Atentamente,

Firma Elactronica’
MARILIN PARRA VARGAS
Secretaria

> Firmado Por:
Marllin Parra Vargas
Secrotaria
Juzgado Munlcipal

! Para validar su autenticidad por favor ingrese al siguiente link: aqui



Civil 011
Call - Valls Del Cauca

Este documento [ue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decrelo reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 3845b8338cTefa26932bbc8bd04ed05a758a8b126037a07c8hob484i8dcab2ba
Documento generado en 06/09/2023 05:06:35 PM

Descargue el archlvo y vallde éste documente electrénico en la sigulente URL:
https:/fprocescjudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



Roundcube Webmail :: 2021-193 Oficio N0.1370 8/09/23, 8:11 a.m.

2021-193 Oficio Ne.1370

De Juzgado 11 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j11cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Destinatario Documentos Registro Cali <documentosregistrocali@supernotariado.gov.co>, Leandro Antonio Arboleda
<notificacionesjudiciales@antonioylondonoabogados.com>

Fecha 2023-09-07 15:41

400ficiolnscripcionDemanda.pdf (~340 KB)
Cordial saludo,
Para su correspondiente tramite ante la autoridad competente, se remiten la documentacién adjunta,
Juzgado Once Civil Municipal de Oralidad de Cali

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo
recibié por error comuniquelo de inmediato, respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el destinatario, no
podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le
apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o archivos adjuntos, a
no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo
como un archivo digital.

hllps:,’,fantonioylondonoabogados.cnm:?OQﬁ/cpsessSOdD?‘l9413,’3rdpa..<ask:maiI&_safc:O&_u]d=3497&*ml)ox:|NBOX&_aclion:print&_extwin:‘l Pagina 1 de 1



SUPERINTENDENCIA FORMULARIO DE CALIFICACION
EERQSFQE%DO CONSTANCIA DE INSCRIPCION

La guarda de la fe piblica

Pagina 1
Impreso el 25 de Septiembre de 2023 a las 12:01:12 PM
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2023-69491 se calificaron las siguientes matriculas:

18833
Nro Matricula: 18833
CIRCULO DE REGISTRO: 370 CALI No CATASTRO:  7600101000703003200250

MUNICIPIO: CALI DEPARTAMENTO: VALLE TIPO PREDIO: URBANO
DIRECCION DEL INMUEBLE
1) LOTE 10-90 MANZANA 32 B/ALFONSO LOPEZ PUMAREJC

2) CARRERA 7-F-1 62-158
3) CARRERA 7-R-BIS #73-158

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 08-09-2023 Radicacion: 2023-69491 Valor Acto:
Documento: OFICIO 1370 DEL: 06-09-2023 JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE OR DE CALI

ESPECIFICACION: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO VENTA DE BIEN COMUN RAD.2021-00193-00 (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE:LEYTON CORTES SANDRA 66,807,316
A: HEREDEROS INDERMINADOS DE PERPETUO HERMELEY LEYTON CORTES
A: LEYTON CORTES JOAQUIN EDINSON 14,995,014

A: LEYTON CORTES PERPETUO HERMELEY 16,587,340

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El Interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
Documento Generado Electronicamente - Radicacion Electronica
Fecha 25 de Septiembre de 2023 a las 12:01:12 PM
Funcionaric Calificador ABOGADG0
El Registrador - Firma
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FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA

autenticidad de




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

swn %};’ééiﬁggggo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
s —_— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230925857483008619 Nro Matricula: 370-18833
Pagina 1

Impreso el 25 de Septiembre de 2023 a las 02:08:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 18-04-1977 RADICACION: 1977-04495 CON: ESCRITURA DE: 06-04-1977
CODIGO CATASTRAL: 760010100070300320025000000025COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON AREA DE 136.50 METROS CUADRADOS, QUE LINDA; NORTE, CARRERA 7-F-A DE LA URBANIZACION; SUR, LOTE 1093
DE GONZALO BUENAVENTURA; ORIENTE, CON LOTE # 1091 DE RAMON A. ZORRILLA Y OCCIDENTE, LOTE 1089 DE GRACIELA ARANGO A.
COMPLEMENTACION: . i

CENTRAL PROVIVIENDA DE COLOMBIA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION AS: 1961.- POR COMPRA QUE HIZO A LUIS HORACIO GOMEZ E., POR
MEDIO DE LA ESCRITURA # 2669 DE 28 DE JULIO DE 1961, NOTARIA 3. DE CALI, REGISTRADA EL 3 DE AGOSTO SIGUIENTE.- 1955.- LUIS HORACIO
GOMEZ E., ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A JAIME DOMINGUEZ, POR ESCRITURA #: 2535 DE 11 DE AGOSTO DE 1955, NOTARIA 2. DE CALI,
REGISTRADA EL 13 DE SEPTIEMBRE SIGUIENTE.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANQ

3) CARRERA 7-R-BIS #73-158

2) CARRERA 7-F-1 62-158

1) LOTE 10-90 MANZANA 32 B/ALFONSO LOPEZ PUMAREJO

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-07-1964 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 2392 del 30-06-1964 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $1,501.5
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRAL PRO VIVIENDA DE COLOMBIA

A: LEYTON CORTES SEGUNDO GASPAR X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-09-1865 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4390 del 01-09-1965 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACION SOBRE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: LEYTON C_OﬁTES SEGUNDO GASPAR X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-07-1997 Radicacién: 1997-51081

Doc: ESCRITURA 1.903 del 25-04-1997 NOTARIA 12 de CALI VALOR ACTO: $14,199,000
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION (PRIMERA COLUMNA-MODO DE ADQUIRIR)BOLETA F.1191108.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEYTON CORTES SEGUNDO GASPAR

A: CORTES ANGULO TEOFILA CLEMENTINA X EL 50%
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A: LEYTON CORTES OMAR X EL25%

A: LEYTON CORTES SANDRA

X EL 25%

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;dominio;|-Titular/de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-10-2019 Radicacién: 2019-89015
Doc: CERTIFICADO 9200936041 del 24-07-2019 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI  VALOR ACTO: $§
Se cancela anotacion No: 4 ; \
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADM!N‘IS'I"RATIVA DEL GRAVAMEN POR
CONTRIBUCION DE VALORIZACION 21 MEGAOBRAS PLAN DE OBRAS 556, RESOLUCION 0169 DE 2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI-SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION, NIT# 8903990113

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-10-2019 Radicacion: 2019-89017

Doc: ESCRITURA 3711 del 27-09-2019 NOTARIA VEINTITRES de CALI VALOR ACTO: $27,300,000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUQTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHOC DE CUOTA EQUIVALENTE AL 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORTES DE LEYTON TECFILA CLEMENTINA CC# 29031218

A: LEITON CORTES NUBIA LUCIA CC# 31879037 X 7.15DEL 50%
A: LEYTON CORTES HE&NAN CC# 16749869 X 7.14 DEL 50%
A: LEYTON CORTES JOAQUIN EDINSON CC# 14995014 X 7.14 DEL 50%
A: LEYTON CORTES LUIS MIGUEL CC#19113717 X 7.14 DEL 50%
A: LEYTON CORTES OMAR CC# 16586286 X 7.14 DEL 50%
A: LEYTON CORTES PERPETUO HERMELEY CC#16587340 X 7.14 DEL 50%
A: LEYTON C.OhTES SANDRA ‘ CC# 66807316 X

7.15 DEL 50%

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-10-2020 Radicacién: 2020-58643

Daoc: ESCRITURA 2130 del 22-10-2020 NOTARIA PRIMERA de TULUA VALOR ACTO: $30,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EN COMUN Y PROINDIVISO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEITON CORTES NUBIA LUCIA CC# 31879037

DE: LEYTON CORTES HERNAN CC# 16749869
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DE: LEYTON CORTES LUIS MIGUEL CC# 19113717

DE: LEYTCN CORTES OMAR CC# 16586286

A: LEYTON CORTES SANDRA

CC#66807316 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-09-2023 Radicacion: 2023-62491

Doc: OFICIO 1370 del 06-09-2023 JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE OR de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO VENTA DE BIEN COMUN RAD.2021-00193-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEYTCON CORTES SANDRA CC# 66807316
A: HEREDEROS INDERMINADOS DE PERPETUQ HERMELEY LEYTON CORTES
A: LEYTON CORTES JOAQUIN EDINSON CC# 14995014

A: LEYTON CORTES PERPETUO HERMELEY

CC# 16587340

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: REXC

TURNO: 2023-389149 FECHA: 25-09-2023
EXPEDIDO AUTCMATICAMENTE PARA CERTIFICADOS ASOCIADOS

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA




