REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
SANTIAGO DE CALI - VALLE DEL CAUCA

Sentencia N° 72
Cali, cinco (05) de mayo del dos mil veinte (2.020)

+  PROCESO: DIVISORIO- VENTA DE BIEN COMUN
DEMANDANTE: GUSTAVO ADOLFO HOYOS
DEMANDADO: MARIA EUGENIA SANCHEZ
RADICACION: 7600140030112012-00568-00

1. OBJETO DE LA PROVIDENCIA.

Procede el despacho a dictar sentencia de distribucion del producto del remate dent'ro del
proceso divisorio — venta de bien comun, propuesto a través de apoderado judicjal por
Gustavo Adolfo Hoyos, en contra de la sefiora Maria Eugenia Sanchez.

l ANTECEDENTES

Mediante Escritura publica 1528 del 2 de mayo del 2012, otorgada en la Notaria Nlovena
del Circulo de Cali, ios sefiores Gustavo Adolfo Hoyos y Maria Eugenia Sanchez
adquirieron en comun y proindiviso los inmuebles identificados con matricula inmoblllana
N°® 370-365-375 y 370-365098, apartamento N°201 bloque (i} y parqueadero [[N°73,
ubicado calle 13c N° 72-93 conjunto residencial “EL BOSQUE DE LAS QUINTAS I
ETAPA®", de la actual nomenclatura de la Cali, con los linderos y especificaciones
aducidas en el escrito de la demanda.

l ’ | R .. _— .
Gustave Adolfo Hoyos a través de apoderado judicial constituido para el caso, demando a
su comunera para la venta de.los bienes comunes descritos con anterioridad.

1. ACTUACION PROCESAL

Por reunir los requisitos de ley, se admitié la demanda por auto No. 2441 del 2 de octubre
del 2012, ordenandose correr traslado a la demandada por el término de diez dtas no
obstante, en atencién al Acuerdo 91 del 5 de noviembre del 2013, que acordo la
redistribucion de procesos de conformidad con los acuerdos PSAA 13 9962 y PSAAB
9084 ambos del 2013, del mismo asumié competencia el Juzgado Quinto Civil MLJmmpal
de Cali, quien a su vez ordené el emplazamiento de la demandada y prosiguié a decretar
la venta en publica subasta de los inmuebles objeto de litigio. 1

Por acuerdo N° PSAA15- 10336 del 29 de abril del 2015, el Juzgado Cl.fzalrenﬁrlrl Civil
+ Municipal de Descongestion de Cali, avocé el conocimiento del presente quien tramité el
embargo y posterior secuestro, del inmueble identificado con matricula lnmoblhaina N°
370-365098.

. Cuiminadas las médidas de descongestion el proceso fue remitido a este despa'cl;ho, el
cual asumié su conocimiento y se abstuvo de continuar el tramite procesal respecto del
inmueble identificado con la matricula inmobiliaria N° 370-365-375 correspondiente al
apartamento N°201 bloque i, del conjunto residencial El Bosque de las Quintas, segunda
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etapa; en razon a la afectacion -medida de embargo- decretada con anterioridad por el
Juzgado Cuarto Civil Municipal de Cali y su posterior remate, por lo que el proceso siguid
su curso en aras de conseguir la venta de] parqueadero identificado con N° 370-365098.

En esa direccidn encontrandose reunidas la condiciones procesales, este despacho
procedic a llevar a cabo la diligencia de remate en la cual se resolvidé adjudicar el
inmueble —parqueadero N° 73- al sefior José Manuel Daza Roman, quien una vez llevo a
cabo las diligencias a su cargo relacionadas con el pago de impuestos que tratan el
articulo 7 de la ley 11 de 1987 y acuerdo 1118 del 28 de febrero del 2001, por lo que en
auto N° 1960 del 18 de septiembre del 2019, se resolvié aprobar la almoneda.

il. CONSIDERACIONES

Una vez agotado el tramite procesal pertinente y no observando causal que invalide lo
actuado, procede el despacho a dictar sentencia dentro del proceso de venta del bien
comun, promovido por Gustavo Adolfo Hoyos, a través de apoderado judicial, contra
Maria Eugenia Sanchez; en tanto las partes se encuentran legitimadas en la causa, pues
la relacién procesal se trabd entre las personas llamadas por |2 ley a discutir acerca de la
relacién sustancial objeto de la demanda, es decir entre quienes suscribieron la escritura
publica N° 1528 del 2 de mayo del 2012.

En oportunidades, el derecho de propiedad asume la forma de comunidad cuando
respecto de un bien hay varios titulares del derecho de dominio, empero, esta situacién
sblo subsiste hasta que el comunero requiera la divisién, puesto que conforme como reza
el Cédigo Civil “ninguno de los consignatarios de una cosa universal o singular sera
obligado a permanecer en la indivision” (articulo 1374 C.C).

Lo dicho es desarrollo obvio de los derechos inherente a la propiedad misma y su titular,
quien como se indico, no puede permanecer en un estado de indivision que afecte el uso
de las garantias emanadas del gjercicio de su dominio.

Ahora respecto de la division de bienes en comun y proindiviso es la propia ley procesal
en su articulo 406 del Cédigo General del Proceso, quien propicia el proceso de particion
de la cosa comun, la cual puede darse por la fragmentacién material o la venta en plblica
subasta del bien, cuando ésta se halle en estado de propiedad colectiva. En esa linea,
destaca el inciso 6° del articulo 411 de ese mismo estatuto que “registrade el remate y
enfregada la cosa al rematante, el juez por fuera de audiencia, dictara sentencia de
distribucién de su producto entre los conduerios...”.

Asi las cosas, en atencion a lo instituido en el reglamento civil que rige la materia, el cual
ha consagrado que en casos como el que aqui nos concita, debe acudirse a la venta del
bien en pulblica subasta, por cuando se trata de un parqueadero —inmueble- que no es
objeto de divisién material, resulta ser la venta judicial el mecanismo idéneo que termina
con su estado de indivisién.

V. CASO CONCRETO

La demanda fue dirigida en contra de Maria Eugenia Sanchez quien detenta la proporcién
del 50% sobre el valor total del parqueadero calidad que fue corroborada de los anexos
allegados con la demanda, los cuales constan de (i) certificado de tradicion (ii) escritura
publica N° 1528 del 2 de mayo del 2012 suscrita en la Notaria Novena del Circulo de Cali
(iii} dictamen pericial que determina el valor actual del bien; por lo que una vez surtido el
tramite procesal de rigor —remate y aprobacién de la adjudicacion del bien- es procedente
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efectuar la distribucion del producto del remate-entre los conduerios, en proporciéni a los
defechos que cada una tiene en la comunidad, de acuerdo a las motivaciones lque a
continuacién se consignan. :

En ese orden, teniendo en cuenta que el inmueble objeto de remate fue adjudicado|por la
suma de $10.800.000 Micte., dicha cantidad serd distribuida entre las partés en
proporcién a sus derechos, es decir el 50% para cada uno.

———— . —

Ahora bien, respecto a los gastos de la division, conforme a lo dispuesto por el articulo
413 del C.G. del P. '{...) Los gastos comunes de la divisién material o de la venta|'seran
de cargo de los comuneros en proporcion a sus derechos, salvo que convengap otra
cosa".- "El comunero que hiciere los gastos que correspondan a otro tendra deregho, si
" hubiere remate, a que se le reembolsen (...)"

En sub-lite, de la evaluacion a los documentos que obran en el plenario se tienen|como
gastos comunes dé la venta son los aqui relacionados:

GASTOS VALOR - PAGADOR
; | CONTRIBUCION DE { $ 172.960 _ ADJUDICATARIO
i | VALORIZACION
. | IMPUESTO PREDIAL $ 529.956 ADJUDICATARIO
: | IMPUESTO PREDIAL $ 43.653 ; ADJUDICATARIO
' [TOTAL GASTOS: $ 746.569 _ |

. En ese orden, téngase en cuenta dicha proporcion, para que éste sea descontado del
valor del remate y reembolsados a quien los sufrago.

' Finalmente en atencién a las precisiones anotadas, teniendo en cuenta los gastos
i derivados de’la venta los cuales fueron sufragados por él sefior José Manuel!|Daza
Roman, el valor total del remate se distribuira en las siguientes sumas:

|
|
|
! 'GASTOS DE LA DIVISION $ 746,569 M/ cte. . |
1
1

VALOR TOTAL REMATE $10.800.000 Micte.
SALDO REMATE $10.053.431 |
CUOTA PARTE DERECHOS PROPIEDAD ‘

. | 50%: $ 5.026.715,5

i

i En mérito de lo expuesto, el JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
| CALI, administrando justicia en nombre de la Reptblica de Colombia y por autoridadide la
' ey,

I RESUELVE:

PRIMERO: DISTRIBUIR el producto del remate entre los_sefiores GUSTAVO ADE)LFO
. HOYOS SANDOVAL y MARIA EUGENIA SANCHEZ ARIZA. En consecuenma
|  ENTREGUESE a‘cada uno de los comuneros las siguientes sumas de dinero, las <'uales
1' . 8& encuentran discriminadas en proporcién a sus derechos, sobre el inmueble distinguido
i con matricula inmobiliaria No. 370-365098, asi:
|

NONBRE ASIGNACION

GUSTAVO'ADOLFO HOYOS SANDOVAL $5.026.715,5
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| MARIA EUGENIA SANCHEZ ARIZA | $5.026.715,5

SEGUNDO: ENTREGUESE la suma

TERCEROQ: ORDENAR [a protocolizacién de ésta sentencia en una de las Notarias de la
ciudad, a eleccidn y a cargo del adjudicatario. También en el folio de matricula inmobiliaria N°

correspondiente a $746.569M/ cte, por concepto de
gastos de la division en la presente division, al sefior José Manuel Daza Roman.

370-365098 de la Oficina de [nstrumentos Publicos de Cali.

CUARTO: Para el cumplimiento de lo

NOTIFIQUESE,

La Juez,

R

dispuesto en los numerales anteriores, fraccionense
los titulos 46030002409508 y 469030002410980, previo envio del oficio respectivo.

RIZARRO BORRERO
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