PROCESO: LIQUIDACION PATRIMONIAL
SOLICITANTE: JORGE IVAN VILLEGAS OTALORA
CONVOCADOS: ACREEDORES

RADICACION: 7600140030112019-00275-00

CONSTANCIA DE TRASLADO

Santiago de Cali, 17 de febrero de 2021 a las 7:00 A. M., fijo en lista de traslado
No.01, el recurso de reposicion interpuesto por el apoderado del acreedor
Inversionistas Estratégicos SAS en contra de los numerales 2° y 3° del auto No. 30
del 27 de enero de 2021, por el término de tres (3) dias conforme al articulo 318 del
C.G.P.

La secretaria,

DAYANA VILLAREAL DEVIA
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LIQUIDACION PATRIMONIAL RADICADO 7600140030112019-00275-00

abogadofabricademandas2 @inverst.co <abogadofabricademandas2 @inverst.co>
Mar 02/02/2021 15:34

Para: Juzgado 11 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <jllcmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: 'JOSE FERNANDO SOTO' <jfsoto@inverst.co>; 'Fabrica de demandas BBVA' <fabricademandasbbva@gmail.com >
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Seior
JUEZ ONCE (11) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO DE LIQUIDACION PATRIMONIAL DE JORGE IVAN VILLEGAS
OTALORA
DEMANDADOS: ACREEDORES VARIOS

RADICADO: 7600140030112019-00275-00

JOHAN ANDRES HERNANDEZ FUERTES, mayor de edad identificado civil y
profesionalmente como aparece al pie de mi firma, obrando dentro del proceso en mi calidad de
apoderado sustituto de la entidad demandante, de acuerdo al poder de sustitucion allegado con
el presente escrito, por medio de la presente, me permito interponer RECURSO DE
REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION, contra el auto de fecha 27 de enero de 2021,
notificado en el estado del dia 28 del mismo mes y afio, por los motivos que a continuacion
expongo:

Cordialmente,

Johan Andrés Hernandez Fuertes

Abogado Inversionistas Estrategicos S.A.S.
Telefono: 6167024/26/30 Ext. 122 - 316 481 90 82
Cra. 11 A # 93-52 Oficina 201 — Bogota
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Sefior
JUEZ ONCE (11) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO DE LIQUIDACION PATRIMONIAL DE JORGE IVAN
VILLEGAS OTALORA
DEMANDADOS: ACREEDORES VARIOS

RADICADO: 7600140030112019-00275-00

JOHAN ANDRES HERNANDEZ FUERTES, mayor de edad identificado civil y
profesionalmente como aparece al pie de mi firma, obrando dentro del proceso en
mi calidad de apoderado sustituto de la entidad demandante, de acuerdo al poder
de sustitucion allegado con el presente escrito, por medio de la presente, me permito
interponer RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION, contra
el auto de fecha 27 de enero de 2021, notificado en el estado del dia 28 del mismo
mes y afio, por los motivos que a continuacion expongo:

PRIMERO: El despacho por medio del auto objeto del presente recurso, se nego a
tener en cuenta el avalu6 comercial presentado por la apoderada judicial de
Inversionistas estratégicos S.A.S. Inverst S.A.S., quien para el presente asunto es
un acreedor de quinta clase, pues si bien es cierto fue presentado fuera de termino
debido a que la direccion electronica estaba errada, también lo es que se presento
al juzgado de forma correcta el dia 26 de noviembre de 2020, dos dias después de
haberse vencido el término, tiempo en el cual el juzgado aun no habia hecho la
valoracién de las pruebas ni mucho menos habia emitido auto sobre las mismas.
Con esto es evidente que el juzgado esta recayendo en una conducta de “defecto
procedimental por exceso ritual manifiesto, se presenta cuando un funcionario utiliza
o0 concibe los procedimientos como un obstaculo para la eficacia del derecho
sustancial y, por esta via sus actuaciones devienen en una denegacion de justicia”,
causada por la aplicacion de disposiciones procesales opuestas a la vigencia de los
derechos fundamentales, por la exigencia irreflexiva del cumplimiento de requisitos
formales o por “un rigorismo procedimental en la apreciacion de las pruebas”. Lo
anterior debido a que con la ausencia de la valoracion del nuevo avalué comercial
se corre el riesgo que los acreedores de quinta clase no puedan obtener el pago de
Sus acreencias.

SEGUNDO: Me permito manifestar que la facultad de la valoracion de la prueba por
parte del juez no puede ser potestativa puesto que es “un verdadero deber legal”
que se ha de ejercer cuando “a partir de los hechos narrados por las partes y de los
medios de prueba que estas pretendan hacer valer, surja en el funcionario la
necesidad de esclarecer espacios oscuros de la controversia; cuando la ley le
margue un claro derrotero a seguir; o cuando existan fundadas razones para
considerar que su inactividad puede apartar su decision del sendero de la justicia
material” como lo es en el presente asunto pues es claro que si el predio base de
la liquidacion patrimonial tiene un valor de $152.274.000 PESOS vy teniendo
Gnicamente en cuenta este avalud los Unicos beneficiarios son los acreedores de
primera y segunda clase, obteniendo la satisfaccion de sus acreencias por encima
de sus proyeccion, toda vez que lo cierto es que comercialmente el inmueble tiene
un valor de $708.000.000 de PESOS. Resulta desconcertante que la Juez al
evidenciar la gran diferencia que se encuentra entre un avalué y otro no haga uso
de sus facultades para valorar las pruebas ya que a pesar de haberse incurrido en
dicho yerro en la forma del envio del correo electronico, como se expresé
anteriormente no hay que desconocer la parte puramente sustancial, también hay
gue tener en cuenta que el escrito con el avaluo comercial allegado al expediente
se presentaron en los tiempos previstos en la ley, y ello no puede desconocerlo el



Despacho ya que debe tener en cuenta la valoracion de las pruebas que tiene a su
disposicion en este caso el analisis del avallo catastral presentado por el agente
liquidador frente avalto comercial presentado por mi mandante, lo cual a todas luces
se vislumbra que existe una diferencia relevante entre una y otra, por lo tanto el
desconocimiento de la discrepancia entre un avallo y otro afecta gravemente los
derechos de los acreedores reconocidos dentro del proceso, ya que si se observa
con detenimiento en caso de continuar el proceso con el avallio presentado por el
liquidador se afectaria el equilibrio entre las partes ya que en caso de un eventual
remate Unicamente se veria beneficiado una parte de los acreedores mas
exactamente los acreedores de primera y segunda clase, dejando a los acreedores
de quinta clase en una gran desventaja ya que con dicho avallo no alcanzaria a
cubrir la totalidad de las acreencias reconocidas tal y como se evidencia en el acta
de calificacion y graduacién de créditos que se encuentran dentro del expediente.

TERCERO: Hay que tener en cuenta que el deber del Juez en su rol de operador
judicial esta en la obligacion legal de tener una posicidn objetiva e imparcial en cada
una de sus decisiones y en caso que exista alguna controversia entre las partes o
en alguna actuacion relevante para el normal curso del proceso, esta en toda la
autonomia de analizar cada una de las pruebas que tiene a su disposicion para
garantizar el equilibrio entre las partes, en el caso que nos ocupa y como se dijo
anteriormente garantizar el equilibrio entre todos los acreedores que por cierto
desde la apertura del proceso de liquidacion patrimonial ya se encuentra en
desventaja, debido a que por la naturaleza del proceso solo se ve reconocido el
capital adeudado por el insolvente frente a todos los acreedores.

Por lo expuesto anteriormente, solicito al Despacho REVOCAR EL NUMERAL
SEGUNDO Y TERCERO DE LA PARTE RESOLUTIVA DE DICHA Y EN
CONSECUENCIA DAR TRAMITE A LAS OBJECIONES PRESENTADAS AL
AVALUO CATASTRAL PRESENTADO POR EL LIQUIDADOR, de no ser el caso,
solicito respetuosamente me conceda el recurso de APELACION, por cuanto dicho
recurso procede contra el auto que recurrido, teniendo en cuenta que dicho auto
resolvié Unica y exclusivamente el recurso que interpuso el agente liquidador y negé
la peticion elevada por la anterior apoderada del acreedor INVERSIONISTAS
ESTRATEGICOS S.A.S. por lo que procede el actual mecanismo subsidiario.

Cordialmente,

JOHAN ANDRES HERNANDEZ FUERTES
C.C NO. 1.013.589.888 DE BOGOTA
T.P NO. 257.822 DEL C. S DE LA J.



SENOR
JUEZ ONCE (11) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
E. S. D

REFERENCIA: PROCESO DE LIQUIDACION PATRIMONIAL DE JORGE IVAN VILLEGAS
OTALORA

DEMANDADOS: ACREEDORES VARIOS

RADICADO: 7600140030112019-00275-00

ASUNTO: PODER DE SUSTITUCION

IRENE CIFUENTES GOMEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.51.882.469
expedida en Bogotd, abogado en ejercicio de la profesion, portador de la Tarjeta Profesional No. 94.034
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en este proceso como apoderado de la parte
ACREEDORA reconocido en el presente proceso, comedidamente manifiesto a usted sefior juez que
SUSTITUYO el poder por ella a mi conferido, a favor del doctor JOHAN ANDRES HERNANDEZ
FUERTES, mayor de edad identificado con la cedula de ciudadania No C.C. 1.013.589.888 de Bogota,
abogado en ejercicio de la profesidn, portador de la Tarjeta Profesional No T.P. No. 257.822 del C.S. de
la J, para que continlie la representacién que fue conferido por JOSE FERNANDO SOTO GARCIA,
domiciliado en la ciudad de Bogota, mayor de edad identificado con la cédula de ciudadania N°
16.691.525, de Cali (valle), quien para el presente acto obra en nombre y representacidn de la sociedad
INVERSIONISTAS ESTRATEGICOS S.A.S. - INVERST S.A.S., sociedad constituida mediante acta
nimero 01 de la asamblea de accionistas del 19 de febrero de 2013, inscrita el 25 de febrero de 2013, el
NUmero 01709022 del libro IX con el Nit. 900.595.549-9.

El apoderado sustituto queda revestido de las mismas facultades otorgadas al suscrito, para que en los
términos del Articulo 75 y 77 del C. G. P., y en beneficio de los intereses de INVERSIONISTAS
ESTRATEGICOS S.A.S. INVERST S.A.S. NIT 900.595.549-9.” continle, lleve y tramite hasta su
culminacion. En consecuencia, Sefior Juez, téngase como nuevo apoderado al DoctorJOHAN ANDRES
HERNANDEZ FUERTES, de las condiciones civiles anotadas para los efectos del presente poder, con
todas las facultades propias de los apoderados y en especial las de transigir, conciliar, sustituir, desistir,
recibir y hacer postura en el remate de bienes o solicitar adjudicacién de los bienes trabados por cuenta
del crédito.

No obstante, lo anterior, los titulos judiciales a favor de INVERSIONISTAS ESTRATEGICOS S.A.S.
INVERST S.A.S.” en caso de remate u otro concepto su pago debera ser ordenado Unica y
exclusivamente a INVERSIONISTAS ESTRATEGICOS S.A.S. INVERST S.A.S., quedando
expresamente prohibido el endoso del titulo a favor del apoderado.

Del Sefior Juez,

Atentamente,

IRENE CIFUENTES GOMEZ
C. C. No 51.882.469 de Bogota
T. P. N0 94.034 del C. S. De la J.

JOHAN ANDRES HERNANDEZ FUERTES
C. C. No. 1.013.589.888 de Bogota
T. P. No. 257.822 del C.S.de la ]



ALEXANDER QUINTERO ESCOBAR ARQUITECTO AVALUADOR

AVALUO COMERCIAL
DE INMUEBLE

Lote de terreno en corregimiento de Potrerito
Jurisdiccion del Municipio de Jamundi.

ALEXANDER QUINTERO ESCOBAR
31/10/2010



m alerander quintero escobar
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AV-73-2020

Jamundi, Octubre 31 de 2020.

Senores:
INVERST
La Ciudad.

De acuerdo con su solicitud se expide el informe sobre el avalto, efectuado para determinar
el valor comercial aproximado que tendria el inmueble denominado Lote de terreno en el
Corregimiento de Poterito Jurisdiccion del Municipio de Jamundi (Valle).

SE EXCLUYE: Cualqguier interés comercial en esta propiedad asi como se certifica la
desvinculacién anterior, actual o futura en la tenencia y propiedad de este predio.

SE GARANTIZA: Mantener confidencialidad sin divulgar o revelar directa o indirectamente a
cualquier tipo de persona o entidad distinta a la solicitante, los resultados que sean de
conocimiento en razén de este informe valuatorio sin autorizacion del propietario.

Se estima en el dia de hoy que el valor del inmueble, teniendo en cuenta sus condiciones
actuales y transacciones recientes, es la cantidad de SEIS MIL QUINIETOS TREINTA Y CUATRO
MILLONES DE PESOS MCTE $6.534.000.000,00).

Cualquier inquietud al respecto serd atendida a la mayor brevedad.

Atentamente,

ALEXANDER QUINTERO ESCOBAR

Arquitecto Avaluador
AVAL- 94382630

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138
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AVALUADOR
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AV-73-2020

AV-073-20

Nombre del Inmueble

Lotes de Terreno en Potrerito

Ciudad y fecha del
avallo

Potrerito, Jamundi, 31 de Octubre de 2020

Solicitante del estudio

INVERST

transporte

1.1 Tipo de avalUo Comercial

1.2 Propietario JORGE IVAN VILLEGAS OTALORA

1.3 Clase de inmueble Lote

1.4 Departamento Valle del Cauca.

1.5 Municipio Jamundi

1.6 Uso Vivienda campestre

1.7 Direccion Lote de terreno en el Corregimiento de Poterito Jurisdiccion del
Municipio de Jamundi (Valle).

1.8 Vias de acceso y Pavimentadas en buen estado.

1.9 Vias internas

2.1 Titulacion

Pavimentadas en regular estado.

Escritura PUblica

N° 3142 de Septiembre 27 de 2012 Notaria Sexta de Cali.

Vicios que afectanla

Embargo en Proceso de Fiscalia Oficio 7534 del 10-05-2013

3.1 Linderos y dimensione

propiedad Direccion Nacional de Fiscalias.
2.2 Identificacién

Id Predio 0002000000032126000000000
AvalUo catastral $ 1.685.212.000

No. del Folio de la 370-562786

Matricula Inmobiliaria

2.3 Estrato P2y R3

s del lote

Descripcion del lindero

Contenidos en la Escritura PUblica N° 3142 de Septiembre 27 de|
2012 Notaria Sexta de Cali.

Topografia

Plana

Forma geométrica

Iregular

Frente | Sobre via Pofrerito

Las Minas.

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138
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ARQUITECTO AVALUADOR

o AV-73-2020

Fuente de la Informacidn

Visita al predio, certificados de tradicion, Facturas de predial, escritura N° 3142
de Septiembre 27 de 2012 Notaria Sexta de Cali, PBOT Jamundi, Archivos IGAC)
Google Maps, Bases de datos. Revista Vivendo. Periddico EL Pais.

3.2 Cuadro de dreas del predio y la edificaciéon

Area lote 164.010 m2 aprox. indice de ocupacién permitido en la zona: 20%
Area Construida 538,00 m?2 aprox. Area cesion:n/a |0
Areas

3.3 INMUEBLE:

Descripcidn

Lote de terreno ubicado en la zona de expansidon del Municipio de Jamundi)
corregimiento de Poftrerito. PBOT para las siguientes actividades principal de
turismo, recreacién y ecologia, la instalacién de Hoteles, parques temdticos,
condominios turisticos, unidades de propiedad plena y/o tiempo compartido,
clubes, parques comerciales, centros de convenciones, restaurantes, balnearios,
instalaciones deportivas, instalaciones para el comercio, instalaciones para el
fransporte, viveros, turismo etc. Posee cerramiento frontal en muros de
mamposteria, y construcciones al interior de aproximadamente 538 m2, en total
abandono. La construccidn se compone de una vivienda de 292 m2
aproximadamente, kioskos, y piscinas.

Estado de conservacion

Malo. { Abandonado)

3.4 Infraestructura: Servicios publicos y vias en el sector

Acueducto Si

Alcantarillado Si

Aseo Si

Energia eléctrica Si

Telecomunicaciones Si

Vias de acceso Pavimentadas en buen estado
Otros Si

3.5 Normas

Definicién y origen de la
norma

PBOT del Municipio de Jamundii.

Ubicacion del Predio

Sub- Urbano

Resumen de la
reglamentacion

PBOT del Municipio de Jamundi.

Afectaciones

Ninguna conocida.

4. ASPECTOS COMERCIALES

4.1 Actividad del sector

Agropecuario y Residencial Especial R3

4.2 Mercado potencial

Medio

4.3 Grado de comercialidad

Medio

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138
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5. ASPECTOS ECONOMICOS

5.1 Métodos aplicados
en el avalio

(Resolucion IGAC nUmero
620 de 2008 Capitulo |

articulo 1°)

Comparativo:

Aplicando la metodologia descrita anteriormente fue realizado un
andlisis del entorno del inmueble, se investigd dentro del sector el
valor de predios de caracteristicas parecidas asi como también
de zonas similares en ofros lugares del Municipio, esto para poder
obtener un valor de venta de predios comparables por
localizacién, uso y ftipologia. Se aplicaron factores de
comparacién para homogenizacion de la muestra, teniendo en
cuenta factores como:

Sector, Uso, Oferta y Demanda, Vias de acceso, Etc.

Residual:

Este método debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor
uso, segun el cual el valor de un terreno susceptible de ser
dedicado a diferentes usos serd el que resulte de destinarlo,
dentro de las posibilidades legales vy fisicas, al econdmicamente
mdas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias, serd el que resulte de construirlo, dentro
de las posibilidades legales vy fisicas, con la combinacién de
intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segin las
condiciones de mercado.

5.2 Consideraciones
especificas para definir
el avaluo

El avalto ha sido redlizado para otorgar un valor estimado del inmueble en una
transaccion comercial considerando el comportamiento del mercado, estado
de conservacién, ubicacién, normativa y relacion frente a predios similares. E
informe no compromete estudio de titulos. No se pudo ingresar al predio por esta
desocupado y en estado de abandono. Vigencia: 1 ano a partir de la fecha.

5.3 Cuadro de Valores

Descripcidn Areaq, Valor por m2 Valor

Area lote 164.010 m2 aprox. $39.191 $6.427.748.429
Area Construida 538,00 m2 aprox. $197.965 $106.505.170
Subtotal $6.534.253.599
Total aproximado $6.534.000.00

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138
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Registro Ablerto de Avaluadores

Q, Consulia Catasiral

Numere Predial

|TBBG4ODDQGODDOGDSQ1ZBDOOGODOOD

El nimero predial es de 20 6 30 digitos (Ejemplos:

25754000000140071000, 257540000000000140067000000000).

AV-73-2020
0392 Potrerito, Jamundi, Colombia X =
0263
0256_0258
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(o 0081
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Departamento: 76-VALLE DEL

CAUCA

. Nimero de 4

Municipio: 364 - JAMUNDI habitaciones:
Codigo Predial 763640002000000032126000000000 Nimero de bafios: 2
Nacional: Nuamero de locales: 0
Cadigo Predial: 76364000200032126000 Nimero de pisos: 1
Destino econémico: D - AGROPECUARIO Puntaje: 46
Direccion: POTRERITO Area Construida: 292 m2
. Uso Construccién: 1-VIVIENDA HASTA 3
Area de terreno: 174388 m2 PISOS
Area construida: 538 m2

Numero de 0 Nimero de 0
habitaciones: habitaciones:

Namero de bafios: 0 Niamero de bafios: 0

Namero de locales: 0 Niamero de locales: 0

Namero de pisos: 1 Niamero de pisos: 0

Puntaje: 80 Puntaje: 80

Area Construida: 57 m2 Area Construida: 189 m2

Uso Construccién: 21-KIOSCOS Uso Construccion: 9-PISCINAS

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138
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ANALISIS DE MERCADO LOTES GRAN EXTENSION

ENLACE

VALOR

AJUSTE

AREA

M2

https://www fincaraiz.com.co/lo
te-en-venta/jamundi/pofrerito-
det-4768074.aspx

4.900.000.000

$ 4.851.000.000

79000

61.405

https://www.fincaraiz.com.co/lo

te-en-

venta/jamundi/vereda rio claro
potrerito-det-4016793.aspx

4.856.000.000

$ 4.807.440.000

48600

98.919

https://www.fincaraiz.com.co/lo
te-en-venta/jamundi/pofrerito-
det-5799844.aspx

1.900.000.000

$ 1.881.000.000

21000

89.571

https://www.fincaraiz.com.co/lo
te-en-

venta/jamundi/sur potrerito-det-
5762264.aspx

120.000.000

$ 118.800.000

5800

20.483

https://www.fincaraiz.com.co/lo
te-en-venta/jamundi/potrerito-
det-4912610.aspx

350.000.000

$ 346.500.000

6300

55.000

https://www.fincaraiz.com.co/lo
te-en-venta/jamundi/pofrerito-
det-5587745.aspx

538.000.000

$ 532.620.000

8625

61.753

https://www.fincaraiz.com.co/lo
te-en-venta/jamundi/potrerito-
det-5297661.aspx

250.000.000

$ 247.500.000

4921

50.295

https://www.fincaraiz.com.co/lo
te-en-venta/jamundi/potrerito-
det-2775682.aspx

3.100.000.000

$ 3.069.000.000

50000

61.380

https://www.metrocuadrado.co
m/inmueble/venta-lote-o-

casalote-jamundi-
potrerito/10917-1300597

135.000.000

$ 133.650.000

3000

44.550

https://www.metrocuadrado.co
m/inmueble/venta-lote-o-

casalote-jamundi-
potrerito/9089-676

990.000.000

980.100.000

14138

69.324

PROMEDIO

61.268

DESV ESTANDAR

22.077

COEFICIENTE DE VARIAC

A A A [

36,03%

LIMITE INFERIOR

39.191

LIMITE SUPERIOR

83.345

NOTA: el predio objeto del avalio hace parte de la zona de expansidn del Municipio de Jamundi,
Corregimiento de Potrerito, por lo que su naturaleza y uso han variado. Actualmente, en la zona, se
desarrollan actividades de recreacion y vivienda campestre. Dadas las condiciones de abandono no
fue posible el ingreso y se realizd reconocimiento perimetral.

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138


http://www.alexanderquintero.com/

@Q

alexander quintero escobar

ARQUITECTO AVALUADOR

RA , ANA

Registro Ablerto de Avaluadores

Nitps/www faa.0rg.C

LOCALIZACION

Condominio Rinconiigh .
De Las Mercedes

PALMAS

adero)Y Sancoct

LR

5 ¥
FUNDACION (@
SIQUIATR

condominio campestre S
Rincon'de los guaduales

La Talan
.

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138

AV-73-2020


http://www.alexanderquintero.com/

alexander quintero escobar
ARQUITECTO AVALUADOR

RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

AV-73-2020

REGISTRO FOTOGRAFICO

VIAS DE ACCESO

_PREDIO VECINO

CERRAMIENTO PERIMETRAL DEL PREDIO

CERRAMIENTO PERMITETRAL DEL PREDIO

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138


http://www.alexanderquintero.com/

alexander quintero escobar
ARQUITECTO AVALUADOR

AV-73-2020

REGISTRO FOTOGRAFICO

5

é#JsUll!l!l"""

T
Hl!"'1 |
'...-;q‘

ViA DE ACCESO AL PREDIO VISTA SATELITAL DEL PREDIO

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138

10


http://www.alexanderquintero.com/

alexander quintero escobar

ARQUITECTO AVALUADOR R a a

Registro Abierto de Avaluodores
hitps://www.raa.org.co

AV-73-2020

DOCUMENTOS APORTADOS

S o e ]

- pm e rhoam
“l OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUEBLICOS DE CALI
Femm— CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILLARLA

Cartificado generado con el Pin No: 2010227727 363TEEZE Mro Matricula: 370562786
Pagisa 1

Impreso & 22 de Oclubre de 2020 a las 02:54 30 PM
“"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACKON JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE U EXFEDICION"

Mo e valele e me e frme del regeioecks: an e uihee g
OROWO REGISTRAL: 370 - CALl DEFTC: WALLE WURSTIPIC: JAMUMDY VEREDW, SAMLMOI
FECIA AFERTURA: OT-10-T838 RADICACION: 196-78430 DOM ESCRITURS DE: 33101666
DOEGD CATASTRAL: TEIE MDD TSSO ) CATAS TRAL AN TERHODGIO 131000

esman oiL Fovso: ARG TINDY

DS CRIFCIOH: CAGDA 'Y LK OERCS

“Conimscica s ESTRITURA ez To0d da fescha 3506340 an HOTARLA 10de TALI LOTE con s o 18 HTS 401000 VG- (SEGUK DECFET 1711 DE
ST e | DESRCONTAD LA COWFAAYENTA SARC Ml EFEITUADS WEDWUKTE C5C0 1942 DEL 37-H-3012 MOTARIA EDE CALL CL ARLA ATTLAL
IEL IKMUCELE CE 154 (B 53T

—— 2 SUPERINTENDENCIA

oA ECCICOT CRADERD: L& J LTCA (AWTCE FESPRESDE nn.u-urm
PO . ChL LT A5 00 i am b AT P R
FEFFESCH TAZ OHE 5 EL IMFERD DEL CARSIL T L an:numn
FLALli LT ALAIIN M CARLOS SEGUN ESC FI300DE. 080034 HO7 15 Chol FLGEFTRADA. CL 5-08- b RAMIRLT AMLATEA JUkh CARL DR
OO FFD FOF DOWPRA A JSRARILLD DOULATTS TULID ENRECLE, S GLH ESC ST DOL C3-1-01, RT3 SALI RFEGISTRADA [L Sr02-HE

ARFERNLL O D0 AT 0N TLALKD EMF RO mmmlmﬁw& SEGUKESC 539 D0EL
T 123 WIT 10 CALl FEGE TRADH B 13-00-84. EL NRLNBLE COWFAS & FARIRLI

AOACEA, BN CARLCES, SEGUA ESE FS0E DL H-0T-3H, ROT. 12 24 RACGESTRADAEL idr-Dd-f FAMIFET ADADIA JUAH CARLDE ADDLARID
PR DOWP R, & SO0 CORMPMLEL AGRIDTLA 7 GARADE A ROLAMNDS LTOA. SEGUN D30 &5 DEL 71380 ROT 304l ADGSTRADREL 15-00-
¥l SOC COWPAA AGRECDLA T b AADE AU UKD LTDA, . AT FID POIA COMERA A LS ARGE. CORTES VRIFDS EDGAA ELECLR
"DORTES W TR0 S Y FRAMDLUEL A WTWERDS VDA, OE TR TES, SEGUW EST #0501 DL (0-00-01 MOT. LMCA LARUNDE FEGESTRADM EL OT-2-81.
LIS ARGEL. EDGAR COORTES ' Y FRAMCLELRA WIVERD S wDs OE OORTES ADDURIIRDH ERW MATDR EXTERSHRN POR ADJUDSCATI DR ER LA
SUCESHON OO WIGUNL L CORTES TRAMITADOER EL JUDG | TCTa CALl FEGISTRADS EL 23-06-T5 MIEUEL ARGEL COATE S LEOM ADDLARID
FOR: DOWP RS, & TARLDS PATMID IE ETUAERDO SEGAN D50 #3425 0EL 85-11-54. MOT. 1 CALL FEGISTRADA EL 191 0E LOS WSEDS B

e EBLE WA TR L AL A FOLRD JT0-C EERTY L0 ADCR IR0 POR COWFAS & WALCKCLW DIET CSP IRAMIA SDGUN 50 #0768 DEL 13-,
M7 1CALL PECESTRADA O 13-13-81 WALLRCLA DETESFERAAIA ADDAAAD FOR COWMPRA & TAMOHAMD VILASOUET JORGE ANT IR0
SECAUN CEC ST OEL 391 190 KOT. 10°CAL REGISTRADH [l 17-11-80 Z&&DRAKD VELASDULY JORGE SNTORSD, ADJWRN] POR COEFAA &
DAL CCHEVIRRY HECTOR OC JISUS Y SeRCHLT GRAGKIES MAWIDES DE JESUS SOGUN O5C 81 2 DEL #¥5-06-88 WOT OC AKIMEGRD

FE Gl STRADS EL 770050 7 ACLGADS, POR C2C0 #1EE DI 17-07-86 WOT. 2 CALlL REGISTRADH CL 14-3846 DCUIUL ECHEWVERRT FECTOR DE
RS T SANCHET GRALME S HAWIDES DE ESUS, ADIURIEADH FOR: DOMP R & DOMP A AGRICOLA. 7 GulbADE LA FDLANDS LTDE. SEGUK
[5T FZRGT DL 30-15-41 HOT.10CALl REGSTRALH [ DE-19484 [L IMNAEDLL WA TRICLILADO AL FOLID JMHIOE 1805 LD ADDIARID POR DOWP R
& VA EMNOA DET DEFERMATS. SEGUR ESC F0RE OEL 130831, MOT. 3 0ALL RECISTRADA [ 13301 WALERCIA DIEY ESPERANTA, ADDIERD
PO DOLAPRL, A, T DRARD VELASTLUEY JOGE ANTOMID, SEGUR ESC NI DEL 04-9 980 ROT. 51 CALL ROCISTRADS BL 77-11-86
TRBSTFARST VI LASDLUEY SORCE ARTORID, VIR OO ERGL DI POR E5C SS0T IDEL. 14-F-8 RNOT. 51 CALL REGETRADA B 5-10-83, O L3
ADCLNFIDD FOR. ESC S0T DL 4-00-80, KOT. 100041, PECISTRADS EL 23- W50 POR COREET, A SO0 ACRDOLA Y GAMADERA FOLANDS LTD&
LA, S0 ACRESOOLA W GAMADERA, AR, LT, | ACTH R PO MEDID O ADULUIECACHHN BN DL REVATE EFECTLAD: COR TRIREDAD ¥
GEFARDD SAATAR LOMDORD, SECLR SEMTERCLA OEL 07-10-80, JUZG. 8 COOTGCALL FEGESTRADS EL 12-13480 TRIREOAD v GER&RDO
SALATAR LiCMOaTRD, KONCHLEFSE RO POR CORFTRA A BERTHA JEEHEY O MAZDRAA PO DS OB OEL 51-13-T8, MOT. E LARRISD
PECISTRADS EL 38-H-TT. BERTHA JEEKE? OF EATOREA, ADT BRI S0 DOMPRA JUE W0 & ANTOHID JO0SE DLAMG DARTRE PO 50 RED
DL 50-08-TE MOT 4 CALI REGISTRAD EL §5-10-TE. ANTORSD JOSE DLARC &DOLRSD FOR ADJUCSCACHD DLE S0 LE WO BN LA SUDESION
IE MOPCEDES BAFORA. W OE JLARD, SCLAK SCHTIRC L. BICTADM PO O JUXS T CTO CALD OEL 34-05-74, ADGETAADW EL S0-0E-74

VL RCE DL BARCRA DORRL RO ADSUARFD FOA ADFCHCAC PG4 ER LA DWiSIDH MATEREL CFECTUADA POR L0 AL OEL 34-10-12. KDT 1 CALL
PEGISTRADA [L 14-10-# CL HVEDLE B TRIOULADD AL PO ITL-1HETTE LO ADCLIRD POR COBTAA & BUSTOS CABRA DRALARNDD SDGUR
ST P08 DL 10-D8-39 MOT35 CALl FEGETRAADSEL 2500 OUSTOL CAORE, TRAKNDD, ADRDURK PIR CORPAA & SOC ALAECOLA T
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Este documento es una liquidacién oficial y constituye un
thulo ejecutivo con el cual la administracién municipal
Iniclard los cobros pertinentes conforme a las facultades y
sutonomias conferidas por la Ley y en contra de |2 misma

procede el recurso de reconsideracién ante el Tesorero
Municipal, dentro de Jos dos {2) meses sigulentes contados |
|

« DE BOGOTA « DE OCCIDENTE
« DAVIVIENDA « BANCOLOMBAA
|l.com

www.alexanderguintero.com
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a partir de la fecha de su notificacion. Acuerdo No,
018/2014, Art. 1°. Pardgrafo Segundo.
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COMparacn AutTegulador Nacional de Avaluadores - AHA
NIT: SOO7TD6E 4-2

Entédad Aeconodida de Aulormibgulacion midianie B Resolacidn 20800 de 20ME de la Supersndencia e
Indusiria y Comer o

B safmia) ALEXANDER CUINTERD ESDOEAR, idenificadoia) con la Cédula de cluladania Mo, SE3E3230, oo
NI nscricda) on ol Regisre Ao oo Avalmdonss, Setde o 06 da Julis do 2018 ¥ 52 o ha asignado o
raima D o aweluscor A YAL-S43ESRS0

Al momanio oF aepedicin G sk ceriicado o ragisien dal sefona) ALEMANDER QUINTERD ESCOBAR s
encueain ADThve i S eNCUSTRG iNScrin o las sigusnies camgorias y alcantas:

Caiegaria 1 Inmusblas Uvbanos

Alcance Fecha IRz gi miazn
v Cas3s apaimerannot, oofilicios, o inas, IDeaks comeio ki, e § 0 Jul 201 B Régiman
bodegas simdie ol o parcalimonie on agas ulanas, ks no BRSO

chacificedes on la esiniciiia ookigica principal, ol on Suokd da
Eopereain con plan partial adopizn.

Fidgiman Academico A § Linsrd A raemaral (1] ol Lay 1673 de 2013
Livs daios de contacin del Ssmbusdor son:

Chudad CALL WALLE DEL CALICA

Drwccsly: CARAEAA G1 8 7-64 APARTAMENTO 304 C
Tdddnno: 3D0ESTE1 38

Coimad Blecindmcoc saconisr o grail oom

Titslos Académicos, Camificados di Aptiud Ooupacinal y SInss programas de jonmacion:
Arcuiiecio- La Unbsersided del Vaka

Que revisedss S archivos de anmeobdeaes oo Tribenal Disciplinare d¢ & ERA Corporaciin
Awmoregulador National de Avaliadores - ANAL mD opadece Sandidn disciplnaris abguna coatra slia)
safboiial ALEXANDER QUINTERD EECOBAR, identificado{a) con la Cédula de cludadania Ko, SEEEIEMH].

Ella} sefiona] ALEXAHDER QUINTERD ESCOHAR ¢ ancuenta al dia con & pago sus denechos de

negisiro, s oD con B Cuold di aubsTegulacin cow Conporackdn Aulorregulados Hacional de
Asaludones - ARHA.

Con ol in da gua & desinaian pusds worilcar ot conifcads to b asignd o squiomia chdign da OR, y pueads
SRconoand oin un Sopasiivo Mol U o ISPl KO CON RoC0E0 A inldimel, dsciandd eiamania una
apbraciin oo diginalzaciin o oodigh OR Gue son galuilEs La waikcackn lambidn pusde aeciana ingresands o
FIN direciamania on & peging O AAS hopiwearaa ongon. Cuakuier moonsitionoia anira o imormaciin acd
conlanida ¥ la que repoia B variScaciin con o ofdigo deba Sar Inmedammoni Rpoiada a Comporackin

Fagra 1 da 2
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Cmgrern abaarin i b e

FIN DE VALIDACION

e alG00ad?
L

Bl prasanmg corificacds s axpido o la Ropdbkea o Colomibia de combomicag con ba imkenmasin ous reposs o o
Ragisire Ak do Avaksadons AAA, & ks un (7] dias Sal mes de Oclubng del 2021 ¥ Sene vigandia oo 30 dias
calandasio, coniaios 3 par oz la facha de cxpadicin.

Fima
Aleoandra Buakg
Rapmsaniania Ligal

Pagra  do 2
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Jamundi, Octubre 31 de 2020.

Senores:
INVERSIONISTAS ESTRATEGICOS S.A.S
La Ciudad.

De acuerdo con su solicitud se expide el informe sobre el avalto, efectuado para determinar
el valor comercial aproximado que tendria el inmueble denominado Lote de terreno en el
Corregimiento de Poterito Jurisdiccion del Municipio de Jamundi (Valle).

SE EXCLUYE: Cualqguier interés comercial en esta propiedad asi como se certifica la
desvinculacién anterior, actual o futura en la tenencia y propiedad de este predio.

SE GARANTIZA: Mantener confidencialidad sin divulgar o revelar directa o indirectamente a
cualquier tipo de persona o entidad distinta a la solicitante, los resultados que sean de
conocimiento en razén de este informe valuatorio sin autorizacion del propietario.

Se estima en el dia de hoy que el valor del inmueble, teniendo en cuenta sus condiciones
actuales y transacciones recientes, es la cantidad de SETESCIENTOS OCHO MILLONES DE
PESOS MCTE $708.000.000,00).

Cualquier inquietud al respecto serd atendida a la mayor brevedad.

Atentamente,

ALEXANDER QUINTERO ESCOBAR

Arquitecto Avaluador
AVAL- 94382630

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138
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AV-073-20

Nombre del Inmueble

Lotes de Terreno en Potrerito

Ciudad y fecha del
avallo

Potrerito, Jamundi, 31 de Octubre de 2020

Solicitante del estudio

INVERSIONISTAS ESTRATEGICOS S.A.S

transporte

1.1 Tipo de avalUo Comercial

1.2 Propietario JORGE IVAN VILLEGAS OTALORA

1.3 Clase de inmueble Lote

1.4 Departamento Valle del Cauca.

1.5 Municipio Jamundi

1.6 Uso Vivienda campestre

1.7 Direccion Lote de terreno en el Corregimiento de Poterito Jurisdiccion del
Municipio de Jamundi (Valle).

1.8 Vias de acceso y Pavimentadas en buen estado.

1.9 Vias internas

2.1 Titulacion

Pavimentadas en regular estado.

Escritura PUblica

N° 3142 de Septiembre 27 de 2012 Notaria Sexta de Cali.

Vicios que afectanla

Embargo en Proceso de Fiscalia Oficio 7534 del 10-05-2013

3.1 Linderos y dimensione

propiedad Direccion Nacional de Fiscalias.
2.2 ldentificacion

Id Predio 0002000000034298000000000
AvalUo catastral $ 101.516.000

No. del Folio de la 370-878578

Matricula Inmobiliaria

2.3 Estrato R3

s del lote

Descripcion del lindero

Contenidos en la Escritura PUblica N° 3142 de Septiembre 27 de|
2012 Notaria Sexta de Cali.

Topografia

Plana

Forma geométrica

Iregular

Frente | Sobre via Pofrerito

Las Minas.

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138
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Fuente de la Informacidn

Visita al predio, certificados de tradicion, Facturas de predial, escritura N° 3142
de Septiembre 27 de 2012 Notaria Sexta de Cali, PBOT Jamundi, Archivos IGAC)
Google Maps, Bases de datos. Revista Vivendo. Periddico EL Pais.

3.2 Cuadro de dreas del predio y la edificaciéon

Area lote 9.913,4 m2 aprox. indice de ocupacién permitido en la zona: 20%
Area Construida 507,00 m?2 aprox. Area cesion:n/a |0

Areas

3.3 INMUEBLE:

Descripcidn

Lote de terreno ubicado en la zona de expansidon del Municipio de Jamundi)
corregimiento de Poftrerito. PBOT para las siguientes actividades principal de
turismo, recreacién y ecologia, la instalacién de Hoteles, parques temdticos,
condominios turisticos, unidades de propiedad plena y/o tiempo compartido,
clubes, parques comerciales, centros de convenciones, restaurantes, balnearios,
instalaciones deportivas, instalaciones para el comercio, instalaciones para el
fransporte, viveros, turismo etc. Posee cerramiento frontal en muros de
mamposteria, y construcciones al interior de aproximadamente 507 m2, en total
abandono. La construccién se compone de una vivienda, garajes cubiertos)
cobertizos, capilla, y kioskos.

Estado de conservacion

Malo. { Abandonado)

3.4 Infraestructura: Servicios publicos y vias en el sector

Acueducto Si

Alcantarillado Si

Aseo Si

Energia eléctrica Si

Telecomunicaciones Si

Vias de acceso Pavimentadas en buen estado
Otros Si

3.5 Normas

Definicién y origen de la
norma

PBOT del Municipio de Jamundii.

Ubicacion del Predio

Sub- Urbano

Resumen de la
reglamentacion

PBOT del Municipio de Jamundi.

Afectaciones

Ninguna conocida.

4. ASPECTOS COMERCIALES

4.1 Actividad del sector

Agropecuario y Residencial Especial R3

4.2 Mercado potencial

Medio

4.3 Grado de comercialidad

Medio

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138
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5. ASPECTOS ECONOMICOS

5.1 Métodos aplicados
en el avalto
(Resolucion IGAC nUmero
620 de 2008 Capitulo |
articulo 1°)

Comparativo:

Aplicando la metodologia descrita anteriormente fue realizado un
andlisis del entorno del inmueble, se investigd dentro del sector el
valor de predios de caracteristicas parecidas asi como también
de zonas similares en ofros lugares del Municipio, esto para poder
obtener un valor de venta de predios comparables por
localizacién, uso y ftipologia. Se aplicaron factores de
comparacién para homogenizacion de la muestra, teniendo en
cuenta factores como:

Sector, Uso, Oferta y Demanda, Vias de acceso, Etc.

Reposicion:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avalvo a partir de estimar el costo total para construir a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar la utilidad. El costo total o valor a nuevo o valor de
reposicion a nuevo es dato esencial para poder aplicar el criterio
de costo de reposicidn y por lo tanto su cdlculo constituyd una de
las actividades mds importes desarrolladas en este proyecto.

5.2 Consideraciones
especificas para definir
el avaluo

El avalto ha sido redlizado para otorgar un valor estimado del inmueble en una
transaccion comercial considerando el comportamiento del mercado, estado
de conservacién, ubicacién, normativa y relacion frente a predios similares. E
informe no compromete estudio de titulos. No se pudo ingresar al predio por esta
desocupado y en estado de abandono. Vigencia: 1 ano a partir de la fecha.

5.3 Cuadro de Valores

Descripcidn Areaq, Valor por m2 Valor

Area lote 9.913,4 m2 Qprox. $61.268 $607.373.474
Area Construida 507,00 m2 aprox. $197.965 $100.368.255
Subtotal $707.741.729
Total aproximado $708.000.00

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138
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MEMORIAS

ARCHIVOS IGAC

Q, Consulia Catastral

Resultado

Departamento: 76 - VALLE DEL
CAUCA

Municipio: 364 - JAMUNDI

Cédigo Predial 763640002000000034298000000000

Nacional: !

Cédigo Predial: 76364000200034298000 N

Destino econémico: D - AGROPECUARIO

Direccién: Lo

Area de terreno: 9913 m2

Area construida: 507 m2

Niamero de 2
habitaciones:

Niamero de bafios: 1
Niamero de locales: 0
Namero de pisos: 1
Puntaje: 31
Area Construida: 54 m2
Uso Construccion: 1-VIVIENDA HASTA 3
PISOS
Nimero de 0
habitaciones:
Nimero de bafios: 1
Namero de locales: 1
Nimero de pisos: 1
Puntaje: 38
Area Construida: 84 m2
Uso Construccion: 29-IGLESIA

Cons

Namero de
habitaciones:

Nimero de bafios:
Niamero de locales
Niamero de pisos:
Puntaje:

Area Construida:

Uso Construccion:

RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Jamundi, Valle del Cauca, Colombia X

. Los Cascabales

Namero de
habitaciones:

Nuamero de baiios:
Namero de locales:
Numero de pisos:
Puntaje:

Area Construida:

Uso Construccion:

0

0

1

1

33

280 m2

14-GARAJES
CUBIERTOS

Namero de
habitaciones:

Namero de bafios:
Nimero de locales:
Namero de pisos:
Puntaje:

Area Construida:

Uso Construccién:

: 0
0
60
50 m2
21-KIOSCOS

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138

0

0

0

0

60

39 m2
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ANALISIS DE MERCADO LOTES GRAN EXTENSION

ENLACE

VALOR

AJUSTE

AREA

M2

https://www fincaraiz.com.co/lo
te-en-venta/jamundi/pofrerito-
det-4768074.aspx

4.900.000.000

$ 4.851.000.000

79000

61.405

https://www fincaraiz.com.co/lo

te-en-

venta/jamundi/vereda rio claro
potrerito-det-4016793.aspx

4.856.000.000

$ 4.807.440.000

48600

98.919

https://www.fincaraiz.com.co/lo
te-en-venta/jamundi/potrerito-
det-5799844.aspx

1.900.000.000

$ 1.881.000.000

21000

89.571

https://www.fincaraiz.com.co/lo
te-en-
venta/jamundi/sur_potrerito-det-
5762264.aspx

120.000.000

$ 118.800.000

5800

20.483

https://www.fincaraiz.com.co/lo
te-en-venta/jamundi/potrerito-
det-4912610.aspx

350.000.000

$ 346.500.000

6300

55.000

https://www.fincaraiz.com.co/lo
te-en-venta/jamundi/pofrerito-
det-5587745.aspx

538.000.000

$ 532.620.000

8625

61.753

https://www.fincaraiz.com.co/lo
te-en-venta/jamundi/potrerito-
det-5297661.aspx

250.000.000

$ 247.500.000

4921

50.295

https://www.fincaraiz.com.co/lo
te-en-venta/jamundi/potrerito-
det-2775682.aspx

3.100.000.000

$ 3.069.000.000

50000

61.380

https://www.metrocuadrado.co
m/inmueble/venta-lote-o-

casalote-jamundi-
potrerito/10917-1300597

135.000.000

$ 133.650.000

3000

44.550

https://www.metrocuadrado.co
m/inmueble/venta-lote-o-

casalote-jamundi-
potrerito/9089-676

990.000.000

980.100.000

14138

69.324

PROMEDIO

61.268

DESV ESTANDAR

22.077

COEFICIENTE DE VARIAC

A A A [P

36,03%

LIMITE INFERIOR

39.191

LIMITE SUPERIOR

g

83.345

NOTA: el predio objeto del avallo hace parte de la zona de expansién del Municipio de Jamundi,
Corregimiento de Potrerito, por lo que su naturaleza y uso han variado. Actualmente, en la zona, se
desarrollan actividades de recreacion y vivienda campestre. Dadas las condiciones de abandono no
fue posible el ingreso y se realizd reconocimiento perimetral.

www.alexanderguintero.com
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CALCULO DE VALOR
TIPO DE INMUEBLE CONSTRUCCION
VETUSTEZ 8
SISTEMA CONSTRUCTIVO 70
ESTADO DE CONSERVACION 4,5
AREA CONSTRUIDA 507,00
ESTRATIFICACION R3
VALOR M2 A NUEVO $ 850.000
TIPO DE INMUEBLE LOTE
VETUSTEZ 0
AREA 9913,40
VALOR M2 $ 61.268
VALOR $ 607.373.474
CATASTRAL $ 101.516.000
FICHA TECNICA
TIPO DE INMUEBLE CONSTRUCCION
FDV 11
FD. 76,71%
VALOR M2 DEPRECIADO $ 197.965
CALCULO DE VALOR $ 1 00.368.255
LOTE
VALOR M2 $ 61.268
VALOR LOTE $ 607.373.474
AREA 9913,40
SUBTOTAL S 707.741.729
VALOR TOTAL S 707.741.729

www.alexanderguintero.com
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LOCALIZACION

L ]

Condominio Rinconiigs . *
De Las Mercedes

- R -
“.\Rps!m'mmle caucanita
t"",
" Las PALMAS
AsaderoyY Sancoc

FUNDA
SIQUIATRICA

Agropaucol .

o

condominio campestre S
Rincon'de'los guaduales

" LaiTalan

www.alexanderguintero.com
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URBANIZACION COLINDANTE ViAS DE ACCESO

_PREDIO VECINO

CERRAMIENTO PERIMETRAL DEL PREDIO CERRAMIENTO PERMITETRAL DEL PREDIO

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138
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REGISTRO FOTOGRAFICO

5

é#JsUll!l!l"""

T
Hl!"'1 |
'...-;q‘

ViA DE ACCESO AL PREDIO VISTA SATELITAL DEL PREDIO

www.alexanderguintero.com
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m, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
np— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 201104617138817465 Nro Matricula: 370.878578
Pagges 1

Impreso & 4 de Noviembre de 2020 a las 11:45:50 AM

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No bene veicie? n ia frme del regaloacor en i Whme pégne
ORCUWO REGETRAL 3T0- CAU DEPTD: VALLE MUNORO: JAMUMDY VERIDA: POTRERITO
FECHA APERTURA: 06-00-201) RADICACION 301299358 OO CSORITURA D€ 27083012
CODIGO CATASTRAL COO CATASTRAL ANT. SN NFORMACION

571400 o rouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CADDA Y LNDEROS

LOTE DE TERREND CON UN ARTA DE S8 2 41NTSS FL OUAL MACE PARTE DE UNO OE NAYDR EXTENSION UNCADO EN EL CORRECNENTD OE
FPOTRERTO JURSEDCOON ORL MUNCIND DE JANUND CUYDS LINDERDS SOMNOATE £M LONGITUD DE |umtm¢osw,u
uvmmmmosnvnommmmmw b mt mt“mﬁ
£3Y 14 CON EL CRADERD OF LA SOREBNTE EN UMA LOMGITLO %’ E{ PORLCE PUNTOS 151697 Y
8 EN LINEA SEMOUBBRADA CON PREDIO DEL SRR MGLEL u“lm NTRE LOSPUNTDS 12 Y 12

volul:aocx usmﬂ. 55123008 NO TARIA 53 O DOGOTA COMPRAVERTA DE VASOUER ARSDLALY JOSE ROORGO. A
muou:scnﬂssu muwmummu«:mcm 25-00-2008 NOTARA 8 OC
wmvmmm A NAZIKZ ARDBLALL AU mdm EN LA MATRICULA
SE2TH6 POR MEDN) DE LA BSCRTUA T208 0NL 36001506 NOT, 00 CALI COUPRAVINTA A LTDA (ANTES
FEPFESENTACIONES EL IWPERIO DEL CABALLO LTOA | , A: PARRA QUINTERS MECTOR ALFONSO, REGISTRADA BN LA MATRICULA 262706
DIRDCCION DEL INVUTRLE

Tpo Pradc: RURAL

1)40TE OF TERREND # CON UN AREA 3 0134 3MTS2 CORRIGIVIENTO DE POTRERITO JAMUND(

MATRICLLA ADERTA CON BAST TN LA(s) SIGUIENTE &) [0 cass de integraciae y otrox)
30 - 322788

ANOTADCON: Nro 004 Facra: 06-03-201) Rascacdn 20124655¢

Ooc CSCRITURA 3142 def 2T-00-2042 NOTARIA € de CAL) VALOR ACTO: S80 000000
ESPECRCACION. COMPRAVENTA: D125 CONSPRAVENTA -8 F—8 001-423- 1000004 14 0EL 17103012

PERIONAS OUT INTERVIENIN IN CL ACTO (X-Tirudar de derecho road de J-Tradar da

OE WVERSIONE S GENERALLS S A NIT200 T4 7154

A VILLEGAS OTALORA JORGE MAN COs 16607218 X

ANOTADCON: Nro 082 Facha 15-02-2018 Radcactn 2018-15304

Doc ORAO0 401 del 18052018 AZGCADD 025 CIVIL MUNICIPAL DE C de CALI VALOR ACTO- §

ISPECHCACION TNOARGCO CIECUTIVO CONACCION PERSONAL 0427 IMBARGO CILCUTAVO CONACCION PIRSONAL RAD 201 T-007 1200
PCRIONAS CUE INTERVIENDN IN EL ACTO (X-Trudar de roal do J-Tradar de

OC: GANCO DAVNENDA 3 A NITS BE0CO421Y7

A GRUPOARISAS

A VILLEGAS OTALORA JORGE IMAN COs 16600218 X

NRO TOTAL OE ANOTACIONES: “2*
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NOTARIA SEXTA DEL GINUULD DE CALI
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: TRES MIL CIESTD
CUARERTA ¥ DOS (3,162)

FECHA : SEPTIEMDRE 27 DE 012
| SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
CONTRATOS : COMPRAVENTA

CODIGO: 0125
VENDEDOR: INVERSIONES GENERALES $.A. NIT.800174.7156
COMPRADOR: JORGE IVAN VILLEGAS OTALORA C.C.16.607.218 DE LA
CALLVALLE
| MATRICULA INMOBILIARIA No. 370-562786
| FICHA CATASTRAL : 0002000321260000 7
| CUANTIA VENTA $50'000.000.60
INMUEBLE: LOTE DE TERRENO USICADO EN EL CORREGIMIENTO DE
POTRERITO JURISDICCION DE JAMUNDI
LAS ANTERIORES ANOTACIONES SE AJUSTAN A LA RESOLUCION
NUMERO 1156 DE 1996 DE LA SUPERINTENDENGIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO
AloS veististece (27)  dias dal mes de SEPTIEMBRE Sal afie dos mil coce
(2012), en la ciudud de Santisgo de Call, Depatamardo det \alle del Cauca,
Repibica de Colombia, dorde esta ubiceda ls Notars Sexta det Circule de Cak,
cuye Notaric Titslar - es ol Doctor ADOLFO LEON OLIVEROS TASCON e
oforga la presente esaritura pdblica, que 6 igna en los siguientes tominos:
Comparecid JORGE ENRIQUE SARRIA JIMENEZ mayor de edad, vecino de esta
ciudad, identificado con la cédula de cudadania admero § 389 879 expodids n
Paknira — Valle, guen cben wn nombre y representacidn de INVERSIONES

constiulda por eseitura publica numaera 7430 de fecha 2 de Septiembre de 1982
| de k& Notaria Decima de Call, debidameante inscrita en la Camars de Comercio
bajo el numers S7H48 dal Sbee X, toda lo cual o acredits con el Canficads de
Exmtencin y Representackdn que se anexa a esie Nsumento para sy
pratocoizackon, habd para contratar y cbilgarse, manifestsc **sssrerrsicciccrnenee

LU RS SRS Sl DT M‘llhl’(}r

"L AERO CACLAEND TT PROTIOEE O W Tasray

www.alexanderguintero.com
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CRIADERO LA J; SUR EN 160.00 METROS con CARRETERA POTRERITO,

LAS MINAS - (Ag MERCEDES; OCCIOENTE: EN 27500 METROS, 04.00

METROS, 27.00 METROS ¥ 92.00 METROS EN TODA EN EXTENSION CON LA
| CAAGRICOLA ¥ GANADERIA HOLANDA LTDA

escrilura pubica, transtere o Shdo Ge venta real y enaxnacion PErpotud en favor
duo JORGE IVAN VILLEGAS OTALORA, todas o3 deveonea oo daminio y
PEGOSON Que bung y*m%dmmmhh UN LOTE DE TERREND
PE TERRENOG CON UN AREA DE 9.913.41 METROS CUADIADOS, EL CUAL
MACE PARTE CE unNO DpE MAYOR EXTENSKIN, UBICADO eN £,
CORREGMIENTO DE POTRERITO JURISOICCION DEL MUNKCIPIO DE
JAMUNDI. CUYOS LINCEROS 50N NORTE N LONGITUD DE 106 80
| METROS ENTRE LOS PunTOS 1AL 12, PASANDO POR LOS PUNTOS 20 Y 21
CON PREDIC DEL SR JORGE AN VILLEGAS, 8UR: EN LONSITUD D
12275 METROS ENTRE LOS PUNTOS T3 Y 14 CON EL CRIADEROD 1A 4, ,
ORIENTE: EN UNA LONGITUD DE 106,10 METROS ENTRE LOS PUNTDS 14y
T PASANDO POR LOS PUNTOS 15,1017 y 18 EN LINEA SEMQUEBRADA CON
| PREDIO DEL SEROR MIGUEL COATEZ y OCCIDENTE: EN LONGITUD D
#3.41 METROS ENTRE LOS PUNTOS 12 Y 13 CON LOS VENDECORES LA
SOCIEDAD INVERSIONES GENERALES SA. USTA VENTA SE MacE
' mmaumemmmmmummvooonmnmn -
DEL MUNICIPIO DIf JAMUND! segtn 1RESOLUGION NUMERO 30.46.200 DEL :
"0 DE JULIO DE 2012, LA CUAL SE ANEXA A ESTR INSTRUMENTO PARA Sy
PROTGCOLIZACION - LA SOCIEDAD VENDEDORA DESPUES DE HABER

|

= mndes
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TARIFAS PARA EL COBRO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

€5 cdoiso
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REALICE SU PAGO B LOS SIGUIENTES BANCOS

« AWVILLAS
-8B
+ BANCO AGRARIO

Teléfano: 5190969 Ext. 1002 - 1071- 3012

S0 - Baje

fan - Balo

Tah - Bajo

Media - Bajo

Widi

Nodis - Alle

Kadio- Allp

Nadio-Allo

Nesio - Allo

Lot urdanizabies ns urbanitages

Pestinatos a industria, comercls, turisme, recreaciin o servcies
Testina0as 3 industria, comerzlo, arsms, receeatiin o serities
Destinanes 3 industria, comeetio, rismo, rRoreaciéa o senviles
Destinaes 2 INfustra, comencio, tertsmo, recreacitn o sanvicies
Destinades 3 cellivo 62 s de aicar

Lotes espetiaes

(otes espaciaes / Lcercs de uromaismg vigeme

Lotes e5pRciates | ConEominis 0 canimes residenciais uranes coiragss
Lotes especianes para vivienta de mieiis secial
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Este documento es una liquidacién oficial y constituye un
thulo ejecutivo con el cual la administracién municipal
Iniclard los cobros pertinentes conforme a las facultades y
sutonomias conferidas por la Ley y en contra de |2 misma

procede el recurso de reconsideracién ante el Tesorero
Municipal, dentro de Jos dos {2) meses sigulentes contados |
|

« DE BOGOTA « DE OCCIDENTE
« DAVIVIENDA « BANCOLOMBAA
|l.com
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a partir de la fecha de su notificacion. Acuerdo No,
018/2014, Art. 1°. Pardgrafo Segundo.
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COMparacn AutTegulador Nacional de Avaluadores - AHA
NIT: SOO7TD6E 4-2

Entédad Aeconodida de Aulormibgulacion midianie B Resolacidn 20800 de 20ME de la Supersndencia e
Indusiria y Comer o

B safmia) ALEXANDER CUINTERD ESDOEAR, idenificadoia) con la Cédula de cluladania Mo, SE3E3230, oo
NI nscricda) on ol Regisre Ao oo Avalmdonss, Setde o 06 da Julis do 2018 ¥ 52 o ha asignado o
raima D o aweluscor A YAL-S43ESRS0

Al momanio oF aepedicin G sk ceriicado o ragisien dal sefona) ALEMANDER QUINTERD ESCOBAR s
encueain ADThve i S eNCUSTRG iNScrin o las sigusnies camgorias y alcantas:

Caiegaria 1 Inmusblas Uvbanos

Alcance Fecha IRz gi miazn
v Cas3s apaimerannot, oofilicios, o inas, IDeaks comeio ki, e § 0 Jul 201 B Régiman
bodegas simdie ol o parcalimonie on agas ulanas, ks no BRSO

chacificedes on la esiniciiia ookigica principal, ol on Suokd da
Eopereain con plan partial adopizn.

Fidgiman Academico A § Linsrd A raemaral (1] ol Lay 1673 de 2013
Livs daios de contacin del Ssmbusdor son:

Chudad CALL WALLE DEL CALICA

Drwccsly: CARAEAA G1 8 7-64 APARTAMENTO 304 C
Tdddnno: 3D0ESTE1 38

Coimad Blecindmcoc saconisr o grail oom

Titslos Académicos, Camificados di Aptiud Ooupacinal y SInss programas de jonmacion:
Arcuiiecio- La Unbsersided del Vaka

Que revisedss S archivos de anmeobdeaes oo Tribenal Disciplinare d¢ & ERA Corporaciin
Awmoregulador National de Avaliadores - ANAL mD opadece Sandidn disciplnaris abguna coatra slia)
safboiial ALEXANDER QUINTERD EECOBAR, identificado{a) con la Cédula de cludadania Ko, SEEEIEMH].

Ella} sefiona] ALEXAHDER QUINTERD ESCOHAR ¢ ancuenta al dia con & pago sus denechos de

negisiro, s oD con B Cuold di aubsTegulacin cow Conporackdn Aulorregulados Hacional de
Asaludones - ARHA.

Con ol in da gua & desinaian pusds worilcar ot conifcads to b asignd o squiomia chdign da OR, y pueads
SRconoand oin un Sopasiivo Mol U o ISPl KO CON RoC0E0 A inldimel, dsciandd eiamania una
apbraciin oo diginalzaciin o oodigh OR Gue son galuilEs La waikcackn lambidn pusde aeciana ingresands o
FIN direciamania on & peging O AAS hopiwearaa ongon. Cuakuier moonsitionoia anira o imormaciin acd
conlanida ¥ la que repoia B variScaciin con o ofdigo deba Sar Inmedammoni Rpoiada a Comporackin

Fagra 1 da 2
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Cmgrern abaarin i b e

FIN DE VALIDACION

e alG00ad?
L

Bl prasanmg corificacds s axpido o la Ropdbkea o Colomibia de combomicag con ba imkenmasin ous reposs o o
Ragisire Ak do Avaksadons AAA, & ks un (7] dias Sal mes de Oclubng del 2021 ¥ Sene vigandia oo 30 dias
calandasio, coniaios 3 par oz la facha de cxpadicin.

Fima
Aleoandra Buakg
Rapmsaniania Ligal

Pagra  do 2

www.alexanderguintero.com

Celular: 3006976138

19


http://www.alexanderquintero.com/

